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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festset-
zungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich
die Begriindung und den Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geadndert wor-
den ist.

e Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e  Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

e  Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Bim-
SchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert wor-
den ist.

e  Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.

e  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

e  Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.
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e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Mérz
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.

e  BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.

e  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. I S. 2146) gedandert worden ist.

e  Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

e  Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)
Vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393).

e  Windenergieflaichenbedarfsgesetz (WindBG)
Windenergieflaichenbedarfsgesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), das zuletzt durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedandert worden ist.

e  Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (GVBI. S. 738).

e  Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19. November 2025 (GVBI. S. 672, 673).

e  Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), mehrfach gedndert sowie § 32a neu eingefiigt und
Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707).

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), mehrfach gean-
dert, §§ 5, 27 und 51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingefiigt, § 25 und 44 aufgehoben durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763).
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e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025
(GVBI. S. 728).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025
(GVBI. S. 734)

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Zweckbestimmung: ,, Wohnstitte fiir besondere
Wohnformen inklusive Verwaltung”
Das Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet gemals § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,, Wohnstatte fir besondere Wohnformen inklusive Verwaltung” festgesetzt.
Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die dem Wohnen von Menschen mit besonderem Wohn-
oder Betreuungsbedarf dienen, insbesondere:
1. Wohngebdude fir besondere Wohnformen (z. B. betreutes Wohnen, Pflegewohnen, gemein-
schaftliche Wohnformen oder inklusives Wohnen),
2. Raume und Gebaude fir Verwaltung, Organisation und Betreuung der Einrichtung,
3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Anlagen zur Kleintierhaltung fiir den durch die Nut-
zung verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fiir gesundheitliche Betreuung sowie Dienstleistungen, die der Versorgung der Bewohner
dienen.
2. Einrichtungen fiir soziale, gesundheitliche und therapeutische Dienstleistungen, soweit sie der
Nutzung des Sondergebietes funktional zugeordnet sind.
3. Einzelhandelsbetriebe sowie gewerbliche Nutzungen, die der Versorgung der Einrichtung dienen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Obergrenzen der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl sind den jeweiligen Eintra-
gen in den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Gemal} den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anla-
gen bis zu 50 % von 100 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6.
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist den jeweiligen Eintragen in den Nutzungsschablonen
zu entnehmen.
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13

13.1

1.3.2

133

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und
23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Als Bauweise wird flr die Sondergebiete SO1 und SO3 die offene Bauweise festgesetzt.

Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Sondergebiet SO2 eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass Gebdude eine Lange von
50 m Uiberschreiten dirfen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen werden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder den festgesetzten Giberbauba-
ren Flachen zuldssig.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und der dafiir festgesetzten Flachen sind Stell-
platze fiir Rettungsfahrzeuge sowie Flachen fiir die Andienung ausnahmsweise zulassig (§ 23 Abs.
5 Satz 2 BauNVO).

Garagen sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht zul3ssig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO)

AulRerhalb der festgesetzten lGberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von
Gebauden nur bis zu einer Grundfliche von max. 25 m?zulissig. Spiel- und Bewegungsbereiche
einschlieRlich der zugehoérigen nicht gebaudeartigen Anlagen sind hiervon ausgenommen und
auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Bestimmungen der LBauO
bzgl. der Genehmigungspflicht sind zu beachten.

GemaR den Bestimmungen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
ausnahmsweise zuldssig, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festge-
setzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuer-
bare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

Regenwasserriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Regenriickhaltebecken zur Aufnahme und Zwischenspeicherung von Nieder-
schlagswasser anzulegen. Die Ableitung hat (iber einen Drosselabfluss zu erfolgen, sodass der Ab-
fluss zeitlich verzogert wird.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Griinflachen sind neben den zur ErschlieBung erforderlichen Fulwegen, Aufent-
haltsbereiche mit Anlagen, wie Pergolen, Wasserspiele und Sitzterrassen, die dem Charakter der
Grinflache funktional angemessen sind, sowie Spiel- und Bewegungsbereiche fiir die Bewohner
zul3ssig.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

Weiterhin sind Flachen fir Anlagen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
aus dem Sondergebiet sowie aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Diese sind naturnah
zu gestalten.

PG
Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache ist dauerhaft als Griinflache zu erhalten.
Die Errichtung von Anlagen gem. Abs. 1 dieser Festsetzung ist zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFL-R

Die Flachen sind mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der im Plan ausgewiesenen
Wohnanlage, der Trafostation sowie der Anlieger der Kleingartenanlage belastet.

Notabflusswege (NAW)

Die in der Planzeichnung als Leitungsrecht zum Zweck , Notabflussweg”“ gekennzeichneten Fla-
chen sind als Notabflusswege fiir oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser dauerhaft frei-
zuhalten. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie Lagerungen, die
den Wasserabfluss beeintrdchtigen, sind unzulassig.

Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren
Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Solarnutzung

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache mit Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Die Verpflichtung gilt fiir nutzbare Dachflaichen mit einer Gesamtflache von mehr
als 10 m2.

Werden auf den Dachflachen Solarwarmekollektoren installiert, kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die Solarmindestflache angerechnet werden.

Kombination mit Dachbegriinung

Soweit sich die Verpflichtung zur Solarnutzung und die Festsetzungen zur Dachbegriinung gemaR
Ziffer 1.11.6 auf dieselben Dachflachen beziehen, sind beide Anforderungen unter Beriicksichti-
gung der technischen und konstruktiven Gegebenheiten aufeinander abzustimmen. Die Festset-
zungen zur Dachbegriinung gemaR Ziffer 1.11.6 bleiben im Ubrigen unberiihrt.

Ausnahmen und Befreiungen
Die Pflichten entfallen, soweit:

e Die Errichtung oder der Betrieb der Anlagen technisch unmoglich ist.
e Die Ausrichtung und dauerhafte Verschattung des Gebadudes eine Wirtschaftlichkeit nach-
weislich ausschlieRt.

Untergeordnete, maximal eingeschossige Bauteile, die der ErschlieRung oder Verbindung von
Hauptgebauden dienen, sind von der Verpflichtung zur Ausstattung mit Photovoltaikmodulen
ausgenommen.
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1.10

1.11

1.111

1.11.2

1.11.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Nicht iberdachte Zuwegungen, FuR- und Radwege sowie ebenerdige, oberirdische, nicht Gber-
dachte Kfz-Stellplatze sind, soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen, aus-
schlieBlich in luft- und wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Die Belage sind barrierefrei, trittsicher sowie rollstuhl- und rollatorgeeignet auszubilden. Auf-
grund der Nutzung durch stark sturzgefahrdete und mobilitatseingeschrankte Personen werden
insbesondere haufwerksporige Pflastersteine / Porenpflaster, wasserdurchldssiger Asphalt oder
vergleichbare, ebene und erschiitterungsarme Beldage mit versickerungsfahigem Unterbau emp-
fohlen.

Ausgleichsflache

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Ausgleichsflache ist als Griinflache herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Griinflache ist dabei in einem Wechsel aus offenen Rasen- und Wiesenfla-
chen auszugestalten. Geholzpflanzungen (truppweise oder als Einzelgeholze) sind zur Gliederung
der Flache und zur 6kologischen Aufwertung zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Allgemeine Bepflanzungsvorgaben

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis auf die erforderlichen Zu-/Ausfahrten, Zu-
gange und Stellplatze gartnerisch anzulegen.

Entlang der nordlichen StraBenseite Agnesienberg ist eine aufgelockerte Baumreihe aus Laubge-
holzen 2. Ordnung zu pflanzen.

Neuanpflanzungen sind entsprechend den nachfolgenden Vorgaben herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Vorhandene Bdume und Gehdlzbestande sind, soweit sie nicht aufgrund zulassi-
ger baulicher MalRnahmen entfallen, zu erhalten. Bei Entfall sind Ersatzpflanzungen gleichwertig
spatestens in der nachsten Vegetationsperiode vorzunehmen.

Bdaume dirfen nicht gekappt werden. Es ist untersagt die gesamte Krone, einzelne Kronenteile
oder einzelne Aste ohne Erfordernis stark einzukiirzen. Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
diirfen einzelne Aste entnommen werden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Kreuznach ist zu
beachten.

Begriinung der Stellplitze

Entlang von Stellplatzanlagen ist ein durchgehender, mindestens 2,00 m breiter Pflanzstreifen neu
anzulegen und dauerhaft mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Innerhalb dieses
Pflanzstreifens ist pro angefangene 5 Stellplatze mindestens ein klein- bis mittelkroniger Laub-
baum (Laubgeholz 2. Ordnung) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen gemal Absatz 1 ausgenommen sind Flachen, die explizit als Gemein-
schaftsstellplatze festgesetzt sind, insbesondere die unterhalb der PG festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatze (GSt).

Erhalt von Geholzbestidnden (Ufervegetation)

Die vorhandene Ufervegetation entlang des Ellerbachs ist zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen.
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1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.11.7

1.12

1.12.1

Sukzessionsflache

Zum Schutz und Selbstentwicklung der Ufergehdlze ist ein Schutzstreifen der Sukzession zu tGber-
lassen. Pflanzungen von ufergerechten Geholzen sind unterstiitzend in die Sukzession vorzuneh-
men; selektive Pflanzeingriffe sind zulassig.

Neupflanzungen

Neupflanzungen von Gehdlzen sind entsprechend der Gehdlzartenliste auszufiihren, wobei der
Standort bis zu 4,00 m verschoben werden kann; entsprechendes gilt fir die im Zuge von Bau-
malnahmen entfallenden Geholze.

Dachbegriinung

Bei der Errichtung von Haupt- und Nebengebaduden sind Dachflachen mit einer Flache von mehr
als 10 m? und einer Dachneigung von bis zu 14° zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen. Dies
gilt entsprechend bei der Umwandlung bestehender Dachformen in Flachdacher oder flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 14°.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die als begehbare Terrassen, Balkone
oder Glasdacher ausgebildet werden.

Soweit sich die Begriinungspflicht mit der Verpflichtung zur Solarnutzung gemaR Ziffer 1.9 tber-
schneidet, sind Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung grundsatzlich miteinander zu kombinie-
ren. Soweit aufgrund der Bauart, Anordnung oder Aufstellung der Photovoltaikanlagen, insbeson-
dere aufgrund eines geringen Abstands zwischen den Photovoltaikmodulen und dem Dachaufbau,
eine dauerhafte Entwicklung der extensiven Vegetation unterhalb der Module nicht gewahrleistet
werden kann, kann in den unmittelbar durch die Photovoltaikmodule lberstellten Bereichen auf
eine Bepflanzung verzichtet werden. Die festgesetzte Vegetationstragschicht ist auch in diesen
Bereichen herzustellen.

Die Dachbegriinung ist als extensive Dachbegriinung mit einer mindestens 12 cm starken, beleb-
ten Substratschicht und einem Regenwasseranstau in der Drainschicht herzustellen. Eine zusatz-
liche Bewasserung ist nicht erforderlich. Die Begriinung hat mit standortangepassten Sedum- oder
Moos-Sedum-Mischungen zu erfolgen. Soweit nach den vorstehenden Regelungen auf eine Be-
pflanzung unterhalb von Photovoltaikmodulen verzichtet wird, ist dort eine Vegetationstrag-
schicht mit einer Starke von mindestens 12 cm herzustellen.

Bei zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden baulichen Anlagen kann bei der Um-
wandlung der vorhandenen Dachform von der Begriinungspflicht abgesehen werden, soweit de-
ren Umsetzung aus statisch-konstruktiven Griinden nicht moglich ist.

Pflanzauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen sind landschaftstypische Pflanzenarten
vorzugsweise gem. den beigegebenen Pflanzlisten oder vergleichbar zu wéahlen.

Festsetzungen der Gebaudeeingangshohe, Uberflutungsvorsorge (§ 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Mindesthohe des Erdgeschosses

Zum Schutz vor Uberflutungen durch Oberflichenabfluss bei Starkregen wird die Mindesthdhe
der Oberkante FertigfulRboden (OKFF) aller Erdgeschossraume von Hauptgebauden auf 116,50 m
(. NHN festgesetzt. Der Nachweis der RohfuBbodenhéhe ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fihren.
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Ausnahmen

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Mindesthohe abgewichen werden, wenn durch einen
objektbezogenen fachgutachterlichen Nachweis, z. B. in Form eines Objektschutzkonzeptes, nach-
gewiesen wird, dass ein gleichwertiger Schutz der betroffenen Raume vor eindringendem Ober-
flachenwasser gewahrleistet ist.

1.12.2 Sicherung von Tiefgaragen und tieferliegenden Gebaudeteilen

Zufahrten, Zugdnge und Offnungen (einschlieBlich Lichtschichte) zu Tiefgaragen oder Gebiude-
teilen, die unterhalb der festgesetzten Hohe von 116,50 m {i. NHN liegen, sind durch bauliche
Vorkehrungen (z. B. Rampenaufkantungen, Gefallewechsel, druckdichte Abschliisse oder automa-
tische Schutzeinrichtungen) gegen das Eindringen von Oberflaichenwasser zu schitzen.
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2 Pflanzempfehlungsliste

Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sind vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder vergleich-
bare Arten zu verwenden:

Artenliste A: Bdume

. Acer campestre Feld-Ahorn

o Carpinus betulus Hainbuche

. Juglans regia Walnuss

o Quercus robur Stiel-Eiche

o Quercus petraea Traubeneiche

o Sorbus domestica Speierling

. Sorbus torminalis Elsbeere

. Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn

o Pinus sylvestris Wald-Kiefer

. Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne

Artenliste B: Straucher

o Cornus sanguinea Roter Hartriegel

. Corylus avellana Hasel

. Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn
o Ligustrum vulgare Liguster

. Prunus spinose Schlehe

o Rosa canina Hunds-Rose

o Rosa corymbifera Busch-Rose

o Rosa rubiginosa Wein-Rose

o Viburnum lantana Wolliger Schneeball

. Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

. Sobus aria Mehlbeere

. Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere
. Cotoneaster integerrimus Gewohnliche Zwergmispel

Dariber hinaus weitere standortgerechte, heimische Laubgehélze, sowie unter besonderen gestalte-ri-
schen Gesichtspunkten oder bei besonderen Standortanspriichen (z.B. beengte Platzverhéltnisse) auch
diverse Zuchtformen und Sorten.

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders festgesetzt):

- Bdume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Bdume Ill. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (moglichst mit Dreibock) an-
zupfahlen.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Ergdanzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen, Zuwegungen und an-
grenzenden Strallen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der
GALK-StraRenbaumliste 1 zur Verwendung auf StraRen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder ‘gut
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geeignet fir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhiltlich sind und eine Min-

destgroBe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Artenliste C: Dachbegriinung

Krauter:

. Sedum album Weiller Mauerpfeffer
. Erodium-cicutarium Reiherschnabel

. Ranunculus bulbosus Knollen-Hahnenful}

. Euphorbia seguieriana Steppen-Wolfsmilch

Graser und Grasartige:
. Carex caryophyllea
o Festuca ovina

Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen

Frihlingssegge
Schaf-Schwingel

Hauptarten:

Moose

. Ceratodon purpureus Dachmoos

o Campothecium sericeum Echtes Goldmoos

. Brachytecium rutabulum Kriickenkegelmoos

o Bryum argenteum Silberbirnmoos

. Tortula muralis Mauermoos
Sukkulente

] Sedum album — Sorten WeilRe Fetthenne

. Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
. Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

. Sedum spuriumKaukasus- Fetthenne
Zwiebelgewdchse

. Allium schoenoprasum Schnittlauch
Begleitarten:

. Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
. Sedum rupestre Felsen-Fetthenne

o Sempervivum tectorum Haus-Dachwurz

. Poa compressa Platthalm-Rispe

. Poa bulbosa Knolliges Rispengras

Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen

Hauptarten:

Sukkulente

. Sedum album-Sorten Weille Fetthenne

. Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

. Sedum rupestre Felsen-Fetthenne

. Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
. Sedum spurium-Sorten Kaukasus-Fetthenne
Graser

. Festuca glauca Blau-Schwingel

. Festuca ovina spec. Schaf-Schwingel

. Poa compressa Platthalm-Rispe

. Poa pratensis angustifolia Schmalblattrige Wiesenrispe
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Zwiebelgewachse

o Allium schoenoprasum
Krauter

o Arenaria serpyllifolia

. Campanula rotundifolia
. Hieracium pilosella

) Petrorhagia saxifraga
Begleitarten:

. Sempervivum arachnoideum
o Sempervivum tectorum

o Sempervivum montanum
o Bromus tectorum

. Carex digitate

. Carex humilis

o Carex montana

. Festuca ovina spec,

. Koeleria glauca

. Melica ciliate

. Poa bulbosa

. Sesleria varia

. Allium sphaerocephalon
o Muscari botryoides

o Muscari neglectum

o Dianthus carthusianorum
. Dianthus deltoids

o Euphorbia cyparissias

. Iris graminea

. Potentilla verna

. Teucrium chamaedrys

. Thymus serpyllum

Schnittlauch

Quendel-Sandkraut
Rundblattrige Glockenblume
Kleines Habichtskraut
Felsennelke

Spinnweb-Dachwurz
Haus-Dachwurz
Berg-Dachwurz
Dach-Trespe
Finger-Segge
Erd-Segge

Berg-Segge
Schaf-Schwingel
Schillergras
Wimper-Perlgras
Knolliges Rispengras
Silberschopfgras
Kugel-Lauch

Kleine Traubenhyazinthe
Ubersehene Traubenhyazinthe
Karthduser-Nelke
Heide-Nelke
Zypressen-Wolfsmilch
Gras-lIris
Frihlings-Fingerkraut
Edelgamander
Thymian
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3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

3.1 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang der Stralle Agnesienberg sind als Mauern und offene Zaune bis zu einer
maximalen Hohe von 1,20 m, als lebende Hecken bis maximal 1,50 m, an StraReneinmiindungen
bis zu einer H6he von 0,70 m, zulassig.

3.2  Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Grundsticksflachen der bebauten Grundsttiicke sind, sofern nicht fiir Stellplatze,
Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. a. zuldssigerweise genutzt, begriint gartnerisch anzulegen. Lose
Stein-/Materialschittungen (bspw. Schotter, Lavasand/-splitt/-mulch, Splitt, Kies, Glas, und ande-
res) sowie Kunststoffmaterialien (bspw. Kunstrasen, Kunststofffolien/-planen und anderes), die
nicht pflanzlichen Ursprungs sind, sind unzulassig.
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Hinweise

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse konnen vom 6ffentlichen Entwasserungsnetz nicht in jedem Fall vollstandig aufge-
nommen werden, sodass es ortlich zu Uberflutungen von StraRen, Geldnde und Gebduden kommen kann.
Der Grundstiickseigentlimer bzw. Bauherr hat daher gemaR DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 in der
aktuellen Fassung durch geeignete, objektbezogene MalRnahmen Vorsorge zu treffen. Dies betrifft sowohl
die Freiflachengestaltung als auch die konstruktive Ausbildung der Gebdude, insbesondere Erdgeschosse,
Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieRlich samtlicher Gebdaudedffnungen auf oder unterhalb des
Erdgeschossniveaus.

Zur Minimierung des Uberflutungsrisikos ist die Oberkante FertigfuRboden (OKFF des Erdgeschosses)
grundsatzlich mindestens 116,50 m . NHN herzustellen. Tir- und Fenster6ffnungen sowie Lichtschachte
sollen nicht unterhalb der maRRgeblichen Riickstauebene angeordnet werden (Objektschutz). Bezugspunkt
fiir die Festlegung der FuBbodenhohe ist das amtliche Hohenbezugssystem NHN. Die Hohe des Rohful3-
bodens im Erdgeschoss ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Unterschreitung der festgesetzten FuBbodenhohe ist nur zulassig, sofern durch gleichwertige Objekt-
schutzmalRnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung angepasste Bauweise ein ausreichender
Uberflutungsschutz nachgewiesen wird. Fiir Zufahrten und Zugénge zu Tiefgaragen oder tieferliegenden
Gebdudeteilen sind besondere Sicherungsmalnahmen (z. B. Rampen, Aufpflasterungen, automatische
oder mobile Schutzeinrichtungen) vorzusehen.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fiir die Abstdnde von Badumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46 Nachbarrechtsge-
setz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Archaologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), in der aktuellen Fassung hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-gen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fliihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Um-fang der evtl. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
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Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hin-ge-
wiesen.

Zisternen
Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser (z.B.
Grinflachenbewasserung und Gartenbewasserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Naturschutzfachliche Hinweise

VermeidungsmaRnahmanen: MaBnahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln sind west-, siid-, oder ostwarts gerichtete Fensterfla-
chen, die eine Glasfliche von mehr als 0,5 m? (iberschreiten, so zu gestalten, dass von lhnen keine Vogel-
schlaggefahr ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Baume und Gebusche, welche die Tiere
anzufliegen versuchen. Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux)
oder die Verwendung von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

Rodung von Geholzen auBerhalb der Brutsaison europaischer Vogelarten:

Der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verbietet zum Schutz von Brut-
vogeln in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September das Fallen und Roden von Baumen, die aulRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen. Hecken, lebende
Zaune, Geblische und andere Gehdlze dirfen in vorgenanntem Zeitraum auf keiner Flache stark zuriick-
geschnitten oder beseitigt werden (schonende Formschnitte sind erlaubt).

Rodungsarbeiten auBerhalb dieses Zeitraums sind nur unter Hinzuziehung einer 6kologischen Baubeglei-
tung denkbar.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bad Kreuznach in der jeweils giiltigen
Fassung ist zu beachten. Geschitzte Bdume im Sinne der Satzung diirfen nicht ohne die erforderliche
Ausnahme oder Befreiung entfernt, zerstort, beschadigt oder in ihrem Aufbau wesentlich verdandert wer-
den. Erforderliche Antrége sind rechtzeitig bei der zustéandigen Stelle der Stadt Bad Kreuznach zu stellen.
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