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BEBAUUNGSPLAN

"ZWISCHEN ELLERBACH UND AGNESIENBERG, AN DER SCHLEIFMUHLE" (NR. 13/6, 1. ANDERUNG),

STADT BAD KREUZNACH
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Datengrundlage:  Geobasisinformationen  der  Vermessungs-  und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
- Zweckbestimmung: Wohnstatte fir besondere Wohnformen inklusive
Verwaltung
2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4* Grundfldchenzahl GRZ mit Dezimalzahl
Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmald
II* Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Er—r— Baugrenze
Nutzungsschablone (beispielhaft)
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ
Anzahl der Vollgeschosse Zuldssige Bauweise
6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
S StraRenbegrenzungslinie
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
D Zweckbestimmung: Elektrizitat
hier: Trafostation
9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Private Griinflache
Kennzeichnung: Private Grunflache
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
Wasserflache
hier: Ellerbach
4 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
j | die Regelung des Wasserabflusses
Kennzeichnung: Regenriickhaltebecken
: @ 1 gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)
Risikogebiet auRerhalb gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete (nachrichtlich)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

]

Kennzeichnung: Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung: Sukzessionsflache

Anpflanzen: Baume

@ Erhaltung: Baume

G0 Anpflanzen: Straucher

Erhaltung: Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung: Gehdlzstreifen

15. Sonstige Planzeichen

'---1
I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L-ﬁl
: || Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Zweckbestimmung: Stellplatze
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
JGFLR [
-2 =75 (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen -
NAW (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Notabflussweg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

o oo des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.
BauNVO)
> AbzureiBende Gebaude

MaRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

31*

Hauptgebdude mit Hausnummer/Nebengebaude

Flurstlicksgrenze

100+« Flursticksnummer

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind nur beispielhaft.

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléichenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 37.450 3,75 100,00
Bauflachen gesamt 20.023 2,00 53,47
Sonstige Sondergebiete 20.023 2,00 53,47
Offentliche Verkehrsflichen 1.330 0,13 3,55
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1.330 0,13 3,55
Private Griinfliche 4.285 0,43 11,44
Wasserflachen 1.535 0,15 4,10
Flachen fiir Versorgungsanlagen 41 0,00 0,11
Flachen ohne geplante Nutzung 10.235 1,02 27,33

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung inklusive
Umweltbericht, sowie die Anlagen und Gutachten zum Bebauungsplan.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. 1 S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183) gedndert worden
ist.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert worden ist.

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.

e Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

e Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)
Vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393).

¢ Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG)
Windenergieflichenbedarfsgesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

e Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebduden (Geb3dudeenergiegesetz - GEG)
Gebdudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 191) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (GVBI. S. 738).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.
November 2025 (GVBI. S. 672, 673).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), mehrfach gedndert sowie § 32a neu eingefiigt und Anlage
2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707).

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), mehrfach geandert,
§§ 5, 27 und 51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingefiigt, § 25 und 44 aufgehoben durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI.
S. 728).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI.
S. 734)

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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