~ BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH ,,ZWISCHEN

WALDALGESHEIMER STRASSE, WALDHILBERSHEIMER

STRASSE UND GULDENTALER WEG, STADTTEIL

WINZENHEIM”
Nr. 2/3.2

BAD KREUZNACH

taler We

=3
n

124

Gulden

139

Waldalgesheime,

=tJaden
IO o

140
141

143

StraBe
F

&

]
{

1ok

127

Genheimer

M. 1:1000

Das gesamte Plangebiet liegt im
Bereich der Wasserschutzzone lll

Bei Erd —und Bauarbeiten missen Bodenfunde

unverziiglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).

Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehorde
oder an die Kreisverwaltung zu richten.

PLANZEICHEN
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Kartengrundlage gem. § 1 der Planz.VO.
vom 18.Dezember 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

SO
Laden

Sonstige Sondergebiete
Ladengebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und 8§88 22 und 23 BauNVO)

)

Offene Bauweise

Baugrenze

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hof- und Gartenflachen

5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
-(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen - Kindergarten -

6. VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen. Flachen fur den flieBenden
und ruhenden Verkehr, Biirgersteige usw.
(6ffentliche Verkehrsflachen sind allseitig
von StraBenpbegrenzungslinien umschlossen )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentlich Parkflache

Straflenbegrenzungslinie

8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

+————& 220 KV Hochspannungsfreileitung

9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

g

Spielplatz

10.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS —
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT -
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

>

Anzupflanzende Baume

Anzupflanzende Straucher

Zu erhaltende Baume

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text

Nachweis liber das Verfahren

1.0 Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1T und 5 BauGB)

i

1.

1

-

Das Plangebiet ist im sidlichen Bereich entlang der Waldhil-
bersheimer StraBe als Sondergebiet - SO-lLadengebiet - (§ 11
Abs. 2 BauNVO) und im ndrdlichen Bereich entlang der Waldalges-
heimer StrafBe als Fldche fir Gemeinbedarf - Kindergarten -
festgesetzt.

Im SO-Ladengebiet sind ausschlieBlich Liaden, die der Versorgung
der angrenzenden Wohngebiete dienen zulédssigq.

1.3 Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende

bauliche Anlagen - Kindergarten - zulédssig.

2.0 MaB der Nutzung

(8 3Abs. T Nr. T BauGB)

2.

1

Im Plangebiet ist eingeschossige Bebauung zuldssig.

3.0 Bauweise

{8 9 Abs. T Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Wmc:mwmm.

Nebenanlagen

8

0

Im SO-Ladengebiet sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche An-
lagen i. S. § 23 Abs. 5, 2. Satz unzulédssig; Anlagen und Ein-
richtungen fiir dle Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksfldchen unzuldssig.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksfldchen oder auf den hierfilir ausgewiesenen Fl&chen
zuldssig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(% 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. T [Bau0)

6.

1

6.2

6.

1.

3

0

Im Plangebiet sind Dachneigungen bis 30° zulédssig.

Dachfldachen bis 15° Neiqung sind in extensiver Dachbegriinung
auszufihren.

Im SO-Ladengebiet sind als Dacheindeckung rote bzw. dunkelrote
Dachziegel zuldssig; gewellte Dachplatten sind unzulédssig.

Yorschriften lber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Candschaft

(§ 9 Abs. T Rr. 25 a und 25 b BauGB;

§

9

Abs. 4 BauGB i. Y. m. § 5 und 17 LPflG)

7.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bis auf die er-
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7.4

7.

5
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7.

7

7.8

forderlichen Zu-/Ausfahrten, Zugdnge und Stellpldtze gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Yorhandene Geh8lze sind zu erhalten, zu pflegen und bel Yerlust
zu ersetzen.

Bei Fldchenversiegelung durch bauliche Anlagen sind je 150 gm
angefangene bebaute Grundsticksfldche mindestens 1 Laubbaum
1. Ordnung bzw. 2 Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen.

Gebdude sind mit Rankgewdchsen (1 Rankgewdchs/40 gm Wandfldche)
Zu begrinen.

Stellpldtze sind in Rasenpflaster herzustellen; je 4 Stell-
pldtze ist ein Laubbaum 1. Ordnung bzw. 2 Laubbdume 2. Ordnung
zu pflanzen.

Im Berelch des Schutzstreifens der 220 k¥Y-Hochspannungsfrei=~
leitung dirfen nur Geh&lze (z. B. Grataegus laevigata - Rotdorn
und Grataegus carrierei - Apfeldorn) angepflanzt werden; die
Geh8lze sind durch Schnitt auf maximal 3,0 m Endwuchshdhe zu
halten.

Als Einfriedung der Kindergartenanlage ist ein 2,0 bis 3,0 m
breiter Geh6lzstreifen aus mindestens 5 Arten, entsprechend der
Gehdlzartenliste, anzupflanzen.

Auf dem Grundstdck Flur 8, Nr. 139 sind entlang der n&rdlichen
Grundsticksgrenze 2 Laubbdume 1. Ordnung und 3 Laubbaume
2. Ordnung zu pflanzen.

8.0 GehSlzartenliste f{ir BepflanzungsmaBnahmen
8.1 Laubgehtlze 1. Ordnung
(Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm)
Tilia vulgaris "Pallida" - Kaiserlinde
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Fraxinus excelsior - gem. Esche
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Juglans regia - WalnuB
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
8.2 Laubgehdlze 2. Ordnung
(Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm)
Acer campestre - Feldahorn
# Sorbus aucuparia - Eberesche
# Sorbus domestica - Speierling
# Sorbus torminalis - Elsbeere
Carplinus betulus - Hainbuche
8.3 Strducher

¥» Euonymus europaeus

# Sambucus nigra

(Strducher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm)

Buddleia 1. S.:
Cornus mas

Cornus sanguivea
Philadelphus i. S.
Ribes rubrum/nigra
Ribes-uva crispa
Corylus avellana

Sommerflieder

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Bauernjasmin

Rote/schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Haselnuf

Pfaffenhlitchen
Heckenkirsche

Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteunm

8.4 Kletterpflanzen

# Clematis i. S. - Waldrebe
Lonicera i. S. - Heckenkirsche
Polygonum aubertili - Kndterich

¥ Wisteria sinensis - Blauregen

s+ Hedera helix - Efeu

%

Parthenocissus 1. S. Wilder Wein

Die gekennzeichneten Arten sind aufgrund giftiger mhwmzwmswm:
standteile nicht in Bereichen von Kindergdrten und Spiel-
platzen zu verwenden!

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in
seiner Sitzung vom 20.09.1990 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den 29.11.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberbiirgermeister

Planfertigung und Bearbeitung
Planungs- und Vermessungsamt

Bad Kreuznach, den 29.11.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Im Auftrag
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Die Kartengrundlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Oortliche Messung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom September 1991 gebracht worden.

Bad Kreuznach, den 29.11.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
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GemaB § 3 (1) BauGB fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 08.02.1991 die Erorterung mit den Bilirgern

am 19.02.11991 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in

der Zeit vom 20.02.1991 bis einschl. 05.03.1991 zur
Einsichtnahme aus. Die gemdB § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche Beteiligung der Behtrden und Stellen,
die Trager offentlicher Belange sind, ist durch Benach-
richtigung vom 12.02.1991 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 29.11.1991
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Planungs- und Vermessungsamt ,
Im Auftrag
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemédB

§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12.1986

nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 26.11.1991

in der Zeit vom 04.12.1991 bis 06.01.1992

einen Monat lang offentlich ausgelegen. Die

nach § 4 (1) des Baugesetzbuches Beteiligten

sind von der Auslegung mit Schreiben vom 27.11.1991
benachrichtigt worden.

Bad Kreuznach, den 07.01.1992

Stadtverwaltung Bad Kreuznach D
Planungs- und Vermessungsamt 0A7 r
Im Auftrag X
»
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 26.02.1992 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichnerischen Darstellung und obenste-
hendem Text, als Satzung beschlossen.

Bad Kreuznach, den 27.02.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Schwindt
Oberblirgermeister

Hat vorgelegen!
Gehort zum Schreiben vom A ok ¢

Bezirksregierupg Koblenz

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz vom 10.06.1992
am 28.09.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Er ist mit der Bekanntmachung als Satzung rechts-
verbindlich. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird zu jedermanns Einsicht bei der Stadt-
verwaltunqg Bad Kreuznach - Planungsamt - bereitge-
halten.

Bad Kreuznach, den 29.09.1992
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Yy
Schwindt
Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

a)

b)

)

d)

e)

2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I 8. 2253)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01.04.91

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BCGBl. I S§. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990

§ 17 des Landesgesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom 01. Mai 1987

§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hn-
liche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
14. Mai 1990 (BGBl. I S. 880).

Ausfertiqungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sit-
zung am 26.02.1992 den Bebauungsplan fiir den Bereich
"zwischen Waldalgesheimer StraBe, Waldhilbersheimer
StrafRe und Guldentaler Weg, Stadtteil Winzenheim"

(Nr. 2/3.2) als Satzung beschlossen.

Grundlage fiir diesen BeschluB war diese Planurkunde,
bestehend aus der zeichnerischen Darstellung und dem
Text.

Die Bezirksregierung Koblenz teilte mit Bescheid vom
10.06.92,Az.: 379-15 mit, daB sie nach Priifung des vor-
bezeichneten Bebauungsplanes die Verletzung der folgen-
den Rechtsvorschrift im Sinne von § 11 Abs. 3 BauGB
gelten macht:

"Verstofl gegen § 1 Abs. 5 Nr. 1 i. V. m.
§ 1 Abs. 6 BauGB".

Mit BeitrittsbeschluB vom 24.09.1992 hat der Stadtrat
diese Beanstandung ausgeraumt, indem der Standort fiir
Abfall-Recyclingbehdlter unter der Hochspannungsfrei-
leitung ausgeklammert wurde.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den Nmqu.\9N®

a

Schwindt
Oberbilirgermeister




