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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren im derzeitigen
AulRenbereich eine férmliche Umweltprufung durchzufuhren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist
ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan. Die Umweltpriifung ist ein formales Verfahren, in dem das um-
weltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre Er-
gebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese
der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung — mit der zugehdrigen Erstellung des
Umweltberichtes — ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahren.

Die Landschaftsplanung/ Grinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden Umweltbe-
richt enthalten. ,Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden [...] fur die Gebiete der Gemeinden in Land-
schaftsplanen, fur Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt” (§ 11 Abs. 1
BNatSchG); Grunordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der Landschaftsplanung ins-
gesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung er-
geben sich demnach insbesondere aus § 9 BNatSchG. ,Die in den Landschaftsplanen fir die ortli-
che Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen
und kdnnen als Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen
werden® (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). ,Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung [...] nicht Rechnung
getragen werden kann, ist dies zu begrinden® (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt an anderer
Stelle der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan; hierbei sind auch Ubergeordnete allge-
meine Ziele (&8 1 BNatSchG) des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und un-
besiedelten Bereich zu beriicksichtigen.

Gemald 8§ 27 Abs. 3 LNatSchG RLP sind ,in Siedlungsbereichen [...] ausreichende Grunflachen
einschlieB3lich naturnaher Erholungs- und Spielrdume zu schaffen. [...] Vorhandene Grinflachen
sind in ihrer Funktion zu sichern und zu erhalten.*

Mit ,Plangebiet’ ist im Folgenden nur das eigentliche zur Bebauung vorgesehene Gebiet (ohne ent-
fernter gelegene externe griinordnerische Kompensationsflachen) gemeint; Angaben zu ,externen
Kompensationsflachen’ der Griinordnungsplanung erfolgen unter eigenstandiger — im Text hervor-
gehobener — Betrachtung.

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art/ Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des Be-
bauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen Teil
der Begrindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben verwiesen.

9, . )
16300 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 3
Hermine-Albers-StralRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Februar 2022



STADT BAD KREUZNACH Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

Bebauungsplan ,,Zwischen SalinenstraBe und SchloRstraBe* Nr. 1a/19

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Umwelt-
belange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung/ Grinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen bzw. Gut-
achten eingeholt und bertcksichtigt:

m Verkehrsgutachten

m Schalltechnische Untersuchung

m Baugrundtechnische Stellungnahme

m  Umwelttechnische Stellungnahme

m Bericht zur Radonbelastung in der Bodenluft
m Hydrogeologische Stellungnahme

m Beschreibung zur Entwéasserung

Durch die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung® (,Scoping’) getroffen worden, welche entsprechend beriick-
sichtigt worden sind, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Erstellung und Berticksichtigung
der genannten Umweltgutachten / -fachplanungen.
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es sind von der Planung keine NATURA 2000-Gebiete (FFH-/ Vogelschutzgebiete)! betroffen. Dem-
nach sind keine Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten in ihren Belangen durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes berihrt.

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplanung Stadt Bad Kreuznach)

Von zentraler grinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der ge-
meindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Demnach sind folgende ortlichen Zielvorstellungen planungsrele-
vant:

Im derzeit gliltigen Landschaftsplan (Stand: August 2001) der Stadt Bad Kreuznach?, ist der Norden
des Plangebietes als Grinflache dargestellt. Der Nordosten des Plangebietes ist als Siedlungsflache
dargestellt, das Ubrige Plangebiet als Siedlungsgebiet mit landespflegerischer Funktion.

Die potentialkarte Bodenhaushalt zeigt das Plangebiet mit einem mittleren Anteil unversiegelter Bo-
den und dem Ziel der ,Erhaltung / Entwicklung zusammenhangender unbeeintrachtigter Béden und
ihrer Schutzfunktionen und Gunstwirkungen auf den Landschaftshaushalt. Minimierung des Boden-
verbrauchs und Reaktivierung von Béden (Entsiegelung, bodenschonende Nutzung u. Freiflachen-
pflege). Zudem als ,Siedlungsbereiche mit hohem Durchgrinungsgrad und einhergehenden Gunst-
wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt* mit dem Ziel: ,Vermeidung baulicher Verdichtung®

Die Karte ,Klimahaushalt* der Landschaftsplanung gibt das Plangebiet als Gebiet mit ,lufthygieni-
scher Belastung entlang Strafden mit hohem Verkehrsaufkommen® sowie ,schwach durchliftete Ge-
biete mit erhohter lufthygienischer und bioklimatischer Belastung”“ an. Mit dem Ziel: ,Vordringliche
Minderung und Vermeidung von Schadstoff- und Abwéarmebelastung (Industrie, Hausbrand, Ver-
kehr) sowie Verbesserung der Klimaausgleichsfunktionen unter besonderer Beriicksichtigung des
Kurgebietes Stadt Bad Kreuznach®.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist das Gebiet als Verdichtetes Siedlungsgebiet mit historischer
Bausubstanz zu finden.

1 Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS 2020) https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Abfrage am 28.04.2020
2 Landschaftsplanung zum Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach, Entwicklungskonzeption, Plan-Nr. 8,

Blatt Norden (August 2001).
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3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben
3.3.1  Flachen- und Objektschutz / Schutzwirdigkeit
Folgende Schutzgebiete/ -objekte sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen bzw. davon nicht be-
rahrt (LANIS, 2020)3:

m Nationalpark (inkl. Planungen)

m Biosphéarenreservat (inkl. Planungen)

m Landschaftsschutzgebiete (inkl. Planungen)

m Geschutzte Landschaftsbestandteile (inkl. Planungen)

m Naturschutzgebiete (inkl. Planungen)

m Nationale Naturmonumente (inkl. Planungen)

m Naturdenkmale (inkl. Planungen)

= RAMSAR-Gebiete

m Geschuitzte Landschaften

Der Naturpark ,Soonwald-Nahe“ schlie3t das Plangebiet mit ein. § 7 Abs. 1 Nr. 2 der Landesverord-
nung Uber den Naturpark ,Soonwald-Nahe* besagt jedoch, dass § 6 Abs. 1 und 3 nicht fur Flachen
im Geltungsbereichs eines kinftigen Bauleitplanes gelten, sofern die zustédndige Naturschutzbe-
horde zugestimmt hat. 8 7 Abs. 1 Nr. 2 der Landesverordnung Uber den Naturpark ,Soonwald-Nahe*
besagt au3erdem, dass § 6 Abs. 1 Nr. 3 nicht flr Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB gilt.

Es besteht kein Biotoptypen-Pauschalschutz (8 30 BNatSchG) und kein zusatzlich erweiterter Bio-
topschutz nach § 15 LNatSchG (z.B. Magergriinland). Des Weiteren sind keine Biotopkomplexe
durch das Vorhaben betroffen (LANIS, 2020).

Landesweit ausgewiesene Biotope (LANIS, abgefragt 28.04.2020) werden ebenfalls nicht Gberplant.

Wasserrechtliche Schutzgebiete, sowie Heilguellenschutzgebiete, sind durch die Vorhabenplanung
nicht betroffen. Etwa 325 m westlich des Plangebietes flie3t die Nahe, aufgrund derer in einem Tell
des Plangebietes ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist (GeoPortal Wasser 2020)# (vgl. fol-
gende Abbildung).

3 Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS 2020), https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/: Abfrage am 28.04.2020
4 Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten (MUEEF), GeoPortal Wasser, https://geoportal-wasser.rlp-um-

welt.de/servlet/is/2025/, Abfrage am 07.04.2020.
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Abbildung 1: Uberschwemmungsgebiet der ,Nahe* (griin schraffiert, www.geoportal-wasser.rlp.de)

Zusétzliche, lber das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet hinausgehende Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsbieten und / oder Hochwasserentstehungsgebiete sind jedoch vor-
liegend nicht zu bertcksichtigen.

Der Gewasserschutz (8 21 Abs. 5 BNatSchG), einschlie3lich Randstreifen, Uferzonen und Auen ist
ebenfalls nicht berihrt, da das Plangebiet keine Gewasser umfasst.

Hinweise zu 6rtlichen Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen bestehen gemal der Stellungnahme
der Unteren Denkmalschutzbehdrde vom 26.11.2020 nicht. Auch archéologische Funde oder Be-
funde sind laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe vom 17.11.20 nicht zu konsta-
tieren. Hinweise zu drtlichen Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen liegen im nachrichtlichen Ver-
zeichnis der Kulturdenkmaéler Kreis Bad Kreuznach?® fiir das Plangebiet nicht vor.

Schutzwalder und Naturwaldreservate sind ortlich ebenfalls nicht vorhanden (Umweltatlas RLP)S.

5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Stand: 10. Juli 2020): Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler,
Kreis Bad Kreuznach, http://denkmallisten.gdke-rlp.de/Bad_Kreuznach.pdf (Abfrage: 21.10.2020).
6 Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten (MUEEF), Umweltatlas https://umweltatlas.rip.de/atlas/script/in-

dex.php, Abfrage am 12.10.2020.
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Da Bdden mit Archivfunktion (vgl. Kap. 4.1.2) nicht wieder herstellbar sind (ALEX-INFORMATIONS-
BLATT 28, LUWG 2009), sollten diese nicht Uberplant werden. Schutzbedirftige Béden als ,Archiv
der Kultur- und Naturgeschichte’ sind flir das Plangebiet jedoch nicht ausgewiesen (LGB RLP)”.

Flr das Plangebiet sind keine Flachen mit Nachhaltigen NaturschutzmafRnahmen (LANIS, abgefragt
am 28.04.2020), z.B. Okokonto, ErsatzzahlungsmalRhahmen, ausgewiesen.

Es bestehen durch Vorhaben benachbarter Plangebiete keine negativen Kumulierungseffekte hin-
sichtlich oben genannter Schutzguter.

3.3.2 Besonderer Artenschutz
Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Artenschutzvorprifung durchgefuhrt.

Diese erfolgte aufgrund zentraler artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG zum ,Besonderen
Artenschutz’ (insbesondere § 44 Abs. 1, § 44 Abs. 5 und § 45 Abs. 7 BNatSchG). Es stehen hierbei
der Erhalt der Populationen von Arten sowie die Sicherung der dkologischen Funktion von Lebens-
statten im Vordergrund des besonderen Artenschutzrechtes.

Bauleitplane I6sen zwar keine unmittelbaren Verbotstatbestédnde aus, da die Bauleitplanung Vorha-
ben nicht unmittelbar zuléasst. Dennoch ist bereits in der Bauleitplanung zu prifen, ob planungsrele-
vante artenschutzrechtliche Tatbest&nde voraussichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Prifumfang

Der Prufumfang beschrankt sich auf die europaisch geschitzten ,FFH-Anhang IV-Arten' und die in
Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. Haufige und weit verbreitete Arten sowie ,Allerweltar-
ten‘ 16sen hierbei im Regelfall keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus, da diese sich
derzeit regelmaRig in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden.

Der Gesetzgeber sieht neben der Artenschutzprifung von ,FFH-Anhang IV-Arten* und heimischen
wildlebenden Vogelarten zudem weitere zu prifende bundesbehérdlich zu verordnender Arten
(,die in ihrem Bestand geféhrdet sind und fir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Mal3e
verantwortlich ist) auf Grundlage von § 44 Abs. 5 BNatSchG vor; diese zugehoérige Rechtsverord-
nung liegt jedoch noch nicht vor (www.bmu.de, Abfrage: 28. April 2020).

Bestandsaufnahme / Planungsrelevante Arten

Vorliegend war insbesondere zu Uberprifen, ob durch den Bebauungsplan potentielle Lebensstatten
und Populationen planungsrelevanter Tierarten betroffen sein kénnten.

Im Plangebiet wurde hierzu am 14. April 2020 eine drtliche Begehung durchgefuihrt. Im Rahmen
dieser Begehung wurde demnach in einem mittelalten Ahorn ein besetztes Amselnest in der Baum-
krone festgestellt. Fur diese nicht besonders planungsrelevante bzw. haufige Vogelart sind hinrei-
chende Ausweichhabitate im unmittelbarem Umfeld des Plangebietes vorhanden, so dass eine Be-
seitigung des Nestes bzw. des dazugehdrigen Ahorns aufRerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich
madglich ist (vgl. weitere Ausfiihrungen / Darlegungen unten).

7 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=21, Abfrage am
12.10.2020.
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Darstellung der Lage des Amselnestes

Die vorgenannte Amsel ist nicht streng geschutzt, keine Vogelart relevanter Anhange der ,Vogel-
schutz-Richtlinie‘ sowie nicht selten / bestandsgefahrdet (gemaf ,Rote-Listen®).

Hinweise auf sonstige geschutzte ,FFH — Anhang IV-Arten® insbesondere Fledermause oder Repti-
lien wie z.B. Zaun- oder Mauereidechsen wurden im Rahmen der Begehung nicht gefunden. Daher
wurden diesbeziiglich auch keine weitergehenden Untersuchungen durchgefihrt.

Wirkfaktoren

Vorhabenbedingte Wirkfaktoren sind durch die geplante Bebauung des Plangebietes zu erwarten;
hierzu wird auf die stadtebaulichen Planunterlagen der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen
(Planzeichnung, Festsetzungen, Begrindung). Demnach ist eine vollstidndige Beseitigung des in
Kap. 4.1 beschriebenen derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft méglich, insbesondere
auch der vorhandenen Baume.

Eine erhdhte Signifikanz eines maglichen Tétungs- und Verletzungsverbots etwaig geschiitzter pla-
nungsrelevanter Arten wird hierdurch jedoch nicht ausgelost; die 6rtlich britende Amsel gilt als nicht
besonders planungsrelevant.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist zum Plangebiet nicht anzuwenden (planungsrechtli-
cher Innenbereich im Zusammenhang mit 8 13a BauGB); der Gesetzgeber stuft die zu erwartenden
faktischen Eingriffe in Natur und Landschaft als zulassig und damit unerheblich ein.

Prifung artenschutzrechtlicher Tatbestande

Als etwaig planungsrelevante Lebensstatten sind regelmafig mogliche Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von wildlebenden Tierarten zu betrachten. Als mdgliche Fortpflanzungsstatten gelten
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beispielsweise Nester, Bruthdhlen und Balzplatze. Zu den moglicherweise planungsrelevanten Ru-
hestatten zahlen inshesondere Schlaf- und Rastplatze, Verstecke sowie Sommer- und Winterquar-
tiere.

Ein diesbezuglich besonders vorrangiger Nest- und Lebensstéattenschutz nach 8§ 24 LNatSchG zum
Schutz von Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rotmilan, Schwarz-
milan, Wespenbussard und Eisvogel kann vorliegend ausgeschlossen werden.

Das Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG gilt auch dann, wenn eine Lebensstétte auRerhalb der Fort-
pflanzungs- und Ruhezeiten voribergehend nicht genutzt wird; regelmaflig genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten unterliegen vielmehr auch dann dem Artenschutzregime, wenn sie periodisch nicht
besetzt sind. Letzteres gilt im Plangebiet fir das erfasste Amselnest.

Sofern die 6kologische Funktion von mdglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt wird, liegt jedoch im Regelfall kein artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestand vor. Naturschutzfachlich ist demnach die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang aufgrund gleichartiger Lebensraume (insb. (Einzel)Baumbestand) im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes hinreichend gewahrleistet. Mégliche gleichartige Lebensraume / Lebensstatten fir
die Amsel befinden sich auch direkt auRerhalb des Plangebietes; Ausweichhabitate sind im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes vorhanden. Eine Beseitigung des Amselnestes bzw. des dazuge-
hdrigen Ahorns aul3erhalb der Brutzeit (also Ende August bis Ende Februar) ist somit artenschutz-
rechtlich begriindet méglich.

Neben den vorab erfolgten Angaben zu Lebensstétten hat eine Prifung moglicher erheblicher St6-
rungen lokaler Populationen von Arten zu erfolgen. Grundsétzlich darf sich aufgrund der beabsich-
tigten Bauleitplanung der Erhaltungszustand lokaler Artpopulationen nicht verschlechtern. Eine lo-
kale Population lasst sich hierbei als Gruppe von Individuen einer Art definieren, die eine Fortpflan-
zungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammenhangenden Lebensraum ge-
meinsam bewohnen.

Demnach sind im Plangebiet keine lokalen Populationen zu erwarten, welche in kleinstraumigen
Einheiten bzw. Populationszentren (z.B. Biotopschutz nach § 30 BNatSchG, Laichgewasser, Brut-
kolonien) vorkommen. Analog zu den bereits oben genannten Angaben ist bezlglich der Amsel auf-
grund des Vorhandenseins gleichartiger Lebensrdume im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
vielmehr von uber das Plangebiet hinausgehenden Populationen bzw. zusammenhéngenden Le-
bensraumen auszugehen.

Nicht jede stérende Handlung l6st Verbotstatbestande aus, sondern nur eine erhebliche Stérung,
durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier Giber das Plangebiet sehr wahrscheinlich hin-
ausgehenden mdglichen Populationen (hier beziglich der Amsel) verschlechtern wirde, d.h. wenn
Individuen nachhaltig betroffen wéaren, so dass sich die Stérung auf die Uberlebens-chancen, die
Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg lokaler Populationen auswirken. Hiervon ist
beim vorliegenden Bebauungsplan jedoch nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkor-
ridore durch die vorliegende Bauleitplanung ist schlie3lich auch nicht zu konstatieren. AufRer der
Auflage der Beseitigung des Amselnestes (bzw. des dazugehdrigen Ahorns) aufRerhalb der Brutzeit
im Zeitraum September bis Februar sind zum vorliegenden Bebauungsplan keine weiteren Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen sowie eine weitere Anwendung gebotener, fachlich anerkann-
ter Schutzmalfinahmen erforderlich.

Die Durchfuhrung spezieller ,vorgezogener Ausgleichsmalinahmen’ gemal} § 44 Abs. 5 BNatSchG
ist vorliegend schlie3lich nicht erforderlich.
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Ergebnis

Gemal erfolgter Artenschutzvorprifung sind vor allem aus folgenden Griinden keine planungsrele-
vanten artenschutzrechtlichen Tatbestande (insbesondere Verbotstatbestande) aufgrund der Be-
bauungsplanung zu erwarten:

Im Plangebiet wird ein derzeitiges Nest von Amseln genutzt. Fir diese nicht besonders planungsre-
levante bzw. haufige Vogelart sind hinreichende Ausweichhabitate im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes vorhanden, so dass eine Beseitigung des Nestes bzw. des dazugehdrigen Ahorns au-
Berhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich méglich ist.

Eine erhdhte Signifikanz eines mdglichen Tétungs- und Verletzungsverbots etwaig geschiitzter pla-
nungsrelevanter Arten wird nicht ausgelost.

Im Plangebiet sind keine lokalen Populationen zu erwarten, welche in kleinstrdumigen Einheiten
bzw. Populationszentren (z.B. Biotopschutz nach § 30 BNatSchG, Laichgewasser, Brutkolonien)
vorkommen.

Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkor-
ridore durch die vorliegende Bauleitplanung ist nicht zu konstatieren.

Die Durchflhrung spezieller ,vorgezogener AusgleichsmalRnahmen’ gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

3.3.3 Sonstige

Der Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach8) stellt das Plangebiet
als gemischte Bauflache dar. Somit kann das Vorhaben aus selbigem entwickelt werden.

GemaR Landesentwicklungsprogramm des Landes Rheinland-Pfalz (LEP 1Vv9) ist die Stadt Bad
Kreuznach als Mittelzentrum ausgewiesen. Dariiber hinaus besteht keine landesweit vernetzte Bio-
topverbundfunktion (LANIS, abgefragt am 12.10.2020: Biotopverbund).

Im geltenden Regionalen Raumordnungsplan (RROP 2014)10 der Planungsgemeinschaft Rheinhes-
sen-Nahe wird die Stadt Bad Kreuznach als Mittelzentrum und Siedlungsflache Wohnen ausgewie-
sen. Die kunftige Siedlungsentwicklung soll sich vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten (W-Funk-
tionen) vollziehen.

Laut dem Landschaftsprogramm zum Landesentwicklungsprogramm (LEP V)11 befindet sich das
Plangebiet in einem klimatischen Wirkungsbereich.

8 Planergruppe Hytrek, Thomas, Weyell und Weyell (Februar 2005), Stadt Badt Kreuznach Flachennutzungsplan

9 Ministerium des Innern und fur Sport, Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V), am 7. Oktober 2008 beschlossen, durch Rechts-
verordnung am 14. Oktober 2008 in Kraft getreten.

10 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (2014): Regionaler Raumordnungsplan (RROP), aufgestellt von der Planungsge-

meinschaft Rheinhessen-Nahe. Zweite Teilfortschreibung des ROP 2014 gemaR Beschlussfassung der Regionalvertretungs-
sitzung vom 15. Juni 2020 tiber die dritte Anhérung zum Planentwurf (8§ 10 Abs. 1) und dessen 6ffentliche Auslegung (& 6 Abs.
4) nach 8 14 Abs. 4 Nr. 2 Landesplanungsgesetz (LPIG)

11 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (2014): Regionaler Raumordnungsplan (RROP), aufgestellt von der Pla-nungsge-
meinschaft Rheinhessen-Nahe. Zweite Teilfortschreibung des ROP 2014 gemaf Beschlussfassung der Re-gionalvertretungs-
sitzung vom 15. Juni 2020 Uber die dritte Anhérung zum Planentwurf (8 10 Abs. 1) und dessen 6f-fentliche Auslegung (8 6 Abs.
4) nach 8§ 14 Abs. 4 Nr. 2 Landesplanungsgesetz (LPIG)
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Die aktuelle Zielkarte der Planung vernetzter Biotopsystemel2 gibt Siedlung auf der Planflache an,
mit dem Ziel einer Biotoptypenvertraglichen Nutzung.

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden, entsprechend sind
keine waldrechtlichen/ -fachlichen Belange zu bericksichtigen.

Freileitungen bzw. Leitungsschutzstreifen sind im Plangebiet ebenso nicht vorhanden.

4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gem&R Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Grinordnungsplanung)

4.1.1 Allgemeines

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem No6rdlichen Oberrheintiefland zuzuordnen und innerhalb dieser
Ordnung der Naheniederung (MEYNEN UND SCHMITTHUSEN, 1952-1978)13. Diese ist charakterisiert
durch Flusslandschaften der Ebene, wobei das Uberschwemmungsgebiet der Nahe ein Grunland-
band mit einzelnen Waldrelikten ausgebildet hat. Abseits der Flisse herrschen Ackerbau und Wein-
berge vor. Das Nordliche Oberrheintiefland steigt auf maximal 270 m (. NN an. Das Plangebiet
selbst befindet sich auf einer Hohe von rund 107 m G.NN bei einer sehr leichten Hangneigung von
Nordosten nach Sudwesten abfallend. Die Hangneigung im Plangebiet betragt zwischen 1% und
17% (LGB RLP).

Das Plangebiet besteht aus einer waldfreien Siedlungsflache, weshalb eine starke (anthropogene)
Uberpragung des Reliefs festzustellen ist.

12 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz (2018) , https://map-final.rip-umwelt.de/Karten-
dienste/index.php?service=vbs, abgerufen am 12.10.2020.
13 Fachinformationsdienst Natur und Landschaft (2018), https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natur-

raeume, abgerufen am 21.10.2020.
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41.2 Boden / Wasser

Bodenpotential / Bodenschutz

Der geologische Untergrund besteht aus sandigem, geringméchtig mit Lehm tberdecktem Mittel-
bis Grobkies aus dem Quartar und Pleistozan. Das Plangebiet befindet sich auf der Bodengrof3land-
schaft (BGL) der Auen und Niederterrassen, auf welcher sich Parabraunerden aus Hochflutlehm
Uber carbonatischem Hochflutsand gebildet haben (LGB RLP) 14,

Gemal der Baugrundtechnischen Stellungname der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundbera-
tung GmbH vom 11.7.202015 besteht der Baugrund grof3tenteils aus einem sandigen, schluffigen
und steinigen Kies, zum Teil mit anthropogenen Bestandteilen wie Ziegel-, Backstein-, Beton- und
Schotterresten. Darauf folgen schluffige bis stark schluffige, sandige Kiese von mitteldichter Lage-
rung und mit steifplastischen Passagen. Als Grundgestein finden sich dann Sand- und Schluffstein-
einlagen des Rotliegenden, in welchem teilweise Quarzite und Arkosen eingelagert sind. Der Ver-
witterungsgrad des Fels wird mit zersetzt bis entfestigt klassifiziert und die Lagerungsdichte des
selbigen kann mit dicht bis sehr dicht bezeichnet werden.

Die potentielle Erosionsgefahrdung ist im aktuellen Zustand jedoch gering, da die Béden zum gré(3-
ten Teil vollstandig versiegelt sind.

Insgesamt wird keine Gesamtaussage Uber die Bodenfunktionsbewertung, das Ertragspotential und
die (nutzbare) Feldkapazitat getroffen (LGB RLP). Es besteht ein mittleres Nitratriickhaltevermdgen
im gesamten Plangebiet (LGB RLP). Es besteht daher diesbeziglich keine besondere Schutzbe-
durftigkeit, andererseits leichte potentielle Empfindlichkeit hinsichtlich eines Bodenschadstoffein-
trags, welche jedoch planungsbezogen (Wohngebiete) voraussichtlich nicht betroffen sein wird.

Des Weiteren zeichnet sich das Plangebiet durch Béden mit einem mittleren Wasserspeicherungs-
vermodgen aus, welche einen schlechten bis mittleren natirlichen Basenhaushalt aufweisen (LGB
RLP, BFD200).

Anthropogene Vorbelastungen im Plangebiet dirften im Wesentlichen durch teilweise und vollstan-
dige Versiegelung sowie (ehemals) vorhandene Bebauung gegeben sein.

Der GroRteil des Plangebietes (mit Ausnahme der nicht begangenen Bereiche im Nordosten) befin-
det sich gemaR Kartierungen zur heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (‘"hpnV')¢ auf einem
basenreichen Feuchtstandort. Dementsprechend ist es als Tiefland mit hoher Basenstufe und fri-
scher Feuchtestufe angegeben.

Gemal Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind im Plangebiet keine Bdden als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vorhanden (LGB RLP).

Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der Be-
deutung 6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlieBlich der jeweilige tatséachliche
Natiirlichkeitsgrad von Boéden unter Beriicksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung
oder gar Degradierung.

14 Landesamt fur Geologie und Bergbau (LGB), https://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=21, abgerufen am 08.04.2020.

15 Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH (2020), Baugrundtechnische Stellungnahme zum Bauvorhaben 55543

Bad Kreuznach, Salinenstral3e 34- 40 (3. Bauabschnitt), 1. Bericht

16 Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz LUWG — (2014) Heutige potentielle naturliche
Vegetation (HpnV) in Rheinland-Pfalz, Stand: Dezember 2010
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Im Plangebiet sind keine Béden vorhanden, die tber eine hohe Wertigkeit und Bodenschutzfunktion
verfiugen (wie etwa Bo6den unter heimischen geschlossenen Geholzbestanden).
Im Gegenteil sind hier, durch die auf dem Grundstiick der SalinenstraRe 50 bis 1992 betriebene
Tankstelle, belastete Boden vorzufinden. Diese wurden in den Jahren 2000 und 2002 durch die hsw
GmbH Saniert, jedoch konnten nach diesen Sanierungsarbeiten weiterhin erhéhte Konzentrationen
von Kohlenwasserstoffen (KW), Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und
BTEX festgestellt werden. Spéater im Jahr 2010 wurden nur noch relevante Konzentrationen von
BTEX und PAK gefunden und KW nur in unregelmaRigen Abstanden. (KNOBLICH; 2020)17
Im Rahmen der Umwelttechnischen Stellungnahme durch die Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Bau-
grundberatung GmbH aus dem Jahr 2020 wurden weitere Untersuchungen durchgefuhrt. Diese ka-
men zu dem Ergebnis, dass weiterhin Kohlenwasserstoffe und BTEX im Boden vorzufinden sind,
die Schadstoffgehalte mit zunehmender Tiefe jedoch stark abnehmen. Die angetroffenen, beim
Ruckbau der Tankstelle verwendeten, kiinstlichen Auffiillungen wurden in die LAGA — Zuordnungs-
werte Z0 bis Z2 eingestuft und sind somit flr den Einbau geeignet, wenn auch teilweise nur einge-
schrankt mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen. (LAGA; 2003) 18

Schliel3lich weisen die Boden der vorhandenen teilversiegelten Ruderalflachen eine nur geringe
Wertigkeit fur den Bodenschutz auf.

Grundsatzlich ist in der Nachbarschaft von einer erheblichen Vorbelastung der Bdden auszugehen,
da hier grof3flachige Versiegelung und Bebauung vorhanden sind.

Wasserhaushalt

Gewasser/ Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine (Oberflachen-) Gewasser.

Es ist potentiell mit grund-; staunassen Bdden (z.B. Auenbdden, Gleye) im Plangebiet zu rechnen (
vgl. Bodenpotential).

Gemal3 der Bodenfunktionsbewertung haben drtliche Boden eine geringe Feldkapazitat (242 mm)
und besitzen somit eine geringe bis mittlere Wertigkeit beziiglich Wasserspeicherung bzw. Wasser-
rickhaltung (LGB RLP).

Eine natirliche, reliefbedingte Entwésserungsrichtung ist durch die sehr leichte Neigung des Gelan-
des von Osten nach Westen nur bedingt gegeben.

Der Nordosten sowie das Zentrum des Plangebietes befinden sich in einem gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet der Nahe (Geoportal Wasser).

Grundwasser

Bezlglich des drtlichen Grundwasserportals erfolgt die Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse
auf Basis einschlagiger Informationsportale und den Untersuchungen der Prof. Dr. Knoblich Umwelt-
& Baugrundberatung GmbH im Rahmen der Hydrogeologischen Stellungnahme. (KNOBLICH,;
2020)19

17 Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH (2020), Umwelttechnische Stellungnahme zum Bauvorhaben 55543

Bad Kreuznach, Salinenstral3e 34- 40 (3. Bauabschnitt), 1. Bericht
18 Bund-/Lander- Arbeitsgemeinschaft Abfall (2003), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /
Abféllen — Technische Regeln
19 Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH (2020), Hydrogeologische Stellungnahme zum Bauvorhaben 55543
Bad Kreuznach, Salinenstral3e 34- 40 (3. Bauabschnitt), 1. Bericht
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Der obere Grundwasserleiter entstammt dem Perm der Nahe- und Primsmulde und weist eine mitt-
lere Durchlassigkeit auf (LGB RLP). Die Grundwasseriberdeckungen zeigen eine unginstige
Schutzwirkung.

Tiefere bedeutende Grundwasserleiter liegen drtlich im Bereich des Plangebietes nicht vor (LGB
RLP).

Oberflachennahe Grundwasservorkommen / -kérper sind ortlich im Plangebiet nicht zu erwarten,
wie diese etwa im Umfeld von Feuchtbiotopen zu erwarten waren.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 50 mm pro Jahr (GeoPortal Wasser, Datenkarte
Grundwasser, Grundwasserneubildung) und ist somit im unteren Bereich.

Der Hydrogeologischen Stellungnahme ist zu entnehmen, dass es sich um einen Kluftgrundwasser-
leiter handelt, der in den Sandsteinen zirkuliert. Die Grundwasserstande liegen auf NN-bezogen
zwischen rund 102,5 m NN im Norden und rund 104,5 m NN im sidlichen Bereich des Plangebietes.
Dies entspricht einer Tiefe von etwa 4,0 bis 4,5 m unterhalb des jetzigen Geldndeniveaus.
Aulerdem ist bekannt, dass unter dem benachbarten, zweifach unterkellerten, Parkhaus des ,Kauf-
hofs“ eine permanente Grundwasserhaltung betrieben wird. Das Grundwasser wird in diesem Be-
reich auf einer Héhe von 98,13 m NN gehalten, was einer Tiefe von etwa 10 m unter der Gelande-
oberflache entspricht. (KNOBLICH; 2020)

Die Landschaftsplanung der Stadt Bad Kreuznach (August 2001) macht keine Angaben zur Emp-
findlichkeit gegentiber Verunreinigungen, Grundwasserfihrung und potentieller Versauerungsge-
fahrdung. Planungsziele der Landschaftsplanung der VG Bad Kreuznach sind ebenfalls nicht formu-
liert.

Entsprechend den vorliegenden Daten des Hydrologischen Atlas‘ Rheinland-Pfalz (2005, Grund-
wasserversauerung)20 ist das Grundwasser im Plangebiet nicht bis schwach versauert.

GemaR eines Schreibens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 10. April 201821 auf
Grundlage des Bundesbodenschutzkatasters liegen Grundwasserverunreinigungen im Plangebiet
vor, welche auf den bis 1992 im Plangebiet stattfindenden Betriebe einer Tankstelle zurtickzufiihren
sind. Die Flache wird im Bundesbodenschutzkataster als ,Altlast, teilweise dekontaminiert® einge-
stuft. Auch nach erfolgten DekontaminationsmalRnahmen besteht weiterhin eine lokale Grundwas-
serbeeintrachtigung. Aus der Umwelttechnischen Stellungnahme (KNOBLICH; 2020) und den Un-
tersuchungen der hsw GmbH geht hervor, dass nach dem 2.ten Sanierungsabschnitt dieser Altlast
immer noch BTEX und PAK sowie, in unregelmaiigen Abstdnden, auch MKW nachzuweisen sind.
Gemal} der Aussage der hsw GmbH werden diese Schadstoffe aber moglicherweise an die anste-
henden Sedimente abgetragen oder durch mikrobiologische Vorgange abgebaut, sodass diese nach
kurzem FlieBweg nicht mehr im Grundwasser vorhanden sind.

Bei gegebenem mittlerem Nitratriickhaltevermégen der ortlichen Bdden, einer mittleren Durchlas-
sigkeit des Grundwasserleiters (LGB RLP) und einer unginstigen Schutzwirkung der Grundwasser-
Uberdeckung, ergibt sich fir das Plangebiet kein erhéhtes Grundwassergefahrdungspotential, da
das Grundwasservorkommen bzw. dessen Schadstoffeintrag durch den bestehenden hohen Ver-
siegelungsgrad des Plangebiets nur noch eine untergeordnete Rolle spielt. Vielmehr ist von einer
mafigen Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich des Grundwasserschutzes auszugehen.

20 Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (November 2015), Hydrologischer Atlas Rhein-
land-Pfalz, Grundwasserversauerung — Oberflachennahes Grundwasser.

21 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (April 2018), Auskunft aus dem Bodenschutzkataster
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Eingriffe in den ortlichen Wasserhaushalt sind zudem bereits in direkter Nachbarschaft des Plange-
biets gegeben. Demnach stellen die gro3flachig versiegelten Béden und entsprechende Nutzungen
eine Vorbelastung der Ressource Grundwasser dar.

Hochwasser

Laut Hydrogeologischer Stellungnahme grenzt der 3. Bauabschnitt an das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet der Nahe (vgl. Kap. 3.3.1). Das 100 jahrige Hochwasser (HQ 100) liegt
bei einem Pegelstand von 830 cm, was ca. dem Hochwasserschutz Bad Kreuznachs entspricht. Bei
Extremhochwassern mit Pegelstanden von ca. 1000 cm ware der 3. Bauabschnitt jedoch zu Teilen
betroffen. (KNOBLICH; 2020)

4.1.3 Klima / Luft

Bioklimatisch liegt das Plangebiet in einem Bereich von reizstarkem Klima. Dieses ist gepragt von
sehr hohen Temperaturen und sehr geringen Niederschlagen. Im Durchschnitt sind Lufttemperatu-
ren zwischen 10,01°C und 10,5°C zu erwarten. Es liegt somit eine (erhéhte) thermische Belastung
vor (Umweltatlas RLP, Thermische Situation).

Dem Plangebiet sind Luftaustauschbahnen und Wirkraume zugewiesen (LANIS 2020). Unabwag-
bare planungsrelevante ,Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) sind
nicht betroffen. Da das Plangebiet in der Vergangenheit bereits bebaut war und seit Abriss dieser
Bebauung groftenteils geschottert ist, tritt durch die geplante Bebauung, welche eine teilweise
Dachbegriinung vorsieht, keine Verschlechterung der klimatischen Bedingungen ein.

Gemal} Landschaftsplanung der Stadt Bad Kreuznach (Klimahaushalt, Plan-Nr. 5, Februar 2000)
ist der Stiden des Geltungsbereichs als durchgriinte Ortslage mit hohem Freiflichenanteil bzw. ho-
hem Anteil klimaausgleichender Vegetationsbestande (Rasen-, Wiesenflachen, GroRbaumbe-
stande) angegeben und befindet sich in einem schwach durchlifteten Gebiet mit erhdhter lufthygie-
nischer und bioklimatischer Belastung (Klimahaushalt, Plan-Nr. 5). Diesbeztiglich wird eine vordring-
liche Minderung und Vermeidung von Schadstoff- und Abwarmebelastung (Industrie, Hausbrand,
Verkehr) sowie Verbesserung der Klimaausgleichsfunktion unter besonderer Berlicksichtigung des
Kurgebietes Stadt Bad Kreuznach als Ziel beschrieben. Westlich des Plangebietes ist ein Talabwind
verzeichnet, welcher eine klimahygienische Bedeutung und Freiflachensicherungs-Erfordernis bie-
tet.

Klimatische bzw. luftrelevante Immissionsvorbelastungen sind nutzungsbedingt durch die angren-
zenden Siedlungs- und Gewerbeflachen und den Stral3enverkehr gegeben.

Bestehende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (bzgl. Kumulierung) sind aus-
zuschlieRen.

Im Zentrum des Plangebietes und am suddstlichen Gebietsrand sind Geholzreihen mit Laubbaumen
vorhanden, sowie eine Zierhecke am westlichen Gebietsrand, die jedoch aufgrund der vergleichs-
weise geringen Anzahl nur bedingt zur Verbesserung der Lufthygiene sowie des lokalen Bioklimas
durch Luftfilterung / Luftregeneration und teils auch kleinrAumig aktiver Frischluftproduktion beitra-
gen.
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4.1.4  Arten- und Biotopschutz

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Als heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden héchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei volliger Ausschaltung anthropogener Einfliisse einstellen wirde) wéare lokal im Grol3-
teil des Plangebietes (mit Ausnahme der nicht begangenen Bereiche im Nordosten) ein Stieleichen-
Hainbuchenwald (Kalk) (HB) anzunehmen. Damit waren lokal ausschlief3lich Walder vorhanden. Die
heutige tatséachliche Nutzung (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) ist dagegen nicht bewaldet.

Die heutige tatsachliche Nutzung (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) im Plangebiet ist dagegen
nicht bewaldet. Aus den potentiell natiirlichen Standorten resultieren jedoch Ersatzgesellschaften
fur die ,waldfreien® Flachen (vgl. Umsetzungsschliissel hpnV gemal Planung vernetzter Biotopsys-
teme). In den drtlichen Flachen sind demnach gemafR den vorhandenen natirlichen Standortmég-
lichkeiten heimische Gehdlzbestande aus z. B. Weil3dorn, Holunder, Hartriegel, Liguster, Schwarz-
dorn und Hagebutte zu erhalten oder zu entwickeln.

Biotop- und Nutzungstypen

Am 06. Oktober erfolgte eine ortliche Erfassung der — gegeniiber der beschriebenen potentiellen
Vegetation — tatséchlich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen; die Ergebnisse dieser grofimaf3-
stablichen Bestandsaufnahme sind im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt (Anhang). Ergén-
zend zu dieser Plandarstellung wird insbesondere zur Bewertung einzelner Biotop- und Nutzungs-
typen (vgl. unten - Zusammenfassung der Wertigkeiten fir den Arten- und Biotopschutz) sowie zur
Ableitung teils spezieller landespflegerischer Zielvorstellungen (vgl. Kapitel 4.4) folgendes erlautert
/ begrindet:

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen regionaler bis nationaler bestandsgefahrdeter, seltener
Pflanzenarten erfasst (Pflanzen mit ,Rote Liste‘-Status) (Finck et al. 2017).

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich teilversiegelte Flache (Schotter), sowie vereinzelte, kleinrau-
mige Grinstrukturen. AuRerdem befinden sich eine Verkehrsflache und eine entstehende Bebauung
im Plangebiet.

Im Sidosten des Plangebietes befinden sich Hainbuchen (Carpinus betulus) auf Ruderalflachen.
Siudostlich daran grenzen mehrere Chinesische Goétterbaume (Ailanthus altissima) an. Im Nordwes-
ten des Plangebietes sind eine Hainbuche (Carpinus betulus), ein Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
und eine Winterlinde (Tilia cordata) vorhanden.

Das Vorkommen der Breitblattrigen Platterbse (Lathyrus latifolius) im Stdosten des Plangebietes
weist auf einen stickstoffarmen, basenreichen Standort hin.

Das Vorkommen der Gewdhnlichen Waldrebe (Clematis vitalba) und der Brombeere (Rubus spec.)
weist hingegen auf einen stickstoffreichen Standort hin.

Die im Plangebiet vorhandenen Pflanzen Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) und Blutro-
ter Hartriegel (Cornus sanguinea) unterstitzen die Annahme eines basenreichen Standortes.
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Tiere/ Tierbkologie

Um faunistische Belange zu etwaigen in den Plangebieten vorkommenden seltenen, bestandsge-
fahrdeten oder geschutzten Arten zu beurteilen, fand eine weitere ortliche Begehung am 14. Ap-
ril 2020 statt. Die hieraus resultierenden Erkenntnisse wurden in einer gesonderten Voruntersu-
chung des Artenschutzes (ISU 2020) behandelt, auf welche hiermit verwiesen wird.

Zusammenfassung der Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz

Zusammenfassend hangt die drtliche Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang). Hin-
sichtlich der Bedeutung der ortlichen Vegetation fir den Arten- und Biotopschutz ist hierbei vor allem
entscheidend, welchen tatsachlichen Naturlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen Beeinflus-
sung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe Vegetationsnaturndhe bedingt
in der Regel einen ebenso hohen Wert fir den Arten- und Biotopschutz). Tierokologische Zusam-
menhange sind dagegen meist komplexer, so dass diesbeziiglich menschlich starker beeinflusste
oder durch den Menschen erst entstandene Biotop- und Nutzungstypen — sogar Siedlungsbereiche
— auch eine entsprechende Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz haben kénnen.

Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, vql. Kap. 3.3):
(nicht erfasst)

Hohe Wertigkeit:
(nicht erfasst)

Mittlere Wertigkeit:
- Strauchbestimmte, geschlossene Gehoblzbestande
- Einzelbdume

Geringe Wertigkeit:
- teilversiegelte (Ruderal)flachen

- Ziegelsteinmauer mit Fassadenbegriinung

Sehr geringe Wertigkeit / Wertlos:
- (Ziegelstein)mauer
- Gebaude
- Vollversiegelte Flachen

Demnach besteht zusammenfassend — lberschlagig gemessen am Flachenanteil — eine derzeitig
geringe Bedeutung des Plangebiets fir den Arten- und Biotopschutz.

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V, 2008) ist dem Mittelzentrum
Bad Kreuznach keine besondere Funktion zugeordnet. Dartiber hinaus besteht keine landesweit
vernetzte Biotopverbundfunktion (LANIS, abgefragt am 11.11.2020).

Naturraumlich ist das Plangebiet dem Nérdlichen Oberrheintiefland zuzuordnen und innerhalb dieser
Ordnung der Naheniederung (MEYNEN UND SCHMITTHUSEN, 1952-1978) . Diese ist charakteri-
siert durch Flusslandschaften der Ebene, wobei das Uberschwemmungsgebiet der Nahe ein Griin-
landband mit einzelnen Waldrelikten ausgebildet hat. Abseits der Flisse herrschen Ackerbau und
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Weinberge vor. Das Nordliche Oberrheintiefland steigt auf maximal 270 m 4. NN an. Das Plangebiet
selbst befindet sich auf einer Hoéhe von rund 107 m 0. NN bei einer sehr leichten Hangneigung von
Nordosten nach Sudwesten abfallend. Die Hangneigung im Plangebiet betragt zwischen 1% und
17% (LGB).

Das Plangebiet selbst zentral zwischen Siedlungs- und Gewerbeflachen und fiigt sich homogen in
das Ortsbild ein.

Aufgrund des regional weitgehend kulturlandschatftlich typischen Charakters mit einem Wechsel aus
Ackerland und Weinbau, der naturlichen Oberflachenformen mit den teils weitreichenden Sichtbe-
ziehungen weist der betroffene Landschaftsraum zunédchst grundsétzlich eine gute Eignung fir land-
schaftsgebundene Erholungsformen auf. Erholungsbedeutsame Infrastrukturen und Elemente (z.B.
offizielle Wander- und Radwege) sind jedoch nicht betroffen.

Die (uberdrtliche) Sichtkontaktempfindlichkeit / Einsehbarkeit bzw. Fernsicht ist lage- und nutzungs-
bedingt durch vorhandene Bebauung in alle Richtungen eingeschrankt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am westlichen Ortsrand besteht eine gute Moglichkeit zur ful3-
laufigen landschaftsgebundenen Kurzzeiterholung, welche durch den Bebauungsplan erhalten
bleibt.

Gemal Landschaftsplanung der Stadt Bad Kreuznach (Arten- und Biotopschutz, Plan-Nr. 6, Juli
2001) ist der Suden des Plangebietes als Garten- und Grabeland einer kulturraumtypischen Struktur
und Nutzung zuzuordnen; dies ist vorliegend jedoch nicht mehr der Fall (vgl. Biotop- und Nutzungs-

typenplan).

Die faktische Bedeutung des Plangebietes fur die landschafts- und naturgebundene Erholung (z.B.
Wandern, ,stille’ Naturbeobachtung, Kurzspaziergange, Freizeitnatursport, Feierabenderholung) ist
jedoch sehr gering, da das Plangebiet selbst inmitten bereits vorhandener Bebauung liegt.
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4.2 Mensch / Sonstige

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, einschlielich der menschlichen Gesundheit, sind insbeson-
dere Auswirkungen durch Emissionen und Immissionen, wie zum Beispiel Gerdusche oder luftver-
andernde Stoffe von Relevanz, sowie sonstige Auswirkungen, die etwa die Wohnqualitat beeintrach-
tigen kénnten und / oder die menschliche Gesundheit.

Das Plangebiet ist in alle Richtungen von bestehende Wohnsiedlungs- und Gewerbebebauung be-
nachbart und knipft unmittelbar an die bestehende Infrastruktur an.

Planungsrelevante Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht berdhrt.
4.2.1 Radon

Fur das Plangebiet verzeichnet das Landesamt fiur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz derzeit
ein erhohtes Radonpotential (40 bis 100 kBg/m?®) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?®) Radonpotential in
und Uber einzelnen Gesteinshorizonten. Um hierzu detailliertere Angaben machen zu kénnen wur-
den im Jahr 2019 genauere Untersuchungen durch die Firma GeoConsult Rein durchgeftuhrt, und
diese im Bericht ,Radonbelastung in der Bodenluft® dargelegt. Die Radonkonzentrationen liegen
demnach nach approximierter Witterungskorrektur zwischen 20,4 kBg/m? +/- 10% bis 104 kBg/m?3
+/- 10% welches groRtenteils auf ein erhdhtes bis hohes Radonpotential hinweist.
Zur besseren Einordnung der zu treffenden VorsorgemalRnahmen werden die Werte in sog. Radon-
vorsorgeklassen (RVK) eingeteilt, welche sich aus der Radonkonzentration im Boden, der Gas-
durchlassigkeit des Bodens sowie dem Unterdruck des Gebaudes zusammensetzen. Nach Bertick-
sichtigung dieser Faktoren werden alle Messpunkte der héchsten Vorsorgestufe (RVK Ill) zugeord-
net. (GCR; 2019)22

4.2.2 Larm

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmemissionen wurde im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung ein Larmschutzkonzept erarbeitet.

Diese Untersuchung wurde vom TUV Nord (2021) durchgefiihrt. Die Untersuchung des Stral3en-
verkehrslarms hat gezeigt, ,dass angesichts der derzeitigen Verkehrsbelastung im Bereich der stra-
Renzugewandten AulRenbauteile (Fassaden, Fenster) der geplanten Neubauten die Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 fir Verkehr (vgl. Abs. 2.2) fur ein Kerngebiet (MK) von tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) flir Kerngebiete (MK) von
tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) wie auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von tagstiber
70 dB(A) und nachts von 60 dB(A) tagsiiber und nachts (iberschritten werden“. (TUV NORD; 2021)23
Des Weiteren wird auch der Orientierungswert fir AuRenwohnbereiche (Terrasse, Balkone) von 62
dB(A) tagsiuber entlang der strallenzugewandten Fassadenelemente Uberschritten.

,Da die Gerauscheinwirkung durch den StraBenverkehr bestimmt wird ist das untere Wohnge-
schoss, welches der StraRe am nachsten liegt am starksten betroffen. Die unginstigsten Verhalt-
nisse sind im Bereich der Wohneinheiten nahe der StraRe zu erwarten“. (TUV NORD; 2021)

Wechselwirkungen

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemali
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemaf BNatSchG)

22 GeoConsult Rein, (2019); Radonbelastung in der Bodenluft — Bauvorhaben Handel und Wohnen; Bericht

23 TOV Nord, (2021); Schalltechnische Untersuchung — Bebauungsplan 1a-19 der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Salinenstraie

und SchlofstralRe”

9, . )
16300 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 20
Hermine-Albers-StralRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Februar 2022



STADT BAD KREUZNACH Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

Bebauungsplan ,,Zwischen SalinenstraBe und SchloRstraBe* Nr. 1a/19

4.2.3 Biotopverbund
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Grinordnungsplanung)

Der Biotopverbund (inkl. Biotopvernetzung) gehért zu den zentralen Vorgaben des Naturschutzes /
Naturschutzrechtes. Diesbeziglich ist die Stadt Bad Kreuznach hauptséchlich von den regionalen
Vernetzungsprioritaten ,Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen’, aber auch von ,Trockenrasen, Fel-
sen, Gesteinshalden, Trockengebiische’, ‘Trockenwalder umgeben sowie von ,Laubwalder’, ,Ubrige
Walder und Forsten‘ und ,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte’.

Die Zielkategorien der Planung vernetzter Biotopsysteme (abgefragt am 14.04.2020) sieht im Plan-
gebiet lediglich eine biotopvertragliche Nutzung der ,Siedlung‘ vor.

Die maximalen Vernetzungsdistanzen zum Erhalt oder zur Entwicklung von (potentiellen) Wechsel-
wirkungen zwischen Tier- und Pflanzenpopulationen (,Metapopulationstheorie’, gleichartige Rick-
zugs- / Erganzungslebensraume im raumlich-funktionalen Umfeld), beispielsweise hinsichtlich von
potentiellen tierdkologischen Zusammenhéangen insbesondere geschitzter / seltener / bestandsge-
fahrdeter Tierarten (vgl. Kap. 4.1.4), sind hierbei bei folgenden drtlichen Biotop- und Nutzungstypen
wahrscheinlich hinreichend erflillt (Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, 1998): Struk-
turreiche Siedlungsbiotope (1 — 2 km).

Durch Vorhaben benachbarter Plangebiete sind keine negativen Auswirkungen auf die Vernetzung
lokaler Biotopsysteme durch etwaige Kumulierungseffekte zu erwarten.

424 Mensch/ Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung® oder ,Kulturgtitern und sonstigen Sachgutern® sind fiir das Plan-
gebiet nicht festzustellen.

4.3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus den in diesem Kapitel 4 ermittelten Planungsgrundlagen im Rahmen der Landschaftsplanung/
Griunordnungsplanung sowie der Vorgabenermittiung nach Kapitel O ergeben sich folgende konkre-
tisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (,landespflegerische Zielvorstellungen®)
geman § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2):

m Erhaltung und Entwicklung zusammenhangender unbeeintrdchtigter Boden und ihrer
Schutzfunktionen und Gunstwirkungen auf den Landschaftshaushalt

m  Minimierung des Bodenverbrauchs und Reaktivierung von Bdden durch z.B: Entsiegelung,
bodenschonende Nutzung und Freiflachenpflege

m  Vermeidung baulicher Verdichtung

Vordringliche Minderung und Vermeidung von Schadstoff und Abwarmebelastung

m Verbesserung der Klimaausgleichsfunktionen unter besonderer Beriicksichtigung des Kur-
gebietes Bad Kreuznach

»~soweit den Inhalten der Landschaftsplanung [...] nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
zu begrinden® (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt an anderer Stelle der Begrindung zum
vorliegenden Bebauungsplan.

(Weitere) Zielvorstellungen der konkretisierenden Grinordnungsplanung:
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m Erhalt von Bdumen und Strduchern
m  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die ermittelten Zielvorstellungen sind schlief3lich insbesondere bei den drtlichen griinordnerischen
Mafinahmen zu bertcksichtigen (vgl. Kap. 5.1).

4.4 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung gemaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Berticksichtigung der
,Nullvariante’) ware insbesondere im Zusammenhang mit der hier nicht anzuwendenden
Eingriffsregelung (vgl. Angaben gemald Kap. 6.1: Zulassigkeit von Eingriffen auf3erhalb
verbindlicher Bauleitplanung) nicht zu erwarten, dass sich erhebliche Unterschiede gegentber der
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung hinsichtlich moglicher Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft ergeben wirden.

Die Geholzbestande und Einzelbdume wirden in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben und dem-
nach dem derzeitigen Bestandswert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand (vgl. hierzu insbesondere
Kap. 4) im Plangebiet entsprechen.
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5 UmweltmalRnahmen
(Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine ganzlich materielle Verpflichtung, entsprechende MaRhahmen im Rahmen der Planung zu tref-
fen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung der
Stadt heraus vorgesehenen Maflinahmen im Umweltbericht zu beschreiben.

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6).

5.1 Grinordnerische MalBhahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen gemaf 8§ 15 BNatSchG)

Gemal Kap. 6.1 ist vorliegend die Eingriffsregelung im Plangebiet ausschlie3lich beziglich der Be-
ricksichtigung / Prifung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen durchzufthren (Vermei-
dungsgebot); Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.1.1 MalBnahmen der Biotoptypen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)

Auf Grundlage der Biotop- und Nutzungssituation wurden im Grinordnungsplan folgende Vermei-
dungsmalinahmen erarbeitet. Die Berlcksichtigung dieser MalRnahmen im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes sind aus naturschutzfachlicher und landespflegerischer Sicht zu empfehlen:

Vermeidungsmalnahmen

[ Erhalt von Baumen und Strauchern

Hier: Strauchbestimmte, geschlossene Gehdlzbestande; Einzelbaume
(Rechtsgrundlage: Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (13.2) gemaR § 9 Abs.1
Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB und § 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213
BauGB)

5.1.2 Sonstige Regelungen

Zuordnungsfestsetzungen auf Grundlage von 88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88§ 13 —
18 BNatSchG als auch zur zeitlichen Umsetzung sind mangels Anwendung der Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) nicht zu treffen.
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5.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
5.2.1 Baugrund

In der Baugrundtechnischen Stellungnahme der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung
GmbH werden folgende Empfehlungen in Bezug auf die Grindung des Bauwerkes genannt:

[ Grindung des Bauwerkes Uber eine elastisch gebettete Bodenplatte

[ Einbau von gebrochenem Mineralschotter mit einer Kérnung von 0/45 und einer Min-
destmachtigkeit von 30cm unter der Bodenplatte

[ Vornehmen der Stutzenlasten z.B. Uber einen Bodenaustausch oder eine Brunnen-
grindung bei Bereichen ohne Unterkellerung.

[ Abdichtung des Gebaudes gemaf DIN 18533-1:2017-07 Wassereinwirkungsklasse

W2.2-E ,hohe Einwirkung von drickendem Wasser® .

[ Auftriebssicherung der Bauwerke fur den Fall einer Uberschwemmung.
n Anlegen der Boschungen im Bereich der kunstlichen Auffillungen und Kiese mit 45 °
[ Boschen im Bereich des Sandsteins mit 80°

5.2.2 Grundwasser

Ortliche etwaig bodenschutzrechtlich relevante Altlasten / Altablagerungen sind im Zentrum des
Plangebietes vorhanden (Stadtverwaltung Bad Kreuznach, 2017). Dabei handelt es sich um Verun-
reinigungen, die auf eine bis zum Jahr 1992 an eben dieser Stelle betriebene Tankstelle zuriickzu-
fihren sind. Die Altlast ist der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD) bekannt. In einem
Schreiben der SGD vom 10. April 2018 teilte diese mit, dass sowohl Bodenbelastungen als auch
Grundwasserverunreinigungen vorliegen. Besagte Grundwasserkontamination scheint jedoch qua-
sistationar zu sein. Nach durchgefiihrten Dekontaminationsmafinahmen ergab sich eine deutliche
Reduzierung der Schadstoffbelastung bis in eine Tiefe von 2,5 m. Dennoch liegt in der Tiefe und an
den Flanken der ehemaligen Sanierungsgrube auch jetzt noch eine erhebliche Kontamination vor;
ebenso besteht weiterhin eine lokale Grundwasserbeeintrachtigung. Gemal der Umwelttechnischen
Stellungnahme der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH ist das geftrderte Grund-
wasser Uber ein Absetzbecken und vorsorglich Uber eine Grundwasserreinigungsanlage zu fiihren
und kann danach in das Kanalnetz eingeleitet werden. Das geforderte Wasser ist zudem in regel-
mafigen Abstdnden analytisch auf die Parameter KW, PAK und BTEX / MTBE zu uberprifen.
(KNOBLICH; 2020)

Zudem wird laut Hydrogeologischer Stellungnahme ,eine gesicherte, langfristige Versickerung von
Oberflachenwéssern, aufgrund der vorhandenen anthropogenen Auffullungen, der im Liegenden
sich anschlieRenden bindigen Béden und der engraumig vorkommenden, nicht durchlassigen Fels-
gesteine (Schluffstein) in Verbindung mit den Grundwasserstéanden und der Lage des Bauareals in
einem Uberschwemmungsgebiet, nicht empfohlen®.
Empfohlen wird hingegen die Einbringung eines flachendeckenden Schotterpolsters der Kérnung
0/45 unterhalb der Bodenplatte um das gesamte anfallende Kluftwasser ohne Aufstauungen unter
dem Bauwerk durchzufiuihren. (KNOBLICH; 2020)
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5.2.3 Boden

Der Umwelttechnischen Stellungnahme (KNOBLICH; 2020) ist in Bezug auf die MaRnahmen fur den
kontaminierten Boden folgendes zu entnehmen:

,Die nach der Bodensanierung noch verbliebenen, doch sehr hohen Restbelastungen in den Wand-
und den Bodenbereichen werden bis zur Sohltiefe des Bauwerks separiert, aufgehadelt und an-
schlieRend beprobt und einer entsprechenden Verwertung / Entsorgung zugefthrt. Aufgrund der
sehr hohen Restbelastungen ist hier noch mit deutlich erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.”

5.2.4 Vermeidung von Emissionen / Immissionen

Die vom TUV Nord durchgefiihrte ,Schalltechnische Untersuchung“ hat gezeigt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 am Tag und in der Nacht teilweise deutlich Uberschritten werden.

Als stadtebauliche MalRnahmen zur Einhaltung der vorgegebenen Richtwerte kommen im Plange-
biet nur passive SchallschutzmaRnahmen in Frage, da das Trennungsgebot (§ 50 BImSchG) wo-
nach schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete oder sonstige schutzwiirdige Gebiete durch
eine entsprechende Trennung konfligierender Nutzungen zu vermeiden sind, aufgrund der geringen
Grundstlckstiefe ausscheidet. Auch aktive Schallschutzvorkehrungen wie z.B. das Aufstellen von
Schallschutzwénden ist aufgrund der Innenstadtlage sowie der Abstandsverhéltnisse nicht méglich,
da die geplanten Wohneinheiten deutlich hoher liegen als die StralRen.

Um die Richtwerte dennoch einhalten zu kdnnen und damit ein gesundes Wohnklima in den Innen-
rdumen der neuen Bebauung zu schaffen, werden vom TUV Nord daher folgende passive Schall-
schutzmafinahmen empfohlen:

1. Einschrankung der Betriebszeiten, Offnungszeiten und Zeiten fiir die Warenanlieferung

2. Anlieferung von Waren und die Entsorgung haben in einer offenen Ladehalle zu erfolgen

3. Die Fahrwege auf dem Parkplatz haben aus einer Asphaltdecke, einer ,ebenen Pflasterde-
cke®im Sinne RLS 19 mit Betonsteinen oder aus akustischer Sicht einer gleichwertigen Fahr-
bahnoberflache zu bestehen

4. Im Bereich der gesamten Tiefgaragenrampe an der Schlossstral3e ist eine schallabsorbie-
rende Auskleidung der Innenwéande und Deckenelemente vorzusehen.

5. Die Schalleistungspegel der technischen Anlagen werden begrenzt. Die Emissionen der Ge-
rate mussen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sein und durfen keine Impulshaftigkeit
aufweisen.

6. Festsetzung passiver Schallschutzmanahmen nach folgenden Kriterien:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden sind nach
aulBen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-
2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'w ges gemanl DIN 4109-2:2018-01 erfll-
len.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen (Wande, Dacher und
Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter Berucksichti-
gung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit der MalRgeb-
lichen Aul3enlarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal Rw,ges der Auf3enbauteile.

Der maR3gebliche AuRenlarmpegel Laist in der Planurkunde durch Gebaudelarmkarten mit
beigefigten Angaben in dB(A) dargestellt.
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Schallschutz von SchlafrGumen

Fur besonders ruhebediirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschliel3-
lich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts L > 45 dB(A) aufweisen,
sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlos-
senen Fenstern die Raumliftung gewéhrleisten und die Gesamtschallddmmung der AuRen-
fassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-Mal3es
der Auf3enbauteile ist die Schalldammung der Beluftungseinrichtungen im Betriebszustand
zu berticksichtigen. (TUV Nord; 2021)

5.2.5 Abwasserbeseitigung

GemaR Entwasserungskonzept (RUM-PLAN; 2020)24 wird das anfallende Schmutzwasser aus
Wohnungsbereichen und Gewerbeflachen oberhalb der Riickstauebene im Freispiegelgefélle in die
Mischwasserkanalisation entwéssert. Schmutzwasseranschlisse unterhalb der Ruickstauebene
werden durch Hebeanlagen Uber Druckleitungen oberhalb der Rickstauebene in die Mischwasser-
kanalisation entwassert.
Das fetthaltige Wasser des Einkaufsmarkts wird tber Fettabscheideanlagen mit nachgeschalteter
Hebeanlage Uber eine Druckleitung oberhalb der Rickstauebene in die Mischwasserkanalisation
entwassert. Anfallendes Regenwasser wird im Freispiegelgefédlle ebenfalls in diese eingeleitet.
Die stadtischen Mischwasserkanéle hierzu befinden sich in der Salinen- und in der Schlossstral3e.

5.2.6  Sonstige

Zum ,sachgerechten Umgang mit Abfallen® ist das Plangebiet Uiber einen ErschlieBungsanschluss
an die offentliche Abfallentsorgung anzuschlieen (Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Bad Kreuz-
nach).

Bauleitplanerische MalRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stérfallen die-
nen sowie etwaige Bereitschafts- und vorgesehene Bekampfungsmaflnahmen fir Krisenfalle
(schwere Unfélle oder Katastrophen, vgl. Kap. 6.2), sind nicht erforderlich.

Da das Plangebiet an das gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet der Nahe angrenzt, sind
Mafinahmen im Falle eines Extremhochwassers (Pegelstand ca. 1000cm) zu treffen. Laut der Hyd-
rogeologischen Stellungnahme der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH sind da-
her, insbesondere mit Blick auf die geplante Tiefgarage, entsprechende Vorkehrungen zum Hoch-
wasserschutz zu treffen. Beispielhaft sind hier eine Flutung der Tiefgarage mit Vorwarnsystem oder
eine temporare Abdichtung bzw. permanente Uberhohung der Einfahrt fir den Hochwasserfall ge-
nannt. Zudem ist das gesamte Gebaude auftriebssicher zu gestalten und bis zu einem Bemessungs-
wasserstand von 107,8m NN abzudichten. Uber die Auftriebssicherheit ist ein Nachweis zu erbrin-
gen.

Die Untersuchungen von GeoConsult Rein zeigen eine hohe bis sehr hohe Radonbelastung fiir das
Plangebiet. Daher werden diesbeziglich Radonpraventionsmalinahmen der héchsten Vorsorge-
stufe empfohlen. Die RadonpréventionsmalRnahmen der Radonvorsorgeklasse RVK Il erfordern
sehr spezifische Schutzmalinahmen, weshalb es keine allgemeinen Vorsorgemafinahmenkataloge
fur diese Klasse gibt. Beispielhaft kann hier erwahnt werden, das Kellerraume keine

24 RUM - Plan (2020); Beschreibung zur Entwésserung
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Aufenthaltsraume enthalten sollten und die Untergeschol3etagen gasdicht von hheren Etagen mit
Aufenthaltsrdumen zu trennen sind. (GCR; 2019)

Maflnahmen zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie® sind im Vorhabengebiet grundsatzlich moglich (z.B. durch Nutzung von Solarenergie).

Spezielle MaRnahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat® sind schlief3lich nicht erforder-
lich, unter ander_em da im Plangebiet von keinem, aus klimatischer Sicht, kritischen Gebiet auszu-
gehen ist (etwa Uberschreitung von geltenden Luftschadstoff-Grenzwerten) (vgl. Kap. 4.1.3).

5.3 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte sollten insbesondere bei der Durchfiihrung grinordnerischer Mal3hahmen
(Kap. 5.1) zur Berlicksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange beachtet werden (unver-
bindliche Nebenbestimmungen):

Bauzeitliche Minderungsmafnahmen:
Wahrend spaterer Baudurchfihrung ist der Erhalt des Oberbodens (,Mutterboden®) zu sichern, ins-
besondere durch sachgerecht Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731), sofern dies im Hinblick auf die Tragfahigkeit des Bodens und einer potentiellen Schad-
stoffbelastung moglich ist.

Nutzung von Niederschlagswasser (Zisternen):
Es wird empfohlen, auf dem privaten Baugrundstiick anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
(z.B. von Dachflachen) in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bewasserungswasser zu nut-
zen.

Ausschluss schadlicher Metalldacher:
Im Baugebiet sollten keine schadlichen Metalldacher zum Schutz des Niederschlagswassers vor
mdglichen Schadstoffeintragen verwendet werden (ALEX-INFORMATIONSBLATT 28).

Begriinung von baulichen Anlagen (Fassaden und Décher):
Fassaden- und Dachbegriinungen stellen weitere Méglichkeiten griinordnerischer privater Maf3nah-
men dar. Zur Fassadenbegriinung wird hierbei empfohlen, zumindest baulich ungegliederte Fassa-
den (d. h. z.B. keine enthaltenen Fenster, Tor- oder Turdffnungen) mit heimischen Kletterpflanzen
zu gestalten. Dachflachen der Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Neigung kdnnen mit
einer extensiven Dachbegriinung gestaltet werden; zur Initialpflanzung / -saat dieser Dachbegri-
nungen werden standortheimische Pflanzen empfohlen.

Sicherung vorhandener Baume (wahrend der Bauphase):
Baume sollten wahrend der Bauphase nicht mit Boden angeschuttet werden und bei Grabarbeiten
sind die Wurzeln zu schonen.
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen gemafl 8 2 Abs. 4 BauGB / Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Grenzuberschreitende Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht méglich. Auswirkungen infolge
der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (unter Berticksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen) sind nicht zu erwarten.

Es sind mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vor-
haben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des Vorhandenseins der geplan-
ten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten zuzuordnen. Zudem sind direkte und die
etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben einzustufen.
Letztgenannte Auswirkungen werden im Folgenden hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung (vgl. Kap. 6.1) und der moglichen sonstigen, insbesondere menschbezogenen Umweltaus-
wirkungen (vgl. Kap. 6.2) beschrieben.

6.1 Durchfiihrung der Eingriffsregelung
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt gemald 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung geman 88 13 - 18 BNatSchG)

Die im Plangebiet festgesetzten Baugrundstiicksflachen (planungsrechtliche Innenbereiche) erfor-
dern keinen naturschutzrechtlichen Ausgleich, da die dortigen zu erwartenden (faktischen) Eingriffe
ohnehin bereits zulassig waren (8 1la Abs. 3 BauGB in Verb. mit § 34 BauGB sowie § 18 Abs. 2
BNatSchG). Diese Flachen werden daher bei der Anwendung der Eingriffsregelung nicht bertck-
sichtigt. Auch sonstige (rechtlich begrindete) Eingriffe — insbesondere in Au3enbereiche — sind auf-
grund der vorliegenden Bauleitplanung derzeit nicht zu erwarten.

Faktische Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere in 6rtliche Biotoptypen (z.B. mit Funktio-
nen des Arten- und Biotopschutzes, des Klimas, der Lufthygiene, des Bodenschutzes, des Wasser-
haushaltes sowie des landschaftlichen Ortsbildes) lieRen sich zudem durch verbindliche Festset-
zungen gemal Kap. 5.1.1 vermeiden. Im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft (Vermeidungsgebot) grundsatzlich zu bericksichtigen.
Ein Ausgleich fir — nach vollzogener Abwagung — unvermeidbare faktische Eingriffe ist allerdings
(planungsrechtlich) nicht erforderlich.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden in diesem Zusammenhang als
erheblich planungsrelevant eingestuft (vgl. Kap. 5.1):

] Erhalt von Baumen und Strauchern

Versiegelung
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Versiegelung — Bestand

Die Plangebietsgréf3e des gesamten Geltungsbereichs betragt ca. 1,1 ha. Im Plangebiet ist im aktu-
ellen Zustand (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan eine Versiegelung von 0,5 ha (45%) festzustel-
len. Hierbei wurden, in Anlehnung an die rheinland-pféalzischen ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffs-
regelung (HVE 1998), die teilversigelten Flachen jedoch nur hélftig angenommen.

Versiegelung — Planung

Durch die geplanten Bebauung kdnnen im Plangebiet — bei einer vorgesehenen Grundflachenzahl
(GRZ) von bis zu 0,95 - bis zu ca. 1,05 ha versiegelt werden.

Damit werden langfristig durch das Baugebiet voraussichtlich bis zu ca. 0,55 ha bislang komplett
unversiegelte bzw. teilversiegelte Flache neu versiegelt (d.h. ungeféahr 50 % des gesamten Plange-
bietes).

6.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundsatzlich mdgliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken / Stoffe kdnnen wahrend
vorhabenbezogenen Bauphasen, hier in den Wohnbaugrundstiicken sowie den ErschlieBungsstra-
Ben, generell auftreten. Mdgliche baubedingte Wirkungen von Vorhaben sind generell auf die Bau-
phase beschrankt und somit, bezogen auf die gesamte beabsichtigte Nutzungsdauer der unbefris-
teten / dauerhaften Vorhaben, als sehr kurzzeitig anzusehen. Allerdings werden wahrend den Bau-
phasen voriibergehende Beeintrachtigungen durch z.B. indirekte Larm- und Staubimmissionen nicht
auszuschlieRen sein; zur Bauleitplanung sind hierzu jedoch keine dauerhaft erforderlichen MalRnah-
men zu ergreifen.

Laut der Schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm trotz der Zusatzbelastung durch die (Gewerbe-) Anlage eingehalten. Auch treten aufgrund der
am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten bei sachgerechter
Errichtung keine tieffrequenten Gerausche auf. Zudem liegen die berechneten, durch das Vorhaben
bedingte, Pegelerhthungen des Verkehrslarms unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 bis
2 dB(A). Daher kann eine ,wesentliche Anderung“ der Verkehrslarmsituation im Sinne der 16. BIm-
SchV sowie eine erstmalige Uberschreitung der Vorsorgegrenzwerte ausgeschlossen werden.

Gemald des Berichts Radonuntersuchung in der Bodenluft von GeoConsult Rein befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich, der Uber ein partiell auftretendes hohes Radonpotenzial (> 100 kBq /
m3) verfugt. Durch die Versiegelung des Plangebiets wird es laut GeoConsult Rein mindestens zu
einem 1,5- fachen Anstieg der Radonkonzentration unter der Bodenplatte kommen. (GCR; 2019)

Es sind des Weiteren keine ,umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung® durch z.B. Gertiche, Erschitterungen, Schadstoffe, Hochwassergefahr,
Bodenbelastung, Baugrundunsicherheiten, Lichtemissionen, Strahlung zu erwarten. Entsprechende
Auswirkungen kdnnen, wie oben benannt, vorribergehend wahrend der Bauphase auftreten.

Es ist bekannt, das im Plangebiet bis zum Jahr 1992 eine Tankstelle betrieben wurde. Die beim
Tankstellenrickbau durchgefiihrten Sanierungen haben gezeigt, dass es beim Betrieb dieser Tank-
stelle zu Verunreinigungen des Untergrunds mit Kohlenwasserstoffen, polycyclischen Kohlenwas-
serstoffen sowie leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen kam. Diesbeztiglich wurden im
Jahr 2000 und 2002 Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Die neuesten Untersuchungen im Jahr 2020
konnten keine organoleptischen Auffalligkeiten hinsichtlich tankstellenspezifischer Schadstoffe fest-
stellen. Jedoch wird in der Umwelttechnischen Stellungnahme darauf verwiesen, das weiterhin mit
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einer erhdhten Schadstoffkonzentration in einer Tiefe von 7-8 m unter der Gelandeoberflache zu
rechnen ist. (KNOBLICH; 2020)

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind ebenso nicht gegeben. Bei der vorgese-
henen Nutzung werden keine Stoffe oder Technologien gehandhabt bzw. verwandt, die in Qualitat
und Quantitat ein Risiko von schweren Unféallen oder Katastrophen bergen.

Ebenso sind auch keine Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung zu erwarten; das Plangebiet wird an die kommunale Abfallentsorgung
angeschlossen (vgl. Kap. 5.2).

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten. In
drtliche Kulturdenkmale / Bodendenkmale wird durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen. In
Waldsachguter sowie Streuobstbestande und strukturreiche Garten mit fur die Kulturlandschaft
grundsatzlich pragendem Wert wird (vgl. Kap. 5.1.1) ebenfalls nicht eingegriffen.

Eine erheblich planungsrelevante Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
(mit Begriindungspflicht nach § 1a (2) BauGB) ist nicht beabsichtigt.

6.3 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Auswirkungen auf das tberdrtliche Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhausgasemissio-
nen) sind ebenso nicht zu erwarten, da vom Plangebiet voraussichtlich keine relevanten Emissionen,
insbesondere an Luftschadstoffen, zu erwarten sind. Eine besondere Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht zu erwarten.

7 Umweltvarianten / Planalternativen

(Aufzeigen anderweitiger Planungsmadglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemal Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)
Grundsatzliche stadtebauliche Varianten / Alternativen (z.B. standdrtliche Alternativen) zur vorlie-
genden Planung bestehen nicht (vgl. auch stadtebauliche Begriindung), insbesondere da es sich
bei der vorliegenden Bauleitplanung um die Uberplanung eines bereits erschlossenen sowie in
Groliteilen bereits vorhandenen Baubestandes handelt.
Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmadglichkeiten (plankonformer Alternativen) erfolgt daher im
Zusammenhang mit dem griinordnerischen MalBhahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1). Demnach kdnnten
durch weitere Erhaltungsmaflinahmen (z.B. von Sukzessionsflachen, Gehdlzbestdnden, Griinland)
noch mehr verbindliche Vermeidungsmalinahmen gegeniber dem Bebauungsplanentwurf geregelt
werden, insbesondere hinsichtlich drtlicher Grinlandflachen. Aufgrund den Vorschriften der Ein-
griffsregelung (vgl. Kap. 6.1) ist dies jedoch nicht verpflichtend.
Zusammenfassend ist allerdings festzuhalten, dass ein Grof3teil drtlich moglicher grinordnerischer
Vermeidungsmaflnahmen verbindlich festgesetzt sind.
Die Angabe der wesentlichen Griinde fir die letztlich getroffene Wahl erfolgt an anderer Stelle der
(stAdtebaulichen) Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan.

8 Umweltmonitoring / Umweltiberwachung
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(Uberwachung der moglichen Auswirkungen von Bauleitplanen gemaR Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist die Stadtverwaltung Bad Kreuznach
in eigener Verantwortung. Gegenstand der Uberwachung ist insbesondere auch die Durchfiihrung
von Festsetzungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB

Folgende mdgliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere maflinahmenbezogen tberwacht
werden (Beschreibung der geplanten MalRnahmen des Umweltmonitorings):

a)

b)

Vollzug, Durchfihrung und Effizienz-/ Wirksamkeitskontrolle von Grinordnungsmal3nah-
men:

Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit der Bebauungsplananderung): alle 5 Jahre
Zustandigkeiten: Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Kreisverwaltung
Uberwachungsmethode / -verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung

Uberwachungsgrund: Uberprifung festgelegter Griinordnungsmafnahmen

Uberwachung von Schallschutzmallhahmen —
passive SchallschutzmalRnahmen (Larmpegelbereiche)

Uberwachungszeitpunkte / -verfahren: Baugenehmigungen
Zustandigkeiten: Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Uberwachungsgrund: Vermeidung von Larmauswirkungen

Uberwachung sonstiger, insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit der Bebauungsplananderung): bei Eintre-
ten unvorhersehbarer Tatbestédnde, ansonsten regelmaRig alle 5 Jahre bis zur vollstandigen
Umsetzung samtlicher geplanten zulédssigen baulichen Nutzungen und Anlagen

Zustandigkeiten: Bad Kreuznach

Uberwachungsmethode / -verfahren: Grundstiicksbegehung, Auswertung eingehender Infor-
mationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten Erhe-
bungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, sonstige geeignete
MalRnahmen

Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt

Umweltverfahren / Umwelttechnik

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurde auf vorhandene Daten zurilickgegriffen. Ent-
sprechende Quellen sind im Kap. 12. ,Quellen- und Literaturverzeichnis“ dargestellt.

Larm

In der vom TUV Nord durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wurden der StraRenverkehrs-
larm und der Gewerbelarm im Plangebiet bestimmt.

Der Gewerbelarm durch Anlagen nach TA Larm in der schalltechnischen Untersuchung des TUV
Nord wurde unter Zuhilfenahme der Software CADNA/A durchgefiihrt. Hierbei wurde die Lage von
Quellen, Hindernissen und Aufpunkten digitalisiert und durch ein dreidimensionales kartesisches
Koordinatensystem beschrieben. Die Abstande zwischen Quellen und Aufpunkten sowie zwischen
Quellen und Hindernissen wurde anhand der eingegebenen Geometrie vom Programm selbsttétig
ermittelt.

Die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgt nach Abschnitt 3 in Verbindung mit Abschnitt 1
der ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stralien” (RLS-19) Ausgabe 2019. Bewertet wird dieser an-
hand der Orientierungswerte der DIN 18005 unter Berticksichtigung der Vorgaben der 16. BImSchV.
(TOV Nord; 2021)

Baugrund / Boden

Im Rahmen der Bautechnischen und der Umwelttechnischen Stellungnahme wurden durch das zu-
standige Biro 7 Rammkernsondierungen und 5 schwere Rammsondierungen bis zu einer Tiefe von
maximal 6,4m durchgefihrt. Diese wurden im AuRenbereich der Bestandsgebaude und den angren-
zenden Parkplatzflachen abgeteuft und mussten aufgrund der zur Tiefe hin zunehmenden Eindring-
widerstande der Bohrsonden vor der geplanten Endtiefe abgebrochen werden.

Fur die Umwelttechnische Stellungnahme wurde hier zur weiteren Untersuchung der Verdachtsfla-
che Salinenstrafl3e 50 (ehem. Tankstelle) zusatzlich eine Rammkernsondierung im Abstrombereich
des ehemaligen Kontaminationsherdes durchgefihrt. Hierbei wurde jeweils eine Bodenprobe in ei-
ner Tiefenlage von 4,3 — 5,0 m sowie 5,0 — 5,3 m enthommen. (KNOBLICH; 2020)

Radon

Dem Bericht der Firma GeoConsult Rein (GCR) kann unter dem Punkt ,Vorgehen® folgendes ent-
nommen werden:

~Sechs Radonmessbohrungen wurden am 29. Januar 2019 abgeteuft. Die Bohrungen zur Aufnahme
der Messsonden hatten einen Durchmesser von 60 mm und reichten bis in 1,15 Meter Tiefe. Die
Langzeitmessungen der Radon-222-Aktivitatskonzentration erfolgten mit zertifizierten Kernspurde-
tektoren (...). Das Bohrgut aus der Lagerungstiefe der Dosimeter wurde als Probe fiir Korngré3en-
analysen und zur Bestimmung des Wassergehaltes entnommen, des Weiteren Oberflachenproben
(15-20 cm Tiefe) zur Bestimmung des Wassergehaltes. Nach Einbringen der Sonden wurden die
Bohrungen mit dem Bohrgut in der Reihenfolge der Entnahme rtickverfulit.

Die Bergung der Dosimeter und eine erneute Bodenprobenentnahme unmittelbar unter der Mess-
tiefe (115-120 cm) sowie des Oberbodens erfolgten am 14. Februar 2019. Die Auslagedauer der
Dosimeter betrug somit 16 Tage.“ (GCR; 2019)
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Eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ist in den je-
weiligen Quellen enthalten. Fachgutachten (z.B. Schalltechnische Untersuchung) wurden geman
geltender nationaler Bestimmungen und Vorgaben erstellt.

10 Kenntnislicken / Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemal Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder abschlie3end
nicht aufzuklarende erhebliche Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltpriifung nicht zu ver-
zeichnen.
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11 Zusammenfassung

(Allgemein verstadndliche Zusammenfassung gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Zur Errichtung eines neuen Gebaudes in Bad Kreuznach mit Wohn- und Gewerbeanlagen soll der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan 1a-19 ,Zwischen Salinenstral’e und SchloRstrale® aufgestellt
werden. Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Noérdlichen Oberrheintiefland zuzuordnen und inner-
halb dieser Ordnung der Naheniederung (MEYNEN UND SCHMITTHUSEN, 1952-1978)25. Diese ist cha-
rakterisiert durch Flusslandschaften der Ebene, wobei das Uberschwemmungsgebiet der Nahe ein
Griunlandband mit einzelnen Waldrelikten ausgebildet hat. Abseits der Flisse herrschen Ackerbau
und Weinberge vor. Das Nordliche Oberrheintiefland steigt auf maximal 270 m 0. NN an. Das Plan-
gebiet selbst befindet sich auf einer Hohe von rund 107 m U.NN bei einer sehr leichten Hangneigung
von Nordosten nach Sudwesten abfallend. Die Hangneigung im Plangebiet betragt zwischen 1%
und 17% (Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz).

Neben der in dem vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschafts- und Griinord-
nungsplanung wurde im Rahmen der Umweltprifung ein Entwésserungskonzept erarbeitet (RUM-
Plan;2020), eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (TUV Nord; 2021) eine Baugrund-
technische-, Umwelttechnische- sowie eine Hydrogeologische Stellungnahme miteinbezogen
(KNOBLICH; 2020), die Radonbelastung in der Bodenluft Gberprift (GEOCONSULT; 2019) und ar-
tenschutzrechtliche Belange Uberschlagig geprift. Hierbei wurden géngige, derzeit tbliche Umwelt-
verfahren und Techniken angewandt.

Zur lokalen Umwelt sind - Gber die genannten speziell zum Bebauungsplan erstellten Umweltgut-
achten und Fachplanungen hinaus - zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaus-
sagen und rechtlichen Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan ggf. verbindlich zu bertck-
sichtigen sind. Dies betrifft zun&chst insbesondere die Vorgaben der Landschaftsplanung zur eigent-
lich konzipierten Entwicklung der landwirtschaftlichen Flachen.

Beeintrachtigungen des europaischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 sind ausgeschlossen.
Der Naturpark ,Soonwald-Nahe“ schlie3t das Plangebiet mit ein. § 7 Abs. 1 Nr. 2 der Landesverord-
nung Uber den Naturpark ,Soonwald-Nahe* besagt jedoch, dass § 6 Abs. 1 und 3 nicht fur Flachen
im Geltungsbereichs eines kiinftigen Bauleitplanes gelten, sofern die zustdndige Naturschutzbe-
hdrde zugestimmt hat. 8 7 Abs. 1 Nr. 2 der Landesverordnung Uiber den Naturpark ,Soonwald-Nahe*
besagt aul3erdem, dass § 6 Abs. 1 Nr. 3 nicht fir Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB gilt.

Etwa 325 m westlich des Plangebietes flie3t die Nahe, aufgrund derer in einem Teil des Plangebietes
ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist (GeoPortal Wasser 2020)26. Aufgrund dessen sind
abdichtende MaRRnahmen zum Schutz der Tiefgarage zu treffen und das gesamte Gebaude auf-
triebssicher zu gestalten. (KNOBLICH; 2020)

Weitere Schutzgebiete wie etwa Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auch unabwégbare Konflikte mit dem Besonderen Artenschutz sind nicht zu erwarten. Dies wurde
im Rahmen einer Artenschutzvorprifung fachlich und rechtlich Gberprift.

25 Fachinformationsdienst Natur und Landschaft (2018), https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natur-
raeume, abgerufen am 21.10.2020.
26 Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten (MUEEF), GeoPortal Wasser, https://geoportal-wasser.rlp-um-

welt.de/servlet/is/2025/, Abfrage am 07.04.2020.
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Im Rahmen der naturschutzfachlichen Grinordnungsplanung fanden detaillierte drtliche Bestands-
aufnahmen von ,Natur und Landschaft' (einschlieRlich Biotopverbund) statt. Diese haben ergeben,
dass das Plangebiet hauptsachlich teilversiegelte Flache (Schotter), sowie vereinzelte, kleinrAumige
Griunstrukturen umfasst. Auf3erdem befinden sich eine Verkehrsflache und eine entstehende Bebau-
ung im Plangebiet.

Somit ist nur eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit, insbesondere beziiglich dem 6rtlichen Bo-
denpotential und lokalen Wasserhaushalt festzustellen.

Aus den grunordnerischen Bestandsaufnahme lie3en sich in der Folge dezidierte landespflegerische
Zielvorstellungen ableiten. Im Plangebiet wurden diese naturschutzfachlichen Zielvorstellungen
stadtebaulich im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die im Plangebiet festgesetzten Baugrundsticksflachen verschiedener Nutzungsarten (planungs-
rechtliche Innenbereiche der Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebiete) mit den bereits vor-
handenen ErschlieBungsstraf3en erfordern keinen naturschutzrechtlichen Ausgleich, da die dortigen
zu erwartenden (faktischen) Eingriffe ohnehin bereits zuldssig waren (8 1a Abs. 3 BauGB in Verb.
mit § 34 BauGB sowie § 18 Abs. 2 BNatSchG). Diese Flachen werden daher bei der Anwendung
der Eingriffsregelung nicht berticksichtigt.

Auf Grundlage der Biotop- und Nutzungssituation wurden im Grinordnungsplan folgende Vermei-
dungsmafnahmen erarbeitet. Die Beriicksichtigung dieser MalRhahmen im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes sind aus naturschutzfachlicher und landespflegerischer Sicht zu empfehlen:

m Erhalt von Baumen und Strauchern

Mit dieser Malinahme kdnnen zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche aufgrund von
Versiegelung und Bebauung und damit Verlust von Biotop- und Nutzungstypen prognostiziert wer-
den, zumindest teilweise reduziert werden.

Bei vergleichender etwaiger Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung ware zu erwarten, dass voraus-
sichtlich die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet langfristig verblieben.

Anfallendes Abwasser aus den Wohn- und Gewerbeanlagen sowie Regenwasser wird gemaf Ent-
wasserungskonzept (RUM-PLAN; 2020) in die Mischwasserkanéle in der Salinen- und Schlof3stral3e
eingeleitet. Eine gesicherte langfristige Versickerung von Oberflachenwéssern, wird aber aufgrund
der anthropogenen Auffillungen, bindigen Béden und nicht durchlassigen Felsgesteine in Verbin-
dung mit den Grundwasserstanden und der Lage des Bauareals in einem Uberschwemmungsge-
biet, nicht empfohlen.

In Bezug auf moglicherweise auftretende Larmimmissionen wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung durch den TUV Nord durchgefiihrt. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass die Gerauscheinwir-
kung durch den StraRenverkehr bestimmt wird und durch diesen die Orientierungswerte der DIN
18005-1 uberschritten werden. Um die Richtwerte dennoch einzuhalten und ein gesundes Wohn-
klima in der neuen Bebauung schaffen zu kénnen werden passive Schallschutzmal3inahmen emp-
fohlen. (TUV Nord; 2021)

Aufgrund des partiell auftretenden hohen Radonpotentials sind zum Schutz fir die menschliche Ge-
sundheit entsprechende MalRnahmen zu treffen. (GCR; 2019)

Es ist u.a. auch aufgrund der getroffenen Malinahmen zusammenfassend nicht zu erwarten, dass
durch die vorliegende Bauleitplanung auf3erhalb des Naturschutzes sonstige erheblichen Umwelt-
auswirkungen (insbesondere auf die menschliche Gesundheit) eintreten werden.
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