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GELTUNGSBEREICH DER 1. TEILANDERUNG

I N

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
CRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.T NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
LIV ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)

I BAUGRENZE
(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

- . GELTUNGSBEREICH DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

BESTANDTEILE DES VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLANES ,, ZWISCHEN SALINENSTRASSE
UND SCHLOSSSTRASSE” (NR. 1A/19, 1. A)
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. Teil A: Planteil
. Teil B: Textteil

. Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit

3.1. Ansicht Stidwest Haus 3 4 SchlossstraBe mit dem Vorhaben
3.2. Ansicht West Haus 1 2 3 und Ansicht Nord-Ost Haus 1 5 mit dem Vorhaben
3.3. Ansicht Stidost Haus 1 2 3 SalinenstraBe mit dem Vorhaben

3.4. Ubersichtsplan Grundrisse Haus 1 - 3, 1. Obergeschoss

3.5. Ubersichtsplan Grundrisse Haus 1 - 3, 2. bis 4. Obergeschoss
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e Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom

e die Einleitung eines Satzungsverfah-
rens nach § 12 BauGB beantragt.

Der Stadtrathatam __.__.___die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Teildanderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes 1a/19 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

teil zu andern, wurde am .. ortstblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Bad Kreuznach, den .

Der Oberbiirgermeister

Die 1. Teilanderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 1a/19 mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und
4 BauGB wird eine Umweltprifung nicht durch-
gefiihrt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzungam __._ ..
den Entwurf gebilligt und die Verdffentlichung
der 1. Teilanderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 1a/19 mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1.Teilanderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes 1a/19 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung, wurde in der Zeitvom __._ .
bis einschlieBlich __.__._ verdffentlicht und
zur Ansicht bereitgehalten (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zu-
satzlich fand eine offentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber die 1. Teilanderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 1a/19 mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
am __.__.___ortstblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom __._ .
von der Veréffentlichung im Internet / Auslegung
elektronisch benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen
wurde eine Fristbiszum __.__._ zur Stellung-
nahme eingerdumt.

e Wdhrend der Beteiligung, Veréffentlichung im

Internet / Auslegung gingen seitens der Offentlich-
keit, Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen
und Stellungnahmen erfolgte durch den Stadtrat
am __.__.___.Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

DerStadtrathatam__.__.__die 1.Teilanderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1a/19
und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die 1.
Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 1a/19, besteht aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Textteil (Teil B), der Begriindung und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die 1. Teilanderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 1a/19 und der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan werden hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Bad Kreuznach, den .

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen flr die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6
GemO hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1.Teildnderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1a/19,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B), der Begrindung und dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Bad Kreuznach, den .

Der Oberbiirgermeister

'
X DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 25.09.2025 7

8. Schalltechnische Untersuchung zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe” (inkl. ergan-
zender schalltechnischen Stellungnahme zur 1. Teilanderung)

9. Auswirkungsanalyse Einzelhandel zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

10. Baugrundtechnische Stellungnahme zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”
Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen

der 1. Teilanderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze und
Verordnungen:

11. Historische Erkundung zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen Salinenstrale und SchloBstrae”
12. Kampfmittelvorerkundung zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”

13. Umwelttechnische Stellungnahme zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

16. Beschreibung Entwasserung zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBBe und SchloBstrae” (inkl. ergan- 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189).
zender entwasserungstechnischer Stellungnahme zur 1. Teilanderung) e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-

stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I'S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023

BEBAUUNGSPLAN 1A/19 ,ZWISCHEN [N 176)
SALINENSTRASSE UND SCHLOSSSTRASSE” (2023) e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane

14. Bericht Radonbelastung zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”

15. Hydrogeologische Stellungnahme zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen Salinenstra3e und SchloBstraBe”

und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
5 _ Rote Balkeﬁlinie: Geltﬁngsbereich der 1. Teildnderung des vorhabenbzeogenén Bébaﬁungspia.ﬁe‘; / 18121990 (BGBl 1991 1S, 58)' zuletzt geandert
& - Quelle: Stadt Bad Kreuznach; Bearbgitu_ng Kgrnplan; Ma_Bstab: 1:].000 durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. AUgUSt 2025

| & 0 (BGBI. 2025 1 5. 189).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

¢ [andesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
September 2025 (GVBI. S. 549).

3.6. Ubersichtsplan Haus 1 - 3 Dachdraufsicht

3.7. Haus 3 Grundriss Erdgeschoss

3.8. Ubersichtsplan Haus 1 - 3 UG-EG

3.9. Stellplatzschliissel

Begrlindung zur 1. Teildnderung des vhbz. BP 1a/19 , Zwischen Salinenstrale und SchloBstral3e”
Umweltbericht und Grinordnungsplan zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”
Mobilitatskonzept zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe”

Verkehrsgutachten zum vhbz. BP 1a/19 ,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe” (inkl. erganzender ver-
kehrstechnischen Stellungnahme zur 1. Teilanderung)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBL. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S.
473, 475).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005

(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBL. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel
22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI.
S.473)

e \Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-

deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Juli 2025
(GVBL. S. 305).

Teil A: Planteil

1. Teilanderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes 1a/19

,Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBBe”

Bebauungsplan in der Stadt Bad Kreuznach
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Stand der Planung: 28.10.2025
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MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft flr Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25 -4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftstihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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