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GRUNDE FUR BAD KREUZNACH

Mecklenburg-Vorpommern

Zentrale Lage in Wichtiger *\:3 SR
Rheinland-Pfalz Verkehrsknotenpunkt Brandenburg
Niedersachsen :
Berlin
Schnelle Anbindung an
Autobahnanbindung Bahnstrecken Sachsen-Anhalt

Nordrhein-Westfalen

Nahe zu Ballungszentren Mainz,
Frankfurt a. M., Wiesbaden

Rheinland-Pfalz
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Briicke zwischen Nord- und Hohe wirtschaftliche Relevanz

Suddeutschland in der Region

Gute Erreichbarkeit von Kulturelle Vielfalt Baden-Wiirttemberg
Flughafen in der Region
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Darmstadt

Idar-Oberstein

nnheim
Heidelberg

Kaiserslautern

‘ Neustadt an der
Weinstrafle ®

Zweibriicken
Landau in der Pfalz

Pirmasens
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KEY-FACTS BAD KREUZNACH

Historische
Innenstadt
+ 820 % Einwohnerin
letzterDekade

rd. 30:000/Beschaftigte
am|Arbeitsort

rd>25:000€ Kaufkraft

jelEinwohiner Bgtliictig

Eunktions-

> 501000 vielfalt

Einwohner

rd.slsMio-
Uber
nachtungen

Kurergim

NElEE] Florieremder

Handelsstandort
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BESONDERHEITEN BAD MUNSTER AM STEIN EBERNBURG

O Burg Ebernburg O Historische Nahefahre

O Felsmassiv Rotenfels O Steinskulpturenmuseum

O Felsformation Rheingrafenstein O Steinskulpturenpark

O Burgruine Rheingrafenstein O Geriatrische Fachklinik

O Hutten-Sickingen-Denkmal O Drei-Burgen-Klinik

O Kurpark Bad Miinster am Stein O Campingplatz Nahe-Alsenz-Eck

O Gradierwerk Bad Miinster am Stein O Bahnhof Bad Miinster am Stein
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STANDORT KURMITTELHAU

Winzenheim

Bad Kreuznach

Bad Miinster am Stein Ebernburg

Ippesheim
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STANDORT KURMITTELHAUS
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OBJEKTSITUATION KURMITTELHAUS

2. Obergeschoss
rd. 150 m2 Flache

C-Baderhaus

B-Zwischenbaq ;

1. Obergeschoss
rd. 310 m2 Flache

C-Baderhaus

Erdgeschoss
rd. 880 m?2 Flache

C-Baderhaus

Untergeschoss
rd. 1.270 m2 Flache
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Ensemble Kurmittelhaus

Baderhaus - Kurmittelhaus - Brunnenhalle

ehem. Verwaltungsgebaude

offentliche Toilettenanlage

Kurpavillon

Potenzialflache ehem. Hallenbad

Potenzialflache



Innenansicht Trinkhalle
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Bushaltestelle
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1,

age im Sanierungsgebiet

Kurpark wird derzeit aufgewertet
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VIELFALTIGE NUTZUNGSPERSPEKTIVEN B LA

Das Kurmittelhaus bietet mit seiner besonderen Architektur, dem
historischen Ambiente und seiner attraktiven Lage im Kurgebiet
aufiergewodhnliche Voraussetzungen fiir neue Nutzungen. Das
denkmalgeschiitzte Gebaudeensemble verfiigt liber einen
unverwechselbaren Charakter und erdffnet in Verbindung mit
den erganzenden Flachen vielfaltige Perspektiven
fiir eine langfristige und hochwertige Weiterentwicklung.

T

Dabei sind unterschiedliche Nutzungskonzepte und auch individuelle
Investorenansatze denkbar. Besondere Potenziale bieten sich
insbesondere in drei Nutzungsbereichen:

Erganzende
Entwicklungsflache
(ca. 4.000 m?)
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FLACHENPOTENZIALE & ENTWICKLUNG

Das Kurmittelhaus bietet iiber den denkmalgeschiitzten Gebaudebestand hinaus

zusatzliche Flachenpotenziale fiir eine umfassende Standortentwicklung. Neben
den unterschiedlichen Geschossebenen des Bestandsgebaudes stehen zwei
unmittelbar angrenzende Entwicklungsflachen zur Verfiigung.

Damit er6ffnet das Areal vielfaltige Moglichkeiten, bestehende
Gebaudestrukturen und erganzende bauliche Entwicklungen zu einem
individuellen Nutzungskonzept zu verbinden.
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Quelle: www.bad-muenster-amsstein.des+ 4

/ " Gesamte Entwicklungsflache:
Quelie: WwWWeb&d-muenster-am-stein.de ////////4-/} e a ca. 7.710 m2
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BEISPIELE NUTZUNGEN (SCHEMATISCH)

1. Beispiel Konzept Ferienhotel in Bad Kreuznach 2 . Beispiel Konzept Pflegeheim in Bad Kreuznach

Die dargestellten Nutzungsbeispiele veranschaulichen exemplarisch die vielfaltigen
Entwicklungsmoglichkeiten des Kurmittelhaus-Areals. Neben der Einbindung des
denkmalgeschiitzten Bestandsgebaudes er6ffnen insbesondere die angrenzenden
Entwicklungsflachen Spielrdume fiir unterschiedliche bauliche
und funktionale Konzepte.

Die schematischen Darstellungen zeigen magliche Ansatze fiir die Nutzungsbereiche
Wohnen, Hotel und Pflege. Sie dienen als Impuls fiir die weitere Entwicklung und sind
nicht als abschliefiende Planung zu verstehen. Auch alternative oder kombinierte
Nutzungskonzepte sind grundsatzlich denkbar.

3. Beispiel Konzept Wohnbebauung in Bad Kreuznach
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BAULICHE MASSNAHMEN

Nachfolgend werden wesentliche bauliche Mafinahmen aufgezeigt, die im Zuge einer kiinftigen
Entwicklung des Kurmittelhauses zu beriicksichtigen sind. Die konkrete Ausgestaltung ist abhangig
vom jeweiligen Nutzungskonzept und im weiteren Planungsprozess zu konkretisieren. Samtliche
Mafinahmen sind unter Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Anforderungen umzusetzen.
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Energetische Sanierung Erneuerung & Erganzung Brandschutz K : : i
Gebaudehiille Haustechnik Brandabschnitte und Rettungswege, in % ‘ wall § [ ’ :0 n e
Dammung Dach, denkmalgerechte Erneuerung der gesamten Haustech- ggf. Brandmeldeanlage, ggf. ¥ ‘ l’
Ertiichtigung der Fenster und nik, Abstimmung auf kiinftige Verzicht auf Aufenthaltsraume in ! 174
Tiiren, ggf. Dammung untere Ge- Anforderungen inklusive Liiftung, Teilbereichen s St ra B e u r a r k
schossdecke Klimatisierung und u

Gastronomietechnik; ggf. relevant fiir
Heizung; Nutzung der Warme
aus Thermalquellen
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Barrierefreiheit _ Oberflachen P el «Frelanlagen & Raumakustik
Zugénge von aufen, Uberwindung Uberarbeitung aller Oberflachen «= gpallem an Naheseite Schaffung
Hohenunterschiede in (Boden, Decke, Wand) unter _Fﬂ‘ [F ] TE EH‘ barrierefreier Zugang und
Geschossen soweit moglich (z.B. Flur maximalem B('estandserhmt’ ik = o T attraktive Freianlagen sowie
Zwischenbau: Rampe), [ I =rbesserung der Raumakustik in
Einbau Aufzug in Treppenhaus li | . * Trinkhalle sowie
Béderhaus T ' Veranstaltungsbereichen ! ‘ ‘
r//, ; T ‘ “'
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IHRE ANSPRECHPARTNER
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Lisa Gaf3

stellvertretende Amtsleiterin

Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Tel.: 0671 800-732

Fax: 0671 800-756

E-Mail: lisa.gass@bad-kreuznach.de

Michael Fluhr
Amtsleiter

Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Tel.: 0671 800-731

Fax: 0671 800-765

E-Mail: michael.fluhr@bad-kreuznach.de
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EIN BESONDERER ORT.
VIELFALTIGE PERSPEKTIVEN.
RAUM FUR IHRE VISION.



