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Sehr geehrter Herr Koch,

in der Anlage erhalten Sie das schalltechnische Gutachten ,BP Alte Girtnerei, Bad
Kreuznach. Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslérm und
Stellplatzgerduschen“. Fiir etwaige Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung. Die Rechnung

fiir den Bauherrn ist beigefligt.
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1. Einleitung und Aufgabenstellung.

Die PEMA Projektentwicklung, vertreten durch Herrn Radenko Markovic, Gonsenheimer
StraBe 1, 55126 Mainz, plant in Bad Kreuznach auf einem ca. 15000 m? groen, ehemaligen
Girtnereigrundstiick ein neues Wohngebiet. Westlich dieses neuen Baugebietes verlduft die
DiirerstraBe, siidlich die Matthias-Griinewald-StraBe. Die fiir das neue Baugebiet niotwendige
Offentliche ErschlieBungsstraBe ist als EinbahnstraBle geplant, die zwischen Diirerstrale und
Mattias-Griinewald-StraBe verlduft. Fiir die Pkw der kiinftigen Bewohner sind die
notwendigen Stellpldtze in einer Tiefgarage geplant. Weitere Stellplitze fiir die kiinftigen
Bewohner sind ldngs der ErschlieBungsstra3e angeordnet.

Fiir die Pkw  der  Bewohner der  vorhandenen  Mehrfamilienhduser
Matthias-Griinewaldt-Strafie 1 bis 31 werden lidngs der neuen ErschlieBungsstralle ebenfalls
neue Stellplitze zur Verfligung stehen. Damit wird die vorhandene und die neue
Wohnbebauung lings der offentlichen ErschlieBungsstraBe durch Kfz-Gerdusche belastet
werden, die von der ErschlieBungsstraBe sowie den oberirdischen Stellpldtzen ausgehen
werden.

Das vorliegende Gutachten wurde durch Herrn Markovic in Auftrag gegeben. Es sind
Vorschlige auszuarbeiten, bei deren Realisierung eine unzuldssige Belastung der Bewohner
der vorhandenen Bebauung in der Matthias-Griinewald-Strafle und des geplanten
Wohngebietes durch Kfz-Gerdusche auszuschlieBen ist.

2. Ortliche Gegebenheiten und bauliche Planung.

Der Lageplan der Anlage 1 enthilt im Mafstab 1 : 1000 das neue Wohngebiet sowie die
stidlich gelegene Wohnbebauung in der Mattias-Griinewald-StraBe. Der Lageplan/West der
Anlage 2 enthilt den Bereich zwischen Diirerstrale und neuem Wohngebiet. Weitere
Informationen beziiglich der derzeitigen Situation bietet die Fotodokumentation der Anlage 3.
Von der DiirerstraBe kommend biegt man in die als Einbahnstrae geplante, 5 m breite
ErschlieBungsstrale ein. Die ErschlieBungsstraBe verlduft auf einer Lange von ca. 100 m auf
der derzeitigen Gundstiickszufahrt zu dem zur Gértnerei gehdrenden Wohnhaus Diirerstralle
Nr. 17 und dem Gértnereieingang. Die vorhandene Grundstiickszufahrt besitzt ein
Betonsteinpflaster.

In der Fortsetzung verlduft die ErschlieBungsstrafle auf einer Linge von ca. 120 m auf der
Grundstiicksgrenze zwischen Gértnerei und der vorhandenen Wohnbebauung. Nach 30 m
erreicht man auf der linken StraBenseite die Tiefgarageneinfahrt mit den Stellpldtzen fuir die
Pkw der Bewohner des neuen Wohngebiets. Auf der linken StraBenseite werden zusétzlich 28
oberirdische Pkw-Stellplitze angelegt, die den Bewohnern des neuen Wohngebietes und ihren
Gisten vorbehalten sind. Auf der rechten Seite der ErschlieBungsstrae (in Fahrtrichtung
betrachtet) werden fir die Bewohner der H&user Matthias-Griinewald-Strafle 48
Pkw-Stellplitze angelegt in Ergénzung zu den vorhandenen &ffentlichen Stellpldtzen in der
Matthias-Griinewald-Straf3e

Fzhrt man auf der ErschlieBungsstraBe an der Tiefgarageneinfahrt vorbei, passiert man nach
weiteren 80 m die Tiefgaragenausfahrt. Wenige Meter weiter biegt die neue
ErschlieBungsstraBe nach rechts ab, und verlduft bis zur Einmiindung in die
Matthias-Griinewald-StraBe zwischen den Mehrfamilienhdusern Matthias-Griinewald-Strale
29-25 und 33-31. In diesem Abschnitt der Neubaustrecke werden weitere 19 oberirdische



Pkw-Stellplitze langs der StraBe angelegt, deren Nutzung den Bewohnern der vorhandenen
Wohnbebauung vorbehalten ist. Insgesamt werden damit 95 oberirdische Pkw-Stellplétze fiir
die Bewohner der vorhandenen Mehrfamilienhduser und die Bewohner des neuen
Wohngebiets ldngs der neuen ErschlieBungsstral3e angelegt.

Die Anlage 4 enthilt den Vorentwurf 01 vom 07.08.2017 beztiglich der Stellplatzanordnung
in der Tiefgarage. Insgesamt sind 388 Stellplitze vorgesehen. Sie sind so angeordnet und
konnen so verteilt werden, dass der Abstand zwischen dem jeweiligen Stellplatz und dem
Hauszugang zu der Tiefgarage sehr gering ist. Be- und Entladung ihrer Pkw und der Tansport
zwischen Pkw und Hauszugang werden deshalb in der Tiefgharge erfolgen und nicht im
Freien.

Die in dem Lageplan der Anlage 1 dargestellte Umfahrung ist im Gegensatz zu der
ErschlieBungsstrafle nicht als 6ffentlicher Verkehrsweg gedacht. Diese Umfahrung wird von
der Miillabfiihr, den Paketdiensten, im Brandfall von der Feuerwehr und im Falle eines
Umzuges von den Umzugsfirmen genutzt werden, sofern das aufzusuchende Gebdude nicht
in der Nachbarschaft der ErschlieBungsstraBe liegt. Da lidngs dieser Umfahrung keine
Stellpldtze angelegt werden, ist davon auszugehen, dass diese Umfahrung auBer durch die
genannten Dienstleister nur sehr selten genutzt wird, sie wiirde sich als Spielstrafle fiir die
Kinder des neuen Wohngebietes eignen.

Wegen der begrenzten Breite der ErschlieBungsstraBe und der beidseitig angelegten
Stellpldtze geht der Unterzeichner davon aus, dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf
der neuen ErschlieBungstrae auf 30 km/h begrenzt wird.

3. Kriterien zur Bewertung des Verkehrsldrms.

Die 16. BImSchV zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Verkehrslarmschutzverordnung,
gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen. Sie gilt damit auch fiir den Bau der
offentlichen ErschlieBungsstrale des Wohngebietes.

KenngroBen der Belastung eines Immissionsortes durch Verkehrslirm sind die
Beurteilungspegel flir Tag und Nacht, L.t und L,n. Sie werden aus dem DTV-Wert, der
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstéire, gemittelt iiber alle Tage des Jahres, bestimmt.
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der
Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht iiberschreitet:

An Krankenhédusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen:

Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 57 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 47 dB(A)

In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 59 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 49 dB(A)

In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 64 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 54 dB(A)



Die vorhandene Wohnbebauung léngs der neuen, 6ffentlichen ErschlieBungsstrafle befindet
sich in einem Bereich, der mit Ausnahme des Hauses Diirerstrae 17 als allgemeines
Wohngebiet einzustufen ist. Auf der Basis der 16. BImSchV ergibt sich damit:

Der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstrale ausgehenden Verkehrslédrms ist an der
nahe der Erschliefungsstrale gelegenen, vorhandenen Wohnbebauung tags auf maximal 59
dB(A), nacht auf 49 dB(A) zu begrenzen, mit einer Ausnahme, dem Haus Diirerstrale Nr. 17:
Hier ist der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstralle ausgehenden Verkehrsldrms
auf maximal 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu begrenzen, da dieses Wohnhaus in einem
Mischgebiet liegt.

Zur Errichtung der Wohngebiude in dem neuen Wohngebiet ist es erforderlich, dass zuerst
die Erschliefungsstrafe gebaut wird und dann erst die Wohngebdude. Dann gilt nicht
unmittelbar die 16. BImSchV.

Die DIN 18005-1: : 2002-07, Schallschutz im Stidtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fir die Planung, gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der
stidtebaulichen Planung. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthdlt schalltechnische
Orientierungswerte flir die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung, sie sind keine Grenzwerte. In vorbelasteten Gebieten, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Unter Beriicksichtigung der Forderung des Baugesetzbuches beziiglich der Sicherung
gesunder Wohnverhiltnisse hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 17.
Mirz 2005 - 4 A 18.04 beziiglich Abwigung und der Anordnung von Larmschutzmaf3nahmen
ausdriicklich festgestellt: ,Fiir die Abwigung (beziiglich der Gerduschbelastung durch
Verkehrsldrm) bieten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eine Orientierung. Werden
die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgelegten Werte
eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelmiflig gesunde Wohnverhéltnisse (vg!.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1. BauGB a.F./ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB n. F. ) gewahrt und vermittelt
das  Abwigungsgebot  keinen = Rechtsanspruch  auf die  Anordnung  von
LarmschutzmafBnahmen.*

In § 2 der 16. BImSchV (Verkehrsldirmschutzverordnung) sind die folgenden, durch die
Beurteilungspegel einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte angegeben:

Fiir Immissionsorte in einem Mischgebiet: Tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Insbesondere fiir den AuBenwohnbereich von Wohnungen, Balkone und Dachterrassen, die
wihrend der warmen Jahreszeit einem lédngeren Aufenthalt zur Erholung dienen, ist von
Bedeutung, dass der Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum in dem entsprechenden Malle
begrenzt ist.

Zum Schutz der Bewohner innerhalb ihrer H&user in dem neuen Wohngebiet sind in der DIN
4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, in Abschnitt ,,7.5
Anforderungen an die Luftschalldimmung® von AuBenbauteilen festgelegt. Diese
Anforderungen sind unabhéngig von der Gebietsart, in der das Bauvorhaben gelegen ist.
KenngréBe der mittleren Luftschallddmmung der Auflenbauteile eines Raumes ist das
gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaB R’y .. der Fassadenfléche.



Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen
AuBenlirm werden verschiedene Lirmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden “maBgeblichen AuBenlédrmpegel” L, zuzuordnen sind. Der
maBgebliche AuBenldrmpegel wird bei Verkehrsldrm aus dem Beurteilungspegel L, 1 fiir den
Tageszeitraum berechnet:

L.=L.r+3 dB(A)

Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10
dB(A), so ergibt sich der maBigebliche Aulenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafs aus dem
Beurteilungspegel L.n flir den Nachtzeitraum:

L.= Loy + 10 dB(A) + 3 dB(A) = Loy + 13 dB(A)

Die Anforderung an das gesamte bewertete Bauschallddmm-MaBes R’ s der AuBlenbauteile
von schutzbediirftigen RAumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten fiir alle Gerduscharten aus:

erf Rwges = La - Keauman + Kar

Krauma entspricht dem einzuhaltenden Beurteilungspegel/innen L.; des von aufen
eintretenden Schalls. Dabei ist

Kraumaar = 25 dB(A) fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Krawmaat = 30 dB(A) fir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume und Ahnliches,

Kraumae = 35 dB(A) fiir Biiroriume und Ahnliches

Ka.=10 * 1g(1,25%S,/Se)
S, = die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenfldche in m?,
S¢ = die Grundflache des Raumes in m2.

Fiir gesamte bewertete Bauschallddimm-MaBle von R’y > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Mindestens sind fiir Aufenthaltstiume in Wohnungen, Ubernachtungsrume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume, Biirordume und Ahnliches einzuhalten:
R'ygs = 30dB

Sofern ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der MaBgebliche Auflenldrmpegel L,
fuir die Berechnung von R’y .. Wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrmpegel (dB)
I 55
1T 60
I 65
v 70
Vv 75
VI 80
VII >80



Fiir MaBgebliche AuBlenldrmpegel >80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Auf eine ausreichende Beliiftung der der Nachtruhe dienenden Aufenthaltsrdume ist neben
dem Schutz gegen den Aullenldrm zu achten. Hierzu ist aus DIN 4109-1: 2018-01, Abschnitt,
4, zu entnthemen: Q % 3
" ,,Bauliche MaBinahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Tiiren bei der Lirmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusitzliche Liiftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der
Berechnung des Schallddmm-MalBles R’y s sind zur voriibergehenden Liiftung vorgesehene
Einrichtungen (z. B. Liftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden
Liiftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgedampfte Liiftungseinrichtungen, auch mit
maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu berticksichtigen.*

Die Bestimmung, dass bei der Planung des Schutzes gegen AuBlenldrm nicht nur die
schalltechnischen Belange sondern auch die Raumbeliiftung zur Sicherung gesunder
Wohnverhéltnisse zu berlicksichtgen ist, ergibt sich aus gesetzlichen Vorgaben,
Verordnungen und DIN-Normen. Beispielsweise werden genannt:

Energieeinsparverordnung - ENEV 2016:
Aus §6, Dichtheit, Mindestluftwechsel ist zu entnehmen:

Zu errichtende Gebidude sind so auszufiihren, dass der zum Zwecke der Gesundheit und
Beheizung erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist.

Aus Tabelle 1, Ausfiihrung des Referenzgebdudes, 8 Liiftung, ist zu entnehmen:
Zentrale Abluftanlage, bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-Ventilator.

DIN 1946-6: 2009-05, Raumlufitechnik - Teil 6, Liiftung von Wohnungen.
Fiir neu zu errichtende Gebdude ist ein Liiftungskonzept zu erstellen. Das Liiftungskonzept

umfasst die Feststellung der Notwendigkeit von liiftungstechnischen Maflnahmen und die
Auswahl des Liiftungssystems. Liiftungstechnische Mafnahmen sind erforderlich, wenn der
notwendige Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz den Volumenstrom durch Infiltration
iberschreitet. In Anhang A der DIN 1946-6 sind in den Bildern Al bis Al4 verschiedene
Liftungssysteme dargestellt, von der freien Liftung bis zum Zu-/Abluftsystem mit
Einzelraum-Liiftungsgerét.

In DIN 1946-6 findet man die folgenden Erlduterungen:

Abluftsystem: Liiftungsanlage oder Liiftungsgerdt einschliefilich Luftleitungsnetz mit
ventilatorgestiitzt geforderter Abluft, die Zuluft stromt als unbehandelte Auflenluft iiber ALD
bzw. Undichtigkeiten in der Gebéudehiille in die Nutzungseinheiten nach.

Zuluftrdume: Gesamtheit der Riume, in die thermisch unbehandelte AuBenluft iiber
AuBenluftdurchldsse einstromt oder behandelte AuBenluft (Zuluft) mittels
ventilatorgestiitzter Liiftung zugefiihrt wird.

Bgeispiele: Wohn-, Schlaf-, Giste-, Arbeits- und Kinderzimmer.

Die ldngs der neuen ErschlieBungsstrafie vorgesehenen Pkw-Stellplitze dienen zum einen
den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der Matthias-Griinewald-Stral3e,
zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind damit keine offentlichen



Stellpldtze. Durch diese Einschrinkung sind die von diesen Stellpldtzen ausgehenden
Geriuschemissionen nicht als von 6ffentlichen Verkehrswegen ausgehender Verkehrsldrm
einzustufen sondern als Anlagengerdusche.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Liarm - vom 26.08.1998 dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Ger#usche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie
gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
unterliegen, wobei einige spezielle Anlagen ausdriicklich ausgenommen sind.

KenngroBen der Belastung eines zu schiitzenden Immissionspunktes vor dem von einer
Anlage ausgehenden Lirm sind die entsprechenden Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L. r
und L,x. Der Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch die Gerdusche einer nicht
genehmigungsbediirftigen Anlage ist sichergestellt, wenn der Beurteilungspegel des
Anlagenlirms am zu schiitzenden Immissionspunkt nicht den entsprechenden
Immissionsrichtwert iiberschreitet. In der TA-Lirm sind die folgenden Immissionsrichtwerte
angegeben:

Immissionsorte in MI-Gebieten: Tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Immissionsorte in WA-Gebieten:  Tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Die von der zu beurteilenden Anlage ausgehenden Gerduschemissionen sind nicht relevant,
wenn ihr Beurteilungspegel am maBigebenden Immissionsort den entsprechenden
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Einzelne kurzzeitige Geriduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die folgenden Zeiten:

Tags: 06.00 - 22.00 Uhr

Nachts: 22.00 - 06.00 Uhr
Die Immissionsrichtwerte gelten wihrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. Fiir die Teilzeiten von 06.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr
wird flir Immissionsorte in WA-Gebieten die erhdhte Storwirkung bei der Berechnung des
Beurteilungspegels/Tag durch einen Zuschlag von 6 dB berticksichtigt.
MaBgebend fiir die Beurteilung in der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrégt.
Bei Stellpldtzen von Wohnanlagen ist dies in der Regel die volle Stunde von 22 Uhr bis 23
Uhr.

Das Spitzenpegelkriterium gilt fiir die Stellplatzgerdusche von Anlagen, die einer
gewerblichen Nutzung dienen. Anders sieht das die Rechtssprechung fiir Stellplatzgerdusche
von Wohnanlagen.

Beispielweise werden bei in Wohngebieten allgemein iiblicher, relativ dichter Bauweise -
Grenzabstand der Wohnbebauung von der Grundstiicksgrenze 3 m, Pkw-Stellflache auf der
Fliche zwischen Wohngebdude und Grundstiicksgrenze - die Anforderungen der TA-Larm
beziiglich der Begrenzung der Spitzenpegel am Nachbarhaus nicht eingehalten. Erst recht gilt
das, wenn eine Pkw-Tiir auf dem eigenen Stellplatz, unmittelbar vor einem Fenster
geschlossen wird. Entsprechend hat sich die Rechtssprechung mehrfach mit der Bewertung
von Stellplatzldrm auseinandergesetzt und dabei folgendes festgestellt:



BVerwG, Beschl. v. 19.09.1995 - 4 NB 24/94:

Die Zufahrt zu einer Garage ist bauplanungsmiBig dieser zuzuordnen und dehalb gemiB § 12
II BauNVO ohne besondere Festsetzung in einem allgemeinen Wohngebiet unzuléssig, wenn
die Garage nicht nur “fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf” bestimmt
ist.

VGH Mannheim, BeschluB vom 20.07.1995 - 3 S 3538/94:

Das in der TA-L&rm und der VDI-Richtlinie 2058 enthaltene Spitzenpegelkriterium
(Vermeidung von Uberschreitungen der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte um mehr als
20 dB(A) durch einzelne nichtliche Spitzenpegel) findet jedenfalls auf den durch die
zugelassene Wohnnutzung in allgemeinen und reinen Wohngebieten verursachten Parklirm
keine Anwendung.

Jedenfalls hinsichtlich der aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellpldtze muB das Spitzenpegelkriterium auBer Betracht bleiben. Diese
Einschétzung liegt auch der Regelung des § 12 I BauNVO zugrunde, der Bewohner von
reinen und allgemeinen Wohngebieten lediglich insoweit schiitzt, als er Stellplitze und
Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf fiir zulissig erklirt.

OVG Rheinland-Pfalz, BeschluB vom 27.06.2002 - 1 A 11669/99:

Ob der mit der Nutzung von Stellpldtzen verbundene Fahrzeuglirm von den betroffenen
Grundstiicksnachbarn hingenommen werden muB oder diese unzumutbar beeintréchtigt, ist
nach den konkreten Umsténden des jeweiligen Einzelfalles zu entscheiden.

Ein Anhaltspunkt dafiir, da die Grenze zur Unzumutbarkeit iiberschritten wird, ist dann
gegeben, wenn der nach der TA-Ldrm ermittelte Beurteilungspegel den in der TA-Lérm
festgelegten Immissionsrichtwert {iberschreitet. Andererseits kann an einer lirmvorbelasteten
Gebéaudefront die Einhaltung des Immissionsrichtwertes nicht gefordert werden.

§ 12 Abs. 2 BauNVO beinhaltet insoweit eine Duldungspflicht, die auch dann gilt, wenn in
der Nachbarschaft eines Wohngrundstiicks ein Mehrfamilienhaus bauplanungsméBig zuléssig
ist. Daraus kann allerdings nicht gefolgert werden, daB die jeweilige Nachbarschaft den mit
der Nutzung der nach § 12 Abs. 2 BauNVO zulissigen Stellplitze einhergehenden
Immissionen schrankenlos ausgesetzt werden diirfte. Eine besondere Schutzwiirdigkeit ergibt
sich jeweils fiir die strafenabgewandte Seite eines Wohnhauses, die riickwartige
Ruhezone, wenn sie nicht durch andere Gersiuscharten vorbelastet ist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen:

Die der vorhandenen Wohnbebauung zugeordneten Stellplitze lings der ErschlieBungsstraBe
haben einen wesentlich geringeren Abstand zu dieser Wohnbebauung als die auf der
gegeniiberliegenden Stralenseite gelegenen, fremden Stellplitze. Damit dominiert fiir die
vorhandene Wohnbebauung der Larm der eigenen Stellpitze. Der Schutz vor eigenen
Stellplatzgerduschen liegt nicht im Bereich des Interesses der Allgemeinheit. Die TA Lirm
schiitzt die Allgemeinheit und die Nachbarschaft, nicht dagegen den Betreiber der
Stellplatzanlage selbst.



4. Der Schutz vor dem StraBenverkehrslédrm der neuen ErschlieBungsstra@e.
4.1 Verkehrstechnische Daten.

Die Hohe des Pkw-Verkehrsaufkommens auf der neuen ErschliefungsstraBe wird
entscheidend durch den Ziel- und Quellverkehr zu den Stellplidtzen in der Tiefgarage des
neuen Wohngebietes und zu den oberirdischen Stellplidtzen ldngs der ErschlieBungsstrafie
bestimmt. Diese Verkehrszahlen kénnen auf der Basis der Parkplatzldrmstudie, 6. Auflagee,
herausgegeben von dem Bayrischen Landesamt fiir Umwelt, abgeschiitzt werden.

In Tabelle 6 der Parkplatzlirmstudie sind Erhebungsergebnisse an Tiefgaragen und
Parkpldtzen von Wohnanlagen angegeben. Aus dieser Tabelle 6 werden die folgenden
Mittelwerte N, und Maximalwerte Ny, der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, bezogen
auf die maximale Belegung, entnommen:

Mittelwerte N,,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgaragen
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr 0,22 0,09
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,03 0,01
22.00 - 23.00 Uhr 0,10 0,05
Maximalwerte N,,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgarage:
Tag, 06.00 - 23.00 Uhr 0,38 0,13
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,05 0,02
22.00 - 23.00 Uhr 0,14 0,09

Entsprechend der TA-L&rm ist bei Anlagengerduschen wihrend der Nacht von der
ungiinstigsten vollen Nachtstunde auszugehen, also von der Zeit von 22.00 Uhr bis 23.00
Uhr.

Zum Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrae wihrend des Tageszeitraumes zahlt
auch der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr, wie Miillabfuhr, Post- und Paketdienste.

Da die Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke Basis flir die Beurteilungspegel des
StraBBenverkehrsldrms ist, wird fiir die Berechnung des Verkehrsaufkommens auf der
ErschliefungsstraBe von den Mittelwerten N, der Zahl der Bewegungen je Stellplatz und
Stunde ausgegangen. Wegen der EinbahnstraBenregelung entfallen 50%  der
Bewegungszahlen auf die Einfahrt von der DiirerstraBe, 50% auf die Ausfahrt zu der
Matthias-Grilnewald-StraBe. Beziiglich des Wirtschaftsverkehrs wird davon ausgegangen,
dass in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (gemittelt iiber alle 365 Tage des Jahres) 20 Lkw
(>3,5 t) von der Diirerstrae kommend in die ErschlieBungsstraBe einfahren und ebensoviele
wihrend des Tageszeiraums wieder zur Matthias-Griinewald-Strae ausfahren.

Die ErschlieBungsstrae gliedert sich in drei Teilabschnitte. Teilabschnitt 1 erstreckt sich von
der Diirerstrale bis zur Tiefgarageneinfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt
betrdgt der DTV-Wert

DTV =520 Kfz/24h



Die maBgebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M: =32 Kfz/h pr= 4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr:  Myx= 6 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 2 der ErschlieBungsstrae erstreckt sich von der Tiefgarageneinfahrt bis zur
Tiefgaragenausfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV =220 Kfz/24h
Die maBgebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M = 14 Kfz/h pr=9%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: Myx= 3 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 3 der ErschlieBungsstraBle erstreckt sich von der Tiefgaragenausfahrt bis zur
Matthias-Griinewald-Strafle. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV = 520 Kfz/24h
Die mafigebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M =32 Kfz/h pr=4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: My= 6 Kfz/h pn = 0%

Als zulidssige Hochstgeschwindigkeit werden auf der ErschlieBungsstraBe 30 km/h angesetzt.

4.2 Schalltechnische Berechnungen.
4.2.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

KenngroBen der Gerduschbelastung eines Immissionspunktes durch Straenverkehrsldarm sind
dessen Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L.r und L.x. Die Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgt entsprechend den “Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen -
RLS 90”.

Aus den verkehrstechnischen Daten werden zundchst die Emissionspegel fiir Tag und Nacht,
Luogr und Lypn, berechnet. Der jeweilige Fahrstreifen wird in Teilstiicke zerlegt. Der
Teilpegel am Immissionsort, verursacht durch die Emissionen des Teilstiicks, wird unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen berechnet.

Die Zusammenfassung der Teilpegel ergibt den Beurteilungspegel des Straenverkehrsldarms.
Der Beurteilungspegel wird auf ganze dB(A) aufgerundet

4.2.2 Die Emissionspegel.

Auf der Basis des Abschnittes 4.1 ergeben sich die folgenden Emissionspegel fiir Tag und
Nacht, Lysr und Ly gn, des Verkehrsaufkommens auf der ErschlieBungsstral3e:



Fahrbahnbelag: Asphaltbeton

Lorr(dB(A)) Laen(dB(A))
Teilabschnitt 1 46,1 36,3
Teilabschnitt 2 443 33,3
Teilabschnitt 3 46,1 36,3
Fahrbahnbelag: ebenes Pflaster:

Lner(dB(A)) Loen(dB(A))
Teilabschnitt 1 48,1 38,3
Teilabschnitt 2 46,3 353
Teilabschnitt 3 48,1 38,3

4.2.3 Die Beurteilungspegel des Strallenverkehrsldrms.

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Straenverkehrsldrms erfolgt geschossweise fiir 4
Immissionsorte IP ldngs der ErschlieBungsstrale. Die Lage der Immissionsorte ist aus dem
Lageplan der Anlage 1 zu entnehmen.

JP1 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strale Nr. 11 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 1. In der
starker durch den Verkehrsldarm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster belichten nicht zu schiitzende
Aufenthaltsrdume.

IP2 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strae 23 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 2. In der
stirker durch den Verkehrsldrm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster gehdren nicht zu zu schiitzenden
Aufenthaltsrdumen.

IP3  befindet sich an der StraBenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Stralle 27 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 3.

IP4 befindet sich an der StraBenfront (Stuidseite) eines nahe der ErschlieBungsstrale im
Teilabschnitt 2 gelegenen Wohnhauses N3 in dem neuen Wohngebiet. Die Stralenseite des
Gebaudes ist deutlich stiarker durch den Stralenverkehrslédrm belastet als die Seitenfronten.

In Tabelle 1 sind in den Spalten 2 und 3 die auf ganze dB(A) aufgerundeten
Beurteilungspegel des Stralenverkehrslirms geschossweise fiir die 4 Immissionsorte
angegeben, falls es sich bei dem Fahrbahnbelag um nicht geriffelte Gussasphalte,
Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte handelt. Die Beurteilungspegel in den Spalten 4 und
5 entsprechen der Larmbelastung flir den Fall, dass es sich auf der ErschlieBungsstrae um
Pflaster mit ,,ebener Oberfliche* handelt. Bei ,sonstigem Pflaster erhohen sich die
Beurteilungspegel gegeniiber dem Planungsfall ,,ebenes Pflaster” um 1 dB(A)..

Am hochsten ist die Belastung durch den von der neuen Strale ausgehenden
StraBenverkehrsldrm an den Immissionsorten 3 und 4, den nahe der ErschlieBungsstralie
gelegenen Straflenfronten. Aber auch hier unterschreiten die Beurteilungspegel des
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StraBenverkehrsldrms die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
fur den Tageszeitraum und 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum und liegen weit unter den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) bzw 49 dB(A), die im vorliegenden
Fall zu berticksichtigen sind.

5. Die Belastung der Nachbarschaft der ErschlieBungsstrae durch Stellplatzgeridusche.
5.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

Wie in Abschnitt 3 erldutert, dienen die ldngs der neuen ErschlieBungsstrale vorgesehenen
Pkw-Stellpldtze zum einen den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der
Matthias-Griinewald-Strae, zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind
damit keine 6ffentlichen Stellplitze und die mit ihrer Nutzung in Zusammenhang stehenden
Gerduschemissionen sind deshalb als Anlagenldrm einzustufen und zu bewerten.
Diese Stellplétze sind rechnerisch als Fliachenschallquellen zu behandeln, die sich teilweise in
geringem Abstand von der zu schiitzenden Bebauung befinden. Die Stirke der von diesen
Stellplétzen ausgehenden Emissionen wird entsprechend der Parkplatzlidrmstudie, 6. Auflage,
berechnet. Dabei wird von den Maximalwerten der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, N,
ausgegangen und nicht den Mittelwerten des Abschnittes 3, die fiir die Ermittlung des
DTV-Wertes der ErschlieBungsstrale berticksichtigt werden und damit fiir die Berechnung
der Beurteilungspegel des Stra8enverkehrslirms.
Dies wird wie folgt begriindet:
Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrslidrms entsprechen der durchschnittlichen tiglichen
Verkehrsstirke, gemittelt iiber alle 365 Tage des Jahres. Bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels der Gerdusche von Stellplatzanlagen ist von einer Bewegungshéufigkeit N
je Stellplatz und Stunde auszugehen, die nur an maximal 10 Tagen oder Nichten
liberschritten wird (ein seltenes Ereignis), an den iibrigen Tagen oder Nichten dagegen
eingehalten ~ wird.  AuBerdem  bezieht sich beim  StraBenverkehrslirm  der
Beurteilungspegel/Nacht auf das mittlere Verkehrsaufkommen des gesamten Nachtzeitraums
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr. Bei Anlagengerduschen bezieht sich der
Beurteilungspegel/Nacht auf die ungiinstigste volle Nachtstunde. Im vorliegenden Fall ist dies
der Zeitraum von 22 Uhr bis 23 Uhr. Es wird deshalb bei der Berechnung des #quivalenten
Schallleistungspegels der von den Stellplédtzen ausgehenden Gerdusche von dem N, - Wert
entsprechend Abschnitt 3 von

06.00 - 22.00 Uhr: N, = 0,38 Bewegungen je Stellplatz und Stunde

22.00 - 23.00 Uhr: Ny = 0,14 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
ausgegangen.
Fir die Berechnung des dquivalenten Schallleistungspegels der jeweiligen Stellplatzgruppen
wird entsprechend der Parkplatzldrmstudie von den folgenden Korrekturwerten ausgegangen:

KPAZOdB K1:4dB

Da der Abstand zwischen der vorhandenen und der geplanten neuen Wohnbebauung zu den
benachbarten Stellplatzgrppen nur gering ist, werden deren Flichen rechnerisch in kleinere
Teilflichen zerlegt, so dass diese wie Punktschallquellen zu behandeln sind. Unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen zwischen Teilfliche und Immissionsort
wird dann der Immissionspegel, veursacht durch die Emissionen dieser Teilfléiche, berechnet.
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Baugrundbiiro Simon
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Allgemeine technische Hinweise
- Baugrunduntersuchungen und ihre Ergebnisse -

Baugrunderkundung

Das Ziel von Baugrunderkundungen ist ein
mog-lichst reprasentatives Bild der Untergrund-
situation mit Hilfe der durchgefiihrten Auf-
schlusse herzustellen.

Zur Baugrundbeurteilung werden die Schichten-
abfolgen der Aufschliisse zum wahrscheinlichen
Bild des Untergrundaufbaus koordiniert.

GemalR DIN 1054 (Feststellen der Schichtenfol-
ge und Beschaffenheit des Baugrundes) und
DIN 4020 (Art und Umfang der geotechnischen
Untersuchungen) sollte der Abstand der Boh-
rungen bzw. Aufschliisse nicht gréRer als 25 m
sein. Die Bohrungen sind bis mindestens 6 m
unter Fundamentsohle bzw. so tief zu fuhren,
dass alle durch die Bauwerkslasten beeinfluss-
ten Schichten erfasst werden.

Abweichungen sind zuldssig bei felsigem Un-
tergrund sowie bei nachweislich regelmaiigem
Schichtenverlauf (eindeutige Angaben iiber den
geologischen Aufbau). Im Bedarfsfall kdnnen
weitergehende  Untersuchungen erforderlich
werden, die u.U. Fremdleistungen (Aufschliisse
in gréRere Tiefen, z.B. mittels Rotationskern-
bohrungen) erfordern.

Erlauternd ist anzumerken, dass Aufschliisse
unabhangig des Erkundungsverfahrens lediglich
eine punktuelle Ansicht der Untergrundschich-
tung am jeweiligen Standort vermitteln. Die
"punktférmig” niedergebrachten Aufschliisse
untereinander zu einer "geschlossenen” Ansicht
zu verbinden, kann in der Folge mit Unzulang-
lichkeiten verbunden sein.

Bohrungen, Sondierbohrungen und Schirfun-
gen punktieren nur den Schacht- und Lastboden
und zeigen, selbst wenn sie in optimaler, vom
Gutachter angeordneter Verteilung, Anzahl und
Tiefe vorliegen, weit weniger als das freigelegte
"Operationsfeld".

Die Aufdeckung unbekannter, durch die Auf-
schliisse nicht erkannter Objekte oder im Rah-
men der Aushubarbeiten festgestellte Unregel-
magigkeiten im Untergrundaufbau kénnen in
der Folge dem Gutachter nicht angelastet wer-
den.

Jeden Verdacht auf Bomben oder Munitions-
blindganger, Gas-, Starkstrom- u. sonstige Grund-
leitungen hat der Auftraggeber mitzuteilen.
Grundsatzlich sind nach Aushub der Baugrube
Kontrollbegehungen zur Uberpriifung der Unter-
grundverhaltnisse angezeigt.

Einmessung

Lage und Hohe der Ansatzpunkte der Auf-
schlusse werden im Gelande auf einen Fest-
punkt - auf Grundlage bauseits zur Verfiigung
gestellter Planunterlagen - einnivelliert. Die
Einmessung der Aufschliisse dient zur niveau-
gerechten Darstellung des Untergrundaufbaus.
Dabei sind Hohendifferenzen von += 0,1 m und
Lageabweichungen von bis zu 2 m im Allge-
meinen noch zu tolerieren. Zur Baugrunderkun-
dung umfangreicherer Objekte sollte mdglichst
ein Hoéhenplan zur Verfligung gestellt werden.

Ansprache der Erdstoffe

Die Erdstoffe werden in Anlehnung an DIN 4022
angesprochen und den Bodengruppen nach DIN
18 196 sowie Bodenklassen nach DIN 18 300
zugeordnet.

Alle Bodenklassen nach DIN 18 300 gelten nur
fur das Gewinnen der Erdstoffe, sei es in situ
oder auf Halde. Sie werden also nach ihrem
Lésungswiderstand beschrieben und geordnet,
nicht nach geologischen, bodenmechanischen
oder sonstigen bautechnischen Gesichtspunk-
ten.

Vielfach kénnen keine scharfen Grenzen ange-
geben werden, z.B. zwischen Fels (Bodenklasse
6 und 7) oder Felszersatz (5). Auch kann grober
Kies (3) und Gerdll (5) in Wechsellagerung
oftmals nicht eindeutig den entsprechenden
Bodenklassen zugeordnet werden.

Einzelne Findlinge (Steine/Felsbldcke tber 0,01/
0,1 m% in Schichten homogener oder unter-
schiedlicher Auspragung fithren zur Bodenklas-
se 6 (Gew.-Anteil > 30 %) + 7. Solche jedoch
beim Bohren exakt zu erschlief3en und vor allem
hinsichtlich des Volumens zu erfassen, ist prak-
tisch unmdoglich.

Untergrundaufschlisse (auch mit groRem
Durch-messer) kdnnen vollumfanglich Machtig-
keit, Kluf-tung, Einfallen und andere wesentliche
Umstande von Felsstrukturen nur eingeschrankt
erfassen.

Entsprechend v.g. Sachstande ist die Unter-
grundansprache mit resultierender bodenme-
chanischer Einstufung nur nach bestem Wissen
innerhalb der Grenzen, die durch das Auf-
schlussverfahren gegeben sind, durchfiihrbar.

Eine prazisiertere Ansprache/Einstufung der
Locker- und Festgesteine nach DIN 18 196 und
DIN 18 300 ist im Bedarfsfall nach Aushub der
Baugrube (am grof3en Aufschluss) angezeigt.

Zusammenfassend kénnen u.a. folgende Emp-
fehlungen zwecks Einstufung der Bdden in



Bodenklassen im Leistungsverzeichnis abgege-
ben werden.

Kinstliche Auffiillungen sollten generell in die
Bodenklasse 5 eingestuft werden.

Bei Ausschreibungen sollte man Einheitspreise
fir alle Bodenklassen verlangen. Empfohlen
wird eine Zusammenfassung der Bodenklassen
von 2 - 5 und Zulagen fir Fels/Steine mit tber
0,01/ 0,1 m3® Rauminhalt der Bodenklassen 6 +
7.

Auf der Basis der vorliegenden Aufschlisse, im
Einzelfall durchgefiihrter Laborversuche und
von Erfahrungswerten werden zusammenfas-
send Bodenkennwerte, ggf. in Bandbreiten, an-
gegeben.

Grundwasser

Angaben Uber Wasser im Untergrund werden
mit dem Datum (Monat und Jahr) versehen. In
der Regel wird nur das Niveau angegeben, auf
dem das Grundwasser erbohrt wurde.

Als "Grundwasserleiter" im hydrogeologischen
Sinne wird jeder dauernd wassergesattigte Be-
reich mit spannungsfreiem Porenvolumen be-
zeichnet.

Insbesondere in bindig gepréagten Erdstoffen,
z.B. in schluffigen oder tonigen Sedimenten, ist
Wasser zeitweilig im Jahr in unterschiedlichen
Tiefen zum Vorfluter unterwegs (temporar auf-
stauendes Schichten-/Sickerwasser und Ver-
nassungszonen).

Sollten gespannte Wasserverhéltnisse aus den
Aufschliissen hervorgehen, werden entspre-
chende Angaben gemacht.

Grindung

Die Wahl der Griindung hangt im Wesentlichen
von den Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nissen ab.

Mdogliche Griindungsvarianten stellen grund-
satzlich bei ausreichend tragfahigem Baugrund
Flachgrindungen (Einzel-/Streifenfundamente,
Plattengriindung) bzw. bei unzureichend tragfa-
higem Baugrund Sondergriindungen, z.B. in
Form von Baugrundverbesserungsmal3nahmen,
oder Tiefgrindungen (z.B. Pféhle) dar.

Zur Dimensionierung von Flachgriindungen wird
i.d.R. die zulassige Bodenpressung und ein
rechnerisch abgeschatzter Bettungsmodul an-
gegeben.

Hierbei wird - im Rahmen der Wechselwirkung
zwischen Bauwerk und Baugrund - die Vertret-
barkeit eintretender Setzungen/Setzungsdiffe-
renzen berucksichtigt.

GemaR DIN 1054 diurfen Bemessungsboden-
pressungen fir Kanten- und Eckpressungen
nicht erhoht werden, d.h., dass samtliche Las-
ten einzurechnen sind.

Zu beachten ist auch, dass kurzfristig oder vor-
Uibergehend wirkende Lasten (wechselnde Ver-
kehrslasten, Wind und Schnee) entweder keine
oder nur einen kleinen Bruchteil der Setzungen

erwirken, die bei dauernder Belastung derselben
GrofRe zu erwarten waren. Fir eine moglichst
genaue Setzungsberechnung sollten also die
Lasten entsprechend getrennt angegeben wer-
den.

Sondergrindungsmafnahmen werden bei au-
Rergewdhnlich ungunstigen Baugrundverhalt-
nissen erforderlich und sind im Einzelfall fir das
projektierte Bauvorhaben festzulegen.

Fir bauseits herzustellende Tragschichten sind
zur Uberpriifung der erreichten Verdichtungs-
leistungen (z.B. gem. ZTVE-StB 94) geeignete
Verdichtungskontrollen zwecks Abnahme/Frei-
gabe der entsprechenden Planums zum weite-
ren Aufbau durchzufuihren.

Abdichtung

Unabhangig von der notwendigen Entwasse-
rung der Baugrube muss das Bauwerk gegen
Feuchtigkeit, Nasse und Grundwasser bzw.

aufstauende Wasser geschitzt werden.

Abdichtung mit Dranung

Eine Abdichtung mit Dranung kommt in Unter-
grundgegebenheiten mit verhaltnismaRig gerin-
gem Wasserandrang (oberhalb des Grundwas-
serspiegels) in Frage.

Z.B. ist in bindigen Bdden zur Fernhaltung der
Wasser vom Gebaude eine Dranage nach DIN
4095 zu empfehlen. Dranagen sind zwingend an
eine dauerhaft ruckstaufreie Vorflut anzuschlie-
Ren.

Die Sammlung und Abfiihrung tropfbaren Was-
sers beseitigt nicht die wasserdampfsatte
Durchliiftung des Erdreiches bzw. die Erdfeuch-
tigkeit. Dranage und Feuchtigkeitsisolierung der
erdberiihrender Bauteile (u.a. nach DIN 18 195,
Teil 4) missen sich erganzen.

Abdichtung ohne Drénung

Abdichtungen gegen driickende Wasser und
"aufstauende Sickerwéasser" sind normgerecht
nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 (Bau-
werks-gelandeeinbindung > 3 m) bzw. Abschnitt
9 (Bau-werksgelandeeinbindung <3 m) herzu-
stellen.

Sinnvoll sind auch sog. "WeiRe Wannen", deren
erdberiihrende Bauteile mittels Betontechnolo-
gie, insbesondere in der Wahl der zulassigen
Rissbreitenbeschrankung (WU-Beton, Bemes-
sung nach DIN 1045-1 in Verbindung mit DIN
EN 206-1 sowie sonstigen einschlagigen Richt-
linien), ausreichend wasserundurchlassig aus-
gebildet werden.

Hinweise zur Planung/Baudurchfiihrung

Baugruben-/Bestandssicherung

Im Baugrundgutachten werden aus den Ergeb-
nissen der Baugrunderkundung und ggf. Mes-



sungen im Laboratorium u.a. Bodenkennwerte,
Griindungsart/-ebene und erforderliche Abdich-
tungsmaflnahmen abgeleitet.

In welcher Weise der Auftragnehmer die Bau-
grube ausheben und sichern will, ist dabei
meistens noch nicht sicher. Wenn er (nach der
VOB fur die Sicherung der Baugrube verant-
wortlich) dabei unterstiitzt werden will, muss ein
entsprechender Auftrag erteilt werden. Bei gro-
Reren und tiefer in den Untergrund einbinden-
den Bau-werken muss der Ausschachtung und
Sicherung der Baugrube gegen Erd-, Wasser-
und Gebaudedruck besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden.

Fir die Herstellung von Baugruben gilt DIN
4124 (Baugruben und Grében, Boéschungen,
Arbeitsraumbreiten, Verbau) bzw. DIN EN 1610
(Kanalgraben).

Z.B. bei Baugruben von uber 5 m Tiefe, bei un-
mittelbar anschlieender Randbebauung oder
an Verkehrswegen sind im Bedarfsfall erforder-
liche Verbaumethoden (u.a. Spundwand, Berli-
ner- oder Hamburger Verbau, Schlitzwéande,
Pfahlwande, verankert und unverankert, abge-
stuitzt oder gegeneinander verstrebt) zweckma-
Rigerweise zu gegebener Zeit unter den Beteili-
gen zu erdrtern.

Bei BaumaRnahmen, welche Nachbarbebauun-
gen beeinflussen kénnen oder bei direkter An-
schlussbebauung ist zusatzlich DIN 4123 (Ge-
baudesicherung im Bereich von Ausschachtun-
gen, Grindungen und Unterfangungen) zu
beriicksichtigen. Fir Unterfangungen sind
grundsatzlich erdstatische Nachweise zu er-
bringen.

Erd- und Aushubarbeiten

Samtliche Erdarbeiten im Zusammenhang mit
der Errichtung von Bauwerken missen mit
besonderer Sorgfalt nach DIN 18 300 und ATV
DIN 18 299 ausgefuhrt werden. Auf Grundlage
der Allgemeinen Regeln fiir Bauarbeiten jeder
Art (ATV DIN 18 299) ist zu fordern, dass die
unmittelbare Griindungsflaiche von Bauwerken
gegen Befahren, Aufwiihlen, Ausspiilen, Auffrie-
ren und vor Niederschlagswassern geschutzt
wird. Treten trotzdem Untergrundstérungen ein,
muss  zur Gewahrleistung der Schadensfrei-
heit der BaumalRnahme samtliches gestortes
Bodenmaterial ausgerdumt und durch Fillbeton
oder kornstabile Erdstoffe ersetzt werden.
Anthropogene (Alt-)Auffullungen sind i.d.R.
mehr oder weniger kontaminiert. Aus Griinden
der Kosten- und Planungssicherheit sollten da-
her abfalltechnische Untersuchungen (Deklara-
tionsanalysen gemaf Parameterliste der LAGA)
- nach Mdglichkeit im Vorfeld einer BaumalR-
nahme - durchgefihrt werden.

Wasserhaltung

Auftretende bzw. der Baugrube zuflieBende
Wasser kdnnen mit einer offenen oder ge-

schlossenen Wasserhaltung angenommen und
abgefiihrt werden.

WasserhaltungsmafRnahmen sind grundsatzlich
den hydrogeologischen Gegebenheiten zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung anzupassen.

Bei Grundwasserabsenkungsmalnahmen sind
schadigende Einwirkungen am bebauten/unbe-
bauten Umfeld zu vermeiden. Kann dies nicht
sicher ausgeschlossen werden, sind ggf. was-
serundurchlassige Verbaulésungen einzuset-
zen.

Wasserhaltungs- und  Grundwasserabsen-
kungs-mafRnahmen sind nach dem Wasser-
haushaltsgesetz erlaubnispflichtig und missen
bei der zustandigen Behdrde  bean-
tragt/angezeigt werden. Meist ist auch eine
Genehmigung (Kommune) zur Einleitung des
abzupumpenden Wassers (Kanal) erforderlich.
Gutachten

Die Begutachtung erfolgt nach bestem Wissen
und Gewissen.

Unabhangig der Formulierung, ob eine MaR-
nahme "gefordert", "vorgeschlagen", "empfoh-
len", "angeraten”, "notwendig", "zweckmafig",
"sinnvoll", "angebracht" oder als "angezeigt"
bezeichnet wird, ordnet der Gutachter keine
Planungs- oder Bauarbeiten an, er erteilt also
keine Auftrage am Bau, an wen auch immer.

Wenn ausreichende Wirkungen nur mit speziel-
len MaRnahmen oder Maschinen erzielt werden
kénnen, z.B. bei Verdichtungsarbeiten, wird dar-
auf hingewiesen. Die Verantwortung fir Pla-
nung und Kontrolle von Bauausfiihrungen kann
nur dann zu Lasten des Gutachters gehen,
wenn im Einzelfalle ein besonderer abgegrenz-
ter Auftrag erteilt wird.

Beweislast und Regresspflicht fir Schaden oder
Mehrkosten aus fehlerhafter, unvollstéandiger,
unterlassener oder missverstandener Planung,
Ausschreibung und Bauausfiihrung muss im
Allgemeinen abgelehnt werden.

Auskiinfte

Da bei einer Baugrundbeurteilung mitunter nicht
alle "Probleme" vorauszusehen sind, die sich
mit fortschreitender Planung und den Erdarbei-
ten ergeben kénnen, ist der Gutachter stets be-
reit, weitere Auskiinfte zu geben.

Bei groReren Projekten ist es sinnvoll, dass
nach der Gutachtenerstattung eine gemeinsame
Besprechung mit den an der Planung Beteilig-
ten stattfindet, bei der u.a. Vor-/Nachteile der
Griindungslésung und die Verfahren zur Bau-
grubensicherung erlautert/diskutiert ~ werden
kdnnen.

Beim Bauherrn verbleibende Risiken

Auch bei sorgfaltigster Baugrunduntersuchung
und anhand vorliegender umfassender Informa-



tionen kdnnen nicht alle Risiken abgedeckt
werden.

Grundsatzlich kann der Baugrundgutachter den
Untergrund nur nach den bekannten Unter-
grundaufschliissen beschreiben. Er ist also
nicht verantwortlich fiir Schaden aus unentdeckt
blei-benden Hohlraumen, verdeckten Kavernen,
Brunnen, Grabern, Siedlungsresten, Stollen
oder sonstigen durch menschliche Eingriffe
oder natirliche Einflisse entstandenen Unre-
gelméaRigkeiten des Untergrundes. Analog ver-
steht sich dies auch fir Kontaminationen von
Boden, Bodenwasser und -luft.

Bomben/Munitionsblindgénger und Subrosionen
durch Wasser sind Falle hdherer Gewalt eben-
so wie durch Erdbeben, Flutwellen, vulkanische
Aus-briiche, Erdgas, Ol usw. verursachte Sché-
den.
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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN A ORELLENGARTEN | (NR. 5/2, 4. ANDERUNG) 3
VERSCHATTUNGSSTUDIE

1 Ausgangssituation

Eine positive stadtebauliche Situation verlangt eine gute Abstimmung von besonnten und
beschatteten Bereichen, wobei ein besonderes Augenmerk auf den Wohnungsbau, sowie den
Griun- und Freiflachen im Innenbereich zu legen ist. Nach DIN 5034-1 (Tageslicht in
Innenrdumen) ist die Besonnungsdauer von Wohnraumen ein wichtiges Qualitatsmerkmal.

Bei einer Beurteilung in diesem Bereich ist zu beachten, dass der Begriff der Besonnung nicht
mit der Tagesbelichtung gleichgesetzt werden kann, da die Besonnung die tatséachliche direkte
Sonneneinstrahlung darstellt, wahrend die Tagesbelichtung die Versorgung der Gebaude und
des stadtischen Gefliges ohne solare Einstrahlung beschreibt und somit eine diffuse,
ungerichtete Lichtquelle darstellt.

Die Stadt beabsichtigt die bisher als Gartnerei genutzte Flache zu einem Wohnquartier zu
entwickeln. Das Plangebiet ist eine innerstadtische Potenzialflache, durch deren Entwicklung
eine Nachverdichtung ermdglicht wird. Vorgesehen ist die Bebauung des Areals mit mehreren
Mehrfamilienhdusern, um entsprechend der Wohnungsnachfrage in Bad-Kreuznach neuen
Wohnraum zu schaffen. Es soll dabei ein Anteil der Wohnungen im Sinne des
Landeswohnraumférdergesetzes mit Mietpreisbindung errichtet werden.

Der derzeitrechWVJsOWLJIJH %HEDXXQJVSODQ A.RUHO CeHQIdMIBWHQ , 7HI
1968 schreibt fur das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache (Erwerbsgéartnerei) vor.

Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechtes und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
A.RUHOOHQJDUWHQ ,, 47 Ad@uny ELHW RWGHUOLFK

'"HU KLHU LQ 5HGH VWHKHQGH %HEDXXQJVIODQGHRNAO®OHYW G\
zweite Teilabschnitt einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir die in dem Bebauungsplan
A.RUHOOHQJDUWHQ , 7HLOJHELHW 1U 8 FK\WJHVHW]WH ODQG

2 Untersuchungsmethodik

Als Grundlagen zur Beschreibung der  Verschattungsverhaltnisse dienen
Sonnenstandsdiagramme, welche die Darstellung der Himmelshalbkugel mit den
Sonnenbahnen fir die verschiedenen Monate in stereografischer Projektion zeigen.

Anhand dieser Darstellung kdnnen Verschattungsverhéltnisse fur das gesamte Jahr ermittelt
werden. Die einzelnen Sonnenbahnen beziehen sich jeweils auf die Monatsmitte, sowie die
Sommer- und Winteranfange.

Zur Visualisierung verwenden wir im Folgenden ein 3D Modell.

Grundlagen der nachfolgenden dreidimensionalen Visualisierung sind:

f die seitens der Stadtverwaltung Bad Kreuznach fur das Plangebiet zur Verfigung
gestellten Daten der H6henvermessung,
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f eine Darstellung von Baukorpern, wie sie auf Basis des in Aufstellung befindlichen
% HED X X Q J\K&r&llen@avted\| (Nr. 5/2 4 b Q G H U20Kuafty errichtet werden
konnen sowie

f erganzend die Planung des Investors.

Als Proufungszeitraum fur die Ermittlung der Schattenwiirfe wurden die Herbst- und
Wintermonate gewéhlt, da in den Sommermonaten keine Veranderung der
Belichtungssituation zu erwarten ist. Folgende Zeitrdume wurden Uberprift:
f 21. November (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr und 12.00 Uhr)
f 21. Dezember (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.12. ist der Tag der Wintersonnenwende zu diesem Zeitpunkt
empfangt die Nordhalbkugel das wenigste Sonnenlicht
f 21.Januar (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
f 21. Februar (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)

f 21.Marz (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.03. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Frihling
f 21. April (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

f 21. August (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)
f 21. September (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

der 21.09. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Herbst
f 21. Oktober (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

Zudem wurde bertcksichtigt, das im Winterhalbjahr fir Deutschland die Mitteleuropéische
Zeit gilt (MEZ UTC+1) und mit der Uhrumstellung, die in der Regel am letzten
Marzwochenende vollzogen wird, die Mitteleuropdische Sommerzeit (MEZ UTC+2) gilt.
Die Mitteleuropaische Sommerzeit gilt in der Regel bis zum letzten Oktoberwochenende.

Zum besseren Verstandnis werden jeweils die bestehende bauliche Situation geman
derzeitigem rechtskréaftigem Bebauungsplan sowie die Planung mit Angabe der Uhrzeit
gegenibergestellt.
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3 Verschattung / 3D Modelle

21. November 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. November 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. November 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. November 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Dezember 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 13:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Januar 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Januar 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Januar 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Januar 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Januar 13:00 Uhr (MEZ UTC +1.:00)
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21. Februar 08:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Februar 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Februar 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 13:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Marz 08:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Marz 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Méarz 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Marz 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Méarz 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Méarz 13:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. April 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. April 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. April 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. August 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. August 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. August 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. September 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. September 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. Oktober 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00) Sonnenaufgangszeit liegt tiblicherweise zu dieser
Jahreszeit nach 8:00Uhr
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21. Oktober 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. Oktober 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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4 Beurteilung

Die in den Wintermonaten verursachte Verschattung ist, insbesondere in der
Erdgeschosszone gegeben, jedoch nicht problematisch. Aus den vorangegangenen Bildern
des 3D Modells geht hervor, dass die Besonnungsdauer von mindestens drei Stunden am Tag
in dieser Zeit, obgleich der Winkel der solaren Strahlung gering ist, nicht unterschritten wird.
Dementsprechend stellt die verdichtete urbane Bebauung in diesem Bereich keine negative
Beeintrachtigung fir die Bewohner oder die umgebende Bebauung dar.

In den Sommermonaten ist die Bebauungsdichte durch den Ublicherweise hohen
Sonnenstand  unproblematisch. Die  Erdgeschosszone erfahrt eine  minimale
Verschattungsdauer.
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Bad-Kreuznach | Erganzung der Verschattungsstudie 21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

$QODJH ]XP % H E D KofellehyaBténD,Q A bQGHUXQJ 3 Wintersonnenwende

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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$QODJH ]XP % H E D KofellehyaBténD,Q A bQGHUXQJ 3 Tag-Nacht-Gleiche im Frihling

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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Bad-Kreuznach | Erganzung der Verschattungsstudie 21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

$QODJH ]XP % H E D KofellehyaBténD,Q A bQGHUXQJ 3 Tag-Nacht-Gleiche im Herbst

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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