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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,,Korellengarten I

22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

(1)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat von Bad Kreuznach hat am 14.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung) gefasst und die Verwaltung
ermachtigt das Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 18.07.2018 bis zum
15.08.2018 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Méglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuBerung und Erdérterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Eingaben ein, Uber deren Be-
ricksichtigung durch den Stadtrat zu beraten und entscheiden ist:

= private Einwendung 1 (24.07.2018).

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 12.07.2018 insgesamt 55 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum
15.08.2018 abzugeben.

Von den nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange gingen keine Stellungnahmen ein:
=  "Die Naturfreunde", Landesverband Rheinland- Pfalz

=  Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Rhein-
land- Pfalz e.V.

» Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra |l 3

= Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
=  Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stdwest, PTI 12

= Elektrizitatswerk EWR Netz GmbH

= Finanzamt Bad Kreuznach

= Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie/ Erdgeschichte,
Koblenz

= Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie Mainz

= Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Landesverband Rheinland- Pfalz
e.V.

= Industrie-Handelskammer und Auf3enstelle KH

= Judische Kultusgemeinde

= Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Biro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
Gesundheitsamt

Untere Landesplanungsbehdrde

Untere Naturschutzbehdorde

Untere Wasserbehdrde

o Veterinarwesen

» Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Landesverband Rheinland-Pfalz
e.V.

O O O O
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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,,Korellengarten I

22.08.2018

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landesamt flir Steuern — Landesvermdgensabteilung
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Polizeiinspektion Bad Kreuznach

Pollichia, Verein f. Naturforschung u. Landespflege e.V.
Stadtbus Bad Kreuznach GmbH

Stadtpfarrei Heilig Kreuz, Zentrales Pfarrburo
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Abwasserbeseitigung

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Amt fir Kinder u. Jugend

Amt fir Recht und Ordnung

Amt fir Schulen, Kultur u. Sport

Amt fur Wirtschaftsférderung und Liegenschaften
Bauaufsicht, Frau Sinf3

Bauhof

Bauverwaltung

Hochbau und Gebaudewirtschaft

Sozialamt

Tiefbau- und Grunflachen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasser-, Abfallwirt-
schaft u. Bodenschutz

Vermessungs- und Katasteramt Alzey

Verwaltungsamt evangelischer Kirchengemeinden
Westnetz GmbH Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick

o 0 0O O O O 0o 0 0 O

Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht berthrt sehen.

(2) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwande oder Hinweise
vorgetragen:

Handwerkskammer Koblenz, Bauleitplanung (02.08.2018)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht
(24.07.2018)

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (08.08.2018)

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (13.08.2018)

(3) Die nachfolgend aufgeflihrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, liber deren Berlcksichti-

gung durch den Stadtrat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfiihrungen
zur Kenntnis genommen werden sollte:

Amprion GmbH (26.07.2018)
Creos Deutschland GmbH (23.07.2018)

Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschéaftsstelle Prakti-
sche Denkmalpflege (07.08.2018)
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22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

= Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Untere Denkmalschutzbehérde (10.08.2018)
» Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (20.08.2018)

= Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach (06.08.2018)

= Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (10.08.2018)

= Vodafone Kabel Deutschland (01.08.2018)
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Bebauungsplan ,,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Anpassung der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan

Am 04.07.2018 fand ein Abstimmungstermin zwischen Vertretern der Stadt und den Ver-
tretern der Eigentiimer der zum Bebauungsplan angrenzenden Grundstiicke (Gewobau)
statt. Daraus hat sich ergeben, dass eine Anpassung der Grenzbeschreibung erforderlich
ist. Die Straflte wird zudem leicht verschoben und die Ausweisung einer Flache fir Stell-
platze ist vorgesehen. Aus diesen aufgefiihrten MaRnahmen ergeben sich folgende Vor-
teile:

e Die Abfahrt kann von der Bestandsbebauung (Hausnummer 25/ 27 / 29) etwas abri-
cken.

e Es koénnen eine verkehrliche Erschlielung sowie ein Gehweg in angemessener breite
hergestellt werden. Somit kann die verkehrliche Sicherheit im Bereich der Abfahrt des
Gebiets erhoht werden.

e Parallel zur Abfahrt kénnen dringend bendtigte Stellplatze fir die Bewohner der Ge-
wobau-Gebaude geschaffen werden.

Amprion GmbH
Stellungnahme vom 26.07.2018

... im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hdéchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.
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Kommentierung

Aus der Stellungnahme geht hervor, dass keine Hochspannungsleitungen von
der Planung betroffen sind. Die fiir weitere Versorgungsleitungen zustandigen
Unternehmen wurden ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Creos Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 23.07.2018

.... die Uberpriifung Ihrer oben genannten Anfrage hat ergeben, dass Ihre Mainahme die
Gashochdruckleitung unseres Unternehmens tangiert. Parallel zu unserer Gashochdruck-
leitung ist zusatzlich ein Steuerkabel verlegt. Die Gashochdruckleitung ist durch einen de-
finierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0
m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Den Verlauf der Gashochdruckleitung haben wir IThnen in dem beigefiigten Plan gelb-rot
markiert.

Beziiglich notwendiger Sicherungs- bzw. Anderungsmafnahmen und technischer Ausfiih-
rungen an unseren Anlagen, bitten wir Sie die folgenden Hinweise zu beachten:

Bei lhrer Planung und Bauausfiihrung beachten Sie bitte die beiliegende ,Anweisung zum
Schutz von Gashochdruckleitungen" der Creos Deutschland GmbH. Bei allen Tatigkeiten
ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb unserer Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitung sind Baumafinahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn
eine detaillierte technische Abstimmung mit uns vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahr-
dung auf der Baustelle auszuschliel3en, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdarbei-
ten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden durfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist
im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Wir bitten Sie den Bestand der Leitungen einschlief3lich der Schutzstreifen sowie die Auf-
lagen der beiliegenden ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen" der Creos
Deutschland GmbH in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Die Ubernahme der Leitungen in den Bebauungsplan entbindet Sie nicht davon, weiterge-
hende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifuigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindes-
tens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH
schriftlich zu beantragen ist.”
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Kommentierung

Aus der Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH geht hervor, dass inner-
halb des Geltungsbereichs eine Gashochdruckleitung verlegt ist zu deren Schutz
ein Schutzstreifen von 8 m einzuhalten ist. Zudem ergehen zahlireiche weitere
Hinweise zum Schutz der vorhandenen Leitungen, die bereits im Kapitel ,Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” enthalten sind.

Erganzend sollte im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-
charakter* aufgenommen werden, dass ein Schutzstreifen 8,0 m d. h. jeweils 4,0
m rechts und links der Leitungsachse zu berlcksichtigen ist.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Breite des
Schutzstreifens wird in dem Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festset-
zungscharakter aufgenommen.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Bad Kreuznach
22.08.2018

Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Stellungnahme vom 07.08.2018

... wir danken lhnen fir die Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben. Kommentierung
Aus der Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege keine denkmalpflegerischen

In Bezug auf dieses Vorhaben sind aus der Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege keine o ) " - -
Belange betroffen. Die Direktion Landesarchaologie wurde separat beteiligt.

denkmalpflegerischen Belange betroffen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.

Die Direktion Landesarchaologie ist gesondert zu beteiligen.
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Bebauungsplan ,,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Untere Denkmalschutzbehoérde
Stellungnahme vom 10.08.2018
... gegen die Planénderung fir das Teilgebiet ,Korellengarten I" Nr. 5/2, 4. Anderung", Flur
52 (gern, dem Ausdruck des beigefiigten Geltungsbereiches) bestehen seitens der Unteren

Denkmalschutzbehorde keine Bedenken, da keine Einzeldenkmaéler noch eine die Denk-
malzone und Grabungsschutzgebiet betroffen ist.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehérde in Mainz.

Am weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr beteiligt werden.
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Kommentierung

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehdorde bestehen keine Bedenken, da keine
Einzeldenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete betroffen sind.
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege wurde se-
parat beteiligt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen der Planung sind nicht erforderlich.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Stellungnahme vom 20.08.2018

... aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen ge-
geben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.07.2018 (Az.; 3240-0416-18/V2), die
auch fiir die Anderungen weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Boden und Baugrund
-allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von Bau-
grunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter C.1 werden fachlich bestatigt.

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz-Normen in den Textlichen Festsetzungen
unter C.1 wird fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.
- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter C Hinweise und Empfehlungen, 6 Hinweis zur
Radonvorsorge sowie in der Begriindung unter K Wesentliche Auswirkungen der Planung,
1.3 Radonvorsorge getroffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen
werden fachlich bestatigt
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Kommentierung

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau verweist in seiner Stellungnahme zum
Themenbereich Bergbau / Altbergbau auf das zum Bebauungsplan ,Korellengar-
ten 1 (Nr. 5/2, 3. Anderung) abgegebene Schreiben vom 25.07.2018.

Darin verweist das Landesamt auf die Lage des Plangebiets innerhalb des unter
Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetriebs "Karlshalle/Theodorshalle" so-
wie des auf Sole verliehenen Bergwerksfelds "Theodorshalle V". Entsprechende
Hinweise sind bereits im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festset-
zungscharakter‘ aufgenommen.

Alle weiteren getroffenen Aussagen zum Themenbereich Boden und Baugrund
werden fachlich bestatigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergénzun-
gen der Planung sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 06.08.2018

... geman der vorliegenden Planunterlagen des mit der Erstellung des Bebauungsplans
beauftragten Biiros BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, beabsichtigt
die Stadt mit der aktuell vorgesehenen 4. Bebauungsplananderung die bisherige Gértne-
reiflache der Familie Rehner zu einem allgemeinen Wohngebiet auszuweisen.

Das Plangebiet der 4. Anderung stellt dabei den zweiten Teilabschnitt einer stadtebauli-
chen Gesamtkonzeption dar, nachdem fiir einen ersten Teilabschnitt auf dem ehemaligen
Gelande der Gartnerei Foos (westlich des zweiten Teilabschnittes) im Rahmen des 3. An-
derungsverfahrens bereits eine Wohnbebauung bauleitplanerisch festgesetzt werden soll.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist wie bisher angedacht Giber die Stadtstralle
,Matthias-Griinewald-Strafle"; nach Umsetzung des v. g. ersten Teilabschnittes soll eine
weitere Anbindung des Areals Uber die Direrstralle ermoglicht werden.

Von Seiten unseres LBM Bad Kreuznach wird die Bebauungsplanédnderung vom Grunde
her mitgetragen.

Wie bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur erwahnten 3. Bebauungsplanan-
derung erlauben wir uns auch an dieser Stelle den Hinweis darauf, dass die Kapazitat der
wichtigen innerstadtischen Verkehrsachse ,Bosenheimer Stralle", Uber die weitere neue
Bau- und Gewerbegebiete in diesem Bereich abgewickelt werden, bereits heute im Status
Quo weitestgehend ausgeschopft ist. Diesbezlglich erging seinerzeit der Vorschlag, im
Rahmen einer Machbarkeits-Studie fiir die angedachte Stidumgehung priifen zu lassen,
wie hier Wohn- und Gewerbeflachen alternativ Gber diese neue Trasse erschlossen und
gleichzeitig die Bosenheimer Stral’e dadurch entlastet werden kénnte.

In Ihrer Wirdigung zu unserer Stellungnahme zur 3. Anderung haben Sie ausgefiihrt, dass
die Stadt beabsichtigt, im kommenden Jahr 2019 das Thema ,Stidumgehung" im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes zu betrachten. Durch die jetzt an-
stehende 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die Dringlichkeit dieser Entlastungsvari-
ante nochmals gesteigert, weil weiterer Verkehr auf die schon Uberlastete Bosenheimer
StralRe geflihrt wird.
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Kommentierung

Ader Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach hat keine Einwande gegenuber der
Planung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Dringlichkeit einer Mach-
barkeitsstudie zu Entlastungsvarianten einiger wichtiger innerstadtischer Ver-
kehrsachsen aufgrund von bereits jetzt hoher Auslastung, weiter zunimmt.

Im Sommer 2016 hat die Stadt das Integrierte Verkehrsentwicklungskonzept
(IVEK) beschlossen. In diesem wurden alle Verkehrsteilnehmer (Ful3ganger,
Radfahrer, OPNV, MIV) gleichwertig betrachtet und Ziele und MaRnahmen zur
Verbesserung der Gesamtverkehrssituation definiert. Seither arbeitet die Stadt
daran die Ziele des IVEK auf den Weg zu bringen sowie an der Abarbeitung der
Prioritatenliste, die das IVEK definiert hat. Neben den Themen der Innenstadt-
verkehrsentwicklung, dem Mobilitdtskonzept Salinental, der West-Ost-Trasse
2.0 ist auch das Thema der Siidumgehung ein wichtiges Priifthema des IVEK.

Die Stadt will im nachsten Jahr die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans beginnen. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls mit der Verortung und
Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in der Stadt begonnen. Hierzu soll
dann auch das Thema der Stidumgehung betrachtet werden, um zu klaren, wie
diese neuen Wohn- und Gewerbegebiete in das Gesamtverkehrssystem sinnvoll
eingebunden werden und die neu entstehenden Verkehre zielgerecht und nach-
haltig abgewickelt werden kénnen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergénzungen
sind nicht erforderlich.
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Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 10.08.2018

... wir bedanken uns flr die Méglichkeit zu einer Stellungnahme und teilen lhnen mit, dass
die Versorgung des Bereiches mit den Medien Wasser und Gas aus dem vorhandenen
Netz heraus erfolgen kann.

Fir die Sparte Strom ist, bei der zu erwartenden neuen Bebauung, eine Trafostation nétig.

Im neuen Bebauungsplan ist daher einer Flache von 5,0 m x 5,0 m fur eine Trafostation
auszuweisen. Die genaue Lage der Trafostationsflache entnehmen sie dem beigefligten
Lageplan.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist ein Leitungsrecht einzurdumen.
Wir bitten um friihzeitige Einbindung in die Planungsarbeiten.

Ansonsten bestehen zum gegenwartigen Planungsstand keine Anregungen oder Beden-
ken.
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Kommentierung

Aus der Stellungnahme der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach geht hervor, dass
keine Bedenken gegen die Planung bestehen und die die Versorgung des Ge-
bietes mit Wasser, Gas und elektrischer Energie aus dem vorhandenen Netz
heraus erfolgen kann. Es wird gefordert flir den gesamten Geltungsbereich ein
Leitungsrecht einzurdumen sowie eine Flache von 5,0 m x 5,0 m flr eine Tra-
fostation auszuweisen.

Am 09.08.2018 fand ein Abstimmungstermin mit den Stadtwerken Bad Kreuz-
nach, den Projektentwicklern und Vertretern der Verwaltung statt. Als Ergebnis
zu diesem Gesprach haben die Stadtwerke Bad Kreuznach die Stellungnahme
vom 10.08.2018 abgegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits ein Leitungsrecht zum Anschluss des
Plangebiets an die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ausgewiesen.
Die Trassen flr weitere Leitungsrechte innerhalb des Bebauungsplanes festzu-
legen ist aus planerischer Sicht nicht erforderlich und kénnen, wenn nétig, au-
Rerhalb des Bebauungsplans vertraglich geregelt werden.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die Versorgung des Bereiches
mit den Medien Wasser und Gas aus dem vorhandenen Netz heraus erfolgen
kann.

Wie gefordert sollte zur Versorgung des hier in Rede stehende Planungsgebiets
sowie zur Mitversorgung des im Zusammenhang stehenden angrenzenden Be-
bauungsplans ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 3. Anderung) eine Trafostation an der
abgestimmten Position in der geforderten GroRe als Flache fur Versorgungsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Trafostation wird gem. §9
Abs.1 Nr.12 BauGB in den Bebauungsplan Gibernommen.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 01.08.2018

... wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 12.07.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit, dass eine ErschlieBung des Gel-
tungsbereichs, unter Berticksichtigung von internen Wirtschaftlichkeitskriterien,
generell méglich ist. Gegen die vorgesehen MaRnahmen bestehen keine Ein-
wande.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Einwender 1
Stellungnahme vom 24.07.2018

»--- zu dem Vorentwurf des 0.a. Bebauungsplan-Entwurfes méchte ich folgende Stellung-
nahme abgeben:

Der Entwurf sieht vor, dass eine neue Zufahrt von der Matthias-Griinewald-Strale zwi-
schen den Hausern Nr. 31/33 und Nr. 25/27/29 geschaffen werden soll. Eine solche neue
StralRenflhrung halte ich fir nicht gerechtfertigt, da fiur die Grundstiicke Foos und Rehner
eine aulere Blockumfahrt uneingeschrankt moglich ware, indem man die Zufahrt zum Ge-
lande Foos und die Abfahrt (ber die bisherige Zu- und Abfahrt zum Gelande Rehner fir
diese Lésung verwenden kann. Auch wiirde dadurch ein unnétiger Flachenverbrauch ver-
mieden, sowie Erwerbs- und ErschlieBungskosten erspart.

Eine solche Lésung ergibt sich auch aus dem zum obigen Entwurf gehérigen Verkehrsgut-
achten ,,An der alten Gartnerei" der Firma G & L (Anlage 6 August 2017). In der Planzeich-
nung geht man davon aus, dass 1.072 Kfz/24 h in das Geladnde Foos einfahren und 952
Kfz/24 h aus dem Gelande Rehner ausfahren. Ubertragen auf einen Stundentakt bedeutet
dies, dass rund 40 Kfz/1 h die Ausfahrt zur Matthias-Griinewald-Strale verlassen, wobei
mir durchaus bewusst ist, dass diese Zahl/Stunde tagslber etwas héher liegen wird. Die
StralRenbreite ist fiir eine Fahrtrichtung ausreichend.

Die friiher dort angesiedelte Gartnerei Rehner musste stets Gegenverkehr in der Zufahrts-
stralde zu ihrem Unternehmen verkraften, was nie zu Schwierigkeiten flihrte.

Nachdem man in Bad Kreuznach seit einiger Zeit sehr groBen Wert auf den Erhalt des
Baumbestandes legt, mdchte ich darauf hinweisen, dass gegeniber dem Eingang zum
Haus 25 ein sehr wertvoller Nussbaum sein Dasein pflegt.”

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

In der Stellungnahme der privaten Einwendung wird auf die verkehrliche Er-
schlieBung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes sowie des angrenzen-
den Bebauungsplanes ,Korellengarten I (Nr. 5/2, 3. Anderung) eingegangen und
auf alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten hingewiesen, die einen unnétigen
Flachenverbrauch sowie Erwerbs- und Erschliefungskosten vermeiden wiirden.
Die in den Bebauungsplanen vorgesehenen Geh- und Fahrrechte erfillen die
Anforderungen einer wirtschaftlichen ErschlieRung. Bei den getroffenen Festset-
zungen handelt es sich um privatrechtliche Regelungen, die fir die Stadt keine
Erwerbs- und Erschliefungskosten mit sich flihren. Auch wurde auf Grund der
Dimensionierung der Trassen flr die Geh- und Fahrrechte ein unnétiger Flachen-
verbrauch ausgeschlossen. Wie in dem erwahnten Verkehrsgutachten darge-
stellt, ist fir die Gesamtkonzeption ,Korellengarten® eine Einbahnstraflenrege-
lung vorgesehen mit einer Zufahrt aus der Direrstralle und einer Abfahrt in die
Matthias-Griinewald-StraRe. Somit wird das Plangebiet vom motorisierten Indi-
vidualverkehr weitestgehend freigehalten.

Der Bebauungsplan bietet allerdings keine gesetzliche Ermachtigung zur Rege-
lung verkehrsrechtlicher Regelungen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen kommt das Ingenieurbiro Giloy
& Loser GbR zu dem Ergebnis, dass bei Entwicklung der Gesamtkonzeption
zwar mit einer nennenswerten Verkehrszunahme im Ziel- und Quellverkehr zu
rechnen ist, jedoch keine Leistungsfahigkeitsprobleme der Knotenpunkte zu er-
warten sind. Allerdings sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet, da die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV unterschritten werden. Somit ist eine un-
zulassige Storung der Bewohner der Mehrfamilienhauser durch den Larm der
neuen Stralle auszuschlielen.

Klarstellend ist zu nennen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Inwertset-
zung einer bislang intensiv genutzten innerstadtischen Gartnereiflache handelt,
die dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® folgt. Somit ist die
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Anlagen und ErschlieRungsflachen vor
dem Hintergrund der baulichen Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes als hin-
nehmbar einzustufen.
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Es ist vorgesehen, dass die Abfahrt des Gebiets verlegt wird, um eine angemes-
sene Breite der realisieren zu kdnnen. Zudem soll ein separater Gehweg und
Stellplatzflachen flir die Geweobau-Bewohner errichtet werden. Mit diesen Mal3-
nahmen wird eine Erhéhung der Verkehrssicherheit erzielt. Die Moglichkeiten
zum Erhalt des angesprochenen Baumes wurden eingehend geprift und gegen-
Uber anderen Belangen abgewogen. Aufgrund der geplanten verkehrlichen Er-
schlieBung ist allerdings abzusehen, dass ein Erhalt nicht mdglich sein wird. Im
Rahmen der Gebietsdurchgriinung ist jedoch ein Ausgleich mit entsprechender
Griinqualitat vorgesehen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergénzun-
gen sind nicht erforderlich. An der Planung wird festgehalten.
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durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler, Stadtplaner
Christine Guth M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

Kaiserslautern, den 22.08.2018
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STADT BAD KREUZNACH BEBAUUNGSPLAN "KORELLENGARTEN I" (Nr. 5/2, 4. Anderung)

Fillschema der
Nutzungsschablone

Gebiets- Gebaude-
art hoéhe 0.NN

Grund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl zahl

Bau- Dachform
weise Dach-
neigung

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Flur 52

AN

T

-

z

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA1-2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
@ Geschol¥flachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO)
124,6 m (.NN Gebaudehohe als Hochstmaly

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

I Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[Tg ﬁsaﬂﬂ Flachen fur Stellplatze und die ErschlieBung der Tiefgarage
| St (siehe auch Textliche Festsetzungen)

| Tg Jl Tiefgarage

| St | Flachen flr Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Zweckbestimmung: Trafoanlage

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Flachen fir Versorgungsanlagen;

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| -

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

E I . _ _ .
A GIF/LL Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
B lmlmlm]
_IJ LILILT
0 G/F Flachen mit Geh- und Fahrrechten
B lml i

Tas, bestehende unterirdische Gashochdruckleitung,
_ mit 8,0 m Schutzstreifen, 4,0 m beiderseits der Leitungsachse

SONSTIGES
EEEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
o (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
FD Flachdach

VERFAHRENSVERMERKE

1.1

21

2.2

2.3

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WA1 und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gel-
ten die Festsetzungen fur beide Bereiche.

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuléssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulédssig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag Gber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
Gebaudehohe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshdéhe 0,0 m U. NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zul&ssig ist.

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zulassigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begrunung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehohe ist fir Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsiberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw.
Aufzugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenh&user.

Die Grundflache fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen dur-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen im Plangebiet
sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die er-
forderlichen Schalldamm-MaRe der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen
entsprechend der DIN 4109:2018-01

Rlwges = 30 dB (Sg/ Sc = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R wges Sind in Abhé&n-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines
Raumes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenuber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-MalRe erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderli-
chen lichten Hohe zu uberdachen.

Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fur die Gebiete WA1 und WA2 gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2 allgemein auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB gekennzeichneten Flachen zul&ssig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutz-
streifens der unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach § 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB belasteten Flachen.

3.1

Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Ge-
biet WA1 nur innerhalb der dafur vorgesehen Flachen sowie den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WAZ2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zul&ssig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie tGberdachte Abstell-
platze fur Fahrrader und Mullsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belas-
ten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung
unterirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlieRlich notwendiger
Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhal-
tung der Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kbnnen, sind unzul&ssig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Die mit ,G/F* gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz und §
58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).

Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlckszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Stellplatzflachen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auRerhalb von Geb&uden zu errichtenden Stellplat-
zen fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende
Sorten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend groRen Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten

Die Bdume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfalle sind gleichartig und spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

Abwasserbeseitigung (§ 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Ab-
flussbeiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu bericksichtigen.

Der Nachweis zur Ruckhaltung ist beim Bauantrag zu fuhren.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder grofere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rucksichtigen.

Hinweise zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche Luftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schalldamm-MaRes R' w.ges sind zur voribergehenden
Laftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlosse-
nen Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallge-
dampfte Liftungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu
beriicksichtigen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Telekommunikationsleitungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

3.2

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralte 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege mdoglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche
Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstucken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfuhrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist
immer der sichere und storungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland
GmbH zu gewabhrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in
den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut ab-
zustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im
Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrankten persoénlichen Dienstbarkeiten zu
veranlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen wer-
den von Creos Deutschland GmbH ubernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die
Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und
links der Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind BaumaRnahmen nicht zulassig. Bei
Kreuzungen und Parallelfuhrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Ge-
fahrdung auf der Baustelle auszuschlieen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen
Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH ausgefuhrt werden durfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fur Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzei-
tig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutsch-
land GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Ansprechpartner fur Ruckfragen ist die Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233 608-0.

Archéologische Denkmadler und Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine arch&ologische Funde oder Befunde be-
kannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen wer-
den. Falls bei Erdarbeiten arch&ologische Befunde angetroffen wirden, mussten diese
vor ihrer Zerstorung von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direk-
tion Landesarch&ologie Mainz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde,
wobei das Verursacherprinzip gemanR § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen
kommt.

Hinweise zur Oberflichenwasserbewirtschaftung

= Die Untere Wasserbehoérde weist darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei
der Ruckhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei
dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topo-
grafischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.

= Kdnnen bei MaBnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen
der Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden,
so sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfuhrung der
MaRnahme auszugleichen (s. § 28 LWG).

= Na&here Hinweise kdnnen den entsprechenden Merkblattern entnommen werden,
wie z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kom-
munen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serv-
leUis/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen und wird von der Unteren \Wasserbehorde aus-
driicklich empfohlen.

= MaRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9
WHG Benutzungen dar, fur die rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme entspre-
chende Erlaubnisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehorde einzuho-
len sind.

» Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann,
soll es vorrangig unter Berucksichtigung der értlichen Gegebenheiten, wie z. B. die
hydrogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral
und grundséatzlich uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme
empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

o Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
e Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine
anderen Moglichkeiten zur Verfugung stehen, wie z. B. Gew&sser, Regenwasser-
kanale.

Far potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachge-
rechte Wiedereinleitung in den naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Re-
gelwerk M 153 zu ermitteln.

= Es wird empfohlen, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunadsse bzw. drickendem \Wasser auszu-
statten (siehe hierzu auch die Ausfuhrungen im erstellten Baugrundgutachten).

Bergbau / Altbergbau

Die Prafung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebau-
ungsplanes von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb ,Karls-
halle/Theodorshalle” sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodorshalle V*
Uberdeckt wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fur Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fur das
Bergwerksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hoch-
stralle 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundséatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von aufleren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a.
keine tieferen Eingriffe in den Untergrund Gber 20 m Tiefe und Veranderungen der
Grundwasseroberflache tber 3 m Tiefe).

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes bis hohes Radonpo-
tential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein,
sich fur der Situation angepasste bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdénnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messun-
gen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= |Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"

des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche Manahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Hinweise zum Vollzug der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Mit der Gesetzesanderung der Landesbauordnung (LBauQO) wurden die Bestimmungen
zu den notwendigen Stellplatzen nicht geandert. Bezuglich der Zahl der notwendigen
Stellplatze bei Wohnungsbauvorhaben, die durch die soziale Wohnraumférderung un-
terstutzt werden, ist daher das Schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 12. Juni
1996 angepasst an die aktuellen Forderbedingungen weiterhin anwendbar.

Die Bewilligung von zinsgunstigen Darlehen ist an bestimmte soziale Kriterien sowie an
die Beachtung von Planungsvorhaben gebunden. Aufgrund dieser Einschrankungen ist
auf Antrag einer Bauherrin bzw. eines Bauherrn sachgerecht, die Anzahl notwendiger
Stellplatze in Ausfihrung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) wie folgt zu berechnen:

In Wohngeb&uden und sonstigen Geb&uden ist je Wohnung, die im Rahmen der sozia-
len Wohnraumférderung geférdert wird, unabh&ngig von der Wohnflache ein Stellplatz
ausreichend, wenn die Wohnungen Haushalten zur Verfugung gestellt werden, deren
Einkommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht ubersteigt.

Sofern die soziale Wohnraumférderung zu Gunsten von Haushalten erfolgt, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG um nicht mehr als 60 v.H.
Ubersteigt, ist ein Stellplatz ausreichend, sofern die zustandige Bauaufsichtsbehoérde
feststellt, dass dies aufgrund der ortlichen Moglichkeiten zur Inanspruchnahme o6ffentli-
cher Verkehrsmittel angemessen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am ..............c........... die Aufstellung und
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am

......................... biszum .......cceviinnninn.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gemafR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ........ccccccovviiine. eingeleitet, die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete
AM e .

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom ............cccoevveeeee.n. mit der
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom ...........cccceeiee. bis zum ... offentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...............cccccee. eingeleitet, die Frist fur die
Abgabe der Stellungnahmen endete innerhalb eines Monats.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden 6rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen
und Abwéagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...,

Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

8. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Stadtrates tberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom .........cccceeeeeenne in Kraft.
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberblrgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung UGber die értlichen
Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am ..............cccoceeenes

Stadtverwaltung Bad Kreuznach,
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberblrgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geadndert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

11. Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Dem Bebauungsplan sind die Textlichen Festsetzungen und die Begriindung gemal § 9 Abs. 8

BauGB als Anlage beigeflgt.
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Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)

14.08.2018 Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

1.1

21

2.2

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WA1 und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gelten
die Festsetzungen flr beide Bereiche.

Zulassig sind:
=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulédssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

=  Anlagen fir Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Ge-
baudehdhe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshohe 0,0 m 4. NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehbéhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zulassig ist.
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2.3

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zuldssigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erdiber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Geb&udehdhe ist fiir Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsuberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 2,00 m zulssig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufzige bzw.
Aufzugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Die Grundflache fir Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen dir-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aufienlarm fir Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
Schallddmm-Malie der Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen betragen entsprechend
der DIN 4109:2018-01

R,W,ges 2 30 dB (Sg / SG = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’ ges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Rau-
mes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fir Aullenbauteile, die unterschiedlich zur maflgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenlber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Male erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderlichen
lichten Hohe zu Uberdachen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fiir die Gebiete WA1 und WA2 gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 2 von 9



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan
Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)
14.08.2018 Textliche Festsetzungen

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2 allgemein auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gekennzeichneten Flachen zulassig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutzstreifens der
unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB belasteten
Flachen.

5 Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Gebiet
WA1 nur innerhalb der dafiir vorgesehen Flachen sowie den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WA2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch aufRerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikrdume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie Uberdachte Abstell-
platze fur Fahrrader und Mullsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L“ gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.
Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung un-
terirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlie3lich notwendiger Schacht-
bauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der
Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

Die mit ,G/F“ gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz und § 58
Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).
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1 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2 Gestaltung von Stellplatzflachen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auf3erhalb von Gebauden zu errichtenden Stellplatzen
fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende Sor-
ten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend gro3en Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung frei-
zuhalten

Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfalle sind gleichartig und spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

3 Abwasserbeseitigung (§ 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abfluss-
beiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu bericksichtigen.

Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim Bauantrag zu flhren.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

1 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

2 Hinweise zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Bauliche MalRnahmen an Aufienbauteilen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche Liftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schallddmm-Malfes R' w.ges sind zur vortiibergehenden LUf-
tung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Liftungsfligel und -klappen) im geschlossenen
Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu bertcksich-
tigen.
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3 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

3.1 Telekommunikationsleitungen

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets er-
forderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten Malinahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
mdglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstuicken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,
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= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalf3-
nahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieSungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

3.2 Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfiihrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen" der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist im-
mer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH zu
gewahrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut abzustim-
men.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bis-
her nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im Umle-
gungsverfahren die Eintragung der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten zu ver-
anlassen. Die hierflr anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen werden
von Creos Deutschland GmbH dbernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite
des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der
Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind Baumaflinahmen nicht zulassig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahr-
dung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdar-
beiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgeflihrt werden dirfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fur Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifiigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig,
mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland
GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Ansprechpartner fur Rickfragen ist die Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233 608-0.
4 Archaologische Denkmadler und Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archaologische Funde oder Befunde be-
kannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden.
Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wirden, missten diese vor
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ihrer Zerstérung von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesarchaologie Mainz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde, wo-
bei das Verursacherprinzip gemaf § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kommt.

5 Hinweise zur Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei
der Ruckhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei
dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topogra-
fischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.

Kdénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen
der Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden,
so sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
Mafinahme auszugleichen (s. § 28 LWG).

Nahere Hinweise kdnnen den entsprechenden Merkblattern entnommen werden,
wie z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommu-
nen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serv-
leUis/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwen-
dung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten, Nieder-
schlagswasser zu nutzen und wird von der Unteren Wasserbehérde ausdriicklich
empfohlen.

MaRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9
WHG Benutzungen dar, fir die rechtzeitig vor Beginn der Mallnhahme entspre-
chende Erlaubnisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehdrde einzuholen
sind.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll
es vorrangig unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hyd-
rogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und
grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme emp-
fohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

e Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
e Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine
anderen Mdglichkeiten zur Verfliigung stehen, wie z. B. Gewasser, Regenwasser-
kanale.

Fir potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M
153 zu ermitteln.

Es wird empfohlen, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. drickendem Wasser auszustat-
ten (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen im erstellten Baugrundgutachten).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 7 von 9



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan
Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)
14.08.2018 Textliche Festsetzungen

6 Bergbau / Altbergbau

Die Prifung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebauungs-
planes von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb ,Karlshalle/The-
odorshalle“ sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodorshalle V* Gberdeckt
wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das Berg-
werksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hochstralle
48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von auferen Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a. keine
tieferen Eingriffe in den Untergrund Gber 20 m Tiefe und Veranderungen der Grundwas-
seroberflache tUber 3 m Tiefe).

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

7 Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes bis hohes Radonpoten-
tial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
fur der Situation angepasste bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kébnnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen
in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzu-
fuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

» Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
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» |nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen dem "Radon-Handbuch"
des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche Malinahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

8 Hinweise zum Vollzug der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Mit der Gesetzesanderung der Landesbauordnung (LBauO) wurden die Bestimmungen
zu den notwendigen Stellplatzen nicht geandert. Bezlglich der Zahl der notwendigen
Stellplatze bei Wohnungsbauvorhaben, die durch die soziale Wohnraumférderung un-
terstutzt werden, ist daher das Schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 12. Juni
1996 angepasst an die aktuellen Forderbedingungen weiterhin anwendbar.

Die Bewilligung von zinsgunstigen Darlehen ist an bestimmte soziale Kriterien sowie an
die Beachtung von Planungsvorhaben gebunden. Aufgrund dieser Einschrankungen ist
auf Antrag einer Bauherrin bzw. eines Bauherrn sachgerecht, die Anzahl notwendiger
Stellplatze in Ausfihrung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) wie folgt zu berechnen:

In Wohngebauden und sonstigen Gebauden ist je Wohnung, die im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung gefordert wird, unabhangig von der Wohnflache ein Stellplatz aus-
reichend, wenn die Wohnungen Haushalten zur Verfligung gestellt werden, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht Gbersteigt.

Sofern die soziale Wohnraumférderung zu Gunsten von Haushalten erfolgt, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG um nicht mehr als 60 v.H.
Ubersteigt, ist ein Stellplatz ausreichend, sofern die zustindige Bauaufsichtsbehérde
feststellt, dass dies aufgrund der értlichen Méglichkeiten zur Inanspruchnahme 6ffentli-
cher Verkehrsmittel angemessen ist.
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A. Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.
Die den Zielen der Stadt Bad Kreuznach entsprechende, stadtebaulich nachhaltige und
geordnete Entwicklung kann mit dem heutigen Stand des Planungsrechtes nicht sicher-
gestellt werden.

Die Stadt beabsichtigt die bisher als Gartnerei genutzte Flache zu einem Wohnquartier
zu entwickeln. Das Plangebiet ist eine innerstadtische Potenzialflache, durch deren Ent-
wicklung eine Nachverdichtung ermoglicht wird. Vorgesehen ist die Bebauung des Are-
als mit mehreren Mehrfamilienhdusern, um entsprechend der Wohnungsnachfrage in
Bad Kreuznach neuen Wohnraum zu schaffen. Es soll dabei ein Anteil der Wohnungen
im Sinne des Landeswohnraumfordergesetzes mit Mietpreisbindung errichtet werden.

Der derzeit rechtsgiltige Bebauungsplan ,Korellengarten 1 (Teilgebiet Nr. 5/2) aus dem
Jahr 1968 schreibt fur das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache (Erwerbsgartnerei)
VOr.

Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechtes und zur Gewahrleistung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
,Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung) erforderlich.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung) ist
der zweite Teilabschnitt einer staddtebaulichen Gesamtkonzeption flr die in dem Bebau-
ungsplan ,Korellengarten I (Teilgebiet Nr. 5/2) festgesetzte landwirtschaftliche Flache.
Die Entwicklung des ersten Abschnittes (ehemalige Gartnerei Foos) erfolgt mithilfe des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Korellengarten I (Nr. 5/2, 3. Anderung).

B. Aufstellungsbeschluss

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Bad Kreuznach fur den
betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes zu schaffen.
Der Stadtrat hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am 14.06.2018 gemal} § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)
beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Kaiserslautern).

C. Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Innenstadt von Bad
Kreuznach. Die Anderung des gegenwartig rechtsgiiltigen Bebauungsplanes soll die
Umnutzung eines Leerstandes ermoglichen. Die Anforderungen an die Durchfiihrung
des beschleunigten Verfahrens sind dabei erfiillt:

» Die voraussichtliche Grée der Grundflachen der hier relevanten und zu berechnen-
den Bebauungsplane (7.746 m? fir den Teil Foos und ca. 10.000 m? fir den Teil Reh-
ner = ca. 18.000 m?) liegt unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten
Schwellenwertes (20.000 m?).
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» Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird we-
der vorbereitet noch begriindet.

» Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte daflir, dass Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

= Darlber hinaus liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund dieser Voraussetzungen wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beachtet
und in der Abwagung berticksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltbelange waren bei der Planaufstellung nicht erkennbar.

D. Grundlagen

1 Zugrundeliegende Unterlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

=  Verkehrsgutachten Wohnquartier an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach,
Ingeneurbliro Giloy & Léser GbR (09/2017),

= Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe Direrstral’e und
Matthias-Grinewald-Strale, Dipl Ing. Rolf Raible Ingenieurbiro  flr
Landschaftsarchitektur (02/2018),

= Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslarm und
Stellplatzgerauschen (01/2018),

= Luftbildauswertung und Ortsbegehung am 13.07.2017.
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2 Lage und GroRe des Plangebiets / Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebiets von Bad Kreuznach und umfasst
mit 10.670 m? Flache das Gelande der ehemaligen Gartnerei Rehner sowie einen klei-
nen Teil der angrenzenden Grundstlicksflachen, um eine Verbindung zur Matthias-Grui-
newald-Strale zu schaffen.

sldes = S

Lage des Plangebiets Innerhalb des Stadt Bad Kreuznach | Quelle: LANIS | Stand: 09.04.2018

Das Plangebiet wird begrenzt von vorhandener Bebauung entlang der Hohlbeinstrale,
dem Korellengarten, der Holbeinstral’e sowie der Matthias-Griinewald-Stral3e.

Der Bebauungsplan beinhaltet die folgenden Flurstlicke der Flur 52: 69/5, 69/7, 69/9,
69/10, 70/7, 70/8, 130/6 teilw. und 130/23. Die genaue Abgrenzung des Bebauungspla-
nes ergibt sich aus der beigefligten Planzeichnung im Mal3stab 1:1000.

E. Vorgaben libergeordneter Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgende
Aspekte hierzu:

1 Landesplanung

Die Stadt Bad Kreuznach wird im Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rhein-
land-Pfalz dem Raumstrukturtyp Verdichtungsrdume zugeordnet, und zwar dem verdich-
teten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil in OZ/MZ < 50 %).
Verdichtete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und ginstige
Erreichbarkeitsverhaltnisse bestimmt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 5 von 19



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan
,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)
14.08.2018 Begrindung

2 Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe aus dem Jahr 2015 stellt die
Stadt Bad Kreuznach als monozentrales Mittelzentrum innerhalb eines Verdichtungs-
raums dar.

Der Stadt werden als zentraler Ort folgende Gemeindefunktionen zugewiesen:
=  Schwerpunkt Wohnen (Wohngemeinde, die Uber ihre Eigenentwicklung hinaus
verstarkt Wohnbauflachen ausweisen soll).

=  Schwerpunkt Gewerbe (Gemeinde, in der Uber ihre Eigenentwicklung hinaus
verstarkt Gewerbeflachen ausgewiesen und erschlossen werden sollen, soweit
nicht vorrangig auf Gewerbebrachen und Konversionsflachen zurlickgegriffen
werden soll).

Durch die Lage Bad Kreuznachs an der Bundesstralle 41 mit direktem Anschluss an die

Bundesautobahn 61 ist die Stadt entsprechend des Z17 des RROP Teil einer tberregi-

onal sowie regional bedeutsamen Wirtschaftsachse.

3 Flachennutzungsplanung

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt sieht fiir den in Rede ste-
henden Bereich eine Wohnbauflache vor.

Somit sind die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach | Quelle: Stadtverwaltung Bad Kreuznach |
Stand: 09.04.2018.

F. Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

1 Bergbau / Altbergbau

Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
,Karlshalle / Theodorshalle* sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodors-
halle V* Gberdeckt. Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ,Karlshalle / Theodors-
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halle“ ist die Firma GuT Gesundheit und Tourismus flr Bad Kreuznach GmbH. Das Berg-
recht fir das Bergwerksfeld , Theodorshalle V* wird durch die Stadt Bad Kreuznach auf-
rechterhalten. Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsétzlich die wesentlichen
Schutzkriterien von aulReren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet wer-
den (so v.a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund Gber 20 m Tiefe und Veranderung
der Grundwasseroberflache Uber 3 m Tiefe).

2 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.

G. Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Der zukiinftige Bebauungsplan ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 4. Anderung) Uberlagert in
Teilen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Korellengarten I (Teilgebiet Nr. 5/2).
Diesbeziiglich gilt, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Korellengarten | (Teil-
gebiet Nr. 5/2) im Bereich, der von dem Bebauungsplan ,Korellengarten |I“ (Nr. 5/2, 4.
Anderung) tiberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgeldst wird.

H. Landespflegerische Bewertung der Anderungsplanung

Die von der Planung betroffenen Flachen unterlagen bislang einer intensiven Nutzung
durch einen Gartnereibetrieb. Der Uberwiegende Teil der Flache ist durch bauliche An-
lagen und ErschlieRungsflachen versiegelt. Vegetation in Form von Gehdlzen ist ledig-
lich in den Randbereichen kleinflachig in Form von Laubgehdlzen (Gebische und Laub-
baume) vorhanden.

Als Grundlage zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein natur-
schutzfachlicher Beitrag (Ingenieurbiro fir Landschaftsarchitektur Rolf Raible, Mainz im
Auftrag der PEMA Projektentwicklung GmbH, April 2018) erarbeitet. Der Beitrag kommt
zu dem Ergebnis, dass auf Grund des hohen Grades der Vorbelastungen und fehlender
relevanter Biotopstrukturen mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
Fauna und Flora zu erwarten sind. Es wird im Gegenteil mit der Umsetzung der Planung
eine Verbesserung des Naturhaushaltes durch neu entstehende begriinte Freiflachen
einhergehen.

L. Darlegung zum stadtebaulichen Konzept

1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Korellengarten |I“ (Nr. 5/2, 4. Anderung) soll eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, in der be-
reits bebauten Innenstadt ein Rahmen fur bauliche Veranderungen zu schaffen, der die
Eigenart und den Charakter der baulichen Strukturen im Geltungsbereich schitzt, aber
gleichzeitig auch Spielraum fir kinftige Entwicklungen bietet.
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Um diese Ziele zu erreichen, wurden zur Entwicklung der Bauleitplanung fir den Bebau-
ungsplan u. a. folgende Grundsatze angewandt:

» Differenzierung der zulassigen Nutzungen im Wohngebiet zur Wahrung der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

= baurechtliche Sicherung der planerischen Vorstellungen zur zukinftigen Nutzung
und Entwicklung des Gebiets,

= Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung durch Bereitstellung von quali-
tativ hochwertigem Wohnraum und vielfaltigen Wohnungstypologien fir eine durch-
mischte Einwohnerstruktur;

= Bereitstellung von sozial geférdertem Wohnraum in einem Anteil von 20 % der neu
entstehenden Wohnungen,

»  Funktionsgerechte und wirtschaftliche innere Erschiel3ung,

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringst méglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen.

2 Erlduterung der Planung / Bebauungsvorschlag

Die stadtebauliche Gesamtkonzeption sieht eine wohnbauliche Entwicklung der als Gart-
nerei genutzten Flachen vor. Vorgesehen ist die Entstehung mehrerer Mehrfamilienhdu-
ser, die auf dem in Rede stehenden Geldnde ahnliche Strukturen wie auf den direkt
angrenzenden Grundstlcken entstehen lassen. Auch im weiteren Umfeld fugt sich die
geplante Bebauung strukturell ein, da Wohnbebauung insgesamt aber auch Geschoss-
wohnungsbau pragend sind.

Bebauungsvorschlag | rote Umgrenzung: Geltungsbereich Bebauungsplan ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 4.
Anderung), schwarze Umgrenzung: erster Teilabschnitt | Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung,
Stand 04/2018
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3 Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebiets

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets kann ausschlieRlich wie bisher Uber die
Matthias-Griinewald-Stralte erfolgen. Nach Umsetzung des ersten Teilabschnittes (ehe-
malige Gartnerei Foos) ist eine weitere Anbindung des Areals Uber die Direrstralle mog-
lich.

Die interne ErschlieBung, eine private ErschlieBungsstrale, wird dber ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das Recht angrenzenden
Grundstiicke sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gere-
gelt. Bei Umsetzung der Gesamtkonzeption wird die interne ErschlieRungsstralRe als
Einbahnstrale von der Direrstrae zur Matthias-Grinewald-StralRe fihren. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanes dient jedoch die Anbindung an die Matthias-Grinewald-Straf’e
als Zu- und Abfahrt zum Plangebiet.

Entsprechend des Bebauungsvorschlags wird der Gberwiegende Teil des ruhenden Ver-
kehrs in Tiefgaragen untergebracht. Somit wird das Plangebiet vom motorisierten Indivi-
dualverkehr weitestgehend freigehalten.

Das Ingenieurbiro Giloy & Loser GbR wurde mit der Durchfiihrung einer Verkehrsprog-
nose beauftragt. Dabei wurden das Plangebiet (ehem. Gartnerei Rehner), der erste Teil-
abschnitt (ehem. Gartnerei Foos) sowie folgende Knotenpunkte gemeinsam betrachtet:

=  Einmdndung Ddurerstral3e / Zufahrt Garagenhof
»  Einmindung Matthias-Griinewald-Stralde / Zufahrt Gartnerei Rehner.

Der Gutachter kommt mithilfe einer Verkehrszahlung am 29.08.2017 zu dem Ergebnis,
dass zwar mit der vollstandigen Bebauung des Wohnquartiers eine starke Verkehrszu-
nahme im Ziel- und Quellverkehr einhergeht, jedoch bei beiden ErschlieRungsknoten
keine Leistungsfahigkeitsprobleme zu erwarten sind.

4 Ver- und Entsorgung des Plangebiets

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch einen Anschluss an bzw. Ausbau der bestehenden Netze durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestellt werden. Zugunsten der Versorgungstrager ist im
Bebauungsplan auf der mit einem Geh-und Fahrrecht belasteten Flache zusatzlich ein
Leitungsrecht vorgesehen.

Die entwasserungstechnische Erschlieung erfolgt iber Anschluss an / Ausbau des vor-
handene Kanalnetzes zur Klaranlage Bad Kreuznach. Jedoch ist zu erwarten, dass die
anfallende Abwassermenge die Dimension des Schmutzwasserkanals Uberschreitet.
Eine entsprechende Regenwassermenge ist auf dem Grundstiick zu puffern und Uber
eine Drossel einzuleiten.
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1

1.1

1.2

1.21

Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das gesamte Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet fest.
Dabei sind Anlagen flir Verwaltung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die getroffenen Abwandlungen sind darin begriindet, dass das Gebiet vorwiegende dem
Wohnen vorbehalten werden soll. Der Ausschluss von Anlagen fur Verwaltung sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt, um in Anbetracht der Lage und GroR3e
des Plangebietes das allgemeine Wohngebiet vor ,inneren® Immissionsquellen und Stor-
potenzialen von vornherein zu schitzen. Daneben bestehen fur diese Nutzugsart zudem
an anderer Stelle im Stadtgebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmaoglich-
keiten.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist durch die Aufgabe der vormaligen garten-
baulichen Nutzung und den Zielvorstellungen der Stadt zur stadtebaulichen Entwicklung
des Gelandes begriindet. Der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung eines hochwerti-
gen Wohnquartiers. Eine erneute Nutzung der in Rede stehenden Flache als Garten-
baubetrieb wiirde der Realisierung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption flir das Areal
entgegenstehen.

Die Ansiedlung von Tankstellen wird flr das allgemeine Wohngebiet ebenfalls ausge-
schlossen. Tankstellen sind &hnlich wie die Gartenbaubetriebe nicht dazu geeignet, sich
gestalterisch in die vorgesehene Wohnbebauung einzufigen. Zudem gehen von ihnen
regelmafig erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umgebung aus, die bei den Ublichen
Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen. Neben zu erwartenden
Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr aber auch durch Repa-
ratur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu olfaktorischen Auswirkungen
(Benzolgeruch, Abgase). Das mit einer Tankstellennutzung einhergehende Verkehrsauf-
kommen kann darUber hinaus eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit und der Er-
schlieBungsqualitat mit sich bringen. Aus diesen Griinden werden Tankstellen als un-
vertraglich mit der geplanten Baustruktur und Nutzung angesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Baulichen Nutzung wird bestimmt Uber die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die maximale Hohe baulicher Anla-
gen.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Sowohl die GRZ als auch die GFZ aller Gebiete bewegt sich im Rahmen der nach der
Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen. Die GRZ wird entsprechend der umge-
benden bestehenden Siedlungsstruktur auf 0,4 und die GFZ auf 1,2 festgesetzt werden.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und Garagen sowie ihrer Zufahrten auf
dem Baugrundstlck sowie zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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(u.a. Fahrradabstellplatze und Mullbehaltnissen) darf die festgesetzte Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fur die unter § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefihrten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 (iberschritten werden. Die Uberschrei-
tung ist erforderlich, da die ErschlieBung des Plangebietes aufgrund der Festsetzung
von Geh- und Fahrrechten ebenfalls auf die GRZ anzurechnen ist. Zudem befindet sich
das Plangebiet in einem innerstadtischen Bereich mit verdichtetem Wohnungsbau. Aus-
gleichend wirken hier die Festsetzungen zur Dachbegrinung sowie das Ziel samt ent-
sprechenden Festsetzungen, z.B. von Tiefgaragen, das Plangebiet weitestgehend von
Pkw-Verkehr freizuhalten. Zudem sind trotz der Uberschreitung der GRZ bis auf 0,7 Frei-
flachen und AuRenwohnbereiche innerhalb des Plangebiets realisierbar. Zudem ist auch
die direkte Nahe zum Birgerpark General Rose als ausgleichender Umstand anzuse-
hen.

Somit ist davon auszugehen, dass sichergestellt ist, dass durch die Uberschreitung der
GRZ bis auf 0,7 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO enthalt der Bebauungsplan eine Fest-
setzung, mit der eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch un-
terirdische Bauteile ermdglicht wird. Bei der Ermittlung der Grundflache sind danach die
Grundstucksflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) nicht mitzurechnen, wenn eine
Uberdeckung von mindestens 60 cm und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

1.2.2 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem Stand-
ort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die Hohe der kiinftigen Ge-
baude und die Gestaltung der oberen Geb&udeabschnitte aufgrund der vorhandenen
Umgebungsbebauung von entscheidender Bedeutung fir ihr stadtbildvertragliches Ein-
figen sind.

Als Bestimmungsfaktoren fir die Hohe der kiinftigen Wohngebaude soll die zulassige
Gebaudehohe festgesetzt werden, um der vorhandenen Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes sowie in den umliegenden Strallen Rechnung zu tragen und eine Anpassung
der Neubebauung zu erreichen. Der Begriff ,Gebaudehohe” wird in den Textfestsetzun-
gen zur eindeutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante des héchsten
Bauteils des Gebaudes, einschliellich Attika.

Um einen eindeutigen Bezugspunkt fir die vorgesehenen Gebaudehdhen zu definieren
erfolgen alle Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen in Meter G. NN.

Technische Anlagen auf den Dachern kdnnen allerdings dazu fiihren, dass die raumliche
Wirkung oder die Gestaltqualitat von Gebauden negativ beeinflusst wird. Die Dachauf-
bauten werden daher in ihrer zulassigen Hohe beschrankt. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass die Dachaufbauten im Verhaltnis zum Gebaude untergeordnet sind. Tech-
nische Anlagen die ohne Ordnungsprinzip auf den Dachflachen verteilt sind oder in gro-
Rerer Anzahl und/oder an den AuRenkanten des Gebaudes installiert werden, stehen in
der Regel im Gegensatz zu den gleichmafig gestalteten Gebaudefassaden und fallen
daher stérend auf. Deshalb sollen diese Anlagen raumlich gebindelt und von der Au-
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1.3

1.4

Renwand zurlickgesetzt werden. Damit wird eine Einbindung der Anlagen in die Gestal-
tung des Gesamtgebaudes erreicht und die Heterogenitat der einzelnen Anlagen zu
Gunsten eines optimierten Gesamteindrucks Uberdeckt.

Durch die textliche Festsetzung wird daher im Bebauungsplan geregelt, dass bei allen
Gebauden eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe durch einzelne unterge-
ordnete technische Aufbauten mit einer Hohe von maximal 2 m zugelassen werden
kann, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter liegen-
den Geschosses mindestens 2 m betragt. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw. Auf-
zugsiberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevdlkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss es des-
halb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden.

Eine Schalltechnische Immissionsprognose zur hier vorliegenden Bebauungsplanande-
rung in Bad Kreuznach wurde von Prof. Dr. Peter Gordan (Mainz) im Januar 2018 er-
stellt, in dem die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr sowie
die durch die Nutzung der Stellplatze verursachten Larmeinwirkungen untersucht wur-
den.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarmeinwirkungen Schallschutzmal3nah-
men vorzusehen sind. Der Gutachter empfiehlt in diesem Zusammenhang, den erforder-
lichen Schallschutz durch passive SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen.

Daher wurden, um den Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im
Plangebiet gestatteten schutzwiirdigen Nutzungen im erforderlichen Mall Rechnung tra-
gen zu kénnen, passive Schallschutzmallnahmen in Form von Festsetzungen hinsicht-
lich der erforderlichen Schalld@mmung von Auf3enbauteilen in Abhangigkeit vom resul-
tierenden Aulienlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Zudem wird die Einhausung der Tiefgaragenzu — und Ausfahr-
ten festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der umgebenden Bebauung wurde auch flr das Plangebiet die offene
Bauweise festgesetzt. Zugunsten der Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauherren wird
auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Flachen des Bebauungsplanes werden
daher ausschlie8lich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Mit gleicher Ziel-
setzung wurden vergleichsweise grof3ziigige Festsetzungen zu Nebenanlagen getroffen,
wonach sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 allgemein innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Ausgenommen davon sind die mit nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB belasteten Flachen sowie der Schutzstreifen der unterirdisch ver-
laufenden Gashochdruckleitung.
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1.5

1.6

1.7

1.8

Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen

Die Festsetzungen der Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen haben den Hintergrund
das neu entstehende Quartier entsprechend der stadtebaulichen Konzepts weitestge-
hend vom motorisierten Verkehr frei zu halten. Die Ausweisung der Flachen fir Stell-
platze bzw. Stellplatze und die ErschlieRung der Tiefgarage sowie die Flachen fir Tief-
garagen haben zur Folge, dass Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig sind.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird die Begriinung von Flachdachern festgesetzt. Damit wird der
landespflegerischen Zielvorstellung zur Minimierung der Eingriffe bzw. der Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situation Rechnung getragen. Zudem tragt die Durchgriinung
zu einer héheren Gestaltqualitat bei.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung dienen neben ihrer generellen dkologischen und
landschaftsbildbezogenen Funktion besonders der Niederschlagswasserretention und
der verminderten Warmerickstrahlung der Baukérper. Durch die Verpflichtung zur Dach-
begriinung wird eine Erhéhung des Grlinanteils und damit einhergehend eine Verbes-
serung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen der Versiegelungsgrad und damit die Aus-
wirkungen der Bebauung auf die Bodenfunktion reduziert und gleichzeitig eine wirksame
Retention des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers erreicht.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Es ist planerischer Wille der Stadt Bad Kreuznach die Grundstlicke innerhalb des Gel-
tungsbereichs privatrechtlich zu erschliefen. Um die Erschlielung fir die verschiedenen
Nutzergruppen zu sichern, werden Flachen festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten
sowie Leitungsrechten (,G/F/L") zu belasten sind. Davon sollen sowohl die Bewohner,
ihre Besucher und die ErschlieBungstrager sowie die Trager der Ver- und Entsorgung
profitieren.

Die in der Planzeichnung dargestellten Rechte sind erganzend grundbuchrechtlich durch
die beteiligten Parteien abzusichern und zugunsten der betroffenen Nutzergruppen ein-
zutragen.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt eine kurze Stichstral3e als 6ffentliche Verkehrsflache neu fest,
um eine Anbindung an die Matthias-Griinewald-Strafie zu schaffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die aul3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die StralRenflihrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der Umgang mit
dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Lan-
desbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf die
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Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits und
andererseits dem o6ffentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild
des Baugebiets sind. In diesem Fall sind es:

= Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen bebauter Grundstiicke,
=  Gestaltung von Stellplatzflachen sowie
» Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung.

Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund
und Boden gewdardigt.

Zur Gewahrleistung eines Mindestmalies an Durchgriinung sowie auch flr eine gestal-
terische Qualitat sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

Die festgesetzte Begriinung von Parkplatzflachen dient ebenfalls der gestalterischen
Qualitat. Durch die Festsetzung der Baumpflanzungen kann zudem ein Beitrag zur Ver-
besserung des Mikroklimas geleistet werden. Auflerdem tragen sie zu einer positiven
Wirkung auf das Stadtbild und einem positiven subjektiven Empfinden der Umgebung
bei.

Aufgrund der entwasserungstechnischen ErschlieBung war es notwendig in Verbindung
mit § 58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) bauordnungsrechtliche Re-
gelungen zur Entwéasserung des Plangebietes zu treffen. Bei einer Uberschreitung der
GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf dem
Grundstuck vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abflussbeiwerten sind bei der Ermitt-
lung der GRZ entsprechend zu beriicksichtigen. Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim
Bauantrag zu fuhren.
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1.1

1.2

1.3

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zukiinftige
Wohnbevélkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde Be-
dingungen vorfindet.

Daher ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet wird,
dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende
Planung.

Die nachfolgend dargelegten Nutzungseinschrankungen und -differenzierungen ent-
sprechen in diesem Zusammenhang dem planerischen Willen der Stadt Bad Kreuznach
und dem Entwicklungsziel, ein neues Wohnquartier fir weite Kreise der Bevdlkerung zu
schaffen: So wird durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen des Bebauungsplanes
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

Schallschutz

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge” hat die Stadt Bad Kreuznach zur Beurtei-
lung der Belange des Schallschutzes hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen sowie
Stellplatzgerauschen eine schalltechnische Untersuchung veranlasst. Der Geltungsbe-
reich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans entspricht einem Teilbereich des in
dem Schallgutachten zugrunde gelegten Untersuchungsbereichs.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der beiden Bebauungs-
plane (,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 3. Anderung) und Teilabschnitt der ehemaligen Gart-
nerei Rehner) flr die vorhandene Bebauung entlang der internen ErschlieBungsstralle
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind, da die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV unterschritten werden. Somit ist eine unzulassige Stérung der Bewohner der
Mehrfamilienhauser durch den Larm der neuen Stral’e auszuschlielten. Ebenso gehen
von den Stellplatzen, deren Emissionen als Anlagengerausche zu werten sind, keine
Beeintrachtigungen aus.

Zum Schutz der geplanten Neubebauung werden vom Gutachter bauliche MaRnahmen
vorgeschlagen, die das neue Baugebiet vor Stralkenverkehrslarm und Stellplatzgerau-
schen schitzen.

Somit kénnen die Belange hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet grundsatzlich sichergestellt werden. Mit den aus dem
schalltechnischen Gutachten bernommenen Festsetzungen wird den Belangen des
Schallschutzes und den Anforderungen der im Plangebiet gestatteten schutzwirdigen
Nutzung im erforderlichen Mall Rechnung getragen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber
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Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boéden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fir Geologie und Bergbau ist das
das Radonpotential fir das Plangebiet lokal hoch (> 100 kBg/m3).

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzuflhren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versorgungs-
malnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte (ber 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche VersorgungsmalRnahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern.

2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Eine stadtebauliche Aufgabe der Stadt Bad Kreuznach ist die Schaffung der Vorausset-
zungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird den kommunalen Entwicklungsabsichten
Rechnung getragen, den Ausbau und die Entwicklung der Stadt positiv zu begleiten so-
wie der vorhandenen Nachfrage am Wohnungsmarkt Rechnung zu tragen. Besonders
in Anbetracht der Bereitstellung von 20 % sozial geférdertem Wohnraum kann ein An-
gebot fur ein breites Bevolkerungsspektrum geboten werden.

3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die durch das neue Baugebiet entstehende zusatzliche Nachfrage insbesondere nach
sozialen Infrastrukturen kann von bereits bestehenden Einrichtungen in der Stadt abge-
deckt werden. Zudem befindet sich in direkter Nahe und guter fuldlaufiger Erreichbarkeit
der Burgerpark General Rose, weshalb die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb des
Plangebietes als bauplanungsrechtlich nicht erforderlich angesehen wird.

4 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Planung dient der Schaffung einer Grundlage fur die bauliche Fortentwicklung im
Innenbereich der Stadt Bad Kreuznach und entspricht somit auch dem Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

5 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archéologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchaologie, AulRenstelle Mainz verwiesen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 16 von 19



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan

,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)

14.08.2018 Begrindung

6.1

6.2

6.3

6.4

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Mit der Konversion des ehemaligen Gartnereibetriebes werden Flachen entsiegelt und
es entstehen neue begriinte Freirdume. Die Umsetzung der Planung tragt zu einer Ver-
besserung von Natur und Landschaft bei; die Belange des Umweltschutzes werden ge-
wahrt.

Planungsrelevante Vorhaben aus umwelt- und naturschutzrechtlicher Sicht
Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha grof3en Naturpark "Soonwald-Nahe’
(Landesverordnung vom 28.01.2006; GVBI S. 46). Allerdings gelten die Schutzbestim-
mungen des § 6 gem. § 7 der VO ausdrucklich nicht fur ,Flachen im Geltungsbereich
eines Bauleitplans, flr die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist“ und
somit flr das in einem rechtskraftigen Bebauungsplan liegende und darin als Wohnbau-
flache ausgewiesene Anderungsgebiet.

Es ist aber auch ausgeschlossen, dass durch die vorliegende Planédnderung nachhaltige
oder gar erhebliche negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirkt werden.

Darlber hinaus sind keine Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht betroffen.

Biotoptypenausstattung

Das Plangebiet wird bestimmt durch die intensive Nutzung einer Gartnerei mit grof3fla-
chigen Gewachshausern, Lagerhallen und ein Wohngebaude. Gehdlzstrukturen sind nur
kleinflachig vorhanden. Weitere Aussagen werden im Verfahren erganzt.

Belange des Artenschutzes
Aussagen zu Belangen des Artenschutzes werden im weiteren Verfahren erganzt.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter.

Wie bereits beschrieben handelt es sich bei dem Plangebiet um einen landespflegerisch
weniger bedeutsamen Bereich mit erheblichen Vorbelastungen.

Auswirkungen auf den Boden:

Der Bodenhaushalt ist durch bauliche Anlagen und intensivste gartnerische Nutzung
uber Jahrzehnte stark vorbelastet. Detailliertere Aussagen werden im weiteren Verfah-
ren erganzt.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalit:

Adaquat der Veranderung des Versiegelungsgrades ergibt sich mit der Planung eine
leichte Verbesserung hinsichtlich von Versickerungsflachen. Zudem erfolgt mit der Um-
setzung der Planung eine dem heutigen Stand entsprechende Wasserbewirtschaftung.

Auswirkungen auf das Kleinklima:

Die Reduzierung der versiegelten Flachen, die Durchgriinung sowie die Errichtung bau-
lichen Anlagen mit extensiver Dachbegrinung tragen zu einer Verbesserung der klein-
klimatischen Situation bei (Reduzierung des warmeabstrahlenden Flachen, Schatten-
spender und Staubbindung durch Laubgehdlze) bei.
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Auswirkungen auf den Ortsbild/Naherholung:

Das Planungsgebiet stellt sich bezliglich Ortsbild und Naherholung bislang eher negativ
wirksam dar. Mit der zuklinftig geordneten Bebauung und den begriinten Freiflachen
ergibt sich eine deutliche Verbesserung gegenuiber der Ist-Situation.

7 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen, zum gegenwartigen Kennt-
nisstand, von den zustandigen Tragern durch Anschluss an bereits bestehende Netze
bereitgestellt werden. Jedoch ist davon auszugehen, dass die anfallende Abwasser-
menge die Kapazitat der vorhandenen Kanalisation Uberschreitet. Eine entsprechende
Menge Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu puffern und tber eine Drossel einzulei-
ten.

8 Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt bei Umsetzung der Gesamtkonzeption tber
die vorhandene Diirerstrafie. Die interne ErschlieRung wird durch eine private Erschlie-
Bung und der Festsetzung von einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der an das Recht angrenzenden Grundstlicke geregelt.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wurde von dem Ingenieurbiro Giloy &
Loser GbR eine Verkehrszahlung an den zwei Knotenpunkten Einmindung Durer-
stralRe / Zufahrt Garagenhof sowie Einmindung Matthias-Grinewald-Strae / Zufahrt
Gartnerei Rehner durchgefuhrt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ent-
wicklung der Gesamtkonzeption mit einer erheblichen Verkehrszunahme im Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen ist, jedoch keine Leistungsfahigkeitsprobleme der Knoten-
punkte zu erwarten sind.

L. Planverwirklichung

1 Grundbesitz und Bodenordnung

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse ist zum gegenwartigen Sachstand eine
gesetzliche Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

2 Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem
Grundstuckseigentimer / Vorhabentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stad-
tebaulichen Planungen und Gutachten lbertragen.

Im vorliegenden Fall haben sich die Vorhabentrager im Rahmen einer Kostenlbernah-
meerklarung gegenlber der Stadt Bad Kreuznach verpflichtet, die im Rahmen der Aus-
arbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu Gbernehmen.

Die Vorhabentrager sind sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fir das Plangebiet durch die Kostenibernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhangigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem
BauGB bleiben durch diese Kostenibernahmeerklarung unberthrt.
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Aus der ,Erklarung“ kénnen zudem keinerlei Rechte fur die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Das Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserlautern) wurde mit der
Vorbereitung und Erstellung der Bebauungsplananderung beauftragt.

Der Stadt Bad Kreuznach entstehen somit durch die Ausarbeitung des Bebauungsplans
,Korellengarten |I“ (Nr. 5/2, 4. Anderung) keine direkten Kosten. Kosten fallen allenfalls
im Rahmen des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstatigen Handelns im
Sinne der Vorbereitung, Durchfuhrung und Begleitung von Verfahrensschritten nach
§§ 3 - 4a BauGB an.
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Verkehrsgutachten Wohnquartier an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach

VORBEMERKUNGEN / AUFGABENSTELLUNG

Die PEMA als Projektentwickler hat fir das Wohnquartier an der Alten
Gartnerei eine Rahmenplanung aufstellen lassen. Unter Einbeziehung
der geplanten BaumaBnahmen ist eine Verkehrsprognose flr das ge-
samte Wohnquartier zu fohren und auf die ErschlieBungsknoten im
StraBennetz um zu legen. Das Wohnquartier kann ausschlielich tber
2 Knoten erreicht werden. Es sind dies:

- Einmindung DurerstraBBe/ Zufahrt Garagenhof

- Einmindung Matthias-Grinewald-StraBe/ Zufahrt Gartnerei Rehner

Far die beiden Einmindungen ist noch von einer ausreichenden Kapa-
zitatsreserve fur den durch das Wohnquartier entstehenden Verkehr
aus zu gehen. Dies ist aber durch einen Abgleich zwischen der Progno-
sebelastung und den Belastungsgrenzen einer Einmindung zu bewer-
ten.

Far die beiden Einmlindungen liegen keine aktuellen Verkehrsz&hlun-
gen vor; sie ist aber eine wichtige Basis flir die weiteren Planungsab-
sichten. So sind Uber eine Leistungsfahigkeitsberechnung fir die Kno-
ten mdgliche MaBnahmen (z. B. Verkehrslenkung oder Knotenpunk-
tumbau) zur gesicherten Ableitung des prognostizierten Verkehrs auf zu

fUhren.
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VERKEHRSERHEBUNG

Im August 2017 fand eine Verkehrserhebung am Knotenpunkt Darer-
straBe/ Zufahrt Garagenhof sowie am Knotenpunkt Matthias-
Grinewald-StraBe/ Zufahrt Gartnerei Rehner durch das Ingenieurbiiro
Giloy & Loser statt.

Die Verkehrszahlung wurde am Dienstag, den 29.08.2017, einem
Normalwerktag innerhalb einer Normalverkehrswoche ausgefiihrt. Die
Erhebungen fanden zwischen 15.00 Uhr und 19.00 Uhr statt, um die
Nachmittagsspitzenstunde im Tagesverlauf zu erhalten.

Am Erhebungstag war es trocken, die Temperaturen entsprachen der
Jahreszeit.

Im Vorfeld zu den Erhebungen fand eine Abstimmung mit dem Auftrag-
geber sowie der Stadt Bad Kreuznach statt. Es lag keine Baustelle mit
einer Umleitungsstrecke Uber die beiden Knotenpunkte vor.

Bei der Verkehrszahlung erfolgt eine Unterscheidung der Fahrzeugar-
ten nach dem BASt-Standard (Bundesanstalt fir StraBenwesen).
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ERGEBNISSE DER ZAHLUNGEN

Der Erhebungszeitraum von 4 Stunden wird mit Faktoren auf
24h-Belastungen hochgerechnet. Bei den Faktoren wird zwischen
Leicht- und Schwerverkehr sowie dem StraBentyp (innerstadtische
HauptstraBen bzw. innerstadtische StraBen) unterschieden. Die Fakto-
ren sind aus Langzeitzdhlstellen sowie einer Vielzahl von einwdchigen

Geratezahlungen abgeleitet.

Die Ergebnisse der Verkehrszdhlung werden als Knotenstrombelas-
tungsplan fur die Nachmittagsspitzenstunde sowie fir den Tagesver-
kehr (DTV, Siehe Anlage 2 und 4) dargestellt.

Innerhalb des Planungsgebietes stellen sich auf den wichtigsten Stre-
cken folgende Belastungen ein:

Tab. 1: Belastungen Planungsgebiet
Abschnitt Belastungen
Matthias-Grinewald-Stra3e 1.115
DurerstraBBe 10.285

Angaben in Kfz/d, gerundet, Normalwerktag 2017

Die Maximalbelastungen treten erwartungsgeman in der DirerstraBe
auf. Diese stellt eine HauptsammelstraBe im Stadtgebiet von Bad
Kreuznach dar. Auffallig ist auch der Verkehrswert im Verhéltnis zur
John-F.-Kennedy-StraBe. Da die John-F.-Kennedy-StraBe erst seit
2011 unter Verkehr ist und im Zuge des IVEK (Integriertes Verkehrs-
konzept Bad Kreuznach) ein Verkehrswert von ca. 9.800 KFZ/24h ge-
zahlt wurde, ist fir diese ,neue Querverbindung“ von einem sehr hoher
Durchgangsverkehrsanteil aus zu gehen, d. h. der StraBenzug Ddarer-
straBBe - John-F.-Kennedy-StraBe wird als Umfahrung/ Umleitungstrecke
fir den am starksten im Stadtgebiet belasteten Knotenpunkt Alzeyer
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StraBe/ Bosenheimer StraBe/ Dr. Konrad-Adenauer-StraBe genutzt.
Weil sich an dieser Situation auch in den kommenden Jahren nichts
andern wird, ist von einem vergleichbar hohen Durchgangsverkehrswert

in der DurerstralBe aus zu gehen!

Zur Ermittlung von Leistungsféhigkeit und Verkehrsfluss ist die Kenntnis
der Spitzenstunde erforderlich. Die im Zuge der Verkehrszahlung am
Knoten DurerstraBe/ Zufahrt Garagenhof ermittelte Spitzenstunde stell-
te sich zu folgender Tageszeit ein (Anlage 2):

- Nachmittagsspitze zwischen 16.00 und 17.00 Uhr.

Bezogen auf die Einfahrmengen am Knoten war wahrend der Spitzen-
stunde folgende Belastung zu verzeichnen:

- Nachmittagsspitze: 911 Kfz/h
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VERKEHRSPROGNOSE UND LEISTUNGSFAHIGKEITEN DER
KNOTENPUNKTE

Flr das gesamte Wohnquatrtier ist eine Prognose des Verkehres bezo-
gen auf die geplante Bebauung laut Rahmenplanung zu bestimmen
bzw. auf das StraBennetz im Wohnquartier sowie auf die 2 Erschlie-

Bungsknoten um zu legen.

Zur Ermittlung der Verkehrserzeugung im Wohnquartier wurden folgen-

de Daten erhoben:

- Geplante BaumaBnahmen geman Rahmenplanung

- Offentliche Besucherstellplatze wurden gemaB Ausbauplanung be-
ricksichtigt.

Es ergibt sich demnach bei vollstdndiger Bebauung im Wohnquartier
eine maximale Anzahl von ca. 388 Stellplatzen und ca. 42 oberirdi-
schen Besucherparkplatzen.

Zur Bestimmung des daraus sich ergebenden Verkehrswertes wurden
die Mobilitatsfaktoren fur die Nutzungsart Wohnungen in Ansatz ge-
bracht. Die o6ffentlichen Besucherstellplatze wurden mit einem Mobili-
tatsfaktor von 1 pro Tag ebenfalls eingerechnet.

Es ergibt sich somit ein Verkehrswert fir den Ziel- und Quellverkehr
des gesamten Wohnquartiers von ca. 952 KFZ-Fahrten pro Tag. Da
die Herkunft bzw. das Ziel der Verkehrsteilnehmer im Wohnquartier
derzeit nicht bekannt ist, wurde als Verkehrsverteilung eine Aufteilung
des Verkehrswertes gemai der Verkehrszahlung an den beiden Ein-
mundungen vorgenommen. Bei diesem Ansatz liegt man ,Auf der Si-
cheren Seite“, da der dem Wohnquartier aus der DirerstraBBe zufahren-
de Verkehr als Linkseinbieger den gréBeren Verkehrswert aufweist und
den Gegenverkehr beachten muf3 (Bewertung der Leistungsfahigkeit
der Einmindung)! Eine weitere Begrindung fir den Ansatz ist der im
IVEK ermittelte hohe Anteil an ,Binnenverkehr” im Stadtgebiet von Bad
Kreuznach (Stadtteilverkehre ins Zentrum und zurlick) bzw. da die
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hauptsachlich genutzten Verkehrsachse im Ziel- und Quellverkehr mit
der Bosenheimer StraBBe im Norden liegen.

Die daraus sich ergebende Belastungsprognose fiir den Gesamtverkehr
im ErschlieBungsgebiet des Wohnquartiers ist der Anlage 6 zu entneh-
men bzw. wurde als Knotenstrombelastungsplane in der Anlagen 3 und
5 dargestellt.

Die Uberpriifung von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss erfolgt nach
dem HBS 2001 (Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsan-
lagen, Ausgabe 2009).

Beim Neu-, Um- oder Ausbau von StraBen sollte die Qualitatsstufe "D"
als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden (Zitat: Allgemeines Rund-
schreiben StraBenbau Nr. 10/2002).

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fur die beiden Einmundungen
wurde gemaR der prognostizierten Verkehrsbelastungen (siehe Be-
rechnungsblatter Anlage 7 und 8) vorgenommen. Es ergibt sich dem-
nach ein stabiler Verkehrszustand (Qualitatsstufe C) fiir den Kno-
tenpunkt DurerstraBe/ Zufahrt Wohnquartier in der Nachmittags-
spitzenstunde (es wird immer die schlechteste Qualitétsstufe eines Ver-
kehrsstromes auf den gesamten Knoten Ubertragen) sowie ein sehr gu-
ter Verkehrszustand (Qualitatsstufe A) fir den Knotenpunkt
Matthias-Grinewald-StraBe/ Ausfahrt Wohnquartier. Betrachtet man
aber die Herkunft des stabilen Verkehrszustandes, sind i. W. nur die
Ausfahrtstréme aus dem Garagenhof in die DirerstraBe betroffen.

Fir die eigentlichen, starken Verkehrsstrome auf der DiirerstraBBe
kann die Vorgabe der Qualitatsstufe A (sehr guter Verkehrszu-
stand) flr die Spitzenstunde im Tagesverlauf eingehalten werden.
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Bezlglich der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten kénnen grobe
Abschatzung nach der folgenden Tabelle vorgenommen werden:

Tab. 2: Giberschlagige Leistungsfahigkeit Knotenpunkte

Knotenpunkt Leistungsgrenze
in KFZ/ 24h
Kreuzung 12.500
Einmindung 16.500
Kreisverkehrsplatz 25.000
Lichtsignalanlage 30.000

Leistungsgrenze: Fluss der Qualitatsstufe F (Uberlastung)

Eine Einfahrmenge von ca. 16.500 KFZ/ 24h bildet die Obergrenze fir

nicht-signalgeregelte Kreuzungen und Einmindungen.

Flr die beiden Einmindungen, die das Wohnquartier im Stdden und
Westen mit dem stadtischen StraBennetz verknipfen, wirde sich dem-
nach im Prognosejahr keine Uberschreitung der Leistungsgrenze
ergeben (Siehe Anlage 6: Summe der einfahrenden KFZ /24h:
ca. 10.335 fur die Einmundung DurerstraBe/ Zufahrt Wohnquartier bzw.
ca. 1.144 fur die Einmindung Matthias-Grinewald-StraBe/ Ausfahrt
Wohnquartier). Folglich wird es zu keinen Stauungen in den Aus- und
Einfahrten zum Wohnquartier wahrend der Spitzenstunden kommen!
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BEWERTUNG DER VERKEHRSSITUATION

Mit der vollstdndigen Bebauung des Wohnquartiers geht eine starke
Verkehrszunahme im Ziel- und Quellverkehr einher. Die Verkehrsvertei-
lung auf die 2 ErschlieBungsknoten Iasst keine Leistungsfahigkeits-
probleme erwarten.

Problematischer ist da schon eher der Bestand an 6ffentlichen Langs-
parkstdnden in der Matthias-Grinewald-StraBe auf der Nordseite zu

benennen.

Da diese Parkstande nach ca. 5 m von der Ausfahrt in die Matthias-
Grinewald-StraBe beginnen (Siehe Bild), kommt es zu starken Sicht-
behinderungen! Hier kénnte es aus sicherheitsrelevanten Aspekten
sinnvoll sein, dass die ersten beiden 6ffentlichen Langsparkstande ent-

fallen missen!
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Gemaf der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) mus-
sen an Knotenpunkten Mindestsichtfelder fur wartepflichtige KFZ bzw.
Radfahrer zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthin-
dernissen, parkenden KFZ und sichtbehinderndem Bewuchs freigehal-
ten werden. In Tabelle 59 wird als notwendige Schenkellange der Sicht-
felder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge bei 30 km/h auf der Vorfahrts-
straBe mit 30 m vorgegeben! Dies ist im vorliegenden Fall nicht gege-

ben!







Verkehrszahlung am 29.08.2017 :
Durerstralde / Matthias-Grunewald-Stral3e @ &é LL
in Bad Kreuznach

Zahlstelle

®

Anlage 1:

Lage der Verkehrszdhlung




Verkehrszahlung am 29.08.2017
Knoten Direrstral3e / Zufahrt Garagenhof @ & L
bzw. Wohnquartier an der

alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Nachmittagspitzenstunde

16.00 - 17.00 Uhr Bosenheimer Strafle
2 1
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()
c: 1
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: 0 Zufahrt
5 Garagenhof
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John.-F.-Kennedy-Stralie Gesamtverkehr
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Tagesbelastung Bosenheimer Strafe
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5 Garagenhof
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D
™
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Gesamtverkehr
John.-F.-Kennedy-Strafie Kfz/d
Anlage 2:
Verkehrsbelastungen

Direrstrafle

Normalwerktag
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Knoten Direrstrale / Zufahrt Garagenhof @ & L
bzw. Wohnquartier an der

alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Prognose
Nachmittagspitzenstunde
16.00 - 17.00 Uhr Bosenheimer Stralle
86 1
451 478
531 479
()
c:
m Zufahrt Garagenhof
0 0  bzw. Wohnguartier an|
2 ~ der alten Gartnerei
B 86
50
0 50 136
451 Li8
451 528
John.-F.-Kennedy-Stralie Gesamtverkehr
Kfz/h
Prognose
Tagesbelastung Bosenheimer Stralle

0 Zufahrt Garagenhof
30 bzw. Wohnquartier an|
der alten Gartnerei

Gesamtverkehr
John.-F.-Kennedy-Strafie Kfz/d

Anlage 3:

Verkehrsbelastungen
Direrstrafle

Normalwerktag Prognose




Verkehrszahlung am 29.08.2017

Knoten Matthias-Griinewald-Strale / G-je & L
Zufahrt Gartnerei Rehner bzw. Wohn-

quartier an der alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Nachmittagspitzenstunde Zufahrt
16.00 - 17.00 Uhr Gartnerei Rehner
0 0 .
0
1
1
0 1
3T 37
37 38
Durerstralle Holbeinstralle
0 . y 0
47 Matthias-Grinewald- 47
&1 Strafe b Gesamtverkehr
Kfz/h
Tagesbelastun
g g Zufahrt
Gartnerei Rehner
20 20
25
15
40
20 25

520 520
540 </// 545
Ddrerstrafle i////;XQ\\\\}_______. Holbeinstralle

15 _ . 20
550 Matthias-Grinewald- 550
565 Stralle 570
Gesamtverkehr
Kfz/d
Anlage 4:
Verkehrsbelastungen

Matthias-Grinewald-Strafle

Normalwerktag




Verkehrszahlung am 29.08.2017
Knoten Matthias-Grinewald-Strale / G-je & L
Zufahrt Gartnerei Rehner bzw. Wohn-
quartier an der alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Prognose
Nachmittagspitzenstunde Ausfahrt
16.00 - 17.00 Uhr Wohngquartier

30 44

30
31
67 / 37
Durerstrafle \\ Holbeinstralle

47 . . Ll
Matthias-Grinewald- 47
Stralle 91
Gesamtverkehr
Kfz/h
Prognose
Tagesbelastung Ausfahrt
Wohnquartier
380 572
380
520
900 520
Ddrerstrafle Holbeinstralle
550 572
Matthias-Grinewald- 550
Stral3e 122
Gesamtverkehr
Kfz/d
Anlage 5:

Verkehrsbelastungen
Matthias-Grinewald-Strafle

Normalwerktag Prognose
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Anlage 6
August 2017

Verkehrsgutachften
“An der alten Gartnerei”

Strallenbelastung Prognose

Angaben in Kfz/24h




Anlage 7
Blaft Nr.1

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1a nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-gDirerstralie / cZufahrt Wohnquartier/
_ ' Garagenhof
« — Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
I—a
Lage: X innerorts
Tr T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitétsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs— Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstelllinge (ja/nein)
(0/1/2) n [Pkw—E]
1 2 3
2 1
A
3 0 Nein
4 0
c 1
6 1 Nein
7 0 0
B
8 1
Zufahrt Verkehrs— q Pwi q i q L qkei q Radi qFzi q e
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/n] [Pkw—E/h]
(Tab.7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 453 8 — A 12 477
A
3 50 50
4 0 0
C
6 1 1
7 86 86
B
8 412 3 — 5 33 455

Ingenieurbiiro Giloy & Loser



Anlage 7
Blatt Nr.2

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1b nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-gDirerstralie / cLufahrt Wohnquartier/
_ ' Garagenhof
« — Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit I Planung O Analyse
"
Lage: X innerorts
T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitétsstufe D
Kapazitit des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs— Verkehrsstdrke Kapazitit Sattigungsgrad
strom Qe [Pkw—E/h] C: [Pkw—E/h] g: [-]
(Sp.10) (Sp.11:5p.12)
" 12 13
8 455 1600 0,25
Grundkapazitdt der untergeordneten Verkehrsstrome
Verkehrs— Verkehrsstdrke maBg. Hauptstrombelastung Grundkapazitdt
strom Qe [Pkw—E/h] qu  [Fz/h] Gi [Pkw—E/h]
(Sp.10) (Tab.7-3) (Abb.7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 86 5217 640
6 1 502 515
4 0 1041 240
Kapazitdt der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs— Kapazitgt Sgttigungsgrad 95%—Stauldnge Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom C; [Pkw-E/h] gi [-] Ngs [Pkw—E/h] Pos » Poz*oder po#* [-]
(6.7-2) (Sp.14:Sp.17) (Abb.7-20) (61.7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 640 0,13 — 0,62
6 515 0,002
Kapazitdt des drittrangigen Verkehrsstroms
Verkehrs— Kapazitdt Sattigungsgrad
strom C,[Pkw—E/h] g+ [-]
(6.7-4) (Sp.14:Sp.21)
2 22
4 149 0,007

Ingenieurbiiro Giloy & Loser




Anlage 7

Blatt Nr.3
Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage
Formblatt 1c nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-gDirerstralie / cZufahrt Wohnquartier/
_ ' Garagenhof
« — Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
"
Lage: X innerorts
T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 5 s Quadlitdtsstufe D
Kapazitdt der Mischstrome
Zufahrt  |Beteiligte Sittigungsgrade mogliche Aufstellpldtze Verkehrsstdrken Kapazitdt
Verkehrs— g: [-] n [Pkw—E] 2qee [Pkw—E/h] C; [Pkw—E/h]
strome (Sp.13,18,22) (Sp.2) (Sp.10) (61.7-8 bis 7-15)
23 25 26
7 0,13 0
B 541 1424
8 0,25
4 0,007
c 1 1 1M
6 0,002
Beurteilung der Qualitét des Verkehrsablaufs
Verkehrs— Kapazitdtsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitdtsstufe
strom Riund R,; [Pkw—E/h] wyund w,; [s] angestrebten Wartezeit Qsv [-]
(61.7-21) (Abb 7-19,Tab.7-1) w
27 28 29 30
7
6
4
748 883 <10 <<<45 A
4+6 110 28 <45 C
erreichbare Qualitéitsstufe QSVes C

[ leistungsfahig

Ingenieurbiiro Giloy & Loser



Anlage 8
Blatt Nr.1

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1a nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-B Matthias-Grinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
' Garagenhof
D E— Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
3
Lage: X innerorts
Tr T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 g Qualitgtsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs— Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstelllinge (ja/nein)
(0/1/2) n [Pkw—E]
1 2 3
2 1
A
3 — Nein
4 0
c 1
6 1 Nein
7 —_— —_—
B
8 1
Zufahrt Verkehrs— q Pwi q Ui qQ i qkei q Radi qFzi q e
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/n] [Pkw—E/h]
(Tab.7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 30 — — A 6 36
A
3 —_— —_— —_— —_— —_— —_—
4 Lb Lb
C
6 30 30
7 —_— —_—
B
8 40 1 — — 5 L6 47

Ingenieurbiiro Giloy & Loser




Anlage 8

Blatt Nr.2
Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage
Formblatt 1b nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B Matthias-Grinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
_ ' Garagenhof
+— Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit I Planung O Analyse
3
Lage: X innerorts
T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitétsstufe D
Kapazitit des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs— Verkehrsstdrke Kapazitit Sittigungsgrad
strom Qeei [Pkw—E/h] C: [Pkw—E/h] g: [-]
(Sp.10) (Sp.11:Sp.12)
" 12 13
8 41 1600 0,03
Grundkapazitdt der untergeordneten Verkehrsstrome
Verkehrs— Verkehrsstdrke maBg. Hauptstrombelastung Grundkapazitdt
strom Qe [Pkw—E/h] qu  [Fz/h] Gi [Pkw—E/h]
(Sp.10) (Tab.7-3) (Abb.7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 — — —
6 30 36 930
4 A 82 840
Kapazitdt der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs— Kapazitgt Sgttigungsgrad 95%—Stauldnge Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom C; [Pkw-E/h] gi [-] Ngs [Pkw—E/h] Pos » Poz*oder po#* [-]
(6.7-2) (Sp-14:5p.17) (Abb.7-20) (6.7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 — — — —
6 930 0,05
Kapazitdt des drittrangigen Verkehrsstroms
Verkehrs— Kapazitdt Sattigungsgrad
strom C,[Pkw—E/h] g+ [-]
(6.7-4) (Sp.14:Sp.21)
2 22
4 840 0,05

Ingenieurbiiro Giloy & Loser




Anlage 8

Blatt Nr.3
Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage
Formblatt 1c nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B Matthias-Griinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
_ ' Garagenhof
— Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_§ ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
Lage: X innerorts
T auBerorts [ auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 5 s Qualitdtsstufe D
Kapazitdt der Mischstrome
Zufahrt  |Beteiligte Sittigungsgrade mogliche Aufstellpldtze Verkehrsstdrken Kapazitdt
Verkehrs— g: [-] n [Pkw—E] 2qee [Pkw—E/h] C; [Pkw—E/h]
strome (Sp.13,18,22) (Sp.2) (Sp.10) (6.7-8 bis 7-15)
23 25 26
7 S S
B 47 1567
8 0,03
4 0,05
c 1 L 140
6 0,05
Beurteilung der Qualitét des Verkehrsablaufs
Verkehrs— Kapazitdtsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitdtsstufe
strom Riund Ra; [Pkw—E/h] wiund Wo; [s] angestrebten Wartezeit Qsv [-]
(61.7-21) (Abb 7-19,Tab.7-1) w
27 28 29 30
6
4
8 1520 <10 <<<45 A
4+6 666 <10 <<<45 A
erreichbare Qualitdtsstufe QSVges A

[ voll leistungsfahig

Ingenieurbiiro Giloy & Loser



MORITZSTRASSE 27 - 55130 MAINZ-WEISENAU - TELEFON (0 61 31) 83 92 06 - TELEFAX (0 61 31) 83 13 41

PEMA Projektentwicklung GmbH — Gonsenheimer StraBe 1 — 55126
Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines
Bebauungsplans im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der
Gartenbaubetriebe Durerstrale und Matthias-Griinewald-Stralie

1. Zwischenbericht

Bisher ist nicht zu erkennen und herauszubekommen, wie die Grenze des
Bebauungsplanes vorgesehen ist. Gehéren zum Beispiel die beiden
Wohnhauser mit den angrenzenden Freiflachen (geringfiigige gértnerische
Nutzung und Pflasterflachen) mit dem Gewerbebetrieb Zuckerkdnig sowie
die drei Parzellen mit den dazugehorigen Garten und Pflasterflachen an der
Matthias-Griinewald-StralRe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes?
Ebenso ist nicht festzustellen, ob der Bebauungsplan nur die ehemaligen
Betriebsflachen mit den Gewachshausern beinhalten soll oder ob er die
Grundstlicksgrenzen irgendwo, zum Beispiel fiir eine andere verbesserte
ErschlieBung des Gebietes tiberschreitet oder ob Teile von Grunflachen von
der angrenzenden Wohnbebauung auf der Nord- und Stdseite partiell
betroffen sein wird.

2. Bestandsaufnahme

2.1 Methode und Umfang der Untersuchungen

Bei drei mehrstiindigen Untersuchungen wurden die Freifldchen bis in eine
mittlere Tiefe von ca. 10,00 m Uber die Grundsticksgrenzen der Parzellen
68/5, 69/5, 69/7 und 69/8 hinaus in stdlicher, westlicher und noérdlicher

~ Richtung untersucht. Dabei wurde die Nutzung der Flachen kartiert und die
Vegetation erfasst. Mit zwei temporar eingesetzten Wildkameras sollte
festgestellt werden, ob S&ugetierarten auf den Betriebsflachen vorkommen.




2.2 Bisherige Ergebnisse

Ca. 97% der Gesamtflache zwischen dem Gebaude Durerstrale 15 und dem
Verbindungsweg zwischen der Matthias-Griinewald-Stralte und der Stralte
Korellengarten sowie zwischen der Bebauung mit Mehrfamilienhdusern im
Suden und im Norden sind versiegelt oder Gberdacht. Nur in ganz schmalen
Flachen an den Grundstlicksrandern sind offene Béden vorhanden.

Die Wildkameras haben nur Hauskatzen erfasst und keine der eventuell zu
erwartenden Arten (zum Beispiel Haus- und Wanderratte, Fuchs,
Baummarder). Brutvogelarten fehlen aufgrund der értlichen Verhéltnisse
ganz. Lediglich einige Nahrungsgaste zeigten sich in den sudlichen und
nérdlichen Randbereichen:

Haustaube
Rotkehlchen
Amsel
Blaumeise
Kohlmeise

Den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechend, wahrend eventuell noch zu
erwarten gewesen:

Haussperling

Feldsperling

Elster

und als vorbeiziehende Arten z.B. Eichelhaher und Rabenkrahe

Arten, die als selten oder in ihrem Bestand bedroht gelten, sind auch bei
weiterer Beobachtung weder als Brutvégel noch als Nahrungsgéste zu
erwarten. Das gleiche gilt fur Reptilien- und Amphibienarten.

Die Erfassung der Vegetation brachte, den ortlichen Verhéaltnissen
entsprechend, nur wenige Arten, die zum Teil nur in Einzelexemplaren
vorhanden sind. Im Einzelnen handelt es sich um:

Unbefestigte und teilbefestigte Flachen z.T. zwischen den Gewéachshausern

Acer pseudoplatanus - Samlinge und Stockausschlage
Acer pseudoplatanus - markanter Baum auf der Nordseite - sollte erhalten
werden

Clematis vitalba

Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior-S&mlinge

Fraxinus excelsior - 8-satammiger,markanter Baum auf der Stidseite. Sollte
erhalten werden

Hedera helix



Juglans nigra - abgangig
Juniperus virginiana(1)*

Robinia pseudoacacia-Samlinge
Robinia pseudacacia 1)

Rubus fruticosus-Kulturform
Sambucus nigra

Alopecurus myosuroides
Carduus nutans

Cirsium vulgare
Epilobium hirsutum
Epilobium montanum
Glechoma hederacea
Lactuca serriola
Lapsana communis
Mercurialis annua
Oenothera missouriensis
Sonchus oleraceus
Stellaria media

Urtica dioica

Taraxacum officinale

Ostseite - am Verbindungsweg Mathias-Griinewald-Strasse / Strasse
Korellengartern

Verschnittene 1-reihige Nadelgeholze durch friihere Gewinnung von
Schnittgut. Jeweils Einzelexemplare

Abies nordmanniana
Chamaecyparis lawsoniana
Juniperus x media Pfitzeriana
Photinia villosa Red Robin
Picea pungens Glauca Koster
Pinus cembra

Pinus laurocerasus-Sorte
Pinus nigra ssp.nigra

Taxus baccata

Thuja occidentalis

"Einzelexemplare

3 Prognose

Obwohl Art und Umfang der geplanten Bebauung noch nicht bekannt sind,
wird der hohe Grad der Versiegelung bei der Bebauung mit einzelnen
Wohnh&usern aufgehoben werden. Es entstehen sicher begriinte Freiflachen

und damit bekommen auch die Schutzguter Boden, Wasser und Luft wieder
eine Bedeutung. Stadtebaulich erfolgt zudem eine erhebliche Aufwertung.

Mainz, 61. Q(—,?M/ 018 /8822
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PEMA Projektentwicklung GmbH — Gonsenheimer StraBe 1 — 55126
Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
Direrstrale und Matthias-Griinewald-Strae

1. Bestandsaufnahme
1.1 Methode und Umfang der Untersuchungen

In der Vegetationsperiode 2017 wurden die Freiflachen bis in eine mittlere
Tiefe von ca. 10,00 m Uiber die Grundstlicksgrenzen der Parzellen 68/5, 69/5,
69/7 und 69/8 hinaus in sudlicher, westlicher und nérdlicher Richtung bei drei
Terminen untersucht. Dabei wurde die Nutzung der Flachen kartiert und die
Vegetation erfasst. Mit zwei temporar eingesetzten Wildkameras sollte
festgestellt werden, ob Saugetierarten auf den Betriebsflachen vorkommen.

1.2 Ergebnisse

Ca. 97% der Gesamtflache zwischen dem Gebaude Direrstrale 15 und dem
Verbindungsweg zwischen der Matthias-Griinewald-Strale und der Stralle
Korellengarten sowie zwischen der Bebauung mit Mehrfamilienhausern im
Stiden und im Norden sind versiegelt oder berdacht. Nur in ganz schmalen
Flachen an den Grundstlicksrandern sind offene Béden vorhanden.

Die Wildkameras haben nur Hauskatzen erfasst und keine der eventuell zu
erwartenden Arten (zum Beispiel Haus- und Wanderratte, Fuchs,
Baummarder). Brutvogelarten fehlen aufgrund der értlichen Verhaltnisse
ganz. Lediglich einige Nahrungsgéste zeigten sich in den stidlichen und
noérdlichen Randbereichen:
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Haustaube
Rotkehlchen
Amsel
Blaumeise
Kohimeise

Den &rtlichen Verhaltnissen entsprechend, wahrend eventuell noch zu
erwarten gewesen:

Haussperling

Feldsperling

Elster

und als vorbeiziehende Arten z.B. Eichelhdher und Rabenkrahe

Arten, die als selten oder in ihrem Beétand bedroht gelten, sind auch bei
weiterer Beobachtung weder als Brutvégel noch als Nahrungsgaste zu
erwarten. Das gleiche gilt fir Reptilien- und Amphibienarten.

Die Erfassung der Vegetation brachte, den 6rtlichen Verhaltnissen
entsprechend, nur wenige Arten, die zum Teil nur in Einzelexemplaren
vorhanden sind. Im Einzelnen handelt es sich um:

Unbefestigte und teilbefestigte Flachen z.T. zwischen den Gewéachshausern

Acer pseudoplatanus - Samlinge und Stockausschléage
Acer pseudoplatanus - markanter Baum auf der Nordseite - sollte erhalten
werden

Clematis vitalba

Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior-Samlinge
Fraxinus excelsior - 8-satammiger,markanter Baum auf der Stidseite. Sollte
erhalten werden

Hedera helix

Juglans nigra - abgangig
Juniperus virginiana(1)*

Robinia pseudoacacia-Samlinge
Robinia pseudacacia 1)

Rubus fruticosus-Kulturform
Sambucus nigra

Alopecurus myosuroides
Carduus nutans

Cirsium vulgare
Epilobium hirsutum
Epilobium montanum
Glechoma hederacea

" Einzelexemplare
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Lactuca serriola
Lapsana communis
Mercurialis annua
Oenothera missouriensis
Sonchus oleraceus
Stellaria media

Urtica dioica

Taraxacum officinale

Ostseite - am Verbindungsweg Mathias-Griinewald-Strasse / Strasse
Korellengartern

Verschnittene 1-reihige Nadelgehdlze durch frilhere Gewinnung von
Schnittgut. Jeweils Einzelexemplare

Abies nordmanniana
Chamaecyparis lawsoniana
Juniperus x media Pfitzeriana
Photinia villosa Red Robin
Picea pungens Glauca Koster
Pinus cembra

Pinus laurocerasus-Sorte
Pinus nigra ssp.nigra

Taxus baccata

Thuja occidentalis

L. Prognose

Die ungtnstige Situation fUr das lokale Stadtklima durch den sehr hohen
Versiegelungsgrad und vor allem durch die Warmebestrahlung der
reflektierenden Glas- und Kunststoffflachen der Gewachshauser wird sich
auch die Bebauung des Areals mit einzelnen Geb&auden, mit z.T. begrinten
Dachern und mit den groziigig begrinten Freiflachen, erheblich verbessern.
Damit bekommen auch die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft wieder eine
Bedeutung. Stadtebaulich erfolgt zudem eine erhebliche Aufwertung.

Mainz, den 01. Februar 2018 / 04. April 2018 / 8822
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PEMA Projektentwicklung GmbH
Gonsenheimer StraRe 1 — 55126 Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans
im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
DurerstraBe und Matthias-Grinewald-Strale

Verkehrswegeplanung 05/2018
Schreiben NABU-Regionalstelle Rheinhessen-Nahe vom 25.05.2018

Schreiben der Stadtverwaltung Bad Kreuznach-Abteilung Stadtplanung
und Umwelt vom 28.05.2018

Zu der o. a. Planung und dem Schreiben der NABU-Regionalstelle nehme
ich wie folgt Stellung:

Die Verkehrsplanung habe ich aus meiner fachlichen Sicht gepruft, beurteilt
und bewertet. Ich komme dabei zu dem Ergebnis, dass es fur die Realisie-
rung des Inhalts des Bebauungsplanes keine Minimierungsmaoglichkeiten und
keine Alternativen gibt. Bei der Ausfuhrung der Zufahrtsstralen und Park-
platze muss allerdings darauf geachtet werden, dass der angrenzende
Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. Hierzu gehoren auch baubegleitende
Malnahmen bei der Ausfihrung der Arbeiten. Der angrenzende Baumbe-
stand muss Uber die Bauzeit gemafll DIN 18 920 gegen Beeintrachtigungen
jeder Art gesichert werden. Die Hohenverhaltnisse werden sich zum Teil so
verandern, dass zum Teil Boschungen zu der vorhandenen Wohnbebauung
hin entstehen. Dadurch muss zumindest ein Teil der Kinderspielgerate ver-
setzt werden. Die Boschungen konnte man zum zusatzlichen Ausgleich des
Eingriffs mit einer freiwachsenden ein- bis zweireihigen Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzarten bepflanzen und dauerhaft unter-
halten.
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Bei den zu entfernenden Baumen entfallen gemal} der Verkehrswegepla-
nung:

Nr. 1" Mehrstammige Walnuss (Juglans regia)
stark mit Wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia Engelmannii)
Uberwachsen

Nr. 2 Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum)
fast vollstandig mit Waldrebe (Clematis vitalba) Gberwachsen und un-
terdruckt

Nr. 3 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
mindestens ca. 60% des Kronenvolumens sind Totholz

Nr. 4 Sechsstammige Robinie (Robinia pseudoacacia)

Nr. 5 Zweistammige Walnuss (Juglans regia)

Im Zusammenhang mit der Bestandserfassung insgesamt, vor allem aber der
vorhandenen Vegetation und damit auch den Baumen auf den Nachbar-
grundstiicken bis in eine Tiefe von i.M. 10,00 m und zum Teil auch daruber
hinaus, habe ich alle Baume auf ihren Zustand und auf mogliche Lebensstat-
ten von Tierarten untersucht. Dabei konnte ich auf3er auf zwei Baumen auf
der Nordostseite des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Baume
mit Ast- oder Spalthéhlen oder Rindentaschen oder sonstigen Ansatzpunkten
fur die Besiedlung durch Tierarten feststellen. Vogelnester waren zum dama-
ligen Zeitpunkt in keinem der Baume vorhanden. Ebenso gab es keine Hin-
weise auf das Vorkommen von Fledermausarten oder sonstigen Tierarten
und deren Lebensstatten.

Der Baumbestand auf der Nordostseite der geplanten Bebauung wird von
dem Vorhaben nicht berthrt. Er bleibt vollstandig erhalten.

Am 06.06.2018, also mitten in der Brutzeit der Vogel und der Reproduktions-
zeit anderer Tierarten, habe ich die zur Entfernung vorgesehenen o. a. Bau-
me auf das Vorkommen von Tierarten untersucht. Vogelnester, auch von
bodenbritenden Arten, sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen Hinweise auf
Lebensstatten von anderen Tierarten, wie zum Beispiel von Eichhérnchen
oder Bilcharten.

! Die Ziffern beziehen sich auf den Verkehrswegeplan
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Unmittelbar vor der Entfernung der Baume und der Straucher entlang der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze sollte allerdings eine nochmalige Uberpru-
fung auf das Vorkommen von Tierarten erfolgen.

Mainz, den 08.06.2018 /BSS 8999

Anlage: Verkehrswegeplan
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GMX ProMail

Fwd: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan
ehem. Girtnerei Foos und Rehner '

Von: "Architekfen Koch&Estenfeld" <mail@a-ke.de>
An: "Rolf Raible" <rolf-raible@gmx.de>
Datum: 28.05.2018 09:13:17

Sehr geehrter Herr Raible,

anbei zur Info.

Wir haben den Beriech der StraBe und der Stellplatze abstecken lassen. |

Hierbei haben wir empfohlen die Bédume und die Kinderspielpldtze in unsere Planung (soweit es mdglich ist) zu Gbernehmen.
Auf der Ausfahrt miissen jedoch 3-4 Baume geféllt werden,

Mit freundlichen GriiBen

Evaggelos Melachrinos

Architekten Koch & Estenfeld
Inhaber Wolfgang Koch
Jean-Pierre-Jungelsstr. 26
55126 Mainz

Tel.: 06131 - 47 57 58
Fax: 06131 -47 17 17

wwwi.a-ke.de

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: <talke herrmanni@bad-kreuznach de>

Betreff: WG: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan ehem. Gértnerei Foos und Rehner
Datum: 28. Mai 2018 um 08:43:17 MESZ

An: <r.bachtier@bbp-klLde>, <mail@a-ke dg>, <r.markovic@ pema-projektentwickiung. de>

Kopie: <KH Seeuer@gewobau net>

Guten Tag,
zur Info und mit der Bitte um Weiterleitung an die entsprechenden Kollegen.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag
Talke Herrmann

-| Stadtverwaltung Bad Kreuznach

4| Abteilung Stadtplanung und Umwelt
Talke Herrmann - Dipl.-Ing. Raum- und Umweltplanung (TU) -
Stadt-/Bebauungs-/Flachennutzungsplanung, stv. Abteilungsleiterin
Viktoriastralle 13

55543 Bad Kreuznach

Tel. 0671 800-735

Fax 0671 800-728

https://30.gmx.net/mail/clienl/mail/print;jsessionid=A14EEE4905E9D32()CFS7CACC... 08.06.2018
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talke.herrmann@bad-kreuznach.de
www.bad-kreuznach.de

Von: Rainer Michalski [mailto:rainer.michalski@nabu-tlp.de]

Gesendet: Freitag, 25. Mai 2018 13:21

An: Herrmann 610; Blagojevic 610; Schittko 610

Betreff: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan ehem. Gartnerei Foos und Rehner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie mir mitgeteilt wurde, wurden im Bereich der Zufahrt zur ehemaligen Gértnerei Foos im Korellengarten
Markierungsarbeiten durchgefiihrt. Die durch Pflocke umgrenzte Fldche enthélt mehrere ca. 50 Jahre alte
Biume sowie diverse Straucher. Falls dort aktuell schon Rodungsarbeiten geplant sind, méchte ich darauf
hinweisen, dass sowohl in den Baumen als auch in den Strduchern mit zahlreichen Vogelbruten zu rechnen ist.
Die Biume kénnen zudem beim Vorhandensein von Baumhéhlen Fledermausquartier sein — auch wenn der
Gutachter darauf anscheinend nicht geachtet hat. Ebenso ist nach Auskunft von Anwohnern mit zahlreichen
Igeln zu rechnen. '

Von daher miissen Rodungsarbeiten nach BNatschg § 44 vorerst unterbleiben und es sollte eine genauere
Priifung erfolgen. Altere Baumbestinde in der Stadt sollten zum Wohl von Mensch und Natur generell erhalten
werden!

Fiir einen entsprechenden Hinweis an die potentiellen Bauherren und auch an die ausfiihrenden Baufirmen
wiren wir dankbar. Wie sich an anderer Stelle im Stadtgebiet schon mehrfach gezeigt hat, sind manche Leute
sehr schnell dabei, mit der Sdge Fakten zu schaffen.

Mit freundlichen Grt‘JSen
Rainer Michalski

NABU-Regionalstelle Rheinhessen-Nahe
Langgasse 91

55234 Albig

Tel. 06731 547566

Fax 06731 547565

Mo-Fr 10-16 Uhr {falls nicht im AuRlendienst)
info@MABU-Rheinhessen.de

Diese E-Mail kann vertrauliche oder sonst rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind, informicren Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

Bitte priifen Sie im Sinne der Umweltschonung, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!
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