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1 Einfihrung

Stadtebauférderungsprogramm , Stadtumbau West”

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West” zielt darauf ab, den negati-
ven Auswirkungen der demografischen Entwicklung und des wirtschaftlichen Struk-
turwandels auf die stadtebauliche Entwicklung entgegenzuwirken. Das Instrument ist
dabei stark auf die Einbeziehung privater Akteure und die gemeinsame Durchfiihrung
von MalRnahmen angelegt.

Voraussetzung fiir eine Forderung ist ein unter Beteiligung der Biirgerinnen und Biir-

Der Stadtumbau dient der Behebung stadtebaulicher Missstande, die sich in Form
von Substanz- und Funktionsmangeln bzw. Funktionsverlusten zeigen. Der Einsatz
von Fordermitteln soll die Stadt in die Lage versetzen, sich friihzeitig auf Strukturver-
anderungen in den Bereichen Demografie und Wirtschaft und auf die damit verbun-
denen stadtebaulichen Auswirkungen einzustellen. Grundlage fiir die finanzielle For-
derung im Rahmen des Programms Stadtumbau West ist, gem. § 171b Abs. 2 BauGB,
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept in dem die Ziele und MaRnahmen im Stad-
tumbaugebiet darzustellen sind.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept stellt eine langfristige und trag-
fahige Entwicklungsperspektive fiir den Kernbereich des Bad Kreuznacher Stadtteils
Bad Miinster am Stein-Ebernburg dar, auf die, unter Zuhilfenahme geeigneter MaR-
nahmen, entsprechend hinzuarbeiten ist. Um eine nachhaltige Entwicklung zu ge-
wahrleisten, werden die Starken und Schwéachen innerhalb des Gebiets herausgear-
beitet. Aus diesen kénnen hinreichende Beurteilungsgrundlagen

= fiir die Notwendigkeit des Stadtumbaus, der Staddtebauférderung oder des Ein-
satzes anderer geeigneter Instrumente,

= fiir die Begriindung der Anwendung des besonderen Stadtebaurechts und damit
fur die formliche Festlegung eines Stadtumbaugebiets oder ggfs. Sanierungsge-
biets und

= zur Festlegung der Grenzen des Stadtumbaugebiets

gewonnen und geeignete Ziele und MaRnahmen identifiziert werden.

Ausgangssituation und Anlass der StadtumbaumaBBnahmen

Die Stadt Bad Kreuznach hat beim Land die Aufnahme in das Forderprogramm ,Stad-
tumbau” beantragt, fiir das ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept zu
erarbeiten ist.

Der Bad Kreuznacher Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg ist stark von struk-
turellen Verdanderungen sowie zunehmend vom wirtschaftlichen und demografischen
Wandel gepragt. Gerade der zentrale Kurbereich als Untersuchungsgebiet ist davon
in besonderem MaRe betroffen. Wesentliche Themen im Untersuchungsgebiet erge-

® FIRU®2/ T



Stadtumbau West , Kernbereich Bad Miinster” — Stddtebauliches Entwicklungskonzept

ben sich durch die homogene Struktur des Kurgebiets von Bad Miinster am Stein-
Ebernburg und den Méngeln im 6ffentlichen Raum:

e Sanierungsstau in Infrastruktur und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

e Der Kurpark Il stelit eine groRe Potentialflache dar, die jedoch zum jetzigen
Zeitpunkt ungenutzt ist

o Die Barrierefreiheit ist in vielen Bereichen des Untersuchungsgebietes nicht
gegeben

e Viele urspriingliche Kureinrichtungen sind in sehr schlechtem Zustand und
vollends ungenutzt.

Ziele und Aufgaben

Ziel des Konzeptes soll es sein, ein neues Leitbild fiir den Bad Kreuznacher Stadtteil
Bad Miinster am Stein-Ebernburg zu entwickeln. In diesem Kontext ist der Struktur-
wandel, gepragt durch den Riickgang von arztlich verordneten Kuranwendungen,
sowie gedndertem Tourismusverhalten zu gestalten und eine nachhaltige Entwick-
lung des Untersuchungsgebietes anzustoRen. Weiterhin lautet die Zielsetzung die
durchaus vorhandenen Potentiale wie z. B. das Landschaftsbild, sowie die vorhande-
ne Infrastruktur besser zu nutzen.

Im Ergebnis soll das Konzept eine Entwicklung einleiten, welche
e eine Nachfolgenutzung fiir die riickldufige Kurnutzung ermaglicht,
e die vorhandenen Potentiale aufzeigt und nutzt,
e Barrierefreiheit im Kerngebiet sicherstellt sowie

e durch eine stadtebauliche und gestalterische Aufwertung des Kurbereichs ei-
ne erfolgreiche Nutzung der Potentiale ermdglicht.

Im Vordergrund des Konzeptes steht die Entwicklung einer Nachnutzung der nicht
mehr in dem vorhandenen Umfang nachgefragten Kurnutzung. Dariiber hinaus soll
der vorhandene Sanierungsstau, was die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes betrifft,
durch Aufwertung beseitigt werden. Hierbei liegt der Fokus insbesondere auf dem
Kurpark, Kurpark Il sowie dem Kapitan-Lorenz-Ufer.
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Vorhandene Grundlagen
und Untersuchungen

Ortliche Bestandsaufnah-
me

Beteiligung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Vorgehensweise

Basierend auf den vorliegenden Unterlagen wird ein ,Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept” erarbeitet, welches Zielsetzungen fiir den Kernbereich von Bad
Miinster am Stein-Ebernburg konkretisiert sowie MaBnahmen ableitet, die zur Um-
setzung der Ziele dienen. Hierzu erfolgt eine, auf den Kernbereich Bad Miinsters fo-
kussierte, kleinrdumige Bestandsaufnahme und -analyse der grundséatzlichen Rah-
menbedingungen.

Im Rahmen der Bestandsanalyse kann auf vorhandene Untersuchungen und Informa-

nriicl viffan yunrd Ain A A
C RS G

H ’ nn
tionen zuriickgegriffen werden, dic von

Y zui Veiluguig ge-
stellt wurden. Dies umfasst insbesondere:

® Landesentwicklungsprogramm

= Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen Nahe

=  Bauleitpldne (Flachennutzungsplan, verschiedene Bebauungspldne)

= Masterplan Salinental

® |Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept

= Sozialraumanalyse

= Ergebnisse der Auftaktveranstaltung

= Weiteres.

Die genannten Unterlagen wurden analysiert. Die sonstigen Informationen, die in
dem vorliegenden Bericht verwendet werden, beruhen auf einer 6rtlichen Bestands-
aufnahme durch FIRU mbH von Juni 2017 sowie Abstimmungsgespriachen mit der
Verwaltung.

Bei der Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir die Stadtumbau-
maRnahme sind die Biirger sowie 6ffentlichen Aufgabentrager beteiligt worden. Die
hieraus resultierenden Anregungen und Stellungnahmen sind dokumentiert und nach
Abwagung in das Konzept eingeflossen.

Das Untersuchungsgebiet

2.2.1 Abgrenzung und Lage des Untersuchungsgebiets

Das ca. 11, 4 ha grole vorlaufige Untersuchungsgebiet umfasst den Kernbereich des
Bad Kreuznacher Stadtteils Bad Miinster am Stein-Ebernburg. Dabei wird dieses
durch die KurhausstraBe tiber NahestraRe nach Nordosten abgegrenzt. Das ostliche
und westliche Ende des Untersuchungsgebiets wird durch die Nahe als Naturgrenze
gebildet. Die westliche Grenze bildet die KurhausstraRe. Ferner gehort siidostlich auf
der anderen Seite der Nahe das sogenannte Huttental zum Untersuchungsgebiet.

Dariiber hinaus werden, vom Fordermittelgeber und Ortsbeirat Bad Miinster am
Stein-Ebernburg vorgeschlagene, potentielle Erweiterungsgebiete ebenfalls unter-
sucht. Dabei handelt es sich zum einen um den nordwestlich des Kernuntersuchungs-
gebiets angrenzenden Bereich. Eine weitere, ebenfalls zu untersuchende, potentielle
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Erweiterungsfliche befindet sich westlich des Untersuchungsbereichs auf der ande-
ren Seite der Nahe.

In der Betrachtung wird deutlich, dass in diesem Bereich des Stadtteils Bad Miinster
am Stein-Ebernburg besonderer Handlungsbedarf besteht. Im Vergleich zu anderen
Gebieten im Stadtteil ist hier durch den Wegfall der ehemals geférderten Kuranwen-
dungen, sowie einem verdndertem Freizeit- und Urlaubsverhalten ein spezieller
Problemdruck entstanden. Dariiber hinaus hat die ehemals eigenstandige Stadt Bad
Miinster am Stein-Ebernburg weiterhin hauptsdchlich den Fokus auf Kurnutzung ge-
legt, was die Problematik verscharft und sich auch negativ auf den stadtischen Haus-
halt ausgewirkt hat. Aufgrund dessen blieben bspw. Sanierungen an 6ffentlichen
Geb&duden und Einrichtungen aus, Beleuchtung und Moblierung im offentlichen
Raum wurden nicht ersetzt und auch das Ziel der Barrierefreiheit konnte noch nicht
in allen Bereichen umgesetzt werden.

AuRerdem ist auch im privaten Bereich Investitionsstau festzustellen. Dieser wird
durch die zusétzlich entstandenen Leerstdnde noch verschéarft. Eine veraltete Bau-
substanz, sowie nicht mehr zeitgeméRe energetische Standards vergroRern die auf-
gezeigten Problemlagen.

Der durch den Strukturwandel hervorgerufene Sanierungsstau konzentriert sich
hauptsédchlich auf den Kernbereich des Kurgebietes, welcher, wie bereits erwahnt,
das vorldaufige Untersuchungsgebiet bildet.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Abgrenzung der Untersuchungsgebiete.

Zi‘

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets fiir den Stadtumbau West und die vorbereitenden Untersu-

chungen, sowie mogliche Erweiterungsflachen

Darstellung: FIRU mbH, 2018.
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Gesamtstadtische Einordnung

Die Stadt Bad Kreuznach ist mit rund 51.500 Einwohnern mit Hauptwohnsitz (Stand:
31.12.2017)", Sitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde und Kreisverwaltung. Neben
der Kernstadt Bad Kreuznach hat diese weitere 5 Stadtteile, dabei handelt es sich mit
Bad Miinster am Stein-Ebernburg, in welchem sich das Untersuchungsgebiet befin-
det, um den jiingsten. Die Eingemeindung dieser ehemals selbststandigen Stadt fand
zum 01. Juli 2014 statt.

Gemal Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) handelt es sich bei Bad Kreuznach
um ein Mittelzentrum, welches eine Lage im verdichteten Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur, das heiRt der Bevélkerungsanteil im Mittelzentrum liegt unter 50 %,
vorweist. Im Sinne des Landesentwickiungspiogiaimimes solien grundsaizich die ver-
schiedenen Teile der Bevolkerung, wie Familien, Senioren etc. mit ausreichendem
und addquatem Wohnraum versorgt werden. Dabei soll inshesondere auf bereits
vorhandene Bausubstanz zuriickgegriffen werden, die erhalten und umgestaltet wer-
den soll. Einrichtungen der Grundversorgung sollen mit barrierefreien Zugdngen aus-
gestattet werden und in einer fiir mobilitdtseingeschréankte Personen vertretbaren
Distanz zu Wohnungen und Infrastruktur gelegen sein. (G 50, 51). Ein weiterer
Grundsatz des Landesentwicklungsprogrammes besteht in der Erhaltung und Forde-
rung der wirtschaftlichen Funktion der touristisch bedeutenden Gebiete wie Heilba-
der oder Kurorte. Sie sollen auf Grund ihres hohen Besucherverkehrs ausreichend an
offentliche Verkehrsmittel angebunden sein und durch ortsdurchfahrtsfreie StralRen
erschlossen sein. Es wird auBerdem verlangt, dass die Standortpotenziale der Kurorte
und Heilbader beispielsweise als Ankniipfungspunkte fiir den Bereich der Gesund-
heitsékonomie gepriift werden (G 54, 55). Weiterhin wird Bad Minster am Stein-
Ebernburg als Gemeinde mit besonders hohem Potential hinsichtlich des Fremden-
verkehrs eine besondere Funktion im Bereich Freizeit und Erholung beigemessen.
Daher soll insbesondere der erholungsfordernde Charakter der Landschaft bewahrt
und gepflegt werden um auch in Zukunft eine positive Entwicklung des Tourismus zu
ermoglichen (Z 27).

Dariiber hinaus ist die Stadt Bad Kreuznach und auch der Stadtteil Bad Miinster am
Stein-Ebernburg, welche beide anerkannte Kurorte sind, nach Analyse des LEP IV mit
altersstrukturellen Herausforderungen konfrontiert. Dabei handelt es sich um den
hohen Anteil von 65 bis 80-Jahrigen.

2.3.1 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Insgesamt hat die Stadt Bad Kreuznach rund 27.801 Beschaftigte (14.253 Frauen und
13.548 Manner), von denen 18.656 Einpendler darstellen (Stand: 2015)%. Die Stadt ist
Standort fiir {iber 3.200 Unternehmen® und iibernimmt die Funktion eines wichtigen
Motors der Wirtschaft in der Region. Zu den wichtigsten Wirtschaftsbranchen der

! http://www.bad-kreuznach.de/sv_bad kreuznach/Politik%20und%20Verwaltung/Statistik/
(letzter Aufruf: 11.06.2018)

? Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

? http://www.bad-

kreuz-

nach.de/sv_bad kreuznach/Wirtschaft%20und%20Wohnen/Wirtschaftsf%C3%B6rderung/Wi
rtschaftsstandort/ (letzter Aufruf: 16.04.2018)
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Stadt gehoren ,,[...] die Gesundheits- und Tourismusbranche, der Maschinenbau, die
Gummiverarbeitung, die Optische Industrie und der Einzelhandel’. Die starkste
Branche stellt der Sektor der Gesundheitswirtschaft und des Tourismus dar, welche
auch im Plangebiet vertreten sind.

Der groRte Arbeitgeber in der Stadt ist die Firma Michelin KGaA, die tiber 1.500 Mit-
arbeiter beschaftigt und gleichzeitig den mitarbeiterstarksten Standort deutschland-
weit darstellt. Weitere groRe, industrielle Arbeitgeber sind die Firmen KHS AG (einer
der weltweit fiihrenden Hersteller von Abfiillanlagen), PALL Filtersystems GmbH
(weltweit groRter Hersteller von Filtersystemen jeglicher Art), Josef Schneider Opti-
sche Werke GmbH (Hersteller von Foto-Objektiven) und die Bad Kreuznacher Fami-
lienunternehmen Allit AG (Kunststoffbranche) sowie die Meffert Farbwerke AG (eu-
ropaweit flihrender Hersteller von Farben, Lacken und Bautenschutzproduktion). Bad
Kreuznach ist unter anderem Firmensitz fiir Softwareunternehmen wie zum Beispiel
Evident GmbH, microtech mbH und VOMATEC GmbH und das IT-Systemhaus Urano
GmbH. Der Einzelhandel ist mit 600 Betrieben in Bad Kreuznach gut vertreten und
stellt den groRten Einkaufsstandort der Region dar.

2.3.2 Bevdlkerungs- und Sozialstruktur

Die demografische Entwicklung der Stadt Bad Kreuznach im Zeitraum von 1992 bis
heute verlief insgesamt positiv. Lag die Einwohnerzahl im Jahr 1992 nur bei 42.304,
beziffert sie sich zum Ende des Jahres 2013 auf 44.993 Einwohner. Dies entspricht
einem Zuwachs von rund 6,4 %. Durch die Eingemeindung von Bad Miinster am
Stein-Ebernburg zum 01. Juli 2014 stieg die Einwohnerzahl auf 49.661 Einwohner
Ende des Jahres 2014 und auf 50.256 Einwohner zum Jahresende 2015, sodass zwi-
schen 1992 und 2015 ein Zuwachs von rund 18,8 % zu verzeichnen ist.”

Eine homogene Entwicklung der Bevélkerungszahl ist nicht festzustellen, viel mehr
zeichnet sie sich durch ein Wechsel zwischen Bevolkerungsgewinnen und —verlusten
aus. Seit 2009 jedoch steigt die Einwohnerzahl ununterbrochen, was durch die er-
wahnte Eingemeindung im Jahr 2014 einen starken Hohepunkt erreicht.

Die Bevolkerung in der angrenzenden, gleichnamigen Verbandsgemeinde (12.794
EW) hat im gleichen Betrachtungszeitraum (bis 2013) ebenfalls einen Bevdlkerungs-
zuwachs zu verzeichnen. Dieser liegt mit rund 7,5 % leicht liber dem der Stadt Bad
Kreuznach, sofern der starke Bevolkerungszuwachs durch die Eingemeindung unbe-
riicksichtigt bleibt.®

* http://www.bad-

kreuz-

nach.de/sv_bad kreuznach/Wirtschaft%20und%20Wohnen/Wirtschaftsf%C3%B6rderung/Ba
d%20Kreuznacher%20Unternehmen/ (letzter Aufruf: 16.04.2018)

® Stadt Bad Kreuznach

® Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Bevélkerungsentwicklung
in der Stadt Bad Kreuznach
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Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Bad Kreuznach 1992 bis 2015
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Darstellung: FIRU mbH, 2017, Datenbasis: Stadt Bad Kreuznach(Stand: 23.05.2017).

Die Entwicklung der prozentualen Verteilung der Hauptaltersklassen verdeutlicht die
voranschreitende Alterung im Stadtgebiet. Lag der Anteil der tGber 65-Jahrigen 2006
noch bei 21,6 %, so waren es im Jahr 2015 bereits 23,3 %. Demgegentiiber ist der
Anteil der unter 20-Jdhrigen riicklaufig. Den groRten Anteil an der Gesamtbevolke-
rung nimmt nach wie vor die Gruppe der 20 bis unter 65-Jahrigen ein. Insgesamt ist
bei Betrachtung der Altersverteilung in Bad Kreuznach im Jahr 2015 festzustellen,
dass 18,4 % unter 20 Jahre, 58,4 % 20 bis unter 65 Jahre und 23,3 % 65 Jahre oder
ilter sind. Die Altersverteilung im Landkreis Bad Kreuznach ist im gleichen Jahr insge-
samt sehr dhnlich. Lediglich der Anteil der Personen, die 65 Jahre oder alter sind ist
zu Gunsten der Gruppe der 20 bis unter 65 Jahrigen etwas niedriger. Der Anteil jun-
ger Personen ist nahezu identisch.’

’ Ebenda.
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Abb. 3: Entwicklung der Altersverteilung in Bad Kreuznach
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Darstellung: FIRU mbH, 2017, Datenbasis: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand: 23.06.2017).

Innerhalb der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach ist die Altersverteilung ebenfalls
dhnlich. Hier ist der Anteil der (iber 65 Jahre alten Personen wiederum etwas gerin-
ger zu Gunsten beider anderen Altersgruppen.

Interessant stellt sich die Altersverteilung im Jahr 2015 im Stadtteil Bad Miinster am
Stein-Ebernburg dar. Wéahrend die Altersverteilung fiir die Stadt Bad Kreuznach, so-
wie den Landkreis und die Verbandsgemeinde leicht in Richtung Senioren verschoben
in etwa dem bundesweiten Durchschnitt entspricht, ist die Verteilung im Stadtteil
Bad Miinster am Stein-Ebernburg, wie in Abb. 4 zu erkennen ist, deutlich mehr ver-
schoben.

Abb. 4: Altersstruktur in Bad Miinster am Stein-Ebernburg (2015)
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Darstellung: FIRU mbH, 2017, Datenbasis: Stadtverwaltung Bad Kreuznach

So liegt der Anteil von Personen unter 20 Jahren in Bad Miinster bei lediglich 13,1 %.
Die Gruppe der 20 bis unter 65-Jdhrigen macht 54,4 % aus und der Anteil der 65 Jah-
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re und &lteren Personen liegt bei 32,4 %. Zum Vergleich, der bundesweite Durch-
schnitt dieser Altersgruppe liegt bei 17,3 %. Daran wird deutlich, dass Bad Miinster
am Stein stark von einer Uberalterung betroffen ist. Fiir Ebernburg gilt groRtenteils
dieselbe Aussage. Hier macht die Gruppe der Personen die 65 Jahre und &lter sind
einen etwas geringeren Anteil zu Gunsten der 20 bis unter 65 Jahre alten Personen
aus. Der Anteil der unter 20-Jahrigen ist dhnlich niedrig.

Insgesamt liegt der Seniorenquotient, das heit das Verhaltnis der Personen tiber 65
Jahren bezogen auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 64 Jahre, in Bad
Miinster bei 76,2 und in Ebernburg bei 54,5. Dies unterstreicht einmal mehr die vor-
handene Uberalterung im Stadtteil.®

2.3.3 Tourismus

Die Stadt Bad Kreuznach liegt in der Tourismusregion Naheland. Der Stadtteil Bad
Miinster am Stein-Ebernburg hat eine eigene Tourist-Information (Verkehrsverein
Rheingrafenstein e. V.) nordlich des Erganzungsuntersuchungsgebiets in der Berliner
StraRe. Insgesamt wird in Bad Kreuznach und Bad Miinster am Stein-Ebernburg
hauptséachlich die Tourismussparte Natur- und Landschaftstourismus, sowie Gesund-
heitsurlaub mit den Themen Wandern, Rad & Naturerlebnis, Wellness und Genuss
bedient. Wichtige touristische Anziehungspunkte in Bad Kreuznach, sowie im Stadt-
teil Bad Miinster am Stein-Ebernburg sind u.a.:

Im Plangebiet:

= Kurmittelhaus im Kurpark

= Gradierwerk im Kurpark

= Nahefédhre

= Naturstation Lebendige Nahe

= Marchenhain

= Kehrebacher Knlippchen” Theater

= Ausgangspunkt fiir Wanderungen (z.B. zur Burgruine Rheingrafenstein)

AuBerhalb des Plangebietes:

= Burgruine Rheingrafenstein / Rheingrafenstein

= Ebernburg

= Steinskulpturenmuseum und —park

= Rotenfels

= Altes Amtshaus

= Wehrkirche

= Hahnenhof

= Besucherbergwerk Schmittenstollen

= Nordic Walking Park zwischen Bad Kreuznach und Bad Minster am Stein (50
km Wegenetz)

® Vgl. Sozialraumanalyse Stadt Bad Kreuznach, 2015
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Abb. 5: Entwicklung der Zahl der Giste und Ubernachtungen in der Stadt Bad Kreuznach
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Darstellung: FIRU mbH, 2017, Datenbasis: Statistisches Amt Rheinland-Pfalz (Stand: 24.05.2017).

Die Betrachtung der Entwicklung der Zahl der Gaste und Ubernachtungen in der Riickldufige Entwicklung
Stadt Bad Kreuznach in den vergangenen Jahren (vgl. Abb. 5) zeigt eine riickldufige %" Obernachtungszahlen
Entwicklung der Ubernachtungszahlen, wenngleich diese nicht durchgehend zu ver-

zeichnen sind. So gab es durchaus Jahre in welchen die Anzahl der Ubernachtungen

gegeniiber dem Vorjahr stieg, dennoch ist der Trend insgesamt eher riicklaufig. Lag

die Zahl der Ubernachtungen im Jahr 1996 noch bei 924.140 haben diese sich bis zum

Jahr 2016 um rund 26,8 % auf 676.573 reduziert. Dahingegen ist die Zahl der Gaste

im Betrachtungszeitraum gestiegen, von 122.542 Gasten im Jahr 1996 auf 136.303

Gaste im Jahr 2016, was einem Zuwachs von 11,2% entspricht. Jedoch ist auch hier

festzustellen, dass trotz des starken Riickgangs an Ubernachtungszahlen innerhalb

des Betrachtungszeitraumes die Entwicklung nicht homogen verlief, sondern

Schwankungen zu verzeichnen sind.

Anhand der dargestellten Entwicklung wird deutlich, dass die Verweildauer der Besu-
cher in Bad Kreuznach deutlich abgenommen hat. Im Jahr 1996 lag der durchschnitt-
liche Aufenthalt von Touristen bei 7,5 Tagen, 2016 nur noch bei 5 Tagen, wobei der
Tiefpunkt in den Jahren 2013 bis 2015 mit weniger als 5 Tagen Aufenthalt lag.
Dadurch ergibt sich fiir den Tourismusstandort Bad Kreuznach, dass trotz der positi-
ven Entwicklung der Gastezahlen weniger Ubernachtungen zu verzeichnen sind. Dar-
aus resultieren riicklaufige Umsatzzahlen der Beherbergungsstatten, sowie der Gast-
ronomie und anderen, auf Tourismus ausgerichteten Betriebe.

Parallel zu den Ubernachtungszahlen ist auch die Bettenzahl in der Stadt Bad Kreuz-
nach seit 1996 um rd. 33 % gesunken. Gleiches gilt fiir die Anzahl der touristischen
Betriebe, welche im Zeitraum von 1996 bis 2013 von 68 auf 47 um rund 31 % zuriick-
gegangen ist. .

? Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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2.3.4 Soziale Infrastruktur und Gesundheitswirtschaft

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich zwei Einrichtungen, die der so-
zialen Infrastruktur zuzuordnen sind. Die Begegnungsstatte Vielfalt, eine Stadtteilko-
ordination fiir Bad Miinster am Stein-Ebernburg, hat ihren Sitz im Freibadgebaude, in
der KurhausstraBe 43. Mit der Unterstiitzung der Stadtverwaltung Bad Kreuznach
konnte hier eine Begegnungsstatte (Café Vielfalt) fiir jlingere und dltere Biirgerinnen
und Biirger geschaffen werden, die die Funktion eines interkulturellen Treffpunktes
tibernehmen soll. Hier finden regelmaRig Veranstaltungen statt. Bei der zweiten sozi-
alen Einrichtung handelt es sich um die Kinderbetreuungsbdrse Wigwam am Kapitén-
Lorenz-Ufer 20, die von Tagesmiittern und —vatern betrieben wird.

Weitere soziale Einrichtungen 5 £s handeit
sich um zwei Kindertagesstatten, einen Kindergarten, eine Grundschule und die Real-
schule Plus am Rotenfels.

Da Bad Miinster am Stein die Funktion eines Kurortes einnimmt, konzentriert sich
hier eine Vielzahl von gesundheitlichen Einrichtungen, die sich groftenteils in dem
Untersuchungsgebiet befinden. Die Paracelsus-Rotenfelsklinik, eine Fachklinik fiir
orthopédische Anschlussrehabilitation und Rehabilitation hat ihren Sitz in der Kur-
hausstraRe. Die Klinik verfiigt tiber die Fachabteilungen Endoprothetik, Neurochirur-
gie, Neurologie, Onkologie und Strahlentherapie, Onkologische Rehabilitation,
Schmerztherapie, Urologie und Wirbelsdulenchirurgie und hat eine Kapazitat von 140
Betten. Im Erweiterungsgebiet, in der Berliner Strae, befindet sich die Geriatrische
Fachklinik Rheinhessen-Nahe, eine Fachklinik fiir Geriatrische Akutbehandlung und
Rehabilitation. Sie verfiigt (iber 100 Betten und bedient die Schwerpunkte Geriatri-
sche Akutbehandlung, Geriatrische Rehabilitation, Kriegsopferversorgung, diagnosti-
sches und therapeutisches Angebot. AuBerdem bietet sie die Dienstleistungen eines
Sozialdienstes an. AuRerhalb des Untersuchungsbereichs, liegt die Drei-Burgen-Klinik,
eine Fachklinik fiir Kardiologie und Orthopddie mit einer Kapazitdt von 174 Zimmern.

Die Arzteversorgung in Bad Miinster am Stein kann als zufriedenstellend bezeichnet
werden. Es gibt mehrere Allgemeinmediziner und Fachérzte, die sich liberwiegend
entlang der Berliner StraRe konzentrieren. Eine Praxis der Allgemeinmedizin befindet
sich auch im Untersuchungsgebiet (Goetheplatz).

Im Stadtgebiet befindet sich auRerdem das Caritas-Kurzzeitpflegeheim St. Antonius-
haus (Berliner StraRe), mit den Leistungen Vollstationare Pflege, Kurzzeitpflege, Palli-
ativversorgung Kursangebote und soziale Betreuung. Ebenfalls in der Berliner StraRRe
ansdssig ist das DRK Seniorenheim Rheingrafenstein, das die Vollzeitpflege, Tages-
pflege und Kurzzeitpflege anbietet.
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Bestandsaufnahme und -analyseergebnisse des Untersuchungsgebie-
tes

2.4.1 Bedeutung des Untersuchungsgebiets im értlichen Gefiige

Innerhalb des ortlichen Gefliges stellt das Untersuchungsgebiet einen wichtigen Be-
standteil dar. So handelt es sich bei dem urspriinglichen Untersuchungsgebiet, sowie
dem daran angrenzenden potentiellen Erweiterungsbereich um den Ortskern des
Bad Kreuznacher Stadtteils Bad Miinster am Stein-Ebernburg. Die zweite potentielle
Erweiterungsflache liegt auf der westlichen Seite der Nahe in keiner raumlichen oder
funktionalen Beziehung zu den anderen Untersuchungsbereichen.

In Bad Miinster ist seit 1478 der Baderbetrieb belegt’’, was die herausragende Be-
deutung der Kurnutzung unterstreicht. Aufgrund seiner radonhaltigen Solequellen
wurde, damals noch Miinster, im Jahr 1905 mit dem Pradikat ,,Bad” versehen. Die
Bedeutung Bad Miinsters nahm mit dem Ausbau der Eisenbahn bis Ende des 19.
Jahrhunderts schnell zu. Nach dem zweiten Weltkrieg hat sich der Ort aufgrund des
starken Ausbaus der Kurinfrastruktur verandert. Diesen Weg hat Bad Miinster weiter
verfolgt und auch nach dem Riickgang arztlich verordneter Kuranwendungen nicht
davon abgesehen. Unter anderem dadurch besteht heute ein Handlungsdruck. Dem-
entsprechend gepragt ist das Untersuchungsgebiet durch pragnante Kurgeb&dude wie
z. B. das Kurmittelhaus, aber auch die leerstehende ehemalige LVA Klinik.

Das Untersuchungsgebiet im Stadtteil Bad Minster am Stein-Ebernburg dient aus
funktionaler Hinsicht hauptsachlich dem Tourismus und der Kurnutzung. Dariiber
hinaus wird das Gebiet noch zu gréReren Teilen zum Wohnen genutzt. Das Untersu-
chungsgebiet beinhaltet den zentralen Kurbereich mit Kurpark, Kurmittelhaus, Kur-
haus, Gradierwerk, etc. sowie Rad- und Wanderwege und eine Handfdhre zur Er-
schlieBung des sogenannten Huttentals. Dariiber hinaus den hauptsachlich zum
Wohnen genutzte Bereich entlang des Kapitan-Lorenz-Ufer, sowie die NahestraRe.
Der sich anschlieRende potentielle Erweiterungsbereich umfasst neben Wohnen,
auch Handel, sowie Kurnutzungen. Die zweite mogliche Erweiterungsflache westlich
der Nahe dient lediglich als Griinflache. Die Erweiterungsfliche am Naheradweg wird
als Kinderspielplatz sowie als 6ffentliche Freiflache genutzt.

Die verkehrliche Funktion des Untersuchungsgebietes ist bestimmt durch die B 48,
welche westlich an diesem vorbei fiihrt. Sie verbindet den Untersuchungsbereich mit
der Stadt Bad Kreuznach in nordlicher Richtung, wo auch Anschluss zur Bundesau-
tobahn 61 besteht. In stidlicher Richtung verlduft die B 48 in das Alsenztal in Richtung
Rockenhausen. Nordlich des Untersuchungsgebiets befindet sich der Bahnhof von
Bad Miinster am Stein-Ebernburg, welcher zum einen Anschluss in Richtung Bad
Kreuznach und das Rhein-Main-Gebiet, sowie in die andere Richtung nach Kaiserslau-
tern und Saarbriicken bietet.

Der Fluss Nahe ist ebenfalls ein pragendes Element, da er hinsichtlich Identitat, Land-
schaft, Naherholung und Okologie das Untersuchungsgebiet entscheidend pragt und
auch Potenziale zur Aufwertung schafft.

ygl. Sozialraumanalyse Stadt Bad Kreuznach, 2015
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Dem Untersuchungsgebiet ist auch aus wirtschaftlicher Sicht eine Bedeutung beizu-
messen, da es sich um den Kernbereich der Kurnutzung handelt, wenngleich dieser
Wirtschaftszweig seit Jahren riickldufig ist.

2.4.2 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe:

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Rheinhessen-Nahe stellt einen der Bauleit-
planung tibergeordneten Gesamtplan dar, welcher auf Grundlage des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP IV) erarbeitet wurde. Er setzt rechtsverbindliche Vorgaben in
Form von Zielen der Raumordnung fiir raumbedeutsame Planungen und MalRnah-
men. Weiterhin enthélt der Regionalplan Grundsatze der Raumordnung, welche all-
gemeine Aussagen enthalten, die bei Planungen und MaRnahmen zu berticksichtigen
sind. Die genannten Ziele und Grundsatze des Regionalen Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe werden im Folgenden dargestellt:**

Die Stadt Bad Kreuznach erfiillt nach dem giiltigen Raumordnungsplan die Funktion
eines Mittelzentrums und stellt damit die entsprechende Versorgung der Einwohner
ihres Verflechtungsbereiches sicher.

Um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, ist der Vorrang der In-
nenentwicklung vor der AuBenentwicklung als Ziel im RROP festgesetzt. Werden
neue Baufldchen ohne vorhandene ErschlieRung im planerischen AuRenbereich i. S.
des BauGB ausgewiesen, muss die Bauleitplanung darlegen, inwiefern Flachenpoten-
ziale im Innenbereich vorhanden sind und wieso diese zur Deckung der vorhandenen
Bedarfe nicht genutzt werden kénnen (Z 23). Weiterhin soll in der Planung im Hin-
blick auf den demographischen Wandel auf gleichwertige Lebensverhdltnisse und
eine tragfahige Sozialstruktur unter Berticksichtigung der Bediirfnisse der verschie-
denen Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden. Dazu sollen eine ausreichende Be-
reitstellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites Angebot an
Arbeitsplatzen unterschiedlich Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen angestrebt werden. Dies schliet die Sicherung der Daseinsvorsorge
mit ein. (G 3).

Weiterhin ist der Stadt Bad Kreuznach gemaR Regionalem Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen. Das heillt, dass Gewer-
beflachen tiber den Eigenbedarf hinaus ausgewiesen und erschlossen werden kén-
nen, wenn die Bestandspflege und Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbege-
biete dies erfordern.

Waéhrend jedoch im RROP 2004 der Fokus auch auf die besondere Funktion des Tou-
rismus gerichtet war, wird diese im RROP 2014 nicht weiter verfolgt. Dennoch soll
der Entwicklung der Kurorte Bad Kreuznach und Bad Miinster am Stein-Ebernburg in
diesem Bereich weiterhin ein hohes Gewicht beigemessen werden.

Nordlich des Untersuchungsgebiets verlaufen zwei Schienenverbindungen, welche im
Regionalplan als (iberregionale Schienenverbindung ausgewiesen werden (Z 123).

" Quelle fiir folgende Ausfiihrungen: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
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