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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Stadtrat 28.09.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer Stral3e, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16);
a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie die Behtrdenbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschliel3t

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behérden nach
84 Abs.1 BauGB gemald Abwagungsvorschlag (Anlage 1).

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschlief3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungspléane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingéarten“ sowie Nr. 5/6
,sudostlich der aulleren Bosenheimer Stralle — beidseitig des letzten Galgenberger Weges® an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fur den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung gefasst.

Ziel und Zweck der Planung
Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele:

e Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingarten muss die Entwasserungs-
problematik abschlieBend geklart sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
werden kann. Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/16 soll daher keiner
klassischen Bebauung zugefihrt werden, sondern dient vielmehr der Trassensicherung fir
den Entwéasserungskanal sowie das Regenriickhaltebecken fur die weitere Bebauung des
Baugebiets ,In den Weingarten®. Dies schafft die Mdglichkeit, die Oberflachenwasser in das
Regenrickhaltebecken (im Bebauungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu leiten.

e Im Ostlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmaog-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten
verkehrlichen Anbindung wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fur die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwésserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes mafivoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der bau-
leitplanerischen Steuerung.

MaRgebliche Planinhalte

Aufgrund der durchgefuihrten Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wurde am Nordrand des
Plangebietes entlang der BundesstraRe B 428 die 6ffentliche Griinflache OG 1 festgesetzt. Zusatz-
lich wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache) in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Flache
ist aufgrund stral3enrechtlicher wie auch wasserrechtlicher Vorgaben nicht fur eine gewerbliche
Nutzung geeignet.

Entlang der Bundesstral3e weist die Grinflache eine Breite von 40 m auf. Dies entspricht der stra-
Renrechtlichen Baubeschrankungszone die durch den Landesbetrieb Mobilitat im Rahmen der Tré-
gerbeteiligung gefordert wurde.

Art und Mald der baulichen Nutzung wurden so festgesetzt, dass sich die Grundstiicke optimal
ausnutzen lassen. Im Gewerbegebiet GE1 sowie GE2 ist die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Das bedeu-
tet, dass 80% des Grundstlicks bebaut werden duirfen, die restlichen 20% muissen begrint werden.
Aufgrund der groR3ziigig festgesetzten Griunflachen im Plangebiet ist die hohe Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke stadtebaulich sinnvoll und vertretbar. Im GE3 wurden urspriinglichen Festsetzung des
B-Planes Nr. 5/6 tibernommen bzw. beibehalten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Gebaudehéhe GHmax. mit 12m fest-
gesetzt. Bezugspunkt der Endhéhe ist die ausgebaute StralRe. Stitzmauern, Aufschiittungen und
Abgrabungen werden ebenfalls entsprechend geregelt, so dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird.

Des Weiteren wurden Festsetzungen fur Dach- und Fassadenbegrinung getroffen um im Ge-
werbegebiet die stadtklimatischen Defizite in Bezug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das ther-
mische Milieu zu mindern.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets werden Regelungen zu Werbeanlagen in den
Bebauungsplan integriert. Das Gewerbegebiet bildet den neuen Stadteingang und ist von der
Bundesstral3e B 428 aus allen Richtungen besonders gut einsehbar. Daher ist dieser Bereich von
hohem gestalterischen Wert, der eine Reglementierung von Werbeanlagen fiir diesen verhaltnis-
malRig kleinen Teilbereich rechtfertigt. Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei
sicherstellen, dass sich das geplante Gewerbegebiet gestalterisch in den vorhandenen Baube-
stand im Ubergang zur offenen Landschaft am Rand der Stadt einfugt.

Die verkehrliche Anbindung der nordéstlich gelegenen neuen Gewerbegrundstiicke ist mittels
einer StichstraRe mit entsprechend LKW-tauglicher Wendeanlage vorgesehen. Ein Rad- und
FuRweg verbindet diese Wendeanlage mit dem parallel zur B 428 bestehenden Radweg. In dieser
Wegetrasse wird auch der Entwasserungskanal gefiihrt. Entlang der StichstralRe werden mehrere
offentliche Parkplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen.

Das umliegende Stral3ennetz, insbesondere die Bosenheimer Stral3e und die Kreisverkehrsanlage
der B 428, sind bereits hochfrequentiert. Zur Prifung der verkehrlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplanes auf das umliegende Stralennetz wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.
Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Um die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Bosenheimer StrafRe / Riegelgrube zu gewahrleisten,
empfiehlt das Verkehrsgutachten ein Verbot des Linksabbiegens aus dem Gewerbegebiet einzu-
richten. Der 500 m entfernt liegende Kreisverkehr ermoglicht eine Verteilung in alle Fahrtrichtun-
gen. Durch diese stral3enrechtlichen Anordnungen kann die Leistungsfahigkeit des angrenzenden
Stral3ennetzes ausreichend gewahrleistet bleiben.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
bereits ein Entwéasserungskonzept fur die ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung beauftragt
und das Konzept in den Bebauungsplan eingebunden. Das AulRengebietswasser wurde bei der
Planung der Entwasserungseinrichtungen bereits rechnerisch beriicksichtigt und die Entwasse-
rungsanlagen ausreichend dimensioniert.

Teilbereiche des Plangebietes liegen im bislang unbebauten Auf3enbereich fir den die Eingriffs-
regelung gilt. Dementsprechend wird den Eingriffen in Natur und Landschaft in diesem Teilbereich
des Bebauungsplans neben innergebietlichen Ausgleichsflachen noch extern gelegene Aus-
gleichsflachen in der Gemarkung Planig zugeordnet.

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 3
BauGB parallel geéndert werden. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache“ durchgefiihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Zu Beschlussvorschlag a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
In der Zeit vom 04.05.2017 bis zum 19.05.2017 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die
ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

e Hinweise zum Verkehr

¢ Hinweise zur ErschlieRung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen
e Hinweise zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss tUber die Offenlage gem. 8 § Abs. 2 BauGB

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 2-9) vorge-
legt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, und
den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO be-
stehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaf 810 Abs. 1 BauGB sowie Anlagen
offenzulegen.

Anlagen:
Abwagung der Stellungnahmen

Grenzbeschreibung

Planzeichnung

Textliche Festsetzung, Begrindung mit Umweltbericht

Gutachten Artenschutz

Bodengutachten

Verkehrsuntersuchung

Entwurf Verkehrsanlage

Entwurf Regenwasserkanal/Entwasserungstrasse mit Berechnung

CoNoOR~WNE




Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16), Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube”
Planstand (Nr. 5/16)

Teilnehmer Offentlichkeitsveranstaltung am 03.05.17: 4

Folgende Eingabesteller/innen haben sich im Rahmen der Beteiligung vom 04.05.07 bis 19.05.17
am Verfahren beteiligt: 0
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Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16), Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Seite 1

Ubersicht
Nr. Behorde keine abwagungsrelevanten abwadgungsrelevanten Schreiben
Sachverhalte und Anregungen Sachverhalte und Anregungen vom

1 |SGD Nord, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Bad Kreuznach X 22.05.2017

2 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach - Gesundheitsamt X (Hinweise) 15.05.2017

3 | Forstamt Soonwald, Bad Sobernheim X 10.05.2017

4 | DLR Rheinhessen—Nahe-Hunsriick, Abteilung Landentwicklung und Bodenordnung X 17.05.2017
-Flurbereinigungsbehorde-Dienstsitz Simmern

5 | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Idar-Oberstein X 26.05.2017
Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.: Gensingen X (Hinweise) 22.05.2017
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Idar-Oberstein, Regionalstelle Ge- X (Hinweise) 22.05.2017
werbeaufsicht
Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach X (Hinweise) 23.05.2017
Deutscher Wetterdienst, Offenbach X 23.05.2017

10 | Amprion GmbH, Betrieb/ Projektierung, Dortmund X (Hinweise) 05.05.2017

11 | Fachabteilung Bauen und Umwelt, Stadtverwaltung Bad Kreuznach X (Hinweise) 31.05.2017

12 | LBM Bad Kreuznach X 22.05.2017

13 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach 24.05.2017

14 | Landesamt fir Steuern, Finanzverwaltung, Koblenz X 27.04.2017

15 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Bauamt, untere Landesplanungsbehorde X (Hinweise) 23.05.2017

16 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Umweltschutz und Veterinarwesen, untere X 10.05.2017
Wasserbehorde

17 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach X 09.06.2017

18 |IHK Koblenz, Bad Kreuznach X 12.06.2017

19 | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz X (Hinweis) 28.06.2017

Stand: 11.08.2017
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Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16), Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
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Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
1 |SGD Nord, Wasser-, 1.0berflachenwasserbewirtschaftung Die fachlichen wie auch die rechtlichen Anforderungen |Die Hinweise werden

Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz, Bad Kreuz-
nach

(Schreiben vom
22.05.17)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs.2 LWG zu erfolgen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im
Bebauungsplan festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Bauge-
bieten wird die Wasserflihrung beeintrachtigt. Die Versieglung
der ehemaligen Freiflachen fihrt zur Verscharfung der Hochwas-
sersituation an den Unterldufen von Badchen und Fliissen und
schrankt aulerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die
bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Bau-
gebiete so zu erschliefen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie
z.B. oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, in der Nahe
des Entstehungsortes wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt wird.

Dabei ist auch nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuBenbereich
zurtickgehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Gewdsser
geleitet wird. Ndahere Hinweise kdnnen auch den entsprechenden
Merkblattern entkommen werden, wie z.B. dem rheinlandpfalzi-
schen Leitfaden Starkregen ,,Was kénnen die Kommunen tun?“,
erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen
und die Verwendung als Brauchwasser sind Méglichkeiten, Nie-
derschlagswasser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwendet wer-
den kann, soll es vorrangig unter Berlicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, wie z.B. der hydrogeologischen Situation, versi-
ckert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich

hinsichtlich der Entwasserung wurden umfassend im Be-
bauungsplan berticksichtigt.

Um Aufschluss liber die anstehenden Bodenverhaltnisse zu
erhalten, wurde ein Geotechnisches Gutachten beauftragt
(IG Hans, Gutachten vom 31.07.17). Im Rahmen dieses
Gutachtens wurden auch umwelttechnische Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Demnach kommt es lokal zu geringfiigi-
gen Grenzwertiberschreitungen bei Nickel, Kupfer und
TOC (total organic carbon), die im Rahmen der BaumaR-
nahmen (beim Wiedereinbau) zu beriicksichtigen sind.
Vollstandigkeithalber ist festzuhalten, dass entgegen den
Darlegungen der Fachbehorde keine besonders schutz-
wirdige Wohnnutzung im Bebauungsplan vorgesehen
wird, vielmehr wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, in dem
das betriebsbedingte Wohnen nur eingeschrankt und aus-
nahmsweise zuldssig ist.

Zum Nachweis der schadlosen Entsorgung des anfallenden
Oberflaichenwassers wurde im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung ein Entwasserungskonzept vom Ing.-Biro
Gaul-Ingenieure erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes
wurde auch das AuRengebietswasser aus den umliegenden
Weinbergen berlicksichtigt. Die geplanten Entwasserungs-
einrichtungen sind dementsprechend ausreichend dimen-
sioniert.

Das anfallende Abwasser wird an das ortliche Kanalnetz
angeschlossen und der Klaranlage zugeleitet.

Wie dargelegt, liegt der Ostlichste Teil des Plangebietes
innerhalb der Wasserschutzzone Illb. Die hieraus resultie-

zur Kenntnis genom-
men. Im Verlauf der
Planungsarbeiten wer-
den die erforderlichen
Untersuchungen der
Altablagerungen durch-
gefiihrt.
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

liber die belebte Bodenzone erfolgen.
Hierzu werden Systeme empfohlen, die Versickerungsraten er-
warten lassen, wie z.B.

- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
- Profilierte Grében, die in 6rtlichen Gegebenheiten eingebun-
den sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet wer-
den, wenn keine anderen Mdoglichkeiten zur Verfliigung stehen,
wie z.B. Gewdsser, Regenwasserkanile.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. aus Ge-
werbegebieten) ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den
natlirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu
ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schutzwasser ist an
die Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage
anzuschlielRen.

Es ist zu prifen, ob die Erlaubnis der Kldranlagen auch das Ein-
zugsgebiet des hier vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Ggf.
sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung
der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus de-
nen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebau-
ungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlas-
tungsanlagen hervorgehen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft
Durch die vorgesehene MaRnahme sind keine Oberflaichengewas-
ser betroffen.

5.Grundwasserschutz
Das Gebiet, flir den der Bebauungsplan aufgestellt wird, liegt zu

renden Auflagen zum Grundwasserschutz sind in die Hin-
weise des Bebauungsplanes aufzunehmen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

einem kleinen Teil im zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach
abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,,Bad Kreuznach, siidlich
der Nahe” Zone Il B (EDV-Nr.401000338). Das Wasserschutzge-
biet hat durch die Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu
beachten.

Deshalb ist insbesondere Folgendes fir die Bebauung im Wasser-
schutzgebiet zu beachten:

1.

Fir die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforde-
rungen des ATV/DVGW Arbeitsblattes A 142 , Abwasserkanile
und —leitungen in Wasserschutzgebieten” und der DIN 1986 T 30
zu den dortigen Anforderungen an das Rohrmaterial und die
Uberwachung auch fiir Grundstiicksentw&sserungsanlagen einge-
halten werden. Hinweise hierzu sind in den Flachennutzungsplan
zum Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und
Riegelgrube” aufzunehmen.

2. Das von PKW-Stellflachen und das von den nichtmetallischen
Dachern sowie das von den mit beschichteten Metallen gedeck-
ten Dachern abflieRende Oberflaichenwasser darf breitflachig
Gber die belebte Bodenzone auf dem gleichen Grundstiick ohne
Einleitungserlaubnis versickert werden.

3. Es dirfen keine wassergefahrdenden auswasch- und auslaug-
baren Materialien fiir den Stralen- und Wegebau verwendet
werden.

4. Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende
Deckschichten dauerhaft vermindert werden oder bei denen
Grundwasser freigelegt wird.

5. Bohrungen sind ausgeschlossen. Erdwarmesondenanlagen sind
nach dem Leitfaden Erdwarme maglich.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutz-
kataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungsstelle Bad Kreuz-
nach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfalle
abgelagert. Der Auszug aus dem Bodenschutzkataster liegt als
Anlage bei.

Fir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige Flache i.
S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Ich weise darauf hin, dass es sich hier-
bei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch
Untersuchungen belegt sind. Das tatsachlich anzutreffende
Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung kon-
nen daher abweichen. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist
somit nicht auszuschlieflen.

Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung durch die
Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Berichtsdatum: 16.09.1998)
wurden in einem Teilbereich der kartierten Ablagerungsbereiches
insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe
von 7,0 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK reichenden
Aufschittungsschicht aus Uberwiegend schluffig-sandigem Bo-
denmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel,
Glas) nachgewiesen. Anhaltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger
Abfalle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich
unterhalb der Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
(direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohr-
I6chern durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen geben keine
Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungsprozes-
sen.

Dariiber hinaus wurden Teilbereiche des Plangebietes bisher
weinbaulich genutzt. ErfahrungsgemaR ist bei Weinbergen, in
denen Uber Jahrzehnte Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausge-
bracht wurde, mit hohen Kupfergehalten im Boden zu rechnen.
Hinsichtlich der geplanten wohnbaulichen Nutzung kann somit
insbesondere eine Gefdhrdung lber den Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze nicht ausgeschlossen werden.
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Fachliche Stellungnahme
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GemaR § 1 Abs. 6 BauGB missen bei der Aufstellung der Baupla-
ne insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung gewahrt bleiben und die Belange des Um-
weltschutzes berlicksichtigt werden.

Gegen den Bauungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht Bedenken. Diese konnen ausgerdumt werden, wenn die
v. g. Anforderungen im Vorfeld durch einen im Altlastenbereich
erfahrenen, unabhdngigen Gutachter nachgewiesen werden. Der
Umfang der ggf. erforderlichen Untersuchungen ist mit der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, abzustimmen.
Bei den Untersuchungen sind sie Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) und ergdnzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fiir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht zu beachten. Zusatzlich sind das Rundschreiben
des Ministeriums flr Finanzen vom 05.02.2002 (32504531) sowie
die Schreiben der LUFA Speyer vom 25.04.2013 , Bewertung des
Transfers und der Anreicherung von Kupfer in Nutzpflanzen” und
des LUWG vom 04.03.2013 , Kupfer in Weinbergboden” zu be-
ricksichtigen (s. Anlage).

Zur Beurteilung sind vorrangig die Prif- und MalRnahmenwerte
der BBodSchV heranzuziehen. Soweit in der BBodSchV keine Wer-
te genannt sind und diese auch nicht gemall der ,Bekanntma-
chung tber Methoden und MaRstabe fiir die Ableitung der Prif-
und MaBnahmenwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)“ abgeleitet werden kénnen, kdnnen
hilfsweise weitere BeurteilungsmaRstiabe (z.B. Merkblatt ALEX 02)
herangezogen werden.

Fir diesbezlgliche Riickfragen steht lhnen Herr Heimann unter
der Telefonnummer (0261)120 2963 gerne zur Verfligung.

6. AbschlieBende Beurteilung
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosen-
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Stellungnahme
heimer Stralle, B 428 und Riegelgrube” der Stadt Bad Kreuznach
und die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus o.
g. Griinden Bedenken. Diese kdnnen ausgerdumt werden, wenn
die geforderten Nachwiese erbracht werden.

2 |Kreisverwaltung Bad |Zudem Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden | Die Hinweise werden
Kreuznach. Gesund- | Wir erwarten, dass die hygienischen Vorschriften, Trinkwasser- | gie maRgeblichen rechtlichen Grundlagen beriicksichtigt. | zur Kenntnis genom-
heitsamt versorgung, Abfallentsorgung, Umwelthygiene, Freizeit, Erholung men.

. sowie die Emissions- und Immissionswerte eingehalten werden.
(Schreiben vom
15.05.2017)

6 Landesjagdverband Nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitar- | \jt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes |Aus  nebenstehenden
Rheinland-Pfalz e.v., |bPeiter vor Ort kénnen wir lhnen zu dem geplanten Vorhaben | ird wie in der Begriindung umfassend dargestellt, das | Griinden wird an den
Gensingen (Schreiben | folgendes mitteilen: Ziel verfolgt, den zweiten Bauabschnitt des Baugebietes ,In | Planinhalten festgehal-
vom 22.05.2017) Die Uberplanten Flachen sind z.T. bereits bebaut. Die weiteren | gen Weingirten” zu realisieren, welcher sich siidwestlich | ten.

Flachen werden z.7t. als Weinberg genutzt. Aus naturschutzfachli- | yom plangebiet befindet. Dementsprechend dient der
cher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken. Allerdings | gehauungsplan in erster Linie der Trassensicherung fiir die
befindet sich die Planung wieder im AuBenbereich an der Orts- | erforderlichen Entwasserungsanlagen. Die Trasse verlauft
grenze von Bad Kreuznach. Durch die Planung wird der Zersied- | yom Baugebiet ,In den Weingirten” zum vorhandenen
lung der Landschaft weiter Vorschub geleistet. Wir regen an, | pegenriickhaltebecken oberhalb der Firma Rehner im Be-
Alternativen im Innenbereich der Stadt zu suchen. Hier kommen | 5 yngsplan Nr. P 7/1. Somit sind keine alternativen
eventuell Konversionsflachen in Frage. Standorte vorhanden.

7 Struktur- und Geneh- | Es wird empfohlen, den drei geplanten Teilflachen durch ein ||y ymliegenden Bereich des Bebauungsplanes befinden |Aus  nebenstehenden
migungsdirektion Larmgutachten flachenbezogene Schallleistungspegel unter Be- | ich keine schutzwiirdigen Wohnnutzungen. Somit ist die | Griinden wird an den
Nord, Idar-Oberstein, | "Ucksichtigung der Vorbelastung zuzuordnen. Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln | Planinhalten festgehal-
Regionalstelle Gewer- nicht erforderlich. ten.
beaufsicht (Schreiben
vom 22.05.2017)

8 Stadtwerke GmbH Wir bedanken uns fiir die Moglichkeiten zu einer Stellungnahme | pje Hinweise sind in die Begriindung zum Bebauungsplan | Die Hinweise werden

Bad Kreuznach

(Schreiben vom
23.05.2017)

zu 0.g. Bebauungsplan und teilen lhnen mit, dass im Zuge des
StraRenausbaues der Bereich mit Gas, Wasser und elektrischer
Energie erschlossen werden kann.

Ansonsten bestehen seitens der Kreuznacher Stadtwerke keine

aufzunehmen.

zur Kenntnis

men.

genom-

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16), Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Seite 8

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
weiteren Anregungen oder Bedenken.

11 | Fachabteilung Bauen |!nsbesondere ist der Enffall der Brachflache und des Gehdlzstrei- | kijr das gesamte Plangebiet wurde ein artenschutzrechtli- | Die Hinweise werden
und Umwelt fens ?“f Flur 48, FIurstl.Jck 13 durch denﬂvorgese.herTen Bau des | cher Fachbeitrag erarbeitet. Die naturschutzfachlichen wie | zur  Kenntnis genom-
Stadtverwaltung Bad Entwasserungsbeckens in der Umweltprifung mit einem arten- | 5rtenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des | men.

Kreuznach schl:utzrgcht'llchen Fachbeitrag und in der Eingriffsbilanzierung zu | \veiteren Verfahrens entsprechend den rechtlichen Vorga-
. berdcksichtigen. ben beriicksichtigt.
(Schreiben vom
31.05.2017)
12 LBM Bad Kreuznach Zu den von lhnen im Rahmen der o.g. Beteiligung vorgelegten | Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitdt wird | Die Baubeschrdnkungs-

(Schreiben vom
22.05.2017)

Unterlagen ergeht von Seiten unseres LBM Bad Kreuznach fol-
gende Stellungnahme:

Die Flache des zukinftigen Gewerbegebietes grenzt im Norden an
die freie Strecke der B 428, d.h., hier finden die anbaurechtlichen
Vorschriften des § 9 Absatz 1 und 2 des Bundesfernstrallengeset-
zes (FStrG) Anwendung, die grundsatzlich fur alle Neuerrichtun-
gen von baulichen Anlagen einzuhalten sind. Aus dem aktuell
vorliegenden Vorentwurf der Planzeichnung geht hervor, dass die
vorgeschriebenen 20 m der Bauverbotszone zwar bei der Ein-
zeichnung der Baugrenzen beriicksichtigt sind, die vorgegebenen
40 m der Baubeschrankungszone, ausgehend vom duReren befes-
tigen Fahrbahnrand der B 428, werden im vorliegenden Fall je-
doch nicht eingehalten.

Eine Zustimmung zur Unterschreitung der Baubeschrankungszone
setzt eine nachhaltige Losung voraus, die so konzipiert ist, dass
der StralRenbaulasttrager dauerhaft diese Unterschreitung mittra-
gen kann, ohne dass ihm daraus Nachteile entstehen. Kernpunkt
ist dabei die Frage der verkehrlichen ErschlieBung des neuen
Gewerbestandortes.

Der Planzeichnung ldsst sich entnehmen, dass die zusatzlichen
Verkehre tber die StadtstraBen ,Riegelgrube” und , Bosenheimer
StraBe” an das weiterfiihrende klassifizierte Netz gefiihrt werden
sollen. Diese Losung halten wir, auch vor dem Hintergrund der
zukinftigen weiteren Entwicklung der Gewerbeflachen entlang

die Baubeschrankungszone entlang der B 428 voll beriick-
sichtigt und die Flache als Abstands-/Ausgleichfliche im
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Prufung der verkehrlichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf das umliegende Straflennetz wurde eine
Verkehrsuntersuchung beauftragt (Ing.-Biro Helmert,
Aachen, Juni 2017).

Als Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

»Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes auf einer
Flache von 2,5 ha fihrt zu Neuverkehren von ca. 1.400
Kfz/Tag durch Beschiftigten-, Kunden- und Wirtschaftsver-
kehr.

Fir den Prognose-Horizont 2030 ergeben sich bei einer
allgemeinen Verkehrszunahme von ca. 1% pro Jahr und
den Neuverkehren am betrachteten Knotenpunkt mit der
Anbindung an das lUbergeordnete StraRennetz Verkehrsbe-
lastungen in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag
fur fast alle Abbiegebeziehungen gute bis befriedigende
Leistungsfahigkeiten mit Qualitatsstufen von A bis C.

Lediglich fur die Linksabbieger aus dem Gewerbegebiet
Riegelgrube kann keine ausreichende Leistungsfahigkeit
erzielt werden. Diese sind zwar mengenmaRig gering, kon-
nen aber aufgrund der hohen Anzahl an vorfahrtsberech-

zone wird durch die

Festsetzung als Aus-
gleichsfléche beriick-
sichtigt.
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der B 428, fir nicht nachhaltig und zielfihrend; vielmehr sollte
bereits im jetzigen Stadium der Bauleitplanung darauf hingewirkt
werden, dass durch die zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre
kiinftig keine Leistungsfahigkeitsengpasse am bestehenden Stadt-
straRennetz auftreten, die damit gegebenfalls zu negativen ver-
kehrlichen Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz B
428/Bosenheimer StraRe/Schwabenheimer Weg fuhren.

Wir bitten daher an dieser Stelle um Ausarbeitung und Vorlage
eines Konzeptes zum Anschluss des Gewerbegebietes an die B
428 unter Ausbildung eines neuen Anbindungspunktes, wie be-
reits in der Vergangenheit zwischen der Stadt und unserem LBM
andiskutiert.

Unter Einbeziehung weiterer potentieller Gewerbeflachenauswei-
sungen in Richtung Bosenheim sollte zwischen dem Knotenpunkt
B 428/L 413 und dem Kreisverkehrsplatz B 428/Bosenheimer
StraRe/Schwabenheimer Weg nach einer geeigneten Anbindung
fur eine neue kommunale StraRe an die B 428 gesucht werden.
Details einer solchen Losung sind naher zu untersuchen, damit
langfristig die richtigen Weichen gestellt werden.

Sofern hier Einvernehmen erzielt werden kann, sind wir unserer-
seits gerne bereit, die Errichtung von baulichen Anlagen in der
Baubeschrankungszone der B 428 mitzutragen.

Wir regen ein gemeinsames Gesprach zur Abstimmung der weite-
ren Vorgehensweise an.

tigten Stréme auf der Bosenheimer StralRe keine ausrei-
chenden Zeitliicken finden. Da diese auch auf einer Misch-
spur mit dem Rechtsabbieger aus dem Gewerbegebiet
gefiihrt werden, wird bei diesen Wartevorgangen der Ab-
fluss aus dem Gewerbegebiet behindert.

Abhilfe kann das Verbot des Linksabbiegens aus dem Ge-
werbegebiet Riegelgrube schaffen. Die Linksabbieger
missten dann Gber die Riegelgrube zu dem westlich gele-
genen Kreisverkehr Ludwig-Kientzler-StraRe gefihrt wer-
den, der eine Verteilung in alle Fahrtrichtungen ermog-
licht.

Der Umweg Uber den ca. 500 Meter entfernt liegenden
Knotenpunkt erscheint vertretbar, zumal dieser in Fahrt-
richtung der Linksabbiegestrome liegt.

Hiervon wiére nur eine sehr geringe Anzahl von Fahrtrelati-
onen (maximal 10 Kfz/h) betroffen.

Es wird empfohlen, ein Rechtsabbiegegebot aus dem Ge-
werbegebiet einzurichten, um die Leistungsfahigkeit am
Knotenpunktes Bosenheimer StraRe / Riegelgrube zu ge-
wahrleisten.”

Somit kann durch verkehrsrechtliche Anordnungen die
erforderliche Leistungsfihigkeit des StraRennetzes noch
beibehalten werden.

13

Deutsche Telekom
Technik GmbH, Bad
Kreuznach

(Schreiben vom
24.05.2017)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)-
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-

Die erschlieRungstechnischen Hinweise sind im Rahmen
der nachfolgenden ErschlieBungsplanungen/-arbeiten zu
bericksichtigen. Auswirkungen auf die verbindlichen Inhal-
te des Bebauungsplanes sind mit der Stellungnahme nicht
verbunden.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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kom, die aus beigefligten Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bericksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb
des Plangebietes erforderlich.

Bitte teilen Sie zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender
Strallen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaR-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH ist der Baubeginn unter dem im Briefkopf genannten Ad-
resse so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grin-
den eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
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aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher sicher-
zustellen, dass

-fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

-entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit
einem Leistungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im
zweiten Schritt eine beschrdankte persdnliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird :

»Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutsch-
land GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

-der Erschlieungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberir-
dischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung
zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

-eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leistungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen flr StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

-die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

16

Kreisverwaltung Bad
Kreuznach, Amt Um-
weltschutz und Vete-
rindrwesen, untere

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht wie folgt Stellung:

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden durch die
Erstellung und Umsetzung eines wasserwirtschaftlichen
Konzeptes beriicksichtigt.

Vgl. Stellungnahme SGD Nord, Wasser-, Abfallwirtschaft,

Die
zur

men.

Hinweise werden
Kenntnis genom-
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Wassgrbehérde 1. Durch die Uberplanung des derzeit landwirtschaftlich bzw. fir | Bodenschutz, Bad Kreuznach
(schreiben vom den Weinanbau genutzten Gebiets erfolgt eine Beeintriachtigung
10.05.2017) der natirlichen Wasserfiihrung. Zur Sicherstellung eines geordne-

ten Abflussverhaltens haben MalRnahmen der Wasserriickhaltung
Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.

2. Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der
Rickhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden
oder bei dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund
bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend
erhalten bleibt.

3. Kénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen
Beeintrachtigungen der Wasserfiihrung weder vermieden noch
als nur unerheblich eingestuft werden, so sind sie im zeitlichen
und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der MaR-
nahme auszugleichen (s. § 28 LWG).

4. Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der
Grad der Versiegelung moglichst gering zu halten. Gemall § 55
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

5. Das Baugebiet liegt teilweise innerhalb der Zone Il B eines
abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes zugunsten der Stadt-
werke Bad Kreuznach GmbH. Die Schutzbestimmungen der zu-
kiinftigen Rechtsverordnung und das DVGW-Arbeitsblatt W 101
sind zu beachten. Auf die Stellungnahme der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz zu diesem Verfahren wird
hingewiesen.

6. Das Entwdasserungskonzept ist mit der SGD Nord RegWAB abzu-
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Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

stimmen und vorzulegen.

7. Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nut-
zung als Brauchwasser (z. B. Grinflachenbewdsserung) wird aus-
driicklich empfohlen.

8. Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet
hat durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Bad
Kreuznach zu erfolgen.

9. Das Plangebiet befindet sich in hangigem Gelande. Wir weisen
darauf hin, dass die Problematik der AulRengebietsentwasserung
noch eingehend zu untersuchen ist, um zukinftig eine Gefdhr-
dung des geplanten Gebietes durch Starkniederschldge mit ent-
sprechend hohen Abflussereignissen zu vermeiden (Stichwort:
"kommunale Uberflutungsvorsorge ").

Die Freihaltung von FlieBwegen und Flutflichen zur gezielten
Flutung bei Starkregen stellt hier ggf. eine mogliche Variante der
Vorsorge dar. Erforderlichenfalls sind geeignete Riickhaltemal3-
nahmen, Verwallungen oder sonstige MaRnahmen zur Uberflu-
tungsvorsorge vorzusehen (umweltgerechte Stadt- und Infra-
strukturplanung).

10. In Gewerbegebieten ist nach & 20 der Verordnung liber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) zu
beachten, dass Anlagen so geplant, errichtet und betrieben wer-
den missen, dass die bei Brandereignissen austretenden wasser-
gefdhrdenden Stoffe, Losch-, Berieselungs- und Kihlwasser sowie
die entstehenden Verbrennungsprodukte mit wassergefahrden-
den Eigenschaften nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zurlickgehalten werden missen.

Die Anforderungen des Leitfadens des Ministeriums fir Umwelt,
Energie, Erndhrung und Forsten "Brandschadensfdlle - Vorsorge -
Bewidltigung - Nachsorge" sind zu beachten.

Bauantrage missen im Hinblick auf den vorbeugenden Boden-
und Gewadsserschutz detaillierte Betrachtungen zu dieser Thema-
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Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

tik beinhalten und von Fachplanern erstellt worden sein. Bei den
0.g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als
Hinweise bzw. als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen sind.

Unter Beachtung vorgenannter Stellungnahme kann dem Bebau-
ungsplan zugestimmt werden.

17

Landwirtschaftskam-
mer RLP, Bad Kreuz-
nach

(Schreiben vom
09.06.2017)

Hiermit lehnen wir die Aufstellung des Bebauungsplanes ab.
Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt, sodass hier die erforderliche Planungsgrundlage fehlt.
Die geplante parallele FNP-Anderung scheitert nach unserem
Daflirhalten an den Festsetzungen des Regionalen Raumord-
nungsplanes, der weite Teile des Plangebietes als landwirtschaft-
lichen Vorrangbereich ausweist.

Dariiber hinaus werden ca. 4 ha Rebflache durch die Planung ihrer
Nutzung entzogen. Die Flachen werden tberwiegend durch die
Familie Stumm bewirtschaftet. Der Flachenentzug betragt etwa
ein Viertel der Gesamtbetriebsfliche, wodurch der Betrieb in
seiner Existenz gefahrdet wird.

Weiterhin entstiinde durch die Umnutzung der Flachen ein bauli-
cher Riegel, der den Kaltluftabfluss aus dem angrenzenden Rebge-
lande beeintrachtigen wiirde, was wiederum zu einer deutlich
erhohten Frostgefahrdung fir die Reben fihrt und die Entwick-
lung- und Reifezeitrdume negativ beeinflussen  kann.
Weiterhin befinden sich in dem Gebiet Wirtschaftswege, die in
das Gesamtwegenetz integriert sind. Durch die Uberplanung wird
dieses Wegenetz unterbrochen und fiihrt somit zu einer Beein-
trachtigung von agrarstrukturellen Belangen

Durch die geplante Verkehrsanlage im Westen des Plangebietes
wird die ErschlieBung der angrenzenden Weinberge negativ be-
einflusst, sodass die Bewirtschaftung der Flachen nicht mehr un-
eingeschrankt gewahrleistet ware.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen
der Raumordnung wird im Rahmen der FNP-Anderung
geprift. Die gesetzlichen Vorgaben fiir das hierzu erforder-
liche Parallelverfahren sind einzuhalten. Anzumerken ist,
dass entgegen der Darlegung der LW Kammer die Flache
nicht als Vorrangflaiche Landwirtschaft im Regionalplan
enthalten ist. Uniiberwindbare entgegenstehende raum-
planerische Belange sind derzeit nicht ersichtlich. Der Fla-
chennutzungsplan stellt die Entwicklungsrichtung dar.

Die Auswirkungen auf den Betrieb sind vom Betrieb darzu-
legen. Die Familie Stumm hat Einsicht in die Planung ge-
nommen und keine entsprechenden Vorbehalte gegen die
Planung vorgetragen.

Aufgrund der Lage der Gewerbefliche und den topogra-
phischen Gegebenheiten ist nicht davon auszugehen, dass
ein relevanter Kaltluftstau entstehen kann, zumal einem
Teil der Gewerbeflache noch eine Ausgleichsflache vorge-
lagert ist.

Die Wegeverbindungen bleiben erhalten. Insofern bleiben

die angrenzenden Weinberge weiterhin uneingeschrankt
erreichbar.

An der Planung wird aus
nebenstehenden Griin-
den festgehalten.
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Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
19 Planungsgemeinschaft | Zum o. g. Bebauungsplan wird auf die Stellungnahme der Pla- | Die Planungsgemeinschaft hat in ihrer Stellungnahme zum | Die Hinweise werden

Rheinhessen-Nahe,
Mainz

(Schreiben vom
28.06.17)

nungsgemeinschaft zur 7. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer
StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) im Zuge der Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen. Es bestehen dartber hinaus
zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes keine weiteren
Hinweise und Anregungen.

FNP keine prinzipiellen Vorbehalte gegeniiber der Planung
vorgetragen. Insofern sind keine wesentlichen regionalpla-
nerischen Belange tangiert.

zur Kenntnis genom-
men.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
"Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube'
( Nr. 5/16)

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung
Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45, 48, Gemarkung Bosenheim Flur 7

Nordgrenzen Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 22/38, 23/8, 23/9, 41/2, Nordgrenzen Bosenheim Flur 7 Nr.
510/4, 509/4, 508/3, 507/6, 506/8, 556/5, 506/5, 506/4, Stiidgrenzen Bosenheim Flur 7 Nr. 506/4, 506/5,
556/5, 506/8, Ost-, Stid- und Westgrenze Bosenheim Flur 7 Nr. 507/6 bis zum Schnitt mit der
Verlangerung der Stdgrenze Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 26/3, geradlinige Verbindung zur Stidgrenze
Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 26/3, Sudgrenzen Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 26/3, 26/5, Ostgrenzen Bad
Kreuznach Flur 48 Nr. 116/1, Flur 45 Nr. 150, Stidgrenzen Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 150, Flur 48 Nr. 13,
Nordostgrenze Flur 48 Nr. 98/2, Verlangerung der Nordostgrenze Flur 48 Nr. 98/2 bis zum Schnitt mit der
Siidostgrenze Flur 48 Nr. 27/4, Siidostgrenze Flur 48 Nr. 27/4 bis zum Schnitt mit der Ostgrenze Flur 48
Nr. 131/2, entlang der Verlangerung zur Siidostecke Flur 48 Nr.128, Nordwestgrenze Flur 48 Nr. 259/5,
Sudwestgrenzen Flur 48 Nr. 27/7, 31/2, Nordwestgrenze Flur 48 Nr. 31/2, geradlinige Verbindung zur
Sudwestecke Flur 48 Nr. 13, Nordwestgrenze Flur 48 Nr. 13, Stdwest- und Nordwestgrenze Flur 45 Nr.
150, Stdwestgrenzen Flur 45 Nr. 116/1, 26/6, 25/12, Nordwestgrenzen Flur 45 Nr. 25/12, 24/13,
geradlinige Verbindung zur Westgrenze Flur 45 Nr. 22/39, Westgrenzen Flur 45 Nr. 22/39, 22/38

GréRe des Plangebietes ca. 8,5ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 09.02.2017 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungsplane\B-Plan_5-16\Planung\Uebersicht 2017-02-09.dwg




Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach "Zwischen Bosenheimer StrafSe, B 428 und Riegelgrube" (Nr. 5/16)
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Der vorliegende Bebauungsplan "Zwischen Bosenheimer StraRRe, B 428 und Riegelgrube" (Nr. 5/16)
Uberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane "fiir den
Bereich stdostlich der dusseren Bosenheimer Stralle - Beidseitig des letzten Galgenberger Weges"
(Nr. 5/6) und "In den Weingarten" (Nr. 5/10A). Die genannten Bebauungspldne werden in dem
jeweiligen Teilbereich durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes vollstandig
ersetzt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Uberplanten Bebauungsplane Nr. 5/6
und Nr. 5/10A werden somit mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes in diesen
Teilbereichen unwirksam und durch die jeweils vorliegenden ersetzt.

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5/6
(unmaRBstablich)
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5/10 A
(unmaRBstablich)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MatR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl
Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal3
GHmax. Maximale Gebdudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise
——— Baugrenze

:Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsschablone (beispielhaft):

Art der baulichen Nutzung Maximale Gebaudehdhe G E GHmax.= 10.00 m
Grundflichenzahl GRZ Geschossflichenzahl GFZ 0,8
. siehe Textliche
Bauweise Aullere Gestaltung baulicher o Festsetzungen
Anlagen Ziffer 2

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Zweckbestimmung: Parkflache

SiE o NERE

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen

O Zweckbestimmung: Oberflachenwasserriickhaltung
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e

Unterirdische Hauptversorgungsleitung (Telekommunikationsleitung)

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflichen

0G1-3 Kennzeichnung fiir 6ffentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

-

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

5000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
000 Y] sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung fir privaten Pflanzstreifen

ai
(V2]

Anpflanzen von Badumen (geringfligige Standortverschiebung moglich)
15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o
L

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
[~ Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
oo des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5

BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 und Abs. 6 BauGB)

12.0*

Tt

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

MalSangaben in Meter

19 Bestandsgebdude mit Hausnummer

° Offentliche Gebdude mit Hausnummer
N Grundstiicksgrenze

% Flurstiicksnummer

Flurgrenze
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1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 19.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Bad Kreuznach, den .

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am_. .

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am _ . in Form einer offentlichen Erdrterung des Vorentwurfs am
. sowie in Form einer offentlichen Auslegungdes Vorentwurfs vom _ . . bis
einschliellich .

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte gemal § 4 Abs.
1 BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellenvom . .
4. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Triger sonstiger Belange
Der Entwurf (Planzeichnung, Begriindung und Textlichen Festsetzungen mit nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen sowie die umweltrelevanten Stellungnahmen) lag gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach Beschlussvom __. . und ortstblicher Bekanntmachungvom __ . . inder
Zeitvom __. . biseinschlieflich __. . offentlich aus.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durch Schreiben an die betreffenden Stellenvom __ . .
5. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat Bad Kreuznach hat nach Priifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
am__. .  den Bebauungsplan als Satzung mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 24 GemO und
§ 88 LBauO beschlossen.

Bad Kreuznach, den .

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

6. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begriindung,
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tberein.
Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten und der Bebauungsplan hiermit
ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kreuznach, den .

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

7. Bekanntmachung
Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfolgteam .

Bad Kreuznach, den .

Oberblirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- in der jeweils gliltigen Fassung -

e Baugesetzbuch (BauGB) e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) e LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)

e Verordnung Uuber die Ausarbeitung der e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 1990)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege
(BNatSch@)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(WHG)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung
von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthilt der Textteil zusatzlich die Begriindung inklusive
Umweltbericht, sowie die Anlagen zum Bebauungsplan.

WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.

&F’ARTNERl

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 84.660 8,46 100,00
Bauflache gesamt: Gewerbegebiete 53.485 5,35 63,18
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 8.300 0,83 9,80
StraRenverkehrsflachen 4.615 0,46 5,45
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.375 0,24 2,80
Verkehrsbegleitgriin 1.310 0,13 1,55
Offentliche Griinflichen 18.465 1,84 21,81
Versorgungsflachen 4.410 0,44 5,21
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zu-
satzlich die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, den Geotechnischen Bericht, Nr. 1025/17 der
Ingenieurgesellschaft fur Qualitatssicherung im Tief- und StraRenbau IG Hans (Alsenz, Juli 2017), den
Fachbeitrag Artenschutz (BG Natur, Nackenheim, Juli 2017) sowie die Verkehrsuntersuchung (Ing.-Bliro
Helmert, Aachen, Juni 2017).

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2.808) gedndert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

B Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298) geandert worden ist.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2771) geédndert worden ist

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015, das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583) ge-
andert worden ist.

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), das durch § 28 des Gesetzes
vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), die mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist.
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e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), das durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02. Mérz 2017 (GVBI. S. 21) gedndert worden ist.

eGemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) gedndert worden ist.

erstellt durch:

WSW & PARTNER GMBH
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gemal § 8 BauNVO wird ein , Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt. Die Nutzung im Gewerbegebiet
wird wie folgt eingeschrankt:

- Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstatten sind innerhalb des Bebauungsplanes auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr.1 BauN-
VO unzulassig.

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowohl Betriebsinhaber sind nur zuldssig, wenn durch ein Schallgut-
achten der Nachweis erbracht wird, dass die malRgeblichen Larmwerte der TA Larm einge-
halten werden.

1.2 MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Innerhalb des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird innerhalb des Gewerbegebietes Nutzungsschablone GE 3 auf 1,0
festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude gilt das Niveau des nachstgelegenen Punktes
der StichstraRe (StralRenachse) bzw. des weiterfiihrenden FuR- und Radweges, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen bzw. dem Weg zugewandten Gebdudefront.

Gebadudehohen GHmax

Fir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten maRgebend. Technische Aufbauten diirfen die festgesetzten Hohen lberschreiten.
Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsraumen explizit ausgeschlossen. Die Grundfldache fiir al-
le technischen Aufbauten darf maximal 10 % der Dachflache des jeweiligen Gebdudes betragen.

Die maximal zuldssige Gebdaudehthe GHmax wird auf 12,0 m festgesetzt.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird innerhalb der Nutzungsschablone GE2 die ,offene Bauweise
ohne Langenbegrenzung” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.
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1.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.4.1 Bauverbotszone

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bauverbotszone sind keine baulichen Anlagen
mit Ausnahme von unversiegelten Pflegewegen zulassig.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung werden gemall den Ein-
tragen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.6 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

1.6.1 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung 0G 1

Die Flache OG 1 ist als extensives Griinland mit standortgerechter Strauch- und Baumbepflan-
zung anzulegen. Dazu sind maximal 10% der Fldche mit Strauch- und Baumpflanzungen zu bele-
gen. Die Griinflachen sind mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung
einzusahen, zweimal jahrlich auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu mahen und so als ex-
tensiver Wiesenstandort zu entwickeln (Initialsaat).

1.6.2 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung OG 2

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche OG 2 ist die Anlage eines Entwéisserungsgrabens zur
Sammlung und Fortleitung von eventuell anfallendem Oberflichenwasser aus dem AuRenbe-
reich zuldssig. Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache anzulegen. Dazu sind
die Griinflaichen mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung einzusa-
hen, zweimal jahrlich aulRerhalb der Brutzeit von Bodenbritern zu mahen und so als extensiver
Wiesenstandort zu entwickeln (Initialsaat).

1.6.3 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung OG 3

Die 6ffentliche Griinfliche OG 3 ist als extensive Wiesenfliche anzulegen. Dazu sind die Griin-
flichen mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung einzusdhen,
zweimal jahrlich auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu mahen und so als extensiver Wie-
senstandort zu entwickeln (Initialsaat).Weiterhin ist auf der Flache eine Baumreihe mit groR-
kronigen Laubbdumen (Sortierung 16/18cm inkl. Dreibock) mit einem Pflanzabstand von 20m
untereinander anzupflanzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Belange des Oberflachenwas-
serkanals zu beachten. Dabei kdnnen die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte um
bis zu 8 Meter vom jeweils festgesetzten Standort entfernt gepflanzt werden, wobei jedoch die
Anzahl der Baume nicht unterschritten werden darf.

Fir alle in Randbereichen von versiegelten Flachen zu pflanzenden Baume sind Pflanzscheiben
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 1,5 m x 2,0 m herzustellen. Die Mindestan-
forderungen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind ggf. Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das Anfahren
der Stamme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe Bordsteine, stabiler
Zaun, Findlinge, Poller o. &.).

1.6.4 PKW-Stellplatze

Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-Stellpldtzen und Garagen sowie Zugdnge sind als wasser-
durchlassige Beldge auszufiihren, sofern die zustdndige Wasserbehorde aus Griinden des
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1.6.5

Grundwasserschutzes keine gegenteiligen Auflagen macht. Der Erhalt der Durchlassigkeit der
Beldge ist zu gewahrleisten.

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen zur Kompensation und zur sonstigen
Aufwertung

Fir den langfristigen Ausgleich des Verlustes von Lebensraumen ist die Anbringung von insge-
samt 12 Nistkasten (8 Nischen-/Halbhdhlenbriterkédsten, 2 Hohlenbriterkdsten und 2 Meisen-
kasten) an den Pflanzpfahlen der Neupflanzungen innerhalb der festgesetzten Griinflichen vor-
gesehen. Alternativ ist eine Anbringung in verbleibendem Baumbestand moglich.

1.7 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der 6ffentlichen Griinflachen sind
ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten zu wahlen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergeholze stellen keine ortstypischen Bepflanzungen dar. Die in der Empfehlungs-
liste angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind zu verwenden.

1.7.2 Pflanzstreifen PS

Auf dem in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen ist gemal den
beigegebenen Pflanzlisten ein Geholzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unter-
halten. In der im Bebauungsplan festgesetzten Breite sind pro 10 m? Pflanzflache vier Straucher
oder Baume zweiter Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Errichtung von Zaunanlagen als Einfriedung ist in diesem Pflanzstreifen zuldssig. Alle sonsti-
gen baulichen Anlagen einschlieSlich Werbeanlagen oder Nutzungen als Lagerflachen sind in-
nerhalb dieses Pflanzstreifens unzulassig.

1.7.3 Private Freiflichen

1.7.4

Je 500 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obst-
hochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten. 20 % der
Baugrundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Gegebenenfalls mit Pflanzfestsetzungen be-
legte Flachen kdnnen hierbei angerechnet werden.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen
und Hecken nicht zulassig.

Eine Versiegelung oder Nutzung dieser Flachen, z.B. als Lagerplatz, ist nicht zuldssig.

Begriinung der Stellplitze

Oberirdische Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbiumen (Sortierung 16/18 inkl. Dreibock)
aus den beigegebenen Pflanzlisten zu begriinen. Je acht Stellplatze ist ein solcher Baum im Be-
reich der Parkstdnde anzuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens vier Quadratmeter groRe
Pflanzflache oder alternativ ein mindestens zwei Meter breiter Pflanzstreifen zur Verfliigung zu
stellen.

1.8 Flichen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung § 9 (1)
Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB

Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung wird im stidwestlichen Teil des Geltungsberei-
ches ein Riickhaltebecken fir die Sammlung flr anfallendes Oberflaichenwasser festgesetzt.
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1.9 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Vorbemerkung

Fir die Teilbereiche des Bebauungsplans GE 2 und GE 3 sowie Teile des Versickerungsbeckens
liegt bereits Baurecht gemaR § 34 BauGB bzw. § 30 BauGB vor. Fiir diese Bereiche ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich daher nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zulassig waren. Fir die sonstigen Teilbereiche des Plangebietes handelt es sich
dagegen um bislang unbebauten AuRenbereich fir den die Eingriffsregelung gilt.

Dementsprechend wird den Eingriffen in Natur und Landschaft in diesem Teilbereich des Be-
bauungsplans neben den innergebietlichen Ausgleichsflachen folgende extern gelegene Aus-
gleichsflache dem Bebauungsplan zugeordnet:

Anzulegende Flachen

MaRnahme Lage des Grund- Flache (qm)
stiicks
Offenhaltung der Landschaft (extensiv Griin- | Gemarkung Bad Teilflache
land) und Anpflanzung von 15 Obst- und Nuss- | Kreuznach, Planig, 3.890 gm
baumen Flur 2, Teilflache aus | (aus 4.789
der Parzelle: 105 gm)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die potenziell mit der Bebauung und der Er-
schliefung verbunden sind.

Die Ausgleichsflachen werden entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes angelegt und
dauerhaft erhalten. Alle AusgleichsmaBnahmen werden als , SammelausgleichsmaBnahmen*”
den Eingriffen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunden sind zugeordnet. Die
Aufteilung der zugeordneten Sammelausgleichsmallnahmen erfolgt entsprechend dem Verhalt-
nis der zulassigen Grundflache der Baugrundstiicke gemall § 19 Abs. 2 BauNVO zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet.

Der Eingriff (24.265 gm) verteilt sich somit wie folgt:

Offentlicher Eingriff ErschlieBung (neue Verkehrsflichen 5.285 gm — ohne Verkehrsbegleitgriin):
- Stichstralle (3.250gm): 13,4 %

- Wirtschaftswege (2.035 qm): 8,4 %

Privater Eingriff: Gewerbegebiet (23.725 gm x GRZ 0,8 = 18.980 qm): 78,2 %
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1.10 Pflanzempfehlungslisten

Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sind vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder ver-
gleichbare Arten zu verwenden:

Artenliste A: Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum RolRkastanie
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Platanus acerifolia Platane
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

VVVVVVYVYVVVYVYVVVYVYVYVYYVYY

Artenliste B: Straucher

> Cornus sanguinea Roter Hartriegel

> Corylus avellana Hasel

> Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
> Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

> Ligustrum vulgare Liguster

> Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
> Prunus spinosa Schlehe

> Rosa canina Hunds-Rose

> Rosa corymbifera Busch-Rose

> Salix caprea Sal-Weide

> Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Dariiber hinaus weitere standortgerechte, heimische Laubgehdlze, sowie unter besonderen gestalteri-
schen Gesichtspunkten oder bei besonderen Standortanspriichen (z.B. beengte Platzverhiltnisse) auch
diverse Zuchtformen und Sorten.

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders festgesetzt):

- Baume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Bdume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (moglichst mit Dreibock)
anzupfahlen.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgeholze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.
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Ergdnzend bzw. alternativ kdnnen fir Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen, Zuwegungen und
angrenzenden Straflen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der
GALK-StralRenbaumliste 1 zur Verwendung auf Strallen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder ‘gut
geeignet” fir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine
MindestgroRe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Artenliste C: Dachbegrinung
Krauter:

WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)
Reiherschnabel (Erodium-cicutarium)
Knollen-Hasselnuss (Ranunculus bulbosus)
Steffenwolfsmilch (Eupnorbia segueraina)

Graser und Grasartige:

Friihlingssegge (Carex caryphyllea)
Schafsschwingel (Festuca oviana)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 9 ABS. 4 BauGB I.V.M. § 88 LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

2.1.1 Werbeanlagen
Innerhalb des Gewerbegebietes gelten flir Werbeanlagen folgende Bestimmungen:

e Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baufenster) und nur an der Statte der Leistung zulassig.

e Pro Baugrundstiick ist die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage zulassig. Dabei diir-
fen diese Anlagen eine Hohe von 8 m (unterer Bezugspunkt: siehe Ziffer 1.2.3 der Festset-
zungen) und eine Flache von 9 gm nicht tberschreiten.

e Lichtwerbungen sowie digitale Werbeanlagen (z.B. LED Werbeanlagen, Videowalls...) mit
bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Licht oder
sich andernden Darstellungen sowie Skybeamer sind grundsatzlich unzulassig.

e Werbeanlagen dirfen die jeweilige Traufhohe des Hauptgebaudes nicht tiberragen. Wer-
beanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

e Wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen GroéBe von 1,0 x 2,0 m sind auch au-
Rerhalb der Baufenster mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fir PflanzmaBnahmen
(Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90) auf den Baugrundstiicken zulassig. Eine Errichtung von Wer-
beanlagen und wegweisenden Beschilderungen innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist
grundsatzlich unzulassig.

2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

2.2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lichtdurchldssige Zdune bis zu einer H6he von 2 m zuldssig, Mauern
sind nur bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

2.2.2 Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur bis zu ei-
ner Hohe von 2 m zulassig. Béschungen diirfen ein Boschungsverhaltnis von 1 : 1,5 nicht tber-
schreiten.

Mehrere Boschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen Abstand
von mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise als Gabionenwand oder aus Natursteinmauerwerk herzustellen.
Stlitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder min-
destens zu 70 % dauerhaft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sons-
tigen Pflanzsteinen ist nicht zulassig.

2.2.3 Dachbegriinung bei Flachdidchern

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° extensiv zu
begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Die extensive
Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen mit geeigne-
ten Magersubstrat auszufiihren. Die Starke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Dran- und Filter-
schicht soll mind. 0,12 m betragen. Die Bewdsserung soll ausschlielRlich tiber Niederschlagswas-
ser erfolgen.
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Die Anbringung von Sonnenkollektoren oder Solarzellen auf den Dachflaichen zur Gewinnung
von Strom oder Warmwasser aus Sonnenenergie sind zuldssig.

Untergeordnete Dachflachen, wie Vordadcher oder die Dachflachen von technischen Aufbauten
(z.B. Liftungseinrichtungen, Aufziige...) sind hiervon ausgenommen.

2.2.4 Fassadenbegriinung

Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von mehr als 100
gm sind dauerhaft zu begrinen. Je laufende 3 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in ei-
nem Pflanzbeet von mindestens 1 gm zu setzen. Die Pflanzung muss direkte Verbindung zum
Erdreich haben. Zum Schutz der Fassaden sollten schlingende oder rankende Pflanzen verwen-
det werden.
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HINWEISE

Wasser
Allgemein: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewésser.

Grundwasserschutz: Der Ostliche Teil des Planbereichs liegt teilweise im zugunsten der Stadtwerke Bad
Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,,Bad Kreuznach, slidlich der Nahe” Zone Il B (EDV-
Nr.401000338).

Die damit verbundenen Auflagen (vgl. Begrindung des Bebauungsplanes) sind bei den weiteren Planun-
gen zu beachten.

Oberflaichenwasser

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den befestigten Flachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische MaRnahmen, soweit wie moglich, auf dem jeweiligen Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in
den Zustandigkeitsbereich des Bauherrn. Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31
WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten unmittelbar und sind, wie auch die entsprechenden technischen
Regelwerke, bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten. Insbesondere wird auf die was-
serrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir die punktuelle Versickerung ins Erd-
reich sowie flir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten
und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versicke-
rungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefdahrdender Stoffe (z.B. Heizo6l) vorgesehen ist, muss dies gem. § 20 LWG
der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

Die Versickerung des auf Dachflachen anfallenden, nicht verunreinigten Niederschlagswassers darf nur
Uber die belebte Bodenzone erfolgen (z.B. Sickerteiche oder -mulden).

Die groRflachige Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser tiber die belebte Boden-
zone (z.B. in ausreichend dimensionierten Sickermulden) auf Privatgrundstiicken ist erlaubnisfrei.

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegun-
gen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der Unteren Wasserbe-
horde zu beantragen ist.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Alt-
ablagerungsstelle Bad Kreuznach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut Erhebungs-
bogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abgelagert.

Fiir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige Flache i. S. d. § 2 Abs.6
BBodSchG). Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung
sind nicht final geklart. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist somit nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Be-
richtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich der kartierten Ablagerungsbereiches insgesamt
sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von 7 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK
reichenden Aufschittungsschicht aus Gberwiegend schluffig-sandigem Bodenmaterial wurden verein-
zelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. Anhaltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger
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Abfalle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben festgestellten Schadstoffgehalte liegen
ausnahmslos deutlich unterhalb der Prifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt,
Wohngebiete). Die an vier ausgewdhlten Bohrlochern durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen geben
keine Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungsprozessen.

Boden und Baugrund

Zur Erfassung der Untergrundverhiltnisse wurde eine geotechnische Untersuchung gefertigt.! Im Un-
tergrund des Baugeldandes stehen nach den geologischen Informationen oberflachennah Mergel und
Tonmergel des Tertidr an, die z.T. von quartarem Lehm berdeckt sein kdnnen. Diese Béden weisen fir
eine ein-bis zweigeschossige Bebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Allerdings rea-
gieren diese Boden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfind-
lich. Weiter wird seitens des Landesamtes im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Einheiten des Mergeltertiar in hangigem Geldnde rutschgefahrdet sind.

Die geotechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die anstehenden bindigen Boden als set-
zungsempfindlich zu beurteilen sind. Diese sind auf der Grundlage ihrer bodenmechanischen Eigen-
schaften als wasser- und witterungsempfindlich einzustufen.

Auf Grund dieser Gegebenheiten wird empfohlen, Neubauten grundsatzlich mit einer ausgesteiften
Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Griindung wird wenigstes die
Ausfihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-/Polsterschicht an-
geordnet wird.

Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind fiir jedes Gebaude von einem Baugrundgutachter auf
der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschldgigen DIN-
Normen, wie z.B. DIN 1054 und Din 4020 und ein DIN EN 1997-1 und-2, sind zu beachten.

Auf die sonstigen Inhalte des Baugrundgutachtens wird verwiesen.

Radonvorsorge

GemaR der Ausfihrung (Mainz) [s. Karte: http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das
Plangebiet in einer Region, in der in der Bodenluft ein erhdohtes Radonpotenzial (40-100 kBq / m3) mit
lokal hohem (lber 100 kBg / m3) Radonpotenzial in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt
wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen
aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter
Bauausfiihrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor
Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lun-
genkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen emp-
fohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend
zu verhindern.

Die flr die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration iber 20 und unter 40
kBg/m3) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1IG Hans, Alsenz, Geotechnischer Bericht Untersuchungsnummer 1025/17, 31.07.2017
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1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke  15cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur
Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden beriih-
renden Hausbereichen mit radondichten Materialien

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von aullen (um ein Ansaugen von
Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Geb&ude zu reduzieren);

Fiir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il — Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100
kBg/m3) werden - zusatzlich zu den fiir die RVK | empfohlenen -noch folgende MaRRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberiihrten Randbereich des
Gebdudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwasser-
stand beachten).

8. Hinterfillung vor erdberiihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung
dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der
Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten (an den erdberiihrten Wan-
den kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gbernehmen); sollte die Verful-
lung desArbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht
moglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei
die hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ab-
leitung in starkem Mal3e von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fiir die Gebaude empfohlen, in denen Keller-
raume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher als in
unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern, dass
Bodenluft mit Radon (ber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann.
Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebaude hdhere als die gemessenen Radonkonzent-
rationen einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strah-
lenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe-
aufsicht  (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgh-
rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fiir die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrdge sollte fir die Dacheindeckung sowie flir Regenrinnen
und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.
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Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich
auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

Auffiillungen auf den Grundstiicken

Erforderliche Auffiillungen auf den Grundstiicken diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Material erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung sowie fir
Schadstoffe, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuordnungswerte ZO bis
Z1.1 der Technischen Regel der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen" im Eluat und Feststoffen einzuhalten. Bei der Verwendung von Z 1.1-Material ist
ein Abstand von 1 m zum hochsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten. Die genannten An-
forderungen gelten auch als eingehalten, wenn das Bodenmaterial aus natirlich anstehenden Schichten
gewonnen wurde, bei der schadliche Kontaminationen aus anthropogenen Einfliissen nicht zu erwarten
sind. Ein entsprechender Nachweis ist der SGD Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz in Neustadt a. d. W. vor Einbau des Aufflllmaterials vorzulegen.

Rodungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen — auller im Fall von Gefahrensituationen so-
wie im Zuge forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich begrenzt, um
Vogelbruten vor Stérungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und Rodungsverbot gilt
vom 1. Marz bis zum 30. September.

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grofRe Zufahrten, Wendemaéglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz o6f-
fentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist
die Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU
vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugan-
gen und Zufahrten flr Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr
als 8 m lber der Geldandeoberflache liegen, diirfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Ret-
tungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern, dass
keine gegenseitige Beeintrachtigung von Bdumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den
Beginn der ErschlieBungs-und BaumaRnahmen zu unterrichten

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung bzw. in Fachgutachten genannten DIN-Normen sind beim
Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen archivmaRig gesichert niedergelegt und stehen bei der
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Abt. Stadtplanung und Umwelt, ViktoriastraBe 13, zur Einsicht zur Ver-
figung. Ein Bezug der Vorschriften ist (iber die Beuth Verlag GmbH unter der Adresse
.http://www.beuth.de bzw. am DIN-Platz BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, moglich.
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1 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
schlieRt in norddstlicher Richtung an das Baugebiet ,,In den Weingarten” an. Der fir dieses Wohnbauge-
biet maRgebliche Bebauungsplan Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingérten” ist seit dem 19.12.2002 rechts-
kraftig und sieht eine Bebauung in zwei Bauabschnitten vor. Der erste Bauabschnitt wurde bereits wei-
testgehend realisiert. Flr den zweiten Bauabschnitt dieses Wohnbaugebietes ist die Entwasserung des
Oberflachenwassers derzeit noch nicht final geregelt. Zur dessen ErschlieBung ist es erforderlich, einen
Entwasserungskanal von dem Wohnbaugebiet zu einem Regenriickhaltebecken oberhalb der Fa. Rehner
(innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 7/1) nordlich der BundesstralRe B 428 zu fih-
ren. Die erforderliche Trasse fiir den Entwasserungskanal soll Giber den vorliegenden Bebauungsplan ,Zwi-
schen Bosenheimer Strae, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) planungsrechtlich gesichert werden.

Die Trasse wird entlang des bestehenden Gewerbegebietes geflihrt. Somit bietet sich die Moglichkeit, die
ErschlieBungstrasse fir eine maRvolle Erweiterung des Gewerbegebietes zu nutzen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot hinterlegt) innerhalb des Stadtgefiiges (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>,
di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Fiir Gewerbeflachen gibt es in Bad Kreuznach einen nachweisbaren Bedarf. Durch die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen werden in der Stadt neue Moglichkeiten fiir die Ansiedlung von Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben geschaffen. Somit wird den Belangen der Wirtschaft einschlielRlich ihrer mittelstandi-
schen Struktur sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB entsprochen.
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2 PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Das erforderliche Planungsrecht zur Umsetzung der Planungsziele soll in Form eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes geschaffen werden. Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat aus diesem Grund gemal § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegel-
grube“ (Nr.5/16) am 30.03.2017 beschlossen. Da der Bebauungsplan Flachen des AuRBenbereichs umfasst,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich in einer siidostlichen Randlage der Stadt Bad Kreuznach und liegt in den Ge-
markungen Bad Kreuznach, Flur 45 und Flur 48, und Bosenheim, Flur 7.

LN mimpeitiaat

| imGygradery
= dob s AL

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lverm-
geo.rip.de)

Die ca. 8,46 ha groRe Flache wird im Norden im Wesentlichen von der B 428 begrenzt. Weiter nordlich
grenzt das Baugebiet ,Gewerbegebiet Ostlich der B 428“ (Nr. P 7.1) an. Im Osten und Siiden des Plange-
bietes schlieRen weinbaulich genutzte Flachen an. Nordlich des Plangebietes schliet das Gewerbegebiet
entlang der Bosenheimer StralRe an. Im Slidwesten des Gebietes grenzt das Baugebiet ,In den Weingar-
ten” an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich bzw. fir den Weinanbau genutzt. Im Norden des Plan-
gebietes — Ecke Bosenheimer StraRe Riegelgrube — befinden sich bereits mehrere bebaute Gewerbe-
grundstiicke. Dabei handelt es sich um eine Tankstelle sowie angrenzend um den Unternehmenssitz der
»Welcome Energy GmbH". Diese Gebdaude und ihre Nutzungen sollen weiterhin planungsrechtlich zulassig
bleiben.

Das Gelande ist topographisch bewegt. Das Plangebiet steigt vom Nordwesten von ca. 110 m {. NN nach
Sudosten hin bis auf ca. 130 m G. NN an.
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Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben sich aus der
zugehorigen Planzeichnung.

4 PLANUNGSRELEVANTE VORGABEN & RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebau-
ungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 2 ROG
verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Bad Kreuznach liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe“?, der
der Stadt als Mittelzentrum die Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe“ zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige
Landwirtschaftsflache” dargestellt. Zudem liegt der Geltungsbereich in einem ,Vorbehaltsgebiet Freizeit,
Erholung und Landschaftsbild”. In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befinden sich ein Vorranggebiet
flr Hochwasserschutz sowie ein regionaler Griinzug. Da es sich um gebietsscharfe und nicht um parzel-
lenscharfe Ausweisungen handelt, wird von einer Vereinbarkeit der Flachennutzungsplandnderung mit
den regionalplanerischen Vorgaben ausgegangen.

1 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten im November
2015
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Abbildung 4: Auszug aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015 (Plangebiet rot gekennzeichnet)
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: www.-pg--rheinhessen--nahe.-de, letzter Zugriff: Mai 2017)

4.2  Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach aus dem Jahr 2005 sieht fir den Gel-
tungsbereich in Teilbereichen landwirtschaftliche Flachen, gewerbliche Bauflachen und Grinverbindun-
gen vor. Insofern kommt es zu relevanten Planabweichungen, die durch das Entwicklungsgebot nicht
mehr gedeckt sind. Der Flachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren gedndert werden. Der Auf-
stellungsbeschluss (iber die 7. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»~Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) wurde vom Stadtrat der Stadt Bad
Kreuznach in seiner Sitzung am 19.02.2015 gefasst.

Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach 2005 (Plangebiet rot hinterlegt)
(Quelle: Website der Stadt Bad-Kreuznach: www.bad-kreuznach.de, letzter Zugriff: Mai 2017)
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4.3 Angrenzende Bebauungspldne

Der vorliegende Bebauungsplan "Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube" (Nr. 5/16) tiber-
deckt mit seinem Geltungsbereich Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane fur den Bereich ,slid-
Ostlich der duBeren Bosenheimer StralRe - beidseitig des letzten Galgenberger Weges" (Nr. 5/6) und "In
den Weingérten” (Nr. 5/10A). Aus den Uberplanungen folgt, dass die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplans das entgegenstehende friihere Recht auf Grundlage der bislang rechtskraftigen Bebauungs-
plane verdrangen (entsprechend dem Grundsatz: die spatere Norm verdréangt die frithere: ,lex posterior
derogat lega priori“).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der tiberplanten Bebauungsplane Nr. 5/6 und Nr. 5/10
A sind somit mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes in diesen Teilbereichen nicht mehr an-
zuwenden und durch das neuere Planungsrecht ersetzt.

Abbildung 6: Darstellung der sich liberlagernden Fldchen des Plangebietes mit angrenzenden Bebauungsplidnen (Plangebiet
rot hinterlegt; Uberlagerte Flichen orange hinterlegt) (Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dI-de/by-
2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Der Bebauungsplan Nr. 5/6 grenzt im Nordwesten an das Plangebiet. Um die erforderliche Trasse fiir den
Oberflachenwasserkanal zu sichern, ist in diesem Bereich die Festsetzung eines Wirtschaftsweges erfor-
derlich. Weiterhin sind durch den Anschluss der neuen ErschlieBungsstralle fiir das Gewerbegebiet wei-
tere kleinrdumige Anpassungen notwendig.

Im duBersten slidwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein Teil des Bebauungsplanes ,,In den Wein-
garten” Nr. 5/10 A durch den vorliegenden Bebauungsplan iiberplant. Auf der ehemals fiir die Riickhal-
tung und Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzten Flache sowie einem Teil einer nicht iberbau-
bare Grundstiicksflache (gesamt 600 gm) soll nun eine groRRere Versorgungsflache zur Anordnung einer
RlckhaltemalRnahme festgesetzt werden.
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Abbildung 8: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5/10 A mit Umrandung der iiberplanten Fliche (orange)
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4.4

Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur vorliegenden Planung ste-

hen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine
Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten,

sind nicht bekannt. Lediglich ein abgegrenztes Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B tangiert das Plange-
biet im duBersten 6stlichen Rand. Hierzu sind die Hinweise des Bebauungsplanes zu beachten.
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Abbildung 9: Trinkwasserschutzgebiet abgegrenzt Zone Il B (orange) und Abgrenzung Plangebiet (rot) (Quelle: © GeoBasis-
DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de; Geoportal Wasser)

Die Flache des zukiinftigen Gewerbegebietes grenzt im Norden an die freie Strecke der BundesstraRe B-

428, d.h., hier finden die anbaurechtlichen Vorschriften des § 9 Absatz 1 und 2 des BundesfernstraRenge-
setzes (FStrG) Anwendung, die grundsatzlich fiir alle Neuerrichtungen von baulichen Anlagen einzuhalten

sind. Nach Abstimmung mit dem zustdandigen LBM Bad Kreuznach wurde die strallenrechtlich vorgegebe-

nen 40 m Baubeschrankungszone, ausgehend vom duBeren befestigten Fahrbahnrand der B 428, durch
die Anordnung einer 6ffentlichen Griinflache in der Planung bericksichtigt.

4.5 Informationen zum Untergrund (Boden / Baugrund etc.), zu Altablagerungen und zur
Radonprognose

4.5.1 Baugrund / Béden

Zur Erfassung der Untergrundverhiltnisse wurde eine geotechnische Untersuchung gefertigt.? Im Unter-
grund des Baugelandes stehen nach den geologischen Informationen oberflichennah Mergel und Ton-
mergel des Tertiars an, die z.T. von quartarem Lehm lberdeckt sein kénnen. Diese Boden weisen fiir eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Allerdings reagieren

2]G Hans, Alsenz, Geotechnischer Bericht, Untersuchungsnummer 1025/17, 31.07.2017
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diese Boden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich. Wei-
ter wird seitens des Landesamtes im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorsorglich darauf hingewiesen,
dass die Einheiten des Mergeltertidrs in hangigem Geldnde rutschgefahrdet sind.

Die zu diesem Bebauungsplan gefertigte geotechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die an-
stehenden bindigen Béden als setzungsempfindlich zu beurteilen sind. Weiterhin sind die Béden im Plan-
gebiet auf Grundlage ihrer bodenmechanischen Eigenschaften als wasser- und witterungsempfindlich ein-
zustufen.

Daher wird vom Gutachter wie auch vom Landesamt fiir Geologie empfohlen, Neubauten grundsatzlich
mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung
wird wenigstes die Ausfliihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-
/Polsterschicht angeordnet wird.

Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind fiir jedes Gebaude von einem Baugrundgutachter auf
Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschlagigen DIN-Normen, wie
z.B. DIN 1054 und Din 4020 und ein DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Auf die sonstigen Inhalte des Baugrundgutachtens wird verwiesen.
4.5.2 Altablagerungen

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altab-
lagerungsstelle Bad Kreuznach Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut Erhebungsbogen
Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abgelagert.

Fir die Ablagerungsstelle besteht nach Hinweisen der zustandigen Bodenschutzbehdrde der Verdacht auf
das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit (altlastverdachtige Flachei. S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Die Fachbehérde weist darauf hin, dass
es sich hierbei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch Untersuchungen belegt sind.
Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung konnen daher
abweichen. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist somit nicht auszuschlieRen.

Die Bodenschutzbehorde weist auf Folgendes hin: ,,Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung
durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Berichtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich
der kartierten Ablagerungsbereiches insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von
7,0 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK reichenden Aufschiittungsschicht aus liberwiegend schluf-
fig-sandigem Bodenmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. An-
haltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger Abfélle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich unterhalb der Priifwerte fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch (direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohrléchern durchge-
fliihrten Bodenluftuntersuchungen geben keine Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungs-
prozessen.

Um weitere Hinweise bezliglich der umweltrelevanten Bodenverhaltnisse zu erhalten, wurden im Rahmen
der geotechnischen Untersuchung des Ing.-Bliros Hans auch umwelttechnische Untersuchungen durch-
gefiihrt. Demnach wurden punktuell Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Z0 Material bzgl. den Stoffen
Kupfer, Nickel und TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) festgestellt. Weitergehende Hinweise sind
dem beigefligten Gutachten zu entnehmen.
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4.5.3 Radonprognose

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) [s.
Karte: http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der Bo-
denluft ein erhohtes Radonpotenzial (40-100 kBqg / m3) mit lokal hohem (liber 100 kBq / m3) Radonpo-
tenzial in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt wurde, das in Abhadngigkeit von den jeweili-
gen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fliir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen
aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bau-
ausfiihrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.
Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um
den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitatskonzentration liber 20 und unter 40
kBg/m3) empfohlenen MaRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 3 15cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Rado-
nabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden berih-
renden Hausbereichen mit radondichten Materialien

4. Abdichten von Kellertliren;

5. Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von aullen (um ein Ansaugen von
Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren);

Fiir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il — Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100
kBg/m3) werden — zusétzlich zu den fir die RVK | empfohlenen — noch folgende MaRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich des Ge-
baudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwasser-
stand beachten).

8. Hinterflllung vor erdberiihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung da-
fiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Boden-
platte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewéhrleisten (an den erdberihrten Wanden kann
diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gbernehmen); sollte die Verfillung des Arbeits-
raumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht moglich sein, wird
eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Ver-
héltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von
der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fir die Gebdude empfohlen, in denen Keller-
rdaume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht un-
terkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als in un-
terkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bo-
denluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebaude hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz,
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der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Op-
penheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeute-
rungen.pdf.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll primar, wie bereits umfassend dargestellt, die
Entwasserung des stidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Neubaugebietes , In den Weingarten” ge-
sichert werden. Zusatzlich sollen aufgrund des vorhandenen Bedarfes gewerbliche Baugebiete ausgewie-
sen werden.

Im nordéstlichen Bereich entlang der B 428 wird nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat eine
anbaufreie Zone von 40 Metern als Abstandsflache festgesetzt. Diese kann als naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache herangezogen werden.

Bei der Planung gilt es, auch die Belange der Landwirtschaft zu berlicksichtigen. Die weinbaulich genutzten
Flachen missen auch weiterhin uneingeschrankt erreichbar sein. Zudem sollte bei der Planung darauf
geachtet werden, dass Kaltluftabflussstrome aufgrund der angrenzenden kaltluftsensiblen Weinbaunut-
zung moglichst nicht behindert werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten im Umgebungsbereich des Plangebietes ist auch moglich-
erweise anfallendes AulRengebietswasser bei der Planaufstellung zu bericksichtigen.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Strallennetz ist tiber die vorhandene StralRe ,,Riegelgrube”
vorgesehen. Der bebaute Teil des Gewerbegebietes wird bereits Giber diese Gewerbestralle erschlossen.
Die vorhandene Wendeanlage soll umgestaltet werden und die Moglichkeit zur StraBenanbindung der
stdlich angrenzenden Flachen beriicksichtigen. Die Anbindung der nordéstlich gelegenen neuen Gewer-
begrundstiicke ist mittels einer StichstralRe mit entsprechend LKW-tauglicher Wendeanlage vorgesehen.
Ein Rad- und FuBweg verbindet diese Wendeanlage mit dem parallel zur B 428 bestehenden Radweg. In
dieser Wegetrasse wird auch der Entwasserungskanal gefihrt.

Entlang der StichstraBe werden auch mehrere offentliche Parkplatze zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs vorgesehen.

Weiterhin ist im Rahmen der Planaufstellung die Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit des landwirt-
schaftlichen Wegesystems zu beachten. Daher werden im Bebauungsplan verschiedene Wirtschaftswege
festgesetzt, tiber die die bestehenden Wirtschaftswege weiterhin anfahrbar sind. Die Wirtschaftswege
kénnen auch fiir die Naherholung genutzt werden.

Das umliegende StraRennetz, insbesondere die Bosenheimer StraBe und die Kreisverkehrsanlage der B
428, sind bereits hochfrequentiert. Zur Priifung der verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf das umliegende Strallennetz wurde auf Wunsch des Landesbetriebs flir Mobilitdt Bad Kreuznach eine
Verkehrsuntersuchung® beauftragt. Diese kam zu folgendem Ergebnis:

,Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes auf einer Flache von 2,5 ha fuhrt zu Neuverkehren von
ca. 1.400 Kfz/Tag durch Beschéftigten-, Kunden- und Wirtschaftsverkehr.

3 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Riegelgrube, Stadt Bad Kreuznach, Ingenieurbiiro Helmet, Aachen, Juni 2017
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Das Gutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

»Fur den Prognosehorizont 2030 ergeben sich bei einer allgemeinen Verkehrszunahme von ca. 1% pro
Jahr und den Neuverkehren am betrachteten Knotenpunkt mit der Anbindung an das lUbergeordnete Stra-
Rennetz Verkehrsbelastungen in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag fiir fast alle Abbiegebezie-
hungen gute bis befriedigende Leistungsfahigkeiten mit Qualitatsstufen von A bis C.

Lediglich fiir die Linksabbieger aus dem Gewerbegebiet Riegelgrube kann keine ausreichende Leistungs-
fahigkeit erzielt werden. Diese sind zwar mengenmaRig gering, konnen aber aufgrund der hohen Anzahl
an vorfahrtsberechtigten Strome auf der Bosenheimer StralRe keine ausreichenden Zeitliicken finden. Da
diese auch auf einer Mischspur mit dem Rechtsabbieger aus dem Gewerbegebiet gefiihrt werden, wird
bei diesen Wartevorgingen der Abfluss aus dem Gewerbegebiet behindert.“*

Um die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Bosenheimer StraRRe / Riegelgrube zu gewdhrleisten, emp-
fiehlt das Verkehrsgutachten ein Verbot des Linksabbiegens aus dem Gewerbegebiet einzurichten. Der
500 m entfernt liegende Kreisverkehr ermoglicht eine Verteilung in alle Fahrtrichtungen. Durch diese Stra-
Renrechtlichen Anordnungen kann die Leistungsfahigkeit des angrenzenden StralRennetzes ausreichend
gewadhrleistet bleiben.

5.3 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes soll die Entwasserung des stidwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden Neubaugebietes ,In den Weingarten” (Wohnnutzung) abschlielend planungsrechtlich gere-
gelt werden. Als fachliche Grundlage fiir das Entwasserungskonzept wurde frihzeitig die Erschliefungs-
und Entwasserungsplanung beauftragt und das Konzept in den Bebauungsplan eingebunden. Fir die
Sammlung und Riickhaltung des im Neubaugebiet ,In den Weingarten” anfallenden Oberflachenwassers
wird im sidwestlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplanes ein neues vergréRertes Regenriickhaltebe-
cken festgesetzt. Der Notuberlauf dieses Beckens wird Gber eine unterirdische Kanaltrasse, die im Bereich
des neu geplanten Wirtschaftsweges vorgesehen ist, zu einem noérdlich der B 428 gelegenen Riickhalte-
becken gefiihrt. Uber diese neue unterirdische Leitung kann auch das innerhalb des Gewerbegebietes
anfallende Oberflachenwasser in das Riickhaltebecken nérdlich der BundesstraRe abgeleitet werden.

Dabei ist auch sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen im AulRenbereich abflieRendes
Wasser zurlickgehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Becken geleitet wird. Dies erscheint ins-
besondere aufgrund der topographischen Gegebenheiten erforderlich. Dazu werden entlang des Gewer-
begebietes sowie entlang des Wirtschaftsweges 6ffentliche Griinflaichen festgesetzt. In diesen Griinfla-
chen kénnen Entwasserungsmulden fir das Auffangen und Fortleiten von AuRengebietswasser angeord-
net werden.

4 Ebenda. S.19
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Abbildung 10: Ausschnitt aus der ErschlieBungsplanung Ing.-Biiro Albert Knodel GmbH (westlicher, farbig markierter Bereich
wird liber das bestehende Leitungsnetz in der StralRe Riegelgrube entwdssert)

Das AuRRengebietswasser wurde bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen bereits rechnerisch be-
ricksichtigt und die Entwasserungsanlagen ausreichend dimensioniert. Die wasserrechtlich notwendige
Einleiteerlaubnis fiir die Einleitung der berechneten Oberflichenwassermengen in die Riickhalteanlagen
liegt bereits vor.

Das anfallende Abwasser ist gemal den fachlichen Vorgaben an das vorhandene Schmutzwassersystem
anzuschliefen und der Klaranlage zuzufihren.

Nach Angaben der Stadtwerke kénnen die zuséatzlichen Gewerbeflachen im Osten des Plangebietes im
Zuge des StraRenausbaues mit Gas, Wasser und elektrischer Energie tiber die vorhandenen ortlichen Sys-
teme erschlossen werden. Auch eine Versorgung mit Kommunikationslinien ist moglich. Durch die Grin-
flache OG 1 fiihrt eine bestehende Telekommunikationsleitung. Ein entsprechendes Leistungsrecht ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

5.4 Immissionen und Emissionen

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes angrenzend an weitere Gewerbegebiete
vor. Das nachste Wohngebiet ,In den Weingarten” ist mehrere hundert Meter entfernt. Insofern sind
keine Nutzungskonflikte ersichtlich. Der mit dem neuen Gewerbegebiet verbundene Verkehr wird eben-
falls durch Gewerbegebiete geflihrt.

Daher sind auch hier Belange des Immissionsschutzes, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
regeln waren, nicht betroffen.

GemaR den Bestimmungen des § 8 Abs. 3 BauNVO ist das betriebsgebundene Wohnen in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig. Diesen Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen
steht nach allgemeiner Rechtsauffassung ein geringerer Schutz gegen Immissionen zu als sonstigen Woh-
nungen. Sie missen sich vielmehr mit den Immissionen abfinden, die generell im Gebiet der Hauptnut-
zung Ublich sind. Hinsichtlich des Verkehrslarms sind hier die Orientierungswerte der DIN 18005 malgeb-
lich. Aufgrund der rdumlichen Nahe zur stark befahrenen BundesstraRe 428 kann es hier je nach Abstand
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zu Uberschreitungen der DIN-Werte kommen. Daher wird im Bebauungsplan geregelt, dass diese Be-
triebswohnungen nur zulassig sind, wenn durch individuelle Larmgutachten nachgewiesen wird, dass die
malgeblichen larmtechnischen Werte eingehalten werden.

Bei der Planung von Neubaugebieten ,auf der griinen Wiese” sind auch die mit der Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen verbundenen Immissionen zwingend mit zu bericksichtigen.
Diese fallen je nach Bewirtschaftung in unterschiedlicher Form und Umfang an.

Die Abwagungsrelevanz entfallt erst bei objektiv geringfligigen Beeintrachtigungen, die keinen nennens-
werten Umfang haben. Nach allgemeiner Rechtsauffassung ist davon auszugehen, dass bei herkémmli-
chem Weinbau wie im vorliegenden Planungsfall von keinem erhdéhten Larmimmissionspotential auszu-
gehen ist. Dies wird damit begriindet, dass auf einer solchen Flache keine standige Bewirtschaftung (z.B.
Lesearbeiten nur an wenigen Tagen im Jahr) stattfindet, die ggf. zu temporéren negativen Auswirkungen
(z.B. Fahrlarm, Staubimmissionen, Geruchsimmissionen durch z.B. Diingung) auf die angrenzende schutz-
wirdige Nutzung fiihren kénnte.

Beachtlich ist jedoch der potenzielle Konflikt, der mit einem maoglichen Spritzmitteleinsatz bzw. einer
Spritzmittelabdrift verbunden ist. Selbst bei einer sachgerechten und bestimmungsgemalen Ausbringung
von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und Sprihgeraten kommt es zwangslaufig zu einer Abtrift der Be-
handlungsflissigkeit auf Nachbargrundstiicke und Oberflachengewasser. Sowohl Pflanzenschutzmittel als
auch ihre Abtrift kdnnen aber schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch und Tier und das
Grundwasser haben. Neben einer moglichen Gesundheitsgefahrdung kann es zu weiteren Beeintrachti-
gungen durch Geruchsbelastigung und Niederschlag an den Gebauden oder KFZ kommen.

Die entlang der AulRengrenze zum Gewerbegebiet vorgesehene 5 m breite 6ffentliche Griinflache lber-
nimmt hier bereits eine Funktion als Abstandsflache. Dahinter wird auf den privaten Baugrundstiicken ein
mindestens dreireihiger Geholzstreifen mit einer Breite von ebenfalls 5 m als weiterer Driftschutz festge-
setzt. Das Baufenster halt zur Grundstiicksgrenze zusatzlich einen Abstand von 3 m ein.

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich aus der Nutzung der Weinbauflachen ergeben, kénnen durch
diese MaRnahmen gegentiber eventuell vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen so auf ein ertragliches
MaR reduziert werden.

Weitere Belange des Immissionsschutzes, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln wa-
ren, sind derzeit nicht ersichtlich.

6 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

6.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Bereich des Gewerbegebietes gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergniligungsstatten) sind innerhalb des Bebauungsplanes auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig. Begriindet ist dies mit den stadtischen Nutzungsvorstellungen. Das Gewerbegebiet soll vorwie-
gend der Ansiedlung von expandierenden Firmen oder Neugriindungen dienen. Die mit Vergnligungsstat-
ten verbundenen Wirkungen hinsichtlich Verkehr, Nutzungszeiten, Kundenpotenzialen etc. sind mit die-
sen Zielen nicht vereinbar.

Des Weiteren erfolgt eine Beschrankung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit des betriebsgebundenen Woh-
nens. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Bundesstralle B 428 kdnnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 nach Erfahrungen in anderen nahegelegenen Gewerbegebieten nicht in allen Gebietsteilen
erreicht werden. Daher wird im Bebauungsplan geregelt, dass diese Betriebswohnungen nur zuldssig sind,
wenn durch individuelle Larmgutachten nachgewiesen wird, dass die maRgeblichen larmtechnischen
Werte eingehalten werden.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit Hilfe der Faktoren Grundflachenzahl sowie H6he der baulichen
Anlagen bestimmt.

Um den zukiinftigen Nutzern des Gebietes glinstige und flexible Nutzungsmoglichkeiten zu bieten, wird
fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Fur das durch den Bebauungsplan Nr. 5/6 ,,Stidostlich der duBeren Bosenheimer StralRe — beidseitig des
letzten Galgenberger Weges” bereits Uberplante Grundstiick werden die im Ursprungsbebauungsplan
enthaltene Geschol¥flachenzahl von 1,0 und Grundflachenzahl von 0,8 beibehalten.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird (ber die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebau-
dehohe gesteuert. Die maximal zuldssigen Gebdaudehohen werden auf 12 m festgesetzt. Aufgrund der
topographischen Gegebenheiten und der Lage der StichstralRe, die fir die Festlegung des jeweiligen Be-
zugspunktes maRgeblich ist, erscheint diese Festsetzung ausreichend, um eine stadt- und landschaftsbild-
vertragliche Héhenentwicklung zu steuern.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnen. Die exponierte Lage des Plangebietes am Sied-
lungsrand macht eine Begrenzung der Gebdudehéhen unabdingbar.

6.2.1 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden per Baugrenzen vorgegeben.

Als abweichende Bauweise wird die ,offene Bauweise, ohne Langenbegrenzung” festgesetzt. Dabei sind
die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

Die abweichende Bauweise ist heranzuziehen, sofern weder die offene noch die geschlossene Bauweise
auf einen Planungsfall zutreffen. Bei Gewerbegebieten ist es zweckmaRig, dass die zu errichtenden ge-
werblichen Baukorper eine Gebdudeldnge von 50 m (iberschreiten diirfen. Die Festsetzung einer abwei-
chenden Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, mit der Moglichkeit der Langeniiberschreitung, gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO und der Giberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine moglichst flexible Bebauung er-
moglichen.

Diesem Ziel entsprechend werden die erforderlichen ,,Baufenster” durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemall § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Fir Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen werden keine differenzierten
Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Somit sind diese entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorgaben auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig.

6.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Zusatzlich zu den Bauflachen werden im Umfeld arrondierende 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Am Nordrand des Plangebietes wird entlang der BundesstraRe B 428 die &ffentliche Griinfliche OG 1 an-
geordnet. Zusatzlich wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Flache ist aufgrund
strallenrechtlicher wie auch wasserrechtlicher Vorgaben nicht flr eine gewerbliche Nutzung geeignet. Da
diese Fliache in Teilen den Ubergangsbereich des Siedlungskérpers zur offenen Landschaft markiert, ist
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diese Flache auch aus landschaftsasthetischen Aspekten besonders gut fiir aufwertende MaRnahmen ge-
eignet.

Entlang der Bundesstralle weist die Griinfliche eine Breite von 40 m auf. Dies entspricht auch der stra-
Renrechtlichen Baubeschrankungszone. Durch die Grinflache fiihrt eine bestehende Telekommunikati-
onsleitung. Ein entsprechendes Leistungsrecht ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf der Flache ist die Entwicklung von extensivem Griinland vorgesehen. Teile dieser Flache sind zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes mit einheimischen Gehdlzen in Form von Gehdlzgruppen und -streifen zu
bepflanzen.

Die 6ffentliche Griinfliche OG 2 weist eine Breite von 5 m auf und umgibt den an den AuRenbereich an-
grenzenden Teil des Gewerbegebietes. Dieser Streifen dient als Pufferflache zu den angrenzenden Wein-
baunutzungen und soll auch moglicherweise auftretendes Aullengebietswasser in Graben sammeln und
fortleiten konnen. Diese Flachen sind ebenfalls als offene Wiesenflache zu gestalten.

Entlang der Trasse und dem trassenbegleitenden Wirtschaftsweg wird die 6ffentliche Griinfliche OG 3
festgesetzt. Hier soll entsprechend auch den Darstellungen im Flachennutzungsplan eine Aufwertung des
Landschaftsbildes mittels einer Baumreihe erfolgen. Als Unterpflanzung ist eine Wiesenflache vorgese-
hen.

Die erforderlichen Schutzabstdande zu unterirdischen Leitungen sind bei den Baumpflanzungen zu berick-
sichtigen.

Um eine landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungskorpers zu erreichen und um einen Schutz vor ei-
ner eventuellen Spritzmittelabdrift zu gewahrleisten, werden Regelungen zur Bepflanzung entlang der
ostlichen und siidlichen Gewerbegebietsgrenze getroffen.

Entlang der nordlichen Gewerbegebietsgrenze wird im Bebauungsplan kein Geholzstreifen festgesetzt, da
das Plangebiet in diesem Bereich an die 6ffentliche Griinflaiche angrenzt.

Die Eingriinung des Gebietes ist in der ausgerdumten Landschaft besonders bedeutsam. Daher werden
diese Festsetzungen auch auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzt, obgleich die Baugrundstiicke
einem groRen Nutzungsdruck unterliegen. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl muss eine Min-
destflache von 20 % des Baugrundstiicks unbebaut bleiben. Diese gartnerisch zu gestaltende Flache kann
auch fir die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gehélzpflanzungen herangezogen werden. So-
mit sind keine erheblichen Nachteile mit Ausnahme des Herstellungs- und Pflegeaufwandes fiir den pri-
vaten Bauherren mit den Festsetzungen verbunden.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes werden zusatzliche Baumpflanzungen fiir die Baugrundstiicke in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen die grundsatzliche Verpflichtung in Abhangigkeit von
der Baugrundstiicksgrofle eine gewisse Anzahl von Baumen anzupflanzen. Weiterhin erfolgen Vorgaben
zu Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen.

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen zur Kompensation und zur sonstigen Aufwer-
tung

Im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz® wurde festgestellt, dass durch die Planung die Avifauna be-
troffen ist. In den vorhandenen Gewerbebauten und umliegenden Gehdlzen wurden Brutrdume des Stars
und des Haussperlings festgestellt. Die kartierten Gebdudenischen am Bestandsgebidude, die von
Haussperlingen und dem Star zur Brut genutzt werden, bleiben auch in Zukunft erhalten. Durch BaumaR-
nahmen wahrend der Brutzeit sind moglicherweise benachbarte Brutstandorte temporar gestort. Dies

5 Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr, Fuhrmann, Tauchert, Dr. Wiesel-Dorr, Fachbeitrag Artenschutz - BPlan Stadt Bad
Kreuznach - ,,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube“, Nackenheim Juli 2017
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betrifft Gberwiegend allgemein hdufige Arten mit glinstigem Erhaltungszustand, aber auch den gefahrde-
ten Haussperling und den auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogel verzeichnete Star.

Fiir den langfristigen Ausgleich des Verlusts von Lebensraumen wird im artenschutzrechtlichen Beitrag
die Anbringung von insgesamt 12 Nistkdsten (8 Nischen-/Halbhohlenbriterkasten, 2 Hohlenbriiterkasten
und 2 Meisenkdsten) an den Pflanzpfahlen der Neupflanzungen vorgesehen. Alternativ ist eine Anbrin-
gung im verbleibenden Baumbestand maoglich. Eine entsprechende Festsetzung wurde auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In den Bebauungsplan werden auch verschiedene durch § 88 LBauO getragene Regelungen aufgenom-
men. Rechtsgrundlage fir die Aufnahme der 6rtlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan bildet § 9
Abs. 4 BauGB.

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei sicherstellen, dass sich das geplante Gewerbe-
gebiet gestalterisch in den vorhandenen Baubestand im Ubergang zur offenen Landschaft am Rand der
Stadt einfligt.

Aufgrund der exponierten Lage werden hierzu insbesondere Regelungen zu Werbeanlagen in den Bebau-
ungsplan integriert. Das Gewerbegebiet bildet den neuen Stadteingang und ist von der BundesstraRe B
428 aus allen Richtungen besonders gut einsehbar. Daher ist dieser Bereich von hohem gestalterischen
Wert, der eine Reglementierung von Werbeanlagen fiir diesen verhéaltnismaRig kleinen Teilbereich recht-
fertigt.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Vermeidung einer visuellen Dominanz von Werbeanlagen
an diesem gut einsehbaren Standort. Insofern werden Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zu-
gelassen. Erganzend werden Bestimmungen beziglich des Erscheinungsbildes, der GrolRe und des Ortes
der Anbringung von Werbeanlagen an der Fassade in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kénnen das Erscheinungsbild des Stralenraumes negativ pragen.
Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, die zum einen
die Hohe und zum anderen die Materialien der Einfriedungen beschranken.

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen beinhaltet dieser Bebauungsplan auch Fest-
setzungen zur Gestaltung von Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen. Danach diirfen Stiitzmau-
ern, Aufschittungen und Abgrabungen eine maximale H6he von 2,0 m aufweisen sowie eine Boschungs-
neigung von max. 1: 1,5 m. Mehrere Boschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes mus-
sen einen Abstand von mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Gabionen oder Natursteinmauerwerk herzustellen. Stlitzmauern aus
anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens zu 70 % dauerhaft
flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sonstigen Pflanzsteinen ist nicht zul&ssig.

Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus gestalterischen Griinden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Aufgrund der Topographie in dem Gelande ist damit zu rechnen, dass Stlitzmauern auf den Baugrundsti-
cken errichtet werden. Diese Festsetzung soll verhindern, dass Gbermannshohe, monoton gestaltete
Stitzmauern entstehen, die auch entsprechend fernwirksam sein kénnen. Die Stitzmauern sollen sich
gestalterisch in das Baugebiet einfligen.
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8

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN
Fléichenbezeichnung: m? ha %
Fléche des Geltungsbereichs 84.660 8,46 100,00
Baufliche gesamt: Gewerbegebiete 53.485 5,35 63,18
Offentliche Verkehrsflichen gesamt £.300 0,83 9,80

StraRenverkehrsflachen 4.615 046 5A5
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.375 0,24 2,50
Verkehrsbegleitgrin 1310 0,13 155
Offentliche Griinflichen 18.465 1,84 21,81
Versorgungsflichen 4.410 0,44 521
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1 Einleitung

1.1 Allgemein

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach & 2a BauGB sind
¢ die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu
steuern, da dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dazu zahlt im
Wesentlichen, die Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen zur Herstellung der Entwdasserung des 2.
Abschnitts eines slidwestlich angrenzenden Wohngebiets ,In den Weingarten” sowie die Erschlieung
von Gewerbeflachen an der B 428 im Anschluss an das hier bereits bestehende Gewerbegebiet um
ansiedlungswilligen Unternehmen attraktive Grundstiicke in verkehrsgiinstiger Lage anbieten zu kénnen.

1.3 Rdumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und inhaltliche Schwerpunkte der Un-
tersuchungen

Inhaltlich beschaftigt sich die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren mit den Auswirkungen und
Umweltfolgen einer Uberplanung des Gebiets und der angrenzenden Flichen. Im Mittelpunkt steht dabei
die Frage, welche Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16" vorbereitet werden und ob bzw. inwieweit diese Eingriffe funk-
tional zu kompensieren sind. Das Untersuchungsgebiet deckt sich hierbei mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Dariiber hinausgehende Wirkungszusammenhdnge werden in einem groBeren "Be-
trachtungsraum" bericksichtigt, der auch die angrenzenden Flachen und deren Nutzungen umfasst. Teile
des Untersuchungsgebietes werden bereits durch gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen.
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2 Beschreibung der Planung

2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer StralSe, B 428 und Riegelgrube” liegt
am slidostlichen Rand der Stadt Bad Kreuznach und grenzt nordéstlich an die bestehenden Bebauungs-
plane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingérten” sowie Nr. 5/6 ,siiddstlich der &uReren Bosenheimer StraRe
— beidseitig des letzten Galgenberger Weges” an. Das Gebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
flir Weinanbau genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) liegt in den Gemarkungen Bad Kreuznach, Flur 45 und Flur 48, und Bosenheim, Flur 7.
r.‘ R q S ] % s 5 T \‘ ) N e

Basanhaim

Far 7

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Stadt Bad Kreuznach 2016)

2.2 Lage im Naturraum

Das insgesamt nach Nordosten geneigte Gelande des Plangebiets liegt im Naturraum des nérdlichen Ober-
rheintieflandes in der Untereinheit 229.00 ,,Naheniederung”. Die Naheniederung umfasst die Aue und die
untere Niederterrasse des Flusses zwischen Bad Kreuznach und dem Rochusbergdurchbruch. Die Nahe
verlauft auf dem tberwiegenden Teil der Strecke hart am Rand der Niederung zum Kreuznacher Losshii-
gelland und unterschneidet zum Teil dessen Sandstein- und Konglomeratsockel. Die Siedlungen haben
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ihren Ursprung an den Randern der Niederung. Die Stadt Kreuznach hingegen hat sich am Ausgang des
Nahe-Engtals in die weite Niederung entwickelt.?

2.3 Art und Umfang des geplanten Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden insgesamt ca. 8,46 ha durch gewerbliche Bauflachen,
Verkehrsflachen und Griinflaichen sowie Flachen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in An-
spruch genommen.

Die vom Bebauungsplan tGberplanten Flachen stellen sich weitgehend als landwirtschaftlich genutzte Reb-
flachen, als Brachflachen sowie Wirtschaftswege dar. GroRere Teilflachen sind bereits gewerblich genutzt.

Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Da fiir diesen bereits liberbauten Bereich ,,Bosenheimer Stral3e
Ecke Riegelgrube” (ca. 22.550 gm) sowie fiir die bereits bebaute Flache ,Westlich der Riegelgrube” (ca.
3.650 gm) bereits anderweitig landespflegerische AusgleichsmaBnahmen erfolgt sind, bleiben diese im
Rahmen des Umweltberichtes und bei der Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zum vor-
liegenden Bebauungsplan unberiicksichtigt. Der zukiinftige Bedarf an Grund und Boden betragt insofern

noch insgesamt ca. 5,8 ha.

Abbildung 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot) und Flédchen, die nicht in die Ausgleichsbilanzierung einbe-
zogen werden (gelb)

1 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), http://map1.naturschutz.rlp.de/landschaf-

ten_rlp/grosslandschaft.php?gl_nr=22/23, Stand: 20.06.2016
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2.4 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu prifen. Es besteht die Moglichkeit, das Plangebiet,
hier insbesondere die Dachlandschaft der zukiinftigen Gewerbebetriebe, durch Installation von Photovol-
taikelementen als Energielieferant zu nutzen.

3 Ubergeordnete Planungen und Gesetze und ihre Beriicksichtigung

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen — Nahe (ROP)

Bad Kreuznach liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsplans ,,Rheinhessen-Nahe“?, der
der Stadt als Mittelzentrum die Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe” zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige
Landwirtschaftsflache” dargestellt. An das Plangebiert angrenzend wird ein regionaler Griinzug, ein Vor-
ranggebiet fiir den Grundwasserschutz sowie eine Vorrangflache ,Landwirtschaft” dargestellt.

Ziele der Raumordnung, die einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle entgegenstehen, sind insofern
nicht vorhanden. Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes tragt zur Sicherung und Entwicklung
der regionalplanerisch zugewiesenen Funktionen der Stadt Bad Kreuznach bei und wird von Seiten der
Regionalen Planungsgemeinschaft begriiRt3.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung der Flache den Zielen der Regional-
planung entspricht.

2 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten

im November 2015

3 vgl. Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe zur Fortschreibung des FNP vom 26. 06. 2017
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan wird derzeit entsprechend der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes
im Parallelverfahren geidndert. Der Aufstellungsbeschluss tiber die 7. Anderung des FNP im Bereich ,,Zwi-
schen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Kreuz-
nach in seiner Sitzung am 19.02.2015 gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wird die Anderung des FNP aus Sicht der Regiona-
len Planungsgemeinschaft begrifit (s.o.).

3.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz* sind keine
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete oder Vogelschutzgebiete innerhalb bzw. im Umgebungsbereich des Plan-
gebietes vorhanden (Natura 2000).

Das Plangebiet wie auch die westlich angrenzenden Flachen des Stadtgebietes liegen innerhalb des Na-

turparks ,,Soonwald — Nahe“.®

Schutzzweck fur den gesamten ,Naturpark Soonwald-Nahe“ ist es,

e seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Bergen, Wiesen-
und Bachtdlern und artenreichen Biotopen zu bewahren und zu bereichern,

e die Leistungsfihigkeit seines Naturhaushalts einschliefSlich des pflanzlichen und tierischen Arten-
reichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder wiederherzustellen,

4 Online im Internet: http://map.naturschutz.rip.de/
> Landesverordnung iiber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” Vom 28. Januar 2005
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e jhn fiir die naturschonende Erholung gréf3erer Bevélkerungsteile und einen landschaftsgerechten
Fremdenverkehr zu entwickeln,

e zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

e bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.

Langerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Gebiet, das heraus-
ragenden Okologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und ausgewogener Weise Naturschutz,
nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsforderung praktiziert werden.

Die in § 6 der Landesverordnung beschriebenen Schutzbestimmungen gelten nicht, sofern MaRnahmen
innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt werden und die zustandige Naturschutzbehorde
zugestimmt hat.

Fur das Plangebiet werden in der ,,Planung vernetzter Biotopsysteme"® des Landes Rheinland-Pfalz, Land-
kreis Bad Kreuznach, keine besonderen Ziele formuliert.

Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile werden ebenfalls
nicht tangiert.

Biotope: Innerhalb des Gebietes sind geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG und Flachen der Biotopkar-
tierung nicht dargestellt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ragt in die Schutzzone I1IB eines Wasserschutzgebietes.
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i }i:-
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iy, &
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Abbildung 4 Fldcheniiberlagerung mit Wasserschutzgebiet (blau)

6  Ministerium fiir Umwelt und Forsten/ Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht: Planung vernetzter
Biotopsysteme, Bereich Landkreis Mainz-Bingen (Blatt 7). 1998
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3.4 Fachgesetze

Die fir das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1 BauGB werden im Fol-
genden beschrieben, welche in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Berlicksichtigung in der Planung dargestellt sind.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie
- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.
Baugesetz-
buch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.
Landesboden-
schutzgesetz ] ) . . ) )
Rheinland- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur
Pfalz Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu
leisten, dass auf einer Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahr-
dungen fiir die Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundheit,
nicht zuldsst.
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
haltsgesetz bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser-
gesetz
Rheinland- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
Pfalz raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.
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FFH-Richtlinie

Vogelschutz-
richtlinie

Schutzgut Quelle Zielaussage
Klima Naturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
gesetz Rhein- | der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
land Pfalz tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage fiir seine Erholung.
Lufthygi- Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
ene sionsschutzge- | der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
setz inkl. Ver- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
ordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Tiere und | Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
Pflanzen schutzgesetz; zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-. - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

gesetz Rhein-

land-Pfalz - die Nutzbarkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des
Baugesetz-
buch Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung
zur Sicherstellung der biologischen Vielfalt.

Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europaischen Vo-
gelarten und ihrer Lebensrdaume.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
EU-Arten- Ziel ist der Schutz besonders und streng geschiitzter Arten.
schutzverord-
nung
Land- Bundesnatur- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaftsbild | schutzgesetz; | schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Landesnatur- Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
schutzgesetz besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Rheinland- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
Pfalz und Landschaft.
Kultur- und | Denkmal- Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kultur-
sonstige schutzgesetz denkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zu-
Sachgiiter Rheinland- stand zu Uberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden und sie zu ber-
Pfalz gen.
Landeswaldge- | Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirt-
setz schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruk-
tur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Energieeffi- | Baugesetz- Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
zienz und | buch gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
erneuer- Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
bare Ener- .. .
gie same und effiziente Nutzung von Energie.
Mensch Baugesetz- Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung /
buch Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissio-
nen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung).
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Bundesimmis- | der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
sionsschutzge- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
setz inkl. Ver- | Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
ordnungen lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).
TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaR-

nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
Umweltbericht Seite 15

4 Methodik der vorgenommenen Umweltpriifung

GemaiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtter)
geprift. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
nerweise verlangt werden kann. Die Umweltprifung flihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Be-
lange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststdandigen Teil der Begriindung den Be-
hérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §
4 Abs.1 BauGB wurden bereits Belange der potentiell betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Be-
lange abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt wer-
den konnten, wurden diese im Rahmen der Untersuchungen beriicksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB zwingend zu berticksichtigen und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten — Es sind die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Die im MaRnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen MalRnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden kénnen.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heilt "liber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
glter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgiiter Gibertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
gewichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben
daher auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben Gber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letztere stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fiir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
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BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
UVPG (UVPVWV) naher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

4.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die erforderlichen Informationen zur Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt basieren insbesondere auf folgenden Quellen:

= Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (LANIS)
=  Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) des Landes Rheinland-Pfalz’,
= Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach

* Umweltbericht 2000 der Stadt Bad Kreuznach?®

= Artenschutzrechtliches Gutachten®

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.
Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tat-
sache, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise schalltechnische oder klimatische Un-
tersuchungen, nicht aus vorhandenen Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden
konnten.

Viele Angaben beruhen diesbezliglich auf 6rtlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

7 LfUG & FOA (1998): Planung Vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Bad Kreuznach. Bearb.: Landesamt fiir

Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz & Faunistisch-Okologische Arbeitsgemeinschaft. Hrsg.: Mi-
nisterium fir Umwelt Rheinland-Pfalz & Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz. Op-
penheim

Umweltbericht 2000 — Ein Beitrag zur lokalen Agenda 21, Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Grunflaichenamt /
Umweltamt

Fachbeitrag , Artenschutz” zum B-Plan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRRe, B 428 und Rie-
gelgrube” (Nr. 5/16), erstellt durch: Beratungsgesellschaft Natur, Nackenheim, Juli 2017
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5 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, den zweiten Bauabschnitt
des Baugebietes ,In den Weingarten” zu realisieren, welcher sich stiidwestlich vom Plangebiet befindet.
Dementsprechend dient der Bebauungsplan in erster Linie der Trassensicherung fiir die erforderlichen
Entwasserungsanlagen. Die Trasse verlauft vom Baugebiet ,,In den Weingarten” zum vorhandenen Regen-
rickhaltebecken oberhalb der Firma Rehner im Bebauungsplan Nr. P 7/1. Darliber hinaus sollen gewerb-
lich nutzbare Flachen in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende Betriebe geschaffen werden.
Somit sind keine alternativen Standorte vorhanden.

6 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb des Plangebietes

6.1 Derzeitige Flachennutzungen

Die unbebauten Flachen, auf der die BaumaBBnahmen geplant sind, werden derzeit Giberwiegend landwirt-
schaftlich als Rebflachen genutzt. Diese werden von befestigten und unbefestigten Feldwirtschaftswegen
durchzogen. Kleinere randliche Bereiche v. a. im Norden am Siedlungsrand stellen sich als brachgefallene
Rebflache bzw. Grinland dar. Im Norden befindet sich an der B 428 eine kleinere Griinfliche mit sieben
Einzelbdumen (Linden).

6.1.1 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)'® bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesell-
schaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden.

Da in unserer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht verdanderte Flachen nur sehr selten zu fin-
den sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitra-
gen, moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichsmallnahmen
durchzufiihren.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist grofRflachig ein basenreicher Perlgras-Buchenwald (Me-
lico-Fagetum), der in trockenen Lagen von einem Waldlabkraut Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpi-
netum) abgelost wird. Auf Terrassen der Nahe kommen auch maRig basenarme Ausbildungen des
Hainsimsen-Buchenwalds (Luzulo-Fagetum milietosum) vor.!

10 Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim
11 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), http://mapl.naturschutz.rlp.de/map-
server_lanis/, Stand: 15.06.2016
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6.1.2 Reale Vegetation'? und Flichennutzung

Im Zuge der Bestandserfassung wurden folgende Biotoptypen erfasst und einer Bewertung unterzogen,
welche die Wertigkeit und Ersetzbarkeit der Biotoptypen aufzeigen soll:

Biotoptyp Flache Bewertung

BB1 (Gebuschstreifen) ca. 2060 gm mittel
HBO (Ackerbrache) ca. 5.600 gm mittel
HL1 (Bewirtschaftete Rebfla- | ca. 2.900 gm gering
che —eben)

HL4 (Rebkultur in ebener — | ca.34.100 gm gering
schwach geneigter Lage)

HL9 (Rebkulturbrache) ca. 4.200 gm mittel
HBO (Ackerbrache) ca. 4.400 gm mittel
HMO (Griinanlage) ca. 970gm mittel
VB1 (Feldweg, befestigt) ca. 2.400 gm gering
VB 2 (Feldweg, unbefestigt) ca. 1.830gm gering

Gesamt: | ca. 58.460 gm

Abbildung 5 Ubersicht der Biotoptypen

12 Bestandsaufnahme 2017
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6.2 Schutzgut Relief, Geologie und Boden
6.2.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Flache des Plangebiets stellt sich als nach Norden und Nordosten geneigte Flache dar. Die Hohenlage
bewegt sich zwischen ca. 135 m (i.NN im Stiden und ca. 117,5 m i.NN im Nordosten an der B 428. Damit
betragt die durchschnittliche Gelandeneigung ca. 8%.

Wahrend an den steilen siid- bis westexponierten Hangen der rote Sandstein der Kreuznacher Schichten
mit flachgriindigen Boden ansteht, sind die Béden im Plangebiet nach Osten bis Norden geneigt und mit
einer machtigen LoBlehmdecke liberdeckt.

Ein gutes Wasserspeichervermdgen und ein guter natlirlicher Basenhaushalt sind charakteristisch. Das
Ertragspotential der Boden in den genannten Bereichen wird als sehr hoch eingeschatzt.

Aufgrund der gegenwartig Gberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung (Weinanbau) stel-
len sich die Flachen mit Ausnahme einiger befestigter Abschnitte von Wirtschaftswegen als unversiegelt
dar. Beeintrachtigungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes konnen auf den intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen durch Diingemittel- und Biozideintrag bedingte, klinstliche Nahrstoffanreicherun-
gen und eine mogliche Auswaschung dieser Schadstoffe in das Grundwasser hervorgerufen werden.

Eingriffe in die Oberflachengestalt erfolgten in den nérdlichen Randbereichen des Plangebietes, die be-
reits mit gewerblichen Nutzungen Uberbaut wurden. Hier ist neben der Befestigung, Verdichtung und
Versiegelung auch die Veranderung des Reliefs zur Herstellung ebener Flachen zu nennen.

Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind innerhalb des Plangebiets bisher nicht bekannt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanvorentwurf wurde seitens der
Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD — Nord), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, darauf hingewiesen,® dass das Plangebiet nahezu unmittelbar an die im Bodenschutz-
kataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungsstelle Bad Kreuznach, Riegelgrube (Reg.-Nr.133 00 006-
0206) grenzt. Hier wurden laut Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abge-
lagert. Fiir die Ablagerungsstelle bestehe der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderun-
gen oder sonstiger Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverddchtige Flachei. S. d. §
2 Abs.6 BBodSch@G). Darlber hinaus kdnnten die bisher als Weinanbauflache genutzten Boden moglicher-
weise hohe Kupfergehalte aufweisen, aus denen ein Gefahrdungspfad , Boden — Nutzpflanze” entstehen
kénne.

6.3 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewassern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieRrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

13 vgl. Stellungnahme v. 25.05.2017
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6.3.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Aufgrund der Lage im Regenschatten der im Westen vorgelagerten Hohenzlige stellt der Raum Bad Kreuz-
nach das niederschlagsarmste Gebiet in der Bundesrepublik Deutschland dar. Die mittlere Niederschlags-
menge lag in Bad Kreuznach zwischen 1960 bis 1990 bei nur wenig iber 500 mm pro Jahr.}* Infolgedessen
ist die Grundwasserneubildungsrate mit ca. 0-25 mm/a® relativ gering.

Oberflachengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. Im Nordosten erstreckt sich ein Teil des
Plangebietes auf ein Wasserschutzgebiet (Zone 111B).*®

6.4 Schutzgut Klima

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgroRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fir die
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbesondere
fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie fiir das
Mesoklima.

6.4.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Umgebung des Plangebietes zdhlt zum Klimabezirk des nérdlichen Oberrheintieflandes. Im Uber-
gangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem, d.h. einem eher sonnigen und trockenen Klima,
ist der Untersuchungsraum eher letzterem zuzuordnen. Mit mittleren jahrlichen Lufttemperaturen von
ca. 10°C gehort der Raum zu den warmsten Gegenden von Rheinland-Pfalz. Im Juli werden als warmsten
Monat des Jahres Temperaturmittelwerte von 17,5 bis 20°C gemessen und wahrend des kaltesten Monats
—dem Januar —liegen die Temperaturen im Durchschnitt nicht unter 0°C. Der Klimabezirk weist mit > 1500
Stunden/ Jahr eine iberdurchschnittliche Sonnenscheindauer auf. Die wahrend der Hauptwachstumspe-
riode auftretenden Trockenheiten werden zumeist durch sommerliche Gewittermaxima ausgeglichen.
Gleichzeitig beglinstigen die Starkregenereignisse im Sommer allerdings auch erhebliche Erosionserschei-
nungen — vor allem auf geneigten Flachen.

Die Windrichtungen sind vorherrschend Siidwest und West. Dabei wird der Wind durch den Soonwald im
Westen und durch das Nordpfalzer Bergland im Slidwesten abgeschwacht. Eher selten treten Nordwinde
auf, die durch das Rheingaugebirge abgeschwacht werden.

14 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/in-

dex.php?id=8630#kwisform, Stand: Juni 2016

Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Abteilung Wasser-
wirtschaft , aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand: Juni 2016
Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Abteilung Wasser-
wirtschaft , aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand: Juni 2016
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Aufgrund der Tallage des Stadtgebietes entsteht hier ein Kaltluftsammelbereich, der sich nach Osten hin
bis zum Mainzer Becken erstreckt. In Verbindung mit einer wenig ausgepragten Hangneigung kénnen hier
Inversionswetterlagen mit , Kaltluftseen” entstehen, in denen es infolge fehlendem Luftaustausch insbe-
sondere in den Wintermonaten zur Anreicherung von Luftschadstoffen kommt.

Unter landwirtschaftlichen Gesichtspunkten ist ein moglichst ungehinderter Kaltluftabfluss zur Vermei-
dung von Kalte- bzw. Frostschaden von besonderer Bedeutung.

Die lufthygienische Situation im Bereich des Plangebiets wird im Rahmen des zentralen Immissionsmess-
netzes (ZIMEN) des Landesamtes fir Umwelt- und Gewerbeaufsicht mit einer Messtation an der Bosen-
heimer StraRe'’ iberwacht. Neben meteorologischen EinflussgroBen wie Temperatur, Niederschlag, Luft-
feuchtigkeit und Luftdruck werden die Immissionskonzentrationen fiir folgende Luftschadstoffe gemes-
sen:

Schwefeldioxid (SO2),
Stickstoffmonoxid (NO),
Stickstoffdioxid (NO2),
Ozon (03),
Kohlenmonoxid (CO),
Staub.

6.4.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die nahe am Plangebiet verlaufende L 428 sowie bereits vorhandene zahlreiche Gewerbebetriebe sind
neben dem Stadtgebiet potenzielle Emissionsorte fiir Lirm und Luftschadstoffe.

Unter dem Aspekt des Pradikats ,Bad” Kreuznach wurde im Jahr 2000 eine Klimaanalyse vorgenommen.
Diese kommt zu folgendem Ergebnis: ¥

,Insgesamt sind die klimatologischen Voraussetzungen fiir die Bestdtigung des Préidikates ,, Heilbad” noch
erfiillt. Klimatisch sind besonders das milde thermische Milieu und die geringen Niederschlagsmengen her-
vorzuheben. Wérmbelastungen liegen mit etwa 20 Tagen im Jahr noch im Bereich des zuldssigen Grenz-
wertes vor. Durch eine deutliche abendliche und ndchtliche Abkiihlung an warmen Tagen wird aber eine
erholsame Nachtruhe und Regeneration der kérperlichen und geistigen Leistungsféhigkeit gewdhrleistet.
Belastende Strahlungsnebel sind aufgrund der ausgeprégten Tallage insbesondere bei winterlichen Hoch-
druckwetterlagen zu erwarten, stellen aber noch keine Grenzwertiiberschreitung dar. Es ist eine ausrei-
chend hohe Sonnenscheindauer mit spiirbarer Strahlungsintensitét gewdhrleistet. Die Sonnenwdrme ist
therapeutisch nutzbar und wirkt sich am besten dort aus, wo die Luftqualitit kaum durch den Verkehr
beeinflusst wird. Als stark belastend ist die zeitweise hohe Schadstoffbelastung der Luft durch Staub und
gasférmige Luftbeimengungen hervorzuheben.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die zukiinftige Verkehrsentwicklung und -lenkung unbedingt
nach den vorgeschriebenen Anforderungen fiir das Prddikat ,,Heilbad“ erfolgen sollte.”

7 Aus: Umweltbericht zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach
18 Wiedergegeben aus: Umweltbericht 2000 zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach, S. 24
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6.5 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
6.5.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Das Plangebiet wird Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Rebflachen ge-
pragt und ist Bestandteil eines Offenlandbereichs, an den sich nach Siiden ebenfalls intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen anschlieSen. Unmittelbar nordwestlich wird das Plangebiet von gewerblicher
Bebauung und nachfolgend dem Stadtgebiet begrenzt. Norddstlich begrenzt die Bosenheimer Stralle (B
428) mit angrenzenden Gewerbegebieten den Planungsbereich.

Dementsprechend ist der gesamte Naturraum des Offenlandbereichs im Plangebiet selbst, aber auch in
dessen Umgebung, von Eingriffen des Menschen (lberpragt und bildet nur in sehr geringem Male die
natirliche Flora und Fauna ab.

Pflanzen

Eine natlirliche Vegetation ist innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes infolge der langjahrigen
anthropogenen Uberformung der Landschaft durch intensive landwirtschaftliche Nutzung kaum vorhan-
den. Es fehlt weitgehend an strukturwirksamen und gliedernden Landschaftselementen wie Hecken, Feld-
geholzen oder markanten Einzelbdumen. Lediglich der stidwestliche Bereich des Plangebietes weist teil-
weise verbuschte beziehungsweise durch aufkommende Geholze gepragte Strukturen auf. Streng ge-
schitzte Pflanzenarten gemals § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG wurden nicht festgestellt.

Die infolge der Nutzungsaufgabe als Rebflachen brachgefallenen kleineren Teilflichen im Westen und
Nordosten des Plangebiets sowie Rander der unbefestigten Wirtschaftswege weisen teilweise Wildkrau-
ter wie Klatschmohn (Papaver rhoeas), Garten-Ringelblume (Calendula officinalis), Purpurklee (Trifolium
rubens), Gewohnliche Gansedistel (Sonchus oleraceus), Ackersenf (Sinapis arvensis), Margerite (Leucan-
themum vulgare) und Wilde Mdhre (Daucus carota) auf.

Tiere

Der groRte Teil des Planungsbereichs wird intensiv als Rebflache genutzt. Von daher bieten diese Flachen
derzeit keine Lebensraumbedingungen mit besonderen Eigenschaften. RegelmaRige Bodenbearbeitung,
Pestizid- und Diingemitteleinsatz sowie monostruktureller Aufbau pragen Bedingungen, die eine starke
Selektion der vorkommenden Pflanzenarten und Tierarten bewirken. Die intensiv genutzten Rebflachen
bieten aufgrund haufiger Stérungen im Zuge der Bewirtschaftung nur wenig strukturreichen Lebensraum
fir Tiere.

Dennoch kénnen insbesondere die Strukturen am westlichen und nordwestlichen Rand des Plangebiets
Potenzial als Lebensraum oder Teillebensraum fiir streng geschiitzte Arten oder Arten mit ungilinstigem
Erhaltungszustand (z.B. Feldlerche) haben. Die Freiflachen des Plangebietes und angrenzende Gehdlze
sind potenziell zur Nutzung als Brutstatte durch europaisch geschiitzte Vogelarten geeignet. Zudem haben
Bestandsgebaude und benachbarte Gebaude ein Potenzial zur Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte durch geschiitzte Tierarten.

Um Aufschluss liber eventuelle Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Tierarten zu erhalten,
wurde eine eigenstiandige artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.? Im Rahmen dieser Untersuchung
wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG beziiglich der potenziell und
tatsachlich vorkommenden geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben eintreten kénnen, ermittelt und
dargestellt.

Saugetiere:

19 Fachbeitrag ,,Artenschutz” zum B-Plan der Stadt Bad Kreuznach ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Rie-
gelgrube” (Nr. 5/16), erstellt durch: Beratungsgesellschaft Natur, Nackenheim, Juli 2017
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Fiir die Gruppe der Saugetiere kommt die artenschutzrechtliche Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet ist durch die aktuelle liberwiegend weinbauliche Nutzung kein potenzieller Feldhamster-
lebensraum. Ausreichend Habitatrequisiten fehlen auch fiir die Haselmaus. Quartierpotenzial fiir Fleder-
méduse ist ggf. im Baum- und Gebdudebestand im Plangebiet vorhanden. Dariiber hinaus wird das Plange-
biet sicherlich als Jagdhabitat genutzt.

Relevante Vorkommen (FFH-Anhang IV Arten, streng geschiitzte Arten, hochgradig gefdhrdete Arten) sind
nicht zu erwarten.

Vogel:
Hinsichtlich der Avifauna wird festgestellt:

Freiflachen innerhalb des Plangebietes und Flachen mit Geholzen, sowie Gebaude bieten Potenzial zur
Nutzung als Brutstatte europaisch geschiitzter Vogelarten.

Es wurden 117 Einzelbeobachtungen von Vogeln ausgewertet. Insgesamt wurden 21 Vogelarten im Un-
tersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen, davon haben 16 den Status Brutvogel (Brut oder
Brutverdacht) im Untersuchungsgebiet, die brigen sind Gastvogel oder briiten auRerhalb des Untersu-
chungsgebietes.

Von den insgesamt nachgewiesenen Vogelarten ist nach aktueller Gesetzeslage der Turmfalke streng ge-
schitzt. Ein bis zwei Vogel wurden regelmaRig im Luftraum des Plangebietes beobachtet. Der Turmfalke
nutzt Teile des Plangebietes, insbesondere die zurzeit weinbaulich genutzten Flachen, zur Nahrungssuche.
Eine Brut im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Die vom Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) Rheinland-
Pfalz herausgegebene Rote Liste Brutvogel enthalt Angaben zur Einstufung der Erhaltungszustande der
Vogel in Rheinland-Pfalz (Simon et al., 2014). Demnach befinden sich zwei der im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Arten in einem unglnstigen bis schlechten Erhaltungszustand. Der Star weist einen un-
zureichenden bis unglinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf.

Haussperling: Eine Hausperlingskolonie (mind. 3 Brutpaare) briitet im Bestandsgebdude Bosenheimer Str.
286 (Bestandsgebaude bleibt erhalten).

Feldlerche: Die Feldlerche wurde innerhalb der 6stlichen zurzeit weinbaulich genutzten Flache sowie siid-
westlich auRerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Eine Brut kann ausgeschlossen werden.

Star: Fiir den Star besteht ein Brutverdacht am Geb&dude Bosenheimer Str. 286 (Bestandsgebaude bleibt
erhalten). Dariiber hinaus nutzte ein Starentrupp den Stidosten des Plangebietes zur Nahrungssuche.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist das Plangebiet aus avifaunistischer Sicht insgesamt als gering bedeutsam ein-
zustufen, allerdings auf Basis der sehr spat im Jahr — gegen Ende der allgemeinen Brutperiode — erhobe-
nen Daten basierend. Von den Arten, die streng geschitzt bzw. gefahrdet sind oder einen unzureichenden
bis schlechten Erhaltungszustand haben, briiten der Haussperling und der Star im Gebaudebestand des
Plangebietes, der allerdings erhalten bleiben soll. Alle anderen Arten, die bemerkenswert waren, briiten
auBerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet hat geringe Bedeutung fiir den streng geschiitzten Turmfal-
ken, der nur unregelmaRig und kurz zur Nahrungssuche im Plangebiet und ndheren Umfeld auftritt.

Amphibien:

Im Plangebiet und angrenzend sind keine zur Fortpflanzung geeignete Gewadsser vorhanden. Relevante
Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig gefdhrdete Arten) sind nicht zu erwarten.

Reptilien:

Es sind nur sehr vereinzelt potenzielle Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse vorhanden. Bei den beiden
Begehungen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld keine Eidechsen nachgewiesen werden.

Fiir die Gruppe der Reptilien besitzt das Untersuchungsgebiet aktuell keine Lebensraumeigenschaften.
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Kéfer, Libellen, Schmetterlinge, Tagfalter/Nachtfalter, Heuschrecken:

Nach einer Ubersichtkartierung sind potenziell vorkommende Arten nicht planungsrelevant. Das Vorkom-
men streng geschitzter Arten ist aufgrund der Habitatausstattung auszuschlieBen.
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6.5.2 Bewertung

Das Plangebiet stellt sich wie dargestellt als eine entsprechend der fachlichen Praxis intensiv bewirtschaf-
tete landwirtschaftliche Rebflache dar. Daraus resultiert eine eingeschrankte Attraktivitat des Plangebie-
tes als Lebensraum fir Tier- wie auch Pflanzenarten.

Verbotstatbestdnde des §44(1)1-3 BNatSchG werden bei Durchfiihrung von projektbezogenen Malnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz voraussichtlich nicht einschlagig. Es wird auf eine spezielle
Artenschutzrechtliche Priifung von Einzelarten verzichtet.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion
6.6.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitat des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit einer Landschaft kénnen somit als Kriterien zur Bewertung des Land-
schaftsbildes herangezogen werden, wobei die Naturnahe fiir das Empfinden einer Landschaft zusatzlich
von groBer Bedeutung ist. Die Vielfalt einer Landschaft ist regional sehr unterschiedlich zu bewerten, wes-
halb keine generellen Merkmale festgelegt werden kdnnen. Sie bemisst sich nicht generell an der Anzahl
unterschiedlicher Nutzungsstrukturen oder verschiedener Strukturelemente.

Der Begriff der Eigenart kann ebenfalls nicht generell durch Merkmale festgelegt werden; die Eigenart
muss deutlich ablesbar sein und bezeichnet das Unverwechselbare und Typische einer Landschaft, die
durch das Zusammenspiel natirlicher und kultureller Elemente entsteht. So kénnen nicht nur naturnahe
Landschaftsteile, sondern auch vom Menschen genutzte Bereiche — sofern sie sich an natlrlichen Voraus-
setzungen orientieren — Identifikation stiften und Heimatgefiihl hervorrufen.

Der Landschaftseindruck im Plangebiet und seiner Umgebung wird durch das unmittelbare Nebeneinan-
der von zumeist mit groBvolumigen Gewerbebauten und deren Parkierungs- und Lagerflachen sowie in-
tensiv weinbaulich genutzten Flachen gepragt. Infolge von umfangreichen Flurbereinigungsmalnahmen
ergibt sich ein wenig strukturierter Landschaftsraum. Lediglich das leicht ausgepragte Relief mit jedoch
insgesamt geringen Hohenunterschieden tragt zu einer Gliederung der Landschaft bei.

Aufgrund ihrer Lage unmittelbar am stidostlichen Rand des bebauten Stadtbereiches kommt der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache nur eine geringe Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung zu. Hier
bestehen zum Teil fiir Fukganger und Radfahrer nutzbare Wegeverbindungen. Allerdings fehlen in diesem
Bereich weitgehend attraktive Landschaftsgestaltelemente, die eine relevante Aufenthaltsqualitat entwi-
ckeln kénnten.

6.7 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in unterschiedlicher Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten
Vorhaben unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung
teilweise Uberschneidungen mit den iibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der
Umweltprifung sind allein die Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grund-
lagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beein-
flussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekop-
pelt. Die in der Betrachtung der librigen Schutzgiter formulierten Sachverhalte (inkl. einzelner Umwelt-
ziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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6.7.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Das Plangebiet befindet sich im derzeit intensiv landwirtschaftlich gepragten AuRenbereich und grenzt an
ausgedehnte gewerbliche Bauflachen des Stadtgebietes. Insofern entfaltet es derzeit kaum Bedeutung fir
die wohnortnahe Erholung (s. 0.).

Vorbelastungen resultieren insbesondere aus dem Verkehrsaufkommen und Emissionen von Betrieben.
An der das Plangebiet im Norden tangierenden Bosenheimer StraRe befindet sich eine Luftmessstation.
(vgl. Kap. ,Klima“). Gem. Umweltbericht der Stadt Bad Kreuznach (2000) kann das StraBenverkehrsauf-
kommen als eine wesentliche Ursache fiir den Anstieg der Luftschadstoffe — insbesondere CO- und NOx
Emissionen —angenommen werden. Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen in der Bosenhei-
mer StraBe wird im Jahr 1996 mit fast 21.000 Kfz / Tag angegeben. Nach aktuellem Kenntnisstand® liegt
die Querschnittsbelastung in der Bosenheimer StraRe (zwischen den beiden Kreisverkehrsplatzen) bei ca.
19.500 Kfz / Tag. Insofern hat sich hier nur eine marginale Veranderung ergeben.

Im Abschnitt der der Bosenheimer StralRe westlich des Kreisverkehrsplatzes (bis Einmindung Riegelgrube)
betragt die Querschnittsbelastung 16.450 Kfz / Tag, westlich der Einmindung ,,Riegelgrube” 15.750 Kfz /
Tag. Die ,,Riegelgrube” ist mit 1.450 Kfz / Tag belastet.??

Infolge der klimatischen Situation des Plangebietes (s.0.) kdnnen sich weitere Belastungen insbesondere
bei Inversionswetterlagen ergeben.

Auch aufgrund der Lage am Rande landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen besteht eine Vorbelas-
tung hinsichtlich Larm, Staub und moglichweise Spritzmittelabwehungen. Diese Stérungen sind jedoch
saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes
im landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.

Insgesamt ist zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen in erster Linie darauf hinzuwirken, dass die
aufgrund der topografisch-klimatisch potentiellen Belastungssituation vorhandenen Beeintrachtigungen
nicht weiter verstarkt werden. Zusatzliche Flichenversiegelungen, die zu weiterer Uberwarmung fiihren,
sind daher nur im unbedingt notwendigen Umfang vorzusehen und deren Auswirkungen durch Kompen-
sationsmalRnahmen so gering wie moglich zu halten. Bauvorhaben, die den Abfluss von Kaltluft behindern,
sind grundsatzlich zu vermeiden.

6.8 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wahrend der Begriff "Kulturgliter" rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der , sonstigen Sachgiiter”
weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise ergeben
sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter definieren,
die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgiitern haben, jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind,
da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnen.

6.8.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des
Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden. Durch die Planung werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Kultur- und sonstigen Sachgiter betroffen.

Durch die Siedlungserweiterung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache, so dass diese Flachen nicht mehr der Nahrungs- oder Futtermittelproduktion zur Verfi-
gung stehen.

20 Auskunft: Stadt Bad Kreuznach, basierend auf der aktuellen Verkehrsuntersuchung (Planersocietidt Dortmund)
21 Auskunft: Ingenieurbiiro Helmert, Aachen, Juli 2017
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6.9 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht neben den schutzgut-
spezifischen Wirkungsprognosen eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose) zu enthalten. Die weitere Entwicklung der von der Pla-
nung betroffenen oder in Anspruch genommenen Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das
folgende Szenario umschreiben. Eine liber den allgemein anerkannten Planungshorizont hinausreichende
Betrachtung ist allerdings kaum moglich, so dass eine Prognose lediglich fiir den planerisch zu iberschau-
enden Zeitraum von ca. 15 Jahren abgegeben werden kann.

Der lGiberwiegende Teil des Plangebietes wird bzw. wurde landwirtschaftlich genutzt, wodurch in Verbin-
dung mit § 5 (2) BNatSchG und § 17 (2) BBodSchG die rechtlichen Voraussetzungen zu einer guten fachli-
chen Praxis in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung definiert und vorgegeben sind. Dennoch sind po-
tenzielle Belastungen des Naturhaushaltes — speziell des Bodens und des Grundwassers, bspw. durch Nit-
ratverunreinigungen aufgrund unsachgemaRer Dingung, auch im Rahmen einer standortangepassten
Landwirtschaft nicht ganzlich auszuschlieRen.

Im Randbereich des Plangebiets ist die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungs-
stelle Bad Kreuznach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206) vorhanden. Hier wurden laut Erhebungsbo-
gen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfalle abgelagert. Inwieweit hier etwaige Bodenkontami-
nationen anzutreffen sind, die zu einer Mobilisierung von Schadstoffen fiihren kénnten, kann derzeit nicht
prognostiziert werden. Eine gutachterliche Beurteilung dazu wird empfohlen.

Die vorherrschenden Lebensraumstrukturen des Gebiets wiirden zunachst erhalten bleiben und kénnten
weiterhin ihre umweltspezifischen Funktionen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, und eingeschrankt
(s.0.) als Landschafts-und Erholungsraum, wahrnehmen. Es ist aber anzumerken, dass es sich innerhalb
des Plangebietes nicht um natirliche, naturnahe oder besonders bedeutsame oder wertvolle Strukturen
handelt.

Gleichwohl kann nicht prognostiziert werden, inwieweit sich die landwirtschaftliche Nutzung weiter in-
tensivieren wiirde oder ob aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen im Kontext der landwirtschaft-
lichen Produktionsbedingungen eine endgiiltige Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung langfristig zu
erwarten ware.
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7 Planungsvarianten

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt v.a. das Ziel, die Trasse fir die erforderlichen Entwasserungsan-
lagen des zweiten Bauabschnitts des Baugebietes ,In den Weingarten” (sidwestlich des Plangebiets) zu
realisieren. Die Trasse verlauft vom Baugebiet , In den Weingarten” zum vorhandenen Regenriickhaltebe-
cken oberhalb der Firma Rehner im Bebauungsplan Nr. P 7/1. Darliber hinaus sollen gewerblich nutzbare
Flachen in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende Betriebe geschaffen werden. Somit ergeben
sich hinsichtlich der Standortwahl keine Alternativen.

Varianten der Planung z. B. hinsichtlich einer anderen Gebietsfestsetzung (z. B. als Misch- oder Wohnge-
biet) sind insbesondere wegen der benachbarten Gewerbegebietsbebauung und der bestehenden Ver-
kehrslarmbelastungen nicht moéglich. Der Ausweisung eines Industriegebietes steht insbesondere die
Schutzvorschrift des nordostlich in das Plangebiet hineinragenden Wasserschutzgebietes Zone 1lIB entge-
gen.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Wirkungsprognose)

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans verbundenen Um-
weltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt der Bewertung ist hierbei
der derzeitige Zustand des Plangebiets. Zu beurteilende, potenzielle Auswirkungen resultieren daher aus
der Differenz zwischen dem derzeitigen Umweltzustand und dem Zustand nach Planrealisierung des vor-
liegenden Bebauungsplans. Die wesentlichen Veranderungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme
der Flachen durch Bebauung und ErschlieBung, wobei sich die Intensitdt aus dem vorgesehenen Mal der
baulichen Nutzung ableiten Iasst.

8.1 Schutzgut Relief, Geologie und Boden
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in gro-
Berem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer fiir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Boden fiihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auch von Béden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung.

Betroffen sind hiervon alle bislang unversiegelten Flachen, fir die im Rahmen der zuldssigen Grof3e inner-
halb des Baugrundstiickes eine Bebauung erfolgt. Daneben sind mit der Herstellung der erforderlichen
ErschlieBungsstraBen Versiegelungen verbunden. Der Bebauungsplan ermdglicht eine potentielle Neu-
versiegelung von insgesamt ca. 22.300 gm, wovon ca. 4.600 gm auf die Herstellung neuer ErschlieBungs-
straBen entfallen.

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar ist der Verlust der Bodenertragsfunktionen auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch die Uberbauung und teilweise Umnutzung kann die Flache
nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Aufgrund der vorhandenen Gelandeform sind neben den Versiegelungen auch Veranderungen des Reliefs
zur Herstellung ebener nutzbarer Gewerbeflachen verbunden. Neben Auswirkungen auf die Oberflachen-
gestalt ergeben sich damit erhéhte Anforderungen zur Vermeidung von Erosionsrisiken.

b) Baubedingte Auswirkungen

Potenzielle Beeintrachtigungen bestehen in der baubedingten Bodenverdichtung, Umlagerung bislang au-
tochthoner Erdschichten sowie durch Aufschiittungen und Abgrabungen zur Einebnung des Gelandes.

Die baubedingte Inanspruchnahme fiihrt temporar vor allem zu einer Verdichtung der obersten Boden-
horizonte. Auch auf Flachen, die nicht fir eine kiinftige Bebauung vorgesehen sind, die jedoch zur Baustel-
leneinrichtung genutzt werden, kann dies zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren. Soweit jedoch keine
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besonderen Standortfaktorenkombinationen vorhanden sind und eine nachfolgende Lockerung mit an-
schlieRender Bepflanzung erfolgt, verbleiben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Der Eintrag von festen und fliissigen Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschinen
ist nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden, so dass diesbezliglich keine weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

C) Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch eine Nutzung als Gewerbegebiet konnen Boden durch unsachgemalie Lagerung von Stoffen poten-
ziell zusatzlich belastet werden.

8.2 Schutzgut Wasser
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zuséatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der grol¥flachigen Neuversiegelung in GréRenordnung von
ca. 22.300 gm ist mit einer insgesamt nachhaltigen Beeintrachtigung zu rechnen.

Begriinte Flachen, Dachflachen sowie PKW-Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicke mit was-
serdurchldssigen Beldagen kdonnen in gewissem Malle wieder Funktionen fiir den Wasserhaushalt tber-
nehmen (Riickhaltung, Verdunstung) und verringern somit den Eingriff. Das Baugebiet wird im Trennsys-
tem entwassert. Der Niederschlagsabfluss soll zur zentralen Regenriickhaltemulde nérdlich der B 428 (au-
Rerhalb des Plangebietes) abgeleitet werden.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird das Entwésserungskonzept? erstellt und mit der SGD und den
Stadtwerken abgestimmt.

b) Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen kann in begrenztem Umfang
zu temporaren Bodenverdichtungen fiihren. Damit einher geht eine Verschlechterung der Infiltration im
Bereich aller in Anspruch genommenen Flachen. Fir die nicht bebaubaren Randflachen ist davon auszu-
gehen, dass die Bereiche anschlieRend gelockert und gartnerisch gestaltet werden, so dass zumindest
diese Flachen wieder als Infiltrationsflachen zur Verfligung stehen kénnen. Von daher ist die baubedingte
Beeintrachtigung als nicht erheblich einzustufen.

Ein Anschneiden grundwasserfihrender Schichten ist wahrend der Bautatigkeiten nicht zu befirchten,
ebenso wenig eineStorung des Grundwasserspiegels durch zeitweise Absenkung 0.3. Wie beim Schutzgut
Boden ist auch bezogen auf das Grundwasser der Eintrag von festen und fliissigen Stoffen wie Olen,
Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschinen nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden,
so dass diesbezliglich keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wenngleich eine
potenzielle Gefahrdung durch Unfdlle oder Leckagen besteht. Diese Gefahr ist jedoch nicht hdoher einzu-
schatzen als diesbezligliche mogliche Storfalle aus der vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen kann in begrenztem Umfang
zu tempordren Bodenverdichtungen fiihren. Damit einher geht eine Verschlechterung der Infiltration im
Bereich aller in Anspruch genommenen Flachen. Fiir nicht bebaute Flachen ist davon auszugehen, dass
die Bereiche anschliefend gelockert und gartnerisch gestaltet werden, so dass zumindest diese Flachen

22 Derzeit in Bearbeitung durch: Ingenieurbiiro A. Knodel GmbH, Bad Kreuznach, Stand 28.06.2017
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wieder als Infiltrationsflachen zur Verfigung stehen konnen. Von daher ist die Beeintrachtigung als nicht
erheblich einzustufen.

Wie beim Schutzgut Boden ist auch bezogen auf das Grundwasser der Eintrag von festen und flissigen
Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. aus zukiinftigen Produktions-, Bearbeitungs- oder Lager-
tatigkeiten im Gewerbegebiet nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden. Insofern sind diesbe-
zuglich keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wenngleich eine potenzielle Gefahr-
dung durch Unfalle oder Leckagen besteht.

8.3 Schutzgut Klima
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden Flachen mit —wenn auch eingeschrank-
ten — klimatischen und lufthygienischen Funktionen (Frischluftproduktion, Kaltluftabfluss) Gberbaut. Da-
mit gehen die genannten Funktionen zwangslaufig verloren, bzw. werden eingeschrankt. Durch die groR-
flachige Uberbauung einschlieRlich der vorgesehenen Erdmodellierungen und Randbepflanzungen kann
es zu Veranderungen der Kaltluftflisse kommen. Daher ist darauf zu achten, dass eine riegelbildende Be-
bauung quer zum Hang sowie dichte heckenartige Strukturen zur Eingriinung im Randbereich vermieden
werden.

Bauwerke und ihre befestigten Aulenanlagen, Parkplatze und ErschlieBungswege wirken auf grund ihrer
Warmekapazitat als nachtliche Aufheizungsflaichen und mindern so die klimadkologische Ausgleichsleis-
tung nachtlicher Kaltluftflisse.

Der langfristige Mittelwert der Lufttemperatur in einem Baugebiet steigt nach Vollzug aller BaumaRnah-
men je 10 % Versiegelungsgrad um durchschnittlich ca. 0,2 Grad tber die Temperatur der unbebauten
Umgebung. Bei Strahlungswetterlagen erhoht sich je 10 % Versiegelungsgrad die mittlere Tagesmittel-
temperatur um 0,3 bis 0,4 Grad, das mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3 Grad und das mittlere Tagesmi-
nimum der Lufttemperatur um 0,5 bis 0,6 Grad. Auch ist der zusatzliche Nachteil zu berticksichtigen, dass
das betreffende Gebaude durch seinen Reibungswiderstand die Frischluftzufuhr aus anderen Raumen be-
hindert, wobei dieser mittelbare Nachteil je nach Baukérperauspragung schwerwiegend sein kann.

b) Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der einzelnen Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen durch Baustellenfahrzeuge und
Transportfahrzeugen kommen. Aufgrund des temporaren Charakters sind diese Beeintrachtigungen aller-
dings als unerheblich einzustufen.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der geplanten Ausweisung als Gewerbegebiet ist mit einer Zunahme des Kfz- Verkehrsaufkom-
mens zu rechnen. Die gebietsbedingte Zunahme des Verkehrs wird auf ca. 1.400 Kfz / Tag geschatzt.?*

Aufgrund der Lage und der GroRRe des Plangebiets ist davon auszugehen, dass sich iberwiegend kleinere
Gewerbe- und Handwerksbetriebe ansiedeln werden, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens bei Ein-
haltung der einschlagigen technischen Regelwerke und Vorschriften nicht zu erheblichen Konflikten fiih-
ren.

24 V\erkehrsmengenabschitzung nach Bosserhoff in: Verkehrsuntersuchung durch Ing. Biiro Helmert, Aachen, Juli
2017
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8.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
a) Anlage- und baubedingte Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von lberwiegend intensiv genutzten Weinanbauflachen fiir die Ausweisung von
Gewerbegrundstiicken verursacht nur geringe Verluste von Lebensrdaumen. Dennoch hat das Planvorha-
ben Auswirkungen auf 6rtliche Lebensgemeinschaften von Tierarten.

Betroffen ist die Avifauna, wo es durch Rodung einzelner Geholze, die potentielle Brutstandorte darstellen
kénnen, zu Beeintrachtigungen kommen kann. Einzelbdume sind vor einer Rodung im Zuge der BaumaR-
nahmen auch auf evtl. vorhandene Saugetiere (insbesondere Fledermause) zu untersuchen. Reptilien sind
gem. den aus dem Artenschutzgutachten vorliegenden Ergebnissen nicht betroffen. Unter Beachtung der
im Artenschutzgutachten formulierten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind erhebliche nach-
teilige Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Insbesondere werden keine Verbotstatbe-
stinde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.?®

c) Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Stérungen sind besonders durch die Veranderung von Biotopstrukturen sowie Larm- und Lichtemissionen
zu erwarten, die je nach Nutzungsintensitat auch bei Nacht (Licht) erfolgen konnen. Allerdings bestehen
bereits Vorbelastungen in Form der angrenzenden vorhandenen gewerblichen Nutzung der angrenzen-
den zum Teil stark belasteten StralRen.

Beeintrachtigungen sind grundsatzlich auch durch die Lockwirkung kiinstlicher Beleuchtung (StraRen-, Be-
triebshofbeleuchtung etc.) auf nachtaktive Insekten zu erwarten.

Demgegenliber ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
dass gegeniiber dem Ausgangszustand eine Zunahme von Biotopstrukturen (VergréRerung von Griinland-
bereichen, extensive Dachflaichenbegriinung, Erh6hung der Anzahl von Laubbaumen, etc.) erfolgt.

8.5 Biologische Vielfalt

Da durch die Planung keine Strukturen mit einer besonderen Bedeutung fir die biologische Vielfalt be-
troffen sind, ist bzgl. der biologischen Vielfalt mit keinen erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu
rechnen, die Uber die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits dargestellten hin-
ausgehen.

8.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktion
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Fiir das Landschaftsbild ist grundsatzlich durch die Bebauung mit i.d.R. groBvolumige Gewerbebauten mit
einer Veranderung des Landschaftsbildes im Stadtrandgebiet zu rechnen.

Die wesentlichen Wegebeziehungen in die offene Landschaft bleiben weiterhin nutzbar. Daher ist nicht
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des wohnortnahen Erholungspotenzials zu rechnen.

Das durch die Ausweisung des Gewerbegebiets hervorgerufene Verkehrsaufkommen wird auf ca. 1.400
Kfz / Tag geschatzt.?® Erheblich Nachteilige Auswirkungen auf das Erholungspotential sind aufgrund der
umgebenden grolRflachigen gewerblichen Nutzungen und den bereits vorhandenen Verkehrsbelastungen
im angrenzenden ErschlieBungsstrallensystem nicht verbunden.

%5 Fachbeitrag , Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-

sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
% S 0.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes an geplanter
Stelle in der vorgesehenen GroRRenordnung zwar Verdnderungen des agrarisch gepragten Landschaftsbil-
des hervorgerufen werden. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur Kubatur und Gestaltung der Bau-
korper sowie zur randlichen Eingriinung des Gebiets kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen jedoch
vermieden werden.

b) Baubedingte Auswirkungen

Potenzielle Stérungen der Erholungsfunktion im Zuge der zu erwartenden Bautatigkeiten sind in Form von
Lirmemissionen zu erwarten, wobei diese jedoch keine groBeren Auswirkungen haben. Eine Uberschrei-
tung der Orientierungs- und Grenzwerte nach DIN 18005 oder TA Larm ist nicht zu erwarten. Es ist des
Weiteren mit Nutzungseinschrankungen zu rechnen, was die Passierbarkeit des Gebiets wahrend der Bau-
phase angeht.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Weitergehende Stérungen durch die typischen nutzungsbedingten Beeintrachtigungen (Verkehr, Larm)
sind aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung und der Infrastrukturausstattung als
nicht erheblich einzustufen.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Nutzung des Gebietes als Gewerbegebiet geht der Verlust von tiberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flichen (Weinanbau) einher. Durch die Uberbauung und generelle Umnutzung kann die ge-
samte Flache nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

b) Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine spezifischen nachteiligen baubedingten Auswirkungen erkennbar.
c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine spezifischen betriebsbedingten Auswirkungen erkennbar.

8.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung von Bodenfunktionen wirkt sich unmittelbar
auch auf die Schutzgiiter Wasser (Grundwasserneubildung / s.0.), Klima oder Erholungsnutzung aus. So-
mit entsteht teilweise eine Wirkungskette. Der Verlust an natiirlich gewachsenem Boden und den damit
verbundenen Produktions- sowie Speicher- und Reglerfunktionen flhrt zwangslaufig zu negativen Veran-
derungen der Grundwasserneubildungsrate. Hiermit kommt es gleichzeitig zu einer Veranderung des
Kleinklimas in Form einer erhohten Verdunstungsrate, was seinerseits zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung fiihren kann.

Veranderungen des Grundwasserhaushaltes und somit der Menge des pflanzenverfligbaren Wassers fiih-
ren unmittelbar zu Veranderungen der Vegetationszusammensetzung. Je nach Abhangigkeit von be-
stimmten Grundwasserverhaltnissen kann es zur Férderung konkurrenzstarkerer Ersatzgesellschaften der
bislang vorherrschenden Vegetationsformen kommen. Auswirkungen auf angrenzende Strukturen durch
Grundwasser-Veranderungen sind nicht zu erwarten.

8.9 Kumulative Wirkungen

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine raumliche Erweiterung des Siedlungskorpers von Bad Kreuznach
in siidostliche Richtung dar. Die geplanten neuen Bauflachen besitzen eine nur eingeschrankte Wertigkeit
im Hinblick auf das Landschaftsbild und sind fiir die siedlungsnahe Freizeit und Erholung nur begrenzt von
Bedeutung.
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Unter 6kologischen Aspekten erfolgt durch das Vorhaben somit ein weiterer Beitrag zur Landschaftsver-
anderung. Die durch landwirtschaftliche Rebflachen gepragte Siedlungszasur zwischen dem Stadtgebiet
und dem Stadtteil Bosenheim wird eingeschrankt. Durch entsprechende Festsetzungen zur Eingriinung
des Baugebietes kann eine visuelle Abschirmung nur teilweise und nach entsprechendem Wachstum der
Geholze erfolgen.

Durch die Erweiterung ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Verkehrsaufkommens auf den angrenzen-
den StraRen zu rechnen. Allerdings reicht hier die Leistungsfahigkeit der StraBen aus, so dass keine zu-
satzlichen Konflikte zu erwarten sind. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Gebietes und der zu erwar-
tenden eher kleinteilig gewerblichen Nutzung liegen keine Anhaltspunkte vor, dass sich in Verbindung mit
der bereits im Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzung eine unvertragliche Summierung von Larm-
oder Schadstoffemissionen ergibt.

8.10 Einschatzung der Erheblichkeit

Beeintrachtigungen einzelner Schutzgutfunktionen mit hoher Bedeutung sind immer erheblich. Uber die
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Potenziale und Funktionen allgemeiner Bedeutung ist im Ein-
zelfall zu entscheiden. Aus der Konfliktanalyse werden vor allem folgende unvermeidbare Beeintrachti-
gungen als erhebliche Eingriffe eingestuft:

= Versiegelung von Boden und damit einhergehender Verlust aller Bodenfunktionen
= Verlust klimarelevanter Flichen durch Uberbauung und Versiegelung

=  Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch visuelle Stérung und Uberpriagung
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9 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die dargelegten MaRnahmen zielen zunéichst auf eine moglichst umfassende Vermeidung und/oder Mi-
nimierung der absehbaren Beeintrdchtigungen ab. Unter Beachtung der méglichen SchutzmaRnahmen
erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Prifung der Ausgleichbarkeit und
die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur Kompensation.

9.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des fir die Naherholung relevanten Landschaftsbildes sollten MaRnahmen getroffen werden,
die eine gestalterische Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Re-
gelungen zur Gebaudehohe und Baumassenzahl, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von
Stellplatzflachen durch Vegetation geschehen. Fiir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachfla-
chen kdnnen extensive Begrinungen nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, son-
dern auch zur Retention von Niederschlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fir
das Lokalklima sowie zur Bereicherung von Biotopstrukturen leisten.

Auch Fassadenbegrinungen und unauffallige Farbanstriche sowie der Verzicht auf stark reflektierende
Fassadenverkleidungen tragen zur Abmilderung nachteiliger visueller Effekte bei.

Auf ggf. erhdhtes bis hohes Radonpotential?” wird im Bebauungsplan hingewiesen. Durch entsprechende,
der Radonsituation angepasste, Bauweisen konnen Gesundheitsgefahren vermieden werden.

9.2 Schutzgut Boden

Die geplante Neuausweisung des Gewerbegebietes ,,Zwischen Bosenheimer StraRBe, B 428 und Riegel-
grube” (Nr. 5/16)“ ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen von natirli-
chen Béden verbunden. Es ist nur in begrenztem MaRe moglich, die Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende MaRRnahmen festgelegt:

=  Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,8 bzw.
0,6).

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen sowie Gara-
gen zum weitgehenden Erhalt der Bodenfunktionen fir den Wasserkreislauf.

=  Gartnerische Anlage der nicht bebaubaren Flachen des Gewerbegebiets.

= Herausnahme von ca. 19.400 gm bisher intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache zugunsten von
offentlichen, extensiv zu bewirtschaftenden Griinlandflachen. (Wiederherstellung natdrlicher Bo-
denfunktionen durch Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz und Befahren mit schweren Maschi-
nen).

Des Weiteren werden folgende MaRRnahmen fiir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumal-
nahmen zu berticksichtigen sind:

= MalRnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot der
Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

= Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Boden von geringer
bis mittlerer Leistungsfahigkeit.

27 Vgl. Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
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= Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden. Ver-
dichtete Béden sind nach Abschluss der BaumalRnahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.

9.3 Schutzgut Wasser

Die gesetzliche Grundlage fir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstiicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewadsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

=  Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum Maf der Nutzung (hier: GRZ 0,8)

= Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei PKW-Stellplatzen, Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen (weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen fiir den Wasser-
kreislauf).

= Ausbildung der Kanalisation im Trennsystem und Ableitung des nicht versickerbaren, unbelasteten
Niederschlagwassers der Baugrundstiicke leitungsgebunden an Regenwasserriickhaltebecken.

9.4 Schutzgut Klima / Luft

Die festgesetzten Begriinungsmalinahmen sollen einen Beitrag zum Temperaturausgleich innerhalb des
Gebietes leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsflachen zur Sauer-
stoffproduktion bei. Bei der Festsetzung von randlichen EingriinungsmalRnahmen war zu beachten, dass
der Abfluss von kalter Luft aus den hoher gelegenen Rebflachen nicht blockiert wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

= Festsetzungen zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen.

=  Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie der nicht
bebauten, bebaubaren Flachen (Minimierung der Aufheizung, Férderung Kaltluftentstehung bzw.
des Kaltluftabflusses).

=  Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (Minimierung der Aufheizung, Férderung
der Versickerung).

9.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Flachen mit Lebensraumeignung insbesondere fiir die Avifauna kann zum Teil im Gebiet
minimiert werden. Hauptsachlich soll durch die Sicherung der Durchgriinung des Baugebietes sowie die
Anreicherung von Biotopstrukturen ein Ausgleich geschaffen werden.

Zuvor sind jedoch im Vorfeld der BaumalRnahmen geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men zu ergreifen, um Beeintrachtigungen soweit wie moglich zu vermeiden. Grundsatzlich sind zu entfer-
nende Baume vor der Fallung durch geeignete Fachleute auf ihre Eignung und ggf. Besatz mit Fledermau-
sen zu priufen (Baumhdhlen / Rindentaschen mit Fettspuren). In solchen Fallen ist ggf. eine Rettungsum-
siedlung durchzufihren.
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Nachfolgend werden die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in der artenschutzrechtlichen
Prifung formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen dargestellt.?®

MinimierungsmafRhahmen von baubedingten Beeintrachtigungen:

»,Der vorhandene Gehodlzbestand soll soweit moglich geschont werden, um ggf. potenzielle Vogelnist-
platze weitgehend zu erhalten. Bei Erhalt von Einzelbdumen sind diese wahrend der Bauzeit gemaR DIN
18920 zu schiitzen. Sollte ein Erhalt von Einzelbdaumen nicht moglich sein, wird empfohlen gebietsheimi-
sche Geholze fiir die Neuanlage von Geholzstrukturen zu verwenden.”

Vermeidungsmafnahmen von baubedingten Beeintrachtigungen:

»Baumfallungen, die Rodung von Gehdlzen und die Entfernung von Fassadenbegriinung diirfen nur in der
Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Zu anderen Zeiten ist eine Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen und ein
Fachgutachter muss die auszufiihrenden MaRRnahmen begleiten, um die Verbotstatbestdnde des speziel-
len Artenschutzes ausschlieBen zu kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Totung, Verletzung von besonders
geschiitzten Tieren).”

ErsatzmalRnahmen fir betriebs- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen:

»Fur den langfristigen Ausgleich des Verlusts von Lebensraumen sind insgesamt 12 Nistkasten (8 Nischen-
/Halbhohlenbriterkasten, 2 Hohlenbriterkdsten und 2 Meisenkasten) an den Pflanzpfihlen der
Neupflanzung anzubringen. Alternativ ist eine Anbringung in verbleibendem Baumbestand méglich.

Somit werden weder gegen die anlagenbedingten, baubedingten noch gegen die betriebsbedingten Wirk-
faktoren verstoRen bzw. es sind bei der Einhaltung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmalinahmen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.”

Gem. der artenschutzrechtlichen Priifung ist die Ergreifung vorgezogener AusgleichsmaRhahmen (CEF -
MaBnahmen) nicht erforderlich.

9.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmaRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte fir den Plangeber nicht in Betracht. Die visuelle Einbindung der Gebaudekéorper
ist aufgrund der erforderlichen Gebdudehdhen nur bedingt moglich. Folgende MaBnahmen kénnen zur
Minderungen der Eingriffe beitragen:

=  Festsetzungen lber die Art und Mal’ der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehenden
Nutzungen gewahrleisten sollen. Die Gebdaudehdhen werden auf max. 12,0 m begrenzt.

=  Festsetzungen zur Anbringung, Gestaltung und Wirkung von Werbeanlagen .

= Festsetzungen zur Eingriinung der Baugrundstiicke (zur Sicherstellung eines MindestmalRes an
Durchgriinung und Einbindung).

= Ersatz der entfallenen Baume und Straucher innerhalb der verbleibenden bzw. neu festgesetzten
Griin und Verkehrsgriinflachen.

=  Festsetzungen zur Ausfiihrung von erforderlichen Gelandemodellationen (Hohe, Abstdnde und ge-
stalterische Ausfiihrung).

Fachbeitrag ,Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-
sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
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9.6.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Kultur-, Boden- oder Baudenkmale beeintrachtigt. Es wer-
den keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich getroffen.

Sollten bei der BaumaBnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung wurden die fiir die geplante Uberbauung vorhersehbaren
Auswirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes beschrieben. Vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung wurden dabei MaRnahmen entwickelt und, soweit mit den sonstigen abwa-
gungsrelevanten Belangen vereinbar, als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Unter der Be-
riicksichtigung dieser Bebauungsplaninhalte konnen abschlieBend die dann verbleibenden unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen bewertet werden.

10.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende Veranderung
gegeniber der aktuellen Situation schwerpunktmaRig beztglich der versiegelbaren Flache rechnerisch er-
mittelt.

Die Flachenwertermittlung flr das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den auf
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ermittelten festgesetzten Flachen. Dabei wird der Charakter der
Grundflachen berticksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemal geplanter Nutzun-
gen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene Biotoptypen bzw. Bo-
denfunktionen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden. So werden beispielsweise die
Flachen mit verpflichtenden Gehdlzstreifen einschlieBlich Sdumen, Gberbaubare und sonstige zu begri-
nende Flachen differenziert erfasst.

Dabei ist zu beachten, dass z. B. MaRnahmen zur Durchgriinung (Baume, Straucher, Pflanzbeete) nicht
nur positive Auswirkungen im Sinne von zusatzlichen Biotopstrukturen, sondern auch klimatische Effekte
(Verschattung / Verdunstung) sowie eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken kénnen.
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Bereiche vor der Planung / Ausgangszustand

Biotoptyp Flache davon Kinftige Nutzung gem. Planung
versiegelt

BB1 (Gebuschstreifen) ca. 2060 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

HBO (Ackerbrache) ca. 5.600 gm Gewerbegebiet, teilw. 6ffentl. Griinfl.

HL1 (Bewirtschaftete | ca. 2.900 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

Rebflache —eben)

HL4 (Rebkultur in ebe- | ca. 34.100 gm Gewerbegebiet, Strallenflache, Wirt-

ner — schwach geneigter schaftsweg

Lage)

HL9 (Rebkulturbrache) ca. 4.200gm StralRenflache, Baumpflanzungen,

Parkpl.fl.

HBO (Ackerbrache) ca. 4.400 gm Regenriickhaltebecken

HMO (Griinanlage) ca. 940 gm Offentliche Griinfliche

VB1 (Feldweg, befestigt) | ca. 2.400 gm 2.400 gm Gewerbegebiet, Stralenflache, 6f-
fentl. Griinfl.

VB 2 (Feldweg, unbefes- | ca. 1.800 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

tigt)

Gesamt: | ca. 58.400 gm 2.400 gm
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Eingriffsbereiche nach der Planung

Bezeichnung Flache Versiegelung Bemerkung

Gewerbegebiete ca. 23.725gm 18.980 gm GRZ=0,8

Zu bepflanzende Fla- ca. 7.750gm Gem. Festsetzung gartne-

chen im Gewerbegebiet risch anzulegende Flache mit

auf den Baugrundsti- Bdumen u. Strauchern

cken

StralRenfldachen (Stich- ca. 3.250gm 3.250 gm ErschlieBungsstralRe

stralle)

Verkehrsflache besond. | ca. 2.035gm 2.035 Herstellung wenn moglich in

Zweckbestimmung wassergebundener Bauweise

(FuR-/Wirtschaftswege)

Verkehrsbegleitgriin ca. 1.300gm Grinflache mit Baumpflan-
zungen

Offentl. Griinflichen ca. 1.850gm Grinstreifen zur randl. Ein-

(0G 2) grinung des Gewerbegebie-
tes mit Mulde zur Ableitung
des Oberflachenwassers

Offentl. Griinflichen ca. 16.620 gm Hierin enthalten ca. 940 gm

(6G 3 und OG 1) ,Grinanlage ) gem. ,Aus-
gangszustand

Versorgungsflache ca. 4.410gm Aufgrund der bisherigen

Regenriickhaltebecken Nutzung und einer ange-
strebten naturnahen Gestal-
tung mit entsprechender
standortgerechter Randbe-
pflanzung wird hier kein zu-
satzlicher Eingriff angenom-
men.

Gesamt: | ca. 60.940 gm 24.265 gm

Unter Beriicksichtigung der bereits versiegelten/befestigten Flachen (2.400 gm, vgl. ,,Ausgangszustand®)
ergibt sich somit eine mogliche Neuversiegelung durch den Bebauungsplan von insgesamt ca. 21.865 qm

(2,18 ha).
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10.2 Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets

Als aufwertbare Fliche gegeniiber dem Ausgangszustand wird die éffentliche Griinfliche (OG 1) im Nor-
den des Plangebiets in GroRenordnung von ca. 11.715 gm wirksam. Innerhalb dieser Flache befindet sich
allerdings auch das Fl. St. 510/4 (Biotoptyp HMO / Griinanlage), welches insofern keine Aufwertung er-
fahrt.

Demzufolge werden von der 6ffentlichen Griinfliche (OG1) siidlich der B 428 statt 11.715 gm 940 gm
abgezogen und 10.775 gm in Anrechnung gebracht.

Zur Aufwertung der bestehenden Flache ist vorgesehen, diese aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und als extensiv zu bewirtschaftendes Griinland zu entwickeln. Nach Rodung
der Rebstocke ist die Flache mit einer standortangepassten Wiesenmischung einzusaen und zweimal jahr-
lich zu mahen. Der erste Mahzeitpunkt sollte nicht vor Mitte Juni liegen. Das Mahgut ist abzufahren (kein
Mulchen) um durch sukzessiven Nahrstoffentzug mittelfristig ein breites Artenspektrum zu erreichen.

Zusatzlich sind auf max. 10 % dieser Flachen Strauch- und Baumpflanzungen vorzusehen. Diese sind trupp-
weise und Uber die Fliche verteilt zu pflanzen. Die in der bereits vorhandenen Griinflache (FI.St. 510/4)
vorhandenen Baume kénnen angerechnet werden.

Weiterhin sind entlang der geplanten Entwiasserungstrasse wegebegleitende Griinflichen (OG 3) geplant,
auf denen zur Belebung des Landschaftsbildes und zur Eingriinung des dortigen Gewerbegebietes die An-
pflanzung einer Baumreihe geplant ist. Als Unterpflanzung fiir diese Baumreihe ist ebenfalls eine stand-
ortangepassten Wiesenmischung einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. Die Flache weist insgesamt
eine GroéRe von ca. 2.500 gm auf. Hinzu kommen noch ca. 1.000 gm Verkehrsgriin, innerhalb dessen eben-
falls mehrere Baumpflanzungen vorgesehen sind. Insgesamt kénnen hier ca. 3.500 gm Griinflache als Fla-
chen, auf denen aufwertende MaRnahmen vorgesehen sind, zur Anrechnung gebracht werden.

Als Saatgut wird vorgeschlagen (Beispiel):
> 24 ST 2 — Bluehmischung LoeR, Lehm, trocken, Ansaatstarke: 5,2 kg/ha
Bezugsquelle (z. B.) : Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Blaufelden

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden geeignete Gehdlzarten fiir die vorgesehenen
PflanzmaBnahmen aufgefiihrt. Dabei sind alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume fach-
gerecht (moglichst mit Dreibock) anzupfahlen.

Entlang den AuBengrenzen des Gewerbegebietes GE 2 wird die Griinfliche OG 2 festgesetzt. Diese Fliche
soll als Wiesenflache mit Riickhaltemulden fiir ggf. vom AuBenbereich einstromendes Niederschlagswas-
ser gestaltet werden. Die Griinflache weist eine Flache von ca. 1.850 gm auf.

10.3 Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs/Externe AusgleichmaRnahmen

Aus der Gegenliberstellung der méglichen Nettoneuversiegelung von 20.845 gm im Bebauungsplangebiet
und der im Geltungsbereich liegenden und gegeniliber dem Ausgangszustand (intensiv Rebflache) aufwer-
tenden groReren 6ffentlichen Griinflaichen sowie der grofReren Verkehrsbegleitgriinfliche ergibt sich Fol-
gendes:

Eingriffsflache: 21.865 gm

Flachen, auf denen aufwertende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen sind:
> Grinfliche OG 1: 10.775 gm

> Grinfliche OG 2: 1.850 gm

> Grinfliche OG 3: 2.500 gm

> Verkehrsgriin: 1.000 gm
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> Festgesetzter Geholzstreifen PS innerhalb des Gewerbegebietes GE 2: 1.850 gm

Daraus ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 3.890 gm, das nicht innerhalb des Planbereichs des Be-
bauungsplanes ausgeglichen werden kann. Dieses Defizit soll auf externen Ausgleichsflaichen aus dem
Okokonto der Stadt Bad Kreuznach ausgeglichen werden.

- \ /‘Ct

denheim/(’

el {

Abbildung 6 Lage der Okokontofléchen der Stadt Bad Kreuznach: Gemarkung Planig — ehemalige Ippesheimer Aus-
kiesungsfléchen.
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F1.St.:105,
4.789 qm

Abbildung 7 Lage der externen Ausgleichsfliche innerhalb der Okokontoficichen: Gemarkung Planig — ehemalige Ip-
pesheimer Auskiesungsfléchen. Hier: Flur 2, FI.St.Nr. 105, Fléiche: 4.789 gm

Die Okokontoflachen der Stadt Bad Kreuznach befinden sich in der Gemarkung des Stadtteils Planig, un-
mittelbar siidwestlich der Ortslage Ippesheim. Die angrenzenden Grundstiicke FI.St.Nr. 106 und 107 be-
finden sich ebenfalls im stadtischen Besitz. Die Entfernung zum Eingriffsbebauungsplan betragt ca. 3 km.
Der naturrdumliche Zusammenhang ist gewahrt. Die Flachen waren urspriinglich fir eine Auskiesung vor-
gesehen. Diese kommt jedoch nicht mehr zum Tragen, weshalb in Absprache mit den beteiligten Behor-
den diese Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen flr Natur und Landschaft vorgehalten werden. Eine entspre-
chende Darstellung ist im Flachennutzungsplan bereits vorgenommen. Da Bad Kreuznach zu den griinlan-
darmen Gebieten gehort, liegt die Prioritat aus landespflegerischer Sicht darauf, extensiv bewirtschaftete
Grunland / Offenlandstrukturen zu entwickeln.

Innerhalb der bezeichneten Okokontoflache (FI.St. Nr. 105) erfolgt die Offenhaltung durch extensive
Schafbeweidung. In der Flache sollen zusatzlich einzelne Obst- und Nussbaume (ca. 10 St.) gepflanzt wer-
den. Vorzugsweise erfolgt die Pflanzung entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze, parallel zum Wirt-
schaftsweg. Der Pflanzabstand sollte ca. 15 — 20 m betragen.

Die Nettoneuversiegelung von ca. 2,0 ha Boden als nicht regenerierbarem Naturgut ist grofRtenteils nicht
ausgleichbar. Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRBnahmen beschranken sich weitgehend auf Ver-
meidung und Minimierung. Ein Teil der Beeintrachtigungen der natirlichen Schutzgiter kann durch die
Ausweisung von Vegetationsflaichen mit extensiver Pflege in den Randbereichen kompensiert werden.

Zusatzliche Ausgleichsflachen oder aufwertende MaRnahmen sind im Plangebiet selbst unter Beriicksich-
tigung der angestrebten Nutzung nicht realisierungsfahig. Somit wurde es erforderlich, auBerhalb des
Plangebietes gelegene Flachen und MaRnahmen fiir den mit der Realisierung des Baugebietes verbunde-
nen Eingriff heranzuziehen, durch die der Eingriff rechnerisch ausgeglichen werden kann.
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11 MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
konnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behérden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslosen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Larm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Geldandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieRungs-
beginn. Weiterhin werden regelmalRige Begehungen der Ausgleichsflachen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Sanierungswerte Uberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen
bestehen oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine au-
tomatische Plananderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspiel-
raum hat.
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12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) soll Baurecht zur Herstellung der Oberflichenentwasserung fur den 2. Abschnitt des siidwestlich
angrenzenden Wohngebiets , In den Weingarten” sowie fiir die ErschlieBung von Gewerbeflachen siidlich
der B 428 im Anschluss an das hier bereits bestehende Gewerbegebiet geschaffen werden.

Ausgangssituation

Die von der Planung betroffene, bisher nicht bebaute Flache hat eine GroRe von ca. 58.400 gm (5,84 ha).
Der grofSte Teil der Flache besteht aus intensiv genutzten Weinanbauflachen. Kleinere Teilstiicke im nérd-
lichen Bereich an der Grenze zur bebauten Ortslage sind Brachflachen, auf denen derzeit keine Nutzung
stattfindet. Durch das Gebiet verlaufen verschiedene asphaltierte und nicht befestigte Feldwege.

Weiterhin befindet sich ein versiegelter Wirtschaftsweg (Fortfliihrung der Bahnhofstrafle) sowie ein eben-
falls befestigter FuBweg im Plangebiet.

Aufgrund der intensiven Nutzung ist das Plangebiet als artenarm zu qualifizieren. Besondere Bedeutung
besitzen die Schutzgliter Boden, Wasser und Landschaftsbild im Plangebiet.

Spezieller Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung im Juli 2017 wurde festgestellt, dass das Gebiet
insgesamt keine besondere Bedeutung fir die Tierwelt hat. Trotzdem besteht nach europaischem und
nationalem Naturschutzrecht die Verpflichtung, Beeintrachtigungen geschiitzter Arten — dazu zadhlen z. B.
alle in Deutschland vorkommenden Vogelarten — zu vermeiden. Dies wird durch MalRnhahmen wie z. B.
dass keine Geholze wahrend der Brutzeit gerodet werden diirfen, dass zusatzlich Baume gepflanzt und
Nistkasten fiir unterschiedliche Vogelarten aufgehangt werden miissen, gewahrleistet.

Dadurch ist kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfillt und somit ist kein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Nihere Informationen finden sich im Gutachten.?

Umweltauswirkungen:

Auswirkungen der Planung ergeben sich hauptsachlich auf die Schutzgiiter: ,,Boden”, , Klima“ und ,Land-
schaftsbild“. Durch das Baugebiet werden ca. 2,18 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Béden (vorwie-
gend Weinbau) durch Uberbauung mit StraRen, Gebduden sowie Lager- und Parkplatzflichen in Anspruch
genommen und ihrer Nutzung entzogen. Auf diesen Flachen kann auch das Niederschlagswasser nicht
mehr versickern.

Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen auf die biologische Vielfalt im Gebiet werden nicht erwartet.
Aufgrund seiner von Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten
Weinanbauflachen umschlossenen Lage besitzt das Gebiet nur eingeschrankte Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Mafinahmen:

Die Moglichkeiten zur Minimierung innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme durch Gebaude- und Erschliefungsflachen deutlich begrenzt. Die Bodenversiegelung und die Re-
duzierung der Lebensraumeignung kdnnen im Gebiet nur teilweise minimiert aber nicht ausgeglichen

2 Fachbeitrag , Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-

sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
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werden. Zur Minimierung sind MaRBnahmen zur Begriinung und Verminderung der Versiegelung auf den
Baugrundstiicken vorgesehen. Die internen MaRBnahmen sind jedoch nicht ausreichend, um den mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriff innerhalb des Plangebietes vollstandig auszuglei-
chen. Daher werden externe Ausgleichsflachen fir den méglichen Eingriff herangezogen. Die auBerhalb
des Gebiets liegende Flache fir Ausgleichsmalinahmen gehort zu einer grolReren Flache, auf der die Stadt
Bad Kreuznach bereits verschiedene landschaftspflegerische MalRnahmen zur Entwicklung groRerer offe-
ner Griinlandflachen ergriffen hat. Da offenes Griinland im Umland der der Stadt Bad Kreuznach selten
ist, ist die Schaffung neuer oder die VergroBerung vorhandener Griinladflachen besonders fiir Vogelarten,
die am Boden briiten (z. B. Feldlerche), besonders wichtig.

Alternativen

Zur Gebietsausweisung bestehen keine sinnvollen Alternativen.

Gesamteinschdtzung

Grundsatzlich stellt die Umsetzung des Bebauungsplans einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Erheb-
liche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vor allem fiir das Schutzgut Boden, zu erwarten,
weil groRere Flachen zukiinftig mit Gebduden Gberbaut oder durch StraBen und Parkplatzflachen befestigt
werden. Wichtige MalRnahmen im Plangebiet sind die Schaffung von Grinstrukturen innerhalb des Ge-
bietes selbst sowie die Begrenzung der Bebauung / Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR.
Auch das Regenwasserriickhaltebecken wird als eine naturnah gestaltete Mulde ausgebildet. Die Mog-
lichkeiten zur weiteren Vermeidung oder Minimierung sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht gege-
ben.

Als Kompensation fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden externe MaRRnahmen (s. o.) durchge-
fihrt.
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Anlass

Die Stadt Bad Kreuznach plant am sudostlichen Stadtrand die Entwicklung von
Wohn- und Gewerbeflachen, sowie LKW-Stellplatzen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube® (Nr.
5/16)“ sollen hierfiir die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden. Der Geltungsbereich des BPlans liegt in den Gemarkungen Bad
Kreuznach, Flur 45 und Flur 48, und Bosenheim, Flur 7.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Strukturen haben
Potenzial als Lebensraum oder Teillebensraum streng geschitzter Arten oder
Arten mit unglinstigem Erhaltungszustand (z.B. Feldlerche). Die Freiflachen des
Plangebietes und angrenzende Gehdlze sind potenziell zur Nutzung als Brutstatte
durch  europdisch  geschitzte Vogelarten geeignet. Zudem haben
Bestandsgebdude und benachbarte Gebdude ein Potenzial zur Nutzung als
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte durch geschiitzte Tierarten. Vor der
Umstrukturierung der Flache sind daher eine artenschutzrechtliche Betrachtung
und der Ausschluss der Betroffenheit nach §44 BNatSchG notwendig.

In Form des vorliegenden Berichts wurde das Planvorhaben unter
artenschutzrechtlichen Aspekten bewertet und ggf. die Notwendigkeit zur
Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen, Minderungsmafinahmen, vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahmen und/oder Ersatz-/KompensationsmaRnahmen
formuliert.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des BPlans (rot gestrichelte Linie) [eigene Karte unmaRBstdblich, Kartengrundlage Luftbild DOP 40 © GeoBasis-DE
/ LVermGeoRP <2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de].
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2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. In der Neufassung der §§ 44 und 45 des BNatSchG
wurden die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz (Flora-Fauna-Habitat (FFH)-
und Vogelschutzrichtlinie VS-RL)) umgesetzt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §44 Abs.1 sind
folgendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschaddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des §44 BNatSchG durch den Absatz 5 fiir Eingriffsvorhaben und
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Lésung
bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt. Demnach ist hier
zu prifen, inwieweit streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten von dem
Vorhaben betroffen sind.

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehoren:

e Tier- und Pflanzenarten der Anhdnge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 EU-
Artenschutzverordnung
e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie“!

1 Die FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthilt drei Anhdnge mit zu schitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, flir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen"; darunter befinden sich prioritdre Pflanzen-
und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europaischen Gemeinschaft fiir deren Erhaltung "besondere
Verantwortung" zukommt. Ihre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraumtypen essenzielle
Bestandteile des europdischen Netzes NATURA 2000.
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e europdische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;
,Vogelschutzrichtlinie” 2
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehoren besonders
geschiitzte Arten:

e des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung
e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”
e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO ,,Bundesartenschutzverordnung”

Anhang IV enthalt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht sich auf
die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahlreiche Arten gleichzeitig auch in Anhang Il
enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, fiir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regeln sind.
Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische, Flussperimuschel,
Krebse) stehen meist auch schon im Anhang II.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MalRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten die
Verschlechterung der natirlichen Lebensrdaume und der Habitate der Arten sowie Stérungen von Arten,
fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Storungen sich im Hinblick
auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."

2 Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

(1) ..die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der
Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die
Bewirtschaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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Einleitung

3.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Ziel der durchgefiihrten Untersuchungen ist, die Nutzung bzw. Eignung der

betroffenen Flachen flir planungsrelevante Tierarten zu Uberprifen. Aus den
Erfassungsergebnissen lassen sich artenschutzrechtliche Betroffenheiten und
projektbezogene  MaRnahmen (Vermeidung, Minderung, Ersatz und/oder

vorgezogener Ausgleich) ableiten. Vorschlage zur Abdeckung spezifischer Belange
eventuell betroffener wildlebender und geschiitzter Arten werden davon unabhangig

3.2

unterbreitet.

Relevanzpriifung

In einem ersten Schritt wurde aufgrund einer Uberschlagigen Wirkungsprognose
(Welche Artengruppen kénnten im Wirkraum?® vorkommen? Wairen diese durch

Wirkungen des Vorhabens betroffen?) der Untersuchungsumfang fir die faunistischen

Erhebungen bestimmt. Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch die Fa. WSW &
Partner GmbH (2017). In Tabelle 1 sind die hierbei herausgefilterten Artengruppen fett

gedruckt.

Tabelle 1: Ubersicht planungsrelevanter Artengruppen und Priifung, ob vor Ort

Potenziale fiir die Artengruppen vorhanden sind.

Artengruppe Untersuchungsgebiet

Flora

Biotope

Laut der Biotoptypenkartierung der Fa. WSW & Partner GmbH (2017)
konnten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine streng
geschitzten Pflanzenarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
nachgewiesen werden.

Eine Relevanz kann ausgeschlossen werden.

Fauna

Saugetiere

Das Plangebiet ist durch die aktuelle Gberwiegend weinbauliche Nutzung
kein potenzieller Feldhamsterlebensraum. Ausreichend Habitatrequisiten
fehlen auch fir die Haselmaus. Quartierpotenzial fiir Fledermause ist ggf.
im Baum- und Gebaudebestand im Plangebiet vorhanden. Dariiber hinaus
wird das Plangebiet sicherlich als Jagdhabitat genutzt.

relevante Vorkommen (FFH-Anhang IV Arten, streng geschiitzte Arten,
hochgradig geféhrdete Arten) sind nicht zu erwarten

Uberpriifung des Baum- und Gebéudebestandes hinsichtlich potenzieller
quartierbietender Strukturen fiir Fledermduse ist erforderlich

Vogel

Freiflichen innerhalb des Plangebietes und Flachen mit Gehdlzen, sowie
Gebdude bieten Potenzial zur Nutzung als Brutstatte europdisch
geschitzter Vogelarten

3 Der Wirkraum umfasst den durch den Eingriff betroffenen Raum, in dem sich anlage-, bau- und
betriebsbedingte Wirkungen im Sinn des § 14 Abs. 1 BNatSchG ergeben kénnen.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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Artengruppe Untersuchungsgebiet
Ausschluss streng geschiitzter Arten durch Habitatbewertung und
Strukturerfassung und Bewertung besonders/streng geschitzter Arten ist
notwendig
Erfassung (3 Begehungen) und Potenzialbewertung

Amphibien Im Plangebiet und angrenzend sind keine zur Fortpflanzung geeignete
Gewadsser vorhanden.
relevante Vorkommen (streng geschiitzte bzw. hochgradig gefdhrdete
Arten) sind nicht zu erwarten

Reptilien Habitatrequisiten und somit Lebensraumpotenzial fiir die streng

geschitzte Zauneidechse sind kleinflachig vorhanden
Eine Uberpriifung hinsichtlich relevanter Reptilienvorkommen (streng
geschiitzte bzw. hochgradig gefiihrdete Arten) ist notwendig

Kafer, Libellen,
Schmetterlinge

Tagfalter/Nachtfal
ter/Heuschrecken

Nach einer Ubersichtkartierung sind potenziell vorkommende Arten nicht
planungsrelevant. Das Vorkommen streng geschiitzter Arten ist aufgrund
der Habitatausstattung auszuschlieRen.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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4.1

Plangebiet und Termine

Naturraumlich gesehen liegt das Plangebiet bzw. Geltungsbereich des BPlans in der
GroBlandschaft Nordliches Oberrheintiefland im Landschaftsraum Wollsteiner
Higelland. Laut LANIS Onlinedienst ist das Gebiet der trockenwarmste Teil im
rheinhessischen Binnenlandklima. Wahrend die fruchtbaren Boden gutes Ackerland
bieten, werden die steileren Hange und Kuppen weinbaulich genutzt. Darliber hinaus
liegt das Plangebiet im Osten des Naturparks Soonwald-Nahe.

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend zum Weinbau genutzt. Ein Teil des
Plangebietes im Nordwesten ist bereits gewerblich bebaut. Der westlichste Teil wird
ackerbaulich genutzt. Der Ostlichste Teil des Plangebietes (derzeit ebenfalls Weinbau)
ist Schutzzone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes ,,Planig”.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den eigentlichen Eingriffsbereich, d.h. den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, zuziiglich dem erwarteten Wirkbereich fiir die
planungsrelevanten Arten.

Das Untersuchungsgebiet wurde an den folgenden Tagen zur artenschutzrechtlichen
Abschatzung untersucht: 23.05.2017, 30.05.2017 und 08.06.2017.

Avifauna

Bei der Erfassung der Avifauna kam zielorientiert fiir die streng geschiitzten und Rote
Liste -(mindestens gefdahrdete) Arten - sowie fiir die Arten, die in Rheinland-Pfalz einen
unglnstigen-unzureichenden (Ampel = ,gelb”) bzw. einen unglinstig-schlechten
Erhaltungszustand (Ampel = ,,rot“) haben, eine Revierkartierung (RK) zum Einsatz. Fur
die Gibrigen Arten kam eine halbquantitative Linientaxierung (LT) zum Einsatz.

Bei Methodik, Definition und Bewertung einer Brut wurden fiir die Untersuchungen
die gangigen Methodenstandards und Kriterien von Stidbeck et al. 2005 verwendet.

4.1.1 Ergebnis

Es wurden 117 Einzelbeobachtungen von Vogeln ausgewertet. Insgesamt wurden 21
Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen, davon haben
16 den Status Brutvogel (Brut oder Brutverdacht) im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen
sind Gastvogel oder briten auBerhalb des Untersuchungsgebietes (Tabelle 2).

Ein der insgesamt nachgewiesenen Vogelarten ist nach aktueller Gesetzeslage streng
geschutzt: Der Turmfalke.

Die vom Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten
(MULEWEF) Rheinland-Pfalz herausgegebene Rote Liste Brutvogel enthalt Angaben zur
Einstufung der Erhaltungszustiande der Vogel in Rheinland-Pfalz (Simon et al., 2014).
Demnach befinden sich zwei der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten in
einem unginstigen bis schlechten Erhaltungszustand. Der Star weist einen
unzureichenden bis ungtlinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf.

Turmfalke: Ein bis zwei Vogel wurden regelmaRig im Luftraum des Plangebietes
beobachtet. Der Turmfalke nutzt Teile des Plangebietes, insbesondere die zurzeit
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weinbaulich genutzten Flachen zur Nahrungssuche. Eine Brut im Plangebiet kann
ausgeschlossen werden.

Haussperling: Eine Hausperlingskolonie (mind. 3 Brutpaare) britet im
Bestandsgebaude Bosenheimer Str.286 (Bestandsgebaude bleibt erhalten).

Feldlerche: Die Feldlerche wurde innerhalb der &stlichen zurzeit weinbaulich
genutzten Flache sowie siidwestlich auRerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Eine
Brut kann ausgeschlossen werden.

Star: Fur den Star besteht ein Brutverdacht am Gebdude Bosenheimer Str.286
(Bestandsgebdude bleibt erhalten). Dariliber hinaus nutzte ein Starentrupp den
Stdosten des Plangebietes zur Nahrungssuche.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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Tabelle 2: Stadt Bad Kreuznach BPlan ,,Zwischen Bosenheimer Strafle, B4 28 und Riegelgrube”: Nachweise 2017 Haufigkeit Brutpaar und
Status Brut bis Gast im Untersuchungsgebiet und nahem Umfeld. Status nach den Roten Listen, BNatschG, Anhang 1 der EU VSR,
Erhaltungszustand in RLP und weitere Angaben. Erlauterung zum Erhaltungszustand und Abkiirzungen siehe Anlagen.

Art Wissenschaftlicher | Haufigkeit |Status | o, - a - E
Name Brutpaar Brut- E’n - g % E < =z _,g N § 5
(Anzahl Ex.) | Gast o & 5 Sa | & o p=y £ - 52 -‘g' e S
2 >I 73 o Q .g © N e a 3 b < E [T} g
= S N A - v P | 0 = 5 el
sl 2| 2| S| SE|E | & x| 5 |5|2|282a2 3 . %
E S : S L3S o al € © b 52| % S| o| Q| 8 3 2
o < " 9 =) [ ] > < | o =| €| e N b=
G| 9 ! ] o N | x| £ 3 R | S| 8| E|T|S5|2|g| = g
w» o 8 pre P a o = o k7] 4 15| 5|22 8| nus
» g’o a - B o0 3 = o0 Bl slw|=E|x a c c e
o 4 0 3 c o 4 b=} < 2l ol a| | € R © ©
[} 3 2 59 ° ] e S @ & sl S| S| S| v BB
e © < o S © 5 | = S| 3| & b2
o & 1] b ] x E KB ] B 22
(7]
3 : g | > 5 el | £ IE¢
@ £33
W o —
Amsel Turdus merula 5+ B/BV 590000-
§ E h 1 * X | x X
680000 100
Blaumeise Parus caeruleus 2 B -
§ E 255000 h (+),11 * X
300000 100
Dorngrasmicke | Sylvia communis 1+ B 5 e 40000- h (+)1 & «
60000 ) 200
Elster Pica pica (1-2) G 20000-
§ h - * X | x
40000 100
Feldlerche Alauda arvensis 1-2 G 70000-
(1-2) § 3 3 h ! 3 X
120000 500
Girlitz Serinus serinus 1-2 G - +),(-
(1-2) : : s000- | (] P
23000 ) 200
Goldammer Emberiza citrinella 1 B 69000-
§ E h ! * X | X
83000 100
Grunfink Carduelis chloris 2+ B 80000-
§ E h 1 * X | x
100000 200
Hausrotschwanz | Phoenicurus 2 B/BV 5 150000- N TR I
ochruros 215000 " X 100
Haussperling Passer domesticus 3+ B 150000-
I
§ 30V |aws000 | M]3 1% 100
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Art Wissenschaftlicher | Haufigkeit |Status | ., - a i - E
Name Brutpaar Brut- ‘:’D o g a = 2 .3 S
c E‘ ] [ o < o 5| =| 2 -
(Anzahl Ex.) | Gast o g 5 S A & t‘ p=y £ - 5 2 S| S
ks %) o v . © ~ S = [T c |3 o
@ el 3 5 N £ x p ] a c g5 2|eo|s5|2| 8 =
=& o ® o T N =3 % = 6 |S| =|5|=|<c| 5|2 . ©
23 S oo ool S [ 2 52| S| 5|l ool 2 3
| <= b [} c o & o = 2| c| o = €| € < Z
23 3 O 2 SN |0 x ¢t 8 S | SIS ElS| S| 2|a| e o
w B e ] o S = o k7] [ I3 5| £ 28|8| % N NG
© oo o, o T o &% 3 = 2 |lol2|l oW T| 8| 52
5 2 7] 2 €S | o £ @ S | alg|la|T|E|l S| E8w
] = 2 8N c s 5 = O Sl | 2 2 .2
s | & 8 2 5 | = | 8 a2 a| 5 T8
2 @ 3 > < K] 2 £xc¢c
W . -
Heckenbraunelle | Prunella modularis | 1 B 5 £ 77000- h i " «
94000 100
Kohlmeise Parus major 3+ B 5 530000- ho || * «
590000 100
Monchsgrasmiic | Sylvia atricapilla 3+ B 285000-
+),11 *
ke 5 E 325000 | 1| | X 200
Nachtigall Luscinia 1+ B 4400- (+),(-
§ E h * X
megarhynchos 11000 ) 200
Rabenkrédhe Corvus corone (1) G 5 40000- h I * « «
60000 200
Ringeltaube Columba palumbus | 1 B 5 £ 110000- h I " « | x
150000 100
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1 B 305000-
§ E h (+),! * X X
360000 100
Schwarzkehlchen | Saxicola rubicola 1 BV 800- (+),-1 &
5] ¢ V| 1400 |™ | " 200
Star Sturnus vulgaris 1(2-6) BV/G 210000-
h ! Vv
5 E 290000 ), | X 100
Turmfalke Falco tinnunculus (1-2) G 3500-
| *
§§ 3 5000 mh | (+),!! X X 100
Zaunkonig Troglodytes 1 B 230000-
h ! *
troglodytes § 270000 ), XX X 100
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4.2

4.1.2 Bewertung

Zum aktuellen Zeitpunkt ist das Plangebiet aus avifaunistischer Sicht insgesamt als
gering bedeutsam einzustufen, allerdings auf Basis der sehr spat im Jahr - gegen Ende
der allgemeinen Brutperiode - erhobenen Daten basierend. Von den Arten, die streng
geschitzt sind, gefdhrdet oder einen unzureichenden bis schlechten
Erhaltungszustand haben, briiten der Haussperling und der Star im Gebaudebestand
des Plangebietes, der allerdings erhalten bleiben soll. Alle anderen Arten, die
bemerkenswert waren, briiten aulRerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet hat geringe
Bedeutung flir den streng geschiitzten Turmfalken, der nur unregelmaRig und kurz zur
Nahrungssuche im Plangebiet und naheren Umfeld auftritt.

4.1.3 Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Da das Bestandsgebaude mit Bruten von Haussperling und Star erhalten bleibt und
dort keine Abbruch-bzw. BaumaRnahmen vorgesehen sind, wird davon ausgegangen,
dass keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten fiir den Star und Haussperling
vorliegen, sodass auf Einzelartprifungen verzichtet wird. Fiir die vorkommenden und
moglicherweise betroffenen Brutvogel mit glinstigem Erhaltungszustand in Rheinland-
Pfalz wird eine vereinfachte Priifung in tabellarischer Form durchgefihrt. Fir alle
Ubrigen Gastvogel, auf die die Wirkfaktoren keinen Einfluss haben, ist keine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Reptilien

Das Plangebiet wurde flichendeckend begangen, wobei alle Flachen/Strukturen mit
potenziellen Reptilienbiotopen intensiv untersucht wurden. Die Witterungsbedin-
gungen waren trockenwarm und sonnig. Bei der Erfassung wurden insbesondere
sonnenexponierte Strukturen wie Holz- und Steinhaufen, Sdume und Geblschrdander
auf aktive Individuen hin kartiert. Zudem wurden Versteckplatze wie z.B. hohl liegende
Holzstdmme, Steine etc. kontrolliert.

4.2.1 Ergebnis

Es sind nur sehr vereinzelt potenzielle Habitatstrukturen fir die Zauneidechse
vorhanden. Bei den beiden Begehungen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld
keine Eidechsen nachgewiesen werden.

4.2.2 Bewertung

Fir die Gruppe der Reptilien besitzt das Untersuchungsgebiet aktuell keine
Lebensraumeigenschaften.
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5 Artenschutzrechtliche Priifung

Aufbau, Methodik und Vorgehensweise der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Prifung orientieren sich am Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen
(HMUELYV, 2015).

5.1.1 Abschichtung der betroffenen Arten

Die artenschutzrechtliche Priifung ist fiir die Anhang IV-Arten und die europdischen
Vogelarten durchzufihren.

Aus einer Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden und potentiell
vorkommenden Anhang IV Arten und europdischen Vogelarten, erfolgt die Ermittlung
der fiir das Vorhaben relevanten Arten.

Flr die jeweils betroffene Art wird in einzelnen Prifschritten erarbeitet, ob die Verbote
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bei der Verwirklichung des Vorhabens berihrt
werden (Wirkungsprognose aufgrund der Wirkfaktoren (Tabelle 3). Wird dies bei allen
Verboten verneint, so ist das Vorhaben in Bezug auf das Artenschutzrecht zuldssig und
damit die artenschutzrechtliche Prifung abgeschlossen.

Werden jedoch

e der Individuenschutz von Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

e der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

e oderder Individuenschutz der Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) unvermeidbar
im Zusammenhang mit der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

berihrt, schlieRt sich ein nachster Prifschritt an.

Dieser resultiert aus dem Wortlaut des § 44 Abs. 5, Satze 2, 3 und 4 BNatSchG. Danach
ist zu prifen, ob die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im  raumlichen  Zusammenhang ggf. durch vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen weiterhin erfllt wird.

Sofern dies verneint werden muss, bedarf es der Anwendung der Ausnahmeregelung
in § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Tritt gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG der Verbotstatbestand der Stérung oder
aullerhalb der o.a. Konstellation das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ein,
kommt es direkt zur Anwendung der Ausnahmeregelung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Das Ergebnis der Ausnahmepriifung entscheidet letztendlich dariiber, ob ein Vorhaben
zugelassen werden kann.

GemaR dem hessischen Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung (HMUELYV,
2015) werden Arten nicht bericksichtigt, die

e ihr natirliches Verbreitungsgebiet nicht im Wirkbereich des geplanten
Vorhabens haben (Zufallsfunde, Irrgaste),

e nicht im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen,

e die gegenlber den Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicherten
Erkenntnissen keine Empfindlichkeit aufweisen.
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Das Schema der artenschutzrechtlichen Prifung gibt Abbildung 2 wieder. Fir die
betroffenen Tierarten werden in einzelnen Schritten die Verbotstatbestande des
Bundesnaturschutzgesetzes, sowie die Notwendigkeit der Ausnahmeregelung und

damit die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens geprift.

Sind Arten des Anhangs IV der FFH-RL, européische Vogelarten oder Verantworlungsarien® betroffen?
*Verantworiungsartan erst ab Inkraftireten einer RechitsVO nach § 54 (1) Nr.2, (2) Nr. 2 BNatSchG relevant

nein

' Y ™
saa(Ne4) (saa(nea )/ § 44 (1) Nr. 1 N ( saanez )
Individuenschutz Tiere
Individuen- Schutz der || aufgrund ohne ) Stérungsverbot
schutz Fortpflanzungs- | [ unvermeid- | Bezug auf berihrt;
Pflanzen und barer Beein- | Fortpflan- | | Verschlechterung
benihrt? RAuhestatten trachtigung Zungs- Erhaltungs-
berihri? in Bezug und zustand lokale
auf Nr. 3 | Ruhestatten Population?
\ AS J\_ beriihrt? beriihrt? J

h J h J h J

§44(5) Satz 2, 3und 4

Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt; ggf. durch
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen?

1MNr. 1-5und

keine zumuthare Alternative und

keine Verschlechterung des Erhaltu

ngszustandes der Populationen?

Art 16 (1) AL 924FEWG

§ 45 (7) Ausnahmeregelung
Ausnahmegrund nach Satz

Abbildung 2:

Ablauf der artenschutzrechtlichen Priifung fiir nach §15 BNatSchG zulassige

Eingriffe, sowie nach §§ 30, 33, 34 BauGB zulassige Vorhaben (HMUELV,
2011: Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen Hilfen fiir
den Umgang mit den Arten des Anhangs IV der FFH-RL und den europaischen
Vogelarten in Planungs- und Zulassungsverfahren, online abrufbar unter
https://umweltministerium.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/I

eitf_artsch_2 fassung 2011 16mai2011.pdf, Seite 12).
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5.1.2 Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens anhand des
Katalogs méglicher Wirkfaktoren*
Tabelle 3: Katalog moglicher Wirkfaktoren® und deren Wirkung im Projekt.
Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren Wirkung im Projekt
1 Direkter 1-1 Uberbauung / Versiegelung Verlust von bisher nicht
Flachenentzug versiegelter  Flache  durch

geplante Uberbauung; keine
geschiitzten  Biotope oder
Lebensraumtypen im geplanten
Eingriffsbereich

2 Veranderung der
Habitatstruktur /
Nutzung

2-1 Direkte Veranderung von
Vegetations- / Biotopstrukturen

Nutzungsanderungen (Auf- und
Abwertung) von Biotopen:
Verlust von Gehdolzstrukturen,
die im Umfeld vergleichsweise
selten sind

2-2 Verlust / Anderung charakteristischer
Dynamik

2-3 Intensivierung der land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlichen Nutzung

2-4 Kurzzeitige Aufgabe
habitatpragender Nutzung / Pflege

2-5 (Langer) andauernde Aufgabe
habitatpragender Nutzung / Pflege

3 Veranderung
abiotischer
Standortfaktoren

3-1 Veranderung des Bodens bzw.
Untergrundes

Neuversiegelung des Bodens

3-2 Verdanderung der morphologischen
Verhéltnisse

Anlagebedingt werden ggf.
wieder neue Grinstrukturen
zwischen der Neubebauung
geschaffen

3-3 Veranderung der hydrologischen /
hydrodynamischen Verhaltnisse

Veranderung (Verdichtung) von
Oberflachenwasserabflissen
Ggf. baubedingte temporare
Grundwasserabsenkungen

3-4 Veranderung der hydrochemischen
Verhiltnisse (Beschaffenheit)

3-5 Veranderung der
Temperaturverhaltnisse

3-6 Veranderung anderer standort-, vor
allem klimarelevanter Faktoren (z. B.
Belichtung, Verschattung)

4 Barriere- oder
Fallenwirkung /
Individuenverlust

4-1 Baubedingte Barriere- oder
Fallenwirkung / Individuenverlust

Totung von Individuen bei
Rodungsarbeiten, wenn keine
SchutzmaBnahmen  ergriffen
werden.

4 LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung
der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP — Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni

2007.
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Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren Wirkung im Projekt
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder
Fallenwirkung / Individuenverlust
4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder -
Fallenwirkung / Individuenverlust
5 Nichtstoffliche 5-1 Akustische Reize (Schall) Durch BaumaRnahmen

Einwirkungen

(Fahrzeuge etc.) kann es zur
zusatzlichen Larmentwicklung
kommen.

5-2 Bewegung / Optische Reizausldser
(Sichtbarkeit, ohne Licht)

Bewegungsunruhe,
Silhouettenwirkung durch den
Baubetrieb

5-3 Licht (auch: Anlockung)

Irritation von Individuen durch
Beleuchtungsanlagen

5-4 Erschltterungen / Vibrationen

Erschiitterungen durch

Baustellenfahrzeuge

5-5 Mechanische Einwirkung (z. B. Tritt,
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

6 Stoffliche
Einwirkungen

6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen
/ Nahrstoffeintrag

6-2 Organische Verbindungen

6-3 Schwermetalle

6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u.
Produktionsprozesse entstehende
Schadstoffe

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen
Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe u.
Sedimente)

6-7 Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch:
Anlockung)

6-8 Arzneimittelriickstande u. endokrin
wirkende Stoffe

6-9 Sonstige Stoffe

Eintrag von Betriebs- und
Schmiermittel wahrend der
Bauphase in Boden

Beeinflussung von
Arten und Organismen

Arten

7 Strahlung 7-1 Nichtionisierende Strahlung / -
Elektromagnetische Felder
7-2 lonisierende / Radioaktive Strahlung -
8 Gezielte 8-1 Management gebietsheimischer

8-2 Forderung / Ausbreitung
gebietsfremder Arten

8-3 Bekampfung von Organismen
(Pestizide u. a.)

8-4 Freisetzung gentechnisch neuer bzw.
veranderter Organismen

9 Sonstiges

9-1 Sonstiges
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5.1.3 Bau-, anlage-und betriebsbedingte Auswirkungen

Avifauna

Die kartierten Gebdudenischen am Bestandsgebdude, die von Haussperlingen und
dem Star zur Brut genutzt werden, bleiben auch in Zukunft erhalten. Durch
Baumalnahmen wahrend der Brutzeit sind moglicherweise benachbarte
Brutstandorte temporar gestort. Dies betrifft Gberwiegend allgemein haufige Arten
mit glinstigem Erhaltungszustand, aber auch den gefahrdeten Haussperling und den
auf der Vorwarnlist der Roten Liste der Brutvogel verzeichnete Star.

Auch ist baubedingt im Zuge der Baufeldfreimachung (= Rodung der vorhandenen
Einzelbdume und das Abschieben des Oberbodens) ohne VermeidungsmaBnahmen
eine Totung von Individuen am Nest moglich. Durch die Bebauung und grof3flachigen
Versiegelungen gehen ehemalige langjahrige Brut- und Niststatten verloren. Die
ehemals unversiegelten Flachen stehen nicht mehr als Nahrungshabitat fir zahlreiche
Vogelarten zur Verfligung. Eine signifikante Erhohung der Verkehrsdichte und damit
der betriebsbedingten Mortalitat ist nicht zu erwarten.

Reptilien

Es sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.
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MafRnahmen

Da das Planvorhaben Auswirkungen auf oOrtliche Lebensgemeinschaften
schitzenswerter Tiere hat, werden in den folgenden Tabellen projektbezogene
MaRnahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ersatz und/oder CEF vorgezogener
Ausgleich) formuliert, die Belange des Artenschutzes abdecken, aber auch aus
Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes erforderlich sind.

Die Quantifizierung der MalRnahmen ergibt sich aus der Artenschutzprifung im
Anhang.

Die in den folgenden Tabellen dargestellten artenschutzrechtlich erforderlichen
MalRnahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ersatz und CEF vorgezogener Ersatz)

werden in den Umweltbericht integriert.

6.1 VermeidungsmaBBnahmen V und MinderungsmaBnahmen M

M1: Schonung von

Der vorhandene Gehoélzbestand soll soweit moglich geschont

Gehdlzen werden, um ggf. potenzielle Vogelnistplatze weitgehend zu
bauvorbereitend, erhalten. Bei Erhalt von Einzelbdumen sind diese wahrend der
baubegleitend Bauzeit gemal DIN 18920 zu schiitzen.
Sollte ein Erhalt von Einzelbdumen nicht moglich sein, wird
empfohlen gebietsheimische Gehdlze fiir die Neuanlage von
Geholzstrukturen zu verwenden.
V1: Zeitraum Baumfallungen, die Rodung von Gehdlzen und die Entfernung

Baumfallungen,
Rodungen von Gehdélzen
und Entfernung der
Fassadenbegriinung
abbruchvorbereitend,
bauvorbereitend, ggf.
baubegleitend

von Fassadenbegriinung kdnnen nur in der Zeit von 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).
Zu anderen Zeiten ist eine Befreiung bei der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) zu beantragen und ein Fachgutachter
muss die auszufihrenden MaRnahmen begleiten, um die
Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes ausschliel3en
zu kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Totung, Verletzung von
besonders geschiitzten Tieren).

Die Durchfiihrung von vorgezogene Ausgleichsmalinahmen bzw. CEF-MaRnahmen ist

nicht notwendig.
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Als ErsatzmaRnahme fiir den Verlust von Lebensrdaumen ist folgende MaBnahme

notwendig:
6.2 ErsatzmaBnahmen E
E1: Ausbringung von 10 Fiir den langfristigen Ausgleich des Verlusts von Lebensraumen
Nistkadsten als Ersatz fiir sind insgesamt 12 Nistkdsten (8 Nischen-
den Verlust von /Halbhohlenbruterkasten, 2 Hohlenbruterkdsten wund 2
Lebensrdaumen als Meisenkasten) an den Pflanzpfahlen der Neupflanzung
langfristiger Ersatz anzubringen. Alternativ ist eine Anbringung in verbleibendem
baubegleitend, bzw. Baumbestand moglich.
unmittelbar nach
Abschluss der
Baumalinahme
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7 Planungshinweise zur 6kologischen Aufwertung
Tabelle 4: Planungshinweise H1 und H2 zur o6kologischen Aufwertung der
Neubebauung.
H1: Neue Zur 0Okologischen Aufwertung und visuellen Abschirmung

Geholzpflanzung am
Siidrand und Begriinung
der Gewerbeflache

zwischen den unterschiedlichen Nutzungsintensitaten kann eine
ausreichend dimensionierte  Geholzpflanzung als  neue
Saumstruktur geschaffen werden.

Darliber hinaus konnen 50 % der Freiflachen der Gewerbe- und
Industrieflache mit hochwachsenden Strauchern oder Gehélzen
bepflanzt werden.

Bei Pflanzungen sollte darauf geachtet werden, dass
ausschlieBlich  auf einheimische und standortgerechte
Geholzarten  zurickgegriffen  wird (§ 40 Abs. 4
Bundesnaturschutzgesetz, BNatschG).

H2: Extensive Begriinung
von Flachdachern

Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern (Garagen,
Hallen etc.) wird einerseits die Dachhaut vor UV-Strahlung
geschitzt, andererseits aber auch Niederschlagswasser
zurlickgehalten und in Folge der nachfolgenden schitteren
Begriinung mit trockenheitsresistenten Pflanzenarten (z.B. Kraut-
Sedum-Arten oder Gras-Kraut-Arten) werden Lebensraume fir
Insekten und Nahrungsrdaume fir Vogel geschaffen. Eine
mindestens 10 Zentimeter dicke Auflage leichter Bimslava als
Pflanz- und Dranschicht belastet einerseits nicht die Statik und
verhindert zuverldssig das Aufkommen unerwiinschter Gehdlze
und ,wuchernder” Pflanzen. Weitere Informationen bietet die
Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FFL).
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8 Zusammenfassung

Aus Sicht des Artenschutzes sind projektbezogene Mallnahmen zur Minderung,
Vermeidung und als Ersatz notwendig. Die Verbotstatbestinde des §44(1)1-3
BNatSchG werden bei Durchfihrung dieser projektbezogenen MalRnahmen
voraussichtlich nicht einschlagig. Es wird auf eine spezielle Artenschutzrechtliche
Prifung von Einzelarten verzichtet.

Des Weiteren werden Hinweise zur oOkologischen Aufwertung der Neubebauung
gegeben.

Nackenheim, den 04.07.2017

—_

’D/iEl.—BioI. Jens Tauchert mit M. Sc. Lok Nadine Zeuner & Dr. Annette Weber
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9.1

Anhang

Abkiirzungen

Anlage Tab. 1 Klassifizierungen fiir die Vogelbeobachtungen

Abklrzung Status

B Brutvogel im Untersuchungsgebiet

BV Brutverdacht im Untersuchungsgebiet

B-Rand (B-R) Brut im weiteren Umfeld

G Nahrungsgast, Durchzligler

N Neozoen (Zoo-)Flichtling

p Brutvorkommen moglich, Zu kurze
Untersuchungsperiode

YA Zug, ziehender Vogel (Uberfliegend oder rastend)

Anlage Tab. 2 Gefahrdungskategorien der Roten Liste Deutschland und Bundesland

Rote Liste Deutschland

Rote Liste Bundesland

0 Bestand erloschen

Bestand erloschen/erloschen oder verschollen/
Ausgestorben oder verschollen/ausgestorben

Vom Erloschen

bedroht

1 Vom Erldschen bedroht/Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

3 Gefahrdet

Arten mit
R geograph.
Restriktion

Arten der Vorwarnliste, zurtickgehende
Art

V Vorwarnliste

R Geografische Restriktionen/Extrem selten

c3- und c4-Arten,
keine Gefahrdung

* [ - Ungefahrdet

Unzureichende

I
v Datenlage

GF: Gefangenschaftsfllichtling

Keine Kriterien-

L1l Abfrage

n e: nicht erwahnt

k BV: kein Brutvogel

G Gefahrdung anzunehmen, Status z. Zt. unbekannt
/Gefdahrdung unbekannten Ausmales

D = Daten defizitdr/Daten unzureichend/Daten zu
Verbreitung, Biologie und Gefdahrdung mangelhaft
/Daten mangelhaft

| = Vermehrungsgaste/gefiahrdete wandernde Tierart
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Il = Gefdhrdete Durchziigler, Uberwinterer,
Ubersommerer, Wandertiere, Gaste usw.
/Durchzigler

4 potentiell gefahrdet

S selten ohne absehbare Gefahrdung

E selten - eingeschleppt, eingewandert, expandierend

(RL) mindestens eine der Kleinarten bzw. Subspezies
RL

4 = Nicht bewertet

Anlage Tab. 3 Nationaler Schutzstatus

Nationaler Schutzstatus

§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Art

§§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng
geschitzte Art

Anlage Tab. 4 EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

EU-Vogelschutzrichtlinie (alle heimischen, wild lebenden Vogelarten
unterstehen Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie)

| Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Z Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

Anlage Tab. 5: Europaische SPEC-Kategorien

Europaische SPEC-Kategorien
(,Species of European Concern” nach Birdlife International 2004)

1 > 50 % des Weltbestandes auf Europa konzentriert und die Art ist global
gefahrdet

2 > 50 % des Weltbestandes in Europa und negative Bestandsentwicklung
bzw. unglinstiger Erhaltungszustand

3 Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. ungilnstigem
Erhaltungszustand in Europa, die aber nicht auf Europa konzentriert sind

3W Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. ungilnstigem
Erhaltungszustand in Europa wahrend der Wintermonate, deren
Winterbestande aber nicht auf Europa konzentriert sind, nicht mehr zu
den SPEC-Arten (friher SPEC 4) zéhlen ferner:

E Arten mit 50 % des Weltbestandes in Europa, aber mit glinstigem
Erhaltungszustand
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Arten, deren Winterbestdnde in Europa konzentriert sind (>50 des
Weltbestandes) und die einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen

Anlage Tab. 6 Besondere Verantwortung fiir Bundesland bzw. Deutschland

Besondere Verantwortung fir Bundesland bzw. Deutschland:

- Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des europdischen Bestands

+ > 10 % des deutschen Bestandes briitet im Bundesland

I Hohe Verantwortung (es briiten mehr als 10 % des gesamtdeutschen
Bestandes im Bundesland)

Il Sehr hohe Verantwortung (Arten, deren globale Population konzentriert in
Europa vorkommt; > 50 % des Weltbestandes entfallen auf Europa, gleichzeitig
unglnstiger Erhaltungszustand)

Il Extrem hohe Verantwortung (Global gefahrdete Arten oder Arten, deren
Weltbestand > 50 % in Europa)

(1) in besonderem Mal3e fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich

Anlage Tab. 7 Haufigkeitsklassen

Haufigkeitsklassen

h: haufig; Bei Brutvogeln: > 6.000 Brutpaare

s: selten; Bei Brutvogeln: 61-600 Brutpaare

mh: mittelhaufig/ maRig haufig; Bei Brutvogeln: 601-6.000 Brutpaare

ss: sehr selten; Bei Brutvogeln: 11-60 Brutpaare

es: extrem selten, Arten mit geographischer Restriktion oder < 10 Brutpaare

ex: ausgestorben

?: unbekannt

sh: sehr haufig

Anlage Tab. 8: IUCN - weltweite Rote Liste

IUCN - weltweite Rote Liste (The IUCN Red List of Threatened Species)

EX

Extinct (ausgestorben)

EW

Extinct in the Wild (in freier Wildbahn ausgestorben)

CR

Critically Endangered (vom Aussterben bedroht)
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EN Endangered (stark gefdhrdet)

VU Vulnerable (gefahrdet)

NT Near Threatened (gering gefdahrdet)

LC Least Concern (nicht gefahrdet)

DD Data Deficient (keine ausreichenden Daten)

Anlage Tab. 9: Erhaltungszustand

Erhaltungszustand

_ unglinstig-schlechter Erhaltungszustand

gelb unglinstig-unzureichender Erhaltungszustand

grin glinstiger Erhaltungszustand
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9.2 Artenschutzrechtliche Priifung
9.2.1 Allgemein haufige und ungefahrdete Vogelarten
Tabelle 5: Artenschutzrechtliche Priifung fiir die potenziell von der Planung betroffenen Arten der allgemein haufigen und ungefiahrdeten
Vogel. Fiir die aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbestiande in der Regel nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kol. Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung
des Erhaltungszustand der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher miissen diese hdufigen Arten
keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden — da keine groRere Anzahl Individuen/Brutpaare betroffen ist (vgl. Kap. 4.3
Leitfaden Hessen). Der Ubersicht wegen wurden alle erfassten Vogelarten nochmals aufgelistet. Auf Gastvogel haben
Wirkfaktoren des Vorhabens keinen Einfluss.
Art Wissenschaft- | Haufigkeit | Status . o potenziell | potenziell | potenziell | Vermeidungs
licher Name Brutpaar Brut- ‘:’o < E | ;g betroffen |betroffen | betroffen |-/
(Anzahl Ex.) | Gast § p= - '_g 2 .E N ad nach §44 |nach §44 |nach §44 |Kompensatio
B N2l 8|28 5|5 8|8| T _|AbsiNrl|Abs.INr2 |Abs1NK3 |ns-
2 E z| 8 _g g ig S| 5 E 5 | 3 & £ |BNatSchG | BNatSchG |BNatSchG | MaBnahmen
o o S £ r< c NOT
w2 | B8 2| E|E|e| 52|58
Y o = c o o] © i E ju © g G N
] O] S | o o | o v 5 S~ S| e e
2 |2|% © | 3|2 225
c € | 8 n | a | § T2 =
0 i & 2 <S5
o w 2 ’.g 3 =
P
Amsel Turdus merula | 5+ B/BV El
§ * X X X X X X
100
Blaumeise Parus 2 B E1l
§ * X X X
caeruleus 100
D lick Sylvi 1+ B El
orngrasmucke yivia . § % x X x
communis 200
Elster Pica pica (1-2) G .
§ X | X 100 Gastvogel
Feldlerche Alauda (1-2) G
. § 3 X Gastvogel
arvensis 500
Girlit Seri ] 1-2 G
irlitz erinus serinus | (1-2) 5 " < | x 200 Gastvogel
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Art Wissenschaft- | Haufigkeit | Status o o o potenziell | potenziell | potenziell | Vermeidungs
licher Name Brutpaar Brut- ‘:; < = . g betroffen | betroffen |betroffen |-/
(Anzahl Ex.) | Gast § 2| & - g g .§ N ad nach §44 |nach §44 |nach §44 |Kompensatio
B N2 8|2 8| 5|3 8| 8| T _|AbsiNrl|AbsINr2 |Abs1Nr3 |ns-
. B = x — i - : . =
§§ z| 2|5 s|2|5|8|8|5| 3 g, € | BNatSchG | BNatSchG |BNatSchG | MaRnahmen
] Q > c [s) K= < 0 s S .._8
A EE I
L oo c| o2 8|XR|E|T|l&E|G§sN
3 |gl2|®|& Sl 3| s|%|z22
c o o (7] © < 5T ©
o = = K2} o« O o e 2
g 5 2 £ 355
I~ w 2 L 8ge
prilirgi
Goldammer Emberiza 1 B 5 " H1
citrinella X 100 X X
Grinfink Carduelis 2+ B 5 " H1
chloris X | X 200 X X
Hausrotschwanz | Phoenicurus 2 B/BV 5 " El
ochruros X 100 X
Haussperling Passer 3+ B 5 3 El
domesticus X X 100 X
Heckenbraunelle | Prunella 1 B 5 " H1
modularis X 100 X X
Kohlmeise Parus major 3+ B El
§ * X X X X
100
Monchsgrasmiic | Sylvia 3+ B 5 " H1
ke atricapilla X X 200 X X
Nachtigall Luscinia 1+ B 5 " H1
megarhynchos X 200 X X
Rabenkrdhe Corvus corone | (1) G
§ * X X Gastvogel
200
Ringeltaube Columba 1 B 5 " M1
palumbus X X 100 X
Rotkehlchen Erithacus 1 B 5 " « « « « H1
rubecula 100
Schwarzkehlchen | Saxicola 1 BV § " « « « H1
rubicola 200
Star Sturnus 1(2-6) BV/G 5 v El
vulgaris XX 100 X
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Art Wissenschaft- | Haufigkeit | Status o o o potenziell | potenziell | potenziell | Vermeidungs
licher Name Brutpaar Brut- ‘:; < = . g betroffen | betroffen |betroffen |-/
(Anzahl Ex.) | Gast o o | c - 2 9| 5 o3 nach §44 |nach §44 |nach §44 |Kompensatio
= o o o o el 5 c [ —_—
"ol o |2l E8|5|8| 8|52k 2 _|Abs.1Nr.1 | Abs.1Nr.2 |Abs.1Nr.3 |ns-
> H = x b N - : o =
§§ z| 2|5 s|2|5|8|8|5| 3 g € | BNatSchG | BNatSchG |BNatSchG | MaRnahmen
25 ol 3S|€|S | = |s5| 5|88
~8 % 3|2 8|5/ 2|2 s|%| s
§M s 8|8 |&8|T|E| LS8
s |[g|2|%|o c| 3| 4|2 |88z
6 || & ol a| 5 T2 S
g 5 2 2 355
@ “ z £33
Wl L.
Turmfalke Falco 1-2 G
. (1-2) §§ * X X Gastvogel
tinnunculus 100
Zaunkonig Troglodytes 1 B 5 " < | x|« « « « H1
troglodytes 100
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Geotechnischer Bericht

Projekt: Stadt Bad Kreuznach,
Bebauungsplan "Zwischen Bosenheimer Strafe,
B 428 und Riegelgrube

AG der Untersuchung: Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Frau Blagojevic
Viktoriastrafle 13

55543 Bad Kreuznach

Untersuchung Nr.: 1025/17

Datum: 31.07.2017
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Veranlassung

Messstellen

3. Aufschluss-

arbeiten
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Die Stadtverwaltung Bad Kreuznach plant die ErschlieBung des
Plangebietes im Bereich der Bosenheimer Stralle, B 428 und
Riegelgrube in Bad Kreuznach. Die Planung sieht neben der
Verkehrserschlieung (FuR- und Radweg sowie Stichstralle mit
Wendehammer) den Bau eines Regenruckhaltebeckens inklusive
Oberflachenwasserkanal vor. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde der Unterzeichner beauftragt, die Baugrund- und
Wasserverhaltnisse im Bereich des Plangebietes im Hinblick auf die
Erschlieungsarbeiten sowie die Bebaubarkeit zu beurteilen. Zudem
wurden auftragsgemalf orientierende umwelttechnische
Untersuchungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse der &rtlichen
Feststellungen und Laboruntersuchungen sind in dem nachfolgenden
Bericht zusammenfassend dokumentiert und im Hinblick auf den
Untersuchungsauftrag abschlieend beurteilt.

Am 03.07.2017 wurde das Plangebiet durch Frau Blagojevic und den
Unterzeichner in Augenschein genommen und insgesamt 10
Erkundungsstellen wie folgt festgelegt:

. Erkundungstiefe
s Mossstelie [m unter Geldndeoberkante]
Regenriickhalte- RKS T 6.8
B RKS 2 6,0
RKS 3 4.0
Oberflachenwasser-
kanal und Ful3- und RKS 4 3,5
Radweg siehe
RKS 5 Lageplan 35
und Foto-
RKS 6 dokumentation 4.0
Oberflachen- (Anlage 2)
wasserkanal und
StichstralRe mit RKS 7 4.0
Wendehammer
RKS 8 40
Flache Baugebiet
aulerhalb BEGH 40
ErschlieRungs-
flachen RKS B 4.0

Am 03.07.2017 und 04.07.2017 wurde durch die |G Hans im Bereich
der o0.g. Messstellen der Baugrund mittels Kleinbohrungen/
Rammkernsondierungen (RKS) gemal DIN EN ISO 22475-1 bis in
Tiefenlagen von 3,5 bis 6 m unter Gelandeoberkante (GOK)
aufgeschlossen. Die Lage der Erkundungsstellen kann der Anlage 2
entnommen werden. Die Hohenlage der Sondenansatzpunkte
beziehen sich auf die derzeitige Gelandeoberkante (GOK).
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suchungs-
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Die  aufgeschlossenen  Schichten  wurden  profiltechnisch
aufgenommen und mittels einer handischen und augenscheinlichen
Prufung angesprochen. Aus dem Schlitzgestdnge wurden
schichtbezogene Proben entnommen. An  ausgewahlten
Sammelproben  wurden orientierende  chemisch-analytischen
Untersuchungen durchgefuhrt.

Die Prufungen wurden gemaR bzw. in Anlehnung an die zur Zeit
in Rheinland-Pfalz  gultigen Vorschriffen und Regelungen
durchgefuhrt.

Messstellenbereiche RKS 1 bis RKS 3

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden unterhalb
einer ca. 60 cm bis 40 cm dicken Oberbodenschicht aus sandig
ausgepragtem Lehm im oberen Bodenhorizont bis in eine Tiefenlage
von etwa 4,6 m (RKS 1) bzw. 3,0 m unter GOK (RKS 3) ein stark
schluffiger Sandboden mit Natursteinkomponenten (SU*+X)
aufgeschlossen. Unterlagert wird dieser von einem Lehmboden
(UL/UM) und bereichsweise (RKS 2) zudem tiefgriindig von einem
schwach schluffigem Sand.

Messstellenbereiche RKS 4

Im Bereich der Rammkernsondierung RKS 4 wurde unterhalb einer
ca. 40 cm dicken Oberbodenschicht und einer ca. 50 cm dicken
Schicht aus stark schiuffigem Sand mit vereinzelt
Natursteinkomponenten (SU*+X) ein Lehmboden mit vereinzelt
Natursteinkomponenten (UL/UM+X) erkundet. Ab einer Tiefe von ca.
185 cm unter GOK steht ein mittelplastischer bis ausgepragt
plastischer Tonboden (TM/TA) an.

Messstellenbereiche RKS 5 bis RKS 8

Im Bereich der Messstellen RKS 5 bis RKS 8 wurden unterhalb einer
ca. 40 cm bis 50 cm dicken Oberbodenschicht sowie einer
uberwiegend ca. 40 bis 50 cm dicken Lehmschicht (UL/UM) bis in die
maximale Aufschlusstiefe von 3,5 bis 4 m unter GOK ein
mittelplastischer bis ausgepragt plastischer Tonboden (TM/TA)
erkundet.

Messstellenbereiche RKS A und RKS B

Im Bereich der Baufelder weist der Oberboden eine Dicke von ca. 40
cm auf. Im Oberen Horizont wurde zudem bis in eine Tiefenlage von
ca. 1,5 m ein Lehmboden (UL/UM) und tiefgriindig ein Tonboden
(TM/TA) aufgeschlossen. Im Messstellenbereich RKS A weist der
Tonboden zudem Wechselfolgen aus dinnlagigen Sandschichten
auf.

Untersuchung Nr. 1025/17
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Die Konsistenz des bindigen Béden kann zum Zeitpunkt der
Untersuchung als steif bis halbfest bzw. die Lagerung der Sandbdden
als mitteldicht angesprochen werden. GemaR DIN 18 196 sind die
aufgeschlossenen Béden in die Bodengruppen der schluffigen bis
stark schluffigen Sande (SU/SU*), der leicht bis mittelplastischen
Schiuffe (UL/UM) sowie der mittelplastischen bis ausgepragt
plastischen Tonen (TM/TA) einzustufen. GemaRk ZTV E-StB 09 sind
diese in die Frostempfindlichkeitsklassen F 3 (sehr frostempfindlich)
und gemanl DIN 18 300 (alt) in die Boden- und Felsklassen 3 bis 5
einzustufen.

Weitere Details konnen den Tabellen in der Anlage 1 entnommen
werden.

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten wurden in allen
Messstellenbereichen bis in die jeweilige Aufschlusstiefe keine
Schicht- und Grundwasserstdnde mit dem Lichtlot im Bohrloch
festgestellt.  Wir weisen allerdings darauf hin, dass
Grundwasserstande witterungs- und jahreszeitlich bedingten
Schwankungen unterliegen. Hohere Grundwasserstande kénnen
daher im Einzelfall nicht ausgeschlossen werden. Die ermittelten
Wasserstande sind als "Momentaufnahme" zum Zeitpunkt der
Aufschlussarbeiten zu interpretieren. Sollten Langzeitprognosen
erforderlich  sein, so sind diese durch kontinuierliche
Pegelmessungen mittels ausgebauter Grundwassermessstellen zu
ermitteln.

Fur die Béden im Grindungsbereich kénnen im Hinblick auf statische
Berechnungen die folgenden, auf der Grundlage der Boden-
ansprache und auf Erfahrungswerten sowie Literaturangaben
basierenden, mittleren Bodenkennwerte angenommen werden. Die
Angaben beziehen sich dabei auf den Zustand des Bodens zum
Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten.

y=, Reibungs- |y hsgion | Steife-
erd- unter winkel modul
Schicht | Bodengruppe | feucht | Auftrieb _
Y i oy c’ E:
[kN/m] ¥ Y | (NI |
|
SU/SU*,
| mitteldicht 19 9 30,0 0-5 30
\
5 UM, 1a g )5 . .
steif
TMITA,
3 | steifbis halbfest | 1° 9 225 10-20 | 5-10
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v Boden- und
Boden- Frostempfindiich- Felsklasse Durchiéssigkeit
Schicht gruppe keitsklasse geman ke
nach GemaR DIN 18 300 [mis]
DIN 18196 ZTV E-StB 09 (alt)
1x10*
1 su/su* bis
1x107
sehr frostempfindlich : 1x10°
2 UL/UM (F 3? 4 bis 5 bis
1 x10°
3 TM/TA <5x10°
5.4 Homogen- e waterislart | Konsisteng | PR | organischer | Anteil
i om - i ateria onsistenz k Anteil Stei
bereiche bereich Hohieht Bodengruppe /Lagerung i 3 ne
[mm] M.-%]
1 schiuffiger bis
analog 1 i’ ;gz‘gmge' mitteldicht <5 <20
Schicht 1 (SU/SU")
——— 150
2 ) leicht bis
anqlog 2 mmelsp (I;lsul;:cher steif <5 <20
Schicht 2 (ULIUM)
3 mittel- bis
ausgepragt steif bis
Sac?:c’g?s 3 plastischer Ton halbfest <100 =5 =9
(TMITA)
Boden- und
Benennung umwelt- Felsklasse
Homogen- iibliche Abfallschliissel
gemaR technische gemaR
bereich Benenung LAGA Einstufung AW DIN 18 300
(alt)
1 bindiger Sand
Boden insgesamt:
und .
: Lenm Steine Einbauklasse AVV1T'05.04 e
(Lehm) Z0bisZ1.2
3 Ton
5.5 orientierende Nach entsprechender Vorbereitung und Homogenisierung der
umwe_lt- entnommenen Proben wurden sechs Sammelproben der
technische entnommenen Béden nach LAGA TR, Tab. 11.1.2-4/5 im Feststoff und

Untersuchung Eluat und untersucht. Die chemisch analytischen Untersuchungen

wurden durch die AGROLAB Labor GmbH durchgefuhrt.
AuftragsgemaR wurden die untersuchten Béden/Baustoffe hinsichtlich
ihrer moglichen Wiederverwertung gemal LAGA TR sowie den
landerspezifischen Regelungen eingestuft. Die Ergebnisse der
chemisch-analytischen Untersuchung koénnen der nachfolgenden
Tabelle sowie dem Prifbericht der AGROLAB Labor GmbH bzw. dem
PN 98-Protokoll im Anhang entnommen werden.
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5.6 Radonprognose

5.7 Hangstabilitat

6.

IG Hans

Ingenieurgesellschaft fiir Qualitdtssicherung im Tief- und Strafenbau
Dipl.-Ing. (TU) Christoph Hans

Hinweise zur
Verwertung

Schulstrale 5 - 67821 Alsenz
Tel.: 06362/5199722 - Fax: 06362/5199723
E-Mail: info@ig-hans.de - www.ig-hans.de

Boden- e Ein-
art Unter- - Stoff- stufung
:;lc:__?‘en':::‘eg' geman Schicht suchungs- E:I‘:::::Z? konzen- gemah
LAGA umfang Povartolcr tration LAGA
TR TR
Sammel-
probe 11,12 1.3 Z0
e alle ermittelten
Sammel- 21,22 23, Stoffkonzentrationen
probe 24 unterschreiten den Z0
Sp2 Jjeweiligen
Sammel- 3.1,3.2,3.3, Grenzwert Z 0
probe 41,42 43, Z0
SP3 4.4
Sammel- LAGA TR,
probe 5'161 ?26 2'3' Tab. Nickel 51 mg/kg Z14
SP4 Lehm <1 O 11.1.2-4/5,
Feststoff
und Eluat Kupfer 43 mg/kg
(21.1)
Sam’;‘:" 74, 7.2, 733, Nickel 51mghkg | 4,
psp - 8.1,82 83 (21.1) :
TOC 0,56 M.-%
(Z1.2)
Sammel- 21 22 f\g
probe B-1' B‘2' B.3‘ TOC 0,7 M.-% Z1.2
SP6 = A D
B.4,B.5

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz ist fur den Bereich der geplanten Baufelder
ein erhohtes mit einem lokal hohem Radonpotential in und (ber
einzelnen Gesteinshorizonten ausgewiesen. Die damit mdéglicher-
weise verbundenen baulichen MalRnahmen sind zu bertcksichtigen.

GemaR Hangstabilititskarte des Landesamtes fur Geologie und

Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet aullerhalb von
vermuteten bzw. nachgewiesenen Rutschgebieten.

Die Gehalte bis zum Zuordnungswert Z 0 kennzeichnen naturlichen
Boden. Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 0 ist gemaR
LAGA TR im Allgemeinen ein uneingeschrankter offener Einbau von
Boden mdglich.

Bei Einhaltung der Zuordnungswerte Z 1 kénnen mineralische Abfélle
in technischen Bauwerken in wasserdurchldssiger Bauweise
eingebaut werden. Beim eingeschréankten offenen Einbau wird
unterschieden, ob in Bereichen der VerwertungsmalRnahme
ungunstige (Einbauklasse Z 1.1 mit den Zuordnungswerten Z 1.1)
oder glnstige hydrogeologische Standortbedingungen (Einbauklasse
Z 1.2 mit den Zuordnungswerten Z 1.2) vorliegen. Die
hydrogeologisch gunstigen Gebiete sind landesspezifisch
festzulegen oder der zustiandigen Behdrde nachzuweisen.
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Gemal dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138, wird fur die konzentrierte
Versickerung von Niederschlagswasser ein Durchlassigkeitsbeiwert
zwischen 1 x 10° und 1x10° m/s vorausgesetzt. Zudem ist zwischen
der Unterkante Versickerungseinrichtung und dem hochsten
gemessenen Grundwasserstand (Bemessungswasserstand) ein
Sickerraum von mindestens 1 m einzuhalten. Weiterhin wird fur die
entwasserungstechnische Versickerung von Niederschlagwasser ein
ausreichend machtiger, hydraulisch leitfahiger Grundwasserleiter
vorausgesetzt. Aus Sicht des Unterzeichners sind die Lehm- und
Tonbdden im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagswasser
als nicht ausreichend durchlassig einzuschatzen.

Im Bereich des zukinftigen Erdplanums wurden Uberwiegend
Lehmboden aufgeschlossen. Aufgrund der Bodenart und der
Konsistenz der Lehmboéden im  Entnahmezustand kann
erfahrungsgemaf die gemal den ZTVE-StB 09 an die Tragfahigkeit
im Planumsbereich gestellte Anforderung von Ev, > 45 MN/m? ohne
bodenverbessernde MalRnahmen nicht erzielt werden.

Bodenverbesserung durch Bodenaustausch (Variante 1)

Als Austauschmaterial sollte ein kornabgestuftes gebrochenes
Festgestein der Kérnung 0/100 mm mit einem Anteil an
abschlammbaren Bestandteilen von maximal 10 Masse-% (bestimmt
am Anteil < 63 mm) zur Verwendung kommen. Die erforderliche
Dicke der Bodenaustauschschicht kann zu kalkulatorischen Zwecken
mit ca. 40 cm angenommen werden und ist im Rahmen der
Bauausfihrung im Probefeld mittels Lastplattendruckversuchen nach
DIN 18 134 zu ermitteln.

Bodenverbesserung durch Bodenvermértelung (Variante 2)

Auf der Grundlage unserer Erfahrungen beurteilt, ist im vorliegenden
Fall ein Mischbindemittel mit 30 Anteilen Kalk und 70 Anteilen
Zement (z.B. Varilith TF der Fa. Dyckerhoff oder Multicrete der Fa.
Heidelberger Zement) zu empfehlen. Durch die Kalkzugabe wird,
neben einer Reduzierung des natirlichen Wassergehaltes, die
Bodenstruktur giinstig verbessert und erleichtert somit die
Homogenisierung (Sofortreaktion). Durch die Zementzugabe erfolgt
ein Verfestigungsprozess, der den Boden in einen dauerhaft
tragfahigen Boden uberfuhrt (Langzeitreaktion). Im Unterschied zu
den Bodenverfestigungen steht bei den Bodenverbesserungen mit
Bindemitteln nicht primar der Festigkeitseffekt im Vordergrund.
Vielmehr sollen die erdbautechnischen Eigenschaften und somit die
Einbaueigenschaften und Verdichtbarkeit des Bodens durch die
Zugabe geringer Bindemittelmengen verbessert werden.
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Zu kalkulatorischen Zwecken kann unter Annahme eines
Bindemittelgehaltes von etwa 3 Masse-% (eine Langzeitreaktion steht
im vorliegenden Fall im Vordergrund) sowie einer
Verbesserungsdicke von ca. 30 cm die Bindemittelmenge mit ca. 18
kg/m? angenommen werden. Inwieweit héhere Bindemittelgehalte
erforderlich sind oder auch eine Reduzierung bzw. Steigerung des
Wassergehaltes des Ausgangsbodens notwendig ist, ist in
Abhangigkeit von den vorhandenen Einbaugerdten durch
baubegleitende Prafungen, insbesondere durch eine
Probeverfestigung, festzulegen. Die in dem Merkblatt fur
Bodenverfestigungen und Bodenverbesserungen mit Bindemitteln
und die in der ZTVE-StB 2009, herausgegeben durch die FGSV, zur
Bauausfiihrung angegeben Hinweise sind zu bericksichtigen.
Insbesondere ist zu beachten, dass die Temperatur des Boden-
Bindemittel-Gemisches wahrend der Abbindezeit mdéglichst nicht und
keinesfalls wahrend der ersten drei Tage unter +5°C absinkt. An
Frosttagen wird weder eine Verfestigung noch eine Verbesserung
des Bodens voll wirksam sein. Weiterhin ist zu beachten, dass
erforderlichenfalls ausreichend vorgewdssert wird und eine
Nachbehandlung zum Schutz vor Austrocknen erfolgt.

Fur die Anwendung der Bodenvermortelung ist die Nahe zur
Bebauung im Hinblick auf mégliche Bindemittelverwehungen zu
beachten.

Sollte die geplante Kanalsohle im Bereich der Lehm- oder Tonbdden
zum Liegen kommen, ist ein Bodenaustausch mit einem
verdichtungsfahigen Verfullmaterial einzukalkulieren. Als
Austauschmaterial sollte ein  kornabgestuftes gebrochenes
Festgestein der Koérnung 0/32 mm oder 0/45 mm mit einer
weitgestuften Kornungslinie und einem Anteil an abschlammbaren
Bestandteilen von ca. 10 Masse-% bis maximal 15 Masse-%
(Vorsiebmaterial) im eingebauten Zustand zur Verwendung kommen.
Die erforderliche Dicke der Bodenaustauschschicht kann zu
kalkulatorischen Zwecken mit ca. 40 cm angenommen werden und
ist im Rahmen der Bauausflihrung, unter Bericksichtigung der
rohrstatischen Anforderungen, im Probefeld zu ermitteln.

Im Bereich der Hauptverfullung sind die im Zuge der erforderlichen
Aushubarbeiten  anfallenden Lehm- und  Tonbdden, mit
entsprechendem Wassergehalt und Gerateeinsatz, nur mit
bautechnischem Aufwand zum Wiedereinbau geeignet. Sofern es die
aulReren Umstande erlauben (Nahe zur Bebauung im Hinblick auf
mégliche Bindemittelverwehungen) kénnen die feinkérnigen Bdden
mit dem Schaufelseparator aufbereitet werden.

Untersuchung Nr. 1025/17
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Die Bindemittelmenge kann zu kalkulatorischen Zwecken mit etwa 35
bis 50 kg/m® (je nach Ausgangswassergehalt Kalk (CL80) oder ein
Mischbindemittel) angenommen werden. Die Eignung ist hierbei vor
Baubeginn nachzuweisen. Bei den anstehenden Tonbdden ist eine
mehrfache Aufbereitung (mehrfaches Frasen) zur Homogenisierung
des Boden-Bindemittel-Gemisches einzukalkulieren.

Alternativ  eignet sich  als Hauptverfullungsmaterial  ein
kornabgestuftes Sand-Kies-Gemisch oder ein Sand-Splitt-Gemisch
mit einem Feinanteil (d < 0,063 mm) von etwa 10 Masse-%, maximal
jedoch 15 Masse-% und einem GroRtkorn von 45 mm
(Vorsiebmaterial; Verdichtungsklasse V1). Der Wassergehalt sollte im
Bereich des Proctoroptimums liegen. Zum Nachweis der Verdichtung
bzw. Tragfahigkeit der Béden der Leitungszone und Hauptverfillung
verweisen wir auf die in den ZTV E-StB 09 und ZTV A-StB 12
genannten Vorgaben und Empfehlungen.

GemanR DIN 4124 sind Graben von mehr als 1,25 m Tiefe durch einen
entsprechenden Verbau zu sichern oder derart abzubdschen, dass
Beschaftigte nicht durch Abrutschen von Massen gefahrdet werden
kénnen. Der Béschungswinkel sollte ohne rechnerischen Nachweis
45° nicht Uberschreiten. Die Boschung ist vor Niederschlag mittels
Folienabdeckung zu schutzen. Der Abstand von Lasten zur
Baugrubenkante sollte mehr als 2 m betragen. Im vorliegenden Fall
wird, je nach Tiefenlage des geplanten Kanals, ein Abbdschen nicht
wirtschaftlich sein. Die Baugrubenwande mussen somit mittels
Verbau gesichert werden.

Falls sich die Tiefenlage der Aushubsohlen von maximal 4 m sowie
die Grundwasserverhaltnisse nicht andern, kann z.B. ein Stadtverbau
mit stdhlernen Verbauelementen eingesetzt werden. Der Verbau ist
hierbei kraftschliissig an die Grabenwandung anzulegen, um somit
die Gefahr von Nachrutschungen und Setzungsschaden zu
minimieren. Zudem kann es erforderlich sein, die Stirnseiten ebenfalls
verbautechnisch zu sichern. Bezuglich der Ausfihrung und
Sicherheitsbestimmung sind die Empfehlungen der Hersteller und
Lieferanten, der DIN 4124 sowie der Unfallverhiitungsvorschriften zu
bertcksichtigen.

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde kein Wasser im Bereich
der geplanten Kanalgrabenverfillung festgestellt. Fur den Bedarfsfall
ist im Rahmen der Ausschreibung eine offene Wasserhaltung
vorzusehen. Der Erdaushub unterhalb des Wasserspiegels erfolgt
dabei unter stéandiger Sammlung und Beseitigung des zuflieBenden
Wassers mittels Pumpensumpf. Der Pumpensumpf muss hierbei vor
jedem weiteren Aushub der Grabensohle vertieft werden.

Untersuchung Nr. 1025/17
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13. Bemerkung
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Die im gesamten Untersuchungsgebiet anstehenden bindigen Boéden
sind als setzungsempfindlich zu beurteilen. Diese sind auf der
Grundlage ihrer bodenmechanischen Eigenschaften als wasser- und
witterungsempfindlich einzustufen. Die bindigen Bbden sind in der
Regel ohne griindungstechnische Zusatzmafnahmen (z.B. Herstellen
eines ausreichend dicken Grundungspolsters aus gebrochenem
Festgestein) als nicht ausreichend tragfahig zur Bauwerksgrindung
einzustufen und neigen zu bauwerksunvertraglichen Setzungen und
ggf. Verkantungen. Der Lastabtrag mittels einer bewehrten
Bodenplatte (Flachengriindung) ist somit zu empfehlen. Der
anstehende Oberboden sowie aufgeweichte Horizonte sind
grundsatzlich zu entfernen.

Zur Griindung der Gebé&ude ist fiir jedes einzelne Bauvorhaben
eine ergianzende Baugrunduntersuchung durchzufiihren und ein
Baugrundgutachten zu erstellen.

Eine dauerhaft funktionsfahige Abdichtung des Beckens (Sohle und
Wandung), vorzugsweise mit einer geeigneten Kunststoff- oder
Tonabdichtung, ist aus Sicht des Unterzeichners, insbesondere
aufgrund der Nzhe zu der Bebauung vorzusehen.

¢ Ergebniszusammenstellung

e Lage der Erkundungsstellen

« Probenahmeprotokoll in Anlehnung an die PN 98

» Gegenulberstellung zu den Zuordnungs- bzw. Grenzwerten
e Prifberichte der AGROLAB Labor GmbH

AbschlieRend weist der Unterzeichner darauf hin, dass punktuelle
Entnahmen von Bodenproben lediglich eine stichprobenartige
Information (Uber den vorhandenen Aufbau im Bereich der
Entnahmestelle liefern. Gegebenenfalls sind bei Durchfihrung von
AusbaumaRnahmen und dem damit verbundenen groRflachigen
Aufschluss bei Abweichungen zu den Probenergebnissen weitere
Untersuchungen erforderlich.

Alsenz, den 31.07.2017

- - e ~
<e\fS
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Untersuchungsnummer: 1025/17 Seite 1von 3

Probenahmeprotokoll in Anlehnung an die PN 98 "

A. Allgemeine Angaben

Veranlasser/Auftraggeber: Betreiber/Betrieb:

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Frau Blagojevic - bauausftihrende Firma ist derzeit noch nicht bekannt -
Viktoriastrafle 13

55543 Bad Kreuznach

Landkreis/Ort/Stra3e: Objekt/Lage:

Rheinland-Pfalz/ & . :

Bad Kreuznach Stadt Bad Kreuznach, Baugebiet zwischen Bosenheimer
Strale, B 428 und Riegelgrube

Grund der Probenahme: Orientierende Deklarationsanalytik der im Rahmen der geplanten Straflenbau- und

KanalbaumaRRnahme sowie bei Herstellung des Regenriickhaltebeckens zukiinftig
anfallenden Aushubbdden

Probenahmetag/Uhrzeit: 03.07.2017 und 04.07.2017, 8.00-17.00 Uhr
Probenehmer/Firma: Hr. Hans / Ingenieurgesellschaft Hans
Anwesende Personen: Hr. Bickmann / Ingenieurgesellschaft Hans
Herkunft des Abfalls: siehe ,Objekt/Lage” und Lageskizze
Vermutete

Schadstoffe/Gefahrdungen: keine organoleptischen Auffalligkeiten

Untersuchungsstelle: AGROLAB Labor GmbH

B. Vor-Ort-Gegebenheiten

Probenbe- g
zeichnung Schicht Probenart
SP1 11,1.2,13
SP2 2.1,22,23;24
Gemisch aus
Abfallart/Allgemeine Beschreibung: SP3 3.1,32,33,441, _ stark schiuffigem Sand (SU/SU*),
42,4344 sandig bis tonig ausgepragtem Lehm (UL/UM)
51,5.2,5.3,6.1, und
SF4 6.2 Ton (TM/TA);
Uberwiegend orangebraun
SP5 71,72,73, 81, sowie graubraun bis olivbraun
8.2 83
A1,A2 A3 A4,
SP6 A5 A6 B.1, B2
B.3,B4,B5
Gesamtvolumen/Form der zum Zeitpunkt der Probenahme im unausgebauten Zustand
Lagerung: (zukiinftige Aushubmassen)
Lagerungsdauer: "unausgebauter Zustand"
Einflusse auf das Abfallmaterial: typische Witterung

Probenahmegerat und -material: Rammkernsonde

Probenentnahme mittels Kleinbohrung mit der Rammkernsonde;

Probenahmeverfahren: schichtenspezifische Probenahme (10 Messstellen)

1) Die Mindestanzahl der Laborproben entspricht nicht den Vorgaben gemal3 PN 98
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Anzahl der
Einzelproben/Mischproben/
Sammelproben/Laborproben:

SP 1: 30EP /3 MP /0 SP/ 1 LP (hier: LP = SP 1)
SP2: 40 EP /4 MP /0 SP/1LP (hier: LP = SP 2)
SP3: 70EP/7MP /0 SP/ 1 LP (hier: LP = SP 3)
SP 4: 50EP /5 MP /0 SP/ 1 LP (hier: LP = SP 4)
SP 5:60EP /6 MP/0SP/1LP (hier: LP = SP 5)
SP 6: 110 EP /11 MP /0 SP/ 1 LP (hier: LP = SP 6)

Anzahl der Einzelproben je
Mischprobe:

ca. 10

Probenvorbereitungsschritte:

Zusammenfassung der jeweiligen Einzelproben zu Mischproben und je einer
Laborprobe (hier: SP 1 bis SP 8) , Probenteilung mittels Probenviertelung

Probentransport und -lagerung:

reifeste PE-Beutel mit Druckverschluss

Vor-Ort-Untersuchung:

organoleptische Priifung

Beobachtung bei der
Probenahme/Bemerkung:

keine organoleptischen Auffalligkeiten

Topographische Karte als Anhang:
ja/nein

nein

Hochwert/Rechtswert:

Lageskizze/Bilddokumentation:

D% TN Y

! — -
o \ _Ap~ -
SEEBERFLUR 1 A | N4 1= 2
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Untersuchungsnummer: 1025/17 Seite 3 von 3
Hauf-
Proben- Proben-
Proben- werks- Geruch/ Proben-
nl:?‘zeich- gefal volumes volumen Farbe Konsistenz grobste Kdmung Herkunft lokalitat
9 (m"]
SP1
SP2 Stadt Bad
zum iber- Kreuznach,
Zeitpunkt der wiegend
0 Probenahme <150 mm;
SP3 ;gggﬁtt; je im unaus- 0523:' — Baugebiet "unausge-
mit Druck- | ¢ o2 o gzebatutean sowie lehmig naig PFthen' zwischen zba;; terd”
SP4 | verschluss i (ke | Graubraun o | Bosenheimer | “U%e"
Aushub- " ';'5 Strale,
massen) cliviraun B 428 und
i Riegelgrube
SP 6
Probien zur Einstufung gemag
bemeich' B Probenart/ | Untersuchungs- Einstufung Stoff- LAGA TR,
* oo Abfallart umfang relevanter konzentration |  Abfallschlissel
nung Parameter gemdR AVV
SP1
alle ermittelten Einbauklasse
Stoffkonzentrationen
SP2 unterschreiten den jeweiligen Z0
Grenzwert Z 0 AVV 17 05 04
SP3 )
Gemisch aus
siark S‘E'-gwgaf;“ Ll AT Einbauklasse
SP 4 sandig bis tonig éggg’_ Tab. Nickel 51 mg/kg Z1.1
ausgepragtem Lehm und I:—;1,2-4/€f>‘:, AVV 17 05 04
(UL/UM) Steine eststo
und und Eluat Kupfer 43 mg/kg
SP5 Nickel 5 ;Zn;g;)kg Einbauklasse
TOC 0,56 M.-% Z1.2
(21.2) AVV 17 05 04
SP6 TOC 0,7 M.-%

Alsenz, den 31.07.2017

ANHANG:

« Gegenliberstellung Stoffkonzentrationen und Grenzwerte
« Priifberichte der AGROLAB Labor GmbH
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[Czo Tz | z12 | z2 [eal

Strabe

Stadt Bad Kreuznach
102517

Untersuchungsnummaer:
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1. Ausgangssituation

Die Stadt Bad Kreuznach plant die Ausweisung von Gewerbeflachen im Bereich 6stlich
der Riegelgrube.

Aufgabe der nachfolgenden Verkehrsuntersuchung ist es nun, das Verkehrsaufkommen
fur die Gebiete zu bestimmen und die Leistungsfahigkeit des Anschliisse an das Uberge-
ordnete StralRennetz zu prifen.

Eine Skizze der Lage des Untersuchungsgebietes ist nachstehender Abbildung zu ent-
nehmen

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes

2. Arbeitsprogramm

Das nachfolgend dargelegte Arbeitsprogramm beinhaltet im Wesentlichen die folgenden
Untersuchungsschritte:

e Ubernahme, Aktualisierung und Harmonisierung von Datengrundlagen und vor-
handenen Erhebungsdaten

¢ Knotenpunktzahlung Bosenheimer StralRe / Riegelgrube in zwei 4-Stunden-Inter-
vallen am Vor- und Nachmittag

o Verkehrsaufkommensberechnung fir die neuen Gewerbeflachen, incl. Spitzen-
stundenanteile sowie Verteilung der Stréme

e Verkehrsaufkommen Prognose 2030

o Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes fir die Spitzenstunden am
Vor- und Nachmittag

7
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3. Planung

Die Planungen sehen die Bebauung und Nutzung des Gebietes entsprechend der vor-
handenen Nutzung des benachbarten — schon realisierten Gewerbegebietes Riegel-
grube vor.

Die Gewerbegebietserweiterung umfasst eine Flache von rd. 2,5 ha. FUr die Ansiedlung
ist Gewerbe dhnlich der Riegelgrube vorgesehen (Handwerk/produzierendes Kleinge-
werbe, Biro, etc.).

Die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes bzw. Einzelhandel im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5/16 ist nicht vorgesehen.

4. Methodische Vorgehensweise

Auf der Basis von Knotenstromzahlungen wird der Status Quo untersucht und die zu-
satzlichen Verkehrsmengen aus dem oben aufgefiihrten Vorhaben werden anhand von
Berechnungsverfahren zur Bestimmung von Verkehrsaufkommen ermittelt.

Die Neuverkehre werden getrennt nach Personenkraftwagen (PKW) sowie Schwerver-
kehr (SV) ermittelt. Unter dem Einfluss bisheriger Verkehrsstréme werden die Orientie-
rung des Neuverkehrs und Verlagerungswirkungen des Verkehrsbestands abgebildet.

Die Verkehrsaufkommensabschatzung erfolgt nach dem Heft 42 der Schriftenreihe der
Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung — Teil 2: Abschéatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung®. Das Verkehrsaufkommen wird getrennt fur die Fahrzeugtypen Pkw und
Lkw ermittelt und nach Beschéftigten-, Besucher-/ Kunden- und Wirtschaftsverkehren
unterschieden.

Der Mittelwert des minimalen und maximalen Verkehrsaufkommens flie3en als Ver-
kehrserzeugung in die Prognoseberechnungen ein. Ma3nahmenbezogen werden Ta-
gesganglinien aus der einschlagigen Literatur verwendet, um Spitzenstundenwerte zu
isolieren.

Aus verkehrlicher Sicht ist dartiber hinaus die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte von
grofRer Bedeutung. In der Regel werden in der Verkehrsplanung die maf3gebenden Spit-
zenstunden (Vor- und Nachmittagsspitze) fir Untersuchungen der Leistungsfahigkeit
herangezogen, da diese die verkehrlich problematischen Belastungssituationen darstel-
len.

Die Berechnungen erfolgen nach den Berechnungsvorschriften des Handbuches fur die
Bemessung von Stral3en (HBS 2015) und ergeben Qualitatsstufen des Verkehrsablau-
fes.

7
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5.1. Verkehrszahlung an Knotenpunkten

Grundlage fur die Verkehrsuntersuchung stellt eine Knotenpunktz&hlung an der Einmun-
dung Bosenheimer Stral3e / Riegelgrube dar.

Die Erhebung wurde am Dienstag, den 18.5.2017 in folgenden Erhebungszeitraumen
durchgefinhrt.

Vormittags: 6 — 10 Uhr
Nachmittags: 15— 19 Uhr

Die Verkehrszahlung unterscheidet folgende Fahrzeugtypen:

Pkw Personenkraftwagen bis zu 3,5 t,
Lkw Lieferwagen und Lkw Uber 3,5 t,
Sattelzug Sattelzlige, Lastziige, Busse

Hieraus wurden die Spitzenstunden wie folgt ermittelt:
Vormittags: 7:15 — 8:15 Uhr

Nachmittags: 16.15 —17:15 Uhr

Die nachstehenden Grafiken zeigen die Abbiegestrome mit der Ausweisung des
Schwerverkehrs (Klammerwerte) als Knotenstromplan.

7
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Knoten 1 - Riegelgrube
Zahldatum: Do. 18.05.2017
07:15-08:15

KFZ (SV)

Abbildung 2: Knotenpunktbelastung Spitzenstunde vormittags [Kfz/h]

Knoten 1 - Riegelgrube
Zahldatum: Do. 18.05.2017
16:15-17:15

KFZ (SV)

Abbildung 3: Knotenpunktbelastung Spitzenstunde nachmittags [Kfz/h]

7
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5.2.Abschatzung des zusatzlich erzeugten Verkehrsaufkommens

Die nachfolgenden Berechnungen basieren auf den Kenngréf3en aus der Literatur ,Heft
42 der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung; Integration von Verkehrsplanung
und raumlicher Planung; Teil 2: Abschéatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben
der Bauleitplanung; Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff; Hrsg: Hessisches Landesamt fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen®, sowie die von Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff fir das Programm
Ver_Bau zu Grunde gelegten empirischen Erhebungswerte, genutzt.

Die Berechnung gibt eine Spannweite in der Nutzung zwischen minimaler und maxima-
ler Nutzungsdichte vor und dient als Orientierungshilfe. In den nachfolgenden Berech-
nungen wird in der Regel der Mittelwert zwischen minimalen und maximalen Werten ge-
wahlt.

Das Verkehrsaufkommen wird fur Erweiterungsflachen differenziert nach den Nutzer-

gruppen:
o Beschaftigte

e Kunden
e \Wirtschaftsverkehr
bestimmt.

Die ersten beiden Reisezwecke werden dem PKW-Verkehr zugewiesen, wahrend der
Wirtschaftsverkehr dem Schwerverkehr zugeordnet wird.

7
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Fur die Erweiterung des Gewerbegebietes ist eine Nutzung ahnlich der bestehende Nut-

zung im Gewerbegebiet auf einer Bruttoflache von 25.000 m? geplant

Die Verkehrsaufkommensberechnung basiert auf dem Kennwert von 60 gm/Beschéftig-
ten. In der Literatur ist flr die Kennwerte eine Spannweite von 40 — 80 gm/Beschéftigten

vorgesehen.

In nachstehender Tabelle erfolgt die Herleitung des Verkehrsaufkommens mit den Wer-

ten nach Bosserhoff.

Verkehrsmengenabschatzung

Hutzungsart nach Bosserhoff
filr Gewerbegebiete

Bruttoflache (m?) 25000
Nutzergruppe Beschaftigte:

Beschaftigte (m*Pers.) 60
Beschaftigie (Pers.) 417
Wege je Beschaftigten pro Tag 275
MV - Personenwege 1.146
MIV-Anteil 90%
Pkw - Wege pro Tag 1.031
Pkw-Besetzungsgrad 1.1
Pkw-Fahrten/Tag 938
Nutzergruppe Besucher/Kunden:

Besucher/Kunden je Besch.

{50% Handwerk, 50% Biiro) (Pers./Besch ) 0,75
Wege der Besucher/Kunden pro Tag 2.5
MIV-Anteil 90%
MIV - Personenwege 281
Pkw-Besetzungsgrad 1.1
Pkw-Fahrten/Tag 309
Nutzergruppe Giiter-/Lieferverkehr:

Liefervorgange je Besch. 0,2-05 0,375
Fahrten des Lieferverkehrs (Lkw/Tag) 156
Summe Phkw 1.247
Summe Lkw 156

Tabelle 1:  Verkehrsmengenabschatzung nach Bosserhoff

5.2.1. Verkehrsaufkommen Spitzenstunde

Die Berechnung von Leistungsfahigkeiten nach dem HBS erfordert immer die Angabe
der Belastung in der Spitzenstunde. Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens der

Ingenieurbiiro Helmert, Wilhelmstrae 89, 52070 Aachen, Tel: 0241 - 9019472

—7)

p_/




Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Riegelgrube 11

Vorhaben der Bauleitplanung ergeben Tageswerte (Kfz/24h). Das Verkehrsaufkommen
pro Tag (Quell- und Zielfahrt) wird anhand von nutzungsspezifischen Tagesganglinien in
Spitzenstundenwerte differenziert'. Die Tagesanteilswerte werden jeweils fir die vor-
und nachmittagliche Spitzenstunde angenommen.

Die Quell- und Zielverkehrsfahrten liegen als Summenwerte vor, jedoch ist nicht bekannt
auf welchen Routen sich diese Verkehrsmengen im Verkehrsnetz bewegen. Hierfur wird
die — aus der Erhebung ermittelte - Verteilung der Stréme in und aus dem Gewerbege-
biet ibernommen.

Folgende Verkehrsmengen sind im Planfall mit vollstdndiger Bebauung des Gewerbege-
bietes fur die Spitzenstunde anzusetzen:

Strom | Anteil am Ta- | Strom-

Vormittag Nr gesverkehr Verteilung | PKW LKW
einfahrend 3 14% 29% 50 6
einfahrend 7 14% 71% 125 16
ausfahrend 4 3% 6% 2 0
ausfahrend 6 3% 94% 29 4
Nachmittag

einfahrend 3 3% 29% 11 1
einfahrend 7 3% 71% 27 3
ausfahrend 4 7% 6% 5 1
ausfahrend 6 7% 94% 82 10
Tabelle 2:  Aufteilung der Neuverkehre auf die Spitzenstunden

5.3. Prognose 2030

Fur die Ermittlung der Verkehrsnachfrage zum Prognose-Horizont 2030 wurden ver-
schiedene Quellen ausgewertet, mit denen eine differenzierte Entwicklung prognostiziert
werden kann.

e Demographiebericht der Bevilkerungsprognose 2030 der Bertelsmann-Stiftung?

e Shell-Studie 20403

5.4. Einwohnerentwicklung Stadt Bad Kreuznach 2030

Der Demographiebericht weist fiir die Stadt Bad Kreuznach von 2009 bis zum Jahre
2030 einen Rickgang der Einwohnerzahl um 6,5 % auf der Basis von 2009 aus. Das ge-
samte Bundesland Rheinland Pfalz kommt auf einen Riickgang von 4,5 %.

In der nachfolgenden Abbildung ist die relative Bevolkerungsentwicklung in Prozent von
2009 bis 2030 grafisch dargestellt.

1 Kennlinien der Verkehrsnachfrage, Berichte der BaSt Heft V 78, Bergisch Gladbach 2000 bzw. EAR 2005

2 Bertelsmann Stiftung: Deutschland im demographischen Wandel 2030 (Wegweiser Kommune), Guters-
loh 2011

3 Shell PKW-Szenarien bis 2040, Fakten, Trends und Perspektiven fiir Auto-Mobilitat, Shell Deutschland
und Prognose AG, 2014

—7)

p_/
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Bevolkerungsentwicklung 2009 bis 2030 in Landkreisen und kreisfreien Stadten (in Prozent)

E— unter =15 TN -5 bis unter =10 _ =10 bis unter =5 ] =5 bis unter =2

=2 bis unter 2 B 2 bisunter 5 ——= 5 und mehr

Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung, 2009 - 2030, Land Rheinland-Pfalz

Auf der einen Seite nimmt die Einwohnerzahl kontinuierlich ab, auf der anderen Seite
bleibt die Beschéftigtenzahl auf einem konstanten Niveau. Dies ist fur die Entwicklung im
Untersuchungsgebiet, welches vom Beschéftigten- und Wirtschaftsverkehr bestimmt
wird, von priméarer Bedeutung.

5.4.1. Shell-Studie 2040

/
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Die aktuelle Shell-Prognose zeigt Entwicklungstrends fiir die einzelnen Verkehrsmittel
bis zum Jahr 2040 auf. Die wichtigsten Entwicklungstrends sind wie folgt zusammenge-
fasst.

o Die durchschnittliche Jahresfahrleistung je Pkw wird sich geringfligig von 14.000 km

auf 13.600 km bis 2040 reduzieren.
e Frauen werden verstarkt im Besitz von Kfz aufholen. Insbesondere bei alteren Frauen
steigt der Motorisierungsgrad stark an.

e Die Nutzungsintensitat wird in den 2020er Jahren einen Hohepunkt erreichen.

Diese Trends zeigen zwar nur Entwicklung bis zum Jahr 2040 auf, eine eindeutige Aus-
sage zu Zuwachsfaktoren im Kfz-Verkehr ist aus der Studie nicht ableitbar. Die Indikato-
ren zeigen aber, dass insbesondere im Zeitraum von 2025 bis 2030 keinen weiteren Zu-
wachs zu erwarten ist.

5.5. Prognose-Modellannahmen 2030

Fur die weiteren Berechnungen der Verkehrsmengen im Untersuchungsbereich fir den
Prognose-Hoarizont im Jahr 2030 kann deshalb von einer Stagnation bzw. einem leichten
Zuwachs der Verkehrsmengen ausgegangen werden. Fir die weitere Berechnung der
Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten werden deshalb ein gemafiigter prozentualer
Zuwachs von jahrlich 0,1% auf die bei der Verkehrserhebung erhobenen Verkehrsmen-
gen angesetzt.

7
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6. Leistungsfahigkeit nach HBS [Prognose 2030]

In der Prifung der Leistungsfahigkeit wird die Verkehrsqualitat gemaf dem ,Handbuch fir
die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen®, Ausgabe 2015 (HBS 2015) der For-
schungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV)* mit den Prognose-
Verkehrsmengen 2030 zzgl. des Neuverkehrs fur die Morgen- und Nachmittagsspitze ge-
pruft bzw. bestimmt. Als Software kommen die HBS-Rechenprogramme 2015 der Arbeits-
gruppe Verkehrstechnik Dresden unter Leitung von Prof. Dr.-Ing. habil. W. Schnabel® zum
Einsatz.

6.1. Vormittagsspitzenstunde

6.1.1. Knotenstromplan

Abbildung 5: Knotenstromplan Bosenheimer Straf3e / Riegelgrube, Prognose 2030 mit Erweite-
rung des Gewerbegebietes, Spitzenstunde vormittags [Kfz/h]

4 Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015). Vero6ffentlicht: For-
schungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, 2015
5 Arbeitsgruppe Verkehrstechnik Dresden: HBS-Rechenprogramme 2015, Dresden 2016

—7)
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6.1.2. HBS-Leistungsfahigkeitsnachweis

Beurteilung einer Einmindung mit Vorfahrtsregelung innerorts

Zufahrt A s
T

‘,._ A-C /B
g_’ Zufahrt C Knotenpunkt: Bosenheimer StraRe Riegelgrube (Sudosten
Verkehrsdaten: Datum: 18.05.2017 Progn. 2030
Uhrzeit: 07:15 - 08:15
Zufahrt B Verkehrsregelung:  Zufahrt B: v
46
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit ty = 45 s
Knotenverkehrsstarke: 1602 Fz/h Qualitatsstufe: C
Aufschlisselung nach Fahrzeugarten: liegt vor, mit Differenzierung des Schwenverkehrs

Kapazitaten der Einzelstrome

Hauptstrome| Grundkap. |Abminderungs-| Kapaztat |Auslastungs-| staufreier

Zufahrt| Strom Op,i Gj faktor f; Chreii grad X; Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [ [Pkw-E/h] [] Po
A 2 (1) 1800 1,000 1800 0,316
3 (1) 0 1600 1,000 1600 0,058
B 4 (3) 1515 143 1,000 83 0,079
6 (2) 599 577 1,000 577 0,069

c 7 (2) 642 619 1,000 619 0,422 0,578

8 (1) 1800 1,000 1800 0,379

Qualitat der Einzel- und Mischstrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapaztat |Auslastungs-| Kapazitats- mittlere | Qualitéts-

Zufahrt| Strom Orzi frei Ceeii C; grad x; reserve Rj | Wartezeitw stufe

[Fz/h] [-] [Pkw-E/h] [Fz/h] [ [Fz/h] [s] QsV
A 2 555 1,023 1800 1759 0,316 1204 0,0 A
3 87 1,057 1600 1513 0,058 1426 0,0 A
B 4 6 1,083 83 76 0,079 70 51,1 E
6 38 1,053 577 549 0,069 511 7,1 A
c 7 250 1,044 619 593 0,422 343 10,5 B
8 666 1,026 1800 1755 0,379 1089 0,0 A
2+3 642 1,028 1769 1721 0,373 1079 0,0 A
B 4+6 44 1,057 315 298 0,148 254 14,2 B
C 7+8 - --- - - - --- - -
erreichbare Qualitatsstufe QSVez ges E

Tabelle 3: HBS-Leistungsfahigkeit Spitzenstunde vormittags
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6.2.Nachmittagsspitzenstunde

6.2.1. Knotenstromplan

Abbildung 6: Knotenstromplan Bosenheimer Stral3e / Riegelgrube, Prognose 2030 mit Erweite-
rung des Gewerbegebietes, Spitzenstunde nachmittags [Kfz/h]
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6.2.2. HBS-Leistungsfahigkeitsnachweis

Beurteilung einer Einmindung mit Vorfahrtsregelung innerorts

Zufahrt A s

‘,_ 7 A-C /B
g_' Zufahrt C Knotenpunkt: Bosenheimer Stral3e Riegelgrube (Sidosten
Verkehrsdaten: Datum: 18.05.2017 Progn.2030

Uhrzeit: 16:15 - 17:15

Zufahrt B Verkehrsregelung:  Zufahrt B: ‘ 7
486
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit ty = 45 s
Knotenverkehrsstarke: 1822 Fz/h Qualitatsstufe: Cc
Aufschlisselung nach Fahrzeugarten: liegt vor, mit Differenzierung des Schwenerkehrs

Kapazitaten der Einzelstrome
Hauptstrome| Grundkap. |Abminderungs-| Kapaztat |Auslastungs-| staufreier
Zufahrt| Strom Jp,i Gj faktor f¢ Cereii grad X Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [] [Pkw-E/h] [-] Po
A 2 (1) 1800 1,000 1800 0,503
3 1) 0 1600 1,000 1600 0,023
B 4 (3) 1640 121 1,000 95 0,110
6 (2) 910 395 1,000 395 0,404
c 7 (2) 928 447 1,000 447 0,210 0,790
8 (1) 1800 1,000 1800 0,358

Qualitat der Einzel- und Mischstrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapaztat |Auslastungs-| Kapazitats- mittlere | Qualitéts-
Zufahrt| Strom Orzi frei Ceei Ci grad X reserve Rj | Wartezeitw stufe
[Fz/h] [-1 [Pkw-E/h] [Fz/h] [-] [Fz/h] [s] Qsv
A 2 891 1,015 1800 1773 0,503 882 0,0 A
3 37 1,014 1600 1579 0,023 1542 0,0 A
B 4 10 1,050 95 91 0,110 81 445 D
6 154 1,036 395 381 0,404 227 15,8 B
c 7 90 1,044 447 428 0,210 338 10,7 B
8 640 1,007 1800 1787 0,358 1147 0,0 A
2+3 928 1,015 1791 1764 0,526 836 0,0 A
B 446 164 1,037 331 319 0,514 155 23,1 C
C 7+8 -
erreichbare Qualitatsstufe QSVez ges D
Tabelle 4: HBS-Leistungsfahigkeit Spitzenstunde nachmittags
7"
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6.3. Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen

Die Prifung der Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Bosenheimer Straf3e / Riegelgrube
mit den Neuverkehren im Rahmen des ErschlieBungsvorhabens zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ergibt sowohl fur die vor- wie auch fur die nachmittagliche Spitzen-
stunde eine mangelhafte Leistungsfahigkeit mit einem instabilem Verkehrszustand bei
einer Vorfahrtsregelung auf der Bosenheimer Stral3e.

Der Linksabbieger aus dem Gewerbegebiet Riegelgrube erreicht in beiden betrachteten
Spitzenstunden Mischspur lediglich die Qualitatsstufe D bzw. E und ist somit nicht leis-
tungsfahig einzustufen. Die mittleren Wartezeiten liegen bei 44 — 51 Sekunden.

Die Verkehrsmengen fir den Linksabbiegestrom sind mit bis zu 10 Kfz/h zwar sehr ge-
ring, doch sind die Zeitliicken auf dem Ubergeordneten, vorfahrtsberechtigten Strom
nicht ausreichend grof3 um eine bessere Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Alle tGibrigen Verkehrsbeziehungen erreichen eine Qualitatsstufe von C oder besser. Ge-
malf3 der Definition im HBS 2015 kann dies zu Staubildung fihren, doch stellt dies weder
in Hinblick auf die zeitliche Dauer oder raumliche Ausdehnung eine starke Beeintrachti-
gung dar.

7
Ingenieurbiiro Helmert, Wilhelmstrae 89, 52070 Aachen, Tel: 0241 - 9019472 p




Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Riegelgrube 19

7. Zusammenfassung und Empfehlungen

Fur die Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Gewerbegebietes Riegelgrube
wurde eine Verkehrserhebung im Mai 2017 am Knotenpunkt Bosenheimer Stral3e / Rie-
gelgrube durchgefuhrt. Die Erhebung erstreckte sich auf 4 Stunden-Intervalle am Vor-
und Nachmittag. Hieraus wurden die malRgeblichen Verkehrsmengen fir die Spitzen-
stunden am Vor- und Nachmittag bestimmt.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes auf einer Flache von 2,5 ha fuhrt zu
Neuverkehren von ca. 1.400 Kfz/Tag durch Beschaftigten-, Kunden- und Wirtschaftsver-
kehr.

Fur den Prognose-Horizont 2030 ergeben sich bei einer allgemeinen Verkehrszunahme
von ca. 1% pro Jahr und den Neuverkehren am betrachteten Knotenpunkt mit der Anbin-
dung an das Ubergeordnete StralRennetz Verkehrsbelastungen in den Spitzenstunden
am Vor- und Nachmittag fur fast alle Abbiegebeziehungen gute bis befriedigende Leis-
tungsfahigkeiten mit Qualitatsstufen von A bis C.

Lediglich fur die Linksabbieger aus dem Gewerbegebiet Riegelgrube kann keine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit erzielt werden. Diese sind zwar mengenmafig gering, kbénnen
aber aufgrund der hohen Anzahl an vorfahrtsberechtigten Strome auf der Bosenheimer
StralRe keine ausreichenden Zeitlicken finden. Da diese auch auf einer Mischspur mit
dem Rechtsabbieger aus dem Gewerbegebiet geflihrt werden, wird bei diesen Wartevor-
gangen der Abfluss aus dem Gewerbegebiet behindert.

Eine Abhilfe kann das Verbot des Linksabbiegens aus dem Gewerbegebiet Riegelgrube
bilden. Die Linksabbieger missten dann tber die Riegelgrube zu dem westlich gelege-
nen Kreisverkehr Ludwig-Kientzler-Stral3e gefuihrt werden, der eine Verteilung in alle
Fahrtrichtungen ermdglicht.

Der Umweg Uber den ca. 500 Meter entfernt liegenden Knotenpunkt erscheint vertretbar,
zumal dieser in Fahrtrichtung der Linksabbiegestréme liegt.

Hiervon waren nur eine sehr geringe Anzahl von Fahrtrelationen (maximal 10 Kfz/h) be-
troffen.

Es wird empfohlen, eine Rechtsabbiegegebot aus dem Gewerbegebiet einzurichten, um
die Leistungsfahigkeit am Knotenpunktes Bosenheimer StralRe / Riegelgrube zu gewahr-
leisten.
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Stadt Bad Kreuznach

Abwasserbeseitigungseinrichtung
Entwésserung vom Gebiet RRB 2.BA

bis RRB B428

Ermittlung der Abfliisse
fur das Gesamtsystem

- Stand: 03.05.2017 -

Bezeichnung Haltung | Flache,] Flache | Flache, | Flache | Mittl. Mittl. A, | Einzel-|Abfluss-
gesamt je gesamt je Abfluss-]Abfluss- zufluss| summe
Haltung Haltung | beiwert | beiwert
[ha] [ha] [ha] [ha] [ [ [ha] | [I/s] [l/s]
Abschnitt 1: Alzeyer Strale bis RRB AGIV
AG IVf 4.20 9,16 2,29 0,05 0,11 15 15
4.19 2,29 0,05 0,11 15 30
4.18 2,29 0,05 0,11 15 44
4.17 2,29 0,05 0,11 15 59
AG Ve 4.16 10,47 5,24 0,05 0,26 34 93
4.15 5,24 0,05 0,26 34 127
AG Ivd 4.14 10,60 3,53 0,05 0,18 23 150
413 3,53 0,05 0,18 23 172
4.12 3,53 0,05 0,18 23 195
AG IVc 4.1 10,85 3,62 0,05 0,18 23 218
4.10 3,62 0,05 0,18 23 242
4.9 3,62 0,05 0,18 23 265
AG IVb 4.8 9,55 4,78 0,05 0,24 31 296
4.7 4,78 0,05 0,24 31 327
AG IVa 4.5 13,02 4,34 0,05 0,22 28 355
4.4 4,34 0,05 0,22 28 383
4.3 4,34 0,05 0,22 28 411
Drosselabfluss RRB AGIV 4.2 63,65 63,65 3,18 32 32
Abschnitt 2: RRB AGIV bis RRB 2.BA (NBG In den Weingéirten 2.BA)
AG lll: 22,89 ha , Griunflache 2. 3.5 35,36 8,84 8,96 2,24 0,05 0,90 246 317 349
BA: 12,47 ha, Befestigte Flache
2. BA: 8,96 ha
3.4 8,84 224 0,05 0,90 246 317 667
3.3 8,84 224 0,05 0,90 246 317 984
3.2 8,84 2,24| 0,05 0,90 246 317 1.301
Drosselabfluss RRB 2.BA 3.1 44,32 35,36 8,96 0,22 9,83 98 102
Abschnitt 3: RRB 2.BA bis RRB B428
AG llc + SA ll+llic 2.16 7,01 1,40 10,65 2,13/ 0,05 0,05 0,18 23 125
(7,01 ha + 10,65 ha) 2.15 1,40 2,13/ 0,05 0,05 | 0,18 23 148
2.14 1,40 2,13/ 0,05 0,05 | 0,18 23 170
213 1,40 2,13/ 0,05 0,05 | 0,18 23 193
212 1,40 2,13/ 0,05 0,05 | 0,18 23 216
AG llb + SA lI+llIb 2.10 5,02 1,67 11,17 3,72) 0,05 0,05 | 0,27 35 251
(5,02 ha + 11,17 ha) 2.9 1,67 3,72) 0,05 0,05 | 0,27 35 286
2.8 1,67 3,72] 0,05 0,05 | 0,27 35 321
(AG lla, AG 1) + SA Il + llla 2.7 23,71 7,90 4,86 1,62 0,05 0,05 0,48 61 382
(23,71 ha + 4,86 ha) 2.6 7,90 1,62 0,05 0,05 | 0,48 61 443
2.5 7,90 1,62 0,05 0,05 | 0,48 61 505
Drosselabfluss RRB B428 2.1 28,73 34,34 16,03 24,55 2,94 31 31

Bemessungsgrundlagen:

von 0,40 auf 0,05 herabgesetzt.

r(15,2) wurde von 121,11/ (s x ha) gemal KOSTRA-DWD 2000 auf 129,11/ (s x ha) gemal KOSTRA-DWD 2010 erhoht.

Die Flachenermittiungen wurden aus dem Ubersichtslageplan "AuRengebiete" des Projektes "Vorflutgraben und Regenriick-
haltung fir die Baugebietsentwasserung "In den Weingarten" sowie angrenzender AuRengebiete" vom 24.02.2005 tbernommen.
Die damals vorgesehenen Strukturabschnitte Il + 1l wurden zu AuRengebieten umdeklariert. Die Abflussbeiwerte wurden dabei

03.05.2017, SH

Entwurfsplanung_AuRengebiete.xls
03.05.2017




Stadt Bad Kreuznach

Abwasserbeseitigungseinrichtung
Entwasserung vom Gebiet RRB 2.BA

Bemessung Regenwasserkanal

- Stand: 03.05.2017 -

bis RRB B428
Haltung | Schacht Schacht Deckel Deckel Rohrsohle | Rohrsohle | Schachttiefe | Schachttiefe | DN | Lange | Gefdlle | Mittlere | Qmax | Qvoll Aus-
oben unten oben unten oben unten oben unten Tiefe lastung

mNN mNN mNN mNN m m mm| m %o m I/s I/s %
2.18 2.18 2.17 125,98 127,00 125,48 125,45 0,50 1,55 400| 6,00 5,0 1,03 102 148 69
2.17 2.17 2.16 127,00 126,50 125,45 125,36 1,55 1,14 400 | 16,98 5,3 1,35 102 152 67
2.16 2.16 2.15 126,50 125,97 125,26 124,92 1,24 1,05 500 | 67,08] 5,1 1,15 125 270 46
2.15 2.15 2.14 125,97 126,44 124,92 124,52 1,05 1,92 500 | 79,02| 5,1 1,49 148 270 55
2.14 2.14 2.13 126,44 127,45 124,52 124,13 1,92 3,32 500 | 79,02 4,9 2,62 170 | 265 64
2.13 2.13 2.12 127,45 127,34 124,13 123,84 3,32 3,50 500 | 58,95 4,9 3,41 193 | 265 73
2.12 2.12 2.11 127,34 128,50 123,84 123,54 3,50 4,96 500 | 58,94 5,1 4,23 216 | 270 80
2.11 2.11 2.10 128,50 127,25 123,54 123,47 4,96 3,78 500 | 14,50] 4,8 4,37 216 | 262 82
2.10 2.10 2.9 127,25 125,75 123,37 122,92 3,88 2,83 600 | 90,50| 5,0 3,36 251 | 433 58
2.9 2.9 2.8 125,75 125,18 122,92 122,48 2,83 2,70 600 | 86,84 5,1 2,77 286 | 437 65
2.8 2.8 2.7 125,18 124,00 122,48 122,04 2,70 1,96 600 | 89,04 4,9 2,33 321 | 429 75
2.7 2.7 2.6 124,00 123,30 122,04 121,75 1,96 1,55 600 | 57,00] 5,1 1,76 382 | 437 87
2.6 2.6 2.5 123,30 123,00 121,75 121,20 1,55 1,80 600 | 54,70 10,1 1,68 443 | 613 72
2.5 2.5 2.4 123,00 120,20 119,61 118,70 3,39 1,50 600 | 60,82] 15,0 2,45 505 | 752 67
2.4 2.4 2.3 120,20 119,28 118,70 118,36 1,50 0,92 600 | 22,50 15,1 1,21 505 | 754 67
2.3 2.3 2.2 119,28 119,00 118,36 117,95 0,92 1,05 700 | 62,25| 6,6 0,98 505 | 748 68
2.2 2.2 3.41017 119,00 121,54 117,95 117,54 1,05 4,00 700 | 62,25| 6,6 2,53 505 748 68
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