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Freie
Demokraten

Jurgen Eitel, Vorsitzender von Stadtverband und Fraktion der Freien Demokraten in Bad Kreuznach, Im Haag 2 , 55545 Bad Kreuznach, Tel. 671/28980

Bad Kreuznach, den 9. August 2016-08-08

OberbUrgermeisterin
Frau Dr. Heike Kaster-Meurer

HochstralRe

55543 Bad Kreuznach

Neubau einer Moschee

Sehr geehrte Frau Oberblirgermeister!

In den letzten Wochen und Tagen kommen immer mehr Fragen und Zweifel am Neubau
einer Moschee im Gewerbegebiet Bad Kreuznach auf. Unsere Birgerinnen und Blrger
sind verunsichert wegen der vielen offenen Fragen. Sie selbst haben in der letzten
Stadtratssitzung den Stadtrat und die Burger auf eine Info-Veranstaltung Ende des Jahres
vertrostet.

Das verdrangen dieses Problems durch die Stadtspitze ist nach Auffassung der Bad
Kreuznacher FDP nicht weiter akzeptabel. Wir fordern Sie deswegen auf, umgehend eine
Burgerversammlung einzuberufen, oder spatestens fur die kommende Ratssitzung

folgende Schritte einzuleiten:

1. Einladung eines Vertreters von DITIB, der das Vorhaben in Bad Kreuznach
erlautert.

2. Einladung einer Sach- und Fachkompetenten Persénlichkeit, die dem Rat erklart,
wie die Aufbau- Organisation von DITIB sich darstellt, wie sich diese finanziert,

welchen Auftrag deren Religionslehrer (Imame) haben, wer diese bezahlt und wer



diesen Weisungen sowohl fachlich aber auch disziplinar gibt.

3. Den Raten zu erklaren, wieso eine Religionsgemeinschaft in einem Gewerbegebiet
eine Gebetsstatte einrichten kann, obwohl unsere knappen Gewerbegebiete dafur
vorgesehen sind, Gewerbe anzusiedeln und damit auch Gewerbesteuer fiir die
Stadt zu generieren.

4. Mit den umliegenden Verbandsgemeinden zu priifen, ob der DITIB eventuell auch

ein anderes Gelande angeboten werden kann.

Wir hoffen sehr mit unserem Anliegen, bei Ihnen sehr geehrte Frau

OberbUrgermeisterin, auf offen Ohren zu treffen.

mit freundlichen GrifRen

Ihr Jirgen Eitel

Ps.: Wir haben dieses Schreiben an die Presse weitergegeben.
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Freie Fraktion

c/o Dr. Herbert Drumm
Marienburger StralRe 1
55543 Bad Kreuznach

Frau Oberblrgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer
Hochstral3e 48

55545 Bad Kreuznach

15. August 2016

Betreff: Geplanter Bau einer Moschee im Gewerbegdbi7.1

Sehr geehrte Frau Oberbilrgermeisterin,

die DITIB plant im Gewerbegebiet P 7.1 eine (ibemegle Moschee. Eine Bauvoranfrage
wurde bereits positiv beschieden. Aber derzetistMoschee nicht genehmigungsfahig.

Daher beantragt die Freie Fraktion:

Der Stadtrat moge in seiner Sitzung am 29.9.20%6He3en:

1. Die Verwaltung wird beauftragt,
a) Auskunfte Uber die Verfassungsmalfigkeit der DIT&den zustandigen Behdrden
einzuholen;
b) Ausklnfte bei der DITIB einzuholen,

- wie sie zu unserer freiheitlichen demokratischenn@ordnung steht;

- wie sie das Projekt finanzieren will;

- wie sie sicherstellen will, dass nur Imame eingaseerden, die in Deutschland
ausgebildet wurden und deutsch predigen;

- wie sie sicherstellen will, dass die in Deutschléstgeschriebene
verfassungsmaRig verankerte Trennung von KircheSiadt auch in der
Moschee praktiziert wird,;

- wie sie sicherstellen will, dass ihre Beziehungem zlrkischen Staat nicht dazu
fuhren, dass sie ein Sprachrohr der turkischertiledt.

2. Bis zur Klarung der obigen Fragen darf keine Baegemgung erteilt werden. Um
sicherzustellen, dass keine Zwischenverfigungeofieh werden, ist eine
Veranderungssperre fur den maf3geblichen Bebauwargsplbeschliel3en.

3. Es wird festgestellt, dass eine tUberregionale Mesdh Bad Kreuznach nicht
genehmigungsfahig ist.



4. Es wird festgestellt, dass eine Moschee im GewettiegP 7.1 grundsatzlich nicht
genehmigungsfahig ist,

- da die Stadt Gewerbesteuereinnahmen aus diesewdédicfen Gebiet bendtigt;

- da sich Gewerbebetriebe vornehmlich dann ansiedenn sich erganzende
Betriebe vorhanden oder zu erwarten sind, sodassr&igeffekte zum
gegenseitigen Nutzen entstehen;

- da geeignete Verkehrsanbindungen weder vorhanddmsich mit vertretbaren
Mitteln gebaut werden kdénnen;

- dain diesem Gewerbegebiet nicht genug StellpNdzgehalten werden konnen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, vom gesetzlicherrkéufsrecht der Stadt zu besagtem
Grundstiick in Flur 8 in der Gemarkung Bosenheimr&ath zu machen oder die
DITIB bei der Rickabwicklung des Kaufvertrages mteustitzen.

6. Alle vorgenannten Punkte sind in 6ffentlichen Siigen des Stadtrats unter
Einbeziehung der Birgerschaft sowie der in der Radthaft anséssigen
Gewerbetreibenden zu behandeln.

7. Die Oberburgermeisterin wird aufgefordert und atiskllich verpflichtet, bei Fallen
von ahnlicher politischer Tragweite kiinftig zeitrddn Stadtrat einzubinden.

8. Der Stadtrat ruigt die Oberbtrgermeisterin nunmeétmliich fir ihre unzureichende
Informationspolitik.

Die Freie Fraktion legt Wert darauf, dass diesekRum Stadtrat und nicht in Ausschissen
erortert und beschlossen werden.

Weiterhin legen wir Wert darauf, dass Uber die RPeieknzeln abgestimmt wird.

Mit freundlichen GriiRen

Fraktionsvorsitzender
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion
Bad Kreuznach, den 07.09.2016

An Frau
OberbUrgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer

55545 Bad Kreuznach

Antrag zur nachsten Stadtratssitzung am 29.09.20@6Neubau einer Moschee

Sehr geehrte Frau Oberblrgermeisterin!

Wie in den letzten Wochen deutlich wurde sind neiindgeplanten Moscheebau grof3e
Erwartungen aber auch Angste, Verunsicherungermilsiehnung verbunden. Diese
missen ernst genommen werden und man darf sieeardath ignorieren. Damit die
Frage des Moscheebaus nicht zur Spaltung, sondemehr gegenseitigem Verstandnis
fuhrt und die kinftige Moschee zu einem echtend@rtBegegnung aller werden kann,
beantragen wir fir den nachsten Stadtrat, dadsletiationsverfahren mit allen
Beteiligten unter der Leitung eines neutralen exrrModerators eingeleitet und

durchgefuhrt wird.

Mit freundlichen GrifRen

'/ , A
// 4
/

Hermann Blasius
Fraktionssprecher
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Problembeschreibung/Begriindung

GemalR § 37 Gemeindeordnung (GemO) beschliel3t der Stadtrat im Rahmen der Bestimmungen
der Gemeindeordnung mit der Mehrheit von zwei Dritteln der gesetzlichen Zahl der
Ratsmitglieder eine Geschéaftsordnung. Die Geltungsdauer der Geschéaftsordnung ist auf die
jeweilige Wahlzeit des Stadtrates beschrankt.

Die Geschéaftsordnung des Stadtrates wurde am 18.11.2014 vom Stadtrat beschlossen. Diese
entschpricht im Wesentlichen der Mustergeschaftsordnung. Die Mustergeschéaftsordnung
wurde durch Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern und fir Sport gedndert und
angepasst. Die Geschaftsordnung des Stadtrates soll daher ebenfalls angepasst werden.

Die Anderung der Mustergeschaftsordnung wurde erforderlich aufgrund der Anderung der
Gemeindeordnung (GemO). Zum 01.07.2016 wurde insbesondere 8 35 GemO zur
Offentlichkeit von Gemeinderatssitzungen geandert. Ziel der neuen Regelung ist es, durch den
groRtmoglichen Zugang der Offentlichkeit zu Informationen und der Herstellung einer
weitestgehenden Transparenz von Verwaltungshandeln eine blrgerfreundliche Politik zu
gestalten und das Vertrauen in die reprasentative Demokratie zu starken. Der Ausschluss der
Offentlichkeit zu Rats- und Ausschusssitzungen ist dann nur noch aus Griinden des
Gemeinwohls oder wegen schutzwirdiger Interessen Einzelner méglich. Dies gilt sinngemaf fir
Ausschusssitzungen (vgl. 8 46 IV GemO).

Die nun anstehende Anderung der Mustergeschéftsordnung bezieht sich auf die Vorschrift,
welche die Offentlichkeit von Sitzungen betrifft (§ 5) sowie die Regelungen, welche auf diese

Vorschrift verweisen.

Die Anderungen sind der als Anlage beigefiigten Synopse zu entnehmen.

Anlage
Sichtvermerke der Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

/ Kédmmereiamt:




Geschiftsordnung des Stadtrates der Stadt Bad Kreuznach

Synopse

Alte Fassung

Neue Fassung

§ 3 Absatz 2 § 3 Absatz 2

In der Tagesordnung sind die Gegenstande, die gemaR 8 5 Abs. 2 in | In 8 3 Absatz 2 wird die Verweisung ,gemaR § 5 Abs. 2“
nichtdffentlicher Sitzung zu beraten sind, gesondert aufzufiihren. gestrichen.

§ 5 § 5

(1) Die Sitzungen des Stadtrates sind 6ffentlich, sofern nicht
ausdrlcklich etwas anderes bestimmt ist.

(2) Die Offentlichkeit ist bei der Beratung und Entscheidung (iber
folgende Beratungsgegenstiande ausgeschlossen:
Personalangelegenheiten einzelner Mitarbeiter/-innen,
Abgabensachen einzelner Abgabenpflichtiger,

personliche Angelegenheiten der Einwohner/-innen,

Vorliegen eines AusschlieBungsgrundes (8 22 Abs. 4 GemO),
Ausschluss aus dem Stadtrat (§ 31 GemO),
Rechtsstreitigkeiten, an denen die Stadt beteiligt ist,
Grundstiicksangelegenheiten,

Vergabe von Auftragen, sofern schutzwirdige Belange der
Bieter/-innen oder sonstiger Privatpersonen berihrt werden oder
Vergaberecht dies erfordert,

9. Angelegenheiten, in denen das 6ffentliche Wohl, insbesondere
wichtige Belange des Bundes, des Landes, des Landkreises und der
Stadt ernsthaft gefahrdet werden kénnen; dazu gehoéren stets
Angelegenheiten, die im Interesse der Landesverteidigung geheim zu
halten sind,

10. Zustimmung zur Festsetzung eines Ordnungsgeldes nach § 19
Abs. 3 GemO,

11. Entscheidung Uber die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens nach 8 36 Baugesetzbuch,

12. sonstige Angelegenheiten, deren Beratung in nichtoffentlicher
Sitzung der Natur des Beratungsgegenstandes nach erforderlich ist.

PNoOoRWON =

(1) Die Sitzungen des Stadtrates sind 6ffentlich, sofern nicht
ausdrlcklich etwas anderes bestimmt ist oder die Beratung in nicht
offentlicher Sitzung aus Griinden des Gemeinwohls oder wegen
schutzwdirdiger Interessen Einzelner erforderlich ist.

(2) Die Offentlichkeit ist bei der Beratung und Entscheidung tber
folgende Beratungsgegenstidnde ausgeschlossen:

1. Personalangelegenheiten einzelner Mitarbeiter der Gemeinde,

2. Abgabensachen einzelner Abgabenpflichtiger,

3. personliche Angelegenheiten der Einwohner,

4. Zustimmung zur Festsetzung eines Ordnungsgeldes (§ 19 Abs. 3
GemO),

5. Vorliegen eines AusschlieBungsgrundes (8 22 Abs. 5 GemO),

6. Ausschluss aus dem Rat (8§ 31 GemO),

7. Angelegenheiten, in denen das 6ffentliche Wohl, insbesondere
wichtige Belange des Bundes, des Landes, des Landkreises und der
Stadt ernsthaft gefahrdet werden kénnen; dazu gehdéren stets
Angelegenheiten, die im Interesse der Landesverteidigung geheim zu
halten sind.

(3) Insbesondere bei folgenden Beratungsgegenstanden kann ein
Ausschluss der Offentlichkeit geboten sein:

1. Rechtsstreitigkeiten, an denen die Gemeinde beteiligt ist,

2. Grundstlicksangelegenheiten,

3. Vergabe von Auftragen.




(3) Der Stadtrat kann mit Zweidrittelmehrheit der anwesenden
Ratsmitglieder beschlieRen, dass auch andere als in Abs. 2
bezeichnete Angelegenheiten aus besonderen Griinden in
nichtéffentlicher Sitzung behandelt werden, soweit 8 35 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 GemO dem nicht entgegensteht.

(4) Uber den Ausschluss oder die Wiederherstellung der
Offentlichkeit wird in nichtdéffentlicher Sitzung beraten und
entschieden.

(4) Uber Antrage, einen Beratungsgegenstand entgegen der
Tagesordnung in 6ffentlicher oder nichtéffentlicher Sitzung zu
behandeln, wird in nicht 6ffentlicher Sitzung beraten und
entschieden.

(5) Die in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllisse sind der
Offentlichkeit unverziiglich bekannt zu geben, sofern nicht Griinde
des Gemeinwohls oder schutzwiirdige Interessen Einzelner
entgegenstehen.

8 19 Absatz 3 Buchstabe b Satz 2

b) Die Beantwortung der Anfragen erfolgt in der Regel am Ende der
offentlichen Sitzung. Soweit durch Anfragen Angelegenheiten
berthrt werden, die nach 8§ 5 Abs. 2 und 3 von der Behandlung in
offentlicher Sitzung ausgeschlossen sind, werden sie am Ende der
nichtdéffentlichen Sitzung beantwortet.

8 19 Absatz 3 Buchstabe b Satz 2
In 8 19 Absatz 3 Buchstabe b Satz 2 wird die Verweisung ,gemaf
§ 5 Abs. 2 und 3“ gestrichen.

§ 21 Absatz 4 Satz 1T Nummer 3
3. sie Angelegenheiten betreffen, die gemaR 8 5 Abs. 2 und 3 in
nichtdffentlicher Sitzung zu behandeln sind, oder

§ 21 Absatz 4 Satz 1T Nummer 3
In 8 21 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 wird die Verweisung ,gemal 8
5 Abs. 2 und 3” gestrichen.

§ 22 Absatz 4 Satz 1

Ein Ratsmitglied soll zu demselben Antrag grundsatzlich nur einmal
sprechen. Mit Zustimmung der Vorsitzenden kann ein Ratsmitglied
auch ofter das Wort ergreifen; die Gleichbehandlung der
Ratsmitglieder ist zu gewahrleisten.

§ 22 Absatz 4 Satz 1
In 8 22 Absatz 4 Satz 1 wird das Wort ,Antrag” durch das Wort
~Beratungsgegenstand” ersetzt.

§ 26 Absatz 4 Satz 1
Die Niederschrift ist jedem Ratsmitglied auf Verlangen zur Einsicht
vorzulegen.

§ 26 Absatz 4 Satz 1

Die Niederschrift iber 6ffentliche Sitzungen soll jedem Ratsmitglied
spatestens einen Monat nach der Sitzung schriftlich oder
elektronisch zugeleitet werden; 8 2 Abs. 1 a gilt sinngemal3.

§ 27 Absatz 7

Andert sich das Starkeverhaltnis der im Rat vertretenen politischen
Gruppen, so sind die Mitglieder der Ausschiisse neu zu wahlen, bei
denen sich aufgrund des neuen Starkeverhéltnisses eine andere
Verteilung der Ausschusssitze ergeben wiirde.

§ 27 Absatz 7

Andert sich das Starkeverhaltnis der im Rat vertretenen politischen
Gruppen, so sind die Mitglieder der Ausschilisse neu zu wahlen,
wenn sich aufgrund des neuen Starkeverhéaltnisses eine andere
Verteilung der Ausschusssitze ergeben wiirde.

§ 30 Absatz 1

Die Sitzungen der Ausschiisse sind nach MalRgabe des § 5
offentlich, soweit der Stadtrat dem Ausschuss eine Angelegenheit
zur abschlieRenden Entscheidung Gbertragen hat. Die Sitzungen der
Ausschisse sind auRerdem 6ffentlich, soweit dies durch gesetzliche
Bestimmungen vorgeschrieben ist.

§ 30 Absatz 1
§ 30 Absatz 1 wird gestrichen.




§ 30 Absatz 2
Ausschusssitzungen, die der Vorbereitung von Beschliissen des

Stadtrates dienen, sind in der Regel nichtéffentlich. Ein Ausschuss
kann in Einzelfallen die Offentlichkeit beschlieRen.

§ 30 Absatz 2
§ 30 Absatz 2 wird gestrichen.

§ 33
Allen Mitgliedern des Stadtrates, der Ausschiisse und des Beirates

wird die Geschaftsordnung ausgehandigt.

§ 33
Allen Mitgliedern des Stadtrates, der Ausschiisse und des Beirates

wird die Geschaftsordnung ausgehéandigt. Eine elektronische
Ubermittlung ist in entsprechender Anwendung des § 2 Abs. 1 a

Satz 2 zulassig.
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ein privates Sicherheitsunternehmen zur Observation und Ermittlung von ,Millsiindern” beizu-

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 5
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit vorschlag

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung Blatt 1

Die widerrechtliche Ablagerung von Mll hat in letzter Zeit im Stadtgebiet Bad Kreuznach stark zugenom-
men. Die Kontrollen durch die stadtischen Ordnungskrafte und die Beschaftigten des Bauhofs kdnnen
nicht flachendeckend erfolgen. Zur Unterstiitzung soll daher ein privates Sicherheitsunternehmen zur Ob-
servation und Ermittlung von ,Millsindern” beigezogen werden.

Die MaRnahme ist zunachst als Pilotprojekt auf einen Zeitraum von sechs Wochen befristet.
Sofern das Projekt erfolgreich ist, kann die MaRBnahme um bis zu finf Monate verlangert werden. Es ist
geplant, die Observationen taglich durchzufliihren, auch am Wochenende.

Der Bauhof hat mit Schreiben vom 18.08.2016 finf Dienstleister angeschrieben und um Abgabe eines
Angebotes gebeten. Die Leistungsbeschreibung ist als Anlage beigefiigt. Die Vorgehensweise ist mit dem
Rechnungsprifungsamt abgestimmt. Von den eingegangenen Angeboten hat der Sicherheitsdienst Leh-
nert, Kiedrich, das wirtschaftlichste Angebot abgegeben und soll daher den entsprechenden Auftrag erhal-
ten.

Widerrechtliche Miillablagerungen in Tonnen

2015 2016 Steigerung in %
Januar 16,30 19,11 17,24
Februar 13,91 18,99 36,52
Marz 18,09 22,51 24,43
April 20,79 48,10 131,36
Mai 17,02 20,20 18,68
Juni 18,86 22,30 18,24
Juli 15,27 23,77 55,66
August 18,66
September 21,53
Oktober 21,84
November 18,79
Dezember 21,88
Gesamt 222,94 174,98

Kosten der Entsorgung widerrechtliche Millablagerungen

2015 56.402,63 €
01.01. - 30.06.16 41.813,92 €

Der Finanzausschuss hat von einer entsprechenden Mitteilungsvorlage zustimmend Kenntnis genommen.

Anlage
Leistungsbeschreibung

Vergabevermerk

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Oberblrgermeisters: Rechtsamt:

Kédmmereiamt:




Blatt 2

Anlage zu Drucksachen Nr. 16/259

Folgendes Leistungsverzeichnis wurde den angeschriebenen Dienstleistern mit der Bitte zur Ab-
gabe eines Angebotes Ubersandt:

Leistungsverzeichnis:

Die illegale Ablagerung von Mull hat in letzter Zeit im Stadtgebiet Bad Kreuznach stark zuge-
nommen. Die Kontrollen durch die stadtischen Ordnungskrafte und die Beschéaftigten des Bauhofs
kénnen nicht flachendeckend erfolgen. Zur Unterstlitzung soll daher ein privates Sicherheitsun-
ternehmen zur Observation und Ermittlung von ,Miillsiindern” beigezogen werden.

Die MalRnahme ist zunachst als Pilotprojekt auf einen Zeitraum von sechs Wochen befristet.
Sofern das Projekt erfolgreich ist, kann die MaRnahme um bis zu fiinf Monate verlangert werden.
Wir bitten, dies bei der Kalkulation des Angebotes zu berlicksichtigen. Die Observation ist taglich
durchzufliihren, auch am Wochenende. Der zeitliche Rahmen sollte 10 Stunden je Team und Tag
nicht tGberschreiten.

Dem Angebot ist ein aussageféhiges Konzept zur Umsetzung des Auftrages beizufligen, das min-
destens folgende Angaben enthélt:

» Benennung der eingesetzten Mitarbeiter/-innen und deren berufliche Qualifikation
» Darstellung der Observationsmethode

Leistungskriterien:

» Observation von Schwerpunkten der illegalen Abfallentsorgung in Abstimmung mit dem Auf-
traggeber

» Dokumentation der illegalen Abfallentsorgung (Berichte, Fotos, Videos etc.)

» Feststellung der Personalien des Verursachers (Uber vorgefundenes Adressmaterial, Fahr-
zeugkennzeichen etc.)

» erforderliche Nachermittlungen (Verursacher aufsuchen, ansprechen etc.)

Nachweise:

» Nachweis der Gewerbeanmeldung als privater Ermittlungsdienst

» Nachweis Uber Erfahrungen im Bereich der Bekampfung illegaler Abfallentsorgung
Kosten (netto):

Preis je Mitarbeiter/-in/Stunde
(einschl. anfallender Fahrzeug- und Verwaltungskosten) €

sonstige Kosten (bitte erldutern) €

Die angebotenen Preise gelten flr die Dauer des Pilotprojektes. Im Falle einer Verlangerung der
MaRnahme gelten die Preise auch fir die Zeit der Verlangerung.

Ort, Datum Stempel, Unterschrift



68-1

12.09.2016

Observierung und Ermittlung illegaler Abfallentsorg er

8.

Die illegale Ablagerung von MUl hat in letzter Zeit im Stadtgebiet Bad Kreuznach
stark zugenommen. Die Kontrollen durch die stadtischen Ordnungskrafte und die
Beschaftigten des Bauhofs kénnen nicht flachendeckend erfolgen. Zur Unterstiitzung
soll daher ein privates Sicherheitsunternehmen zur Observation und Ermittlung von
.Mullsiindern* beigezogen werden.

Die MaRRnahme ist zunachst als Pilotprojekt auf einen Zeitraum von sechs Wochen
befristet. Sofern das Projekt erfolgreich ist, soll die Malinhahme um bis zu finf Monate
verlangert werden.

Bezug nehmend auf 8 3 Abs. 5 Buchst. h) haben wir daraufhin mit Schreiben vom
18.08.2016 funf Unternehmen aufgefordert, bis zum 02.09.2016 ein diesbezlgliches
Angebot abzugeben. Dem Schreiben war ein Beiblatt angefugt, in dem die
Ausgangslage und die Anforderungen erlautert wurden. In den ergénzenden
Hinweisen war darlber hinaus angeboten worden zur Klarung von evtl. Rickfragen
telefonischen Kontakt mit dem Betriebsleiter des Bauhofs aufzunehmen.

Bis heute sind lediglich zwei Angebote eingegangen (Sicherheitsdienst Lehnert,
Mucahit Yildiz). Das Angebot der Fa. Yildiz weist zwar den niedrigeren Stundensatz
aus, entspricht dariiber hinaus aber nicht unseren Anforderungen. Es fehlen ein
aussagefahiges Konzept sowie die geforderten Nachweise bezlglich der
Gewerbeanmeldung als privater Ermittlungsdienst sowie ein Nachweis Uber
Erfahrung im Bereich der Bekdmpfung illegaler Abfallentsorgung.

Das Angebot der Fa. Sicherheitsdienst Lehnert erfillt inhaltlich die gestellten
Anforderungen am besten. Aus den vorstehend dargestellten Griinden beabsichtigen
wir daher, der Fa. Lehnert den Auftrag zur Observierung und Ermittlung illegaler
Abfallentsorger zu erteilen.

Amt 14 zur Kenntnis und Prifung

Auftrag an Sicherheitsdienst Lehnert; Kiedrich; fertigen.

Absage an sonstige Bieter

Im Auftrag



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [__| nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
Bauhof/68

Datum

06.09.2016

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

16/247

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Finanzausschuss

05.09.2016

Stadtrat

29.09.2016

Zwischenbericht zum 30.06.2016 der Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Beschlussvorschlag

Berichterstatter: Herr Zimmerlin

Der Stadtrat nimmt vom Zwischenbericht zum 30.06.2016 der Einrichtung Bauhof der Stadt
Bad Kreuznach fir das Wirtschaftsjahr 2016 Kenntnis.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 6
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung Blatt 1

Anlage:

Zwischenbericht zum 30.06.2016 der Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach fir das Wirt-
schaftsjahr 20186.

Der Finanzausschuss hat der Vorlage zugestimmt.

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Oberblrgermeisters: / Rechtsamt:

Kédmmereiamt:




Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Zwischenbericht
der Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach
fur das Wirtschaftsjahr 2016 zum 30.06.2016

GemalR § 21 EigAnVO vom 05.10.1999 i. V. m. 8§ 6 der Betriebssatzung fir die Einrichtung
Bauhof der Stadt Bad Kreuznach vom 13.01.1997 ist zum 30.06. eines jeden Jahres ein
Zwischenbericht zu erstellen. Die zeitnahe Aufstellung eines Anderungswirtschaftsplanes
entbindet nicht von dieser Verpflichtung.

Der Zwischenbericht hat Uber die Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen sowie Uber die
Abwicklung des Vermdgensplans zu unterrichten. Gleichzeitig dient er auch als Grundlage

fir die Erstellung eines Anderungswirtschaftsplans in dem dieser Entwicklung Rechnung
getragen wird.

1. Erfolgsplan
1.1 Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2016
Die in der nachfolgenden Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen

Ergebniszahlen bilden die in der Zeit vom 01.01.2016 bis 30.06.2016 periodengerecht
zugeordneten Geschéftsvorfalle ab.
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Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Gewinn- und Verlustrechnung

Bl

a)

b)

a)
b)

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.

Hinweis:
In den vorstehenden Angaben sind die erst zum Jahresende endgiltig feststehenden
Betrage fur Rickstellungen (z. B.: Altersteilzeit) anteilig bertcksichtigt. Gleiches gilt fur die

Umsatzerlose

Andere aktivierte Eigenleistung
Sonstige betriebliche Ertrage
Matrialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-, und
Betriebsstoffe und fur

bezogene Waren

Aufwendungen flr bezogene
Leistungen

(Roherlds)

Personalaufwand

Léhne und Gehalter

soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersversorgung und fur Unterstiitzung
Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlage

sowie auf akivierte Aufw, f, d, Ingangsetzung d.

Betr.
Sonstige betriebliche Aufwendungen

(Ordentliches Betriebsergebnis)

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftsfahigkeit

AuRerordentliche Ertrage
AuRerordentliche Aufwendungen
AuRerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Plan Vorjahr Geschéftsjahr Differenz
31.12.2016 30.06.2015 30.06.2016 6/2015-6/2016
TEUR TEUR TEUR TEUR

7.183 € 3.625 € 3.576 € -49 €
0€

70 € 65 € 46 € -19€

1.055 € 562 € 555 € -7€

67 € 29€ 24 € 5€

6.131 € 3.099 € 3.043 € -56 €

3.720 € 1.811 € 1.854 € 43 €

1.011 € 493 € 520 € 27 €

573 € 300 € 290 € -10 €

720 € 270 € 326 € 56 €

107 € 225 € 53 € -172 €

2€ 1€ 1€ 0€

27 € 13 € 9€ -4 €

82€ 213 € 45 € -168 €

82 € 213 € 45 € -168 €

0€ 0€ 0€ 0€

0€ 0€ 0€ 0€

0€ 0€ 0€ 0€

0€ 0€ 0€ 0€

12 € 11€ 9¢€ -2€

70 € 202 € 36 € -166 €

Aufwendungen fur Urlaubsgeld und Sonderzuwendung.
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Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung des Zwischenberichtes 2016

1. Bei den Umsatzerlésen gehen wir derzeit davon aus, dass wir den Planwert
anndhernd erreichen.

3. Bei den sonstigen betrieblichen Ertrdgen wird der Planwert aus derzeitiger Sicht
voraussichtlich erreicht werden kdnnen.

4. Die Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe einschlielich der
Aufwendungen fir bezogene Leistungen, werden den geplanten Ansatz
voraussichtlich nicht tbersteigen. Anfallende Mehraufwendungen kénnen Uber eine
Weiterberechnung an die jeweiligen Auftraggeber abgefangen werden.

5. Die Planansatze fur den Personalaufwand werden voraussichtlich nicht Gberschritten.
Die in den vergangenen Jahren geleisteten Zufiihrungen zur Altersteilzeitriickstellung
flieRen wahrend der Freistellungsphase zurlick und entlasten dadurch maRgeblich
den Personalaufwand.

6. Die Abschreibungen auf Sachanlagen werden sich aus derzeitiger Sicht im Rahmen
des geplanten Ansatzes bewegen.

7. Die Ansétze der sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden den Planansatz zum
Jahresende voraussichtlich leicht Ubersteigen. Die Ursache liegt bei den héheren
Aufwendungen fiir Rechts- und Beratungskosten bedingt durch die Erstellung des
Gutachtens zur Weiterfihrung der Sparte Abfallsammlung bei der beabsichtigten
Kommunalisierung durch den Landkreis Bad Kreuznach. Durch sparsamste
Wirtschaftsfihrung wird versucht, die Ansatze nach Mdéglichkeit einzuhalten.

8. Der Planansatz bei den sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertragen wird sich
voraussichtlich auf dem Vorjahresergebnis einpendeln. Das nach wie vor allgemein
niedrige Zinsniveau lasst hohere Ertrage nicht erwarten.

9. Die Zinsen und &hnlichen Aufwendungen werden den Planansatz voraussichtlich
nicht Gberschreiten.

15. Sofern sich keine erheblichen Veranderungen mehr ergeben, wird bei den sonstigen
Steuern der geplante Ansatz nicht Gberschritten.

16. Sollte sich die Entwicklung des ersten Halbjahres bestatigen, erwarten wir, verbunden

mit einer weiterhin sparsamsten Wirtschaftsfiihrung, fur das Wirtschaftsjahr 2016
insgesamt ein positives Betriebsergebnis in Hohe des Planansatzes.
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Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Vermégensplan

Die Mallnahmen des Vermdgensplans werden voraussichtlich wie folgt abgewickelt:

Mittelverwendung

Nr. |Projektbezeichnung Yachgebiet PJanansatz vprfugt bi s | voraussichtliche
30.06.2016 | Inanspruchnahme
bis 31.12.2016
€ € €

1 |An-/Aufbaugerat Unkrautbekdmpfung 68.2 30.000 24.609,25
2 |Walzenméaher 68.2 50.000 0,00 50.000,00
3 |Anbauvertikutierer/Rasenkehrmaschine 68.2 35.000 0,00 35.000,00
4 |Transporter 7,5 t mit Kipper 68.2 65.000 0,00 65.000,00
5 |Bokimobil 68.6 75.000 0,00 75.000,00
6 |Mobilbagger 68.3 160.000 0,00 160.000,00
7 |Gabelstapler 68.3 60.000 0,00 60.000,00
8 |Pkw Kombi 68.4 15.000 0,00 13.175,20
9 |Urnenwand Hauptfriedhof 68.6 150.000 0,00 150.000,00
10 |Beschallungsanlage Friedhof Planig 68.6 10.000 0,00 10.000,00
11 |Herstellung Kanal Betriebsgelande 68 50.000 0,00 50.000,00
12 |Einachsschlepper mit Zubehor Vororte 20.000 0,00 16.831,36
13 |Kleinmaschinen und Geréate diverse 50.000 27.586,25 50.000,00
14 |geringwertige Wirtschaftsgiter diverse 30.000 13.588,22 20.000,00

Summe 800.000 65.783,72 755.006,56
zu 1:

Die Beschaffung ist abgeschlossen. Die eingesparten Mittel kdnnen zur Deckung der
nicht auskémmlichen Ansatze verwendet werden

zu 2 und 3:

Die Beschaffungen werden auf das Folgejahr verschoben. Die dadurch zur Verfiigung
stehenden Mittel sollen fir die Beschaffung Lkw mit Hakenliftsystem verwendet
werden.

zu 4.

Der zu beschaffende Lkw soll mit einem Hakenliftsystem ausgestattet werden. Durch
den Einsatz von Abrolicontainern kénnen anfallende Transporte wirtschaftlicher
ausgefuhrt werden.

zu 5,6 und 7:
Auswahlverfahren und Vergabe sind fur das zweite Halbjahr vorgesehen.

Zu 8:
Das Vergabeverfahren abgeschlossen. Die Auftragserteilung ist erfolgt. Mit der
Lieferung wird im Oktober gerechnet.

zu 9:
Auswahlverfahren und Vergabe sind fir das zweite Halbjahr vorgesehen.

zu 10:
Auswahlverfahren und Vergabe sind fur das zweite Halbjahr vorgesehen.

zu 11:

Die bendttigten Planentwirfe liegen inzwischen vor. Im nachsten Schritt erfolgt nun
eine Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Tragfahigkeit aber auch zum
Ausschluss einer etwaigen Kontaminierung des Bodens. Aufgrund der vorliegenden
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Einrichtung Bauhof der Stadt Bad Kreuznach

Kostenschatzung werden dann die Mittel fir den ersten Bauabschnitt im
Wirtschaftsplan des kommenden Jahres in der erforderlichen Hohe veranschlagt.

zZu 12:
Das Vergabeverfahren abgeschlossen. Die Auftragserteilung ist erfolgt. Mit der
Lieferung wird im September gerechnet.

zZu 13:
Der Ansatz fur Kleinmaschinen und -gerate wird bis zum Jahresende voraussichtlich
in voller H6he ausgeschopft werden.

zu 14:

Der Ansatz fiur geringwertige Wirtschaftsgiuter wird bis zum Jahresende
voraussichtlich nicht ausgeschopft werden. Die Einsparung kann zur Deckung der
nicht auskémmlichen Ansatze verwendet werden.

Nach Durchfiihrung aller vorab aufgefihrten MalRBnahmen liegt die Erfullungsquote des
Vermogensplans bei 94,4 %.
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
20-Hans und Harry Staab-Stiftung 06.09.2016 |16/258

Beratungsfolge Sitzungstermin
Finanzausschuss 05.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Feststellungen fiir die Hans und Harry Staab-Stiftung:

hier: a) Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015
b) Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2015
c) Gewinnverwendung 2015

Beschlussvorschlag

- siehe Riickseite —

Berichterstatter: Herr Henschel

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 7
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t fir die Hans und Harry Staab-Stiftung folgende Feststellungen, wie sie
sich aus dem beigefligten Jahresabschluss zum 31.12.2015 und aus der Gewinn- und Ver-
lustrechnung flar das Jahr 2015 nach dem Prifbericht der Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Merk Schlarb & Partner Partnerschaft mbB ergeben, sowie die Gewinnverwendung:

1. Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2015.
2. Der Mittelvortrag i.H.v. 2.345,35 Euro wird auf das nachste Geschéaftsjahr vorgetragen.

Gleichzeitig ist von den beigefligten Anlagen fiir das Wirtschaftsjahr 2015 einschlieBlich des
Erflllungsberichtes der Verwaltung vom 28.04.2016 gemalR 8 5 Absatz 2 der Stiftungssat-
zung Kenntnis zu nehmen.

Begriindung:
Auf der Grundlage des Prifberichtes der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Merk Schlarb &

Partner Partnerschaft mbB sowie des von der Verwaltung erstellten Erflllungsberichtes vom
28.04.2016 sind, wie im Beschlussantrag vorgeschlagen, die entsprechenden Beschliisse der
kommunalen Gremien herbeizufiihren.

Nach Priifung des Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Erfillungs-
berichtes der Hans und Harry Staab-Stiftung fir das Geschéaftsjahr 01.01. - 31.12.2015 er-
teilt die Wirtschaftspriifungsgesellschaft folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

~Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Nach meiner Beurteilung auf Grund der
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht die Jahresabrechnung den gesetzlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Stiftung. Der Erflllungsbericht steht
in Einklang mit der Jahresabrechnung. Die Prifung der Erhaltung des Stiftungsvermdgens, der
satzungsgemalen Verwendung der Ertrdge des Stiftungsvermoégens und der Einhaltung der
Bestimmungen der Abgabenordnung hat keine Einwendungen ergeben.”

Bad Kreuznach, den 25.08.2016

Merk Schlarb & Partner Partnerschaft mbB

Ralf Blum
Diplom-Betriebswirt (FH)
Wirtschaftsprifer
Erganzungsblatt Nr. 1




Erganzungsblatt Nr. 1 zur Beschlussvorlage vom 06.09.2016, DS.Nr. 16/258

Zu dem vorgenannten Bestatigungsvermerk, verbunden mit Feststellungen und Empfehlungen,
wird zur weiteren Information auf die Jahresabrechnung zum 31.12.2015 und den Erfillungs-
bericht gemal § 5 Absatz 2 der Stiftungssatzung verwiesen.

Der Finanzausschuss hat der Vorlage zugestimmt.

Anlage

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvermerke:

Oberblrgermeisterin: Amt fir Recht und Ordnung:

Kéammereiamt:




MERK SCHLARB & PARTNER

Partnerschaft mbB
Rechtsanwilte - Steuerberater - Wirtschaftsprifer

Bericht liber die Priifung
der

Jahresabrechnung
Zum

31. Dezember 2015

der

Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
55545 Bad Kreuznach

18061

55543 Bad Kreuznach - Bosenheimer Strafie 2-4 - Telefon (0671) 88980-0 - Telefax (0671) 88980-61
Postanschrift: Postfach 1954 - 55509 Bad Kreuznach
E-Mail: Steuer@Merk-Schlarb-Partner.de
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015

Hans und Harry Staab-Stiftung

HochstraBe 48
Bad Kreuznach

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. VERMOGENSVERWALTUNG
|. Einnahmen
1. Ertragsteuerfreie Einnahmen
Zins- und Kursertrage 52.741,39 59.613,30
Sonstige ertragsteuerfreie Einnahmen 7,36 4,65
52.748,75 59.617,95
Il. Ausgaben/Werbungskosten
Sonstige Ausgaben -10.615,74 -10.709,90
Gewinn/Verlust Vermégensverwaltung 42.133,01 48.908,05
B. ZWECKBETRIEB
|. Mittelverwendung
1. Zuschisse an Vereine etc. -32.266,03 -27.000,00
2. Forderung Kunstrasenplatz 0,00 -189.486,64
Summe satzungsgemale Mittelver-
wendung -32.266,03 -216.486,64
3. Entnahme aus der freien Ricklage 16.302,68 322.284,37
Summe Auflésung Ricklagen 16.302,68 322.284,37
Gewinn/Verlust Zweckbetriebe -15.963,35 105.797,73
C. STIFTUNGSERGEBNIS 26.169,66 154.705,78
1. Mittelvortrag aus Vorjahr 6.522,71 75.917,34
2. Zufthrung zum Stiftungskapitals -16.302,68 -207.797,73
3. Einstellungen in die freien Ergebnis-
ricklagen
a) Freie Rucklagen gem. § 62 Abs. 1 Nr. 3
AO -14.044,34 -16.302,68
D. MITTELVORTRAG 2.345,35 6.522,71




ANHANG fiir das Geschaftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstrafe 48
Bad Kreuznach

Allgemeine Angaben

Die Hans und Harry Staab-Stiftung ist eine rechtlich unselbsténdige Stiftung, die von der
Stadt Bad Kreuznach im Rechts- und Geschiftsverkehr vertreten und als Sondervermé-

gen verwaltet wird.

Erlauterungen und ergénzende Angaben zu einzelnen Positionen der Bilanz beziiglich

Ausweis, Bilanzierung und Bewertung:

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Der Ausweis der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande erfolgt zum Nenn-
wert. Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken in angemes-

sener Héhe. Verbindlichkeiten sind mit den Rickzahlungsbetrdgen passiviert.

Angaben zu Positionen der Bilanz

Sachanlagen

Im Anlagevermégen der Stiftung befinden sich seit dem Jahre 2008 keine Sachanlagen

mehr.

Finanzanlagen

Die Hohe der Kapitalanlagen hat sich im Vergleich zum 31.12.2014 nicht verdndert. Im
Laufe des Jahres 2015 erfolgten lediglich Umschichtungen in Héhe von 1,12 Mio. EUR.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstdnde vermindern sich um insge-
samt 14 TEUR auf 35 TEUR. Die Sonstigen Vermégensgegenstédnde betreffen Zinsforde-
rungen aus den Kapitalanlagen i.H.v. insgesamt rd. 35 TEUR. Die Zinsertrége sind auf-
grund spéater Falligkeitstermine im Jahre 2016 zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahres-

abschlusses noch nicht vollstdndig eingegangen.




ANHANG fiir das Geschéftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
Bad Kreuznach

Stiftungskapital

Das Stiftungskapital inkl. Zustiftungen erhoht sich mit der Zufihrung der Freien Ricklage
aus dem Ergebnis des Jahres 2014 i.H.v. 16 TEUR auf 2.058 TEUR (vgl. Beschluss des
Finanzausschusses vom 13.01.2014). Das Stiftungsanfangsvermégen gem. § 3 Abs. 1 der

Stiftungssatzung betragt rd. 2.352 TEUR.

Freie Riicklage

In seiner Sitzung am 16. September 1999 beschloss der Stadtrat die Bildung einer freien
Riicklage gem. § 58 Nr. 7 a AO (neu: § 62 AO), um die Differenz zwischen dem tatsachli-

chen Stiftungskapital und dem Stiftungsanfangsvermégen auszugleichen.

Die Riicklage ist im Rahmen des Jahresabschlusses regelméRig zu bedienen und betragt

1/3 des jeweiligen Jahresiiberschusses vor satzungsgemafRen Leistungen.

Zum 31.12.2015 betragt der Stand der Freien Riicklage 14 TEUR = Ergebnis des Jahres
2015. Dieser Betrag wird im nachsten Wirtschaftsjahr 2016 dem Stiftungskapital zugefunhrt.
Mittelvortrag

Der Mittelvortrag aus dem Geschéftsjahr 2014 in Hohe von 6,5 TEUR vermindert sich zum
31.12.2015um 4,2 TEUR auf 2,3 TEUR.

Riickstellungen
Die sonstigen Rickstellungen entwickelten sich wie folgt:




ANHANG fiir das Geschéftsjahr 2015

Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
Bad Kreuznach

Stand Inanspruch- | Auflé- | Zufiih- Stand
01.01.2015 nahme sung rung 31.12.2015
Euro Euro Euro Euro Eure
Vorsorge fur Buchfihrung und Erstellung
Jahresabschluss 2014 1oug.0 100000} - i 0.0
Vorsorge fur ausstehende Rechnungen
(Prifungs- und Beratungskosten) 2014 2400 220000 i i B.an
. . -
Vorsorge fur Buchfihrung und Erstellung 0.00 i ) 1.000,00 1.000,00
Jahresabschluss 2015
Vornsorge fur ausstehende Rechnungen —_— ) ) 2.200,00 2.200,00
(Profungs- und Beratungskosten) 2015
Summe 3.200,00 3.200,00 - 3.200,00 3.200,00
Verbindlichkeiten

Die Stiftung hatte zum Bilanzstichtag 31.12.2015 folgende Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten
31.12.2014 31.12.2015 unter 1 Jahr | 1 bis 5 Jahre | Uber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferun- 6.795,93 6.819,50 6.819,50
gen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenuber dem 31.683.79 7.732.89 7.732,89
Stiftungstrager
Verbindlichkeiten gegenlber den
Stiftern 0,00 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten
0,00 0,00 0,00
Summe 38.479,72 14.552,39 14.552,39




ANHANG fiir das Geschaftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48

Bad Kreuznach
Die Verbindlichkeiten aus LuL zum 31.12.2015 betreffen zum gréf3ten Teil bewilligte, je-
doch noch nicht in voller Héhe abgerufene und daher noch nicht ausgezahlte Zuschisse
der Stiftung. Das Verrechnungskonto der Stiftung bei der Stadtkasse wies uber den Jah-
reswechsel einen negativen Bestand aus. Seit einer Zinszahlung Anfang Méarz 2016 ist der

Kassenbestand wieder positiv.

Angaben zu Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Ertridge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
Die Zinsgutschriften aus den Kapitalanlagen betrugen 53 TEUR im Jahr 2015.

Aus der Verzinsung des Guthabens auf dem Verrechnungskonto erhielt die Stiftung rd. 0,1

TEUR.
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind ausgewiesen:

- Aufwendungen fir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses 2015 sowie

sonstige Beratungsdienstleistungen i.H.v. insgesamt 3 TEUR,
— Dienstleistungen des Kdmmereiamtes sowie der Stadtkasse i.H.v. 7 TEUR.

Satzungsgemale Leistungen

32 TEUR wurden entsprechend dem Stiftungszweck an verschiedene Bad Kreuznacher

Vereine und Institutionen (Férderung von Sport und Kultur) gezahit.

Allgemeine Riicklage

Die Zufithrung zur Riicklage gem. § 62 Abs. 1 Nr. 3 AO kann bis zu 1/3 des Uberschusses

eines Jahres vor satzungsgemafRen Leistungen betragen.

Aufgrund des Uberschusses des Jahres 2015 i.H.v. 42,1 TEUR bel&uft sich die Zufiihrung
auf 14 TEUR.
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ERFULLUNGSBERICHT fiir das Geschéftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
Bad Kreuznach

Erflillungsbericht zum 31. Dezember 2015 gemaR § 5 Abs. 2 der Stiftungssatzung

I. Rechtliche Grundlagen

Die ,Hans und Harry Staab-Stiftung” wurde mit notariellem Vertrag vom 26.06.1996 als
rechtlich unselbstindige Stiftung gegriindet. Sie wird von der Stadt Bad Kreuznach als
Sondervermégen verwaltet und im Rechts- und Geschéftsverkehr vom/von der Oberbir-
germeisterin der Stadt Bad Kreuznach gesetzlich vertreten. Die Annahme des Stiftungs-
vermégens sowie die Ubernahme der Rechtstrdgerschaft der Stiftung erfolgten durch Be-

schluss des Stadtrates vom 17.07.1996.

Die Stiftung verfolgt gem. § 2 der Stiftungssatzung vom 26.06.1996 ausschlielich und un-
mittelbar gemeinniitzige Zwecke im Sinne des Abschnitts "Steuerbegiinstigte Zwecke" der

Abgabenordnung.

Il. Stiftungszweck

Zweck der Stiftung ist die Férderung des Sports, sozialer Einrichtungen im stadtischen
Aufgabenbereich sowie die Erhaltung stadtischen Kulturgutes in Bad Kreuznach.

lll. Wirtschaftliche Grundlagen

Mit notariell beurkundetem Ubertragungsvertrag vom 26.06.1996 haben die Stifter Hans
und Harry Staab das Vermégen der Firma Georg Staab GmbH & Co. KG, Bad Kreuznach,
mit allen Aktiva und Passiva sowie das Sonderbetriebsvermdgen bestehend aus den Ge-
schéftsanteilen der Staab Beteiligungs GmbH, Bad Kreuznach, mit Wirkung zum
30.06.1996 unentgeltlich als Sondervermégen in Form der Stiftung an die Stadt Bad
Kreuznach ibereignet. Das Stiftungsvermégen betragt gemaR § 3 der Stiftungssatzung
2.351.942,65 Euro.

Das Anlagevermégen der Stiftung beléuft sich zum Bilanzstichtag auf 2.057 TEUR und be-
steht nach dem Verkauf des Mietwohngrundstiickes Maler-Mdller-Strale 43 im Jahre 2008

nur noch aus mindelsicheren Kapitalanlagen mit Zinsfestschreibungszeitraumen bis zu 10
Jahren.

Das Finanzamt Bad Kreuznach hat mit dem letzten Freistellungsbescheid vom 16.09.2015
die Gemeinniitzigkeit der Stiftung fiir die Jahre 2012 bis 2014 anerkannt.
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ERFULLUNGSBERICHT fiir das Geschéftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
Bad Kreuznach

IV. Verlauf des Geschéftsjahres 2014

Der Wirtschaftsplan der Stiftung fir das Jahr 2015 wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung
am 18.11.2014 festgestellt. Bei einem Festgeld endete im Jahre 2015 die Laufzeit. Es
wurde fiir einen Zeitraum von 1 Jahr neu angelegt. Das Geschaftsjahr 2015 schlie3t mit ei-
nem Jahresiiberschuss vor Verwendung zu satzungsgemafRen Zwecken in Héhe von 42,1

TEUR ab. Fiir satzungsgemaRe Zwecke wurden 32 TEUR wie folgt verwendet:

Empfinger Zuwendungsbetrag
MTV Bad Kreuznach 1877 e.V. 1.750,00 €
Konzertgesellschaft Bad Kreuznach e.V. 1.000,00 €
VfL 1848 Bad Kreuznach e.V. 2.62500 €
VfL 1848 Bad Kreuznach e.V. -Tanzgruppe- 1.000,00 €
VfL 1848 Bad Kreuznach e.V. -Bootslager- 11.266,03 €
Ev. Matth&aus-Kirchengemeinde 1.000,00 €
TC Han Kook Bad Kreuznach e.V. 500,00 €
TSG Planig e.V. 1.500,00 €
DLRG Ortsgruppe Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
Post-SV Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
TuS Bosenheim e.V. -Abt. Tennis- 875,00 €
Creuznacher Ruderverein e.V. 875,00 €
Minigolfsportverein Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
Tennisgemeinschaft Bad Miunster e.V. 875,00 €
TC Blau-Weiss Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
TSC Crucenia Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
VfF Bad Kreuznach e.V. 1.000,00 €
FuBball-Férderverein 2000 Bad Kreuzn. e.V. 875,00 €
TuS Bosenheim e.V. 875,00 €
RKV Bad Kreuznach e.V. 875,00 €
Sternwarte Bad Kreuznach e V. 1.000,00 €
Insgesamt: 32.266,03 €




ERFULLUNGSBERICHT fur das Geschéaftsjahr 2015
Hans und Harry Staab-Stiftung

Hochstralle 48
Bad Kreuznach

In Ausfihrung des Beschlusses des Stadtrates vom 16.09.1999 zur Bildung einer freien
Ricklage gemal § 58 Nr. 7a AO (neu: § 62 AO) erfolgte aus dem Ergebnis des Jahres

2015 eine Zufuhrung zur Ricklage in Hohe von 14 TEUR.
Der Mittelvortrag vom 31.12.2014 in Hohe von 6,5 TEUR vermindert sich zum 31.12.2015

um 4,2 TEUR auf 2,3 TEUR.

V. Entwicklung der Stiftung

Durch den Verkauf des Hauses Maler-Muller-Str. 43 und der Anlage des Verkaufserloses
am Kapitalmarkt hat die Stiftung eine relativ groRe Planungssicherheit im Bezug auf die

Uberschiisse, die fiir die Erfillung des Stiftungszweckes zur Verfiigung stehen.

Aufgrund des historisch niedrigen Zinsniveaus am Kapitalmarkt ist damit zu rechnen, dass

sich die Zinsertrage in Zukunft weiter vermindern.

STADTVERWALTUNG BAD KREUZNACH

Kammereiamt, 28.04.2016
In Vertretung

/74 -
/(Hemrich) Q/\N

Burgermeister
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

o6ffentlich |:| nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
Hauptamt/101-06-01/2016 12.09.2016 |2016/237

Beratungsfolge Sitzungstermin
Finanzausschuss 05.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

UberplanmiRige Aufwendungen/Auszahlungen fiir das Haushaltsjahr 2016

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t,

a) im Ergebnishaushalt bei Kostentrager 1130000, Organisation, Sachkonto 562500, Sach-
verstandigen-, Gerichts- und dhnliche Aufwendungen, Mittel fir Aufwendungen in Hoéhe von
268.000 € UberplanméaRig bereitzustellen.

b) im Finanzhaushalt bei Kostentrager 1130000, Organisation, Sachkonto 762500, Sachver-
standigen-, Gerichts- und ahnliche Aufwendungen, Mittel fir Auszahlungen in Hohe von
135.000 € GberplanmaRig bereitzustellen.

Die Deckung erfolgt im Rahmen der Jahresrechnung.

Berichterstatter: Herr P. Anheuser

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 8
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_l Einstimmig _l mehrheit _l vorschlag _l (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:

101




Problembeschreibung/Begriindung

Im Haushaltsplan fir die Haushaltsjahre 2015 bis 2019 (5 Jahre) waren bzw. werden beim
Produkt 11300, Sachkonto 562500 (Ergebnishaushalt) bzw. 762500 (Finanzhaushalt), Mittel
in Hohe von 150.000 € pro Haushaltsjahr (Gesamtbudget: 750.000 €) veranschlagt bzw.
geplant. Diese werden bendtigt, um die im Rahmen der Organisationsberatung erbrachten
Leistungen zu begleichen.

Nach dem Abschluss des EU-weiten Vergabeverfahrens wurde der Auftrag zur Durchfiihrung
der Orgaberatung im Dezember 2015 an die Firma Kienbaum vergeben. Im gleichen Monat
wurde eine Vorauszahlung in Hohe von 150.000 € geleistet (gegen eine Bankbiirgschaft der
Fa. Kienbaum), die mit den laufenden Leistungen im Jahr 2016 verrechnet wird.

Die Firma Kienbaum ist, auch und vor allem durch die tatkraftige Unterstltzung der Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der Stadtverwaltung, in ihrer Arbeit bereits so weit fortgeschritten, dass
nach Bewilligung der Mittel bereits Beratungsleistungen abgerufen werden kdnnen, die erst im
Jahr 2017 vorgesehen waren.

Aufgrund des derzeitigen Fortschritts der Organisationsberatung kann davon ausgegangen
werden, dass das Projekt den Zeitraum von 5 Jahren unterschreiten wird.

Durch die hohe Bereitschaft unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, sich im laufenden Bera-
tungsprozess zu engagieren, und die fachlich und methodisch gute Herangehensweise der
Firma Kienbaum wird fir den laufenden Prozess in diesem Jahr mehr Geld als bisher zur Ver-
figung steht bendétigt.

AulRerdem werden einige Umsetzungsprojekte von der internen Projektgruppe und ihren Teil-
gruppen intern bearbeitet. Dies spart Beratertage und somit externe Kosten ein.

Zur Umsetzung der MalRnahmen und zur Weiterbetreuung des Prozesses wird im Ergebnishaus-
halt ein GberplanmaRiger Mehrbedarf im Jahr 2016 von rd. 268.000 € bendtigt. Im Finanz-
haushalt wird ein GberplanmaRiger Mehrbedarf von rd. 135.000 € bendétigt. Die Differenz
zwischen beiden Teilen des Haushalts ergibt durch die Zahlung im Jahr 2015 (s. o.) fir Leis-
tungen, die erst 2016 erbracht wurden; abziglich der Zahlungen an eine Kanzlei i. H. v. ca.
18.000 €, die den Ausschreibungsprozess begleitet hat.

Deckungsvorschlage durch Minderaufwendungen bzw. Minderauszahlungen bei einem anderen
Kostentrager im Sachkonto 562500 bzw. 762500, Sachverstandigen-, Gerichts- und ahnliche

Aufwendungen, in jeweils gleicher Hohe kénnen derzeit leider nicht unterbreitet werden.

Die Deckung erfolgt im Rahmen der Jahresrechnung.

Sichtvermerke der Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

Kémmereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [__| nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
Fachbereich 6/60 06.09.2016 16/261

Beratungsfolge Sitzungstermin
Finanzausschuss 05.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

AuBerplanmaRige Bereitstellung von Auszahlungen im Haushaltsjahr 2016

Beschlussvorschlag

Berichterstatter: Herr Senel

Der Stadtrat beschliel3t die Bereitstellung von auRerplanméaRigen Auszahlungen im Haushalts-
jahr 2016 bei INV-55120-007, Multifunktionsgebdude Kuhberg, laufende Nummer 18, Auszah-
lungen fir Sachanlagen, in Héhe von 205.020,00 € im Haushaltsjahr 2016.

Die Deckung erfolgt durch eine Ansatzreduzierung bei INV-25220-002, Aktive Stadtzentren —
Haus der Stadtgeschichte, Ifd. Nummer 18, Auszahlungen fir Sachanlagen, in gleicher Héhe.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 9
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_l Einstimmig _l mehrheit vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Im Haushaltsjahr 2016 ist bei INV-55120-007, Multifunktionsgebdude Kuhberg, kein Ansatz
vorhanden.

Im Deckungskreis des INV-Budgets 55120, Sonstige Erholungseinrichtungen, sind ebenfalls
keine Auszahlungen veranschlagt.

Da keine Auszahlungsansatze im Haushaltsjahr 2016 vorhanden sind, ist eine aulRerplanmafi-
ge Bereitstellung von Haushaltsmitteln fir die MaRnahme erforderlich.

Nunmehr sollen fiir die Wiedererrichtung des im Friihjahr 2015 abgebrannten Multifunktions-
gebaudes auf dem Kuhberg Auftrage fir Ingenieurleistungen und Gutachten, der Abriss der
Bodenplatte, die Entsorgung des Oltanks sowie die in diesem Jahr voraussichtlich kassenwirk-
sam werdenden Rohbauarbeiten (Fundamente und Bodenplatte) im Gesamtwert von
205.010,30 € (gerundet 205.020,00 €) vergeben werden. Durch die zligige Wiedererrichtung
soll die Aufenthaltsqualitat des Freizeitgeldandes wieder gesteigert und dadurch der Tourismus
(Wanderer, Spazierganger, etc.) geférdert werden.

Die vorliegenden, wirtschaftlichsten Angebote beziffern sich auf:

a) 33.300,00 € fur die Tragwerksplanung,

b) 15.500,00 € fir die Elektrofachplanung,

c) 39.700,00 € fir die Heizungs-, Liftungs- und Sanitarfachplanung,

d) 9.300,00 € fir die Prufstatik,

e) 4.000,00 € fir die Vermessung,

f) 1.630,30 € fir die Oltankentsorgung,

g) 1.545,00 € fir die Erstellung eines Bodengutachtens fiir die Oltankentsorgung,

h) 2.798,00 € fir die Erstellung eines geotechnischen Gutachtens und

i) 237,00 € fur die Entleerung, Reinigung und fachgerechte Entsorgung des Oltankinhal-
tes.

Die voraussichtlich kassenwirksam werdenden Kosten des Abbruchs der Bodenplatte, der
Fundamente, etc. belaufen sich gemaR der Kostenschatzung der Fachabteilung Bauordnung
und Gebaudewirtschaft auf 27.000,00 €.

Die in diesem Jahr kassenwirksam werdenden Rohbauarbeiten flr die Herstellung der Funda-
mente und der neuen Bodenplatte werden von der Fachabteilung auf 70.000,00 € geschatzt.

Um Auftrage erteilen zu kénnen, missen Haushaltsmittel auBerplanmafig bereitgestellt wer-
den.

Fir das Bauvorhaben erhalt die Stadt Versicherungserstattungen, die jedoch aufgrund der
haushaltsrechtlichen Vorschriften nicht in den Investitionslibersichten, sondern im Ergebnis-
haushalt abzubilden sind. Die auRerplanmaRigen Auszahlungen bei INV-55120-007, Multifunk-
tionsgebaude Kuhberg, kdnnen daher nicht durch die Einzahlungen gedeckt werden. In kinfti-
gen Jahren werden die Ertrage bei der Haushaltsplanung berlicksichtigt.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrger- Sichtvermerke:
meisterin Rechtsamt:

Kéammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung Seite 2)

Ein Betrag in H6he von 4.580,00 € wurde bereits durch den Fachbereichsleiter aul3erplan-
malig bereitgestellt, um die benodtigten Bodengutachten und die Entleerung, Reinigung und
Entsorgung des Inhaltes des Oltanks zu beauftragen.

Es bleibt jedoch weiterhin ein ungedeckter Bedarf bei INV-55120-007, Multifunktionsgebéu-
de Kuhberg in Hohe von 200.430,30 € (gerundet 200.440,00 €) bestehen, zu dessen De-
ckung die Auszahlungen aulRerplanmalig bereitzustellen sind. Die Haushaltsmittel konnten im
Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplanes 2016 noch nicht berlicksichtigt werden, da die
endgultige Klarung der Hohe der Versicherungserstattung erst im Jahr 2016 erfolgte.

Die Deckung erfolgt durch Minderauszahlungen bei INV-25220-002, Aktive Stadtzentren —
Haus der Stadtgeschichte, Ifd. Nummer 18, Auszahlungen fir Sachanlagen, in gleicher Héhe,
da fur die MaBRnahme zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Zustimmung der Landesbehdrden
vorliegt.

Der Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 05.09.2016 dem Stadtrat einstimmig empfoh-
len, die aulRerplanmaRige Bereitstellung von Auszahlungen im Haushaltsjahr 2016 zu be-
schliel3en.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 18.08.2016 |16/266
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr [08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe” (Nr. BM 1, 14.Anderung);

a. Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des Bebauungsplanes
b. Beschluss iiber das beschleunigte Verfahren gem. 8 13 a BauGB
c. Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a.

beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen Bundesbahn und Nahe”. Der
Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Zwischen Bundesbahn und Nahe” (Nr. BM 1, 14.
Anderung). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigefligten
Lageplan zu entnehmen.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB mit dem Verzicht auf eine

C.

Umweltprifung sowie Umweltbericht gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB
zu.

beauftragt die Verwaltung mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping).

Berichterstatter: Herr Meurer

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 10
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Zu Beschlussvorschlag a.:

Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Der seit 22.04.1980 rechtskraftige Bebauungsplan sieht fur das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet und
ein Sondergebiet ,Klinische Sanatorien® vor. Die Baufenster orientierten sich hierbei an den
Bestandsgebauden, so dass eine weitere bauliche Entwicklung nicht méglich ist. Des Weiteren ist noch eine
Tiefgarage festgesetzt, welche bis auf das Grundstiick der ehemaligen LVA reicht. Die Tiefgarage wurde nicht
realisiert.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh&user, maximal drei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von
0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 zuldssig. Fir das Sondergebiet wurde eine offene Bauweise,
maximal 8 Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Zwischen Bundesbahn und Nahe" mit ungeféhrer
Abgrenzung des Plangebietes

Sichtvermerk des Sichtvermerk der Sichtvermerke:

Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Problembeschreibung/Begriindung:

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet
.Kurgebiet* vor. Somit entspricht die Anderung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist aus
diesem entwickelt.

Abbildung 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit ungefahrer Abgrenzung des Plangebietes

Beschreibung des Vorhabens / Problembeschreibung

Die Geriatrische Fachklinik Rheinhessen-Nahe in Bad Munster am Stein-Ebernburg ist eine Fachklinik fir
geriatrische Akutbehandlung und Rehabilitation in der Tragerschaft des Landeskrankenhauses (Anstalt des
offentlichen Rechts). Die Klinik verfligt iber 100 Rehabilitationsbetten sowie funf tagesklinische Platze. Mit ca.
250 Arbeitsplatzen am Standort Bad Minster am Stein-Ebernburg stellt die Fachklinik fir den Stadtteil einen
wichtigen Arbeitgeber dar.

Um dem wachsenden Bedarf an Rehabilitationsbetten gerecht zu werden, plant das Landeskrankenhaus in
Bad Minster am Stein-Ebernburg einen Anbau mit ca. 52 zuséatzlichen Betten. Der Anbau soll auf den
ruckwartigen Grundstiicken der Fachklinik entstehen und grenzt damit an die FulRwegeverbindung zwischen
Fachklinik und der ehemaligen LVA (Burgweg). Die bestehenden Gebaude in diesem Bereich sollen
zurlickgebaut werden.

Der Anbau erstreckt sich Gber zwei Vollgeschosse entlang des Burgwegs und nimmt eine Flache von ca.
1.400 m2 in Anspruch. Um einem zu massiven Erscheinungsbild des Anbaus entgegenzuwirken sind zum
einen ein Versprung im Gebaude sowie zum anderen eine transparente Gestaltung des Gebaudemittelteils
vorgesehen. Mit dieser Z&asur entstehen optisch zwei Baukorper, wodurch das Gebaude kleinteiliger wirkt und
sich somit besser in die Umgebungsbebauung einfigt.

Durch die schrdge Anordnung des Anbaus parallel zum Burgweg bilden sich Innenhéfe zwischen dem
Bestand und dem Neubau, welche ebenso wie die Abstandsflache zum Burgweg gartnerisch gestaltet
werden.




Problembeschreibung/Begriindung:

My WA

- | o

Abbildung 3: VqurhenmodeII der vorgesehenen Planung

Die vorhandene Freiflache an der Berliner StralRe wird weiterhin als Parkplatzgenutzt, jedoch zusétzlich
begriint und geordnet.

Das Vorhaben stellt ein wichtiges Projekt hinsichtlich der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen dar, weil durch den Anbau der Standort der Fachklinik in Bad Minster am Stein-Ebernburg
langfristig gesichert werden kann. Des Weiteren handelt es sich hierbei um eine kuraffine Nutzung, wodurch
der Kurort Bad Minster am Stein-Ebernburg gestarkt werden kann.

Durch den Gebaudeversprung und eine transparente Gestaltung des Mitteltraktes wird sichergestellt, dass
der Anbau kleinteiliger wirkt und sich stadtebaulich besser in die Umgebung einfligt. Hierbei wird sich an der
Bebauung der ehemaligen LVA-KIinik orientiert, welche ebenfalls eine Gliederung der einzelnen Baukorper
vorsieht. Im weiteren Verfahren werden dann die Gestaltungsdetails (Fassadengliederung, Dachbegriinung
etc.) erarbeitet und mit dem Ausschuss abgestimmt.

Erforderliche Anderungen des Bebauungsplanes

Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet als Sondergebiet ,Klinische Sanatorien* festzusetzen. Das
allgemeine Wohngebiet entféllt ganzlich. Stattdessen wird in diesem Bereich ein Stellplatz fir Pkw erméglicht.
Das Baufenster wird dem Anbau entsprechend angepasst.

Neben den Festsetzungen zur Geschossigkeit (im Bestand max. acht Vollgeschosse und im Anbau max. zwei
Vollgeschosse) wird eine maximale Hohe fur die Baukérper (getrennte Werte fur Bestand und Anbau)
festgesetzt. Durch diese erganzende Regelung kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
verzichtet werden.

In Anbetracht des zusétzlichen Baukérpers ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl erforderlich. Es soll eine
Grundflachenzahl von max. 0,5 festgesetzt werden, wobei eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
bis max. 0,75 fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Erdoberflache zulassig ist. Die Anderung stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar, durch
welche vorhandene, innerdrtliche Flachenpotentiale zur Nachverdichtung genutzt werden. Somit ist diese
Erhéhung der Grundflaichenzahl stadtebaulich zu vertreten. Zum Vergleich weisen die weiteren
Sondergebiete ,Klinische Sanatorien“ Grundflachenzahlen von 0,5 und 0,6 auf.




Problembeschreibung/Begriindung:

Des Weiteren wird festgesetzt, dass fur die Flachen, welche die alte GRZ von 0,3 Ubersteigten eine
Ruckhaltung auf dem Grundstiick erforderlich ist. Zusétzlich soll eine Dachbegriinung sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Materialen bei der Gestaltung von Parkplatzen, Zuwegen und Zufahrten festgesetzt und
somit zur Reduzierung des Abflussbeiwertes beitragen. Zusatzlich soll in diesem Verfahren die bestehende
FuRBwegeverbindung zwischen Goetheplatz und Burgweg planungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der
Verdichtung werden zusétzliche Begrinungsmafnahmen (Baumpflanzungen etc.) gefordert.

Zu Beschlussvorschlag b.:

Verfahren

Nach Vorliegen der Vor-Entwurfsplanung fiir die 14. Anderung des Bebauungsplans und Priifung durch die
Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gegeben. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt, da

« der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und damit die
Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache unter 20.000gm liegt,

e durch den Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht
unterliegen, keine im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse benannten Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete im
Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld vorhanden sind und somit durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung
geman 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geméafR § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen werden. Das
Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und 3 Abs.2 Satz 2 BauGB werden
daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Von der Méglichkeit auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. 33 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB zu verzichten wird kein Gebrauch gemacht.

Zu Beschlussvorschlag c.:

Nach Vorliegen der Vorentwirfe und Abstimmung mit dem Ausschuss soll eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden durchgefiihrt werden. Hierbei wird eine Biirgererdrterung sowie eine
Auslegung fur die Offentlichkeit (2 Wochen) durchgefiihrt sowie die Trager offentlicher Belange schriftlich um
Stellungnahme gebeten.




Problembeschreibung/Begriindung:

Stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme

Der Vorhabentrager hat sich zur Beschleunigung der Planung und zur Kostenentlastung der Stadt bereit
erklart die Kosten fir die Planung sowie erforderliche Gutachten zu Gbernehmen. Es wird daher noch ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager diesbeziiglich geschlossen. Sobald der
Vertrag zwischen Vorhabentrager und Verwaltung abgestimmt wurde, wird er dem Rat zum Beschluss

vorgelegt.

Anlage: 1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 29.09.2016 |15/039
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr [08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe”, 12. Anderung
a. Abwaiégung der Stellungnahmen aus der erneuten, beschriankten Offenlage
b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. beschlieRt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten,
beschranken Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gemafR
Abwaéagungsvorschlag (Anlage 2).

b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschlie3t den Bebauungsplan ,Zwischen
Bundesbahn und Nahe”, 12. Anderung mit &rtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen
gemal 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Berichterstatter: Herr Henschel

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 11
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Ziel der Bebauungsplané@nderung

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes
,Zwischen Bundesbahn und Nahe, 3. Anderung”
(rechtskraftig seit 24.11.1999) verfolgt das Ziel,
eine  derzeitige innerértliche  Brachflaiche zu
entwickeln und einer geordneten stadtebaulichen
Situation zuzufiihren.

Der derzeitige Bebauungsplan setzt flir den
Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” (wurde nie umgesetzt) sowie eine
offentliche Verkehrsflaiche fest. Um eine bessere
Ausnutzung des Flurstliicks 48/2 der Flur 6 in der
Gemarkung Bad Miinster am Stein zu ermdglichen,
ist es vorgesehen, die nicht bendtigte und nicht
realisierte  Offentliche  Verkehrsflaiche an der
Lindenallee (Flurstick 48/2) sowie den nicht
realisierten FuRweg (Flurstiicke 49/2, 53 und 52/1)
in ein allgemeines Wohngebiet (nicht tberbaubare
Grundstlicksflache) bzw. im riickwartigen Bereich in
eine private Grlinfldche zu andern. Durch diese
Anderung wird es dem Eigentiimer erméglicht, die
bisher als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzte,
jedoch als solche nie genutzten Flachen privat zu
nutzen.

Die ebenfalls nicht bendtigte 6ffentliche Griinflache
~Spielplatz” soll Gberwiegend als private Grinflache
festgesetzt werden und eine gartnerische Nutzung
ermoglichen. Der sudliche Bereich, der bisher als
offentliche Griinflaiche ,Spielplatz” festgesetzten
Flache, wird als allgemeines Wohngebiet und damit
als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Auf diese Weise wird eine angemessene bauliche Ausnutzung des Grundsticks erreicht, da diese
Flachen (allgemeines Wohngebiet) in die Berechnung der Grundflachenzahl einbezogen werden kdénnen.
Das Baufenster, und damit der Rahmen fir die bauliche Entwicklung, bleibt gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan

Sichtvermerk des Sichtvermerk der Sichtvermerke:

Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Problembeschreibung/Begriindung:

Zu Beschlussvorschlag a.

Am 28.07.2016 wurde die Offentlichkeit ortsiblich tiber die erneute, beschrankte Offenlage informiert.
Vom 08.08.2016 bis einschlieRlich 22.08.2016 wurden die Planunterlagen nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Es wurden 35 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.08.2016 um
Stellungnahme gebeten. Davon hatten sechs keine Bedenken oder Anregungen und drei gaben Hinweise.
Die Ubrigen Beteiligten haben nicht Stellung genommen.

Anregungen der Behérden:

Die eingegangenen Hinweise bzgl. Bergbau/ Altbergbau, Boden und Baugrund wurden zur Kenntnis
genommen und in die Planung als nachrichtliche Ubernahmen unter ,Hinweise” eingearbeitet.

Der Hinweis bzgl. der vorhandenen Einzeldenkmaler in der Umgebung wird in der Begriindung
thematisiert. Eine Beeintrachtigung der Schutzwdrdigkeit ist nicht gegeben.

Bestehende Leitungsverlaufe werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Die ausflihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in Anlage 2 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag b.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden gemald Abwagungsvorschlag zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.

Der Stadtrat beschlieRt den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. 8 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung und die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt. (Anlage 3-5).

Anlage

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen und Abwaéagungsvorschlag
Auszug aus der Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begrindung

ogr®Nd =

Planzeichnung mit Textfestsetzungen wird im Rahmen der Sitzung ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 04.08.2016 15/357
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe” ; Anderung fiir das ehemalige LVA-Gelénde
in Bad Miinster am Stein-Ebernburg;

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

c. Beschluss iiber die Berichtigung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. beschliel3t die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Be-
horden nach 8§84 Abs.2 BauGB gemal? Abwagungsvorschlag (Anlage 2) und nimmt zur
Kenntnis, dass in der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB keine Anregun-
gen eingegangen sind.

b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschliet den Bebauungsplan ,Zwischen Bun-
desbahn und Nahe”; Anderung fiir das ehemalige LVA-Geldnde in Bad Miinster am Stein-
Ebernburg mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 88 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaRR 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

c. fasst den Beschluss Uber die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Berichterstatter: Herr Lessmann

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 12
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Zwischen Bundesbahn und Nahe*
Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Kur fest und ist seit 14.05.1980 rechtsverbindlich.

Die Nutzung der so genannten LVA-KIinik ist bereits seit dem Jahr 1999/2000 aufgegeben. Eine
Nachnutzung fur das Gebaude hat sich bis heute nicht gefunden.

Anderung des Bebauungsplans
Der Aufstellungsbeschluss fiir die vorliegende B-plan-Anderung (Anlage 1 Grenzbeschreibung)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

wurde in der gemeinsamen Sitzung des Hauptausschusses und des Bau- und Verkehrsaus-
schusses der damaligen Stadt Bad Minster am Stein-Ebernburg am 11.03.2014 vorbereitet und
am 04.06.2014 im Stadtrat Bad Minster a. Stein-Ebernburg gemalR § 2 Abs.1 BauGB gefasst.
Dem lag ein Vorentwurf des Bebauungsplanes mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
zugrunde, der in diesen Sitzungen ausfuhrlich erortert und letztlich gebilligt worden war.

Aufgrund der Fusionierung zum 01.07.2014 ging die Planungstragerschaft fir die Bauleitplanung
ab diesem Datum auf die Stadt Bad Kreuznach uber.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung des Gebietes in ein allgemeines Wohngebiet. Ins-
gesamt sollen mehrere Wohneinheiten fir betreutes Wohnen und ungeféhr 30 Eigentumswoh-
nungen entstehen. Das Gebaude der LVA-Klinik soll daher abgerissen werden.

Nachdem die Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg Teil der Stadt Bad Kreuznach wurde, tber-
nahm die Stadt das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans und fiihrte bereits (von Sep-
tember bis Oktober 2014) die frihzeitigen Beteiligungsverfahren durch.

Infolge der in diesem Verfahren eingegangenen Anregungen und Hinweisen, aber auch infolge
zahlreicher Erdrterungen zwischen der Abteilung Stadtplanung und Umwelt sowie den beteiligten
Planern und Gutachtern, haben sich gegenulber der vom Stadtrat BME beschlossenen Fassung
umfangreiche Anderungen ergeben.

Die aus stadtebaulicher Sicht wesentlichen Anderungen werden im Folgenden zur besseren

Nachvollziehbarkeit stichwortartig aufgefihrt.

+ Uberschreitung der Grundflachenzahl: (,durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten etc.”) im Vorentwurf bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,8 => nun nur bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 => es durfen statt 80% nur max. 60 %
(exakt so viel, wie bisher im Plangebiet versiegelt ist) und somit 20 % der Grundstiicksflache
weniger versiegelt werden).

» Die Geschossflachenzahl wurde auf 1,1 reduziert (urspriinglich 1,2).

» Oberirdische Stellplatze waren im gesamten Plangebiet (uneingeschrankt) zulassig, nun zur
Kurhausstral3e nur max. 4 (und diese missen eingegriint werden) und im hinteren Bereich
zum FuRweg hin.

» Auch sonstige Nebenanlagen werden nun zur Kurhausstraf3e hin nun vollstandig ausge-
schlossen (Ausnahme nur fir FuBweg und evtl. Feuerwehrtrasse) - Gringestaltung dort vor-
geschrieben.

» Stellplatze miussen wasserdurchlassig hergestellt werden.

* Reduzierung der Breite des Baufeldes 2 (mittleres Geb&ude zur Kurhausstral3e hin) von 30 m
auf 27 m.

» Umfangreiche artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen (Rode-, Abriss- und Bauzeiten;
Anbringen von 20 Fledermaus-Quartiersteinen an den Gebauden etc.).

» Erhaltungsgebot fur 3 markante, auRenwirksame Baume (Eiche, Krimlinde, Goétterbaum).

» Pflanzgebot fiir 10 hochstdmmige standortgerechte Laubb&dume (davon je 2 vor den beiden
Gebauden zur Kurhausstrafe hin).

» Dachbegriinungs-Vorgabe fir die Tiefgarage (Ausnahme nur fur Fuliweg und evtl. Feuer-
wehrtrasse) mit einer 30cm starken Bodenschicht.

» Vorgaben zur Gestaltung und Dimensionierung von Einfriedungen (z. B. Vorgabe, dass Stiitz-
bzw. Sockelmauern als Natursteinmauer auszufiihren sind, etc.).




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

» Ausschluss von Flach- und Pultdachern (Anregung Ortsbeirat BME).

» Vorgaben zur Gestaltung der Dacheindeckung (Farbspektrum analog zur Umgebung; Aus-
schluss glanzender bzw. reflektierender Materialien etc.).

» Vorgaben zur Gestaltung von Fassaden (Ausschluss von grellen Farben und von Metallfassa-
den etc.).

» Ausschluss von MiiligefaRen zur KurhausstralRe hin (mind. 18 m Abstand), Vorgabe einer Ab-
schirmung von MullgefaRen, die in der Nahe sonstiger Strafl3en / Wegen stehen.

* Unterbrechung der Mauer entlang der KurhausstralRe — Herstellung eines kleinen halbkreis-
férmigen Platzes in den offentlichen Raum hinein (Anregung Ortsbeirat BME).

Larm

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und der Ausarbeitung der Planung wurde das Thema
Larm Uber ein Fachgutachten beurteilt. Dabei wurde deutlich, dass die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes im Bereich der LVA aufgrund der aktuellen Nutzung und der vorliegenden
Genehmigung des Kurhaus Bad Minster nicht ohne flankierende Mal3hahmen mdglich ist.

Das Thema Larm wurde Uber mehrere Gutachten und Messungen abgearbeitet. Dabei hat das
Gutachterbiiro folgende erforderliche MalRnahmen am Kurhaus festgestellt:

Bauliche MafZnahmen:

» Entlang der nordwestlichen Fassaden muissen die Fenster ein bewertetes Schalldammmal
von R'w= 51dB inkl. 2dB Vorhaltemal} (ergibt im eingebauten Zustand 49dB) aufweisen. Es
wurde bereits am 21.03.2015 ein Musterfenster eingebaut und eine bauakustische Messung
durchgefuhrt. Die Messung hat ergeben, dass das geforderte Mal3 erreicht wird.

» Die Liftungsschlitze sind durch den Vorbau von Hauben so zu ertiichtigen, dass sie ein be-
wertetes Schallddmmmal von R"w= 39dB erreichen.

» Die Ausgangstir Richtung KurhausstraRe muss ein Schallddmmmaf von R'w= 47 dB inkl.
5dB Vorhaltemal3 (im eingebauten Zustand 42 dB) erreichen. Dies kann mit einem Windfang
(Doppeltirsystem) erreicht werden.

» Die sudwestliche Notausgangstir muss ein bewertetes Schalldammmalf3 von 40 dB inkl. 5 dB
Vorhaltemalf’ (eingebauter Zustand 35 dB) einhalten. Dies kann durch eine zuséatzliche Tur
Richtung Veranstaltungssaal erzielt werden.

Organisatorische Malnahmen:

» Alle Fenster und die Ausgangstir Richtung Kurhausstraf3e sind bei Veranstaltungen ab 22.00
Uhr geschlossen zu halten.

» Bei Veranstaltungen ist der Ausgang Richtung Kurpark zu nutzen.

» Lautsprecher sind auf der Bihne mit Ausrichtung zur Saalmitte anzuordnen.

Unter der Voraussetzung, dass die Mallhahmen wie vorgenannt berlcksichtigt werden, ist von
der Einhaltung der Immissionsrichtwerte des geplanten allgemeinen Wohngebietes auszugehen.

Die vorgenannten Anderungen wurden in den Planentwurf eingearbeitet und am 19.05.2016 hat
der Stadtrat die Offenlage des Bebauungsplans beschlossen.

Zu Beschlussvorschlag a
Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Der Entwurf wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 02.06.2016 — 04.07.2016 ausgelegt so-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

wie den Behdrden mit Schreiben vom 25.05.2016 vorgelegt.
Es wurden 36 Behdrden um Stellungnahme gebeten, 8 hatten keine Bedenken, 4 haben Hinweise
sowie Stellungnahmen abgegeben. Abwagungsvorschléage siehe Anlage 2.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein, eine Abwagung ist daher nicht erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren

Nach Vorliegen der Entwurfsplanung fur die Anderung des Bebauungsplans und Priifung durch

die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens

gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache unter 20.000gm liegt,

» durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgter zu erwarten ist.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und 8 3 Abs.2 Satz 2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 2) wird dem Ausschuss empfohlen
dem vorliegenden Entwurf (Anlagen 3-4 ) zuzustimmen und dem Stadtrat den Satzungsbeschluss
zu empfehlen. In gleichem Beschluss werden die ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauO zum Beschluss empfohlen.

Zu Beschlussvorschlag c.:

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Beri chtigung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder
erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
formliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Dem Stadtrat wird daher empfohlen den Beschluss tber die Anpassung des Flachennutzungs-
plans im Wege der Berichtigung zu fassen.




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.%)

Vorher (SK - Sonderbauflache / Nachher (W - Wohnbauflache)
Sondergebiet “Kurgebiet®)

Die Berichtigung ist als Anlage 5 der Vorlage beigefigt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 08.09.2016 Uber die
Vorlage beraten und diese zur Beschlussfassung an den Stadtrat empfohlen.

Anlagen:

1.

2.
3.
4

Grenzbeschreibung

Anregungen aus Offenlage mit Abwagungsvorschlagen
Auszug aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen
Begrindung mit Gutachten

Anlage 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anlage 2 Verkehrs-Gutachten

Anlage 3 Boden-Gutachten

Anlage 4 Schalltechnisches Gutachten

Berichtung des Flachennutzungsplans




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 02.08.2016 16/263
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sandweg”
(Nr. 4/9);

a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. fasst den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,zwischen Gensin-
ger StraRe, MichelinstraRe, Planiger StraRe und Sandweg” (Nr. 4/9) zu fassen. Die Ande-
rung erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stral3e, Michelinstral3e,
Planiger StraRBe und Sandweg” (Nr. 4/9, 2. Anderung).

Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
zu entnehmen.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemaRR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine
Umweltprifung mit Umweltbericht (8 2 Abs.4 BauGB) zu und beauftragt die Verwaltung
mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behorden gemald 8 4 Abs. 1 BauGB.

c. beschlie3t den Abschluss des stddtebaulichen Vertrages gemaR 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB zwischen der Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der
Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung und der Planungskosten zum Be-
bauungsplan.

Berichterstatter: Herr Anheuser

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 13
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stral3e, Michelins  tral3e, Planiger Stral3e und San d-
weg" (Nr. 4/9)

Der Bebauungsplan ist seit 18.08.2003 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungs-
plans zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
sowie der Starkung der Wirtschaft neue Industrieflachen auszuweisen.

Die Flachen der ehemaligen Marshall-Kaserne standen im Rahmen der Konversionsmafinahmen
der Stadt fur eine Uberplanung hinsichtlich der industriellen Nutzung zur Verfugung. Der Standort
wird begunstigt durch die stadteinwarts fihrende Erschlieung Uber die Gensinger Stral3e sowie
die bereits bestehenden umgebenen, als GI-Gebiet ausgewiesenen Nutzungen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4/9 mit ungefahrem Anderungsberelch (rot marklert)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9

Die Firma Meffert méchte in Bad Kreuznach ein Hotel nordlich des gezeigten Anderungsbereichs
errichten. Zu diesem Zweck hat sie eine Bauvoranfrage eingereicht. Dazu méchte die Firma Mef-
fert, die zurzeit im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsflache (Parkplatz), die im Eigentum der
Stadt ist, von der Stadt erwerben und auf der Flache zusatzliche Stellplatze fir das Hotel errichten.

Sichtvermerke dr Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)
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Ubersichtsplan von RS-Plan AG

PLANIGER STRASSE

Die Ansichten des geplanten Hotels sind in Anlage 3 beigeflgt.

Der Bebauungsplan soll an die neuen Gegebenheiten angepasst, die 6ffentliche Verkehrsflache
in Industriegebiet umgewidmet werden. Die zurzeit vorhandene Parkplatzflache wird zurzeit weit-
gehend von Lkw als Abstellflache (auch uber Nacht) genutzt. Dies fuhrt immer wieder zu Konflik-
ten mit den Anliegern (Mull, Verunreinigungen). Die Lkw-Stellplatze sollen an anderer Stelle er-
setzt werden, hierfir wird zurzeit ein Konzept erarbeitet. Beabsichtigt wird ein Parkstreifen stidlich
der Bahnlinie in der Carl-Zeiss-Stral3e zu errichten. Die Stadt hat bereits Verhandlungen mit der
Bahn aufgenommen.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)
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Ubersichtsskizze des geplanten Parkstreifens (ca. 1 0 Stellplatze)

Bebauungsplan Nr. 4/9, 2. Anderung
Die Grenzbeschreibung der 2. Anderung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren u nd Beschluss zur friihzeitigen Betei-
ligung

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfuhrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stral3e, Michelinstral3e, Planiger StraRe und Sand-
weg" (Nr. 4/9, 2. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst
und damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.
Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gewerbliche Bauflachen dar. Die Planung ist somit
konform zu den Festlegungen des FNP.

Auszug aus dem FNP 2005 (ungeféahrer Planungsbereich rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag c. Abschluss eines stadtebaul ichen Vertrags zur Kostenlbernah-
me

Die Firma Meffert hat sich zur Beschleunigung des Verfahrens und zur Kostenentlastung der
Stadt bereit erklart, die Kosten fir die Planung zu Gbernehmen.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschliel3en, ist es erforderlich, dass die
Stadt Bad Kreuznach und der Vorhabentrdger einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenlber-
nahme abschlieRen (Entwurf des Vertrages in Anlage 2).

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
Vorhabentrager abgestimmt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Entwurf des stadtebaulichen Vertrages
3. Ansichten des geplanten Hotels




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 14.09.2016 16/264
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger StraRe, Im Winzenfeld” (Nr.
14/1);

a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. Anpassung des Flachennutzungsplans

d. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. fasst den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
~Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Stral3e, Im Winzenfeld” (Nr. 14/1). Die
Anderung erhalt die Bezeichnung ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Stra-
Re, Im Winzenfeld” (Nr. 14/1, 4. Anderung u. Erweiterung).

Die Plangebietsabgrenzung und — Beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
zu entnehmen.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemall §13a BauGB und dem Verzicht auf eine
Umweltprifung mit Umweltbericht (8 2 Abs.4 BauGB) zu und beauftragt die Verwaltung
mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behorden gemald 8 4 Abs. 1 BauGB.

c. passt den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemafl 8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB an.

d. beschlie3t den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaR 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB zwischen der Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager REBA Residenz Bau-
tréger GmbH, GF Manfred Riedle u. Kurt Schiller, Kaiser- Wilhelm- Stral3e 4, 55543 Bad
Kreuznach zur Kosteniibernahme der Planungskosten zum Bebauungsplan.

Berichterstatter: Herr Klopfer

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 14
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,, Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Stra  3e, Im Winzenfeld “
(Nr. 14/1)

Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es die
Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsflachen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.

Auszug ﬁs dem Bebaﬁungsplan Nr. 14/1
mit ungefahrem Anderungsbereich des BP Nr. 14/1, 3.  Anderung und Erweiterung (- - - )
und der anstehenden Anderung BP Nr. 14/1, 4. Anderu  ng und Erweiterung ( - - -)

Der Bebauungsplan Nr. 14/1 wurde durch die Bebauungsplananderung Nr. 14/1, 3. Anderung und
Erweiterung in 2015/16 geandert, um einen Nahversorgungsstandort (Sondergebiet Nahversor-
gung) zu etablieren. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung am 15.08.2016 rechtsverbindlich
geworden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrger- Sichtvermerke:
meisterin Rechtsamt:

Kédmmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschl ag a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erw eiterung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/1, 4. A nderung und Erweiterung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstiickes ,ehemaliger ALDI* sowie der Nachbar-
grundstiicke. Ziel der 3. Anderung war es, die Grundstiicke zu vereinigen und einen neuen Nah-
versorgungsstandort fur die nordwestlichen Wohngebiete rund um die Ridesheimer Stral3e zu
schaffen, da der bisherige Standort des ALDI alleine fur einen modernen Vollsortimenter zu klein
war. Es wird ein Vollsortimenter mit rund 1.300gm Verkaufsflache sowie 86 Stellplatze entstehen.

Das westlich angrenzende Grundstick konnte nun kurzfristig ebenfalls vom Vorhabentrager er-
worben werden. Um einen vollwertigen Nahversorgungstandort zu errichten, der nachhaltig und
dauerhaft eine attraktive Nahversorgung vorhalt, soll in Erganzung des Vollsortimenters ein eige-
ner Getrankemarkt sowie ein Drogeriemarkt errichtet werden. Der Drogeriemarkt sowie der Ge-
trankemarkt sollen jeweils ca. 800gm Verkaufsflache umfassen. Der Vollsortimenter hat bisher
einen Getrankemarkt in der Verkaufsflache integriert. Die damit gewonnene Fléache soll fur eine
attraktivere Warenprasentation im Vollsortimenter genutzt werden.

e T — Legende 8
Ubersichtsplan

- - - Abgrenzung
BP Nr. 14/1, 3. Anderung
und Erweiterung

- - - Abgrenzung
BP Nr. 14/1, 4. Anderung
und Erweiterung

Uber ein Verkehrsgutachten wird sichergestellt, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf den
Verkehr in der Rudesheimer Stral3e auswirkt.
Uber eine Auswirkungsanalyse wird sichergestellt, dass die geplante Nutzung sich nicht negativ




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

auf die Innenstadt auswirkt.

Uber ein Larmgutachten wird gepriift, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf die umgebende
Bebauung auswirkt.

Die vorgenannten Gutachten werden zeitnah erstellt und im Verfahren der Offentlichkeit und den
Tragern oOffentlicher Belange zur Verfiigung gestellt.

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
lichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfillung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mittelzentrums Bad Kreuznach gehdrt, ist es stadtebaulich erforderlich den
Bebauungsplan Nr. 14/1 und Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung anzupassen. Ziel ist es ein
Sondergebiet Nahversorgung festzusetzen.

Die Grenzbeschreibung der 4. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren u nd Beschluss zur friihzeitigen Betei-
ligung

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

* durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.
Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder
erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
formliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Zu Beschlussvorschlag d.: Abschluss stadtebaulicher Vertrag zur Kostentibernahme

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlie3en, ist es erforderlich, dass die
Stadt Bad Kreuznach und der Vorhabentrager REBA Residenz Bautrager GmbH (GF Manfred
Riedle u. Kurt Schiller, Kaiser- Wilhelm- Stral3e 4, 55543 Bad Kreuznach) einen stadtebaulichen
Vertrag zur Kostentibernahme abschlieRen (Entwurf des Vertrages in Anlage 2).




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
Vorhabentrager abgestimmt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 08.09.2016 Uber die
Vorlage beraten und diese zur Beschlussfassung an den Stadtrat empfohlen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Entwurf des stadtebaulichen Vertrages




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 14.09.2016 10/120
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Zwischen
Alzeyer StraRe und DiirerstraRe (ehemalige Rose-Barracks) (Nr. 5/14)"

a. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

b. Beschluss zur erneuten Offenlage der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. stimmt dem Entwurf in der vorliegenden Fassung zu.

b. beschlieRt eine erneute Offenlage gemald 8 4a Abs. 3 BauGB und beauftragt die Verwal-
tung mit der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Berichterstatter: Herr Locher

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 15
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)
Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Flachennutzungsplan 2005
Der Flachennutzungsplan 2005 stellt momentan eine Mischbauflache sowie eine grofRe Grinfla-
che dar.

BAD KREUZNACH

)
“!‘

2. Anderung des Flachennutzungsplans 2005

Die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Bebauungsplan stimmen nicht mehr mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 Uberein. Der Bebauungsplan ist somit nicht
mehr vom Entwicklungsgebot gedeckt und es bedarf einer Anderung des Flachennutzungsplanes.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierflir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren
sind zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen.

Bebauungsplan Nr. 5/14
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer Stral3e und DurerstralRe
(ehemalige Rose-Barracks) (Nr. 5/14)" wurde am 31.10.2002 durch den Stadtrat gefasst.

Nachdem im Jahr 2005 die frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt worden war, ruhte der Bebau-
ungsplan, da die Stadt nochmals grundlegende Uberlegungen zur stadtebaulichen Konzeption
anstellte.

Nun wird der Bebauungsplan weiter verfolgt, ein grof3ziigig durchgriintes Gewerbe- und Dienstleis-

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrger- Sichtvermerke:
meisterin Rechtsamt:

Kédmmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

tungsgebiet ist im Entstehen. Die grol3e Freiflache im Osten wurde geteilt, auf dem noérdlichen
Teilbereich wurde mit dem Blrgerpark (ca. 1,5ha) ein zusatzliches griines Freiraumangebot im
dicht besiedelten sudlichen Stadtgebiet etabliert. Im siidlichen Bereich der Freiflache hingegen ist
das Justizzentrums im Bau.

Fir den Bebauungsplan Nr. 5/14 wird eine erneute Offenlage vorgesehen, demgeman ist parallel
auch erneute Offenlage fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Somit ist
die zeitliche und inhaltliche Abstimmung gegeben.

Wie sich aus der Gegeniberstellung ergibt, wurden die Flachen starker als bisher differenziert
und den Zielsetzungen des Bebauungsplanentwurfs angepasst.

Im Bereich der ehemaligen 7er Gruppe entlang der Alzeyer Strale wurde die Mischbauflache
unterteilt in eine Mischbau- und in eine Wohnbauflache. Weiterhin wurde entlang der John.-F.-
Kennedy-StralRe eine Gemeinbedarfsflaiche eingefligt, die zum einen kirchlichen Zwecken und
zum anderen der Unterbringung alterer Menschen dient.

Die Grunflache wurde reduziert und eine gewerbliche Bauflache erganzt. Weiterhin wurde der
Grofteil der Mischbauflache zu gewerblichen Bauflachen umgewidmet, wie dies mit dem Land
Rheinland-Pfalz fur die Entwicklung dieser Konversionsflachen abgestimmt wurde.

Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des FNP 2005 wurde am 20.05.2010 durch den
Stadtrat gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung am 02.09.2011 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Im Beteiligungszeitraum 15.09.2011 bis 29.09.2011 gingen keine Stellung-
nahmen von Birgern ein. Parallel wurden die Behdrden mit Schreiben vom 08.09.2011 informiert
und um Stellungnahme gebeten. Am 15.12.2011 hat der Stadtrat den Offenlegungsbeschluss
gefasst.

Die Offenlage fand vom 04.04.2012-03.05.2012 statt, die Trager offentlicher Belange wurden mit




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Schreiben vom 02.04.2012 beteiligt. Die Abwagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
erfolgte am 28.06.2012 durch den Stadtrat.

Zu Beschlussvorschlag a. Zustimmung zum vorliegende n Entwurf

Da der Bebauungsplan zwischenzeitlich weiter entwickelt wurde (siehe hierzu die Beschlussvor-
lage zum Bebauungsplan Nr. 5/14 in gleicher Sitzung), wird die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans an die erfolgten Modifikationen des Bebauungsplanes angeglichen. Die Begrin-
dung wurde Uberarbeitet.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur erneuten Off enlage

Es wird parallel zum Bebauungsplan eine erneute Offenlage gemaR § 4a Abs.3 BauGB stattfin-
den. Die Beteiligung wird nicht auf die gednderten Teile beschrénkt, die Dauer wird ebenfalls nicht
verkirzt und es wird keine Beschrankung auf beriihrte Offentlichkeit oder Behorden erfolgen.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 08.09.2016 Uber die
Vorlage beraten und diese zur Beschlussfassung an den Stadtrat empfohlen.

Anlage

1. Grenze des Anderungsbereiches

2. Begrindung des Flachennutzungsplanes
3. Planzeichnung (verkleinert)

Auf die Versendung des Larmgutachtens und des Grinordnungsplans (wie in der Begriindung als
Anlage benannt) wird verzichtet, da die Larmkontingentierung bereits bekannt ist und der Grin-
ordnungsplan mit der Vorlage zum Bebauungsplan mit versandt wird und mit diesem identisch ist.

Die Planzeichnung wird im Ausschuss ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 14.09.2016 |05/275
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan ,,Zwischen Alzeyer StraRe und DiirerstraBe (ehemalige Rose-Barracks)”
(Nr. 5/14), mit ortlichen Bauvorschriften;

a. Beschluss tiber Modifikationen

b. Beschluss zur erneuten Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat

a. stimmt den vorgestellten Planédnderungen zu,
b. beschlieRt eine erneute Offenlage gemall 8 4a Abs. 3 BauGB und beauftragt die Verwal-
tung mit der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden.

Berichterstatter: Herr Locher

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 16
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Hintergrund der Planung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.10.2002 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf gefasst. Das Plangebiet umfasst den bis 2001 durch die US-Armee
genutzten Bereich der sogenannten ,Rose-Barracks* zwischen Alzeyer StralRe und Durerstralie
mit dem in den 30er Jahren errichteten Ensemble der ehemaligen Reichskaserne im Westen des
Plangebietes. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann aus der als Anlage 1
beigefugten Grenzbeschreibung entnommen werden.

Zu Beschlussvorschlag a.

Modifikationen in der erneuten Offenlage

Seit der letzten Offenlage im Jahr 2014 wurde eine Vielzahl an Bauvorhaben gemaR Bebauungs-
planentwurf beantragt und umgesetzt. Fir einige wenige Grundstiicke haben sich die damals ge-
fassten Planungsuiberlegungen und Festsetzungen jedoch als nicht praktikabel herausgestellt. Fur
diese Teilbereiche sollen im Rahmen einer erneuten Offenlage erforderliche Anpassungen vorge-
nommen werden:

Anpassungen Grundstiick Ecke Alzeyer StralRe / Georg-Marshall-Stral3e

Das Baufenster wurde mit der Intention festgelegt, eine Erweiterungsmdglichkeit fir den nérdlich
an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb zu schaffen. Der Abstand zur Alzeyer Stral3e
ergab sich aus den dort befindlichen Leitungen, die Uber Geh-Fahr-Leitungsrechte gesichert wer-
den sollten.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Zwischenzeitlich ist nun deutlich geworden, dass der au3erhalb des Plangebiets liegende Gewer-
bebetrieb keine Erweiterungsflache mehr benétigt. Die Leitungen der Stadtwerke werden in die
Stral3e umgelegt, so dass sie kein Bebauungshemmnis auf dem Grundstick mehr darstellen. Als

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrger- Sichtvermerke:
meisterin Rechtsamt:

Kédmmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 2)

eigenstandiges Gewerbegrundstiick ist das Baufenster jedoch nicht tief genug. Deshalb wird das
Baufenster entsprechend modifiziert. Da es bereits einen konkreten Interessenten gibt, der das —
fur eine Bebauung nicht einfache — Grundsttick erwerben mochte, wurde in Abstimmung mit der
BKEG und dem Interessenten weitere Anpassungen vorgenommen: Die Einfahrtsbeschrankung
wurde reduziert (dies wurde durch ein Verkehrsgutachten abgepruft, siehe hierzu Anlage 5). Eine
speziell erforderliche Parkmoglichkeit wurde ebenfalls integriert. Weiterhin wurde die Vielzahl an
anzupflanzenden Baumen auf die Anzahl reduziert, die im gesamten Plangebiet gefordert wird,
um eine Gleichbehandlung des Grundstiickes zu erreichen. Das Leitungsrecht LR4 entfallt.

VerkehrserschlielBung besonderer Zweckbestimmung im Bereich ,Motor-Pool*

Bisher war im Bebauungsplanentwurf eine offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (verkehrsberuhigter Bereich) vorgesehen. Zwischenzeitlich ist das nordwestlich anschlie-
Rende Grundstuck verauf3ert worden und wird bereits bebaut. Die ErschlieRung dieses Grundstu-
ckes erfolgt direkt Uber die Zufahrtsmdoglichkeit auf die Alzeyer Straf3e. Die bisher geplante Er-
schlieBungsstralRe wird also nur noch fiir die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke (pink mar-
kiert) bendtigt. Diese sind in stadtischem Besitz. Da diese ErschlieBung nur noch dieser Flache
dient, ware eine offentliche ErschlieBungsstrale (mit dem entsprechenden Ausbau durch die
Stadt) ein unnotiger Ausbau. Durch die Festlegung eines Geh-Fahr-Leitungsrechtes zugunsten
der entsprechenden Grundstticke kann die ErschlieBung gesichert werden. Der Ausbau der Er-
schlieBung erfolgt dann durch den Vorhabentrager, der auch die Grundstiicke dahinter bebauen
mochte. Fur die Stadt fallen somit keine Kosten fir die ErschlieBung an, auch Unterhaltungskos-
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Ergadnzung Geh-Fahr-Leitungsrecht — Altlastenflache Motorpool
Im Bereich Motorpool ist eine Altlastenflache nachrichtlich Ubernommen. Diese Grundstticksfla-
che wird dauerhaft im Eigentum der BKEG bzw. dann im Eigentum der Stadt bleiben. Da diese
Flache genau im Bereich der Ein/Ausfahrt liegt, ist hier ein Geh-Fahr-Leitungsrecht fur die anlie-
genden Grundstiicke zu erganzen, um die ErschlieRung dauerhaft zu sichern.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem  BP Entwurf Sept. 2016

Verlangerung der Georg-Marshall-StralRe

Im hinteren Bereich der Gewerbeflache wird ein Parkhaus errichtet. Hierfiir und fir die Erschlie-
Bung der dahinter liegenden Mischgebietsflache wird die Georg-Marshall-Stral3e verlangert, um
eine gesicherte ErschlieBung zu erreichen.

Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016
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Entfall der ErschlieRungsstrafie entlang Birgerpark

Die bisher vorgesehene ErschlieRung der Mischgebietsflache entlang des Blrgerparks entfallt.
Zum einen, da der untere Bereich der Mischgebietsflache nun Uber die Verlangerung der Georg-
Marshall-Stral3e erschlossen ist; zum anderen, weil die ndrdliche Mischgebietsflache auch von
der DurerstralRe erschlossen werden kann. Hierdurch entfallen Versiegelungen, der Blrgerpark
vergroRert sich leicht. Es wird in diesem Bereich jedoch weiterhin einen Ful3- und Radweg geben.
Die bisher als Parkplatzstreifen vorgesehene o6ffentliche Verkehrsflache wird den Mischgebietsfla-
chen zugeschlagen. Hier wird ein Pflanzstreifen (5m Breite) mit einer Leitbaumart festgesetzt, um
einen durchgangigen Abschluss zwischen Birgerpark und Mischgebiet zu erreichen.
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Erweiterung der Nutzungsschablone im Bereich GEe - Parkhaus:

Fur das geplante Parkhaus ist eine Anpassung der Geschossflachenzahl von 1,6 auf 3,1 sowie
eine geringfugige Erhdéhung der Firsthéhe von 14,50m auf 15,00m erforderlich. Die GRZ bleibt
unverandert. Da ein Parkhaus eine sinnvolle und erforderliche erganzende Nutzung fur den Ge-
werbe- und Dienstleistungspark darstellt, sind diese Uberarbeitungen stadtebaulich zielgerecht.
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Ergéanzung und Teilung des Mischgebietes in 2 Zonen

Fur den sUdwestlichen Teilbereich des Mischgebietes wird eine neue Nutzungsschablone mit
anderen Hohenfestsetzungen eingefiihrt. Die Nutzungsschablone wird eine Traufhdhe von
13,50m und eine Firsthéhe von 17,00m ermdglichen. Es gibt hier bereits ein konkretes Vorhaben:
In diesem Teilbereich soll eine gewerbliche Dienstleistungsnutzung entstehen.

Da im Mischgebiet ein ausgewogenes Verhéaltnis von gewerblichen Nutzungen und Wohnen ent-
stehen soll, erfillt die vorgesehene Nutzung die Zielsetzungen des Bebauungsplans. Durch die
Hohe des Gebaudes entsteht ein sinnvoller Puffer zwischen dem geplanten Parkhaus und einer
Wohnnutzung an der Diurerstral3e. Der norddstlich gelegene Mischgebietsteil behalt die bisheri-
gen Hohenstaffelungen bei.
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Anpassung an tatsichliche Gegebenheiten — Kleingartenanlage

Im Bereich zwischen Gewerbegebiet und Kleingartenanlage befindet sich eine noch von den
Amerikanern errichtete Larmschutzwand. Diese ist erhalten geblieben und bildet eine sinnvolle
Trennung zwischen den beiden Nutzungen.

Nun hat sich im Zuge von Baumaf3nhahmen herausgestellt, dass die Wand nicht, wie bisher ange-
nommen, auf der Grundstlcksgrenze, sondern etwa 1m — 1,30m von der Grundstiicksgrenze
entfernt steht. Die dahinter befindliche Flache wird von den Kleingartnern genutzt. Die bisherige
Festsetzung sieht dort jedoch eine ,M-Flache* zur Bepflanzung vor. Dies wére aber nur moglich,
wenn die Kleingartner diesen Teilbereich raumen wirden. Da dies keine praktikable Lésung dar-
stellt, wird der Bebauungsplan an die reale Situation angepasst.
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Anpassung Baugrenze entlang zentraler FuBwegeachse

Entlang der FulRwegeachse wird auf der Siudseite die Baugrenze auf 5m herangertickt. Dies kor-
respondiert mit der Baugrenze am Kindergarten MTV in der Verlangerung der Achse Richtung

Burgerpark.
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Anpassung der Baugrenze im Bereich FuBweg zum Birgerpark

Ein weiteres aktuelles Bauvorhaben erfordert eine Korrektur der Baugrenzen. Da das Grundstlick
sehr lang und schmal ist, gestaltet sich die Bebauung mit einem Biro-Gebaude und darunter lie-
gender Tiefgarage als schwierig. Die Abfahrt der Tiefgarage muss daher direkt an dem vorhande-
nen Fullweg zum Birgerpark erstellt werden, um eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstiickes zu
ermdglichen. Die Abfahrt hat eine Lange von ca. 31m. Da es sich um ein Bauwerk unterhalb der
Erdoberflache handelt, stellt sich diese Modifikation als stéadtebaulich vertretbar dar, da optisch
keine Einengung des FuRweges durch ein Gebdude, sondern lediglich durch die dann erforderli-
che Absturzsicherung erfolgt.
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Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Aktualisierung der Festsetzungen zum Thema Landschaftspflege

Verschiedene Baume, die im Bereich der Mischgebietsflaiche und der bisherigen 6ffentlichen
Stellplatzflache als zu erhaltend festgesetzt waren, sind nicht mehr erhaltenswert oder zwischen-
zeitlich aufgrund des schlechten Erhaltungszustands oder wegen erforderlicher Bodensanierun-
gen entfernt worden. Daher werden diese nicht mehr festgesetzt. Als Ersatz wird zum Birgerpark
hin ein 5m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, in dem Baumpflanzungen vorgesehen werden. Dies
dient einer einheitlichen Gestaltung der verschiedenen Grundstiicke zum Birgerpark, um einen
attraktiven Abschluss des Birgerparks zu den privaten Grundstticken hin zu erzielen.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014
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Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Larmgutachten

Das Larmgutachten wird nicht angepasst und bleibt im Vergleich zum vorangegangen Verfah-
rensschritt unverandert.

Auf eine erneute Versendung mit dieser Vorlage wird daher verzichtet. Bei Interesse kann das
Gutachten bei der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden oder auf Anfrage auch tbersandt
werden.

Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan wurde entsprechend der vorgestellten Anderungen angepasst und tiber-
arbeitet (Anlage 4).

Flachennutzungsplan

Die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes von 2005 tberein. Der Bebauungsplan ist somit nicht mehr vom Entwick-
lungsgebot gedeckt, es bedarf daher einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren
sind zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen. Den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
FNP sowie den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit hat der Stadtrat bereits am 20.05.2010 gefasst. Der FNP wird entsprechend des
vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes geandert und parallel ins Verfahren gebracht. Siehe
hierzu eigene Beschlussvorlage in gleicher Sitzung.
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Zu Beschlussvorschlag b.
Verfahren und erneute Offenlage

Die Begrindung wurde aktualisiert. Die vorgenannten Modifikationen wurden ebenfalls in die
Umweltprifung mit Umweltbericht eingearbeitet. Weiterhin wurden diese auch in den Grinord-
nungsplan tbernommen. (Anlagen 2-4)

Es wurden bereits mehrere Beteiligungen im Rahmen des Verfahrens durchgefihrt. Die in diesen
Verfahrensschritten eingegangenen Anregungen wurden bereits abgewogen und falls erforderlich
in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Die erlauterten Modifikationen erfordern eine erneute Offenlage gemaf § 4a Abs.3 BauGB. Die
Beteiligung wird nicht auf die gednderten Teile beschréankt, die Dauer wird ebenfalls nicht verkirzt
und es wird keine Beschrankung auf beriihrte Offentlichkeit oder Behdrden erfolgen.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 08.09.2016 Uber die
Vorlage beraten und diese zur Beschlussfassung an den Stadtrat empfohlen.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Entwurf Begrindung mit Umweltbericht

Verkleinerter Planentwurf und Textfestsetzungen (Entwurf, A4)

Griunordnungsplan

Verkehrsgutachten Gewerbepark General Rose in Bad Kreuznach; Giloy & Ldser, Marz
2016

arwpdE

Entwurf Larmgutachten (nicht mit versandt) — kann auf Wunsch bei Abteilung 61 eingesehen oder
auch Ubersandt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im Ausschuss ausgehéngt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen
6/61

Datum

14.09.2016

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
16/265

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

08.09.2016

Stadtrat

29.09.2016

Bebauungsplan fiir den Bereich ,Am Winzerkeller” (Nr. P10);
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Der Stadtrat

Beschlussvorschlag

Berichterstatter: Herr Blasius

a. fasst den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Winzerkeller”
(Nr. P10). Die Anderung erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan ,Am Winzerkeller” (Nr.
P10, 2. Anderung).
Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
zu entnehmen.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine
Umweltprifung mit Umweltbericht (8 2 Abs.4 BauGB) zu und beauftragt die Verwaltung
mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behoérden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 17
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_l Einstimmig _l mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:
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Bebauungsplan ,Am Winzerkeller*
Der Bebauungsplan ist seit 12.02.1996 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan weist fir den Bereich der Schule in Planig eine Gemeinbedarfsflache Schule
aus. Es wurde ein Baufenster festgesetzt, welches sich eng am damals vorhandenen Baukorper
der 1996 errichteten Schule orientiert. Dabei wurde eine 2-geschossige offene Bebauung festge-
legt. Weiterhin sind Flachen umgrenzt zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. P10 mit ungeféhrem Anderungsbereich (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. P10

Seit 2 Jahren ist die Grundschule ,Am Winzerkeller* Ganztagsschule. Ziel ist es die 2- oder 3-
Zugigkeit der Schule zu erreichen und dauerhaft zu sichern. Als Ubergangslésung wurden Contai-
ner aufgestellt, die als Mensa dienen.

Sichtvermerke dr Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrger- Sichtvermerke:
meisterin Rechtsamt:

Kédmmereiamt
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Fotos Bestandssituation

Fur die Bereitstellung der Mittagsverpflegung muss eine neue Mensa mit Kiiche (inkl. erforderli-
cher Lager- und Sozialeinrichtungen) angebaut und eingerichtet werden.

Daruber hinaus missen weitere, fur den Ganztagsbetrieb notwendige Spiel- und Ruherdume so-
wie ein Raum fir die Schulsozialarbeiterin und eine Blicherei errichtet werden.

Da die zur Grundschule gehdrende Sporthalle (Nahetalhalle Planig) ca. 1km von der Grundschule
entfernt ist und der Zeitaufwand fir den Hin- und Rickweg fir eine einzelne Sportstunde aul3er
Verhéltnis steht, soll ebenfalls ein Gymnastikraum (12x12m) mit Nebenrdumen angebaut werden.
Dies wird dann die Ausiibung der im Lehrplan ausgewiesenen Sportstunden gewahrleisten.

Der im Bestand vorhandene Mehrzweckraum ist zu klein und soll daher in den Neubau entspre-
chend vergroRert ebenfalls integriert werden. Der vorhandene Raum wird dann fiir die Betreuen-
de Grundschule zur Verfiigung stehen.

Zur Erreichung der Barrierefreiheit wird ein Aufzug eingeplant. Das Kostenvolumen betragt etwa
2,15 Mio. £.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Bebauungsplan Nr. P10, 2. Anderung

Der Bebauungsplan — insbesondere das Baufenster und die festgesetzten Ma3nahmen zur Be-
pflanzung — stehen dem Vorhaben zurzeit entgegen. Der Bebauungsplan ist daher an die aktuel-
len Bediirfnisse der Schule anzupassen. Die Grenzbeschreibung der 2. Anderung ist als Anlage
1 beigefugt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren u nd Beschluss zur friihzeitigen Betei-

ligung

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stral3e, Michelinstral3e, Planiger Stral3e und Sand-
weg"“ (Nr. 4/9, 2. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst
und damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Gemeinbedarfsfliche Schule dar. Die Planung ist
somit konform zu den Festlegungen des FNP

Auszug aus dem FNP 2005 (ungefahrer Planungsberelch rot marklert)




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.5)

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 08.09.2016 Uber die
Vorlage beraten und diese zur Beschlussfassung an den Stadtrat empfohlen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 21.07.2016 |16/180
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr [08.09.2016

Stadtrat 29.09.2016

Bebauungsplan , SchlossgartenstraBe”, 6. Anderung
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschliel3t den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemal3 8 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der
Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung und der Planungskosten zum
Bebauungsplan.

Berichterstatter: Herr Rapp

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 29.09.2016 18
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Der Stadtrat hat am 23.06.2016 die 6. Anderung des Bebauungsplans ,SchlossgartenstralRe* beschlossen.

Der Eigentimer beabsichtigt in den oberen Geschossen des Gebaudes Schlossgartenstralle 2-6 attraktiven,
zum Teil barrierefreien und fur eine breite Schicht der Bevolkerung bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Das
unterste Geschoss soll weiterhin fiir den Einzelhandel genutzt werden. Somit wirde die Wohnnutzung
gegeniber der gewerblichen Nutzung dominieren. Mischgebiete sollten jedoch ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung aufweisen. Daher ist die Anderung des Mischgebietes in
ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wodurch eine tGiberwiegende Wohnnutzung im Gebaude erméglicht
wird. Im Untergeschoss ist eine Einzelhandelsnutzung weiterhin zulassig.

Der Vorhabentrager wird hierzu die erforderlichen Gutachten sowie die erforderliche Planung durch ein
Fachbliro beauftragen und hat sich auch zur Kosteniibernahme bereit erklart, so dass die Planung zeitnah
durchgefiihrt werden kann.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlie3en, ist es erforderlich, dass die Stadt Bad
Kreuznach und der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme abschliel3en
(Entwurf des Vertrages in Anlage).

Die Planungshoheit der Stadt Bad Kreuznach bleibt davon unberthrt.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 — Amt fiir Recht und Ordnung und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt.

Anlage
- Entwurf des stadtebaulichen Vertrages

Sichtvermerk des Sichtvermerk der Sichtvermerke:

Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

K@ammereiamt:
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DIE LINKE.

Bad Kreuznach
-Stadtratsfraktion-
Wolfgang Kleudgen
Stadtverwaltung Schweppenhausener Str. 24
55545 Bad Kreuznach
Tel. : 0671- 29738
Mobil: 0151/70003521
Wolfgang.Kleudgen@t-online.de

Oberblrgermeisterin
Dr. Kaster-Meurer
Hochstral3e 48

55545 Bad Kreuznach
29. August 2016

Antrag zur Thematik ,Wasserpreise* fur die Stadtrat ssitzung September 2016

Sehr geehrte Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer,

Wasser ist das existenzielle Lebensmittel fiir alle Menschen. Wegen dieser groRen Bedeutung hat die
Kommune die Aufgabe fiir Versorgungssicherheit bei moglichst hdchster Qualitdt zu sorgen. Vor dem
Hintergrund, dass die Stadtwerke Bad Kreuznach an einem neuen Wassertarif arbeiten stellt die Fraktion
DIE LINKE den nachfolgenden Antrag: Antragstext:

Der Stadtrat weist die Vertreterinnen der Stadt Bad Kreuznach in der Gesellschafterversammlung der
Stadtwerke und die vom Stadtrat gewahlten Aufsichtsratsmitglieder an, in der Gesellschafterversammlung
und im Aufsichtsrat darauf hin zu wirken, dass:

1. Die Sparte Wasser bei den Stadtwerken ab sofort nach dem Prinzip der Kostendeckung gefiihrt wird. In
der Sparte Wasser erzielte Uberschiisse sollen nicht mehr als Gewinn an die Eigner der Stadtwerke
abgefiihrte werden. Stattdessen werden diese ausschlieBlich in den Unterhalt des Wassernetzes und fiir die
Beibehaltung und weitere Verbesserung der Wasserqualitdt verwendet.

Sollte sich zeigen, dass dauerhaft mehr Geld eingenommen wird, als fiir den Netzunterhalt und die
Sicherstellung der Wasserqualitat bendtigt werden, so sind die Wasserpreise zu senken, womit alle
Verbraucherinnen und Verbraucher hieran partizipieren.

2. Ein neues Tarifsystem in der Sparte Wasser nur dann eingefiihrt wird, wenn in der Gesamtbetrachtung
nachweisliche Verbesserungen fir Verbraucherinnen und Verbraucher zu erkennen sind.

Begriindung:

Trinkwasserversorgung ist der elementarste Teil der 6ffentlichen Daseinsfiirsorge. Das Landeswassergesetz
verweist daher bei der Organisation der Wasserversorgung durch die Kommunen zu Recht auf das
Allgemeinwohl. Fiir die Kommune heilt das, Wasserversorgung eignet sich nicht zur Gewinnoptimierung
oder Querfinanzierung anderer kommunaler Aufgaben. Demzufolge miissen (Wasser-)Preise so kalkuliert
sein, dass sie lediglich denjenigen Ertrag bringen, um eine sichere Versorgung auf einem guten Niveau in
einem intakten Wasserleitungsnetz zu gewahrleisten.

Dartiber hinaus muss aus Sicht der LINKEN ein Tarif sozial moglichst gerecht gestaltet sein. Der Anspruch
muss sein, dass weder die Familie mit Kindern (tendenziell hoher Haushaltsverbrauch) noch alleinstehende
Personen (tendenziell niedriger Haushaltsverbrauch) ibermaRig belastet werden. Letztlich sollte ein
Tarifsystem aber auch Anreize zu einem verantwortungsvollen Umgang mit dem Lebensmittel Wasser
geben. Ebenso ist es notwendig, dass die Trinkwassergewinnung nach Menge und Art der Gewinnung
moglichst natur- und umweltvertraglich erfolgen sollte.

Die LINKE ist der Uberzeugung, dass die Stadtwerke Bad Kreuznach, bei einer (Tarif-) Orientierung an den
obigen Punkten, der Sicherstellung einer nachhaltigen Trinkwassergewinnung genligen und somit auch die
groRtmogliche Zustimmung bei Verbraucherinnen und Verbraucher hierfiir finden werden.

Mit freundlichen GriRen

Wolfgang Kleudgen Jurgen Locher



Fraktion:

Die Linke
|:| Anfrage Antrag
offentlich |:| nichtoéffentlich
Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
10 11.09.2016 16/291
Gremium Sitzungstermin
Stadtrat 29.09.2016
TOP
Nein zum TTIP-Handelsabkommen, CETA-Handelsabkommen und TiSA-Abkommen 20
Inhalt
Siehe Anlage
Beratung/Beratungsergebnis
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_l Einstimmig _l mehrheit

_| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




DIE LINKE.

Bad Kreuznach

-Stadtr atsfraktion-

Jurgen Locher
Stadtverwaltung SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach
Tel. : 0671 62878
Mobil: 0171/6476897
JuergenLocher@superkabel.de

Frau
Oberbirgermeisterin
Dr. Kaster-Meurer
Hochstral3e 48
55545 Bad Kreuznach 11. September 2016

Antrag zur Stadtratssitzung am 29. September 2016

“Nein zum TTIP-Handelsabkommen (Transatlantic Trade and Investment Partnership), CETA-
Handelsabkommen (Comprehensive Economic and Trade Agreement) und TiSA-Abkommen (Trade in Service
Agreement)

Antrag:

Der Stadtrat lehnt die Handelsabkommen TTIP (Transatlantische Handels- und Investitionspartnerschaft)
und CETA (EU — Kanada Handelsabkommen) sowie TiSA (Abkommen Uiber Dienstleistungen) ab.

Von der Landesregierung erwartet der Stadtrat, dass diese sich im Bundesrat gegen TTIP, Tisa und CETA
eindeutig positioniert und sich bei Abstimmungen entsprechend verhalt.

Die Oberbiirgermeisterin wird beauftragt diesen Beschluss der Landesregierung, den Kommunalen
Spitzenverbanden und den Landes- und Bundestagsabgeordneten fiir Bad Kreuznach zu tibermitteln.

Begriindung:

Diese besagten Handelsvertriage/-abkommen haben einen groben Eingriff in die Selbstverwaltung der Stadt
Bad Kreuznach zur Folge. Unsere Gestaltungsmoglichkeiten 6ffentliche Belange in der Gemeinde nach
sozialen-, 6kologischen- und regionalen Gesichtspunkten zu entscheiden, werden bedroht, weil bei TTIP,
TiSA und CETA privatwirtschaftlichen Interessen - insbesondere von multinationalen Konzerne - Vorrang
eingerdumt wird. Dies betrifft in besonderem Malie auch o6ffentliche Auftragsvergaben in den Bereichen
Wasser- und Energieversorgung, Abfallwirtschaft und OPNV. Letztlich sind aber auch alle éffentlichen
Leistungen im Bereich Bildung, Kultur und Soziales betroffen.

Die geheime Verhandlungsfiihrung zur Erarbeitung solcher Abkommen ist fiir den Stadtrat ebenfalls nicht
hinnehmbar, da dies den Transparenz- und Offentlichkeitsgrundsatzen demokratisch legitimierter
Parlamentsentscheidungen zuwider ist.

Die besagten Abkommen sehen privilegierte Rechte fiir Unternehmen, Banken und Konzerne durch
Investitionsschutzklauseln und Streitschlichtungsverfahren vor, wodurch demokratische parlamentarische
Entscheidungen — auch des Rates der Stadt Bad Kreuznach — ausgehebelt werden kénnen.

Auch die vorgesehenen Schiedsgerichte zum Investitionsschutz sind nicht demokratisch legitimiert und
gefahrden die finanzielle Eigenstandigkeit der Stadt und unsere Rechtsstandards. Allein die in den
Handelsabkommen fiir GroBunternehmen vorgesehene Moglichkeit (kommunale) Gebietskérperschaften
durch ,Androhung einer Millionenklage wegen entgangener Gewinne” rechtlich auf Schadensersatz zu
belangen, ist geeignet die freie Entscheidungsfindung der Kommune und der einzelnen Ratsmitglieder
erheblich einzuschranken.

Diese Schiedsgerichte, auch die neu bei CETA vorgesehenen, sind jedoch tberfliissig und daher abzulehnen.
Sowohl in Kanada als auch in Deutschland gibt es eine funktionierende Rechtsprechung, die sowohl in der
Vergangenheit als auch in der Zukunft ist der Lage war bzw. ist, alle anfallenden Streitfalle nach der
geltenden Gesetzeslage zu behandeln und zu entscheiden. Insofern sind sowohl die in den o.g.
Handelsabkommen vorgesehenen gesonderten Investitionsschutzklauseln, als auch die Klagerechte fir
Unternehmen gegen Staaten vor Schiedsgereichten entbehrlich.



DIE LINKE.

Bad Kreuznach

-Stadtr atsfraktion-

Jurgen Locher
Stadtverwaltung SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach
Tel. : 0671 62878
Mobil: 0171/6476897
JuergenLocher@superkabel.de

Frau
Oberbirgermeisterin
Dr. Kaster-Meurer
Hochstral3e 48
55545 Bad Kreuznach 11. September 2016

CETA und TTIP bedeuten z.B. fiir Bad Kreuznach, dass unsere Moglichkeiten der regionalen
Wirtschaftsforderung insbesondere fir kleine und mittelstandische Betriebe, negativ beeinflusst werden
kann. So erschwert beispielsweise die durch die Abkommen vorgeschriebene ,internationale
Ausschreibung” die regionale Wirtschaftsférderung, da mittelstandische Unternehmen vor Ort bei der
offentlichen Auftragsvergabe nicht mehr bevorzugt werden kdnnen. Damit droht eine Schwachung lokaler
Unternehmen.

Mit freundlichen GriilRen

Wolfgang Kleudgen Jurgen Locher

Fraktionsvorsitzender -
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SPD-Fraktion im Stadtrat CDU-Fraktion im Stadtrat
Rheingaustralie 7 Rheingrafenstralie 5
55545 Bad Kreuznach 55583 Bad Kreuznach

Frau Oberbilrgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

55545 Bad Kreuznach Bad Kreuznach, 20.09.2016

Antrag der SPD-Fraktion und CDU-Fraktion fur die St adtratssitzung vom
29.September 2016

Anwohnerparken

Sehr geehrte Frau Oberburgermeisterin,

SPD- und CDU-Fraktion beantragen die Stadtverwaltung zu beauftragen ein Anwohnerparkkonzept
fir das Stadtgebiet von Bad Kreuznach zu erstellen. Insbesondere Quartiere bzw. Ortlichkeiten mit
besonders frequentierten Parkraumbereichen sollen vordergriindig im Hinblick auf ein
Anwohnerparkbereich untersucht werden.

Wir bitten um Zustimmung und Verweisung in den Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr.

A 4 oy

Andreas Henschel Anna Roeren-Bergs
SPD-Fraktion CDU-Fraktion
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SPD-Fraktion im Stadtrat CDU-Fraktion im Stadtrat
Rheingaustralie 7 Rheingrafenstralie 5
55545 Bad Kreuznach 55583 Bad Kreuznach

Frau Oberbilrgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

55545 Bad Kreuznach Bad Kreuznach, 20.09.2016

Antrag der SPD-Fraktion und CDU-Fraktion fur die St adtratssitzung vom
29.September 2016

Sehr geehrte Frau Oberburgermeisterin,

nach der Fusion der beiden Stadte Bad Kreuznach und Bad Minster am Stein-Ebernburg hat der
Stadtrat die notwendige und gewtlinschte Starkung der touristischen Attraktivitat im neuen Stadtteil
Bad Munster am Stein-Ebernburg wiederholt betont und festgestellt. Die Verwaltung hat dem u. a.
durch die Beantragung von Fordermitteln fur die Entwicklung des Areals rund um den Kurpark

Rechnung getragen. SPD-Fraktion und CDU-Fraktion beflrworten ausdricklich diese Projekte.

Das ehemalige Thermal-Hallenbewegungsbad liegt innerhalb dieses touristisch relevanten Areals.
Ein Abriss des Gebdaudes ist aufgrund des baulichen Zustandes des Gebdudes notwendig und wird
bereits unmittelbar zu einer deutlichen optischen Verbesserung des Erscheinungsbildes des
Kurgebietes fuhren. Deshalb, und auch um die Zeit vor der Hauptsaison in 2017 zu nutzen,

beantragen die SPD-Fraktion und die CDU-Fraktion gemeinsam

den schnellstmdglichen Abriss des ehemaligen Therma I- Hallenbewegungsbades im

Kurgebiet von Bad Munster am Stein-Ebernburg.

Vorsorglich moge die Verwaltung die Zustimmung zu einem vorzeitigen Malinahmenbeginn
1



2

einholen, damit im Falle der spateren Forderung mdgliche Fordermittel fir die Stadt gesichert

werden kénnen.

(ot oy

Andreas Henschel Anna Roeren-Bergs
SPD-Fraktion CDU-Fraktion



