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Betreff:

Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststral3e, Mannheimer Stral3e und

PoststraRe” (Nr. 1¢/7, 1. A)
a. Ergebnis der erneuten Offenlage gemaR &8 4a Abs. 3 BauGB
b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. das Ergebnis der erneuten Offenlage gemal § 4a Abs.3 BauGB zur Kenntnis zu nehmen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen
Schuhgasse, Alte PoststralBe, Mannheimer StraRe und PoststraBe” (Nr. 1c/7, 1. A) mit 6rt-
lichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO, bestehend aus Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen gemaR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.
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Erldauterungen

Ausgangssituation - bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich gemischte Bauflache mit kirchlicher
Einrichtung vor.

Der Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte PoststraRe, Mannheimer StralRe
und PoststraRe” (Nr. 1¢/7) ist am 24.11.1994 rechtsverbindlich geworden. Fir den Planbe-
reich wird festgesetzt:

- Gestaltungsfestsetzungen zu Dachform, Fassadengestaltung und Werbeanlagen
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”

Ausschnitt rechtsgiiltiger Bebauungsplan Nr. 1c/7 mit vorgesehenem Anderungsbereich
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Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)
Planungsanlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der laufenden Férderung aus dem stadtebaulichen Férderprogramm , Aktive Stadt-
zentren” ist die Kreuznacher Neustadt als Sanierungsgebiet beschlossen worden. Neben priva-
ter Modernisierung liegt der Focus in einem Sanierungsgebiet auch auf der Beseitigung stad-
tebaulicher Missstande im 6ffentlichen Raum. Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan
in folgenden zwei Punkten gedndert werden:

Punkt 1: Gestaltungsfestsetzungen

Die Stadt Bad Kreuznach hat im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,, Aktive Stadtzen-
tren” (ASZ) eine Gestaltungssatzung fir die Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern im
Dezember 2015 beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt Gestaltungsfestsetzungen, die nicht mit den Fest-
setzungen aus der Gestaltungssatzung korrespondieren. Die Gestaltungssatzung ist flr die
stadtebauliche Sicherung und Entwicklung der Kreuznacher Neustadt vorrangig zu beriicksich-
tigen. Um mogliche Konflikte zwischen dem gliltigen Bebauungsplan und der Gestaltungssat-
zung in Zukunft zu vermeiden, sollen die Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes ent-
fallen. Die Gestaltungssatzung wird die entfallenen textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zur Gestaltung der Geb&ude ersetzen.

Punkt 2: Verkehrsflachen

Zur Starkung und Sicherung der Neustadt als attraktives historisch gepragtes Zentrum soll der
innerhalb einer Denkmalzone liegende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestalt aufgewertet
werden.

Oberste Prioritat fir eine Wiederbelebung des Platzes bildet die Schaffung einer Aufenthalts-
qualitat far FuRgénger, Touristen und Radfahrer. Neue Veranstaltungsangebote, aber auch
Sitzmoglichkeiten, die zum Verweilen einladen sowie ein neues Beleuchtungskonzept sollen
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das volle Potenzial des Platzes als 6ffentlicher Aufenthaltsort sowie Stadtteilzentrum aus-
schopfen und die stadtebauliche Bedeutung flir den historischen Stadtteil hervorheben. Des
Weiteren soll auch das Wohnumfeld in der Neustadt und die Sicherheit der FuRgéanger verbes-
sert werden. Neben der Beruhigung des Verkehrs in diesem Bereich kénnen damit Emissionen
wie Larm und Abgase reduziert werden. Dariber hinaus soll durch die FuRgangerzone die
Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern geschéftlich und kulturell attraktiver werden.

Das Ziel der Wiederbelebung kann nur mit einer Zulassung ausschlie3lich von nicht motorisier-
tem Verkehr erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung der Verkehrsflache notwendig.
Eine Teileinziehung (Widmungsbeschrankung) der Verkehrsflache nach 8 37 des Landesstra-
Rengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschlieRen, wirde im Widerspruch zu der
Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” im B-Plan Nr. 1c/7 stehen. Zur Sicherung des 6f-
fentlichen Platzes und seiner Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat soll deshalb der Bereich
Eiermarkt von ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich” in
~Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgéngerzone” geandert werden. Eine sol-
che Festsetzung wurde im Bereich der Neustadt im Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und
PoststraRe” (Nr. 1c/10) bereits festgesetzt.

Sachstand

Der Stadtrat hat am 30.03.2017 den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans 1c/7
gefasst. Im Zeitraum vom 19.05.2017 bis 06.06.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB und der Behérden und Trager sonstiger dffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs.1 BauGB durchgeflihrt.

Am 26.09.2017 hat der Stadtrat die Offenlage gemaf 8 3 Abs.2 BauGB und 8§ 4 Abs.2
BauGB beschlossen. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 02.11.2017 bis 04.12.2017 durch-
gefihrt. Nach Eingang und Priifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Plandnde-
rung erforderlich. Der Bereich des Eiermarktes, der im Bebauungsplan als ,Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen war, wurde in eine
~Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgédngerzone” geandert.

DarlGber hinaus wurde nach interner Abstimmung die Begrenzung der Ful3gangerzone Eier-
markt im norddstlichen Bereich (Zugang Schuhgasse) verlegt. Hierbei handelt es sich um eine
rein zeichnerische Anderung (siehe Ausschnitt aus Planzeichnung unten). Grund der Anderung
ist die sinnvollere beitragsrechtliche Zuordnung. Dieser Bereich wird aus beitragsrechtlicher
Sicht im Sinne einer ,natirlichen Betrachtungsweise”, nach der eine Verkehrsanlage grund-
satzlich abzugrenzen (StraRenfihrung, -breite, -oberflache etc.) ist, als Teil des Platzes Eier-
markt wahrgenommen und wird somit der FuRgéngerzone zugeordnet. Diese Anderung regelt
und erleichtert nicht nur die beitragsrechtliche Zuordnung von beitragspflichtigen MalRnahmen,
sondern schafft auch ordnungsrechtlich bessere Moglichkeiten beim Vorgehen gegen Falsch-
parker.

Weiterhin wurde die Planzeichnung gemaf3 Stellungnahme der Abt. 600 bezlglich der rechts-
gliltigen Teileinziehung in der Mannheimer Stralde angepasst.
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Ausschnitt aus Planzeichnung zur BP-Anderung (1c/7, 1. And.), Stand Abwégung erneute Offenlage —
blaue Umrandung: Grenze rot: bisherige Abgrenzung,; Grenze griin: neue Abgrenzung

Aufgrund der dargelegten Plananderungen wurde eine erneute Offenlage gemaR § 4 a Abs. 3
BauGB erforderlich. Der Stadtrat hat diese in seiner Sitzung am 25.01.2018 beschlossen. Die
erneute Offenlage wurde in der Zeit vom 28.02.2018 bis 29.03.2018 durchgefihrt.

Zu Beschlussvorschlag a: Ergebnis der erneuten Offenlage

Im Rahmen der erneuten Offenlage gingen keine Stellungnahmen von Biirgerinnen und Bir-
gern ein. Weiterhin wurden 20 Behorden beteiligt. 17 davon gaben keine Stellungnahme ab.
Von 3 Behorden (Stadtwerke Bad Kreuznach, IHK Koblenz und Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord) ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Bedenken oder Anregun-
gen vorgetragen. Eine erneute Abwéagungsentscheidung ist daher nicht erforderlich. Die Stel-
lungnahmen sind als Anlage 2 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag b: Satzungsbeschluss

Da nach der erneuten Offenlage nun ein abgestimmter Entwurf vorliegt und keine weitere
Abwagungsentscheidung mehr erforderlich ist, wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfeh-
len dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan mit értlichen Bauvor-
schriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 88 LBauO, bestehend aus Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan

ogkrwd =
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sl Bempaden

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberblrgermeisterin
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ANLAGE 1 Grenzbeschreibung 1¢c7-1A

"Fiir den Bereich "Eiermarkt" zwischen Schuhgasse, Alte PoststraRe,

BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH

Mannheimer StraBe und Poststrafe"
(Nr. 1c/7, 1.Anderung)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flur 69, 70

11
37

BchloBberg

Grenzbeschreibung

Straflenmitte Alte Poststralle, StralRenmitte Schuhgasse, Strallenmitte Poststralle, Westgrenze und
Sudgrenze Mannheimer StralRe

3 A

g

GroRe des Plangebietes ca. 1,0ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 01.02.2017 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungsplane\B-Plan_1c-7_1Aenderung\Planung\Uebersicht. DWG
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Bebauungsplan 1¢7 1.A.
Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gemaR § 4 a Abs.3 BauGB

BEBAUUNGSPLAN ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte
PoststraBe, Mannheimer StraBe und PoststraBe” (Nr. 1¢c/7, 1. A.)

ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

222 Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwéagung 12.03.2019
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Erneute Offenlage gemaR 8 4 a Abs. 3;

a) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1c 7, 1.A.
Planstand Januar 2018

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum von 28.02.2018 bis 29.03 2018 gingen keine Anregungen und Bedenken von

Burgerinnen und Burger ein.

b) Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemdR 8 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1c 7, 1.A.
Planstand Januar 2018

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.2018 am Verfahren beteiligt:

Lfd. Nr. | Behorde/Trager 6ffentlicher Belange Datum Anregung
Kreisverwaltung
1. Kreisverwaltung
Buro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach
2. Kreisverwaltung
Untere Denkmalschutzbehorde
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach
Obere Landesbehérden
3. SGD Nord Regionalst. Gewerbeaufsicht 28.02.18 0.B.
Hauptstraflie 238
55743 Idar-Oberstein
4, Generaldirektion kulturelles Erbe
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Schillerplatz 44
55116 Mainz

- Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung 12.03.2019
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Lfd. Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

5.

Generaldirektion kulturelles-Erbe
Direktion Landesarch&ologie
Festung Ehrenbreitstein

56088 Koblenz

Polizei/Bundeswehr

Polizeiinspektion
Ringstralke 3
55543 Bad Kreuznach

Vermessung / Kataster / Grundstiicke

Vermessungs- und Katasteramt
Ostdeutsche StralRe 28
55232 Alzey

Industrie / Gewerbe

Industrie- u. Handelskammer
Koblenz - AuRRenstelle KH
Hochstralke 5-7

55545 Bad Kreuznach

23.03.18

0.B.

Handwerkskammer Koblenz
liber Kreishandwerkerschaft
Riidesheimer Stralle 34
55545 Bad Kreuznach

Verkehr

10.

Verkehrsgesellschaft Bad Kreuznach mbH
Ringstrale 128a
55543 Bad Kreuznach

Leitungstrager

11.

Stadtwerke GmbH
Bad Kreuznach
KilianstralRe 9

55543 Bad Kreuznach

20.03.18

0.B.

Kirche

12,

Stadtpfarrei Heilig Kreuz
Zentrales Pfarrbiiro
WilhelmstraRe 37
55543 Bad Kreuznach

Verwaltung KH

13.

23 Grundstiicks- und Gebaudewirtschaft

14.

30 Amt fir Recht und Ordnung

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung 12.03.2019
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Bebauungsplan 1¢7 1.A.

ANLAGE 2 Abwéagung erneute Offenlage 1c7-1A
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Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gemaR § 4 a Abs.3 BauGB S. 4
Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
15. 37 Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
16. 40 Amt fur Schulen, Kultur u. Sport
17. 51 Amt fir Kinder u. Jugend
18. 600 Bauverwaltung
19. 600 Bauaufsicht
20. 660 Tiefbau- und Grinflachen
21. ABW Abwasserbeseitigungseinrichtung

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der erneuten Offenlage eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag

3 SGD Nord Regionalst. 28.02.18 Sehr geehrte Damen und Herren, Keine Keine Abwagungsent-
Gewerbeaufsicht scheidung erforderlich

gegen die vorgenannte Planung bestehen vonseiten der SGD Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht Idar-Oberstein keine Bedenken.

8 Industrie- u. 23.03.18 Sehr geehrte Frau Blagojevic, Keine Keine Abwéagungsent-
Handelskammer vielen Dank fir die Einbindung in 0. g. Planung. scheidung erforderlich
KObIenZ Zum gegenwartigen Zeitpunkt haben wir keinerlei Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

1 Stadtwerke GmbH 20.03.18 Se:r gee:r?e ?am?;? und Herren, Keine Keine Abwagungsent-
Bad Kreuznach sefrgeenrie Frau Slagojevic, scheidung erforderlich

wir bedanken uns fir die Maglichkeit zu einer Stellungnahme und teilen lhnen mit,
dass gegen die Anderung des Bebauungsplanes im oben genannten Bereich seitens der
Kreuznacher Stadtwerke keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

=+ Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung 12.03.2019
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1. Anderung

ANLAGE 3 Planzeichnung 1c7-1A

Pt

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuches (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzsichenverordnung 1990 - (PlanzVO 90)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-lmm\sslunu gesetz (BIMSChG)

ur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
ern\zmwalx (LNatSchG)

sergesetz

G)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gemo)
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der StadratBad Kreuznach ha i sfner Szung am 30.03.2017 de
Aufstellung des Bebauungsplanes beschiosser

Bad Kreuznach, den ..

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (siege)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELUNGSBESCHLUSS
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 03.05.2017

3. FRUMZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, BEHORDEN
und SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte:
nach ortsiblicher Bekanntmachung am 03.05.2017 in Form einer ffentichen
Etttering dea Vorsniaurs am 18.05,2017 soule i Fomm ekter Sntchen
‘Auslegung des Vorentwurfs vom 19.05.2017 bis einschieflich 0

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager dffenticher Belange

erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch Schreiben vom 10.05.2017 an die
betreffenden Stellen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND TRAGER SONSTIGER BELANGE

Der Entwurf (Planzeichnung, Begriindung und textiche Festsetzungen mit
nachrichtiichen Ubernahmen und Hinweisen sowie die umweltrelevanten
Stellungnahmen) lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach Beschuss vom 31.08.2017
und ortsiiblicher Bekannimachung vom 25.10.2017 in der Zeit vom 02.11.2017
bis einschlieflich 04.12.2017 offentlich aus.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager dffentiicher Belange erfolgte gem. § 4
Abs. 2 BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom 19.10.2017.

5. ERNEUTE OFFENLAGE
Der Entwurf (Planzeichnung, Begriindung, textiche Festsetzungen mit
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen sowie die umweltrelevanten
Stellungnahmen) lag emeut gem. § 4a Abs. 3 BauGB nach Beschluss vom
25.01.2018 und ortsublicher ~ Bekanntmachung vom 20.02.2018 - in der Zeit
vom 28.02.2018. " bis einschiieBich 29.03.2018  offentich aus.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Dar Stadrat Bad Kreuznach st nsch Prifung nd Abwigung der
ehgegangeren tehngnatmen am . den Bebauungsplan als
Satzur o Baovorscten 5o, § 34 Gom a1 § 35 B0
Dechossen.

Bad Kreuznach, den ..

Gberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (siegel)

7. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textichen Festsetzungen
und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen i dom Wien doc
Stadtrates ibereir

Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde singehalten und der
Bebauungsplan hiermit ausgefertig. Er tritt am Tag seiner Bekannimachung in
Kraft.

Bad Kreuznach, den ..

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (siegel)

8. BEKANNTMACHUNG
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschiusses des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am .

Bad Kreuznach, den

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

- Entwurf Satzungsbeschluls -

s

20
SV m\> e ,“m
SRS R

BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH

“Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststrafie, Mannheimer Strafie und
Poststratie”, 1c /7, 1. Anderung

N[ STADTVERWALTUNG
,

S sE0nG SO AWIG U v
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Anlage TOP 1: ANLAGE 4 Textl. Festsetzungen 1c7-1A

TOP 1

Bebauungsplan (Nr. 1c/7, 1. A.) -1/2 -

2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

1.1. Das Plangebiet wird im gesamten Bereich — mit Ausnahme des Kirchengrund-
stlicks, das als Gemeindebedarfsflache ausgewiesen wird — als besonderes
Wohngebiet (WB) ausgewiesen.

1.1.1. Neben den gem. 8§ 4a (2) BauNVO zulassigen Nutzungen kénnen als Aus-
nahme gem. 84a (3) 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung in
dem den Eiermarkt nach Osten hin begrenzenden Baublock zugelassen wer-
den.

1.2. AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO unzulassig, abgesehen von den erforderlichen Gemeinschafts-
anlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern.

Ebenfalls ausgeschlossen sind die baulichen Anlagen gem. 8 23 (5) Satz 2
BauNVO, oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und dhnliche ober-
irdische Anlagen. Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verle-
gen.

MaR der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNVO § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

2.1.Innerhalb der als ,besonderes Wohngebiet” ausgewiesenen Flache gilt beziiglich
des MalRes der baulichen Nutzung folgendes:

Aus stadtebaulichen Grinden wird im Interesse der Erhaltung der denkmalw{ir-
digen mittelalterlichen Stadtstruktur gem. 8 17 (7) BauNVO festgesetzt, dass
als Hochstmal der baulichen Nutzung die volle Ausnutzung der im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig ist.

2.2. Der Bebauungsplan enthalt keine Angaben bezliglich Anzahl der Geschosse.
Stattdessen wird festgesetzt, dass bei Um- und Neubaumafnahmen die vorhan-
denen Trauf- und Firsthéhen beizubehalten sind. Dabei sind Abweichungen bis
zu max. 30 cm zulassig.

|@

Bauweise (§ 22 BauNVO, 8 9 Abs. 1 Ziff. 2. BBauG)
3.1.Fir das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

3.2.Bei den als ,denkmalwiirdige Gebaude” festgesetzten Bauflachen wird als Bau-
weise die Erhaltung der vorhandenen Baustruktur vorgeschrieben.

4. Verkehrsflachen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (NEU)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gemal Planzeichnung werden &6ffentliche Verkehrsflachen sowie folgende Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:

4.1. Fir den Bereich Mannheimer Str., stidwestlicher Teilbereich PoststralRe sowie
Alte PoststralRe wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich und

4.2. far den Bereich ,Eiermarkt” wird gemaR 8§ 9 Abs 1. Nr. 11 BauGB die ,Ver-
kehrs-flache besonderer Zweckbestimmung — FuRgangerbereich” festgesetzt.

Eine Abgrenzung zur Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung sowie zu
den jeweiligen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen ist durch eine Stra-
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RBenbegrenzungslinie und entsprechendes Symbol in der Planzeichnung gekennzeich-
net.

4. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen (ALT) - ENTFALLEN

Die textlichen Festsetzungen Punkt 4 (ALT)- Punkt 6.5 entfallen und werden von der
Gestaltungssatzung , Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” der Stadt Bad
Kreuznach vom 18.01.2016 ersetzt. Die Satzung zur Gestaltung von Bau- und Wer-
beanlagen ist als nachrichtliche Ubernahme zu beachten.

5. Werbeanlagen und Automaten - ENTFALLEN

Die textlichen Festsetzungen Punkt 4 (ALT)- Punkt 6.5 entfallen und werden von der
Gestaltungssatzung ., Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” der Stadt Bad
Kreuznach vom 18.01.2016 ersetzt. Die Satzung zur Gestaltung von Bau- und Wer-
beanlagen ist als nachrichtliche Ubernahme zu beachten.

6. Besondere Vorschriften - ENTFALLEN

7.

Die textlichen Festsetzungen Punkt 4 (ALT)- Punkt 6.5 entfallen und werden von der
Gestaltungssatzung ,, Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” der Stadt Bad
Kreuznach vom 18.01.2016 ersetzt. Die Satzung zur Gestaltung von Bau- und Wer-
beanlagen ist als nachrichtliche Ubernahme zu beachten.

Vorschriften gem. § 123 (5) LBauO
( Gber die Handhabung der 88 17 und 19 LBauO)

7.1.Der rickwartige Bauwich ist abweichen von 8 17 (3) LBauO) in der Breite zulas-
sig, wie er sich bei voller Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen ergibt, so dass er ggfls. auch ganz entfallen kann.

7.2.Die Abstdnde von Gebauden und Gebaudeabschnitten an 6ffentlichen verkehrs-
flachen zur gegeniberliegenden Grundstiicksgrenze dirfen abweichend von § 17
(13) LBauO entsprechend, den durch Baulinien festgesetzten Gebaudefluchten
verringert werden.

7.3.Der Belichtungswinkel gen 8 19 (3) LBauO darf abweichend von 8 19 (1 und 2)
in dem Umfang verringert werden, wie es sich aus den Festsetzungen bezlglich
der Baulinie, Traufhéhe, Dachneigung, Dachiiberstand und Aufbauten ergibt.

7.4.Abstande zur Wahrung des Wohnfriedens von AuRenwanden von Wohngebéau-
den, die notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen nach § 67 (3) LBauO ent-
halten, dirfen abweichend von 8 19 (4) LBauO entsprechend den durch Bauli-
nien festgesetzten Gebaudefronten verringert werden.

8. Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich der Traufhdéhe bei mit
Baugrenzen versehenen Bauteilen. Hier sind als Ausnahme Abweichungen von der
vorh. Traufhéhe bis zu max. 1,00 m zulassig.

Oberbilrgermeisterin
Frau Kaster-Meurer

.................................... Bad Kreuznach, den .......ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnnes
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Bebauungsplan
,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Post-
strafRe, Mannheimer Strafde und Poststraf3e”
(Nr. 1c/7,1. Anderung)

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
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l. Allgemeines

1. Rechtsgrundlagen’
¢ Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90)

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

¢ Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

\

Abb. 1 Lage des Plangebietes®

Das Plangebiet befindet sich in der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern. Es befin-
det sich noérdlich des Ellerbachs am zentralen Platz ,Eiermarkt“ und nordéstlich des Schlof3-
parks. Westlich wird das Plangebiet durch die Mannheimer Stral3e mit dem Salzmarkt und
Siiden und Siid-Osten durch die Poststralle begrenzt, im Norden grenzt die Schuhgasse das
Gebiet ab. Das Gebiet wird durch die Mannheimer Stralle sowie Poststralde fir Anwohner

Jeweils in der aktuellen Fassung falls nichts anderes genannt
Luftbild 2010, ohne Mafstab.
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erschlossen. Im Zentrum befindet sich der zentrale Platz ,Eiermarkt‘ sowie die St. Nikolaus
Kirche.

ILIIl.  Geltungsbereich
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1¢/7, 1.Anderung

10
7 E

Abb. 2 Auszug aus der Grenzbeschreibung des Bebauungsplanes Nr. 1¢/7, 1.Anderung 3

Grenzbeschreibung
Flur 69, 70

StralRenmitte Alte Poststrale, StraRenmitte Schuhgasse, Strallenmitte Poststralle, West-

grenze und Sudgrenze Mannheimer Stral3e.

Auszug aus der Grenzbeschreibung - Stadtverwaltung Bad Kreuznach, ohne Mafistab.

v
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Il. Erfordernis der Planung, Planungsziele (81 Abs. 3 BauGB)

.1 Planungsanlass - Beschreibung der MlaBnahmen
A. Gestaltungsfestsetzungen

Mit dem Beschluss vom 18.01.2016 des Stadtrats tritt die Gestaltungssatzung ,Kreuznacher
Neustadt — historischer Stadtkern®, der Stadt Bad Kreuznach, in Kraft. Sie dient dem Schutz
und der Sicherung der historisch gepragten Stadtgestalt und mittelalterlichen stadtebaulichen
Strukturen der Kreuznacher Neustadt. Die veralteten Gestaltungsfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden zur Férderung eines harmonischen Stadtbildes durch die Gestaltungs-
satzung ersetzt.

Die Gestaltungssatzung stellt eine zentrale Standardregelung zum Erhalt des stadtebauli-
chen Charakters der Kreuznacher Neustadt dar. Ein harmonisches Stadtbild soll sowohl
durch optische als auch durch bauliche Aufwertung entstehen. Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen sollen mit Gestaltungsmafnahmen aus Neu- und Umbauprojekten in ihrer
Ausgestaltung korrespondieren. Durch zentrale Festsetzungen zur Gliederung der Baukérper
und Dachlandschaften, zu Fassaden, zu Materialien und Farben, Ausgestaltung der Schau-
fenster, Fenster, Turen, Rollldden und Fensterladen, Werbeanlagen, Gestaltung der Fassa-
den, Podeste sowie Festsetzungen zu Markisen und Nebenanlagen fungiert die Gestal-
tungssatzung als zentrales Regelwerk zum Erhalt des stadtebaulichen Charakters der
Kreuznacher Neustadt. Die Gestaltungssatzung mit ihren detaillierten Regelungen 16st die
bisher generalisierenden textlichen Festsetzungen unter Punkt 4.0 — 6.5. AuRere Gestaltung
der baulichen Anlagen und Werbeanlagen ab.

Begriindung zu § 1 Gestaltungssatzung (Stand 18.01.2016):

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die ,Kreuznacher Neustadt- historischer Stadt-
kern®, in dem die historische Baustruktur prdgend und am Stadtbild ablesbar ist.

Fiir das Gebiet der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern bieten sich gemeinsame Gestal-
tungsvorschriften an, da der Bereich kulturell, historisch und auch stddtebaulich eine Einheit darstellt.

7

Durch die Aufnahme der Stadt Bad Kreuznach in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadtzentren®
im Jahr 2012 wurde vorab ein integriertes Innenstadtkonzept, das sogenannte ISEK, erarbeitet. Flir
den Bereich der Kreuznacher Neustadt wurde schon in diesem Zusammenhang eine Bestandsauf-
nahme durchgefiihrt, die u.a. auch die Siedlungsentwicklung / Historische Struktur der Neustadt dar-
stellt und entsprechende stadtebauliche Missstdnde, funktionale und gestalterische Méngel sowie
Qualitéten, Potenziale und Handlungsansétze identifiziert. Aufgrund der umfassenden Bestandsauf-
nahme und —Analyse wurden Handlungsempfehlungen bzw. MalBnahmen vorgeschlagen — darunter
auch das Erstellen einer Gestaltungssatzung (vgl. MaBnahme A 02).

In der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz, Kreis Bad Kreuznach, Stadt Bad Kreuznach befindet
sich nahezu das gesamte Plangebiet innerhalb einer Denkmalzone (kennzeichnendes Stral3en-, Platz-
oder Ortsbild gem. § 3, § 5 Abs. 3 DSchPflG). Des Weiteren befindet sich eine Vielzahl an Einzel-
denkmélern, die das Stadtbild positiv prédgen, im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung.

Begriindung zu § 2 Gestaltungssatzung (Stand 18.01.2016):

Ziel der Satzung ist es, stadtebauliche Ensembles, Einzelgebdude aber auch StralBenrdume und Frei-
flichen zu erhalten und fort zu entwickeln. Die Gestaltungssatzung dient dabei der Steuerung von
NeubaumalBnahmen, Umbauten sowie Sanierungen flir das sensible ,Herzstlick” ,Kreuznacher Neu-
stadt — historischer Stadtkern”. Die Satzung soll auf diesem Weg der Erhaltung des historischen
Stadtgrundrisses dienen und zur Weiterentwicklung einer vielféltigen, aber harmonischen Stadtgestalt
beitragen.

NeubaumalBnahmen, bauliche Verdnderungen, Umbauten und Erweiterungen sowie Werbeanlagen
miissen in Mal3stab, Form, Gliederung, Material und Farbe das Stadtbild und die Eigenart des Stra-
Benraumes beriicksichtigen und sich dabei in die ihre Umgebung prdgenden Bebauungsstrukturen
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einfligen. Daher werden die in der vorliegenden Gestaltungssatzung bezeichneten &6ffentlichkeitswirk-
samen Verdnderungen nun genehmigungspflichtig.

Durch die Gestaltungssatzung wird nun eine (ber die der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vorge-
schriebene Genehmigungspflicht hinaus in der Kreuznacher Neustadt eingefiihrt.

Die Anbringung von z.B. einer Werbeanlage oder auch ein Bauvorhaben sind durch die untere Bau-
aufsichtsbehérde vorab zu genehmigen. Hierzu ist vor der Ausfiihrung ein Antrag zu stellen und die
Erteilung einer Genehmigung abzuwarten.

Antragsformulare erhalten Sie auf der Internetseite der Stadtverwaltung Bad Kreuznach oder direkt in
der Fachabteilung Bauordnung und Gebé&udewirtschaft in der Viktoriastralle 13 in Bad Kreuznach. Die
denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalbehdrde bei der Kreisverwaltung
Bad Kreuznach durch den Bauherren zu beantragen.

B. Verkehrsflachen

Zur Sicherung des offentlichen Raumes flr den nicht motorisierten Verkehr ist eine Ergan-
zung der baurechtlichen Festsetzung ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuBgangerbereich® notwendig. Der Bebauungsplan Nr. 1c7 setzt lediglich ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich“ sowie ,Verkehrsflache fir den
flieBenden und ruhenden Verkehr* fest.

Die Bebauungsplananderung dient der Starkung und Sicherung der Neustadt als attraktives
historisch gepragtes Zentrum. Insbesondere soll damit der innerhalb einer Denkmalzone lie-
gende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestalt aufgewertet werden.

[I.Il.  In Betracht kommende anderweitige L6sungen

Eine Alternative zur unter Il.l. A. vorgestellten MalRnahme kommt nicht in Frage. Die beste-
henden Bebauungsplane in der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern decken nicht
die gesamte Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern ab. Dies fuhrte in der Vergan-
genheit immer wieder zu Problemen, da keine einheitlichen Regelungen im gesamten Plan-
gebiet angewendet werden konnten. In Teilbereichen gab es gestalterische Regelungen, die
jedoch nicht hinreichend konkret waren. In anderen Teilen gab es keinerlei Regelungen, so
dass der Burger sich ungerecht behandelt fuhlte aufgrund der inhomogenen Regelungen. Mit
Aufhebung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 4.0 — 5.2.5 Auere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen und Werbeanlagen sind die Regelungen der Gestaltungssatzung anzuwen-
den, die einheitlich fir das gesamte Gebiet der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadt-
kern gelten.

Eine Alternative zur unter Il.I. B. vorgestellter Malnahme kommt nicht in Frage. Nach dem
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1¢/7 und seinen Festsetzungen zur Verkehrsfla-
chen ist eine Umwidmung des Platzes Eiermarkt zum Fuf3géngerbereich und der geplanten
Aufwertung des Platzes nicht moglich. Eine Teileinziehung gemaf § 37 Landesstrallenge-
setzes erfolgt nach dem kommunalen Baurecht. Ist eine Flache bzw. Verkehrsflache als 6f-
fentliche Verkehrsflache ohne Nutzungseinschrankungen festgesetzt kann diese der Offent-
lichkeit nicht entzogen werden.

[ILIIl.  Ziele und Zwecke der Planung
1. Gestaltungsfestsetzungen
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Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es die Grundlage fiir einheitliche Regelungen
bzgl. Gestaltung in der Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern zu schaffen. Es wer-
den lediglich die textlichen Festsetzungen unter Punkt 4.0 — 5.2.5 AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen und Werbeanlagen gestrichen. Alle anderen textlichen sowie zeichneri-
schen Festsetzungen gelten unverandert fort.

2. Verkehrsflachen

Zur Starkung und Sicherung der Neustadt als attraktives historisch gepragtes Zentrum soll
der innerhalb einer Denkmalzone liegende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestalt aufge-
wertet werden. Das Ziel der Wiederbelebung kann nur mit einer Zulassung ausschliellich
von nicht motorisiertem Verkehr erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung der Ver-
kehrsflache notwendig. Eine Teileinziehung (Widmungsbeschrankung) der Verkehrsflache
nach § 37 des Landesstraliengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschlielen, wiir-
de im Widerspruch zu der Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® im B-Plan Nr. 1c/7 ste-
hen. Zur Sicherung des o6ffentlichen Platzes und seiner Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat
soll deshalb der Bereich Eiermarkt von ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich® in ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FulRganger-
zone* geandert werden. Eine solche Festsetzung wurde im Bereich der Neustadt im Bebau-
ungsplan ,Zwischen Ellerbach und Poststrale” (Nr. 1¢/10) bereits festgesetzt.

1. Das Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt.

Nach Vorliegen der Entwurfsplanung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans und Priifung
durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan Nr. 1 ¢/7 1. Anderung eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene
Flache umfasst und damit die Innenentwicklung - einheitliche Regelungen bzgl. Gestal-
tung in der Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern - zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen,

e keine im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse benannten Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete im Geltungsbe-
reich sowie im ndheren Umfeld vorhanden sind und somit durch die Planung nicht beein-
trachtigt werden.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer

Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-

formationen verfugbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Ein-
griffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und 3 Abs.2 Satz
2 BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.
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lll.I.  Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr am 23.03.2017 vorbereitet und am 30.03.2017 im Stadtrat gemaR § 2 Abs.1 BauGB
gefasst.

[l1.1l.  Beteiligung

lILII.1. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1 BauGB) und
Beteiligung der Behorden (84 Abs.1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung wird im Zeitraum vom 19.05.2017 -06.06.2017 durchgeflhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit haben 0 Biirger Anregungen vor-
gebracht.

Mangels Anregungen von den Biirgern ist eine Abwagung nicht erforderlich.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurden 19 Behdrden zur Stellung-
nahme aufgefordert. 3 haben eine Stellungnahme abgegeben, 1 hatten keine Anregungen,
16 haben nicht geantwortet.

Die SGD Nord Regionalstelle Gewerbeaufsicht empfiehlt vor dem Hintergrund der bekannten
Probleme, die Planung zum Anlass zu nehmen, die Larmsituation mittels Gutachten umfas-
send zu bewerten.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege weist auf die im
Planungsgebiet sich befindende Denkmalzone ,Neustadt” sowie zahlreiche Einzeldenkmaler.
Die Einzeldenkmaler sowie Denkmalzonen geniefl3en Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Im Rahmen der Abwagung werden alle Anregungen zur Kenntnis genommen. Eine Abwa-
gung ist in beiden Fallen nicht erforderlich.

lLII.2. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB) und
Beteiligung der Behorden (84 Abs.2 BauGB) - Offenlage
Die Offenlage wurde am 26.09.2017 durch den Stadtrat beschlossen und am 25.10.2017
ortsublich bekanntgemacht. Die Offenlage fand vom 02.11.2017 bis 04.12.2017 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden mit Schreiben vom 19.10.2017 20 Behor-
den zur Stellungnahme aufgefordert. Drei beteiligte Behérden haben keine Bedenken und 15
Behorden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es gingen 2 abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen ein.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe weist auf die im Plangebiet befindlichen Denkmal-
schutzzonen sowie zahlreiche Einzeldenkmaler, die Erhaltungs- und Umgebungsschutz ge-
nieRen. Die Schutzwirdigkeit der im Anderungsbereich befindlichen Denkmalzonen sowie
Einzeldenkmaler ist bekannt. Diese werden durch die mit der Unteren Denkmalschutzbehr-
de abgestimmte Gestaltungssatzung gesichert. Aus diesem Grund ist eine Abwagung nicht
erforderlich.

Die Abteilung Bauverwaltung der Stadtverwaltung Bad Kreuznach weist auf das Vorliegen
einer im Jahr 1988 vom Stadtrat beschlossene Teileinziehung der Mannheimer Strale mit
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der bitte um Berlicksichtigung. Die Stellungnahme lautet wie folgt: ,, (...) Im Entwurf des B-
Planes ist die Mannheimer Stralle, soweit sie im Bereich des B-Planes verlauft, als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Mannheimer Stralle zwischen der friheren Ein-
mundung der Bockgasse und bis zur Einmindung der Poststralle wurde durch Beschluss
des Stadtrates teileingezogen. Die Teileinziehung (Umwidmung zur Fuldgangerzone) wurde
am 04.11.1988 offentlich bekannt gemacht, s. Anlagen. Daher sollte der B-Plan bei seiner
jetzigen Anderung auch diese Teileinziehung (ibernehmen, da ansonsten die Teileinziehung
wieder Rickgangig gemacht wirde. (...)“. Das Vorliegen einer Teileinziehung des o.g. Teil-
bereichs wurde erst im Rahmen der Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB bekannt gegeben
und wird im Rahmen der Bebauungsplananderung bertcksichtigt. Da es sich hierbei um eine
planungsrelevante Anderung im Rahmen der Beteiligung gemaR §§ 3/4 Abs. 2 BauGB han-
delt ist mit der Anderung der Planzeichnung einer erneute Offenlage erforderlich.

Des Weiteren wird nach interner Abstimmung die Begrenzung der Fuldgangerzone Eier-
markt im nord-dstlichen Bereich (Zugang Schuhgasse) verlegt. Hierbei handelt es sich um
eine rein zeichnerische Anderung. Grund der Anderung ist die sinnvollere beitragsrechtliche
Zuordnung.

Aus beitragsrechtlicher Sicht im Sinne einer ,natirlichen Betrachtungsweise®, nach der eine
Verkehrsanlage grundsatzlich abzugrenzen (Stralenfiihrung, -breite, -oberflache etc.) ist,
wird der Teilbereich im nord-6stlichen Zugang Schuhgasse als Teil des Platzes Eiermarkt
wahrgenommen und ist somit der FuRgéngerzone zugeordnet. Die Anderung regelt und er-
leichtert nicht nur die beitragsrechtliche Zuordnung von beitragspflichtigen MalRnahmen,
sondern schafft auch ordnungsrechtlich bessere Mdglichkeiten beim Vorgehen gegen
Falschparker.

lILIL3. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB) und
Beteiligung der Behorden (84 Abs.2 BauGB) - Erneute Offenlage

Aufgrund der dargelegten Plananderungen wurde eine erneute Offenlage gemaR § 4 a Abs.
3 BauGB erforderlich. Der Stadtrat hat diese in seiner Sitzung am 25.01.2018 beschlossen.
Die erneute Offenlage wurde in der Zeit vom 28.02.2018 bis 29.03.2018 durchgefihrt. Im
Rahmen der erneuten Offenlage gingen keine Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern
ein. Weiterhin wurden 20 Behdrden beteiligt. 17 davon gaben keine Stellungnahme ab. Von
3 Behorden (Stadtwerke Bad Kreuznach, IHK Koblenz und Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord) ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Bedenken oder Anregun-
gen vorgetragen. Eine erneute Abwagungsentscheidung ist daher nicht erforderlich.
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1v. Planinhalte (8 9 BauGB)

Bestandteile der Satzung sind die Bebauungsplanurkunde sowie die textlichen Festsetzun-
gen gemaf §9 BauGB. Die Planzeichnung wird erganzt sowie alle textlichen Festsetzungen
bleiben unverandert erhalten. Es werden lediglich die textlichen Festsetzungen unter Punkt
4.0 — 6.5 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen aufgehoben. Eine
neue Festsetzung unter Punkt 4 Verkehrsflachen wird erganzt.

IV.I. Festsetzungen

IV.1.1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus dem Bebauungsplan Nr.
1¢/7 unter Punkt 1.0 -1.2 bleiben unverandert erhalten:

1. Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

1.1. Das Plangebiet wird im gesamten Bereich — mit Ausnahme des Kirchengrundstiicks,
das als Gemeindebedarfsflache ausgewiesen wird — als besonderes Wohngebiet
(WB) ausgewiesen.

1.1.1. Neben den gem. § 4a (2) BauNVO zulédssigen Nutzungen kénnen als Aus-
nahme gem. §4a (3) 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung in
dem den Eiermarkt nach Osten hin begrenzenden Baublock zugelassen
werden.

1.2. Aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO unzuldssig, abgesehen von den erforderlichen Gemeinschaftsanla-
gen zur Unterbringung von Abfallbehéltern.

Ebenfalls ausgeschlossen sind die baulichen Anlagen gem. § 23 (5) Satz 2 BauN-
VO, oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnliche oberirdische
Anlagen. Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

IV.1.2. MaRB der baulichen Nutzung (39 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die textlichen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung aus dem Bebauungsplan Nr.
1¢/7 unter Punkt 2.0 -2.2 bleiben unverandert erhalten:

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1. Innerhalb der als ,besonderes Wohngebiet” ausgewiesenen Flédche gilt beziiglich
des Mal3es der baulichen Nutzung folgendes:
Aus stéddtebaulichen Griinden wird im Interesse der Erhaltung der denkmalwtirdigen
mittelalterlichen Stadtstruktur gem. § 17 (7) BauNVO festgesetzt, dass als Héchst-
mal3 der baulichen Nutzung die volle Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewie-
senen lberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig ist.

2.2. Der Bebauungsplan enthélt keine Angaben beziiglich Anzahl der Geschosse. Statt-
dessen wird festgesetzt, dass bei Um- und NeubaumalBnahmen die vorhandenen
Trauf- und Firsthéhen beizubehalten sind. Dabei sind Abweichungen bis zu max. 30
cm zuldssig.

IV.1.3. Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die textlichen Festsetzungen zur Bauweise aus dem Bebauungsplan Nr. 1¢/7 unter Punkt
3.0 bleiben unverandert erhalten:
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3. Bauweise
(§ 22 BauNVQ), § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG

3.1. Fiir das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

3.2. Bei den als ,,denkmalwiirdige Gebaude* festgesetzten Bauflachen wird als Bauweise
die Erhaltung der vorhandenen Baustruktur vorgeschrieben.

IV..4. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen (ALT) ENTFALLEN

Festsetzungen Bebauungsplan 1c7

Der rechtgultige Bebauungsplan Nr. 1c7 setzt in seinen textlichen Festsetzungen Nr. 4 Re-
gelungen zur AuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen fest.

Festsetzungen 1. Anderung

Die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1c/7 Punkt 4.0 (ALT) entfallen
und werden von der Gestaltungssatzung ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern®
der Stadt Bad Kreuznach vom 18.01.2016 ersetzt.

Begriindung zur Anderung

Mit dem Beschluss vom 18.01.2016 des Stadtrats tritt die Gestaltungssatzung ,Kreuznacher
Neustadt — historischer Stadtkern®, der Stadt Bad Kreuznach, in Kraft. Sie dient dem Schutz
und der Sicherung der historisch gepragten Stadtgestalt und mittelalterlichen stadtebaulichen
Strukturen der Kreuznacher Neustadt. Die veralteten Gestaltungsfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden zur Férderung eines harmonischen Stadtbildes durch die Gestaltungs-
satzung ersetzt.

IV.l.4. (NEU) Verkehrsflachen
Festsetzungen Bebauungsplan 1¢c7

Der rechtglltige Bebauungsplan Nr. 1c7 setzt in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB Verkehrsflachen fiir den flieRenden und ruhenden Verkehr sowie Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich fest.

Festsetzungen 1. Anderung

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1c7 in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrs-
flachen werden in der 1. Anderung erganzt und textlich festgesetzt. Die neue Festsetzung
Nr. 4 setzt folgendes fest:

4. Verkehrsflachen und Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gemal Planzeichnung werden 6&ffentliche Verkehrsflachen sowie folgende Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:

4.1. Fdr den Bereich Mannheimer Str., stidwestlicher Teilbereich Poststralle sowie
Alte Poststral3e wird die Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich und

4.2. fur den Bereich ,Eiermarkt‘ wird geméi § 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB die ,Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung — Ful3géngerbereich” festgesetzt.
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Eine Abgrenzung zur Verkehrsfliche ohne besondere Zweckbestimmung sowie zu den je-
weiligen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmungen ist durch eine Stralenbegren-
zungslinie gekennzeichnet.

Begriindung zur Anderung

Eine Wiederbelebung des Eiermarkts kann nur mit einer Zulassung ausschlief3lich von nicht
motorisiertem Verkehr auf dem Eiermarkt erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung
der Verkehrsflache notwendig. Eine Teileinziehung (Widmungsbeschrankung) der Verkehrs-
flache nach § 37 des Landesstrallengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschlie-
Ren, wirde im Widerspruch zu der Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich“ im Bebauungs-
plan Nr. 1¢c/7 stehen. Fir eine Widmungsbeschrankung im Bereich des Eiermarkts wird des-
halb die Festsetzung ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich” in ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fullgangerzone“ geandert und
textlich wie zeichnerisch erganzt.

IV..5. Werbeanlagen und Automaten - ENTFALLEN

Festsetzungen Bebauungsplan 1¢7

Der rechtglltige Bebauungsplan Nr. 1¢c7 setzt in seinen textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 -5.3
Regelungen zu Werbeanlagen und Automaten fest.

Festsetzungen 1. Anderung

Die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1¢/7 Punkt 5.1-5.3 entfallen und
werden von der Gestaltungssatzung ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern® der
Stadt Bad Kreuznach vom 18.01.2016 ersetzt.

Begriindung zur Anderung

Mit dem Beschluss vom 18.01.2016 des Stadtrats tritt die Gestaltungssatzung ,Kreuznacher
Neustadt — historischer Stadtkern®, der Stadt Bad Kreuznach, in Kraft. Sie dient dem Schutz
und der Sicherung der historisch gepragten Stadtgestalt und mittelalterlichen stadtebaulichen
Strukturen der Kreuznacher Neustadt. Die veralteten Gestaltungsfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden zur Forderung eines harmonischen Stadtbildes durch die Gestaltungs-
satzung ersetzt.

IV.1.6. Besondere Vorschriften - ENTFALLEN

IV.L.7. Vorschriften gem. 8 123 (5) LBauO
Die textlichen Festsetzungen zu den Vorschriften gem. § 123 (%) LBO aus dem Bebauungs-
plan Nr. 1¢/7 unter Punkt 7.1 -7.4 bleiben unverandert erhalten:

7. Vorschriften ( Giber die Handhabung der §§ 17 und 19 LBauO)

7.1. Der riickwértige Bauwich ist abweichen von § 17 (3) LBauO) in der Breite zulassig,
wie er sich bei voller Ausnutzung der ausgewiesenen liberbaubaren Grundstlicksfla-
chen ergibt, so dass er ggfis. auch ganz entfallen kann.

7.2. Die Absténde von Gebduden und Gebéaudeabschnitten an bffentlichen Verkehrsfla-
chen zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze diirfen abweichend von § 17 (13)
LBauO entsprechend, den durch Baulinien festgesetzten Gebaudefluchten verringert
werden.
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7.3. Der Belichtungswinkel gen § 19 (3) LBauO darf abweichend von § 19 (1 und 2) in
dem Umfang verringert werden, wie es sich aus den Festsetzungen beziiglich der
Baulinie, Traufhéhe, Dachneigung, Dachiiberstand und Aufbauten ergibt.

7.4. Absténde zur Wahrung des Wohnfriedens von Aul3enwénden von Wohngebé&uden,
die notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen nach § 67 (3) LBauO enthalten, dlir-
fen abweichend von § 19 (4) LBauO entsprechend den durch Baulinien festgesetz-
ten Gebé&udefronten verringert werden.

8. Ausnahmen
Die textlichen Festsetzungen zu Ausnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 1¢/7 unter
Punkt 8.0 bleiben unverandert erhalten.

Die Untere Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vor-
stehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich der Traufhéhe bei mit Bau-
grenzen versehenen Bauteilen. Hier sind als Ausnahme Abweichungen von der vorh.
Traufhéhe bis zu max. 1,00 m zuldssig.
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V. Einfligen in die raumliche Gesamtplanung - Bauleitplanung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Einklang mit den Aussagen des
Landesentwicklungsprogramms LEP IV*, das Bad Kreuznach als Mittelzentrum ausweist.
Bad Kreuznach leistet dabei fir den Verflechtungsbereich eine vollstandige Versorgung mit
allen mittelzentralen Funktionen.

N

S 4 2 <
62

Abb. 3 Auszug aus dem LEP IV

Der regionale Raumordnungsplan RROP ° weist die Stadt als Mittelzentrum im Grundnetz
aus und ist dabei als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt sowie sonstiger pro-
jektbezogener Entwicklungsschwerpunkt ausgewiesen. Folgende drei besondere Funktionen
werden zugeordnet:

= Gewerbe: Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Ausweisung u. Entwicklung der Ge-
werbeflachen.

= Wohnen: Eine lber die Eigenentwicklung hinausgehende Ausweisung von Wohnbauflachen.

= Fremdenverkehr: Als anerkannter Kur und Erholungsort und Fremdenverkehrsgemeinde, ver-
starkter Ausbau der Erholungsinfrastruktur.
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Abb. 4 Auszug aus dem RROP 2014
Im RROP 2014 wird die Flache als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

Beschluss der Rechtsverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) durch den Ministerrat am 7.10.2008.
GemaR § 8 Abs. 1 S. 7 LPIG durch Rechtsverordnung vom 14.10.2008 rechtsverbindlich erklart.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe; Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz 2014, genehmigt
durch Genehmigungsbescheid des Ministers des Innern und fiir Sport - Oberste Landesplanungsbehdrde - vom 21.10.2015;
Darstellung ohne MafRstab.
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Der Flichennutzungsplan 2005° stellt fir den Bereich Wohnbauflachen und gemischte

Bauflachen dar.

7>

- a o

Abb. 5 Auszug aus dem FNP 2005’

Ungefahrer
Planbereich

FUr den in Rede stehenden Bereich besteht seit 1983 der rechtsverbindliche Bebauungs-

plan8 "

straRe” (Nr. 1¢/7).

Der Bebauungsplan Nr. 1c/7 wird textlich geadndert und die Planzeichnung erganzt.

.Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststralle, Mannheimer Strale und Post-

Die libergeordneten Planungen sind davon nicht beriihrt und eine Ubereinstimmung bleibt

damit gegeben.

Beschluss des Stadtrates am 24.02.2005; Genehmigung der Oberen Landesplanungsbehérde am 27.06.2005; Bekanntma-

chung am 20.07.2005.
FNP 2005 Stadt Bad Kreuznach; Darstellung ohne MaRstab.
8

Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 21.05.1987; 6ffentliche Bekanntmachung am 24.11.1994.

ol
= Stadt Bad Kreuznach
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VI. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Umweltschitzende Belange sind nach § 1a BauGB fiir die Abwagung zu benennen. Fur Be-
bauungsplane nach § 13a ist jedoch kein Umweltbericht/-priifung erforderlich. Nach § 13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Durch die Streichung der gestalterischen Festsetzungen ergeben sich keinerlei Auswirkun-
gen auf die zu bertcksichtigenden umweltschiitzenden Belange wie

e Boden
e Klima
e \Wasser

e Natur, Landschaft, Flora und Fauna
¢ Artenschutz

e Mensch

e Sach- und Kulturgtter

Es handelt sich um eine nahezu vollstandig versiegelte Flache in einem stark verdichteten,
historisch gewachsenen Gebiet. Aufgrund der Kleingliedrigkeit und der vorhandenen Nut-
zung mit hoher Versiegelung hat sie eine geringe Bedeutung fiir umweltrelevante Belange.

VIl. Bodenordnung - Statistik

VIl.I. Bodenordnende MaRBRnahmen und Kosten

Das Plangebiet, mit einer Gréfle von ca. 1,0 ha, befindet sich in Teilen im Eigentum der
Stadt Bad Kreuznach sowie im Besitz von vielen privaten Einzelpersonen. Bodenordnende
MaRnahmen werden durch die Anderungsplanung nicht erforderlich.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 1¢/7 1. Anderung.

Bad Kreuznach, den

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

K:\fb6\FA61\Amt61\Bauleitplanung\05 B-Plane\Nr. 1¢c-7 1A\02 Festsetzungen\Begriindung\2019_03_12_ANLAGE 5
Begruendung PLUV Satzungsbeschlu 1¢7_1_A.docx
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