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Brickes 1, weiteres Vorgehen 2. Bauabschnitt

BeschluBvorschlag:

Nach Diskussion beschlief3t der Ausschuss einer der folgenden Varianten:

Vollausbau
Teilausbau

1) Variante 1:
2) Variante 2:
3) Variante 3:

siehe hierzu sie nachfolgenden Ausfuhrungen

Ausstieg aus dem Projekt, Verkauf des Gebaudes
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Erlduterungen

Historie Verwaltungsgebaude Sanierung der Gebaudehille und Ertiichtigung des Trag-
werks Brickes 1

Die Bauarbeiten am denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebdude wurden im Marz 2017 begonnen.
Der verspatete Baubeginn resultiert aus der mangelbehafteten 1. Geriststellung ohne bauaufsicht-
liche Zulassung und der damit verbundenen Kindigung und Neuausschreibung. Nachfolgend wur-
de die Dacheindeckung des 2-geschossigen klassizistischen Mauerwerkbaus entfernt und die
Holzkonstruktion des Dachstuhls konstruktiv ertiichtigt. Die Balken und Sparren des Dachtrag-
werks von 1834, nach Planen des Kreisbaumeisters Ludwig Behr als Casino erbauten Hauses,
waren statisch an ihre Grenzen gekommen. Ein Grof3teil der Holzkonstruktion war infolge von
Wasserschaden zerstort, so dass die Sanierung dringend erforderlich war. Mit Beginn der Sanie-
rungsarbeiten wurde festgestellt, dass die horizontalen Verankerungsarbeiten und die Dachstuhls-
anierung so nicht moglich waren. Dies erforderte eine statische Korrektur in Form einer Ring-
ankerausbildung bzw. geédnderter Sprengwerkssanierung.

Aus vorgenannten Griinden war eine denkmalgerechte Sanierung nur sukzessive und sehr lohnin-
tensiv mit allen Beteiligten mdglich, was in der Umsetzung nur ein Arbeiten mit 2 Mitarbeitern des
jeweiligen Gewerkes ohne wechselnde Mannschaft zulie3. Gebaudesicherungsgriinde gegen
Wassereintritt hatten hierbei oberste Prioritat.

Im Geb&udeinnern konnte nach Eingang der ADD-Genehmigung im Oktober 2017 mit dem Ein-
bau der Stahlbetonkonstruktion des Aufzugs begonnen werden. Mit erheblichem Grindungsauf-
wand und komplizierten Gewoélbearbeiten konnte die Konstruktion des Schachtes im Marz 2018
fertig gestellt werden.

Nach Auswertung der Fassadenuntersuchungen musste die Gesamtfassade saniert werden. Die
Genehmigung der ADD fir die Sanierung liegt seit August 2017 vor. Am 20.09.2017 wurde durch
den Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ein Kostenstand von 2.5 Mio.
EUR brutto incl. Baunebenkosten verabschiedet. Samtliche geplanten MalRhahmen werden vom
Land gefordert. Die Forderung ist unterschiedlich, da die unterlassenen Instandhaltungen am Dach
(60%) geringer geférdert werden als beispielsweise der barrierefreie Umbau des Hauses (80%).
Auf Wunsch des Ausschusses sollten die Themen Erweiterung Ratssaal und Austausch der ca. 45
Jahre alten Kunststoff-Fenster untersucht werden incl. einer technischen und rechtlichen Uberpri-
fung des gesamten Gebaudes.

Folgende Ergebnisse fiihrten zu weiteren notwendigen Planungen und daraus resultierenden Sa-
nierungsarbeiten:

- E-Check:
Das gesamte elektrische Gebaudesystem ist technisch veraltet und nicht erweiterbar.

- Rechtliche Forderungen:
Keine Nutzung des Gebaudes ohne weitere bauliche Malinahmen (Brandschutz; Statik; Fluchtwe-
ge) moglich. Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten konnten jahrzehntelang mangels Geldmitteln
nur unzureichend ausgefuhrt werden.

- Ldftungsanlage:
Die seit ca. 8 Jahren stillgelegte Liftungsanlage muss dem Stand der Technik und der Personen-
anzahl angepasst werden. Dies betrifft alle liftungstechnischen Anlagen wie Ratsséale, Ratskeller,
Kichen, Toiletten bzw. innenliegende Raume.
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- Brandschutz:
Die Sanierung betrifft alle Geschosse des Gebaudes. Im Januar 2018 wurden den Ausschussmit-
gliedern die Brandschutzplane zur Verfigung gestellt.

- Tragwerksplanung:
Nach dem Freilegen der Deckenflachen wurden auch statische Probleme des bestehenden Trag-
werks sichtbar. (minderwertige Stahltrdger aus den 50er Jahren, zu gering dimensionierte Mauer-
werkseinbauten aus den 70er Jahren etc.).

Aktueller Bautenstand:

Bis Ende Marz 2019 erfolgt der Abschluss der Holzsanierung und Fertigstellung der Schieferfla-
chen im Dachgeschoss. Die Dammarbeiten im Dachgeschoss sowie die Blitzschutzarbeiten wer-
den ebenfalls bis Ende Marz abgeschlossen sein.

Im Zuge der Fassadensanierung kam es trotz intensiver Vorplanung durch marode Sandsteinteile
und Forderungen des Denkmalschutzes zu Mehrkosten von 95.000 EUR. Um weitere Mehrkosten
zu vermeiden wurden Teilflachen im Balkonbereich und Sockelflachen im Innenhof nicht saniert.
Diese Arbeiten kdnnen zu einem spateren Zeitpunkt ohne Geruststellung ausgefihrt werden.

Die Putzarbeiten auf Kalkputzbasis wurden in enger Abstimmung mit dem Amt fir Denkmalpflege
ausgefuhrt. Der mehrlagige Auftrag der Putzflachen musste im Jahrhundertsommer unterbrochen
werden um die Dauerhaftigkeit der Fassade zu Gewahrleisten. Da eine Verarbeitungstemperatur
und Oberflachentemperatur von mindestens 6 Grad erforderlich war, konnten erst Ende Februar
2019 die Putzarbeiten weitergefuhrt werden. Zurzeit erfolgt der 4 Putzauftrag als Oberputz mit ab-
schlieBRendem Farbanstrich. Der vollstandige Abbau des Gerlstes ist witterungsbedingt friihestens
zum 18.04.2019 mdglich. Damit wére der erste Bauabschnitt abgeschlossen.

Kosten des 1. Bauabschnitts Casino Gebaude:

Beschlussvorlage vom 09.03.2015:
Grundlage Kostenschatzung Biro Urschel vom 19.02.2015
Statische Ertlichtigung, Einbau Aufzugsanlage (Barrierefreiheit), Erneuerung
WC - Anlagen im EG + 1. OG , Einbau Heizungsanlage und Dachddmmung.
Beschlusssumme: ca. 1.440.000 EUR

Beschlussvorlagen vom 20.09.2017:

Grundlage Kostenschatzung Biro Urschel vom 09.05.2016

Erweiterung stat. Ertlichtigung (Dach / AuRenwéande), Denkmalsgerechte Fassadensanierung incl.
Aul3enputzsanierung.

Beschlusssumme: ca. 1.040.300 EUR

Beschlussvorlage vom 15.02.2018:
Erweiterung der Fassadensanierung um den Austausch Kunststofffenster incl. Honorarerweiterung
Fachplaner.

Beschlusssumme: ca. 480.000 EUR
Beschlussvorlage vom 12.04.2018:
Klarung Kostenrisiko der Brandschutzmanahmen. Beauftragung Brandschutzgutachten, Demon-
tage Unterdecken, Schutzmaflinahmen, Parkettflache etc.

Beschlusssumme: ca. 75.000 EUR

Gesamtkosten gemal Beschlussvorlagen: gerundet 3.035.300 EUR
Der Austausch der Fenster (ca. 350.000 Euro) wurde wegen nicht beschlossener VE nicht beauf-
tragt.
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Erteilte Auftrdge incl. Nachtrage Stand: 26.09.2018 ca. 2.770.000 EUR
Ausgezahlter Rechnungsbetrag Stand 20.02.2019 ca. 2.550.000 EUR
Noch bendtigte Haushaltsmittel 2019 fir Fertigstellung des ersten Bauabschnitts
(Im HH-Entwurf enthalten) Fassade ohne Fenster incl. Aufzug. ca. 550.000 EUR
Gesamtsumme 1. Bauabschnitt: gerundet. 3.100.000 EUR

2. Bauabschnitt: Innenausbau incl. Fenstererneuerung

Variante 1: Vollausbau Gebaudenutzung ohne Einschrankungen

Baubeschreibung Variante 1 mit kompletter Nutzung aller Geschosse:

Alle Buroflachen erhalten eine elektrische Grundausstattung (siehe Darstellung Geschossplane).
Die Wandoberflachen erhalten eine Q2 — Qualitat incl. Anstrich. Alle Raume erhalten abgehangte
Decken. Die Parkettbdden werden ergénzt bzw. aufgearbeitet. Die Buroraume erhalten einen Lino-
leumbelang mit Ausnahme des Standesamtes (Teppichboden). Die Sanitarinstallation der Nasszel-
len wird erneuert. Das Kellergeschoss wird gemald den Planunterlagen umgebaut incl. Personal-
WC und Kiche zur vollstandigen Nutzung. Die Luftungsanlage ist fur die Vollbelegung des Rats-
kellers, Kiiche und Ratsséle dimensioniert. Die Luftungsanlage ist zusatzlich zur Kuhlung der
Ratssdle geeignet. Aus Brandschutzgrinden ist eine Nutzung des Dachgeschosses nicht mdglich.

Zeitplan: Der gesamte Innenausbau muss neu ausgeschrieben und vergeben werden. Nach Stel-
lung der Forderantrage ist incl. Prifung und Genehmigung durch den Férdergeber ist eine Zusage
im Herbst 2019 zu erwarten. Grundlage ist eine zeithahe Entscheidung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr zum Nutzungskonzept. Die Arbeiten waren nach-
folgend in Abstimmung mit den Haushaltsplanen von voraussichtlich Marz 2020 bis Ende 2021
ausfuhrbar.

Die Erlauterung der Kostenzusammenstellung erfolgt im Termin durch das Biro Urschel anhand
der Grundrissplane fir den Vollausbau. In den Planen sind die gednderten Brandschutzmaf3nah-
men (Stand der Nachbesprechung mit Herrn Bangert vom 21.02.2019) eingearbeitet. Erlauterung
incl. Kostendarstellung der Fachingenieure Heizung, Sanitar, Liftung, Elektro. Weiterhin erfolgt ein
Vortrag zur Brandschutzproblematik durch Herrn Dr. Bangert.

Anmerkung: Bei der im Anhang nachfolgenden Kostendarstellung wurde aus vergabetaktischen
Grinden auf eine Veréffentlichung von Einzelpositionen verzichtet. Eine Einsichtnahme aller Ein-

zelpositionen ist auf Anfrage fir Ausschussmitglieder beim Projektleiter mdglich.

Folgende Kosten ( alle Zahlen gerundet ) ergeben sich fur die Variante 1 Vollausbau:

Kostengruppe 300: Bauwerk / Baukonstruktion 1.645.000 EUR
Kostengruppe 400: Bauwerk / Technische Anlagen 1.155.000 EUR
Kostengruppe 500: Au3enanlage 52.000 EUR
Kostengruppe 600: Ausstattung und Kunstwerke 163.000 EUR
- Offener Kanal Ubertragung aus dem Ratssaal ca. 25.000 EUR
- Moblierung Ratssaal ca. 95.000 EUR
- Moblierung Kiche ( Teekiiche 1.0G, Kiiche KG ) ca. 43.000 EUR
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Kostengruppe 700: Baunebenkosten / Honorare 975.000 EUR
Gesamtkosten incl. KG 600 (Bauherrenkosten) 3.990.000 EUR
Gesamtkosten Vollausbau mit Contracting: gerundet 3,2 Mio. EUR

Die detaillierten Zahlen liegen der Projektleitung vor.

Variante 2: Reduzierter Ausbau und Teilnutzung

Baubeschreibung Variante 2 Vollausbau der Geschosse EG und 1.0G. Reduzierung der Gebau-
denutzung um die Kellerflache. Entfall der Kiichen- und Ratskellernutzung. Nur zwingend notwen-
dige Liftungsinstallation im 1. Obergeschoss etc. Die Kiichennutzung erfolgt durch die vorhandene
Industriekiiche des Gebé&udes Briickes 2 bis 8.

Hinweis: Die WC-Anlagen im KG werden rechnerisch zur Nutzung des Ratssaals bendtigt.

Zeitplan: Wie Variante 1.

Die Erlauterung der Kostenzusammenstellung erfolgt im Termin durch das Blro Urschel anhand
der Grundrissplane fur den Vollausbau. In den Planen sind die gednderten Brandschutzmafinah-
men (Stand der Nachbesprechung mit Herrn Bangert vom 21.02.2019) eingearbeitet. Erlauterung
incl. Kostendarstellung der Fachingenieure Heizung, Sanitar, LUftung, Elektro. Weiterhin erfolgt
eine Erlauterung zur Brandschutzproblematik durch Herrn Dr. Bangert.

Anmerkung: Bei der im Anhang befindlichen Kostendarstellung wurden aus vergabetaktischen
Griunden auf eine Vergffentlichung von Einzelpositionen verzichtet. Eine Einsichtnahme aller Ein-

zelpositionen ist auf Anfrage fir Ausschussmitglieder beim Projektleiter mdglich.

Folgende Kosten ( alle Zahlen gerundet ) ergeben sich fir die Variante 2 Reduzierten Ausbau:

Kostengruppe 300: Bauwerk / Baukonstruktion 1.586.000 EUR
Kostengruppe 400: Bauwerk / Technische Anlagen 735.000 EUR
Kostengruppe 500: AuRenanlage 52.000 EUR
Kostengruppe 600: Ausstattung 123.000 EUR
- Offener Kanal Ubertragung aus dem Ratssaal 25.000 EUR

- Moéblierung Ratssaal 95.000 EUR

- Moblierung Kiche nur Teekiiche 1.0G 3.000 EUR

Kostengruppe 700: Baunebenkosten / Honorare 752.000 EUR
Gesamtkosten incl. KG 600 (Bauherrrenkosten) 3.248.000 EUR
Gesamtkosten Teilausbau mit Contracting: gerundet 2,6 Mio. EUR

Die detaillierten Zahlen liegen der Projektleitung vor.
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1. Variante la bzw., 2a: Reduzierung der Investitionen in den Varianten Vollausbau und
Reduzierter Ausbau mittels Contracting:

Folgende Mdglichkeiten liegen als Beispielrechnungen der Stadtwerke Bad Kreuznach vor:
Auf eine Verdffentlichung der Kalkulationsunterlagen wird verzichtet. Die Unterlagen kdnnen auf
Nachfrage bei der Projektleitung eingesehen werden.

a) Heizung- und Liftung mit Kalte ohne Restwertermittlung Laufzeit 15 Jahre

Heizungsanlage (Vollausbau) 138.748,05 EUR

Planung Heizungsanlage 54.270,24 EUR
Liftung mit Kélte (Vollausbau) 484.557,29 EUR
Planung Liftung mit Kalte 123.092,55 EUR

Reduzierung der Investitionskosten in Hohe von 800.668,13 EUR (Vollausbau ).
Jéahrliche Belastung: 46.850,00 EUR ( Heizung) + 90.222,00 EUR (Luftung) = 137.072,00 EUR.

In der Vollausbauvariante wird die komplette Heizungs- und Liftungsanlage des Gebaudes von
den Stadtwerken Bad Kreuznach Gbernommen. Dies betrifft die Heizungsinstallation des Hauptge-
baudes und der Hausmeisterwohnung. Liftungsseitig sind Kiche KG; Ratskeller; Ratsséle; betrof-
fen. Die Luftungsanlage der Innenliegenden Nassraume nicht.

Warme — und Stromliefervertrag mit den Kreuznacher Stadtwerken Laufzeit 15 Jahren ohne
Restwertfeststellung. Nach Abschluss von 15 Jahren Weiterfuhrung Vertrag oder Kindigung und
Eigenverwaltung moglich.

b) Heizung- und Liftung mit Kalte mit Restwertermittlung Laufzeit 15 Jahre

Heizungsanlage (Vollausbau) 138.748,05 EUR
Planung Heizungsanlage 54.270,24 EUR
Laftung mit Kélte 484.557,29 EUR
Planung Liftung mit Kalte 103.438,12 EUR

Reduzierung Investitionskosten in Hohe von 780.776,70 Euro .( Vollausbau )
Jahrliche Belastung: 42.965,00 EUR ( Heizung) + 67.609,00 EUR (Liftung) = 110.574,00 EUR.

Variante 3: Ausstieg aus dem Projekt, Verkauf des Gebaudes.

Fertigstellung der Aussenfassade und Dachflachen = Fertigstellung 1.Bauabschnitt. Es werden
seitens der Stadt Bad Kreuznach keine weiteren Baumalfinahmen durchgefiihrt. Suche nach einem
geeigneten Interessenten zum Ankauf des Gebaudes.

Fordermoglichkeiten:

Analog zur bisherigen MalBhahme gehen wir von einer Fdrderquote von 50 — 60% auf Basis der

Forderprogramme Kl 3.0, Investitionsstock Rheinland-Pfalz, aus. Weiterhin ist in Klarung, inwieweit
die Contracting Leistung der Stadtwerke forderfahig sind, eventuell auch als Mietkauf.
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Ausfuhrungsvorschlag:

Wir empfehlen, das Contacting weiter zu verfolgen und zu nutzen. Langfristig reduzieren sich hier-
durch die Betriebskosten und das Risiko defekter Anlagen geht auf den Betreiber Uber. Die Kos-
tengruppe 600 Ausstattung gehort ursachlich nicht ins Baubudget. Der Vollstéandigkeit halber wer-
den diese Kosten hier aufgefihrt, da ein Betrieb nicht sinnvoll ist. Samtliche Ausstattungsgegen-
stande sind nicht mehr zeitgemaf und stark abgenutzt.

o<y Q‘\Q%h(}lﬂw.ﬁ

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberbilirgermeisterin

Seite 7



03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebaudeausriistung
John-F.-Kennedy-StraBBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033

TOP 2

19.02.2019 Kostenberechnung nach DIN 276 Seite 1 von 48
Casinogebéaude, Bad Kreuznach 492-K-004 V1 (o. Contr.)
Alle W&hrungsangaben in EUR
BaumaBnahme: Stadiverwaltung Bad Kreuznach
HochstraBe 43

55545 Bad Kreuznach

Bauherr: Modernisierung Casinogebdude
Briickes 1
55545 Bad Kreuznach

Inhalt: Kostenberechnung
nach DIN 276

Variante 1 - Vollausbau
(ohne Contracting)

hier: Kostenberechnung
nach DIN 276

Aufgestellt:

Ufermmann GmbH

Ingenieurblro fur technische Gebdudeausrlstung
John-F.-Kennedy-StraBe 20

55543 Bad Kreuznach, den 19.02.2019
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Anlage TOP 2:

19.02.2019
Casinogebaude, Bad Kreuznach

LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebaudeausriistung
John-F.-Kennedy-StraBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033

Kostenberechnung nach DIN 276

TOP 2

Seite 2 von 48

492-K-004 V1 (o. Contr.)

Alle Wahrungsangaben in EUR

Inhalt:

1. Sanitér Anlagen (KG 410)

410.1 Be- und Entwdsserungsanlagen fur die neue Kiiche im KG.

410.2 Be- und Entwdsserungsanlagen fur Teeklche
neben Ratssaal 1. OG.
410.3 Wiederinbetriebnahme vorh. Trinkwassernetz

2. Heizungstechnische Anlagen (KG 420)

420.1 Warmeerzeugungsanlage mit Gasbrennwertkessel und
Wdrmeverteilung und Kaminanlage fur Einbau in KG
Wdarmeleistung: ca. 200 kW
(Hausmeisterwohnung bleibt unverdndert)

420.2 Erneuerung Heizkdrper in allen Rumen mit Thermostat-
ventilen und Rucklaufverschraubungen
(Rohrnetz bleibt unverdndert).

420.3 Erneuerung Gasheizung mit Warmwasserbereiter
Hausmeisterwohnung

3. Raumlufttechnische Anlagen (KG 430)

430.1 Be- und Entltftungsanlage mit Warmertckgewinnung
und Kuhlung groBer Ratssaal 1. OG
max. Personenanzahl: 100 Personen
Luffmenge: 3.000 m3/h

430.2 Be- und Entltftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
ohne Kuhlung Ratskeller KG
max. Personenanzahl: 60 Personen
Luffmenge: 1.800 m3/h

430.3 Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung
ohne Kuhlung Kliche KG
Luffmenge: 2.000 m3/h

430.4 Be- und Entltuftung Technikrume BMA, Sicherheits-
beleuchtung, EDV-Raum und Archiv

430.5 Umluftkhlung fur kleinen und mittleren Ratssaal im 1. OG

430.6 Umluftkihlung EDV-Raum EG
430.7 Abluftanlage fur die WC-Réume im Aufzugsbereich

430.8 Kontrollierte Be- und EntlUffungsanlage fur die Hausmeister-

wohnung
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Anlage TOP 2:

19.02.2019

LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

Kostenberechnung nach DIN 276

Casinogebaude, Bad Kreuznach

TOP 2

UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebaudeausriistung
John-F.-Kennedy-StraBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033

Seite 47 von 48

492-K-004 V1 (o. Contr.)
Alle Wahrungsangaben in EUR

410.1
410.2

410.3
410

420.1
420.2
420.3

420

430.1
430.2
430.3
430.4
430.5

430.6
430.7
430.8
430
400

736
730
700

Zusammenstellung

Be- und Entwéasserungsanlagen neue Kiiche KG

Be- und Entwéasserungsanlagen fiir Teekiiche neben
Ratssaal 1. OG

Wiederinbetriebnahme vorh. Trinkwassernetz
Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen
Warmeerzeugungsanlagen

Raumheizflachen

Erneuerung Gasheizung mit Warmwasserbereiter
Hausmeisterwohnung

Warmeversorgungsanlagen

Liftung groBer Sitzungssaal

Liftung Ratskeller

Liiftung Kiiche KG

Be- und Entliiftung Technikraume BMA

Umluftkiihlung fiir kleinen und mittleren Ratssaal im
1. 0G

Umluftkiihlung EDV-Raum EG
Abluft WC-Anlagen Aufzugsbereich
Liftung Hausmeisterwohnung
Lufttechnische Anlagen

Bauwerk - Technische Anlagen

Technische Austriistung
Architekten- und Ingenieurleistungen
Baunebenkosten

11.703,00
5.250,00

9.240,00
26.193,00
82.012,00
23.802,00
10.781,00

116.595,00
206.665,00
72.536,00
55.387,00
13.486,00
31.989,00

7.729,00
7.573,00
11.826,00
407.191,00
549.979,00

106.738,84
106.738,84
106.738,84

Summe 656.717,84

zzgl. MwSt 19 % 124.776,39

Gesamtsumme 781.494,23
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Anlage TOP 2: LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebaudeausriistung
John-F.-Kennedy-StraBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033

TOP 2

19.02.2019 Kostenberechnung nach DIN 276 Seite 1 von 34
Casinogebéude, Bad Kreuznach 492-K-007 V2 (o. Contr.)
Alle Wahrungsangaben in EUR
BaumaBnahme: Stadtverwaltung Bad Kreuznach
HochstraBe 43

55545 Bad Kreuznach

Bauherr: Modernisierung Casinogebdiude
Briickes 1
55545 Bad Kreuznach

Inhalt: Kostenberechnung
nach DIN 276

Variante 2 - Teilausbau
(ohne Contracting)

hier: Kostenberechnung
nach DIN 276

Aufgestellt:

Ufermann GmbH

IngenieurbUro fUr technische Gebdudeausristung
John-F.-Kennedy-StraBe 20

55543 Bad Kreuznach, den 19.02.2019
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

TOP 2

UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebadudeaustriistung
John-F.-Kennedy-StraBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033

19.02.2019 Kostenberechnung nach DIN 276
Casinogebdude, Bad Kreuznach

Seite 2 von 34
492-K-007 V2 (0. Contr.)

Alle Wahrungsangaben in EUR

Inhalt:

1. Sanitér Anlagen (KG 410)

410 2 Be- und En’rwcsserungsonlogen fur Teeklche
neben Ratssaal 1. OG.
410.3 Wiederinbetriebnahme vorh. Trinkwassernetz

2. Heizungstechnische Anlagen (KG 420)

420.1 Warmeerzeugungsanlage mit Gasbrennwertkessel und
Wdarmeverteilung und Kaminanlage fur Einbau in KG
Warmeleistung: ca. 200 kW
(Housmels’rerwohnung blerT unveronden‘)

420.3 Erneuerung Gasheizung mit Warmwasserbereiter
Hausmeisterwohnung

3. Raumlufttechnische Anlagen (KG 430)

430.1 Be- und Entltftungsanlage mit Wéarmerickgewinnung

gnd ohne Kuhlung groBer Ratssaal 1. OG
max. Personenanzahl: 100 Personen
Luﬁmenge 3 000 m3/h

430.4 Be- und Enfltiftung Technikr&iume BMA, Sicherheits-

beleuch’rung EDV Roum und Arch|v

430.6 Umluffkuhlung EDV Roum EG

430.7 Abluftanlage fur die WC-Ré&ume im Aufzugsbereich

430.8 Kontrollierte Be- und Entliffungsanlage fur die Hausmeister-
wohnung

Seite 12



03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: LV_HLS Zusammenfassung_TA und_VA

TOP 2
UFERMANN GmbH * Ingenieurbiiro fiir technische Gebaudeausriistung
John-F.-Kennedy-StraBe 20 * 55543 Bad Kreuznach * Telefon: 0671 - 71033
19.02.2019 Kostenberechnung nach DIN 276 Seite 33 von 34
Casinogebaude, Bad Kreuznach 492-K-007 V2 (0. Contr.)

Alle Wahrungsangaben in EUR

Zusammenstellung

4101 Be- und Entwéasserungsanlagen fiir Teekiiche neben 5.250,00
Ratssaal 1. OG

410.2 Wiederinbetriebnahme vorh. Trinkwassernetz 9.240,00

410 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 14.490,00

420.1 Warmeerzeugungsanlagen 82.012,00

420.2 Erneuerung Gasheizung mit Warmwasserbereiter 10.781,00
Hausmeisterwohnung

420 Warmeversorgungsanlagen 92.793,00

430.1 Liiftung groBer Sitzungssaal 169.525,00

430.2 Be- und Entliftung Technikraume BMA 13.486,00

430.3 Umluftkiihlung EDV-Raum EG 9.744,00

430.4 Abluft WC-Anlagen Aufzugsbereich 7.573,00

430.5 Liftung Hausmeisterwohnung 11.826,00

430 Lufttechnische Anlagen 212.154,00

400 Bauwerk - Technische Anlagen 319.437,00

736 Technische Ausriistung 64.229,54

730 Architekten- und Ingenieurleistungen 64.229,54

700 Baunebenkosten 64.229,54

Summe 383.666,54
zzgl. MwSt 19 % 72.896.,64

Gesamtsumme 456.563,18
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: LV_Elektro_Zusammenfassung_TA und VA

KOSTENBERECHNUNG gemaf DIN 276

Bauherr

Bauvorhaben

Gewerk

Stadtverwaltung

Bad Kreuznach
ViktoriastraBe |3
55543 Bad Kreuznach

Sanierung Verwaltungsgebdude
Briickes |

55543Bad Kreuznach
Teilausbau

Elektro- und
fernmeldetechnische Anlagen

Fachplanung

Stand

TOP 2

REICF=LT

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR
ELEKTROTECHNIK MBH & CO.KG

Reichelt Ingenieurgesellschaft
fur Elektrotechnik mbH & Co.KG

MozartstraBe 21

55450 Langenlonsheim

Telefon +49 (0) 67 04.93 94-0
Telefax +49 (0) 67 04.93 94-10
info@reichelt-ing.de

26.02.2019
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2:

LV_Elektro_Zusammenfassung_TA und VA

TOP 2
REICF=LT

Sanierung Casinogebiaude Bad Kreuznach

Teilausbau

LV-Zusammenfassung
| 442 Sicherheitsbeleuchtung 19.260,00 €
2 444 Verteilungen 42.812,90 €
3 444 Verlegesysteme 32.169,70 €
4 444 Kabel, Leitungen und Anschliisse 55.400,40 €
5 444 Gerite 24.262,44 €
6 445 Leuchten 58.046,70 €
7 446 Innerer Potentialausgleich 1.606,10 €
8 446 Blitzschutzanlage 10.456,05 €
9 45l Telekommunikationsanlage 1.546,80 €
10 452 Sprechanlage 1.953,39 €
Il 455 SAT-Anlage 2.568,44 €
12 456 Brandmeldeanlage 32.840,96 €
13 457 EDV-Anlage 24.474,20 €
14 49| Baustrom 2.418,50 €
15 494 AbbruchmaBnahmen 4.665,56 €
16 498 Provisorien 152,00 €
17 499 Stundenlohnarbeiten / Abnahme / Bestandsunterlagen 3.390,00 €

GESAMTKOSTEN 318.024,14 €

+ 19% MwSt 60.424,59 €

GESAMTKOSTEN inkl. MwSt 378.448,73 €

aufgestellt:
Langenlonsheim, den 26.02.2019

Friedrich Kautz
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2:

LV_Elektro_Zusammenfassung_TA und VA

KOSTENBERECHNUNG gemaf3 DIN 276

Bauherr

Bauvorhaben

Gewerk

Stadtverwaltung Fachplanung
Bad Kreuznach
ViktoriastraBe 13

55543 Bad Kreuznach

Sanierung Verwaltungsgebdude
Briickes |
55543Bad Kreuznach
Vollausbau
Stand

Elektro- und
fernmeldetechnische Anlagen

TOP 2

REICF=LT

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR
ELEKTROTECHNIK MBH & CO.KG

Reichelt Ingenieurgesellschaft
fur Elektrotechnik mbH & Co.KG

MozartstraBe 21

55450 Langenlonsheim

Telefon +49 (0) 67 04.93 94-0
Telefax +49 (0) 67 04.93 94-10
info@reichelt-ing.de

26.02.2019

Seite 16



03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2:

LV_Elektro_Zusammenfassung_TA und VA

TOP 2
REICF=LT

Sanierung Casinogebiaude Bad Kreuznach

Vollausbau

LV-Zusammenfassung
| 442 Sicherheitsbeleuchtung 26.270,00 €
2 444 Verteilungen 50.038,60 €
3 444 Verlegesysteme 42.074,25 €
4 444 Kabel, Leitungen und Anschliisse 64.710,30 €
5 444 Gerite 29.593,77 €
6 445 Leuchten 67.042,02 €
7 446 Innerer Potentialausgleich 1.651,10 €
8 446 Blitzschutzanlage 10.588,35 €
9 451 Telekommunikationsanlage 1.898,05 €
10 452 Sprechanlage 2.218,67 €
Il 454 Medientechnik 51.727,50 €
12 455 SAT-Anlage 3.410,09 €
I3 456 Brandmeldeanlage 40.557,65 €
14 457 EDV-Anlage 26.419,85 €
15 459 Offener Kanal 16.806,72 €
16 491 Baustrom 3.042,30 €
17 494 AbbruchmaBnahmen 4.690,06 €
18 498 Provisorien 493,50 €
19 499 Stundenlohnarbeiten / Abnahme / Bestandsunterlagen 7.520,00 €

GESAMTKOSTEN 450.752,78 €

+ 19% MwSt 85.643,03 €

GESAMTKOSTEN inkl. MwSt 536.395,81 €

aufgestellt:
Langenlonsheim, den 26.02.2019

Friedrich Kautz
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Elektro_1.0G
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Grundriss 1.0G_Vollausbau
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Grundriss 2. OG_Vollausbau
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2:

135

Grundriss EG_Vollausbau

/ e —
: & o
o " 9. Fluchtwegelreppe
/ 4| $—< ® b atseler
. ﬁ)- 0 . [ ‘$-m a2
. s P w2
8 I
R 63 £30 1B | 1o : €620 6212 o
Wonnzimer Sclaen B3 B0t B B z
23m 2l 1331m 8| temm 1382 2238m 5
2078m 2069m ) 1484m <l 173m 1556m 269m
g lole e
/‘1 < H -m o
o k) _ _ —
/ % 5 oaross Tukertos Stantriger Austausch < < UZ Profisiahi-Trger
- e panen
S LT . it Beon amgossene
213 gl 2 Stahistitzen
EG1T -© ggf. Austausch je nach Trockerba
£ Sy .
2 oz |
g 8 g & To2m 5 A 8
A . | g T3 w P ) won . W A
/ - | ‘ 2 é TV omeezen e2m 16 110
| £ st = - f8dm -
G 31 | | L - E‘:“x 714 ) 47 489 286°
e | s EoHl < e B ____\.: _____
3 #5im fEa e — = — —F — — “wromsiae —-——— == = painTae — — 1 —
. OKFF 000 4 126 4, \ 102 ™ ager Triger m Stanlirager A h|
22 H I $m 207 el iy S 1352 f— W ke |
H R soem
| FebVerdeiung » ‘Emm s A L Eo1s |
8 q Archiv
| E628 meisterwohnung EG16 EG 153 1554m ‘
. i Trppenhais o Treem
3 | — e — —— nzn OkEE 2000 N EN o |
oty 1 | EE n Q— 8
eaepertursang T I[ T 71 OKRF 006 e e\ R . 216 809 |
con r P50 varoden oo
® [E]1 || WRRENES e B e 1858m I
2 g 508m 1My 5 3 ——y —
108m sozm TEOQIE 0 U |0 (T - |
o e 0D 12 s S e Jitirg |
w o
2| Z A g |
<$»m.s ************* = 1p12m] |
s Iy 20 w, n ol 18 12 o ham 3
n Ty 2w e R ess . B € ~ E
=) o g e E
Ratscle s & i Todsn B A
L Eros 2| o |
Zsm ko reu
P b
2 FO0-Verkleidung 5!
e o SR o= | il i ;
17.90m FobVeredng_dafr Decke P90 - \ T F90-Verkleidung F\Ja |
1884m E .
S gl 11" N T |
Ho Ll . |
- ® g | Eo%
€53 gz el g [ R = Bao |
o ) || = - TI0RS g |
o m
bosiong ¢ L.l =y, F E e
I Besta A o Ly A
2L § 1] N — — .2
[ ] Geplant caiderres M I T -
P | 201 2y 6l 1o | o]
— o Sovan = | /\ [+
Abbruch 3 Betniogel i Vetbncung | |
| — oo Fachplns] L !
$oa7 TN
e ol S L cfoas 7 o
=z of— —| —y m Trauzimmer Kl
odl P g7 o " E 8
N [N en
IM ERDGESCHOSS ALLE DECKEN F90 VON UNTEN!‘ LI 2
| | URSCHEL . R T s e oo == D
ARCHITEKTEN N IR A i | —TEC i V2P O
e ) VL L & ErE
Inhaber Joachim Greber Dipl.-Des. (FH) - BDB - Tel. 0671/34442 ‘jﬁ“m @J‘Zﬁ;nm
Auf dem Martinsberg 12 - 55545 Bad Kreuznach - Fax 0671/35215 e 5 4o
anlagen - 108m o TI0RS
8(€ = | 2
o Fo0 OKFH:000 &
. .. Sanierung WC-Anlage | o oo asm 4 OKRA-006
Sanierung Verwaltungsgebéude Toom
Briickes 1, 55545 Bad Kreuznach s - s

Erdgeschoss, M 1:100, 19.01.2016
lia.: 16.01.2019, 27.02.2019

VORABZUG

<$»-rm

Torpe Hauptingng s | | 75,1600
Y ammw AR )

Gttt
s
$-1m |

Q.m

80

&

1024

NV2R

Seite 21



03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Grundriss KG_V1 Vollausbau
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Grundriss KG_V2_Reduzierter Ausbau
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03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2:

Schnitt A-A_Casinogebaude
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Inhaber Joachim Greber Dipl.-Des. (FH) - BDB - Tel. 0671/34442
Auf dem Martinsberg 12 - 55545 Bad Kreuznach - Fax 0671/35215

Sanierung Verwaltungsgebéaude
Briickes 1, 55545 Bad Kreuznach

Schnitt A-A, M 1:100, 19.01.2016
Uberarb. 27.02.2019

Seite 24



03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

55545 Bad Kreuznach

Anlage TOP 2: Kostenschéatzung nach DIN 276 Stand 04.03.19
URSCHEL Auf dem Martinsberg 12 -
I_, ARCHITEKTEN i rachel it

KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276

Aufstellung Bauabschnitt 2 (NT-07 bis NT-13)

TOP 2

Inhaber Joachim Greber Diplom-Designer (FH) - BDB

Tel. 0671/34442
www.urschel-achitekten.de - info@urschel-architekten.de - Fax 0671/35215

Index E.4

Bauvorhaben: Sanierung Casinogebaude
Briickes 1, 55545 Bad Kreuznach
55545 Bad Kreuznach
Bauherr: Stadt Bad Kreuznach
ViktoriastraBe 13, 55543 Bad Kreuznach
Gewerk Summe netto Summe netto
KG 300 Bauwerk - Konstruktionen Vollausbau Reduziert
2012 Rohbauarbeiten ca. 287.173,62 € 164.201,87 €
2012 RB Absenkung KG - Reduktion ca. -85.093,25 € 0,00 €
2014 Natur-, Betonwerksteinarbeiten ca. 7.735,77 € 7.735,77 €
2022 Klempnerarbeiten ca. 680,63 € 680,63 €
2023 Putz- und Stuckarbeiten, WDVS ca. 43.401,90 € 43.401,90 €
2024 Fliesen- und Plattenarbeiten ca. 64.460,37 € 64.460,37 €
2025 Estricharbeiten ca. 2.302,40 € 2.302,40 €
2026 Fenster, AuRentiiren ca. 373.732,27 € 373.732,27 €
2027 Tischlerarbeiten ca. 35.288,60 € 19.390,30 €
2031 Metallbauarbeiten ca. 33.036,09 € 33.036,09 €
2032 Verglasungsarbeiten ca. 94.768,42 € 86.606,94 €
2034 Maler- und Lackierarbeiten ca. 151.747,12 € 151.747,12 €
2036 Bodenbelagarbeiten ca. 102.310,08 € 102.310,08 €
2039 Trockenbauarbeiten ca. 266.644,99 € 263.657,39 €
2073 Sanitartrennwénde ca. 4.491,10 € 4.491,10 €
KG 300 Zwischensumme ca. 1.382.680,10€ 1.317.754,21 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen Vollausbau Reduziert
2053 Elektroinstallation ca. 437.230,20 € 308.483,42 €
2040/42/75 HZG/SAN/LFT Installation ca. 533.479,63 € 309.853,89 €
KG 400 Zwischensumme ca. 970.709,83 € 618.337,31 €
KG 500 AuRenanlage Vollausbau Reduziert
2003 AuBlenanlage ca. 44.016,81 € 44.016,81 €
KG 500 Zwischensumme ca. 44.016,81 € 44.016,81 €




03. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 13.03.2019

Anlage TOP 2: Kostenschéatzung nach DIN 276 Stand 04.03.19

TOP 2
I I U RS C H E L Inhaber Joachim Greber Diplom-Designer (FH) - BDB
Auf dem Martinsberg 12 - 55545 Bad Kreuznach - Tel. 0671/34442
ARCHITEKTEN www.urschel-achitekten.de - inffo@urschel-architekten.de - Fax 0671/35215
KG 700 Baunebenkosten Vollausbau Reduziert
FING_E ca. 96.190,58 € 67.866,35 €
FING_HLS ca. 103.536,67 € 62.302,65 €
Architekt, Statik, Sonstiges ca. 619.832,07 € 502.063,98 €
KG 700 Zwischensumme ca. 819.559,33 € 632.232,98 €
Gesamtsumme netto ca. 3.216.966,06 € 2.612.341,31€
zzgl. 19 % Mehrwertsteuer ca. 611.223,565 € 496.344,85 €
Gesamtsumme brutto ca. 3.828.189,61€ 3.108.686,16 €

* Die Aufstellung enthalt keine Kosten aus der KG 600 (Offenen Kanal, Ubertragung Ratssaal, sowie fiir die Mablierung der Ratsséle und Kiiche)

Bad Kreuznach, den 04.03.2019
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