Seite 1 von 2

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussprotokoll

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

12.06.2018

Sitzung-Nr.
06/2018

Sitzungsort

Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger Stralle 1

Sitzungsdauer (von - bis})

17:30 bis 20:59

Laut Einladung o6ffentliche Sitzung TOP 1 bis 12, nicht &ffentliche Sitzung TOP 13.
Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

Die Vorsitzende, Frau Oberbilrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Aullerdem stellt sie die Beschlussfahig-
keit fest.

Es wurden folgende Unterlagen ausgeteilt:

a. Dringlichkeitsbeschlussvorlage: Aufhebung Sperrvermerk INV-36520-014, Drucksache
Nummer 18/226

b. zu TOP 6: BPlan Korellengarten |, 3. Anderung: Erganzung zur Anlage

c. zu TOP 13: Prioritatenliste Jahresvertragsarbeiten im Bereich Straenunterhaltung

Die Vorsitzende beantrag die Aufnahme der Dringlichkeitsbeschlussvorlage ,Aufhebung
Sperrvermerk INV-36520-014, Drucksache Nummer 18/226" auf die Tagesordnung. Dem
stimmen die Ausschussmitglieder mit der erforderlichen Mehrheit zu.

Herr Blasius beantragt die Absetzung des TOP 2 ,innerstédtische Entlastungsstrafle,
Drucksache 17/122. Es &ullern sich zur Absetzung des TOP die Herren Blasius, Klopfer und
Henke mit Kritik am [nformationsfiuss und es antwortet die Vorsitzende. Der Antrag wird
mehrheitlich abgelehnt.

Die Vorsitzende beantragt, die bisherigen TOP 6, 7 und 10 vorzuziehen und nun als TOPe
4, 5, 6 sowie die Dringlichkeitsbeschlussvorlage als TOP 7 hach dem TOP 3 zu behandein.
Die dem bisherigen TOP 3 folgenden Nummerierungen werden entsprechend angepasst.
Der so geénderten Tagesordnung stimmen die Ausschussmitglieder mehrheitlich zu.

Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
sind.

(Vorsitzende) /Sch(uhrer)

Oberbirgermeisterin

(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)

(Fraktion Blndnis 90/Die Grlinen) (Fraktion Die Linke)

(FDP-Fraktion) (Freie Fraktion)
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Teilnehmerverzeichnis

Gremium Sitzungstag Sitzungs-Nr.
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr 12.06.2018 6/2018
Vorsitzende:
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
von TOP bis TOP es fehiten
anwesend {nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentsch.
RM Henschel, Andreas X
RM Boos, Michael X
RM Meurer, Glnter X
Dindorf, Jérg X
RM Menger, Erich X
Degenkolb, Wolfgang X
Gléckner, Anette X
RM Mayer, Rik Ulrich X
RM Wirz, Rainer X
RM Dr. Mackeprang, Bettina X
RM Rapp, Manfred X
Hubner, Michael X
RM Kiopfer, Werner X
RM Sassenroth, Alfons X
RM Blésius, Hermann X
RM Lothar, Bastian X
Henke, Michael X
Kampf, Robert X
Eitel-Hertmanni, Karin X
RM Dr. Drumm, Herbert X Ab TOP 1, 17:36 Uhr
Galfe, Michaele X
Haas, Franz-Josef X
RM Delaveaux, Karl-Heinz X




Gremium Sitzungstag

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt 12.06.2018

und Verkehr

Sitzungsnummer

6/2018

Vorsitzende:

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Teilnehmer

Biiros

Stadtbauamt

Herr Christ

Herr Blanz (Schriftfhrer)
Herr Gagliani

Frau Peerdeman

Einladungsverteiler: Verwaltung

Blrgermeister Heinrich
Beigeordneter Schlosser
Amt 30 (Frau H&uRermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)

Einladungsverteiler: Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-Rol3kopf, Dirk

Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina
Burghardt, Bernd

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

Grifiner, Peter
Flthr, Karl-Josef
Dr. Dierks, Silke

Kreis, Helmut
Franzmann, Tina
Manz, Andrea

Locher, Jurgen
Schneider, Barbara
Eitel, Jurgen

Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Wilhelm
Dr. Drumm, Herbert




Stadtverwaltung
Bad Kreuznach
Stadtbauamt

Tagesordnung:

Einladung

30.05.2018

Zu einer Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

laden wir Sie fur

Dienstaq, den 12. Juni 2018, um 17:30 Uhr

in das Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger StraBe 1 ein.

Offentliche Sitzung

-_—

. Antrag der Fraktion SPD betr. Umbaumalnahmen am Kornmarkt

Innerstadtische Entlastungsstralle

Drucksache Nr.

18/191

171122

Festlegung eines férmlichen Sanierungsgebietes; Satzungsbeschluss tber die  18/203
Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Uber die férmliche Festlegung

des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern®

Flachennutzungsplananderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 42

und Riegelgrube®;

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss Uber die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
(Feststellungsbeschluss)

c. Antrag auf Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Straflte, B 428 und Riegelgrube”
(Nr. 5/16), ,

a. Abwagung der Stellunghahmen aus der erneuten Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Bebauungsplan ,,Korellengarten I, (Nr. 5/2, 3. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Bebauungsplan ,,Korellengarten I*, (Nr. 5/2);
a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz
und ViktoriastraBe" (Nr. 1A/10, 2. Anderung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

¢. Anpassung des Flachennutzungsplans

8 15/042

18/204

171302
18/174

2017/359
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9. Bauliches Grundschulkonzept; Auftragsvergabe 18/206

10. Mitteilungsvorlage: 18/205
Stadtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK ,Kernbereich
Bad Munster"; Vorstellung des Entwurfs zur Beteiligung der Tréger éffentlicher
Belange

11. Aufstellung Bebauungsplan ,Zwischen Nahe, Kurhausstrae und Dr.-Alfons- 18/212
Gamp-StraRe“ (Nr. 12/13);
a. Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
b. Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan
c. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
d. Durchfiihrungsvertrag

12. Mitteilungen und Anfragen



Fraktion: SPD

TOP A

I___I Anfrage Antrag

offentlich l:l nichtoffentlich

Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/600 22.05.2018 18/191
Gremium Sitzungstermin
Stadtrat 24.05.2018
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

UmbaumafRnahmen am Kornmarkt

Inhalt

Anlage

Auf den Inhalt des als Anlage beigefligten Antrages vom 14.05.2018 wird verwiesen.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 24.05.2018 an den Ausschuss flr
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Uberwiesen.

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

Beratungsergebnis

_I Einstimmig

Mit
Stimmen-

_| mehrheit

Ja

Nein

Enthaltung

LautBe- |  Abweichen- |
schiui- der Beschluf |*

_| vorschlag —I (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ' 12.06.2018 |[06/2018
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)

Else-Liebler-Haus, Strombergerstralle 1

Beratung/Beratungsergebnis:
Zu TOP 01: UmbaumaRBnahmen am Kornmarkt

Herr Sifft (Verwaltung) prasentiert den aktuellen Sachstand zum Baufortschritt, der schneller als
bei Haushaltsplanaufstellung erwartet von statten geht.

Herr Henschel erldutert den Antrag.

Herr Klopfer stellt fest, dass wie bei anderen BaumaRnahmen noch lange dauern werde, bis die
Stadt auch die Rechnungen zahlen miisse und daher noch kein weiteres Geld dieses Jahr im
Haushalt benétigt werde. '

Herr Sifft (Verwaltung) antwortet, dass die Nachtrage hier sofort verhandelt werden und Ab-
schlagsrechnungen geman Baufortschritt gezahlt werden missen.

Herr Kampf fragt nach, welche Schwierigkeiten es beim Umbau gegeben habe.
Herr Sifft (Verwaltung) antwortet, dass der Boden an einer Stelle nicht tragfahig war und daher
ausgetauscht werden musste.

Herr Henke fragt nach, wie viel Liter Wasser pro Quadratmeter abgeleitet werden kénne. Des
Weiteren mdchte er wissen, was damit gemeint sei, dass die Kosten gestiegen aber trotzdem
noch im Rahmen seien. Dies schlielle sich gegenseitig aus.

Herr Sifft (Verwaltung) antwortet, dass ein zunachst glinstigeres Submissionsergebnis als vorab
berechnet erzielt werden konnte und die Projektkosten somit nicht héher liegen als vorab ge-
plant.

Herr Wirz fragt an, ob die Sperrung der Rossstrafle aus verkehrlichen Griinden in die Herbstfe-
riegn gelegt werden kénnen.

Herr Sifft (Verwaltung) antwortet, dass bereits ca. ab Mitte September eine Sperrung erfolgen
musse, um den ehrgeizigen Zeitplan so umsetzen zu kénnen wie vorgestellf.

Herr Henschel fragt nach, ob dann der gesamte Kornmarkt fertig sei oder ob er dann zwar nicht
fertig, aber fUr die Marktbeschicker umzugsbereit sei.

Herr Sifft (Verwaltung) antwortet, dass der Kornmarkt ca. Mitte/Ende Oktober nicht volistandig
fertig sein werde, die MaRnahme werde auch noch in 2019 (z.B. Brunnen) umgesetzt (Haushalt
lasst keine schneller Umsetzung zu). Die Marktbeschicker kénnten bei Bereitstellung der be-
nannten aus dem Haushaltsjahr 2019 in das Haushaltsjahr 2018 vorzuziehenden Gelder in H6-
he von 550.000€ aber ab ca. Mitte/Ende Oktober den Wochenmarkt bereits wieder nutzen.
Herr Henschel mochte, dass der Wochenmarkt so schnell es geht wieder umziehen kann und
bittet darum, eine UPL zu veranlassen.

Herr Blasius bezeichnet diesen TOP als Show-Antrag und lehnt ihn ab.

Herr Menger sieht den Antrag als Auftrag an die Verwaltung und die Zustéandigkeit der Gremien
Bauausschuss, Finanzausschuss und Stadtrat und halt den Antrag fur wichtig.

Die Vorsitzende formuliert den Beschlussvorschiag wie folgt:




Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat beztglich der MaRnahme INV 54110-062, Aktive
Stadtzentren — Ausbau Kornmarkt im Vorgriff auf den ersten Nachtragshaushalt 2018 eine
UberplanméRige Bewilligung von Haushaltsausgaben im Investitions- und Finanzhaushalt in
Hohe von 550.000€ zu beschlieflen. Eine Deckung erfolgt im 1. Nachtrag 2018.

7 ja, 9 nein, 4 Enthaltungen

Ausfertigungen:
Abt. 600
Abt, 610
Abt. 660



Sozaaﬁdemakratssche Paﬂen D@uﬁscﬂ ﬂa}ndg

SPD-Fraktion im Stadtrat Bad Kreuznach

. ! _,/"' - N
Frau o AQ F)( €N
Oberbﬂrgérmeister'in_. ' Vi O(‘ ’
Dr. Heike Kaster-Meurer - - .
Stadthaus P 3 . _ 2 _\\(0(/0
o - o p—— = o ~’ 
Bad Kreuznach - 14.05.2018 VLREN /{%//

Antrag der SPD- Fraktlon fur dle Sltzung des Stadtrates am 24. Mai.
2018 ‘

. UmbaumaBnahmen am Kornmarkt

Sehr geehrte Frau Qbefbi]rgérmeisterin,

am Freitag, ' den '11.05.2018, b'.esuc'hte die SPD-Fraktion den
Wdchenmarkt an der Pauluskirche und machte sich ein Bild von den |
BaumaBnahmen -am Kornmarkt, Mit Freude konntén wi'r‘ zur Kenntnis
nehmen, dass die U‘mbaum'éﬁnahmen am Kornmarkt ZUQig-vqran
'gehen. Gleichwohl-haben Wif in Gesprachen mit Marktbeschickerh- an
“der Pauluskirche und Ge’schz’a’ftsléuten im Bereich des kornmarktes
erfahren dass durch d|e stattfindenden UmbaumaBnahmen starke ]
: Umsatzembufsen zu verzeichnen sind,

Trotz der Freude Uber den Umbau des Kormnmarktes und des
Aufbrlngens von viel Verstandnis. fur die Einschréankungen. wahrend des
‘Umbaus, wUnséhen_ sich :allé' Beteiliéten ein 'baldfges_ Endé der

Baumalnahmen.

' Vorsitzender: Andreas Henschel- Geschéﬂsfﬂhrer; KarI;Josef Flahr



Sozialdemokratische Partei Deutschlands

" Insbesondere die Geschéftsleute am Kofﬁmarkt und die‘Héndlér des
‘ _Wochenﬁnar‘ktes missen ‘schon seit mehreren Monaten mit Eiies‘en :
Einschrénku’ngen leben, .da. neben den zurzeit _stattﬁhden'denv, von allen
.gewunschten Umbaumafnahmen des Kornmarktes, Wochen iuvor
bereits starke Emschrankungen durch dle notwendlgen Kanalarbelten
in Kauf genommen werden mussten.
Wir waren uns alle _emlg da.ruber, dass die Situation fur alle Betroffene
nicht einfach ist -und es darum gehen muss und solite die
BaumaBnahmen am Kornmarkt so schnell es geht zu Ende zu bringen,
‘um sowohl fiir die Markfbeschicker, als auch fiir die Geschaftsleute und
natiirlich auch fur die Kunden, wieder ejn gutes Maf an N_orma‘lﬁéit 2u:’
- erreichen. - . o _ |
- Vor dies_em Hintergrund bitten wi_f die Verwaltung ufn Prafung, wie ein
zeitigeres Ende der BaumaRnahmen - in Absprache mit der’
ausfihrenden Baufima realisiert werden kann. Darliber hinaus.-
wiinschen wir uns eine Berichterstattung ﬁber den -aktuellen. Zeitplan
der Fe.rtigstellung der BaumaB’nahmen, diés auch vor dem Hintergrund, |
| dass von Seiten Wirtschaﬁsfc‘jrderu‘ng gegeni]ber der Presse
(Offenthcher Anzelger vom 05.05. 2018) gedufert wurde, dass wellelcht
" ein schnelleres Ende der Baumal&nahmen moghch ist.

Mlt einer- Verwelsung in den Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen

Umwelt und Verkehr smd wir elnverstanden

A fot

* Andreas Henschel

.Vlorsitzender: Andreas. Henschel- Geschéftsfuhrer: KarI—J_osef Fluhr
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Mitte Oktober




Zusammenfassung

1. BA seit Ende letzter Woche

2. BA Mitte Juli

3. BA Mitte August

4. BA Mitte September

5. BA Mitte Oktober/Ende Herbstferien (Vollsperrung RoRstralke)

Baume : Mitte Dezember je nach Witterung

Brunnentechnik: Anfang 2019
Ausstattung: Anfang 2019



Aktuelles:

Teilbereiche Mannheimer Str.
sind seit 04.06.2018
freigegeben werden.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [ nichtsffentlich

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 18.05.2018 [17/122 '
Beratungsfolge Sitzungstermin

12.06.2018

Betreff

Innerstadtische Entlastungsstrale

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr stimmt den vorgestellten Pla-

nungsempfehlungen fur eine innerstadtische Entiastungsstrale auf der Basis der Ziele des IVEK zu
und beauftragt die Verwaltung mit der weitergehenden Planung/Ausfiihrungsplanung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 2
Beratung
Siehe besonderes Blatt
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig ;l mehrheit _] vorschlag —l (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018  [06/2018

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)

Else-Liebler-Haus, Strombergerstrale 1

Beratung/Beratungsergebnis:
Zu TOP 02: Innerstidtische EntlastungsstralRe

Es prasentieren die beauftragten Ingenieure des Buros Boxleitner, Herr Muller und Herr Weiter,
den Uberarbeiteten Planungsansatz. Dabei wird die neue Planung deutlich, welche als wesentli-
che Anderung die Einbeziehung der IVEK-Ziele, insbesondere die Gleichberechtigung der Ver-
kehrsarten, beinhaltet.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer macht deutlich, dass es sich hierbei um eine
grundsétzliche Entscheidung handelt, den Planungsauftrag mit gleichberechtigten Verkehrsar-
ten an die Verwaltung zu erteilen.

Herr Christ (Verwaltung) betont, dass nicht nur die einmaligen Investitionskosten beim maximal
maoglichen Verzicht auf Brickenbauwerke und Uberflieger deutlich gesenkt, sondern auch die
Folgekosten geringer gehalten werden.

Herr Klopfer hat mehrere Fragen:
a) Warum FuRgangerstreifen an der Stralle?
b) Bereits mit Bahn gesprochen?
c) Bereits mit LBM gesprochen?
d) Wie kann die zufahrt zum Parkhaus am Léwensteg verbessert werden?
e) Kann das Planungsbiro und Vertreter des Stadtbauamtes fuir Fragen nin den Fraktionen
zur Verfugung gestellt werden?
Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer beantwortet die Fragen wie folgt:
a) Siehe IVEK, Gleichberechtigung der Verkehre
b) Erst muss geklart werden, wie es funktionieren kann, dann wird mit der Bahn gespro-
chen
c) Siehe b)
d) lIstzu kldren
e) Ja, es kdnnen gerne Workshops angeboten werden, zum jetzigen Zeitpunkt ist dies aber
noch viel zu friih, da in diesem Planungsstadium noch keine moglichen Lésungsvarian-
ten besprochen werden kénnen.

Herr Henke kritisiert die schleppende Umsetzung der bisherigen Radwegebauten. Er habe zu-
dem keine Gewissheit, dass die Salinenstrale umgebaut wird. Er fordert erst zu Verkehrsberu-
higung der Salinenstrale, bevor man Uber Ost-West nachdenke.

Herr Meurer stellt fest, dass vor 6 Jahren entschieden worden sei, dass keine Ost-West kom-
men solie. Das IVEK und die entsprechenden Birgerbeiteiligungen habe die Variante 2b erge-
ben, die jetzt nach dem Birgerwillen geplant werden kénne. Die damals kritisierten Punkte, wie
Rampen, H6hen, Turbokreisel, etc. seien in dem heute vorgesteliten Planungsansatz vollstan-
dig egalisiert worden.

Herr Dr. Drumm fragt, warum der Rad- und FulRgangerverkehr nicht durch die Ringstralle gelei-
tet werden solle. Der Fleischhauer-Kreisel milsse zudem zuerst umgebaut werden.

Herr Muller (Blro Boxleitner) antwortet, dass nicht beabsichtig sei, die Ringstra3e fur den Fufs-

oder Radverkehr zu sperren. Es wurden die so weit als méglich Rampen und eine Stralenbri-




cke entfernt. 2019 kénne es theoretisch losgehen im Sinne einer Projektplanung, was wann wie
wo losgehen soll.

Herr Blasius halt die Planung nicht fur eine Entlastungs-, sondern fur eine Belastungsstrale, da
alle folgenen Kreisel dann noch starker belastet wirden. Das Salienental wirde ebenso zusétz-
lich belastet, es sei keine Verbesserung fur Radfahrer und FuRgénger erkennbar wie bespiels-
weise eine Verkehrsberuhigung der Rossstrafle. Nur die Viktoriastralle wurde beschlossen und
dann politisch wieder versenkt. Nach der Nord-Stid-Trasse wurde die Wilhelmstrafle auch nicht
wie versprochen fiir PKW geschlossen.

Herr Blasius stellt den Antrag, keinen Beschluss zu fassen.
Herr Kampf lehnt ab, weil zu teuer und der Verkehr sei auf den bisherigen Straften abwickelbar.
Herr Boos gibt seine 90%-ige Zustimmung zur Planung, hervorragende Ldsung.

Herr Kampf méchte einen Bahniibergang geschlossen und dafur zwei andere verbreitert wis-
sen.

Herr Menger stellt fest, dass der Innenstadtbereich erstickt.
Frau Dr. Mackeprang stellt den Antrag auf Ende der Debatte.

Herr Henke méchte besteht auf seiner Wortmeldung und duBert, dass es bisher immer alles in
den Fraktionen gelaufen sei und keine Birgerbeteiligung erfolgt sei und er dementsprechend
Uber diesen VorstoR sehr Uiberrascht sei. '

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer zeigt sich ob der benannten Uberraschung selbst
Uiberrascht, da sie phasenweise teilweise tagllch Nachfragen erhalten habe, wann die Planung
denn nun weiterginge.

Zuerst wird Uber den Antrag, keinen Beschluss zu fassen, abgestimmt. Dieser wird mit 4 ja-
Stimmen, 16-nein-Stimmen und 0 Enthaltungen abgelehnt.

Anschlielend wird dem Beschlussvorschlag mit 16-ja, 4-nein-Stimmen und ohne Enthaltungen
zugestimmt.

Ausfertigungen:
Abt. 302
Abt. 600
Abt. 610
Abt. 660



Problembeschreibung / Begriindung

Anlass

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hatte die Verwaltung in seiner
Sitzung am 04.05.2017 beauftragt, eine Uberarbeitung der ehemaligen Planungen zur Ost-West-
Verbindung zu veranlassen. Hierbei sollten die im IVEK genannten Ziele und alternativen Vor-
schlage fiir die Trassenplanung (,Ost-West-Verbindung 2.0*) berticksichtigt werden.

Ein entsprechender Auftrag wurde im November 2017 an das Biro Boxleitner Beratende Ingenieu-
re GmbH, Trier, erteilt.

Sachstand
Der Sachstand zu der (iberarbeiteten Planung wird dem Ausschuss in der Sitzung am 12.06.2018
prasentiert.

Hierbei stellt das Biro die ehemalige Planung zur Ost-West-Trasse den Vorschlagen aus dem
IVEK fir eine Ost-West-Verbindung 2.0 gegeniiber und gibt eine hieraus abgeleitete Planungsemp-
fehlung ab, die aus Sicht des Biiros eine realisierbare Ldsung fiir eine innerstadtische Entlastungs-
stralle auf der Grundlage aller rdumlichen, verkehrlichen, finanziellen Aspekte und Gegebenheiten
darstellt und die Interessen einer gleichberechtigten, integrierten Verkehrsplanung im Sinne des
IVEK bericksichtigt.

Weiteres Vorgehen

Der Beschluss des Ausschusses gemaf} Beschlussvorschlag soll der Verwaltung als Legitimation
und Grundlage dienen, um in Verhandlungen mit dem Landesbetrieb Mobilitdt, der Deutschen
Bahn und weiteren Akteuren treten zu kénnen und die weitergehenden Planungen auf den Weg zu
bringen. Auf dieser Grundlage wiirden dann weitere Detailbeschliisse folgen.

]
/ ]

Sichtvermerke der Dezernénten Sichtvermerke der Oberburgermels- Sichtvermerke:
terin i Rechtsamt:

Y Kdmmereiamt
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Es begriflt Sie: Herr Dipl. Ing. (FH) Kurt Miiller Ing. Biiro Boxleitner, Trier
Herr M. Eng. Dennis Welter ing. Buro Boxleitner, Trier
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H
" IVEK Ost-West 2.0/
| _Innerstédtische EntlastungsstraBe _

Definition zur Aufgabenstellung einer neuen
Innerstadtischen Entlastungsstralie aus den
Zielvorgaben des IVEK, die eine
Gleichberechtigung aller Verkehrsarten, |
eine technische Ausgestaltung mit Blick auf die |
Barriere- und Mobilititsfreiheit und ein |
regionales und Uberregionales
Radwegekonzept in Form eines Rad- |
schnellweges BME/Innenstadt/ Bosenheimer |
StraRe berticksichtigen. |
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1.Bauabschnitt

2. Bauabschnltt
KVP Ochsenbricke —
KVP Fleischhauer

I___———-—-__ﬁﬁ
Brei Breite des Sicherheitstrennstreifens

FQ Rhemgrafenstraf&e KVP Ochsenbrucke

Fahrbahnbreite 6,50m

650

J reite dey
Radverkehrsanlage
Anlagentyp L T zu .
- (jeweils einschlieBlich y " - zu Schriig-/
Markierung) zur Fahrbahn L"“ﬁg&":;’“"” Senkrechtparkstinden
- . Regelmal 2,00 m :.

BIArICHIANES | (bei geringer 075 m r
radweg Radverkehrsstirke) | (1,60 m) &b
beidseitiger Regelmal 2,50 m 0.50 m
Zweirichtungs- | (bei geringer - .
radweg Radverkehrsstirke) | (2,00 m) 075 m 1.10 m (Uberhane- o

.75 . g -t
cinscitiger Reacimal 3.00m E_(\;ex fest;n ' streﬂcnhkar:n da;auf Lo
Zwecirichtungs- | (bei geringer 1 ;ut:n Zw. 075 m angerechnet werden) S
radweg Radverkehrsstirke) | (2.50 m) . oner :

Verkehrsstirke P
- f
gemgeinsamer abhingig von 350
Geh- und FuBginger- und >2.50
Radweg Radverkchrsstirke, m
innerorts) val. Abschnitt 3.6
— — p—

13
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1. Bauabschnitt ~innerstidtische Entlastungsstrafe*
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1.Bauabschnitt
Rheingrafe

Erhalt des Bahniibergang
Rheingrafenstrale mit
Anbindung an den
1. Bauabschnitt
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1. Bauabschnitt ~Innerstidtische EntlastungsstraRe*
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1.Bauabschnitt
| FQ Rheingrafenstrale — KVP Ochsenbriicke
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Bauabschnitt | innerstadtische Entlastungsstrafe*
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Fungangerobertanrung
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Voteile FuBgéngeriiberfithrung:

Der Bau einer Uberfiihrung tiber die Bahn ist bautechnisch einfacher und kostengiinstiger als eine Unterfithrung unter der Bahnanlage.
Es ist nachgewiesen, das die Akzeptanz von FuBgédngeriiberfiihrungen groBer ist, als die von Unterfiihrungen. Vor allen Dingen in Hinblick auf die

Kriminalitit, da Unterfilhnrungen mit mehreren Offnungen

Versteckmoglichkeiten fiir Kriminelle dienen kénnen.

Die Beleuchtung der FuBgéangeriiberfiihrung ist wesentlich einfacher als die der Unterfiihrung, da diese schon im Rahmen der Beleuchtung der

Bahngleise erfolgen kann.

Bei der FuBgingeriiberfihrung muss die Entwidsserung nicht gesondert beriicksichtigt werden. Bei der Unterfiihrung besteht immer das
Problem, dass das anfallende Wasser vom Tiefpunkt weg transportiert werden muss.
Das ,,Sauber halten“ einer Unterfihrung stellt einen wesentlich gréReren Unterhaltungsaufwand dar.

Bei der Uberfithrung kdnnen gestalterisch Akzente gesetzt werden, die das Erscheinungsbild des Bahnhofes im Wesentlichen steigern kénnen.

immer unibersichtlich sind und somit Nischen vorhanden sind, die als

1GQ ¢
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1. Bauabschnitt ~Innerstidtische EntlastungsstraRe*
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Pro KVP Ochsenbriicke:
Hoéhengleiche Fithrung aller =
gleichberechtigter Verkehrsteilnehmer 1.Bauabschnitt
FuRgidngerunterfithrung mit geringem FQ Rhemgrafenstralse KVP Ochsenbrucke
Angstraum (offene Transparenz) Ao
Keine groBere Beeintrachtigung des
laufenden Verkehrs wahrend der
Bauzelt

S i S N B e

EEEE

IVEK:Ochsenbriicke LSA-
Knotenpunkt, Gustav-
Pfarrius-StraRe nur noch

einfahren
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: A Erhalt des Bahniibergangs :

X Vg RheingrafenstraRe fiir FuBginger und L

3 ™ Radfahrer

s Dreiarmiger Knotenpunkt (mit LSA)

Kommentierung der DB-Netz AG: Ohne | -

= grundsitzliche SchlieRung keine

24 k’ ™ ‘;: Kostenbeteiligung im 3. BA |
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3. Bauabschnitt ~Innerstidtische EntlastungsstraRe*

Ty

R

Kreisverkehrsplatz
Am Viaduk
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IVEK: Fahrradstrafle
sowie Tempo 30
zwischen Diakonie und
Mannheimer StraRe
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Erweiterte Rad- Gehwegverbindungen und
ﬁ Fullgangerfiihrung gem. IB Boxleitner 2010
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1. Bauabschnitt ~lnnerstidtische Entlastungsstrafe*

Erhalt des Bahniibergangs RheingrafenstraBe fiir FuBginger und Radfahrer
Dreiarmiger Knotenpunkt (mit LSA)

X R = Fo TR
"in -~ I » {

Erhalt des Bahntibergang
RheingrafenstraBe mit
" Anbindung an den

1. Bauabschnitt

Zwangspunkte/Klarung:

1. Rheingrafenstral’e: Bahntubergang, Genehmigungsfahig?
2. Mannheimer Stral3e: Einbahnstral3e, Anschluss Léwensteg |

13. Ochsenbricke: LSA? KVP? Anschluss Parkhaus & Gustav-
Pfarius-Stralle |
4

. Kohleweg: Mayer & Sohn GmbH >
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{ 2. Bauabschnitt sInnerstidtische EntlastungsstrafRe*”
i} |
;; 7” T e = T - a—r -
Ej | :l:K Hochl;lziurngs-LSA Zwangspu n kte/ Klaru ng: h
| Iflelschhauerkri!serker 1 _ U be rﬂ ieger
% 2. Kichenstudio :

3. Hochleistungs-LSA ;
4. HBS siehe gesonderte
E Leistungsnachweise
| 2
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Zwangspunkte/Klarung:
1.
2.
3.

Kosten

DB
Planfeststellung/-
Genehmigung

30
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Kosten der Bauabschnitte (brutto)

N
i

Kosten 2010 | Kosten 2010 | Kosten 2020 | Kosten 2020 Foérderung
West-Ost West-Ost West-Ost | %’ht“e fibrung
it Unterfiihru (mit Unterfithrun (mit Unterfiihru nter r:m ]
gnchsenbiiicke, ollllgne (;nchsenbriicke, 8 Oclllsenbrl;icke, " Ochsenbru?ke, mit
Radweg) ohne Radweg, mit | ohne Radweg, mit Radweg, mit BN)
BN) BN)
1. BA 13.850.000 €| 16.412.000€ 21.009.000€ [ 16.886.000 € | LVFGKom + Land RLP
(StraBBen-
Kreuzungsrichlinie)
2. BA 1.208.000 € 1.431.000€ 1.832.000€ 1.444.000 € | LVFGKom + Land RLP
(Ortsdurchfahrtenrichtlinie)
3. BA 6.588.000 € 7.807.000€ 9.994.000€ | 10.539.000€ | 1/3 Bahn
1/3 Bund
1/3 Stadt 2> LVFGKom
Summe 21.646.000 € | 25.650.000€ 28.869.000 €
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Bauabschnitte 1-3

Bahniibergang
Rheingrafen-
strafie

KVP
Rheingrafen-
straBe

KVP Diakonie

Ringstrafle
Mannheimer
Strafie

Lowensteg

Ochsenbriicke

KVP Fleischhauer

Radfahrer von der Moltkestrafie tiber die Ring:
Rheingrafenstraie mit Anschluss von der Ochsen
zum Fleischhauer P und Salinenstrafie entlang der
Bahntrasse und Lowensteg bis zum Bahnhof

Barrierefreie I'u

fingeriiberflihrung iiber die Rhein-Nahe-Bahn
im Zuge des Rii v

aus Bahniibergang der Rheingralenst

BA Umbau als Dreiarmiger Knotenpunkt,
BA KVP Rheingrafenstrafie

KVP Diakonie ohne Zebrastreifen

Sperrung der Ringstrafie bei Verkehrslreigabe von West-Ost
Lrhalt der Linbahnstralienfihrung der Mannheimer Strafie
Barricrefreice Fulgiingertiberfithrung. nicht in ciner Flucht der
Mannheimer Stralie

Ochsenbriicke als Kreisverkehrsplatz

Bypass Fleischhauer-KVP

Strallenguerschnitt mit ciner
Fahrbahnbreite von 6.50 m und einem
begleitenden Fulb- und Radweg mit
3S50m

Irhalt des Ba
Rheingralenstrafie i
Radtahrer

inger und

Dreiarmiger Knotenpunkt (mit LSA)
Rheingrafenstrafie

KVP Diakonie mit
Fahrbahnmarkicrung und Zebrastreifen
des FGU

Sperrung der Ringstrafie fiir Kiz-
Verkehr )

Umkcehrung der Einbahnstrafie der
Mannheimer Strafle

GroBziigigen und cinladender
L Hvnensteg

Ochsenbriicke als TSA-Knotenpunkt,
ausschlieBlich Einfahrtin die Gustav-
Ptarrius-Stralie

Hochleistungs-LSA Fleischhauer-

Kreisverkehr

Strafenquerschnitt mit einer IFahrbahnbreite von 6.50 m und einem
begleitenden Ful- und Radweg mit 5,00 m
Rad- und Fufweg durch Begriinung von Entlastungsstrale getrennt

¢ fiir Radfahrer und FuBgiinger wird von Stadt
t. jedoch von DB aus Sicherheitsgriinden abgelehnt.
Klirungsbedarl fir altermative Querung: lichkeit durch Unter- oder

Uberfihrung , Unter- bzw. (berfiihrung sind Kostengleich

KVP Rheingrafenstrafic

KVP Diakonie mit Fahrbahnmarkicrung und Zebrastreifen des FGU

Sperrung der Ringstrafie flir Kfz-Verkehr

Iirhalt der Linbahnstrafienftihrung der Mannhcimer StraBe , sowie der
Gustav-Pfarrius-Strafic

Zicl: dirckte Wegeverbindung in Flucht zur IFuBgiingerzone Mannheimer
Strafie )

Kombination aus Ost-West/ [VEK

Ochsenbriicke als Kreisverkehrsplatz. aber mit hohengleichem Ausbau
(also ohne Unterhrung unterhalb der Ochsenbriicke in Richtung
Bosenheimer Str.

Fleischhauer-KVP mit cinem Bypass

Intlastung KVP durch Abfiihrung cines Teils des Verkehrs iiber KVP
Wollsteiner Str./ Badenheimer und Wolfsheimer Str. zur Landfuhrbriicke
(Ost-Nord)
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentiich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 22.05.2018 18/203
Beratungsfolge.. Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

- Betreff
Festlegung eines férmlichen Sanierungsgebietes;

Satzungsbeschluss iiber die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die férmli-
che Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern*

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. das Ergebnis der ergdnzenden vorbereitenden Untersuchung zu beschlielen (Anlage 1).

b. die eingegangenen Stellungnahmen — wie in der Anlage 2 ausgefihrt — zu beschliefen. Die
Anlage 2 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

c. die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iber die formllche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern gem. §§ 142, 143 i.V.m.
§ 136 BauGB férmlich zu beschlieRen (Anlage 3). Der Plan Uber den Geltungsbereich des
Sanierungsgebietes (Anlage 4) nimmt an dieser Beschlussfassung teil.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 3
Beratung

Frau Dr. Mackeprang hat eine inhaltliche Nachfrage zur Gebietsabgrenzung.
Herr Schittko (Verwaltung) zeigt die Karte und beantwortet die Frage.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
Tl Einstimmig ——l mehrheit x—| vorschlag (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

23, 600 - Wohnraumférderung, 600 — Bauaufsicht, 610




Problembeschreibung / Begriindung

Planungsanlass

Das mehrgeschossige Wohn- und Geschéftshaus "Holzmarkt 16" wird/wurde zum Verkauf ange-
boten. Es préagt mit seiner unattraktiven Brandwand die stidliche Raumkante des Holzmarkts, wel-
cher mit dem reprasentativ gestalteten Kreisel (Riidesheimer Stralle / Hochstralle) den westlichen
Eingang zur historischen Kernstadt markiert. Es ist Bestandteil des Férdergebiets "Aktive Stadt"
und grenzt direkt an das Sanierungsgebiet "Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern”. Das
Areal befindet sich somit am Rand eines stadtebaulich sensiblen und fir die Stadtentwicklung be-
deutsamen Bereichs. Der Verkauf der Immobilie bietet einerseits die Chance einer dringend not-
wendigen Aufwertung und andererseits die Gefahr einer stadtebaulichen Fehlentwicklung, die den
Ubergeordneten Zielen der Innenstadtentwicklung entgegenstehen wiirde.

Es liegt daher im offentlichen Interesse, dass die zukiinftige Nutzung und Gestaltung des Areals
auf die Ziele und Mallnahmen des Sanierungs- und des Foérdergebiets abgestimmt werden. Hierzu
bedarf es wirksamer baurechtlicher und forderrechtlicher Steuerungsinstrumente. Deshalb beab-
sichtig die Stadt Bad Kreuznach das Sanierungsgebiet um die entsprechenden Grundstiicke
231/2, 34/4 und 231/9 zu erweitern. Auf Grund der speziellen Problematik in der Kreuznacher
Neustadt und dem damit verbundenen Sanierungs- und Modernisierungserfordernis im Bereich
privater Bausubstanz wird es fir sinnvoll erachtet den stadtbildpragenden Eingangsbereich in das
Sanierungsgebiet ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern* aufzunehmen. Die erganzende
Untersuchung wurde durch das Biiro bbp (Kaiserslautern) vorgenommen. Das detaillierte Ergebnis
ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Um die Offentlichkeit zu informieren und in das Verfahren einzubeziehen, hat die Stadtverwaltung
Bad Kreuznach die betroffenen Eigentlimer angeschrieben und informiert. Es wurden keine Anre-
gungen oder Bedenken geaulert.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 139 BauGB i.V.m. § 4 BauGB wurde be-
reits im Jahr 2013 vollumfanglich durchgefuhrt (inklusiv Erweiterungsbereich). Die Trager offentli-
cher Belange brachten keine Anregungen oder Bedenken vor.

Weiteres Verfahren

Die vorgelegte Sanierungssatzung wird dem Stadtrat vorgestellt und ist durch diesen zu beschlie-
Ren. Danach wird die Satzung gem. § 143 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Bekanntma-
chung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

Anlagen

1. Erganzende, vorbereitende Untersuchung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

3. Satzung Uber die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach {iber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern®

4. Geltungsbereich zur Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach tber die formliche Fest-
legung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern“ im Maf-

stab 1:3000 ‘

Sichtvermerkefder/Dezernenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
Vi c(ha terin / Rechtsamt:

POy

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen . Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 24.05.2018 17/302
Beratungsfolge ' | Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

Bebauungsplan ,,Korellengarten I (Nr. 5/2, 3. Anderung);

a. Abwidgung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offenthchkelt nach
§3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB gemal Abwagungsvorschlag (Anla-
ge 2) zu beschliefen und die Grenzbeschreibung (Anlage 1) zu erweitern.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen- und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach §4 Abs. 2 BauGB zu beschlielen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 4
Beratung

TOP 6 und 7 werden zusammen beraten. Herr Bachtler prasentiert den Planungsstand.

Herr Klopfer fordert die Erhdhung der geférderten Wohnraumquote von den ausgehandelten und
beschlossenen 12,5% auf 20-25% bezliglich TOP 7. Der Investor stellt klar, dass das Projekt dann
nicht mehr wirtschaftlich sei, Herr Bachtler (Stadtplanungsbiro) und Herr Christ stellen die ausge-
handelten teuren Punkte wie Dachbegriinung von Hausern und Mulltonnenbehausungen, die Tief-
garage, ErdUberdeckung von 60 cm der Tiefgarage mit Baumpflanzmdglichkeit und weitere Punkte
heraus.

Es sprechen die Herren Dr. Drumm, Meurer, Blasius, Delaveaux, der Investor, Henke, und Klopfer
und es antworten Frau Oberblrgermeisterin.und Herr Gagliani (Verwaltung). Dabei wird intensiv die
Quote, die Wirtschaftlichkeit und der Ablauf von Beschlissen und Verhandlungen diskutiert.
Schlussendlich wird festgestellt, dass die Quote ohnehin nicht im B-Plan, sondern im stadtebauli-
chen Vertrag zu regeln ist. Die Verwaltung erhait den Auftrag, die Quote mit dem investor bis zur
Stadtratssitzung neu zu verhandeln.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_] Einstimmig —l mehrheit 18 0 2 71 vorschlag - ——l (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:
Abt. 610
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Problembeschreibung/ Begriindung (S.2)

Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in slid-Ostlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach an

den Verbindungsachsen Durerstrale und Korellengarten. Bislang wurde die Flache als Gértnerei
genutzt. Seit der Aufgabe der Gértnerei an diesem Standort vor einigen Jahren handelt es sich bei
dem Plangebiet um eine innerstadtische Brachflache.

Luftbild mit betroffenem Grundstiicksbereich

Ein Investor ist an die Stadt herangetreten um innerstédtischen Wohnraum im Mittelpreissegment
und Sozialwohnungen auf der Fladche der ehemaligen Gartnerei zu realisieren.

Hierzu wurde ein stédtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017 (iber
diesen Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen. Am 28.09.2017
hat der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen.

r“» i\ ' ) . ‘r/" ' } - \"}

A

Stédtebaulicher Rahmenplan (bbp)




Problembeschreibung/ Begriindung (S.4)

Der stadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten Quartiers
,Korellengarten®“. Neben der Flache der ehem. Gartnerei Foos, ist bei der Entwicklung auch die Fla-
che der Gartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren geplanten Sanierung zu-
kunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klart der stddtebauliche Rahmenplan die Themen Woh-
nen, ErschlieRung, Park- sowie Aufenthaltsflachen aber auch die FuBwegeverbindungen vom und
zum Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fir die zukinftige Entwicklung.

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fir das Gesamt-
quartier dar. Auf dessen Grundiage sind die weiteren stddtebaulichen Konzeptionen bei der Ent-
wicklung des Quartiers aufzubauen.

Die Planung entspricht dem beschlossenen stédtebaulichen Rahmenplan.

Es wird ein Anteil von 12,5% sozial geférdertem Wohnraum geschaffen.

Ziel der 3. f\nderung des Bebauungsplans Nr. 5/2

Ziel ist es, die bisherige Brachflache zu Uberplanen und ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
Es ist stadtebaulich zielflihrend die leerstehende Flache im Innenbereich wieder nutzbar zu machen
und neuen Wohnraum zu schaffen. Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie
sozialer Wohnungsraum ist bei steigendem Wohnraumdruck und knappem Flachenbestand im in-
nerstadtischen Bereich kaum verflgbar.

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor Aulenentwicklung® und ,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden", sowie ,Schaffung von Wohnraum* geférdert.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
Mit Bekanntmachung vom 10.04.2018 wurde die friihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfah-
rens gestartet. Am 18.04.2018 bestand die Mdglichkeit fiir die Offentlichkeit sich (iber die Planung
zu informieren. Es erschienen keine Blrger. Weiterhin lagen die Unterlagen vom 19.04. bis
24.05.2018 offentlich in der ViktoriastraRe 13 sowie barrierefrei in der Hochstralle 48 aus.

Es gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein:

Der Eigentimer eines Teilgrundstiickes im Plangebiet hat Anregungen zur zukinftigen Nutzungs-
ausrichtung gegeben.

Die Gewobau hat die Anregung gegeben, das Plangebiet nach Siiden zu erweitern. So kann die
ErschlieBung des neuen Wohngebietes verbessert werden und gleichzeitig fur die sidlich gelege-
nen Wohngebaude der Gewobau zusétzliche Stellplatze und Milihduser errichtet werden, was zu
einer nachhaltigen Verbesserung des Wohnumfeldes fihrt.

Eine Erweiterung des Plangebietes wird daher empfohlen (siehe Anlage 1).

Paralle! wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt. Es wurden 55 Behdrden um Stellungnah-
me gebeten, 6 hatten keine Bedenken, 11 haben Hinweise gegeben (Hochdruckgasleitung, Verkehr,
Geh-Fahr-Leitungsrechte).

Aufgrund der gesetzlichen Fristen ist es moglich, dass noch Stellungnahmen nachgereicht werden.
In diesem Falle wird eine Aktualisierung als Tischvorlage nachgereicht.

Stellungnahmen und Abwégungsvorschlége siehe Anlage 2.




Problembeschreibung/ Begriindung (S.4)

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden

Entwurf

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchflihrung des be-

schleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt,

da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Fldche umfasst und damit
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen.

Fir Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweit-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemanR § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Der Vorentwurf wurde weiter ausgearbeitet und eine Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begrin-
dung mit Umweltbelangen erstellt.
Im Rahmen des Verfahrens wurden umféngliche Gutachten zur Vertraglichkeit der Planung erar-
beitet:
e Zwei Verkehrsgutachten zur Anbindung des geplanten Quartiers
Abfalitechnische Untersuchung
Baugrunderkundung und Grindungsberatung
Naturschutzfachlicher Beitrag mit Erganzung
Larmschutzgutachten mit Erganzung
Verschattungsstudie — diese wird im Rahmen der Sitzung vorgestellt.

Diese wurden, soweit erforderlich, in die Unterlagen eingearbeitet.

Kosten
Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentréger getragen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung und Abwagungsvorschlage
3. Auszug Planzeichnung
4. Textfestsetzungen
5. Begriindung mit Umweltbelangen
6. Verkehrsgutachten | und Il
7. Abfalltechnische Untersuchung
8. Baugrunderkundung und Grindungsberatung
9. Naturschutzfachlicher Beitrag und Ergénzung
10. Verkehrslarmgutachten und Erganzung




Bad-Kreuznach

ERGANZUNG DER VERSCHATTUNGSSTUDIE

08.06.2018

BBP

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler
Dipl. Ing. Heiner Jakobs
Roland  Kettering

Dipl. Ing. Peter Riedel

Dipt. Ing. Walter Ruppert

Freie Stadtplaner PartGmbB

Bruchsirale 5

67655 Kaiserslautern
Telefon 0631/36158 - 0
Telefax 0631 /36158 -24
E-Mail buero@bbp-kl.de
Web www.bbp-kl.de
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bad-Kreuznach | Ergdnzung der Verschattungsstudie 21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgebduden und geplanter Bebauung Wintersonnenwende

BBP stadtplanung ® Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 08.06.2018 | Seite 1 von 3


http://www.bbp-kl.de

Bad-Kreuznach | Erganzung der Verschattungsstudie 21. Marz 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung Tag-Nacht-Gleiche im Frihling

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern 1 www.bbp-kl.de 08.06.2018 | Seite 2 von 3


http://www.bbp-kl.de

Bad-Kreuznach | Erganzung der Verschattungsstudie 21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgebduden und geplanter Bebauung Tag-Nacht-Gleiche im Herbst

BBP Stadtplanung * Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 08.06.2018 | Seite 3 von 3


http://www.bbp-kl.de

Bad Kreuznach

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Nachnutzung Gartnereibetrieb am Korellengarten

12.06.2018

Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach
"Korellengarten I" ( Nr. 5/2, 3. Anderung)




Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung - Luftbiid
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BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-kl.de 12.06.2018 | 2 BBP
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Bad Kreuzna@h | stadtebauliche Entwicklungsplanung Grundlagen

BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-ki.de | www.bbp-ki.de 12.06.2018 | 3 BBP
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung Grundstiickseigentiimer

BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-ki.de | www.bbp-ki.de 12.06.2018 | 4 - BBP
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung 30 Modell - Bestand
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung

Bestehender Bebauungsplan 1983

RN
. R
e =

;) ==t ' _-—.__

BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-ki.de

Anthar /GBI u &tishtUfhe
BRARLS ARG s NDEL RS

Bestehender Bebauungsplan

lGweaz- 5
o
. oo
-
i SN -1

12.06.2018 | 6


mailto:buero@bbp-kl.de
http://www.bbp-kl.de

Bad Kreuznach | stéddtebauliche Entwicklungsplanung Bestand

Verbindungen
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P gemeinsamer Rad- und FuRweg ﬂ
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Bushaltestellen @

BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-ki.de | www.bbp-ki.de 12.06.2018 | 7
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung Eindriicke Erschiiefung

P Stadtplanung und Landschaftsplanung | BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-ki.de 12.06.2018 | 8 BBP
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Bad Kreuznach | stédtebauliche Entwicklungsplanung Komnzept

o Vernetzung der Umgebung
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwicklungsplanung Konzept
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Bad Kreuznach | stadtebauliche Entwickiungsplanung Grundiagen

" Grundstiick der Fa. Foos und

S

~ Fa.Rehner

\\ - Flache fir die

N\ 77 ErschlieBungsstralle
\ (50% liegen auf dem Grundstiick der
GeWoBau):

140m x 3m = 420m?

B Nettogesamtflache:
14.406 — 420 = 13.986m?
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! Grenzbeschreibung

Flur 52 !
Nordgrenzen Flur 52 Nr, 65/4, 68/5; Ostgrenze Flur 52 Nr. 68/5; Stidgrenzen Flur 52 Nr. 68/5, 62/6; West- und
Nordgrenzen Flur 52 Nr. 62/6; Westgrenzen Flur 52 Nr. 68/5, 68/4 ;

28
116

DL Flur 51

l GroRe des Plangebietes ca. 0,98 ha

BBP Stadtplanung und Landschaftsplanung [ BruchstraBe 5 | 67655 Kaiserslautern | buero@bbp-kl.de | www.bbp-ki.de 12.06.2018 | 13


mailto:buero@bbp-kI.de
http://www.bbp-kl.de

Bad Kreuznach | Bebauungsplanung

Erweiterter Geltungsbereich

Grenzbeschreibung
Flur 52

Nordgrenze Flur 52 Nr. 62/6; Westgrenzen Flur 52 Nr. 68/6 und 68/4

Nordgrenzen Flur 52 Nr. 68/4, 68/6, 68/7; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 68/7; Verlangerung der Ostgrenze Flur
52 Nr. 68/7 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Siidgrenze Flur 52 Nr. 68/7; entlang der 7m Parallen
in westlicher Richtung; geradlinige Verbindung zur Stdostecke Flur 52 Nr. 62/6; Siid-, West- und

l M. 1:2500 I

1
!
|
{
i

GroRe des Plangebietes ca. 1.6 ha
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- HaupterschlieBung
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‘ StellplétZe fﬁr Besucherf

'Einj und Aus\favhrt der Tiefgarage

Bildung von Clustern

,

s
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Quartiersplatz
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ESTENFELD™

- Y Acpiactiacien Dat 2014
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Grenzbeschreibung ]
Flur 52 5
Nordgrenzen Flur 52 Nr. 68/4, 68/6, 68/7; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 68/7; Verlangerung der Ostgrenze Flur !
52 Nr. 68/7 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Stidgrenze Flur 52 Nr. 68/7; entlang der 7m Parallen
in westlicher Richtung; geradlinige Verbindung zur Sudostecke Flur 52 Nr. 62/6; Sud-, West- und i
Nordgrenze Flur 52 Nr. 62/6; Westgrenzen Flur 52 Nr. 68/6 und 68/4

} GrbRe des Plangebietes ca. 1.6 ha
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1246 m
WA ann

ve |

o FD

WA1 und WA2 nur
bzgl. der Fest-
setzungen zu ,Fla-
chen fur Stellplatze
und Tiefgaragen®
unterschiedlich.

5
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflichen in der Planzeichnung und im Text als
WA1 und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gelten
die Festsetzungen fiir beide Bereiche

Zulédssig sind:
=  \Wohngeb#ude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

»  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fir Verwaltungen,

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

*  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt geméR Planeintrag Gber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfldchenzahl (GFZ) und der Ge-
baudehéhe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshdhe 0,0 m . NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebsudehshen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuBenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflichenzaht

Erg4nzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiiche durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zuldssig ist.

Bebauungsplan

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelédndeoberftache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zuldssigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erdiber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begriinung erfoigt.

Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebzudehshe ist fiir Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufzlige bzw. Aufzugsiiberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Hdhe von 2,00 m zufsssig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw.
Aufzugstiberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhiuser.

Die Grundflache fiir Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen diir-
fen 10 % der Grundfliche des darunterliegenden Geschosses nicht liberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
Schallddmm-MaRe der AuBlenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen entsprechend
der DIN 4109:2018-01

R'yges 2 30 dB (Sg/Sec=08)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’y ges sind in Abhin-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfliche eines Rau-
mes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Flr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschimm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-MaRe erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderlichen
lichten Hohe zu Uberdachen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fiir die Gebiete WA1 und WA2 gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Giberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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Erginzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2 aligemein auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gekennzeichneten Flichen zuldssig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutzstreifens der
unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB belasteten
Flachen.

Flachen fur Stellplitze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 ait. 2 BauGB)

Stellpiitze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Gebiet
WA1 nur innerhalb der daflir vorgesehen Flachen sowie den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WA2 nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche zuléssig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellpkitze allgemein auch auerhalb der iiberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulissig.

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fiir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdicher von Haupt und Nebengeb&uden sowie {iberdachte Abstell-
platze fiir Fahrrader und Miilisammelstellen mit einer extensiven Dachbegriinung mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm 2u versehen. Die Dachfliche ist mit einer
standortgerechten Griser-/Krautermischung anzuséen oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Fliche ist:

= mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstréger zu belasten.
Das Recht urrfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung un-
terirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlieBlich notwendiger Schacht-
bauwerke. Nutzungen, weiche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der
Versorgungsinfrastrukturen beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig.

= mit einem Geh- und Fahrmrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Die mit ,G/F* gekennzeichnete FEiche ist:

=  mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten. :

Bebauungsplan

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz und § 58
Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).

Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
{§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulissige Nutzungen benétigt
werden, landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Steliplatzflichen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauQ)

In direkter Zuordnung 2u je sechs, auBerhalb von Gebauden zu errichtenden Stellplitzen
fiar Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platancides (Spitz-Ahom; kleinwachsende Sor-
ten, 2.B. Acer platanoides .Cleveland”) in einer ausreichend groBen Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung frei-
zuhalten

Die Baume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Ausfalle sind gleichartig und spétestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Steliplatz-Antagen mit mehreren Stellpkitzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.
Abwasserbeseitigung (§ 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Rilckhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abfluss-
beiwerten sind bei der Ermittiung der GRZ entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Nachweis zur Riickhaltung ist beim Bauantrag zu fihren.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNG SCHARAKTER
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ANLAGEN

Verkehrsgutachten Wohnquartier an der Alten Géartnerei in Bad Kreuznach, ingeneurbiiro
Giloy & Lser GbR (09/2017),

Verkehrsgutachten Bebauungsplan Korellengarten, ehemalige Gartnerei Foos in Bad
Kreuznach, Ingeneurbiiro Giloy & Léser GbR (04/2018),

Abfalltechnische Untersuchung, Baugrundbliro Simon Ingeniergesellschaft mbH
(05/2017),

Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Baugrundbiiro Simon Ingeniergesellschaft
mbH (04/2018),

Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe DurerstraRe und

Matthias-Grinewald-Straide, Dipl Ing. Rolf Raible Ingenieurburo fir Landschaftsarchitektur
(02/2018),

Erganzung zum Naturschutzfachlicher Beitrag vom 10.04.2018. Dip! Ing. Rolf Raibie
Ingenieurbiiro fur Landschaftsarchitektur

Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslarm und
Stellplatzgerduschen, Prof. Dr. P. Gordan, (01/2018).

Erganzung zu ,Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslarm und
Stellplatzgerauschen” vom 10.04.2018, Prof. Dr. P. Gordan,

Verschattungsstudie, BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (05/2018).
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21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

Wintersonnenwende
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21. Marz 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
e Tag-Nacht-Gleiche im Friihling
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21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
Tag-Nacht-Gleiche im Herbst
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Bebauungsplan
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Bad Kreuznach Ergénzung zum Naturschutzfachlichen Beitrag
11.06.2018

Ergénzung zum ,,Naturséhutzfachlichen Beitrag zur geplanten Aufstellung eines
Bebauungsplans im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
Diirerstrate und Matthias-Griinewald-StraRe (Stand 02/2018)*

Aufgrund der Plangebietsenrveiterung'entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze war eine
Erganzung des naturschutzfachlichen Beitrags erforderlich.

Gem. Schreiben von Herrn Raible stellen die durch die Verkehrserschliessung betroffenen
Gehdlze keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Biotopstrukturen dar.

Nichtsdestotrotz ist zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen die
Geholzrodung nur innerhalb des Zeitraums Oktobe bis Februar durchzufiihren. Zudem ist
unmittelbar vor der Rodung der Gehdlzbestand nochmals auf das Vorkommen geschiitzter
Tierarten zu prifen.

Das Ergebnis des Scheibens hat keine Anderungen des Bebauungsplahs zur Folge, da die
genannten Aspekte bereits im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt sind.

Anlage

Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtgebiet
von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe Direrstrae und Matthias-Griinewald-
Strafe, Dipl Ing. Rolf Raible Ingenieurbtiro fiir Landschaftsarchitektur (06/2018)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de Seite 1 von 1
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PEMA Projektentwicklung GmbH
Gonsenheimer Strale 1 — 55126 Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans
im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
DiirerstraBe und Matthias-Griinewald-Strale

Verkehrswegeplanung 05/2018
Schreiben NABU-Regionalstelle Rheinhessen-Nahe vom 25.05.2018

Schreiben der Stadtverwaltung Bad Kreuznach-Abtellung Stadtplanung
und Umwelt vom 28.05.2018

Zu der 0. a. Planung und dem Schreiben der NABU-Regionalstelle nehme
ich wie folgt Stellung:

Die Verkehrsplanung habe ich aus meiner fachlichen Sicht geprift, beurteiit .
und bewertet. Ich komme dabei zu dem Ergebnis, dass es fir die Realisie-
rung des Inhalts des Bebauungsplanes keine Minimierungsmdglichkeiten und
keine Alternativen gibt. Bei der Ausflihrung der ZufahrtsstraRen und Park-
platze muss allerdings darauf geachtet werden, dass der angrenzende
Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. Hierzu gehéren auch baubegleitende
MafRnahmen bei der Ausfihrung der Arbeiten. Der angrenzende Baumbe-
stand muss Uber die Bauzeit geman DIN 18 920 gegen Beeintréchtigungen
jeder Art gesichert werden. Die Hohenverhaltnisse werden sich zum Teil so
verandern, dass zum Teil Béschungen zu der vorhandenen Wohnbebauung
hin entstehen. Dadurch muss zumindest ein Teil der Kinderspielgerate ver-
setzt werden. Die Boschungen kdnnte man zum zusétzlichen Ausgleich des
Eingriffs mit einer freiwachsenden ein- bis zweireihigen Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzarten bepflanzen und dauerhaft unter-
halten.
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Unmittelbar vor der Entfernung der Badume und der Straucher entlang der
stidwestlichen Grundstiicksgrenze sollte allerdings eine nochmalige Uberpri-
fung auf das Vorkommen von Tierarten erfolgen.

Mainz, den 08.06.2018 /BSS 8999

Anlage: Verkehrswegeplan
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Stadt Bad Kreuznach ' Bebauungsplan

JKoreliengarten I (Mr. 5/2, 3. Anderung)
11.06.2018 Begrundung
ANLAGEN

2,

% Verkehrsgutachten Wohnquartier an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach, Ingeneurburo
Giloy & Loser GbR (09/2017),

< Verkehrsgutachten Bebauungsplan Korellengarten, ehemalige Gértnerei Foos in Bad
Kreuznach, Ingeneurbiiro Giloy & Léser GbR (04/2018),

< Abfalltechnische Untersuchung, Baugrundbiiro - Simon Ingeniergeselischaft mbH
(05/2017),

¢ Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Baugrundbiiro Simon ingeniergesellschaft
mbH (04/2018),

< Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe Durerstrafle und
Matthias-Griinewald-Stra3e, Dipl Ing. Rolf Raible Ingenieurbiiro fur Landschaftsarchitektur
(02/2018 und 06/2018);" ¥

< Ergédnzung zum Naturschutzfachlicher Beitrag vom 10.04.2018, Dipl Ing. Rolf Raible
Ingenieurbiiro fur Landschaftsarchitektur

o Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrsldarm und
Stellplatzgerduschen, Prof. Dr. P. Gordan, (01/2018),

< Ergénzung zu ,Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft.vor Verkehrslarm und
Stellplatzgerauschen® vom 10.04.2018, Prof. Dr. P. Gordan,

% Verschattungsstudie, BBP S_tédtplanung Landschaftsplanung (05/2018).
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

X sffentlich - O  nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen

Stadtplanung und Umwelt 610

Datum

25.05.2018

Drucksache Nr. {(gg. Nachtrage)

18/174

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 17.05.2018

Umwelt und Verkehr

Stadtrat 24,05.2018

Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung, Bauwesen, 12.06.2018

Umwelt und Verkehr

Betreff:

Bebauungsplan ,Korellengarten I, “ (Nr. 5/2);

a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Korellengarten 1, {(Nr. 5/2) zu
fassen. Die Anderung erhélt die Bezeichnung ,Korellengarten |, “ (Nr. 5/2, 4. Anderung).

b. dem beschleunigten Verfahren geméaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweltprifung mit
L_meeltbericht (8 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mit der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 1

BauGB zu beauftragen.
Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss flr Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und
Verkehr

Sitzung am

12.06.2018

Top

Beratung

Siehe TOP 4 (neu)

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Mit
Stimmen-

_| Einstimmig _I mehrheit

Ja Nein

Enthal-
tungen

Laut Abweichende
Beratungs-/ Empfehlung/

abweichender

_I Beschluss

Beschluss-

_—l vorschlag

Beschlussaufertigung an:

Abt. 610




Problembeschreibung/Begriindung:

Erneute Behandlung im Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Der Stadtrat hat am 24.05.2018 die Vorlage an den Ausschuss zurlick Uberwiesen. Es soll
nochmals Uber die vorgesehene Quotierung des sbzialen Wohnraums in Hoéhe von 12.5% beraten
werden. '

Fur das Gesamtgebiet wurde durch den Stadtrat am 28.09.2017 der stddtebauliche Rahmenplan
fur das gesamte Gebiet beschlossen. In gleicher Sitzung und gleicher Vorlage war flr den ersten
Bauabschnitt (ehemalige Gartnerei Foos) am 28.09.2017 eine Quote von 12,5% durch Beschluss
Uber den Abschluss eines Stddtebaulichen Vertrages festgelegt und im November 2017 durch
Unterschrift des Vertrages gesichert worden. Der stiddtebauliche Vertrag konnte zundchst nur fir
den 1. Bauabschnitt geschiossen werden, da zu dieser Zeit noch Verhandlungen mit den bisherigen
| Grundstlickseigentiimern des Teilbereich 2 gefiihrt wurden.

Zur Sitzung wird der Vorhabentréger eingeladen. Die Anlagen {(wie in der Vorlage erwé&hnt) wurden
bereits mit der letzten Vorlage verteilt. Auf eine erneute Verteilung wird verzichtet.

Bebauungsplan ,Korellengarten I, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechtsverbindlich. Ziel des
Ursprungsbebauungsplans war die . Schaffung von innerstadtischem Wohnraum
{Geschosswohnungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Flache {Gartnerei).
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Ausz[lg aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr.5/2
(Bereich 3. Anderung: Schwarz Bereich 4. Anderung: rot)




Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in sliid-Ostlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach an den
Verbindungsachsen Diirerstraflde und Korellengarten. Bislang wurde die Flache als Géartnerei genutzt,
Die Gartnerei Rehner hat vor einigen Jahren bereits einen zweiten Standort im Gewerbegebiet P7
gegriindet. Der jetzige Standort soll nun aufgegeben werden. Im Bereich der 3. Anderung (ehemals
Foos) wurde die Nutzung der Gértnerei bereits aufgegeben.

Vor einiger Zeit ist ein Investor an die Stadt herangetreten der innerstédtischen Wohnraum im
Mittelpreissegment und Sozialwohnungen auf der Fldche der ehemaligen Gartnerei sowie dem Gebiet
Rehner realisieren mdchte.

Stddtebaulicher Rahmenplan

Hierzu wurde ein staddtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017 Uber
diesen'Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen. Am 28.09.2017 hat
der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen {Siehe Anlage 1).
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Auszug aus dem Stédtebéulichen Rahrmenpltr;m (Baustruktt;r)
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At;szug aus dem-Stéidtebaulichen Rahmeﬁplan (Geschossigkeit)




Der stddtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten Quartiers
.Korellengarten”. Neben der Fldche der ehem. Géartnerei Foos, ist bei der Entwicklung auch die Flache
der Gértnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren geplanten Sanierung
zukunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klart der stddtebauliche Rahmenplan die Themen Wohnen,
ErschlieBung, Park- sowie Aufenthaltsflichen aber auch die FuRwegeverbindungen vom und zum
Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fiir die zuklinftige Entwicklung.

Der staddtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fir das Gesamtquartier
dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stadtebaulichen Konzeptionen bei der Entwicklung des
Quartiers aufzubauen.

WohnstraRe

- m"%“h)’

L

Quartiersstrale

Zu Beschiussvorschlag a.: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung

Die vorgestellten Planvorstellungen gehen nicht mit dem zurzeit giiltigen Bebauungsplan konform. Da
das Projekt eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung darstellt und weil aufgrund der restriktiven
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan bis heute keine adiquate Nachnutzung gefunden
werden konnte, soll der Bebauungsplan gedndert werden.

Der Anderungsbereich umfasst das Gelédnde der Gértnerei Rehner sowie Teilflichen der Gewobau, die
der ErschlieRung des Gebietes dienen. Siehe hierzu Grenzbeschreibung Anlage 2.

Die Planung wird den beschlossenen Rahmenplan in Baurecht umsetzen.

Es ist stiddtebaulich zielflhrend die Flache im Innenbereich flir neuen Wohnraum nutzbar zu machen.
Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie sozialer Wohnungsraum ist bei
steigendem Wohnraumdruck und knappem Fldchenbestand im innerstédtischen Bereich kaum
verfligbar. Es wird eine Quote von 12,5 % sozialem Wohnraum umgesetzt.




Der Vorhabentrdger ist Eigentimer der Grundstlicke, die im Bebauungsplan umfasst sind, mit der
Gewobau ist der Vorhabentréager bereits im Gespréch bzgl. der neuen ErschlieBung und es besteht hier
bereits Einigkeit Uiber dieses Thema. Ziel ist es ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor AufBlenentwicklung” und ,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden”, sowie ,Schaffung von Wohnraum” geférdert.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen flir die Durchflhrung des

beschleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

s der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdérpers gelegene Fliche umfasst und damit die
Wiedernutzbarmachung von Fldchen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

e die nach 8 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m2 umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht
unterliegen.

Fir Bebauungspldne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung
gemalR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB sowie von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §82a und 3 Abs.2 Satz2 BauGB
werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Beteiligung

Es soll, auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen, ein Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitet
werden. Die Verwaltung soll mit der frihzeitigen Beteiligung sowohl der Behdrden als auch der
Offentlichkeit beauftragt werden.

Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentrdger getragen. Es wird noch
ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenilibernahme sowie zur sozialen Quotierung abgeschlossen. Dieser
wird, nach erfolgter Abstimmung mit dem Vorhabentrdger und dem Rechtsamt, den Gremien vorgelegt

Anlagen:
1. Stédtebaulicher Rahmenplan vom 20.09.2017
2. Grenzbeschreibung )
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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff
Stiadtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK ,,Kernbereich Bad Miinster*;

Vorstellung des Entwurfs zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Inhalt der Mitteilung:
1. Integriertes Stéidtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Das Planungsbtiro Firu mbH aus Kaiserslautern wird den Entwurf des ISEKs Stadtumbau ,Kernbe-
-reich Bad Miinster® in der Ausschusssitzung vorstellen. Hierbei wird sich das Bliro auf die Entwick-
lungsziele und geplanten Malnahmen konzentrieren, da die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
erfolgte bereits im Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr und im Ortsbeirat
Bad Muinster am Stein-Ebernburg vorgestellt wurden. Aufgrund eines noch abzuwartenden Ab-
stimmungsgespraches mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) kénnen die Malf}-
nahmenvorschlége erst in der Sitzung vollstandig vorgestellt werden.

Das ISEK formuliert flinf verschiedene Handlungsschwerpunkte mit jeweils zugeordneten Entwick-
lungszielen. Die Handlungsschwerpunkte mit Entwicklungszielen sind in Anlage 1 dargestellt. Das
Entwicklungsziel der Ersatzfreiraumkante ist noch, je nach Abstimmungsergebnis mit der ADD, zu
erganzen.

2. Abgrenzung des Fordergebietes

Nach der Untersuchung mdglicher Erweiterungen des Plangebietes soll das vorlaufige Untersu-
chungsgebiet um die Grlnflachen/ den Platzbereich am nordlichen Kapitdn-Lorenz-Ufer/ Na-
hestralle ergédnzt werden. Durch diese Ergdnzung kann eine einheitliche Aufwertung und zusam-
menhéngende Gestaltung des Kapitan-Lorenz-Ufers erfolgen.

Der Kunapark in der Gemarkung Ebernburg soll nicht in das Foérdergebiet aufgenommen werden.
Auch wenn die Flache des Kunaparks als untergenutzt angesehen werden kann, so bildet sie auf-
grund der Trennung durch die Nahe keine rdumliche Einheit mit dem Kurpark in Bad Muinster. Des
Weiteren bestehen hier keine groben Gestaltungméngel, so dass in Anbetracht des zur Verflgung
stehenden finanziellen Rahmens ein Aufnahme in das Férdergebiet nicht empfohlen wird.

Die Wohnbau- bzw. Kurgebietsfldche nordwestlich der Kurhausstrafte bis zur Berliner Strafde soll
ebenfalls nicht in das Férderprogramm aufgenommen werden. Gemal Bestandsanalyse befinden
sich die in dem Bereich iberwiegend vorhandenen Wohngebaude in einem guten Zustand. Fir die
leer stehenden Grundstiicke des ehemaligen Kurhotels an der Kurhausstrafle und der ehemaligen
LVA-Klinik wurden bereits die Bebauungspléne gedndert, so dass eine Nachnutzung der privaten




Fortsetzung

Grundstlicke erfolgen kann. Fir beide Grundstiicke bestehen bereits konkrete Bauabsichten
gem. Bebauungsplan. Des Weiteren wurde auch der Bebauungsplan fiir eine Erweiterung der
Geriatrischen Fachklinik erarbeitet, so dass diese auch eine Aufwertung erfahrt. Auch wenn die
Rheingrafenstralle, insbesondere nach Fertigstellung der Baumanahmen auf den Flachen der
Geriatrie und der LVA einer Sanierung bedarf, so wird diese mit Blick auf die zur Verfugung ste-
henden Fordermittel nicht mit ins Férdergebiet aufgenommen. Eine Sanierung der Stralle, wel-
che sich Uber Anliegerbeitrdge mitfinanziert, kann auch bei Bedarf unabhéngig vom Stadtumbau,
jedoch abgestimmt auf das Straflenbild der Kurhausstralle, durchgefiihrt werden.

Der Wanderweg zur Gans soll ebenfalls nicht in das Férdergebiet aufgenommen werden. Zum
einen entspricht die Errichtung bzw. Sanierung eines Wanderwegs nicht der Forderkulisse des
Stadtumbaus und zum anderen kénnen hierfir andere Férdermittel, wie z.B. aus dem LEADER-
Projekt beantragt werden.

Der Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebietes ,Stadtumbau Kernbereich Bad Munster” ist
in Anlage 2 dargestellt.

3. Bisheriger Verfahrensablauf:
Bewerbung zum Forderprogramm

Gemafy Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr vom
18.02.2016 hatte die Verwaltung am 19.02.2016 die Bewerbung zum Férderprogramm ,Stad-
tumbau West" beim Ministerium des Innern, fur Sport und Infrastruktur des Landes Rheinland-
Pfalz eingereicht. Hierzu wurden im Vorfeld ein Bericht liber den stddtebaulichen Handlungsbe-
darf, die geplanten Mafinahmen sowie ein Vorschlag zum abgegrenzten Plangebiet durch die
Verwaltung erarbeitet.

Stadtratsbeschluss zur vorbereitenden Untersuchung

Der Stadtrat hatte am 27.10.2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Priifung der
Sanierungsbediirftigkeit oder erforderlicher stadtebaulicher Entwicklungsmalnahmen nach dem
BauGB sowie die vorlaufige Festlegung eines Untersuchungsgebietes beschlossen. Dieser Be-
schluss stand unter dem Vorbehalt und der MaRgabe eines positiven Bewilligungsbescheides
seitens der zusténdigen Bewilligungsbehoérde (Ministerium des Innern und fiir Sport).

Zusage des Ministeriums und vorbereitende Untersuchungen

Mit Datum vom 26.10.2016 erfolgte die Zusage des Ministeriums zum Fdrderantrag, sodass im
nachsten Schritt die vorbereitenden Untersuchungen gem. § 140 und 141 BauGB eingeleitet
werden konnen. Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es unter anderem, grundlegende
Untersuchungen (z. B. Ermittlung von Kenndaten zur sozio-tkonomischen und demographi-
schen Entwicklung) durchzufiihren, die Ziele und Zwecke der Sanierung zu bestimmen und zu
erortern und entsprechende stadtebauliche Planungen vorzubereiten.

Bekanntmachung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes und Einleitung der vorberei-
tenden Untersuchungen

Der Beschluss zur Bekanntmachung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes erfolgte am
15.12.2016 durch den Stadtrat. Das vorldufige Untersuchungsgebiet sowie der Einleitungsbe-
schluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen wurden am 17.01.2017 ortslblich bekannt
gemacht.




Fortsetzung

Auftragsvergabe zur Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes ‘

Die Planungsleistung zur Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde im Marz 2017 deutschlandweit ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt das Planungsbiiro
Firu mbH aus Kaiserslautern.

Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits am 08.02.2017 fand eine Auftaktveranstaltung zur allgemeinen Information sowie zur
Beteiligung in Form einer Starken-Schwéchen-Abfrage statt. Nachdem das im Juni 2017 beauf-
tragte Planungsbiiro die Arbeiten aufgenommen hatte, fand am 25.09.2017 ein Burgerworkshop,
am 27.09.2017 ein Familienworkshop und am 03.11.2017 eine Stadtsafari mit einer Grundschul-
klasse aus Bad Miinster am Stein-Ebernburg statt. Zusatzlich wurde eine Befragung an der Re-
alschule Plus am Rotenfels durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Veranstaltungen wurden in das
ISEK eingearbeitet.

4. Weitere Vorgehensweise:

Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Nach Vorstellung des Entwurfs zum ISEK soll den politischen Gremien die Méglichkeit zur Bera-
tung gegeben werden. Hierzu werden die Unterlagen des ISEK noch zur Verfligung gestelit.
Nach der Sommerpause soll im August gem. § 171b Abs. 3 BauGB nach §139 BauGB die Betei-
ligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1-4 und 6 BauGB
durchgeflihrt werden. Die Trager offentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme ge-
beten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet und der Abwégung zugefiihrt. Nach
erfolgter Zustimmung durch die politischen Gremien wird das ISEK der ADD zur Prifung und
Abstimmung vorgelegt.

Beschluss des ISEKs

Nach erfolgter Abstimmung mit der ADD wird das ISEK dem Ausschuss fur Stadtplanung, Bau-
wesen, Umwelt und Verkehr und dem Ortsbeirat Bad Miinster am Stein-Ebernburg vorgelegt,
bevor es durch den Stadtrat beschlossen wird.

Anlagen:

1. Handlungsfelder und Entwicklungsziele

2. Abgrenzungsvorschlag des Foérdergebietes




Gremium R Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 '{06/2018
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis) |
Else-Liebler-Haus, Strombergerstralie 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 06: Stadtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK ,,Kernbereich
Bad Miinster; Vorstellung des Entwurfs zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Frau Mackeprang und Herr Klopfer bitten darum, den Vortrag des Bilros nicht zu héren.
Frau Dr. Mackeprang weist darauf hin, dass eine Stralle namens Salinenhofstralle abgebildet
sei, die Sie in keiner Stralenkarte finden kénne.

Herr Henschel zeigt sich Uberrascht, dass fir den Ortsteil BME keine Zeit sei.

Es wird Uber den Antrag abgestimmt, den Vbrtrag nicht zu horen. Die Frage lautet, wer den Vor-
trag héren méchte. Mit 11 ja- zu 4 nein-Stimmen wird Herr Bauer (Bliro FirU) gebeten, den Vor-
trag zu halten.

Herr Bauer (Biiro FirU) prasentiert den Planungsstand. Dabei fihrt er aus, dass die ADD einer
alternativen Lésung bzgl. des Gradierwerkes Ost zustimme, wenn die Kosten nicht die der bis-
her vorgeschriebenen Hecke (Lange, Breite und Héhe des ehemaligen Gradierwerkes Ost)
Ubersteigen wiirden.

Herr Menger fragt nach, wie hoch das Schadensvolumen beim Kurmittelhaus sei.
Die Verwaltung antwortet, dass dies nicht ermittelt wurde und es im Rahmen des Programmes
auch aufgrund der begrenzen Férdermittel auch nicht von der Stadt gestemmt werden kénhe.

Frau Dr. Mackeprang verweist darauf, dass auch andere Féderprogramme genutzt werden ké-
nen.

Herr Schittko (Verwaltung) antwortet, dass dies auch so in den Unterlagen bereits vorgeschla-
gen worden sei.

Frau Dr. Mackeprang fragt, ob bei einem Riickbau des Pavillions dann auch ein Ersatzbau be-
reits geplant wirde.

Herr Kémpf fragt, ob auch das Dach des Kurmittelhauses in den Kosten beriicksichtig worden
sei.

Herr Christ (Verwaltung) wiederholt, dass das Kurmittelhaus nicht Uberplant wurde und nicht
enthalten ist.

Herr Hubner fragt bzgl. des Kurparks I, dass entgegen der Ausfiihrungen auf S. 71 Strom- und
Wasserleitungen funktionierend vorhanden seien.

Ausfertigungen:
Abt. 600
Abt. 610
Abt. 650
Abt. 660
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Teil 1 — Handlungsschwerpunkte

© FIRU mbH 2018 - 2
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Handlungsschwerpunkte

» Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Aufwertung von Stralien

Aufwertung des Immobilienbestandes

Etablierung von Folgenutzungsmadaglichkeiten

Riickbau nicht mehr benétigter Kurinfrastruktur

©FIRUmMbH 2018
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Raumliche Zuordnung der Handlungsschwerpunkte

» Kurpark

= Erweiterter Kurpark (Kurpark II)

» Gradierwerk Ost

= Goetheplatz

» Ehemaliges Hallenbewegungsbad und Freiflache
» Wegeachse Goetheplatz — Promenade zur Nahe
» Kurmittelhaus

» Kapitdn-Lorenz-Ufer

= Kurhausstralle

* Huttental

» Griinfliche am Naheradweg

© FIRU mbH 2018
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FIRU®,/ T\

Aufwertung Kapitan-Lorenz-Ufer

Herstellung der Barrierefreiheit

Verkehrsberuhigung

Ausgestaltung als Shared-Space

Gestalterische Aufwertung als Promenade (Sitzgelegenheiten, Beleuchtung, ggf.
Zugéange zur Nahe)

© FIRU mbH 2018
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Aufwertung Kurpark

= Barrierefreie Gestaltung der Zugange zum Kurpark

= Gestalterische Aufwertung des Kurparks (Méblierung, Bepflanzung, Brunnen,
Beschilderung, Wege, etc.)

= Ertiichtigung als Veranstaltungsstandort (Leitungen, Veranstaltungskonzept, etc.)

© FIRU mbH 2018
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Aufwertung erweiterter Kurpark (Kurpark 1)

= Neugestaltung Kurpark Il (Gestaltungskonzept, Barrierefreiheit, Angebote fiir
verschiedene Zielgruppen, etc.)

= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Bepflanzung, Méblierung, etc.)

» Etablierung von Nutzungen (z. B. Generationenspielplatze, Aufenthaltsraume mit
Solezerstauber, Spielflachen fir Kinder, Sportflachen, etc.)

= Wegekonzept (z. B. Trennung Fuf3- und Radverkehr, Bauliche Verbesserung der
Wege, etc.)

© FIRU mbH 2018
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Aufwertung Goetheplatz

Aufwertung 6ffentlicher Raum (Begriinung, modernere Mdblierung, etc.)

Einheitliche Gestaltung Goetheplatz / Kurhausstralle

Gelenkfunktion Kurhausstral3e / Salinenhof / Kapitan-Lorenz-Ufer

Etablierung als Eingangssituation fiir den Kurbereich (Informationsschilder, etc.)

© FIRU mbH 2018
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Aufwertung Kurhausstrafe

= Attraktivierung als FuRgéangerzone im Kurgebiet
= Einheitliches Bild insbeson.dere mit Goetheplatz, aber auch StraRe Salinenhof
» Durchgangiges Konzept fiir den Kurbereich

* Herstellung eines Zustandes im Hinblick auf Attraktivitatssteigerung auch fir
potentielle Einzelhandler, Gastronomen, etc.

L P i * 2§ (s -3 =T
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Sanierung Kurmittelhaus

= Haustechnik

= Fenster

» Heizung

» Sicherungsmaflnahmen

» Herstellung eines, fur mdgliche Investoren, attraktiven Zustandes

L i
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Machbarkeitsstudie Kurmittelhaus und Investorensuchverfahren

Nachhaltige Nutzungsfindung fiir das Kurmittelhaus

Uberpriifung der Méglichkeiten (in Abhangigkeit von baulichen Verhaltnissen,
Kosten-Nutzen, Bedarfe, etc.)

Investorensuche auf Basis des Ergebnisses der Machbarkeitsstudie

Freiflache Hallenbewegungsbad als potentielle Erweiterungsflache
- IS -




FIRU®- T\

Zwischennutzung Freiflaiche ehem. Hallenbewegungsbad

= Schaffung von Aufenthaltsqualitat mit geringem Mitteleinsatz (Bestuhlung, Liegen,
etc.)

» Ruhebereich mit Ausblick zum Rheingrafenstein
» Naturnaher Irrgarten (schnellwachsende Pflanzen wie Mais oder Sudangras)

= Potentialflache fur ggf. Erweiterungsnotwendigkeit des Kurmittelhauses

© FIRU mbH 2018
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Sanierung privater Bausubstanz

» Finanzielle Férderung der Modernisierung privater Bausubstanz

* Energetische Sanierung

© FIRU mbH 2018 n 14
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Herstellung einer Raumkante

= Vorgabe der ADD: geschlossene Heckenbepflanzung

= 110 m Lange / 10-12 m Endhdhe / Einpflanzhéhe 4-5 m

= Mébglichkeit der Durchflihrung eines Wettbewerbes jedoch unter Einhaltung der
Kostenobergrenze entsprechend der Gesamtkosten fiir die Heckenpflanzung

© FIRU mbH 2018



Alternative Nutzung Bereich Schwimmbad / Minigolfanlage

» Entwicklung von Ideen fiir den Fall der Nutzungsaufgabe

» Prifung méglicher Bebauung im nérdlichen Bereich des Schwimmbades

© FIRU mbH 2018
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© FIRU mbH 2018

Aufwertung Huttental

= Sicherung des Mérchenhains (Ertlichtigung der Figuren, finanzielle Zuwendungen)
= Sicherung der Handfahre (Neuanschaffung einer Handfahre)

= Gestalterische Aufwertung des Huttentals (Gestaltungskonzept, Zielgruppe:
Familien)




FIRU®?. T

Erkundung Soleleitungen und Riickbau nicht mehr benétigter
Kurinfrastruktur

Aufstellung eine neuen Hauptbetriebsplan fiir das ,Solebergwerk Bad Miinster*

Einige Anlagen dienen nicht mehr der Férderung und Aufbereitung von Sole

Unbekannte Lage von Soleleitungen unter dem Plangebiet

Rickbau nicht mehr benétigter Kurinfrastruktur als VVorgabe des Landesamt fur
Geologie und Bergbau

© FIRU mbH 2018
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Aufwertung Griinfliche am Naheradweg

» Aufwertung der Griinflache
» Aufwertung des Spielplatzes

» Gestaltungskonzept

© FIRU mbH 2018 5 19
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Aufwertung StraRe Salinenhof

= Ausfahrt aus Tiefgarage nur noch zum Goetheplatz
» Verkehrsberuhigung (nur Anliegerverkehr)

= Attraktive Verbindung Goetheplatz und Kapitdn-Lorenz-Ufer

© FIRU mbH 2018
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Stadtumbaumanagement

» Umsetzungsorientiert

» Koordinierung der MalRhahmen

» Koordinierung der Akteure (Verwaltung, Ortsbeirat, Vereine, etc.)
» | eerstandsmanagement

= Offentlichkeitsarbeit

= Monitoring

= Evaluation

© FIRU mbH 2018 s 21




8L0C HAW NHI4 @

usuiyeugewsbuniaisiuiapopy ‘Aud Buniapig4

Burusiueg

Bunpuysbunzinuysen

aujwney Jauta bun|EisioH

Bunssiues

BSunzinuuayosimz

Inpjrujseyuuny NegoNy pun uabunyaaog uoA Bunpung

neqxony

N

SNeyRIILLINY| Sipnissyayieqyden
: Bunbiyniagsiyazsap
,«w aoedg paleys :
i Bursawesusgens NG
N ! Bunpamny syosuS}eISan) n{” w.»,__ -]
.‘ ,oﬂ 1aigabnequmpels bunzuaibqy e (\I -

1 cefldld




FIRU®>- T

Weiteres Vorgehen

= Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange
= Beschluss des ISEK

© FIRU mbH 2018 = 23
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Dringlichkeits-
Beschlussvorlage

sffentiich  [__] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen

60 /660

Datum

12.06.2018

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
18/226

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umweit und Verkehr

12.06.2018

Betreff

Kindertagesstitte Jungstrae - Aufhebung Sperrvermerk

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlief3t die Aufhebung des Sperrvermerkes in Héhe von 50.000,00 € fir die
Herstellung der AuRenanlage in der MalBnahme INV-36520-014 ,Kindertagesstétte Jungstralle®.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP
12.06.2018 7

Beratung

Herr Geib (Verwaltung) erlautert die Vorlage.
Herr Klopfer bezeichnet Spielgerate fur 35.000€ fur ein Kita-AuRengelande als Luxus, ebenso wie
eine Aufienbeleuchtung.

Herr Henschel widerspricht, Herr Menger zieht seine Wortmeldung zur{ick.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
| ] Einstimmig  [x | mehrheit 17 1 2 [x Jvorschlag | ] (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:

14, 20, 51, 600, 650, 660




Problémbeschreibung / Begrindung

Im Zuge der Errichtung der Kindertagesstatte Jungstrafle hat sich die Stadt Bad
Kreuznach verpflichtet, das AuBengelande zu errichten, Die Verwaltung hat somit vom
Beginn der Gestaltung an die Unterhaltung und evtl. anfallende Folgekosten im Blick- und
kann diese bei der Planung berlicksichtigen-. Die Kostenschatzung der Abt. 660 Tiefbau
und Griinflachen aus dem Jahr 2017 ergab eine Summe von 178.100,00 €. Durch einen
Beschluss des Finanzausschusses wurde der Haushaltsansatz mit einem Sperrvermerk
von 50.000,00 € belegt, dessen Freigabe- durch den Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr erfolgen muss.

Das Landesjugendamt hat mit Schreiben vom 02.05.2018 letztmalig die Frist fur die
Fertigstellung der AulRenanlage unter Beriicksichtigung der Auflagen (U3 Gruppen,
Verkehrssicherheit u.a.) bis zum 30. September 2018 verlangert. Sollte bis dahin keine
Fertigstellungsabnahme erfolgt sein, erlischt die Betriebserlaubnis.

Bisher wurden folgende Auftrdge vergeben bzw. befinden sich in der Vergabe:

- Tiefbauarbeiten: ca. 65.000,00 Euro
- Spielgeréte: ca. 35.000,00 Euro

Notwendige Vergaben im weiteren Bauablauf:

- Beleuchtung Aufenanlage

- Schattierung

- Einrichtung eines U3 Bereich

- Unterstellméglichkeit fur AulRenspielgerate
- Sicherheitsauflagen

Um die Betriebserlaubnis nicht zu gefahrden, empfiehit die Verwaltung dem Ausschuss,
den Sperrvermerk aufzuheben.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberburgermeisterin Rechtsamt’

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [__| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 ' 16.05.2018 15/042
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betfeff

Flachennutzungsplananderung Nr. 7 ;,Zwischen Bosenheimer Strale, B 428 und Riegeigru-
be“
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offeniage
" b. Beschluss liber die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Feststellungsbe-
schluss)
c. Antrag auf Genehmigung der 7. Anderung des Flichennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat ,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs.
3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB gemal Abwagungsvorschlag zu beschlieen.

b. den Beschluss Uber die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Zwischen Bosenheimer Straf’e, B 428 und Riegelgrube" zu fassen und die zugehé-
rige Begriindung mit Umweltbericht zu billigen.

c. die Verwaltung mit den erforderlichen Verfahrensschritten zum Wirksamwerden der 7. Ande-
rung des FNP nach § 6 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss f(ir Stadtplanung, Bauwesen, Umweit und Verkehr 12.06.2018 8
Beratung

Keine Wortmeldungen

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
Tl Einstimmig ——| mehrheit x_| vorschlag _I (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:
Abt. 610




Problembeschreibung / Begriindung

Ziel FNP-Anderung

Die geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das Ziel die rechtlichen Grundlagen fiir
die Planung der Entwésserungstrasse fiir das Baugebiet ,In den Weingéarten®, 2. Bauabschnitt zu
schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch die Méglichkeit einer Bebauung geschaffen werden.
Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrlichen Anbindung soll hier gewerbliche
Bauflache dargestellt werden.

Um den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16) zu
verwirklichen muss der FNP geédndert werden um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
Zu entsprechen.

bisherige Darstellung des FNP

Derzeit stellt der FNP beim in Rede stehenden Bereich teilweise landwirtschaftliche Flache dar.
Teilweise ist der Bereich bereits als gewerbliche Baufldche dargestelit. Klinftig soll hier gewerbliche
Bauflache dargestelit werden.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Obert/mrgermeis- Sichtvermerke:
T terin !,l Rechtsamt:
|

\ Kammereiamt

\




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschiag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offeniage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Birgern:ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden wurden 3 Hinwiese und eine1 Anregung abgegeben.
Hauptthemen aus der Beteiligung der Behdrden waren:

s Anregungen zur Lage der externen Ausgleichsflache in einem Vorranggebiet flr die lang-
fristige Rohstoffsicherung

Die ausflihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 1 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss iiber die 7. Anderung des Flichennutzungsplan

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen (siehe Anlagen 1-9) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen. Der
Feststellungsbeschluss schliet das 7. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Bereich
LZwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube” ab.

Zu Beschlussvorschlag c.

Die Verwaltung wird die Unterlagen bei der Genehmigungsbehorde zur Erteilung der Genehmi-
gung e_i_nreichen, nach Erteilung der Genehmigung wird diese ortsliblich bekannt gemacht werden.
Die 7. Anderung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:
Abwagung der Stellungnahmen

Grenzbeschreibung

Planzeichnung

Begriindung mit Umweltbericht

Gutachten Artenschutz

Bodengutachten

Verkehrsuntersuchung

Entwurf Verkehrsanlage

Entwurf Regenwasserkanal/Entwasserungstrasse mit Berechnung

—
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach ' Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 23.05.2018 18/204
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff
Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer Strafe, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16);

a.

Abwigung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
a.

die Abwédgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a
Abs.3 BauGB und somit der Beteiligung der Behérden geméaR Abwéagungsvorschlag zu be-
schlielen und zur Kenntnis zu nehmen, dass keine Anregungen aus der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
Stralle, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) gem. §10 BauGB als Satzung zu beschlielen. Die
Begriindung hat gem. § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Anlage 4 an dieser Beschlussfas-
sung teilgenommen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 9
Beratung

Keine Wortmeldungen

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
x_| Einstimmig —| mehrheit X | vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

Abt. 610




Problembeschreibung / Begriindung

Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungsplane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingérten" sowie Nr. 5/6
,SUddstlich der dufleren Bosenheimer StralRe — beidseitig des letzten Galgenberger Weges" an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fur den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie von Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung gefasst.

Ziel und Zweck der Planung

Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele:

e Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingérten muss die Entwésserungs-
problematik abschlieRend geklart sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
werden kann. Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/16 soll daher keiner
klassischen Bebauung zugefiihrt werden, sondern dient vielmehr der Trassensicherung flr
den Entwasserungskanal sowie das Regenriickhaltebecken fiir die weitere Bebauung des
Baugebiets ,In den Weingarten“. Dies schafft die Moéglichkeit, die Oberflichenwasser in
das Regenrilickhaltebecken (im Bebauungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu
leiten. :

e Im o&stlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmaog-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrli-
chen Anbindung wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies flir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwésserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes mafvoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der
bauleitplanerischen Steuerung.

Ergebnis aus der erneuten Offeniage

Aufgrund der erneut durchgefiihrten Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat sich der Lan-
desbetrieb Mobilitét (LBM) erneut am Verfahren beteiligt. Er wies darauf hin, das in einer Entfer-
nung bis zu 40m vom &uferen befestigten Fahrbahnrand der B 428 gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG
ein Zustimmungsvorbehalt zugunsten des Stralkenbaulastirdgers eingerdumt werden muss.

Die Stadt Bad Kreuznach kommt der Anregung des LBM nach und nimmt einen entsprechenden
Hinweis in den Bebauungsplan auf. Diese redaktionelle Ergénzung wurde in die vorliegenden Un-
terlagen eingearbeitet.

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB parallel gedndert werden. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache" durchgefiihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst. Da im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung
sowie der erneuten Behordenbeteiligung keinerlei Bedenken gedufiert wurden, kann der Feststel-
lungsbeschluss fiir den Flachennutzugsplan parallel durch den PLUV sowie den Stadtrat gefasst

i

Sichtvermerke de

erdenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
/ terin | Rechtsamt:
/
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

werden.

Zu Beschlussvorschlag a. Beschluss liber die Abwégung der eingegangenen Stellung-
nahmen

In der Zeit vom 09.04.2018 bis einschlieBlich 09.05.2018 wurde die Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Die ausflhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwéagungsvorschlage sind der Anla-
ge 1 zu entnehmen.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

¢ Hinweise zum Zustimmungsvorbehalt des LBM in einer Entfernung von 40 m vom &ulle-
ren Fahrbahnrand der B 428.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung gem. § 10 BauGB

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss flr Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die ergénzten Unterlagen (siehe Anlagen 2-10) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemanl §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieffen und die Begriindung
zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:
1. Abwagung der Stellungnahmen

2. Grenzbeschreibung

3. Planzeichnung

4. Textliche Festsetzung, Begriindung mit Umweltbericht

5. Gutachten Artenschutz

6. Bodengutachten

7. Verkehrsuntersuchung

8. Entwurf Verkehrsanlage

9. Entwurf Regenwasserkanal/Entwésserungstrasse mit Berechnung
1

0. Ergénzende Untersuchung Altlast




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvoriage

dffentlich O nichtsffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg>. Nachtrage)
610 23.05.2018 2017/359
Beratungsfolge Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung, Bauwesen, 12.06.2018
Umwelt und Verkehr

Betreff:
Bebauungsplan , westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastra-
Be” (Nr. 1A/10, 2. Anderung)

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden
nach §4 Abs.2 BauGB gemall Abwagungsvorschlag {Anlage 2) zu beschlieen und zur
Kenntnis zu nehmen, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2
BauGB eingegangen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Ausschuss fir Stadtplanung, 12.06.2018

Bauwesen, Umwelt und Ver- 10
kehr

Beratung

Keine Wortmeldungen

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

Tl Einstimmig —I mehrheit _X—I vorschlag —l Beschluss

Beschlussaufertigung an:

Abt. 610




Problembeschreibung/Begriindung:
Bebauungsplan ,,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und ViktoriastraRe” (Nr.
1A/10)

Der Bebauungsplan ist seit 16.03.1994 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungsplans
gewesen, die damals vorhandene Nutzung der Post als Gemeinbedarfsflache ,Post” im Bebauungsplan
zu fassen. ’

Das Vordergebdude zum Europaplatz ist ein reines Blirogebdude und wird im EG weiterhin von der
Post genutzt.

Das dahinterliegende, zurzeit 2-geschossige, langestreckte Blrogebdude entlang der StralRe Rémerkas-
tell hingegen wurde von der Post aufgegeben und steht leer. Im hinteren Bereich war bis vor einiger
Zeit noch die Paketverteilung, diese ist jedoch am $tandort aufgegeben worden.

rwm | Flachen fiir den Gemeinbedarf
-—=—-—1 -Post-Verwaltung - Betriebsgebiude

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1A/10 (ungefihre Abgrenzung BP-Anderung ---)

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1a/10

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung einer Gemeinbedarfsflache entspricht nicht mehr der ak-
tuellen Nutzung. Auch ist nicht zu erwarten, dass die Nutzung wieder aufgenommen wird. Das 2-
geschossige Gebdude steht bereits seit geraumer Zeit [eer und bedarf einer Nachnutzung.

Es ist ein Investor an die Stadt herangetreten, der das 2-geschossige Gebdude aufstocken und insge-
samt preisglnstigen Wohnraum mit kleinen Wohnungen errichten mochte.

Weiterhin soll die Liicke in der Planiger Stral’e geschlossen und auch dort ein Wohngebéude errichtet
werden. ‘

Die Stelipldtze sollen in der vorhandenen Tiefgarage sowie im Innenhof errichtet werden.

Die Planungen wurden seit dem Aufstellungsbeschluss intensiv Uberarbeitet.

Dabei soll entlang der Strae Europaplatz (parallel zur Dr.-Konrad-Adenauer-Straf3e) eine Bebauung von
IV-Voligeschossen plus Staffelgeschoss (max. Héhe 124,5m .NN) ermdglicht werden. Flr eine zu-
kinftige Entwicklung soll im Eckbereich eine Geschossigkeit von V-Vollgeschossen ermdéglicht werden
(max. Hohe 128m G.NN).

In der Planiger StraRe soll die Bauliicke geschlossen werden. Hierzu wurde mit dem Denkmalschutz
eine Bebauungshdhe von [V-Vollgeschossen plus Staffelgeschoss (max. Héhe 120m(.NN) abgestimmt.
Weiterhin wurde eine schmale bauliche Fuge (Riicksprung) zwischen Bestand und Neubau abgestimmt
und in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Es sollen weitgehend kleinere Wohnungen im preisglinstigen Segment entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze sollen in der Tiefgarage und im Hofbereich nachgewiesen werden.
Teilweise soll eine Entsiegelung des Hofes erfolgen, um kleine private Freibereiche flr die zuklinftigen
Bewohner zu schaffen.

Die Grundfldchenzahl wird, analog zur bereits vorhandenen Bebauung, Gber dem Gblichen Mal3 eines
Allgemeinen Wohngebietes liegen. Dies ist der innerstédtischen Lage und dem stddtebaulichen Ziel
geschuldet, preisgiinstigen Wohnraum in zentraler Lage auch zum Offentlichen Nahverkehr und der
Innenstadt zu schaffen.

Es wurde eine schalltechnische Beurteilung vorgenommen und zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse MaflRnahmen getroffen, die in den Bebauungsplan Eingang gefunden haben. Das
Thema Verkehr wurde ebenfalls betrachtet. Die entstehenden Verkehre kénnen tber das vorhandene
Netz abgewickelt werden.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde im Rahmen wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 12.04.-16.05.2018 aus-
gelegt sowie den Behdérden mit Schreiben vom 28.03.2018 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Blrgerschaft ein. Es wurden aul3erdem 47
Behérden um Stellungnahme gebeten, 4 hatten keine Bedenken, 8 haben Hinweise gegeben, die lbri-
gen Behorden haben sich nicht gedulert.

Stellungnahmen und Abwaéagungsvorschldge siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum votliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss

Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfliihrung des beschleunig-

ten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und damit die
Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht
unterliegen und durch die Planung keine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter zu erwarten ist.

Fir Bebauungspline der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung




gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemé&R § 2a BauGB sowie von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, abgesehen
werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2 BauGB
werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Im Rahmen des Verfahrens gingen keine Stellungnahmen ein, die zu Anderungen des Entwurfs gefiihrt
haben.

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit értlichen Bau-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Text-
festsetzungen gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Zu Beschlussvorschlag c¢.: Anpassung des Fldchennutzungsplans

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergdnzt
ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden.
Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfdllt ein formliches Verfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplans komplett. )

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht beein-
trachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Der Flachennutzungsplan stellt zurzeit Mischbaufldche dar. Der Bebauungsplan sieht zuklinftig eine
Uberwiegende Wohnbaunutzung vor ~ daher ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

FINP Berichtigung
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Kostenlibernahme

Der Investor hat sich zur Beschleunigung des Verfahrens und zur Kostenentlastung der Stadt bereit
erklart, die Kosten fir die Planung zu Ubernehmen. Hierzu wurde ein stédtebaulicher Vertrag abge-
schlossen.

Anlagen

Grenzbeschreibung

Eingegangene Stellungnahmen mit Abwagungsvorschidgen
Planzeichnung — Entwurf

Textfestsetzungen - Entwurf in A4

Begriindung mit Umweltbelangen

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

Schalltechnische Immissionsprognose zur Nutzungsé&nderung
Berichtigung des Fldchennutzungsplans
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach ‘ Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum - Drucksache Nr. (ggf. Nachtrdge)
650 25.05.2018 18/206
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss filr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff
Bauliches Grundschulkonzept; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlielit, den Auftrag fur das bauliche Grundschulkonzept zum Angebotspreis von brutto
117.265,56 €, an das Blro GPE Projekt zu erteilen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 11
Beratung

Herr Henke nimmt Einsicht in die Submissionsergebnisse.

Herr Klopfer bezweifelt die Notwendigkeit und méchte, dass internes Personal das Konzept erstelit.
Herr Christ (Verwaltung) erlautert die Erforderlichkeit dieser Vorgehensweise ausfuhrlich.

Frau Dr. Mackeprang fragt, ob dafiir Geld im Haushalt sei. Herr Christ (Verwaltung) antwortet, dass
dieses im Ergebnishaushalt zur Verflgung stehe.

Herr Meurer stellt fest, dass internes Personal auch Geld koste und begriiRt den Ansatz, zundchste
von einem spezialisierten Fachbtrro einen Bestandsaufnahme, auch in verkehrlicher Sicht, erstellen
zu lassen. Herr Christ antwortet, dass das Vorgehen auch mit dem Schulamt abgestimmt sei und
dass bis 2030 Platz fir 15 Klassen fehlen werde. '

Herr Klopfer will, dass sich zundchst der neue Schuldezernent einarbeiten kann. Frau OB zitiert
einen Vermerk von Herrn Schlosser (iber einen Stadtvorstandsbeschluss, in welchem Herr
Schlosser dieses Vorgehen ausdriicklich begrufit.

Herr Menger spricht sich flir den Beschluss aus.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- __der Beschluss
x_l Einstimmig —_l mehrheit 19 0 1 X _| vorschlag _-I (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

40, 650
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

dffentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {(ggf. Nachtrage)
6/61 29.05.2018 18/212
Beratungsfolge Sitzungstermin:

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

Aufstellung Bebauungsplan ,,Zwischen Nahe, Kurhausstrafle und Dr.-Alfons-Gamp-StraBBe*
(Nr. 12/13)

a.

Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

b. Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan

C.

Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Betelllgung

d. Durchfiihrungsvertrag

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a.

b.

tiber den Antrag des Vorhabentragers zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemai §12
Abs. 2 BauGB positiv zu entscheiden und

zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches zwischen Nahe, Kurhausstrae und Dr.-Alfons-
Gamp-Strafle die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu beschlielen. Der
Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,,Zwischen Nahe, Kurhausstralle und Dr.-Alfons-Gamp-
Strafke" (Nr. 12/13). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beige-
flgten Lageplan zu entnehmen.

dem beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweltprifung
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen, die Verwaltung zu beauftragen, das Ver-
fahren weiter voranzutreiben und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB zu beschlie3en.

die Verwaltung mit der Abstimmung eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager zu
beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 12
Beratung

Herr Henschel fragt an, wie hoch die Quote des geférderten Wohnbaus sei.
Frau Oberblrgermeisterin antwortet, dass diese bei 0% liege nach dem aktuellen Verhandlungs- und Pla-
nungsstand. .

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
[x | Einstimmig || mehrheit 18 0 2 [x |vorschlag [ ] (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:
Abt. 610




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand
Das Gebiet zwischen Nahe, Dr. Alfons-Gamp-Stralle, der Bebauung Kurhausstrafle 10a-d und der

Kurhausstrafie ist bebaut und wird seit etwa 55 Jahren durch die Augusta-Klinik (Rheumatologie,
Orthopé&die und Physikalische Medizin) genutzt.

Die vorhandene Gebaudestruktur der Augusta-Klinik (rote Markierung im unten abgebildeten Luft-
bild) stellt sich dullerst heterogen dar. Gebaudehéhen, Dachformen und Strukturen spiegeln die
Entwicklung der Nutzung wieder und ergeben einen langgestreckten Gebaudekomplex, der durch
An- und Verbindungsbauten ein Grofteil des Geldndes umfasst.

Luftbild mit vorgesehenem Planbereich (weife Linie) und der bisherigen Bebauungsstruktur (rote Linie)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.2)

Stellungnahme der Augusta-Klinik (20.08.2015)

,Wie allen Beteiligten bekannt ist, besteht die derzeitige Klinik aus mehreren Gebdudeteilen, die
unterschiedliche Altersstrukturen haben. Die alteren Teile wurden in der Vergangenheit mit neue-
ren Gebduden verbunden, aber zu einem Zeitpunkt wo das Thema ,Barrierefreiheit* nicht bewufdt
war. Wir haben daher in der Vergangenheit im Rahmen unserer Mdglichkeiten entsprechende
umfangreiche Umbaumaflnahmen durchgeflhrt, um den Grofteil der Gebaudeflachen barrierefrei
zu gestalten, teilweise mit Rampen um das unterschiedliche Niveau der verschiedenen Gebaude-
teile auszugleichen.

Die zukiinftige Entwicklung im Gesundheitswesen erfordert jedoch u.a. eine durchgéngige behin-
dertengerechte L6sung mit entsprechender technischer Infrastruktur wie etwa einem gréRerem
Aufzug, der in den jetzigem Geb&ude nicht installiert werden kann. Gleichzeitig ist das Klinikge-
b&ude an der Kurhausstrasse mit keinem Aufzug ausgestattet und auch wirtschaftlich nicht um-
ristbar. Ein weiteres Problem ergibt sich bei einer Aufstockung der Betten beim Nachweis der
Parkplatze, die ohne Tiefgarage nicht nachgewiesen werden kénnen. Daher ist die einzig sinnvol-
le Losung eine komplette Neuplanung der Gebdude mit Gesundheitseinrichtung und Wohnen im
Quartier.”

Zu Beschlussvorschlag a. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In seiner Sitzung vom 15.02.2018 hat der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr entschieden, dass das Verfahren als Vorhabenbezogener Bebauungsplan weiter gefthrt
werden soll. (Grenzbeschreibung Anlage 1)

Mit Schreiben vom 25.05.2018 hat der Vorhabentrager den Antrag auf Einleitung des Verfahrens
gestellt. (Anlage 2). Weiterhin hat er Planunterlagen mit Datum 18.05.2018 beigefugt, auf deren
Basis die weitere Planung fuRen soll. (Anlage 3).

Zu Beschlussvorschlag b. Ziel des Bebauungsplanes

Der Gebdudebestand der Augusta-Klinik ist sanierungsbediirftig und nur unter hohem wirtschaftli-
chem Aufwand zu optimieren. Aus vorgenannten Griinden soll der zusammenhéngende Gebau-
dekomplex durch eine Neubebauung ersetzt werden.

Die bisherige aus verschiedenen Baukdrpern zusammengesetzte Bebauung soll durch Einzel-
baukdrper aufgeldst werden und so eine stadtebauliche Auflockerung bewirken. Hierdurch sollen
ebenfalls Blickbeziehungen zwischen der Kurhausstrae lber einen neuen Platz zur Nahe hin
geschaffen werden. Im Erdgeschoss sollen éffentliche Nutzungen den Charakter der Kurhaus-
strale stérken.

Die Gebaude direkt an der KurhausstralRe sollen sich in der Hohe den Héhen der bestehenden
Gebaude angleichen. Auch die Art der Dachneigung und Dachart soll sich, dem Charakter der
Kurhausstralle entsprechend, in der neuen Bebauung wieder spiegein.

Zurzeit befinden sich die Grundstlicke im Bereich des § 34 BauGB. Dies bedeutet, eine Neupla-
nung muss sich lediglich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ,einfligen“. Damit
bestehen nur sehr geringe Einflussmaoglichkeiten der Stadt auf die konkrete Planung.

Auf der Sldseite wurde bereits der Bebauungsplan Nr. 12/12 aufgestellt, um die gewachsene
Bebauung stadtebaulich zu ordnen und fir die Zukunft eine zielgerichtete Entwicklung zu ermog-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

lichen.

Zur Entwicklung eines nachhaltigen stadtebaulichen Projektes ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag c. Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfuhrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuléssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Flr Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wird, um eine umfassende Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behdrden zu erméglichen, am zweistufigen Beteiligungsverfah-
ren festgehalten.

Die Ziele des Klimaschutzes (u.a. Verringerung von Warmeinseleffekten) sollen bei der Planung

durch entsprechende Festsetzungen (Baumpflanzungen, Fassaden-/ oder Dachbegrinung) be-
rucksichtigt werden.

Anlage
1. Grenzbeschreibung
2. Antrag des Vorhabentragers
3. Plane des Vorhabentragers




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 |06/2018
Sitzungsort ‘Sitzungsdauer (von - bis)

Else-Liebler-Haus, Strombergerstrafie 1

Beratung/Beratungsergebnis:
Zu TOP 13: offentliche Mitteilungen und Anfragen

Mitteilungen
Anmerkung: ausgeteilte Prioritatenliste Jahresvertragsarbeiten, Instandsetzungen Strafen 2018

Anfragen:

a) Frau Dr. Mackeprang duflert, dass es Besprebungen gebe, die Fahrbetrieb eingestellt
werden solle. Es wird gefragt, wie es weitergehen solle.
Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer antwortet, dass zwischen Herr Fluhr (Amts-
leiter Amt 23) Herrn Bgo. Schlosser, Frau OV Dr. Mackeprang und Herrn Menger am
07.06.2018 besprochen worden sei, dass die Prifung im Herbst abgewartet werde, um
dann zu entscheiden, wie es weitergehe.

b) Frau Dr. Mackeprang fragt nach dem Sachstand der alten Gértnerei bzgl. des beabsich-
tigten Handwerkerhofes.
Herr Gagliani (Verwaltung) stellt fest, dass dafiir keine Mittel im Haushalt und keine Pla-
ner in der Verwaltung sind und somit nach stadteplanerischer Priorisierung keine weitere
Planung erfolgen konnte.

c) Frau Dr. Mackeprang fragt nach dem Sachstand Friedensbriicke Gehweg, Aus-
bau/Beleuchtung Grasbachbriicke. Die Anfrage wird aufgenommen.

d) Herr Mayer spricht die Starkregenereignisse im Zusammenhang mit der Feuerwache
Nord an und fragt nach einer Lésung.
Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer fuhrt aus, dass die Rinne zunéchst zuge-
wachsen war, dies behoben und einen Tag spater wieder mit Erde usw. zugespult war.
Der Weinberg wurde neu angelegt und die Reben sind nun senkrecht statt horizontal zur
Strale. Es wird von Frau Oberbilrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer zugesagt, dass an ei-
ner dauerhaften Problemlosung gearbeitet wird.
Herr Klopfer regt an, auch weitere Graben zu untersuchen.
Herr Geib (Verwaltung) antwortet, dass die Ansiedlung von Reptilien zunehmend Prob-
leme bei der Instandhaltung der Graben bereite.
Herr Meurer &uRert, dass genau hier nun ein neuer Weinberg angelegt wurde.
Dr. Drumm flhrt aus, dass zugespulte Kanale das viel gréfiere Problem sei.

e) Herr Klopfer fragt nach zum Sachstand Anwohnerparken DirerstralRe. Die Anfrage wird
aufgenommen.

f) Herr Klopfer fragt an zum Sachstand Poller Neustadt.
Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer fuhrt aus, dass an einem Komplettkonzept
gearbeitet werde, Vorteile einer Abpollerung fiir die Anwohner der Neustadt, aber auch
der Besucher des Kornmarktes bringe.

Ausfertigungen:
Abt. 600
Abt. 610
Abt. 650
Abt. 660




Prioritdtenliste Jahresvertragsarbeiten Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Fachabteilung 660, Tiefbau u. Griinflichen
ViktoriastraBe 13
55543 Bad Kreuznach

Instandsetzungsjahr 2018

& Ursache/MaBnahm

Charles-De-Gaulles-Str. + KVPs B41 Asphaltdeckschichterneuerung 160.000

zw. BELL-Audio und Kreisverkehrsplatz einschl. beider + Teile der Binderschicht

KVPs 2018

IndustriestraRe Bahnunterfiihrung (Beinbrech) defekte Asphaltdeck- u. Binderschicht Abstimmung mit Hr. Beiser 2018 15.000
-Anderung der Verkehrsfiihrung

Ledderhoser Weg Austausch von Pflaster in Asphalt ca. 350 m; abschnittsweise 2017/2018 60.000

KreuzstraRe FuBgdngerzone Héhe Ricks Abstimmung mit SAG 2018 5.000

Rinne neu verlegen/Austauschpflaster; ca. 50 m2
Capri-KVP defekter Asphaltbelag Deckensanierung 2018 8.000
Auffahrt auf Uberflieger zum Fleischhauer-KVP
BaumgartenstraBe Pflasteraustausch / Instandsetzung mit Asphalt ca. 80m? 2018 15.000
WilhelmstraRe Kreuzung Bahnhofunterfiihrung Asphaltabsackungen / Risse 2018 20.000
Heidenmauer, vor Einfahrt des Bauhofes Asphaltdeckschichtschdden, Netzrisse Umsetzung eventuell mit ?2018?

Kreuzung LSA Gensinger/W&llsteiner

_Kreusiingspunite
LSA Gensinger / Wéllsteiner

defekte Asphaltoberflache 72018?

RoBstrale im Zuge Leitungsverlegung Kornmarkt 2018

beh.-gerechte Querungsstelle errichten
Mannheimer Strale, ab Kohlenweg unebene Asphaltbefestigung 2018 20.000
Obere Flotz, zw. Mittlerer Flurweg u. Waldemarstrale unebene Asphaltbefestigung 2018

iung
behindertengerechter Umbau stadtauswarts

Marktplatz, Winzenheim behindertengerechter Umbau stadteinwdrts
DessauerstraRBe, KH behindertengerechter Umbau stadtauswirts
MediaMarkt, KH behindertengerechter Umbau stadtauswirts

August-Bechter-Strale, Ledderhoser Weg, KH behindertengerechter Umbau stadteinwarts
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Amtliche Bekanntmachungen und Verstéigerungen

Tagesordnung der Sitzung des A

-

asses fiir Stadtpl Bauwesen, Um-

welt und Verkehr am Dienstag, den 12,06.2018, um 17:30 Uhr im Sltzungszm-

mer des Else-Liebler-Hauses, Stromberger Strafie 1

Offentliche Sitzung

1
2.
3.

12

Antrag der Frakiion SPD betr. UmbaumaBnahmen am Kornmarkt

Innerstadtische EntlastungsstraBe

Festlegung eines formlichen Sanierungsgebietes; Satzungsbeschluss iiber die

Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach (iber die férmliche Festlegung

des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern”

Flachennutzungsplananderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer Stral3e, B 428 und

Riegelgrube";

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss Uber die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungs-
beschluss)

c. Antrag auf Genehmigung der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungspian ,Zwischen Bosenheimer StraBe, B 428 und Riegelgrube*

(Nr. 5/16);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Bebauungsplan Korellengarten I, (Nr. 5/2, 3. Anderung);

a. Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Bebauungsplan ,Korellengarten I, (Nr. 5/2);

a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,westlich Blngerbrucker Bahnlinie zwischen Bahnhofspiatz und

ViktoriastraBe" (Nr. 1A/10, 2. Anderung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

- b. Satzungsbeschluss

c. Anpassung des Fidchennutzungsplans
Bauliches Grundschulkonzept; Auftragsvergabe
Mitteilungsvorlage: St&dtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau,
ISEK ,Kernbereich Bad Miinster”; Vorstellung des Entwurfs zur Betelhgung der
Tréger
offentlicher Belange
Aufstellung Bebauungspian ,Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr-Alfons-
~-Gamp-StraBe" (Nr. 12/13);
aAntrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

. b.Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan

c.Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung
d.Durchflihrungsvertrag
Mitteilungen und Anfragen

Nichtéffentliche Sitzung

13.

Mitteilungen und Anfragen

Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadtbauamt
Dr. Heike Kaster-Meurer, Oberbiirgermeisterin
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Offentliche Bkénntmathungen :

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr am Dienstag, den 12.06.2018, um 17:30 Uhr im Sitzungs-
zimmer des Else-Liebler-Hauses, Stromberger Strafle 1
Offentliche Sitzung
1. Antrag der Fraktion SPD betr. Umbaumafinahmen am Kornmarkt -
2. Innerstddtische Entlastungsstrafle
3. Pestlegung eines formlichen Sanierungsgebietes; Satzungsbeschluss tiber
die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach itber die formliche
Festlegung des Senierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt - historischer
Stadtkern” .
4. Flichennutzungsplaniinderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer Stralle,
B 428 und Riegelgrube®;
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss iiber die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststel-
tungsbeschluss)
¢. Antrag auf Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
5. Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafie, B 428 und Riegelgrube”
" (Nr. 5/18); '
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
b. Beschluss zur Satzung
6. Bebauungsplan ,Korelengarten I, (Nr. 5/2, 3. Anderung);
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf
7. Bebauungsplan ,Korellengarten I, (Nr. 5/2);
a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteili-

gung
8. Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofs-
platz und Viktoriastrafie” (Nr. 1A4/10, 2. Anderung);
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage -
b. Satzungsbeschluss
¢. Anpassuug des Flachennutzungsplans
9. Bauliches Grundschulkonzept; Auftragsvergabe
10. Mitteilungsvorlage: Stidtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtum-
bau, ISEK , Kernbereich Bad Miinster"; Vorstellung des Entmn-fs zur Be-
teiligung der Triger ffentlicher Belange
11. Aufstellung Bebauungsplan ,Zwischen Nahe, KurhausstraGe u.nd Dr.-Al-
fons-Gamp-Strafe” (Nr. 12/13);
a. Antrag des Vorhabentrigers auf Einleitung des Bebauungsplanverfah-
: rens
b. Aufstellungsbeschluss Vor] habenhezogener Bebauungsplan
c. Beschleunigtes Ve;fahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteili-
gung -
d. Durchfiilbrungsvertrag
12. Mitteilungen und Anfragen
Nichtéffentliche Sitzung !
13. Mitteilungen und Anfragen
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadtbauamt
Dr. Heike Kaster-Meurey, Oberbiirgermeisterin




