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Stadtverwaltung Bad Kreuznach : , Beschlussprotokoll
Gremium . . Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 |07/2018
Sitzuhgsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger Stralle 1 17:30 bis 20:50

1. Laut Einladung o6ffentliche Sitzung TOP 1 bis 16, nicht 6ffentliche Sitzung TOP 17 bis
20.

2. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und
stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Aulerdem stellt sie die Be-
schlussfahigkeit fest.

4. Es wurden folgende Unterlagen ausgeteilt: ,
a) Zu TOP 3 Grundsatzbeschluss Uber die weitere Vorgehensweise der Sozialen
Quotierung: Austausch der Seiten 3 und 4
b) Zu TOP 9 Entwurf der Investitionstibersichten des Stadtbauamtes fur den
. .Nachtragshaushaltsplan 2018: Anlagen
c) Zu TOP 17 Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit der Strukturentwick-
' lungsgeséllschaft der Sparkasse Rhein-Nahe mbH lber die Herstellung von
ErschlieRungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosen-
heimer Stral’e, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16): Entwurf des ErschlieRungs-
vertrages mit Anlagen
d) Zu TOP 16 Stellungnahme zur Anfrage der CDU Stadtratsfraktion vom
26.07.2018 zur RUdesheimer Stral’e

5. Das Ergebnis der Beratungen
kolls sind. '

fgib sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Proto-

B

(Vorsitzenda) (Schftfuhrer)
Oberbirgermeisterin ' _

(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)

(Fraktion Biindnis 90/Die Griinen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) (Freie Fraktion)
(Liste Faires Bad Kreuznach e.V. (Fraktion FWG)

und BUFEP)




Teilnehmerverzeichnis

Gremium . Sitzungstag Sitzungs-Nr.
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr , 09.08.2018 712018
Vorsitzende:
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Neurer
von TOP bis TOP es fehlten
anwesend (nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentsch.
RM Henschel, Andreas. X
RM Boos, Michael X bis TOP 3
RM Meurer, Gunter X
bis Mitte TOP 3
Dindorf, Jérg X ab TOP 4
RM Menger, Erich X
Gléckner, Anette X
RM Wagner, Michael X. bis TOP 17
RM Wirz, Rainer X bis TOP 17
RM Kreis, Helmut X
RM Rapp, Manfred X
Hubner, Michael X
RM Klopfer, Werner X bis TOP 13
RM Sassenroth, Alfons X
RM Blasius, Hermann X
Henke, Michael X
K&mpf, Robert X
Wichmann, Jens X
Eitel-Hertmanni, Karin X
Galfe, Michaele X
Haas, Franz-Josef X
RM Delaveaux, Karl-Heinz X bis TOP 13




Gremium : Sitzungstag

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt 09.08.2018

und Verkehr

Sitzungsnummer

7/2018

Vorsitzende:

Oberbﬁrgermeisterin Dr. Heike Kaster-Neurer

Teilnehmer

Sonstige '
Zu Top 1 Herr Lorenz, zu TOP 4 Herr Birck, Deutsche Bauwert

Stadtbauamt

Herr Christ

Herr Blanz (Schriftfahrer)
Herr Gagliani

Frau Peerdeman -

Frau Besler

Herr Schittko

X XX X X

Einladungsverteiler: Verwaltung

Burgermeister Heinrich
Beigeordneter Schlosser
Amt 30 (Frau HauRermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)

Einladungsverteiler: Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-RolR3kopf, Dirk

Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina
Burghardt, Bernd

> X

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

Grul3ner, Peter
FlGhr, Karl-Josef
Dr. Dierks, Silke

Kreis, Helmut
Franzmann, Tina
Manz, Andrea

Locher, Jurgen
Schneider, Barbara
Eitel, Jurgen

Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Wilhelm
Dr. Drumm,-Herbert




Stadtverwaltung 30.07.2018
Bad Kreuznach
Stadtbauamt

R | ¢
(K| 4
K | 4

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Donnerstaqg, den 09. Auqust 2018, um 17:30 Uhr

in das Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger Stral3e 1 ein.

Vor der Sitzung findet um 16:30 Uhr am Grundweg 9, 55545 Bad Kreuznach - Bosenheim,
ein Ortstermin zum Bauvorhaben A. Lorenz statt.

Des Weiteren findet um 19:00 Uhr eine Pause statt.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. Anfrage des Ortsbeirates Bosenheim betr. Bauvoranfrage Alexander und Lena  18/137
Lorenz, Bosenheim

2. Ausbau der Bosenheimer Stral3e zwischen dem KVP Riegelgrube und dem 18/253
KVP B 428; Auftragsvergabe

2a. Mobil- und Infopunkt am Bahnhof Bad Kreuznach, Auftragsvergabe 18/271
3. Grundsatzbeschluss tber die weitere Vorgehensweise der Sozialen Quotierung 18/254

4. Aufstellung Bebauungsplan ,Verlangerung Humperdinckstrale und Hohe 2017/351
Bell“ (Nr. 5/17); Quotierung fur Sozialen Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

5. Bebauungsplan ,Schlossgartenstrake, 6. Anderung (Nr. EB1, 6A) 2017/362
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
b. Satzungsbeschluss
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

6. Stadtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK",,Kernbereich 18/255
Bad Munster®; Zustimmung zum Entwurf und Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange

7. UberplanméaRige Bereitstellung von Auszahlungen fir Sachanlagen zu Lasten 18/256
des Haushaltsjahres 2018
(Vorlage wird nachgereicht)

8. Uber- und auBerplanméRige Bereitstellung von Verpflichtungsermachtigungen 18/257
zu Lasten des Haushaltsjahres 2019
(Vorlage wird nachgereicht)



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionsiibersichten des Stadtbau-
amtes fur den Nachtragshaushaltsplan 2018

Mitteilungsvorlage:
Antrag der CDU betr. Verbesserung Kurhausstral3e; Verkehrs- und Gestaltungs-
konzept Kurhausstralie

Gebuihrenordnung der Stadtverwaltung Bad Kreuznach tber die Erhebung
von Parkgebuhren fir 6ffentliche Parkflachen - Anhérung -

Antrag der Fraktion FDP betr. Planungsauftrag fur die Scheune und das
umliegende Gelande in Winzenheim

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grunen betr. Radaufstellflache
Bosenheimer StralRe in Richtung Mannheimer Stral3e

Anfrage des Ortsbeirates Planig betr. Planung einer Regenriickhaltung im
Bereich Frenzenberg

Antrag der Fraktion FDP und Anfrage des Ortsbeirates BME betr. Kosten-
ermittlung der Beleuchtung obere Burgstral3e

Mitteilungen und Anfragen

a. Anfrage betr. Neubau Feuerwehr Ost

b. Sachstand Friedensbriicke Gehweg

c. Ausbau/Beleuchtung Grasbachbriicke

d. Sachstand Brickes 1

e. Befragung von Experten und Expertinnen zum Quartiersmanagement im
Rahmen des Stadtebauférderprogramms Soziale Stadt ,Pariser Viertel*
Bad Kreuznach

18/258

18/259

18/260

18/225

18/223

18/137

18/261



ToF 1

Ortsbeirat Bosenheim

Anfrage D Antrag

‘ offentlich D nichtéffentlich

Datum ' Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
60/600 ' 24.07.2018 18/137
| Gremium ' Sitzungstermin
Ortsbeirat Bosenheim : i} 21.01.2018
Haupt- und Personalausschuss 16.04.2018
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff .
Bauvoranfrage Alexander und Lena Lorenz, Bosenheim

Inhalt
Auf den Inhalt der als Anlage beigefligten Anfrage vom 21.01.2018 wird verwiesen.

Die Anfrage wurde in der Sitzung des Haupt- und Personalausschusses vom 16.04.2018 an den
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Gberwiesen.

Anlage

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

Herr Christ erldutert die im Vortermin besprochenen Ergebnisse:

Der Bauvorbescheid wurde seitens der Bauaufsichtsbehérde abgelehnt, insbesondere da sich das
Vorhaben im AuRenbereich befindet und der Flachennutzungsplan (FNP) zudem Grinflache
festsetzt. Der Bescheid liegt dem Stadtrechtsausschuss zur Entscheidung vor und ist fur einen
Entscheidung nicht im Zusténdigkeitsbereich des Ausschusses.

Um eine andere Rechtslage zu schaffen wére es erforderlich, den FNP zu andern, einen
Bebauungsplan (BP) aufzustellen und ggf. auch der Raumordnungsplan anzupassen (wére zu
prufen). Ein FNP-Anderungsverfahren und ein BP-Aufstellungsverfahren wird seitens der
Stadtplanung fachlich duBerst kritisch gesehen‘und von der Familie Lorenz aus Zeitgriinden nicht
als erstrebenswert erachtet.

Es erfolgt eine Nachfrage von Herrn Klopfer, die von Herrn Gagliani beantwortet wird.

Es wird kein Beschluss gefasst.

Beratungsergebnis

Mit Ja - | Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- : schlui3- der Beschluf

- |Einstimmig | | mehrheit - Jvorschlag | | (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:

Amt 30, Abt. 600 — Bauaufsicht, Abt. 610, Ortsvorsteher Bosenheim




4. Sitziing des Haupt- und Personalausschusses am 16.04:2018

TOP 6
Stadtverwaltung Bad Kreuznach -
Dringlickkeitsbeschlussvaorlage
O stfentlich ®  nichtotentiich

| Amt/Aktenzeichen , | Datum .| Drucksache Nr. (ag: Néchitrsgé)

Hauptamt | 16.04.2018 | 18/137

Beratungsfolge ' Sitzurigstermin

| Sitzung des Ortsbeirates Bosenheim 21.01.2018

Sitzling des Haupt- und Personalausschusses | 16.04,2018

[ Betrett:
Bauvoranfrage Alexander und Lena Larenz, Bosenheim
Beschlussvorschiag:

Der Hauptausschuss beschliefit, den Vorgang zur weiteren Beratung und Feststellung der
Bebaubarkeit an den Ausschuss fiir Stadiplanuing, Bauwesen, Umwelt und Verkehr zu ver-
' veisen.

Beratung/Beratungsergebnis’

Gremium Sitzung am ' " | Top

Hauptausschuss 16.04.2018
‘Beratung: '

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein ‘Enthals Laut - Abweicliehds
Mit ‘tungen Beratungs-/’ Empfehiung/
Stimren= " ~ Beschluss- ahweichender
~|v Eingtimimig —-I ‘4ghrheit ) N "h[ vorschiag. _I Beschluss.

Bes’éhlussaufemgungg: n:

Stadtbauamt

PLMAT 2018

] / S‘tadtverwal‘mn Bad Kratimme
2UUng Bad Kreiimach
{fl j [/{ /( /L/L/{ ) 4 Sodtbauamt |

e - ] Seite 32




4. Sitzung des Haupt- und Personalasschusses am 16.04.2018

&

| Problembeschreibung/Begriinding:

| Der Ortsbeirat Bosenheim hat in seiner Sitztng am 21.01.2018 mit Sstimmenmehrhisit be-
schlossen, dass das Stadtbauamt einen entsprechenden Bauvorbescheid zur Bebauung im
Grundweg, Flur 1, Parzelle:393 erlassen mdge. Der Ortsbeirat halt es flir forderangswiirdig,-
wenn Kinder in der N&he ihrer Eltern zishen wollén und verweist zudem auf pgsitive Reso-
nanz vion Mehrgenerationenhdusern, Er betrachtet weiterhin das Bauvorhaben als: Lilcken-
-schiuss im Grundweg und sight keinen Prazedenzfall fur die Bebauung der Heckwiese.

| Die Bauverwaltung hat mit Bauvorbescheid am 22.09,2017 das Vorhaben nicht genehmiigt,

| Dem Widerspruch der Eheleute Lorenz vom 18.10.2017 wurde mit Schreiben vom
02.11.2017 nicht abgeholfen,

Als Anlage fligen wir den Beschlyss des Ortsbeirates Bosenheim bel.

)
Die Adressaten fiir Handlungen des Ortsbeirates konnen nur Gemeindeorgane, also die Ober-
‘ blrgermeisterin und der Stadtiat sein.

Durch Stadttatsbeschluss vom 256.01.2017 Wurden die Beschliisse der Ortsbeirate direkt an
den hauptaugschuss délegiert.

‘Sichtvermerke der Dezerneten | Sichtvermerk der Oberbiirgérmeis- | Sichtvermerke
teriny Rechtsamt

Kémmereiamt

Seiter33.



4. Sitzung des. Haupt: und Personalausschusses am 16.04,2018

Anlage TOP 6:

Bauvoranfrage. Lorenz Anlage

Sitzung des Ortshelrates

Sadtol Beratungs Beschfuss’vdrlage
Rosenheim _ Gitendich X wichi-
Gitentlich

Datom deiSizung
2026107

N¢ derTagpserdruing
10P &

Bairiift

Bawvaranirage Alexander Lorenz, Grundwig

Rerafungs-/Beschiussvorschlag.

andecund Eena Lorénz mbch@in Nachbarschalt der Eltern von Alexander [oignz
Ciundvew cine 3
cewerben, ‘
Eine Genehmigung dazu wirde fiit Bauwvar b["hChCld am22.9.2017 von der Bauverwaluing nichi
grteitt, '

Thwem Widerspruch vom 18, 10.2017 wurde mit Schreiben vons 2.11,2017 nicht abgeholién.

m
i errichten, Dattir méchien sie eine Teilfliche aus Flar 1. Parzélle 393

" Fort§etzung sizhe Rickseite
‘Empfehlung.: Baschluss

Dier OBR beteuelitet das Bauvarhaben ali Litckenschiuss im (Jtunm\ ¢g. Gegentiber befindet sich
unr. Lmlic l‘\nd\\nlsd)dllllth” Habe, kein treies Feld, Da auch die I"rSLh“LRUﬁL tiberden Grimdweg
ihf einen Priizedenxfall beziiglich: Bebauung der THeckwiese i
K6 Aordegungsiviivdig, weon Kinder in die l\'lhe ibree Elteri
sichen wollen und verweist auf die positive Restnanz von Mehrgencralionenhiiusem.

Per OBR beftirwortet mil Simmenmehrheit dag: Bawvorligbish vor Lena. und Alesander 1,

_ Wanselzur'\gisu,hef?-zuc_;-tse'ifa

Baralungs- ‘Beschiussergebriss

: abejchende
it ja e Enthaltungen laut Beratung-/ Empfahiung /
ir Stummen- 7 1 1 Beschluss- abwaichendar
summig X mehrheit e . Vorschlag  Baschiuss.
Ausfartigungen an: Sichtvermerk def
' Oberbiifgermeistarin.

Sele34



5

4;8itzung des Halipt- und Personhalausschusses:am 16'.'04_."20,1 8

Sitzung des Haupt- und Personalausschusses vom ‘16 04.2018 - TQP 6 - 2018-003~ nichtdf-

‘fentlich ! TG‘P 6

Dringlichkeitsheschlussvorlage Bauvoranfrage Alexander und Lena Lorenz, Bosenhgim
Beschiussvorschlag:

Der Hauptausschuss beschlieft, den Vargang zur weiteren Beratung und Feststellung der

Bebaubarkeit an den Aussehuss flir Stadtplanung, Bauwesen; Umwelt und. Verkehr zi ver-

weisen.

Beratung:

Frau Oberbiirgérmeisterin erlautert die Beschlussvorlage.

Es sprechen die Herren Henschel, Lacher, Bastian, Menger, Meurér urid Klopfer

Es soll eine Stellungnahme der Abteilurig 600 angefordert-werden. Danach soll die Beschluss-
vorlage. weiter an den Ausschuss fiir .Stadtplanung, Bauwesen, Urmwelt und Verkehr verwie-
sen werden.

Abstimmung!: el_"
Ausfertigung:3hm

schlussvorschlag

Seite. 36



Stadtverwaltung Bad Kreuznach - Beschlussvorlage

offentlich D nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen - ' Datum Drucksaphe Nr. (ggf. Nachtrége)
60/660 ' 11.07.2018 18/253

Beratungsfolge , ‘ Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff

Ausbau der Bosenheimer StraBe zwischen dem KVP Rlegelgrube und dem KVP B 428; Auf-
tragsvergabe

Beschlussvorschlag

| Der Ausschuss beschliefit, den Auftrag fur den Ausbau der Bosenheimer Stralle zwischen dem
KVP Riegelgrube und dem KVP B 428 zum Angebotspreis von brutto 1.586.894,22 € an die Bieter-
gemeinschaft Faber/Knebel zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 2
Beratung '

Frau Peerdeman (Verwaltung) erldutert dle Vorlage.

Die Submissionsergebnisse werden Herrn Henke und Herrn Blasius gezelgt

Herr Klopfer stellt eine Nachfrage zum Bauablauf, die von Frau Peerdeman beantwortet wird.
Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- ‘ schluss- der Beschluss
x_l Einstimmig _| mehrheit x | vorschlag __I (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

660




Problembeschreibung / Begriindung

Es erfolgte eine &ffentliche Ausschreibung der Leistungen. Zur Submission am 05.07.2018 lagen
3 Angebote vor. :

Nach Prufung und Wertung der Angebote ist die Bietergemeinschaft Faber/Knebel mit einem An-
gebotspreis von insgesamt 2.563.924,92 € brutto preisglinstigster und wirtschaftlichster Bieter. Die
Angebotssumme beinhaltet Leistungen fur die Stadtwerke in Héhe von 209.287,66 € und der Ab-
wasserbeseitigungseinrichtung in Héhe von 767.743,05 €. Auf die Stadt Bad Kreuznach entfatit
somit eine Angebotssumme far den StraBenbau von brutto 1.586.894,22 €.

Die Bietergemeinschaft Faber/Knebel hat bereits zahlreiche BaumaRnahmen firr die Stadt Bad
' Kreuznach ausgefuhrt. Sie ist fur ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Im Haushaltsplan der Stadt stehen in der Haushaltsstelle INV-54110-100 ausreichende Mittel fir
2018 und als Verpfl|chtungsermacht|gungen fur das Jahr 2019/20 zur Verfugung.

Der Auftrag soll daher zum Angebotspreis von 1.586.894,22 € an die Bietergemeinschaft
Faber/Knebel vergeben werden. .

Mit den Arbeiten soll arﬁ 27.08.2018 begonnen werden, es ist eine Bauzéit' von 13 Monaten veran-
schlagt. :

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtverheqke der Oberblirgermeisterin | Sichtvermerke:
) Rechtsamt:

Kémmereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach o Beschlussvorlage

offentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen ' Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/650 09.08.2018 18/271
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen; Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff '
Mobil- und Infopunkt am Bahnhof Bad Kreuznach, Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag - ' ‘
Der Ausschuss beschlielf, fur die Planung fir den Mobil- und Infopunkt das Planungsbiiro- SLB mit den
Leistungsphasen 6 und 7 in Hohe von 60.000 € zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium : Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 2a
Beratung

| Herr Christ (Verwaltung) erlautert die Vorlage.

Herr Klopfer fragt nach dem Baubeginn. Herr Christ (Verwaltung) antwortet, dass bereits mit den
Abbrucharbeiten begonnen wurde und mit einer positiven Vergabeentscheidung der
Leistungsphasen 7 und 8 auch die Ausschreibungen fur die Bauleistungen erstellt, vergeben und
noch 2018 die BaumafRnahmen der Grindung und ggf. erste Rohbauarbeiten erfolgen werden.
Herr Blasius und Herr Henke fragen nach und Herr Christ bestatigt, dass der Zeitplan ehrgeizig sei,
aber machbar und den ausfilhrenden Unternehmen Uber die Ausschreibung Zeitvorgaben gemacht
werden um die Vorgaben des Férdergebers einhalten zu kénnen.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungsergebnis

Mit Ja : Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
| x | Einstimmig || mehrheit [x |vorschiag || (Ruickseite)

Beschlussausfertigungen an:

600, 610, 650, 660




Problembeséhreibung / Begriindung

Fir eine verkehrsmitteliibergreifende Mobilitatsstation hatte die Stadt Bad Kreuznach im April 2016 an dem
Bundeswettbewerb ,Klimaschutz im Radverkehr" mit der Projektskizze ,Mobil und Infopunkt am Bahnhof"
teilgenommen. Die Idee und Konzeption basiert auf der Errichtung eines gesicherten Fahrradparkhauses mit
ca. 400 Fahrradabstellpléatzen sowie einem Dienstleistungscenter fir (Rad)Tourismus, E-Mobilitat,
Stadtinformation und Informationen zum 6ffentlichen Personennahverkehr. Aus allen eingereichten
Projektskizzen sucht der Foérdermittelgeber Bewerbungen heraus, die Modellcharakter haben.

Mit Schreiben vom 13.08.2016 erhielten wir vom Projekitrager Julich die erfreuliche Nachricht, dass wir
unter den 183 eingegangenen Bewerbungen ausgewahlt wurden. Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom
24.11.2016 wurde die Planung fortgefiihrt und der detaillierte Férderantrag gestellt. Die seinerzeit vom Rat
freigegebene Summe fur das Gesamtprojet betrug 1,85, Mio. EUR brutto. Nach der Vertiefung der Planung
und der Kostenberechnung wurde der Antrag eingereicht.

Der darauthin erstellte Zuwendungsbescheid des Projekttrager Julich, mit dem Férderkennzeichen
03KBR0035 vom 13.07.2017, belauft sich auf 1.666.173 € brutto, das sind 90% der geschatzten
forderfahigen Kosten in Hohe von 1.851.303 € aus dem Jahre 2017, die sich im Rahmen der Fortschreibung
der Entwurfsplanung ergaben. Mit dem Programm werden die Mobilitatsstationen mit einer Férderquote von
70% geférdert, bei finanzschwachen Kommunen mit bis zu 90% der forderfahigen Kosten.

Die aktuelle finale Kostenberechnung incl. nicht forderfahiger Kosten betragt 2.138.328 € brutto.
Die Kostensteigerung im Vergleich zur Vorsteliung des Projektes im November 2016 erklart sich durch eine

detailliertere Bearbeitung der Bauteile und den dazugehérenden Kostenpositionen, wie vom PLUV und
Stadtrat gefordert. Weitere Preissteigerungen ergaben sich durch die Inflationsrate und jahrliche

Kostensteigerungen von 3% durch Auslastung der Baufirmen und dadurch geringer werdenden Wettbewerb.

Zudem ergab sich durch das Baugrundgutachten von der Gesellschaft fir Umwelt- und Geotechnik mbH
vom 16.10.2017 ein héherer Aufwand fur die Grindung aufgrund nicht tragfahiger Bereiche sowie die
Notwendigkeit des Bodenaustauschs wegen verschiedener Schadstoffbelastungen (Zuordnungsklasse Z2,
wird als gefahrlicher Abfall eingeordnet).

Die Planung hat das Biro StadtLandBahn in Boppard tbernommen.

Die Leistungsphasen 1 bis 5 wurden von der BKEG beauftragt und werden der Stadt Bad Kreuznach in
Rechnung gestellt. Es ist wegen eventueller Gewahrleistungsanspriche geplant, die Vertrage auf-die Stadt
zu Ubertragen.

Die Leistungsphasen 6 und 7 (Ausschreibung und Vergabe) sollen jetzt beauftragt werden, um elnen
Baubeginn noch dieses Jahr erreichen zu kénnen und die Férderung nicht zu gefdhrden.

Der Projekttrager Jiilich forderte die Stadt auf, noch in diesem Jahr mit der Baumafnahme zu
beginnen.

Sollte in diesem Jahr nicht mehr begonnen werden, droht der Projekttrager damit, den
Bewilligungsbescheid aufzuheben und die Zuwendung zuriickfordern.

Um die entsprechenden Bauauftrége vergeben zu kénnen wird es erforderlich, das Biro StadtLandBahn mit
der weiteren Planung und Erstellung der Leistungsverzeichnisse zu beauftragen. Im Anschluss daran finden
die Ausschreibungen und Auftragsvergaben der Einzelgewerke statt.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberburgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt

e




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Dafiir sind im Haushaltsjahr 2018 voraussichtlich noch nétig:

10.000 € Nachtrag fur die Entsorgung von belastetem Bodenmaterial

60.000 € Honorar LPH 6 und 7 StadtLandBahn ‘

50.000 € Baukosten fur Aushub und Griindung

60.000 € Weitere Beauftragung von SLB mit der LPH 8 und 1. Abschlagszahlung fur die Rohbaufirma

Um den Auftrag an StadiLandBahn vergeben zu kénnen ist es erforderlich, der Beschlussvorlage der

tiberplanmanigen Bereitstellung von Haushaitsmitteln im Jahr 2018 zuzustimmen (Tagesordnungspunkt 7),

da andernfalis innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes keine ausreichenden Haushaltsmittel fur die
Auftragsvergabe an das Planungsbiiro zur Verfigung stehen. :

Aufgrund der gegenseitigen Deckungsfahigkeit der Hoch- und Tiefbaumalinahmen werden die innerhalb
des Produktes grundsatzlich noch zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel zur Deckung anderer
InvestitionsmaRnahmen (Bspw. Grundschule Planig, Multifunktionsgebaude Kuhberg, etc.) im
Finanzverfahren NSYS herangezogen.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach ‘ Beschlussvorlage

offentlich I:I nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen ‘| Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 28.06.2018
Beratuhgsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff
Grundsatzbeschluss tiber die weitere Vorgehensweise der Sozialen Quotierung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

die im Ausschuss diskutierte Vorgehensweise und die festgelegten Quotierungen zu beschlieRen.
Die festgelegten Quoten flr die einzelnen Projekte werden dokumentiert.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ . Sitzung am TOP
Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 ':"’4
Beratung -

Herr Gagliani (Verwaltung) erlautert die Vorlage (Seiten 3 und 4 ersetzt, anbei).

Frau Oberburgermeisterin stellt klar, dass es sich nicht um ,Sozialwohnungen® handelt, sondern um
- | .geférderte Wohnungen®. Dabei werden Einkommensgrenzen nach dem MaRstab der ISB je nach
vom Investor ausgewahltem Foérderprogramm herangezogen, beispielsweise betragen diese bei
,bis zu 60 % Uber der Einkommensgrenze § 13 Abs. 2 LWoFG" bei einem Vier—Personen-HaushaIt
mit zwei Kindern folglich 54.720€ jahrlich netto, also 4.560€ monatlich netto.

Bei der weiteren intensiven Diskussion der Ausschussmitglieder wird Uber die Wohngeldempfanger
und Durchschnittsverdiener, Planungssicherheit fir den Investor, Gerechtigkeitsaspekte, Mischkal-
kulationen, die definitorische Abgrenzung von Ein- zu Mehrfamilienhdusern, die Héhe der Vertrags-
strafe, architektonische und stadtebauliche Qualitat, Vor- und Nachteile von festen und flexiblen
Quoten sowie Kriterien fur eine ausnahmswelse flexible Bemessung einer grundsétzlich festen
Quote diskutiert.

Herr Henke beant_ragf, gétrennt Uber die Festlegung der Quote(n) fur bestehende Vorhaben und die |-

Richtlinie/Quote flr kiinftige Vorhaben abzustimmen. Dieser Antrag wird einstimmig angenommen.
Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer formuliert folgende Beschlussvorschlédge:
a) ,Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Quotierungen wie folgt zu beschlielen:
1.-3. in der Vorlage gelistete Projekte: Quoten wie bereits beschlossen und in der Liste benannt
4.-6. in der Vorlage gelistete Projekte: 15%"
b) ,Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat, die Quotierungen wie folgt zu beschliellen:
neue Projekte: grundsétzlich 20%, bei begriindeten Einzelféllen kann eine niedrigere Quote be-
schlossen werden."
Herr Klopfer formuliert folgenden, zu b) alternativen, aber weitergehenden Antrag:
c) ,Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Quotierungen wie folgt zu beschlielzen:
neue Projekte: Einzelentscheidungen des Ausschusses im Rahmen von 15-25%"
Abstimmungsergebnis (ja/nein/Enth.) und -Reihenfolge lautet wie folgt: a) 13/3/0, ¢) 7/9/0, b) 9/7/0

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_I Einstimmig mehrheit S.0. S.0. S.0. ~| vorschlag TI (s.0.)

Beschlussausfertigungen an:
610, 600




Problembeschreibung / Begriindung

Die Stadt befasst sich seit geraumer Zeit mit dem Thema der Sozialen Quotierung zur Schaffung
von mietpreisgebundenem Wohnungsbau fir weite Bevélkerungsschichten. Parallel gibt es Pla-
nungen zu Wohnbauprojekten in verschiedenen Planungsstanden. Aufgrund der Beratungen im
Ausschuss am 12.06.2018 uber die Hohe der Quotierung hat die Verwaltung einen Vorschlag zur
weiteren Vorgehensweise erarbeitet. Auf Grundlage dieses Grundsatzbeschlusses sollen fur alle
bereits bestehenden sowie zukinftigen Projekte verbindliche Regelungen getroffen werden.

Aufgrund der verschiedenen Planungsstande und bereits erfolgter Planungen soll die Quote
schrittweise angehoben werden. Bereits durch den Stadtrat beschlossene Quoten bleiben beste-
hen.

Projekte die bereits gestartet wurden, werden gestaffelt quotiert, so dass nach und nach der vom

Stadtrat gewlinschte Anteil an Sozialer Quotierung erreicht werden kann.

Vorschlag der Verwaltung zur

Projekt 1. Stand der Planung
2. Stand zur Quotierung Quotierung
Bebauungsplan ,Fur den Bereich 1. Aufstellungsbeschluss ist
Soonblick — Salinenblick” gefasst '
(Nr. 9/7, 3. Anderung) 2. Beschluss Stadtrat Gber Beibehaltung 15%
15% Quotierung

Bebauungsplan ,Korellengarten I, *
(Nr. 5/2, 3. Anderung)

Y

. Offenlage lauft bereits

Beschluss Stadtrat Giber
12,5% Quotierung

Beibehaltung 12,5%

Bebauungsplan' .Korellengarten |, *
(Nr. 5/2, 4. Anderung)

. Fruhzeitige Beteiligung

lauft bereits
Beschluss Stadtrat 20%

- Quotierung

20% nach Beratung im Ausschuss
am 12.06.2018 und Beschluss am
14.06.2018

Bebauungsplan ,Zwischen Sali-

. Aufstellungsbeschluss ge-

nenstraf’e und Schiof3strafie” fasst
(Nr.1a/19) 2. Noch kein Beschluss zur Neue Quotierung 15%
Quotierung erfolgt

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Zwischen Nahe, Kurhaus-
stral’e und Dr.-Alfons-Gamp-
Strate”

(Nr. 12/13)

. Aufstellungsbeschluss ist

gefasst
Bisher keine Regelung zur
Quotierung

Neue Quotierung 20% (nach Be-
ratung des Ausschusses am
12.06.2018 im Rahmen der Vor-
lage zum Bebauungsplanverfah-
ren Korellengarten | (Nr. 5/2, 4.
Anderung)

Bebauungsplan ,,Verléngefung
Humperdinckstrafte und Hohe
Bell* (Nr. 5/17)

. Aufstellungsbeschluss ge-

fasst

.Beschluss Stadtrat Gber

25%

Siehe hierzu eigene Vorlage in

gleicher Sitzung

erke der Dezernenten

Péglﬁ/f
N

terin

Sichtvermerke der Oberbirgermeis-

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibu‘ng / Begriindung (Fortsetzung)

Projekt . o o 11, Stand der Planung Vorschlag der Verwaltung zur
TEEnmoni i e e 2 )90 Stand zar Quotlerung 'Quotlerung

Pléngébiéf - 1. Vorplanungen Iaufen

Einfamilienhauser 2. Keine Vorgaben flr soziale | Keine Quotierung vofgesehen,
Hermannsfrale Quotierung vorgesehen jedoch soll im Gebiet eine Flache

fur eine Kindertagesstatte festge-
setzt werden.

Neue Wohnbau-Projekte

Fur alle neu anlaufenden Projekte wird den Investoren eine Quote von 20% sozialem
Wohnungsbau mit Mietpreisbindung als Grundlage fur die Planung mitgeteilt. Dies gilt fr
alle Projekte, fur die Bebauungsplane aufgestellt oder geéndert werden mussen. PrOJekte
mit reinem Einfamilienhausbau sind hiervon nicht betroffen.

Dabei gelten:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Schaffung von sozialem Mietwohnraum gemag dem
Landeswohnraumférdergesetz (LWoFG RLP - vom 22.11.2013, rechtskréftig seit 01.01.2014),
von der im Rahmen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplanten Wohnflache 20 Pro-
zent im Standard und mit Mitteln des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus nach dem o.g. Gesetz
innerhalb von 6 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu errichten und zu belegen. Der
geférderte Wohnraum erhalt dabei eine Belegungsbindung.

Als geplante Wohnflache gelten die gemaf Bebauungsplan ermdéglichten Quadratmeter Wohnfla-
che. Dieser Ansatz kann gemindert werden, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass rechtlich
oder tats&chlich nur eine geringere Wohnflache realisiert werden konnte und dies nicht vom Vor-
habentrager zu vertreten war. Ebenso wird dieser Ansatz entsprechend erhéht, wenn baurechtlich
mehr Wohnflache beantragt und genehmigt wird.

Fur die Unterschreitung des Anteils an festgesetzten im Standard des 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus hergesteliten Wohnraums und/oder von dem Landeswohnraumférdergesetz abwei-
chende Belegungsbindung, zahit der Vorhabentréger an die Stadt eine Vertragsstrafe in Hohe
von 844€ je nicht hergestelltem Quadratmeter gebundenen Wohnraumes.

Eine abweichende Belegung gilt, ebenso wie eine abweichende Belegungsbindung, als nicht her-
gestellte Wohnflache. Nach Abnahme entsteht im Zeitraum der Mietpreisbindung ein Anspruch
der Stadt gegen den Vorhabentréger auf eine Ausgleichszahlung in Héhe von 3,516€ pro Monat
und Quadratmeter, wenn und soweit der Wohnraum nicht im Sinne des Vertrages belegt wird;
alternativ hat die Stadt ein Belegungsrecht. :

Zur Sicherung der aufgefiihrten Festlegungen zur Schaffung von sozialem Wohnraum durch den
Vorhabentréger, wird vor Rechtskraft des Bebauungsplans auf seine Kosten zu Gunsten der
Stadt Bad Kreuznach im Grundbuch eine befristete beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Woh-
nungsbesetzungsrecht) eingetragen.

Dabei wird zu Lasten des Grundstlcks eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Wohnungs-
besetzungsrecht) mit folgendem Inhalt in das Grundbuch eingetragen:

Xxvon xx Wohneinheiten (xx gm) dirfen auf die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfertlgstellung nur
von Personen genutzt werden, die vom Dienstbarkeitsberechtigten benannt werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Sollten die genannten %-S&tze aufgrund einer Anderung der einschlagigen Rechtsvorschnften
erhéht oder gemindert werden, gelten dlese entsprechend.

Diese Benennung gilt als erteilt fur Personen, deren Einkommen die Einkommensgrenze des § 13
Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes (LWoFG RLP) nicht bzw. bis maximal 60% Uberschrei-
tet und die ihre Wohnberechtigung durch einen Wohnberechtigungsschein (§ 17 LWoFG) nach-
weisen. Sobald die Teilung nach WEG erfolgt ist, wird die Eintragung durch den Vorhabentrager
auf die Grundbuchblatter der konkret betroffenen Wohneinheiten vorgenommen und vom ‘Ge-
samtgrundstiick geléscht.

Die Eintragung der beschrankt perséniichen Dienstbarkeit, sowie die Ubertragung auf die konkre-
ten Wohneinheiten ist der Stadt schriftlich unverziglich mitzuteilen, so dass der Bebauungsplan in
Kraft gesetzt werden kann.

Die Verpflichtung hinsichtlich des Wohnungsbesetzungsrechts ist aulerdem fur die Dauer der
Bindung vom Vorhabentrager und eventuellen Rechtsnachfolgern in die Kaufvertrage zur Verau-
Rerung der vorgenannten Wohneinheiten aufzunehmen.

Splittung der Quote

Weiterhin besteht die Méglichkeit, einen Teil oder auch den gesamten Anteil an Sozialem Wohn-
raum auBerhalb des Plangebietes nachzuweisen, wenn dies aus stadtebaulichen Grinden gebo-
ten oder sinnvoll ist. Stadtebauliche Griinde kénnen bspw. fehlende Infrastruktur in der Nachbar-
schaft sein (keine KITA/Schule/etc.).

Voraussetzung, ist das Eigentum an einem oder mehreren Grundstiicken oder Geb&uden, auf
dem/denen entweder entsprechende Wohngebaude parallel errichtet werden oder Bestandsge-
bauden in dem/denen die erforderliche Wohnflache vorhanden ist und ebenfalls Giber eine persén-
lich beschrankte Dienstbarkeit gesichert wird. ' o




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
" 16/61 28.06.2018 2017/351

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff

Aufstellung Bebauungsplan ,Verldngerung Humperdinckstralle und Hohe Beli* (Nr. 511 7)
Quotierung fur Sozialen Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
die im Ausschuss diskutierte und festgelegte Quotierung fiir das Projekt zu beschliefien.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

09.08.2018

TOP

Beratung

dies.

Herr Christ (Verwaltung) erldutert die Vorlage.
Herr Birk (Deutsche Bauwert) schildert die Sicht des Investors und Herr Klopfer fragt zur Herstel-
lung von Tiefgaragenstellpldtzen beim Vorhaben nach Aufgrund des Hangs gestalte sich das

schwierig, so Birk.
Herr Klopfer fragt nach, ob die Entwésserung mit geplant und abgestimmt sei. Herr Birk besttigt

Es erfolgt keine weitere Abstlmmung mehr, da die Quote berelts in der Entscheidung zu TOP 3
festgelegt wurde.
Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung -Laut Be- Abweichen-
: : Stimmen- schluss- der Beschluss
| lEinstimmig | | mehrheit vorschlag x | (siche TOP 3)

610

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Situation
Im Bereich zwischen Humperdinckstraf’e und Hohe Bell liegen Grundstiicke der Stadt Bad Kreuz-
nach.

Stédtische Grundstiicke

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich berelts WohnbaL,l}‘/lafhen dar:

Au zug aus dem FNP m;t ungefahrem Planbereich (---)

Sichtvermerke der Degérhenign Sichtvermerke der Oberbﬂrgermeis— Sichtvermerke:

g/ ﬂ 0// yin - | Rechtsamt:
Dl

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Der Stadtrat hat am 25.01.2018 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst,
um die Flachen zu Uberplanen. Dabei soll eine Mehrfamilienhausbebauung erfolgen und eine
Quote von 25% sozialem Wohnraum geschaffen werden. In Zusammenhang mit der Erstellung
der Wohnbebauung soll auch die ErschlieBung Richtung Neubaugebiet Weingarten 2. Bauab-
schnitt weiter gefuhrt werden. '

' Die DBA Deutsche Bauwert AG hat Interesse die Grundstiicke zu erwerben und Mehrfamilien-
hauser zu errichten. Das bisher noch in Privatbesitz befindliche Grundstiick méchte der Investor

ebenfalls erwerben.

grundstiick ¢




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

-Nach Prifung durch den Investor hat dieser der Stadt mitgeteilt, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine Quote von 25% nicht darstellbar ist. Seine planerischen Vorstellungen hat er in einem
Anschreiben dargelegt (siehe Anlage).

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt, unter Berlcksichtigung des Grundsatzbeschlusses (Vorlage in gleicher
Sitzung) vor, die vom Investor vorgeschlagene Quote anzunehmen. Ob das Gebaude fir den
sozialen Wohnraum 4 oder 5 Geschosse erhalten soll, kann im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durch den Ausschuss und den Stadtrat noch entschieden werden. Damit wirde die Quote
dann zwischen 15% und 18% liegen.

Dem Vorschlag fur die geférderten Wohnungen einen Stellplatzschliissel von 1,0 anzunehmen,
kann aus Verwaltungssicht gefolgt werden. Bereits im Rundschreiben des Ministeriums der Fi-

nanzen vom 29.10.2015 wird dargelegt, dass es méglich'ist, die notwendigen Stellplatze auf ei-
nen Stellplatz je geforderter Wohnung zu beschranken.

Der Vorschlag des Investors eine GRZ |l (fur Gebaude mit Nebenanlagen) von 0,8 zuzulassen, ist
aus Verwaltungssicht abzulehnen, da dies eine zu hohe Verdichtung am Stadtrand bedeuten
wuirde. Eine Méglichkeit ist es jedoch, die Tiefgaragen nicht auf die GRZ anzurechnen, wenn die-
se mindestens eine Uberdeckung von 60cm aufweisen und die GRZ 1l auf einen Wert von 0,6 zu
deckeln. -

Anlage _
1. Absichtserklarung des Investors
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DBA Dei1t§che Bauwert AG _Pariser Ring1 76532 Baden-Baden Germany
Stadt Bad Kreuznach
Stadtplanung .
Frau Talke Herrmann & Herr Klaus Christ . ’ T. +49 7221 1830300
Viktoriastraf3e 13 , ) F. +49 7221 1830329
55543 B ad Kreuznach - birk@deutsche-bauwert.com

Baden-Baden, 24. Juli 2018

BV Bad Kreuznach, Humperdinckstrafle
Kauf- und Realisierungsangebot

Sehr geehrte Frau Herrmann,
sehr geehrter Herr Christ,

unter Bezugnahme auf unsere bereits gefithrten Gesprache bzgl. dem rnoghchen neuen
Bauvorhaben in der HumperdmckstraBe fassen wir den aktuellen Stand wie folgend zusammen:

1. Ausgehend vom den zugrunde liegenden Grundstiicken der Stadt Bad
Kreuznach (Gesamtgrofle 16.945 qm) ergibt sich eine mdglich Bebauung von rd. 16.000
qm Wohnflache bzw. rund 240 - 260 Wohneinheiten. Da wir beabsichtigen, dass wir das
Nachbargrundstiick (Flurstiick 156) mit einer Fliche von 3.866 qm ebenfalls erwerben
und hierauf eine Wohnflache von ca. 3.900 qm realisieren werden, ergibt sich eine
Gesamtwohnflache fiir alle Grundstiicke von ca. 19.900 gm.
Wir gehen davon aus, dass sich die Quote fiir den sozial geférderten Wohmungsbau
immer auf alle Grundstiicke bezieht.
Momentan hat das Haus Nr. 3 geméB der vorgelegten Planung eine Wohnfliche von ca.
3.700 qm mit einer Bebauung von 5 Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss.
Dieses Haus wiirden wir komplett fiir den sozial geférderten Wohnungsbau vorsehen.
Bezogen auf die Gesamtwohnfldche wiirde dies einer Quote fiir den sozial geférderten
Wohnungsbau von 18 % entsprechen (bezogen auf die Grundstiicke der Stadt Bad
Kreuznach betragt die Quote 23 %).

In der Diskussion war bereits, ob das Haus 3 um ein Geschoss reduziert werden kann.
Dann wiirde sich die Wohnfléche fiir den sozial geférderten Wohnungsbau im Haus 3
auf 2.800 qm Wohnfliche reduzieren, was einer Quote von ca. 15 % entsprichi.

2. Grundsétzlich tendieren wir dazu bei den 6 anderen Gebauden wieder viele 2-Zimmer-
Wohneinheiten einzuplanen, die Nachfrage auf dem Mietmarkt nach diesen Einheiten
ist sehr hoch.

In den Penthouse-Geschossen wiirden wir dann 3- und 4-Zimmer-Wohneinheiten
einplanen.

3. Die Stellplétze fiir den geférderten Wohnungsbau sollten groBtenteils oberirdisch
organisiert werden, moglichst mit einem niedrigen Stellplatzschliissel, um die
Mietkosten niedrig zu halten.

DBA Deutsche Bauwert AG

Sitz: Pariser Ring 1 76532 Baden-Baden Germany T. +49 7221 1830300 F. +49 7221 1830329
‘Niederlassung: Sonnenberger StraBe 16 65193 Wiesbaden T. +49 6118804400 F. +49 611 88044029
info@deutsche-bauwert.com www.deutsche-bauwert.com

Vorstand: Uwe Birk (Dipl. Immobilienwirt) Vorsitzender des Aufsichtsrates: Reinhold Hiss CW1rtschaftsprufer, Steuerberater)
Amtsgericht Mannheim HRB 723924
Finanzamt Baden-Baden AuBenstelle Biithl Steuernumimer 36050/89202
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4. Fiir die restlichen Einheiten gehen wir davon aus, dass je 2-Zimmer-Wohneinheit ein
Kfz-Stellplatz notwendig ist und bei den gréBeren Wohneinheiten dann 1,5 Kfz-
Stellplétze. Die meisten Stellplatze werden in Tiefgaragen organisiert.

5. Zum Kaufvertrag: ‘ '
Bisher war der Kaufvertrag mit einer aufschiebenden Bedingung versehen (Rechtskraft
B-Plan). Eine vorherige Zahlung des Kaufpreises ist unsererseits moglich, noch im Jahr
2018. Allerdings miissten wir eine Riickabwicklungsklausel fiir den Fall einbauen, dass
kein B-Plan zustande kommt (z.B. mit Frist bis zum 31.12.2019).
Kaufer wird unsere 100 % Tochtergesellschaft, die DBA Deutsche Bauwert
Objektgesellschaft Bad Kreuznach mbH.

6. Einen (kleinen) stadtebaulichen Wettbewerb in Form einer Mehrfachbeamftragung
werden wir einleiten, sobald wir von Ihnen das ,,go“ haben.

7. Wir gehen von einer GRZ von 0,4 (chne Nebenanlagen) und einer GFZ von 1,2 aus. Bei
der ,,GRZ 2“ gehen wir von einem Faktor von 0 8 max. aus, wegen den obenrdlschen
KFZ—Stellplatzen

Grundsitzlich ist es schwierig die Konsequenzen der Forderung nach sozial geférderten
Wohnungen bei derartigen Projekten zu beriicksichtigen (aufgrund der niedrigen Mietansétze
von unter 6 € / qm Wohnfl4che bei identischen Baukosten). Aus unserer Sicht ist es zwingend
notwendig, die geférderten Wohnungen in einem Gebdude unterzubringen.

Bei deiner Mischung innerhalb eines Gebdudes von frei finanzierten und sozial gefoérderten
Wohnungen sehen wir signifikante Marketingnachteile. Aus diesen Griinden ist eine héhere
Quote von sozial geférderten Wohnungen nicht moglich, wir miissten dann leider Abstand von
dem Projekt nehmen.

Wir wiirden uns freuen, ein weiteres Projekt gemeinsam mit der Stadt Bad Kreuznach zu
realisieren und hoffen auf eine positive Entscheidung,.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen natiirlich gerne zur Verfiigung.

Uwd/Bir
Dipl.”Inumol l]lell%l‘” orstand




Stadtverwaltung Bad Kreuznach ' , | Beschlussvorlage

offentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

6/610 o 19.07.2018 2017/362
Beratungsfolge _ : Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Bebauungsplan ,,Schlossgartenstrafe”, 6. Anderung (Nr. EB1, 6A)

" a. Abwégung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
b. Satzungsbeschluss
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat,

a. die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden
nach 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. §4 Abs.2 BauGB gemaR Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu
beschlieen und zur Kenntnis zu nehmen, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
nach 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. §3 Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 5
Beratung '

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und es erfolgen keine
Wortmeldungen.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- _ ‘ schluss- der Beschluss

::I Einstimmig —I mehrheit x_| vorschlag _—l (Ruckseite)
Beschlussausfertigungen an: '

610




Problembeschreibung/Begriindung:

Ist-Zustand : _
Das Plangebiet liegt am Ortseingang von Ebernburg (Ecke SchlossgartenstralRe/ Zur Alsenz)
und ist durch den Bebauungsplan ,SchlossgartenstraRe, 5.Anderung” (iberplant. Der
Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet ein Mischgebiet fest.

Derzeit befindet sich im untersten Geschoss ein Getrinkemarkt. Die oberen Etagen sind seit
ldngerem ungenutzt.
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Abbildung 1‘: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Problembeschreibung/Begriindung:

Der Eigentlimer beabsichtigt in den oberen Geschossen attraktiven, zum Teil barrierefreien und
“| fir eine breite Schicht der Bevélkerung bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Das unterste
Geschoss soll weiterhin far den Einzelhandel genutzt werden. Somit wiirde die Wohnnutzung
gegeniiber der gewerblichen Nutzung dominieren. Mischgebiete sollen jedoch ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung aufweisen. Daher
ist die Anderung des Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wodurch eine
Uberwiegende Wohnnutzung im Gebaude ermdglicht wird. Im Untergeschoss ist eine
Einzelhandelsnutzung weiterhin zulassig. '

Abbildung 2: Bestandsgebaude

Ziel der Bebauungsplanénderung

Durch die geplante Anderung sollen bestehende Potentiale (Leerstidnde) genutzt werden, um
der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum in Bad Kreuznach gerecht zu werden. Somit dient sie
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. '

Verfahren : S

Nach Priifung durch die Verwaltung sind die Voraussétzungen fur die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwickliung) aufgéstellt, da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und
damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter zu erwarten ist.

Fir Bebauungspldne der ‘Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren kann von einer

Umweltpriifung gemal? § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gema § 2a BauGB

sowie von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der

Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.
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Problembeschreibung/Begriindung:

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde aufgrund der Anderung des Baufensters sowie der Ergdnzung ortlicher
Bauvorschriften zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.04.-15.05.2018 ausgelegt
sowie den Behdrden mit Schreiben vom 23.03.2018 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Biirgerschaft ein. Es wurden
aulRerdem 43 Behorden um Stellungnahme gebeten, 3 hatten keine Bedenken, 12 haben
Hinweise gegeben, die Gbrigen Behorden haben sich nicht gedulert. '
Stellungnahmen und Abwagungsvorschlége siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss

Im Rahmen der erneuten Offenlage gingen keine Stellungnahmen ein, die zu Anderungen des
Entwurfs geflihrt haben. :

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit
drtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der
Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaRR & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen
und die Begriindung zum Bebauungsplan zu billigen {Anlagen 3-6).

Zu Beschlussyorschlag c.: Anpassung des Fléchennutzungsplans

Abbildung 3:Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintréchtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit
entfllt ein férmliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett. '
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Problembeschreibung/Begriindung:

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege. Der
Flachennutzungsplan stellt zurzeit Mischbaufléghe dar. Der Bebauungsplan sieht zukinftig ein
Aligemeines Wohngebiet vor — daher ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Darstellung zur Berichtigung des FNP ist in Anhang 7 dargestellt.‘

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwé&gungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung :
Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan
Schalltechnische Untersuchung

Anpassung FNP

Noakwdb-=




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich I:] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 16.07.2018 18/255
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ortsbeirat Bad Munster am Stein-Ebernburg 06.08.2018
09.08.2018

Betreff

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Stidtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK »Kernbereich Bad Miinster®;
Zustimmung zum Entwurf und Beteiligung der Offentlichkeit und der Triager 6ffentlicher Be-

lange

Beschlussvorschlag

Zu beauftragen.

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat, dem vorgestéllten Entwurf zum integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zuzustimmen und die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Tréager offentlicher Belange gem. § 171b Abs. 3 BauGB i.V.m. § 137 BauGB und § 139 BauGB

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

09.08.2018

TOP

Beratung

Herr Schittko (Verwaltung) erldutert die Vorlage und die Anderungswiinsche des Ortsbeirates.
Der Ausschuss wurde (ber die drei ergédnzten MaRnahmen (Ausbau Nahestralle, barrierefreier
Umbau der Toilettenanlage im Kurpark und das Konzept ,Frequenzbringer”) sowie die Wiinsche
des Ortsbeirates informiert.

Herr Klopfer wiinscht den Beschluss einer Prioritdten-Liste. Frau OberblUrgermeisterin Dr. Kaster-
Meurer verweist auf den Haushaltsplan und dessen Beratungen.

Beratungsergebnis

600, 610, OV BME

Beschlussausfertigungen an:

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schiuss- der Beschluss
'x ] Einstimmig || mehrheit | x | vorschlag (Ruckseite)




Problembeschreibung / Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf:
Bewerbung zum Foérderprogramm

" Gemal Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr vom
18.02.2016 hatte die Verwaltung am 19.02.2016 die Bewerbung zum Férderprogramm ,Stadtum-
bau West“ beim Ministerium des Innern, fur Sport und Infrastruktur des Landes Rheinland-Pfalz
eingereicht. Hierzu wurden im Vorfeld ein Bericht Uber den stadtebautichen Handlungsbedarf, die

_geplanten Ma[&nahmen sowie ein Vorschlag zum abgegrenzten Plangeblet durch die Verwaltung
erarbeltet

Stadtratsbeschluss zur vorbereltenden Untersuchung

Der Stadtrat hatte am 27.10.2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Prifung der
Sanierungsbeddrftigkeit oder erforderlicher stadtebaulicher Entwicklungsmafinahmen nach dem
BauGB sowie die vorlaufige Festlegung eines Untersuchungsgebietes beschlossen. Dieser Be-
schluss stand unter dem Vorbehalt und der MaRlgabe eines positiven Bewilligungsbescheides sei-
tens der zustandigen Bewilligungsbehérde (Ministerium des Innern und fir Sport).

Zusage des Ministeriums und vorbereitende Untersuchungen

Mit Datum vom 26.10.2016 erfolgte die Zusage des Ministeriums zum Fdrderantrag, sodass im
néchsten Schritt die vorbereitenden Untersuchungen gem. § 140 und 141 BauGB eingeleitet wer-
den konnte. Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es unter anderem, grundlegende Unter-
suchungen (z.'B. Ermittlung von Kenndaten zur sozio-6konomischen und demographischen Ent-.
wicklung) durchzufiihren, die Ziele und Zwecke der Sanierung zu bestimmen und zu erértern und
entsprechende staddtebauliche Planungen vorzubereiten.

. Bekanntmachung des vorlauflgen Untersuchungsgebletes und Einleitung der vorberelten-
den Untersuchungen -

Der Beschluss zur Bekanntmachung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes erfolgt'e am
15.12.2016 durch den Stadirat. Das voridufige Untersuchungsgebiet sowie der Einleitungsbe-
schiuss Uber die vorbereitenden Untersuchungen wurden am. 17.01.2017 ortsubhch bekannt ge-
macht. '

Auftragsvergabe zur Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Die Planungsleistung zur Erstellung des integrierten stédtebaulichen‘Entwicklungskonzeptes wur-
de im Marz 2017 deutschlandweit ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt das Planungsbiro Firu
mbH aus Kaiserslautern.

Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits am 08.02.2017 fand eine Auftaktveranstaltung zur allgemeinen Information sowie zur Be-

Sichtvermerke der Dezernente / Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:

terin Rechtsamt:
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»g(’* - . . Kémmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

teiligung in Form einer Starken-Schwéachen-Abfrage statt. Nachdem das im Juni 2017 beauftragte
Planungsbiuro die Arbeit aufgenommen hatte, fand am 25.09.2017 ein Blrgerworkshop, am
27.09.2017 ein Familienworkshop und am 03.11.2017 eine Stadtsafari mit einer Grundschulklas-
se aus Bad Munster am Stein-Ebernburg statt. Zusétzlich wurde eine Befragung an der Realschu-
le Plus am Rotenfels durchgefilhrt. Die Ergebnisse dieser Veranstaltungen wurden in das ISEK
eingearbeitet. ' '

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Die Information Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme erfolgte bereits im Ausschuss fir
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr (November 2017) und im Ortsbeirat Bad Munster
am Stein-Ebernburg (Februar 2018). Die daraus abgeleiteten Malnahmen wurden dem Aus-
schuss in der Sitzung am 12.06.2018 und auch in der Sitzung des Or’tsbelrates Bad Munster am
Stein-Ebernburg am 06.08.2018 vorgestellt.

Das ISEK formuliert finf verschiedene Handlungsschwerpunkte mit jeweils zugeordneten Ent-
wicklungszielen. Die Handlungsschwerpunkte mit Entwicklungszielen sind in Anlage 1 dargestellt.
- Der Entwurf des ISEKS wurde den Mitgliedern des Ausschusses in der Juni-Sitzung und den Mit-
gliedern des Ortsbeirates mit ebenfalls im Juni 2018 vorab zur Verfligung gestellt.

Abgrenzung des Fordergebietes

Nach der Untersuchung méglicher Erweiterungen des Plangebietes soll das vorldufige Untersu-
chungsgebiet um die Grinflichen/ den Platzbereich am nérdlichen Kapitin-Lorenz-Ufer/ Na-
hestralle erganzt werden. Durch diese Ergénzung kann eine einheitliche Aufwertung und zusam-
menh&ngende Gestaltung des Kapitan-Lorenz-Ufers erfolgen. - :

Der Kunapark in der Gemarkung Ebernburg soll nicht in das Férdergebiet aufgenommen werden.
Auch wenn die Flache des Kunaparks als untergenutzt angesehen werden kann, so bildet sie
aufgrund der Trennung durch die Nahe keine raumliche Einheit mit dem Kurpark in Bad Miinster
am Stein. Des Weiteren bestehen hier keine groben Gestaltungméngel, so dass in Anbetracht
des zur Verfiigung stehenden finanziellen Rahmens eine Aufnahme in das Fordergeblet nicht
empfohlen wird.

Die Wohnbau- bzw. Kurgebietsflache nordwestlich der Kurhausstralie bis zur Berliner StralRe soll
ebenfalls nicht in das Férderprogramm aufgenommen werden. GemaR Bestandsanalyse befinden
sich die in dem Bereich tUberwiegend vorhandenen Wohngebaude in einem guten Zustand. Flr
die leer stehenden Grundstiicke des ehemaligen Kurhotels an der KurhausstraRe und der ehema-
ligen LVA-Klinik wurden bereits die Bebauungsplédne geandert, so dass eine Nachnutzung der
privaten Grundstlicke erfolgen kann. Fur beide Grundstiicke bestehen bereits konkrete Bauab-
sichten gem. Bebauungsplan. Des Weiteren wurde auch der Bebauungsplan fur eine Erweiterung
der Geriatrischen Fachklinik erarbeitet, so dass diese auch eine Aufwertung erfahrt. Auch wenn
die Rheingrafenstralle, insbesondere nach Fertigstellung der BaumaRnahmen auf den Fidchen
der Geriatrie und der LVA einer Sanierung bedarf, so wird diese mit Blick auf die zur Verfigung
stehenden Foérdermittel nicht mit ins Fordergebiet aufgenommen. Eine Sanierung der SirafRe,
welche sich Uber Anliegerbeitrage mitfinanziert, kann auch bei Bedarf unabhdngig vom Stadtum-
bau, jedoch abgestimmt auf das Stralenbild der Kurhausstrafie, durchgefiihrt werden.

Der Wanderweg zur Gans soll ebenfalls nicht in das Foérdergebiet aufgenommen werden. Zum
einen entspricht die Errichtung bzw. Sanierung eines Wanderwegs nicht der Férderkulisse des




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Stadtumbaus und zum anderen kénnen hierfur andere Fordermittel, wie z.B. aus dem LEADER-
Projekt beantragt werden.

Der Vorschlég zur Abgrenzung des Fordergebietes ,Stadtumbau Kernbereich Bad Miinster* ist in
Anlage 2 dargestellt.

Weitere Vorgehensweisé:

Beteiligimg der Offentlichkeit und Triger &ffentlicher Belange

Nach Vorstellung des Entwurfs zum ISEK soll gem. § 171b Abs. 3 BauGB nach § 137 die Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie nach §139 BauGB die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1-4 und 6.BauGB durchgefiihrt werden. Hierzu sollen bei
einem Erdrterungstermin die Inhalte des ISEKs der Offentlichkeit nach ortstiblicher Bekanntma-
chung vorgestellt werden. Des Weiteren soll der Entwurf einen Monat lang 6ffentlich ausgelegt.
und ins Internet eingestellt werden. Die Trager 6ffentlicher Belange werden schriftlich um Stel-
lungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet und der Abwéagung zugefuhrt. Nach
erfolgter Zustimmung durch den Stadtrat wird das ISEK der ADD zur Prifung und Abstimmung
vorgelegt.

Beschluss des ISEKs

Nach erfolgter Abstimmung mit der ADD wird das ISEK dem Ausschuss fiir Stadtplanung, Bau-
wesen, Umwelt und Verkehr und dem Ortsbeirat Bad Minster am Stein-Ebernburg vorgelegt,
bevor es durch den Stadtrat beschlossen wird.

Anlagen: _
1. Handlungsfelder und Entwicklungsziele
2. Abgrenzungsvorschlag des Férdergebietes




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentiich || nichtoffentlich

Amt/AktenzeicHen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtréage)
Stadtbauamt 60/600 A 25.07.2018 18/256
Beratungsfolge ] ] Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, UmWelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff ' '
UberplanmiRige Bereltstellung von Auszahlungen fiir Sachanlagen zu Lasten des Haushalts-
jahres 2018

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Finanzausschuss
dem Stadtrat zu empfehlen:

a) bei INV-21110-601, Grundschule Planig —Ganztagsschule-, im Vorgriff auf den ersten Nach-
tragshaushalt 2018 die UberplanmaRige Bereitstellung von Haushaltsausgaben im Investiti-
ons- und Finanzhaushalt bei laufender Nummer 18, Auszahlungen fir Sachanlagen in Ho-
he von 150.000,00 €,

.b) bei INV-25220-002, Aktive Stadtzentren Haus der Stadtgeschichte -, im Vorgriff auf den
ersten Nachtragshaushalt 2018 die Gberplanméafige Bereitstellung von Haushaltsausgaben
im Investitions- und Finanzhaushalt bei laufender Nummer 18, Auszahlungen fir Sachanla-
gen, in Héhe von 750.000,00 €,

c) bei INV-565120-007, Multifunktionsgebaude Kuhberg, im Vorgriff auf den ersten Nachtrags-
haushalt 2018 die Uberplanmé[&ige Bereitstellung von Haushaltsausgaben im Investitions-
und Finanzhaushalt bei laufender Nummer 18, Auszahlungen fur Sachanlagen, in Héhe von
675.000,00 € und

d) bei INV-54110-041, Aktive Stadtzentren — Verkehrsberuhigung Rof3stralle nérdlich des
Kornmarktes im Vorgriff auf den ersten Nachtragshaushalt 2018 die UberplanméRige Bereit-
stellung von Haushaltsausgaben im Investitions- und Finanzhaushalt bei laufender Nummer
18, Auszahlungen fur Sachanlagen, in Héhe von 70.000,00 €,

1zu beschlieBén.

Die Deckung erfolgt durch den 1. Nachtragshaushalt 2018.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 7
Beratung

Siehe gesondertes Blatt

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- i schiuss- der Beschluss
_I Einstimmig _—I mehrheit ——I vorschlag 7] (bes. Blatt)

Beschlussausfertigungen an:
20, 600




Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

-109.08.2018

Sitzung-Nr.

07/2018

Sitzungsort
Else-Liebler-Haus, Strombérgerstraf&e 1

Sitzungsdauer (von - bis)

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 7: UberplanmiRige Bereitstellung von Auszahlungen fiir Sachanlagen zu Lasten

des HaushaItSJahres 2018

Herr Blanz (Verwaltung) erlautert insbesondere, dass ahnlich wie beim vor der Sommeranse
gefassten Beschluss zum Kornmarkt fur die in der Vorlage unter a) bis d) bezeichneten Mal3-
nahmen und Kostenstellen bereits in diesem Jahr anstatt im nachsten Jahr Haushaltsmittel be--

notigt werden, da die MalRnahmen schneller vorangeschritten sind.

Nachfragen erfolgen keine.

Herr Henke beantragt, dass dle Punkte getrennt abgestimmt werden.

.Dem wird einstimmig zugestimmt.

Die Ergebnisse lauten wie folgt:
a) Einstimmig
b) 14 ja, 2 nein, 0 Enthaltungen
c) Einstimmig
d) Einstimmig

Ausfertigungen:
Amt 20
Abt. 600




Problembeschreibung / Begriindung

Zu a)

Derzeit erfolgt der Anbau an die Grundschule Planig. Dabei wird die Grundschule um Klassenrau-
me und eine Mensa mit Kiiche erweitert, wodurch sich die Grundflache um rund 660,00 m2 erhéht.
Far die zusatzlichen Rdume und die Mensa mussen weiter auch Einrichtungsgegenstande be-
schafft werden. AuRerdem wird die Wéarmeerzeugung durch den Einbau einer neuen Kesselanlage
erneuert. Neben dem Einbau des Gas-Brennwertkessels soll der Energietrdger auf Erdgas umge-
stellt werden und ein hydraulischer Abgleich der Heizungsanlagen erfolgen. Zusatzlich sollen die
Auflenanlagen hergestellt werden, um eine erhebliche Aufwertung der Aufenthaltsqualltat fur die
Schulerinnen und Schiiler. zu erreichen.

Die Gesamtkosten der Manahme betragen inklusive Baunebenkosten voraussnchtllch rund
1.800.000,00 €.

Die Baumafnahme schreitet z{igig voran. Der Haushaltsansatz der INV-Mallnahme 21110-601,
Grundschule Planig —Ganztagesschule-, in Hohe von 850.000,00 € wurde bereits ausgeschépft.
Die Verwaltung kann von der Méglichkeit nach Ziffer 2.3.2 der Haushaltssatzung keinen Gebrauch
machen, da innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes keine ausreichenden Haushaltsmitte! mehr
zur Verflgung stehen. Die Mittel reichen nicht aus, um weitere Auftrége finanziell bedienen zu kén-
nen. Zudem kénnen notwendige Nachtrage nicht erteilt bzw. beauftragt werden. Hierbei handelt es
sich insbesondere um Auftrage, die Voraussetzung fir die weiteren Baumafnahmen und die Fer-
tigstellung des Gebaudes sind. :

Nachfolgende Ansdtze werden im laufenden Haushaltsjahr noch benétigt:

a) 10.000,00 € laufende Ansatzilberschreitung im Investitionshaushalt,

b) - 60.000,00 € zu beauftragende Nachtrage,

c) 80.000,00 € Umbuchen von bereits erteilten Auftrdgen von der Verpflichtungsermachti-
gung in den laufenden Haushalt 2018 aufgrund des zuvor nicht erwarteten

schnellen Baufortschrittes -

150.000,00 € Gesamtsumme

Mehreinzahlungen liegen bei der MaRnahme derzeit nicht vor. _

Wir weisen jedoch darauf hin, dass es sich bei der MaRnahme um eine Zuwendungsangelegenheit
handelt. Das Land Rheinland-Pfalz und der Landkrels Bad Kreuznach beteiligen sich an den Bau-
kosten.

Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fur die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Gewerke nicht beauftragt werden kénnen, die Bindefristen der
vorliegenden Angebote ggfls. verlangert werden mussten, da die Auftrage nicht erteilt werden kén-
nen, die Preise dadurch steigen wiirden sowie die uns vorliegenden Nachtrdge zu den bereits er-
teilten Auftragen nicht freigegeben und erteilt werden kénnten und die Baumallihahme dadurch zum
Erliegen kommen wirde, ist es aus sachlichen und zeitlichen Griinden notwendig, einen Gesamt-
betrag in Héhe von 150.000,00 € UberplanmaRig bereitzustellen.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

| &J\/\ }Q\ 66 | Kémmereiamf
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Die Deckung erfolgt im Rahmen eines Vorgriffs auf den ersten Nachtragshaushalt 2018 durch
eine UberplanméaRige Bewilligung von Haushaltsausgaben im Investitions- und Finanzhaushalt,
um den Fertigstellungstermin der BaumaRnahme nicht zu gefahrden und um Vermdgensschéden
von der Stadt abzuwenden. Die Deckung kann durch die von der Aufsichtsbehérde bereits ge-
nehmigte Verpflichtungserméchtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Héhe von
793.500,00 € erfolgen, sofern dem Vorgriff gemal § 100 Abs. 2 GemO zugestimmt wird.

Sollten die Haushaltsmittel nicht tiberplanméafig zu Gunsten der Ma3nahme bereitgestellt werden,

missen die Bauarbeiten eingestellt werden, da die Auftragnehmer nicht mehr bezahlt werden
kénnen. Das Abwarten bis zum In-Kraft-Treten einer eventuellen Nachtragshaushaltssatzung ist
daher nicht zweckmagig.

Innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes stehen keine ausreichenden Mittel zur Verfugung, um
die Investitionsmafinahme finanziell bedienen zu kénnen. Budgets anderer Amter kénnen fur die
Deckung der benétigten 150.000,00 Euro nicht herangezogen werden. :

Die ergdnzende Bereitstellung der Haushaltsmittel fuhrt nicht zu Mehrkosten der GesamtmafR-
nahme. Der Gesamtkostenrahmen wird nach Auskunft der Bauleiter auch durch die Nachtrége zu
den bereits bestehenden Auftrégen nicht Uberschritten. Die Haushaltsmittel werden lediglich in
diesem Jahr kassenwirksam und werden daher zum aktuellen Zeitpunkt zur nahtlosen Weiterfith-

rung der Arbeiten benétigt. Die Mittel werden in kiinftigen Haushaltsjahren insofern nicht mehr
benétigt.

Zu b)

Derzeit wird das Haus der Stadtgeschichte errichtet. Die Gesamtkosten der Baumaflnahmen be-
tragen voraussichtlich rund 3.010.000,00 €.

Die BaumafRnahme schreitet zligig voran und wird bis Ende November 2018 fertiggestellt sein,
sodass das stadtische Archiv Anfang des kommenden Jahres einziehen und seine Téatigkeiten
aufnehmen kann. Der Haushaltsansatz der INV-MaRnahme 25220-002, Aktive Stadtzentren —
Haus der Stadtgeschichte, in H6he von 550.000,00 € wurde bereits ausgeschopft. Zudem machte
die Verwaltung von ihrer Méglichkeit nach Ziffer 2.3.2 der Haushaltssatzung Gebrauch, einen
Betrag in Héhe von 250.000,00 € innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes Uberplanmafig be-
reitzustellen. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr wurde hieriiber
bereits in seiner Sitzung am 17.05.2018 unterrichtet.

Die Mittel reichen jedoch nicht aus, um weitere Auftrage finanziell bedienen zu kénnen. Zudem
kdnnen notwendige Folgegewerke und Nachtrédge nicht erteilt bzw. beauftragt werden.

Hierbei handelt es sich insbesondere um Auftrége, die fur die weiteren Arbeiten im Gebéude
(bspw. Anbringen der Deckenleuchten) und die Fertigstellung der Gebaudehille des Gebaudes
unabdingbar sind.

Nachfolgende Anséatze werden im laufenden Haushaltsjahr noch benétigt: -

a) 368.000,00 € laufende Ansatziiberschreitung im Investitionshaushalt,
b) 78.000,00 € zu beauftragenden Nachtrage,
¢) 54.000,00 € Umbuchen von bereits erteilten Auftradgen von der Verpfllchtungsermachtl-
gung in den laufenden Haushalt 2018 aufgrund des zuvor nicht erwarteten
schnellen Baufortschrittes
500.000,00 € Gesamtsumme
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Mehreinzahlungen liegen bei der Manahme derzeit noch nicht vor. Wir wiesen jedoch darauf hin,
dass die Einzahlungen aus Zuwendungen bei einer Erhéhung des Auszahlungsansatzes in die-
sem Jahr voraussichtlich steigen werden. Die zuwendungsféhigen Ausgaben liegen bei
2.641.000,00 €. Die vom Land gewéhrte Zuwendung aus dem Programm der stadtebaulichen
Erneuerung ,Aktive Stadtzentren” betragt derzeit 90 % der zuwendungsféhigen Ausgaben. Zu-
dem méchten wir auf die in Aussicht gesteliten Spenden durch den Férderverein fir die Beschaf-
fung der Ausstattungsgestande in Hohe von voraussichtlich 200.000,00 € hinweisen.

Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fiir die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Auftrage nicht erteilt werden kénnen, die Bindefristen der vor-
liegenden Angebote ggdfls. verlangert werden mussten, die Preise dadurch steigen wiirden sowie
die uns vorliegenden Nachtrdge zu den bereits erteilten Auftrédgen nicht freigegeben und erteilt
werden kénnten und die BaumaBnahme dadurch zum Erliegen kommen wiirde, ist es aus sachli-
chen und zeitlichen Griinden notwendig, einen zuséatzlichen Betrag in Hohe von 500.000,00 €
UberplanmaBig bereitzustellen. :

Die Deckung erfolgt im Rahmen eines Vorgriffs auf den ersten Nachtragshaushait 2018 durch
eine UberplanméRige Bewilligung von Haushaltsausgaben im Investitions- und Finanzhaushalt,
um den Fertigstellungstermin der BaumafRnahme nicht zu gefédhrden und um Vermégensschéden
von der Stadt abzuwenden. Die Deckung kann durch die von der Aufsichtsbehérde bereits ge-
nehmigte Verpfllchtungsermachtlgung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Hohe von
500.000,00 € sowie der Verpflichtungserméachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2020 in Hohe
von 300.000,00 erfolgen.

Um materielle und immaterielle Schaden von der Gemeinde abzuwenden, wird es erforderlich,
zusétzliche Haushaltsmittel fur die MaBnahme bereitzustellen. Sofern keine zusétzlichen Finanz-
mittel bereitgestellt werden, wird es innerhalb der ndchsten Wochen zum Baustopp und damit
zum Erliegen der InvestitionsmaRnahme kommen. Voraussichtlich werden hierdurch erhebliche
Mehrkosten entstehen (wirtschaftlicher Schaden). AulRerdem wird es im Falle keiner ergdnzenden
Mittelbereitstellung voraussichtlich zu einem bedeutsamen Imageschaden fur die Stadt Bad
Kreuznach kommen. '

Das Abwarten bis zum In-Kraft-Treten einer eventuellen Nachtragshaushaltssatzung sowie den
fur die UberplanmaRigen Bereitstellungen von Haushaltsmitteln zustandigen Gremien ist daher
nicht zweckmagig.

Innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes stehen keine ausreichenden Mittel zur Verfligung, um
die InvestitionsmaRRnahme finanziell bedienen zu kénnen. Budgets anderer Amter kénnen zu ei-
ner Deckung der 500.000,00 Euro nicht herangezogen werden. Die lnvestltlonskredltaufnahme
wird durch den Erhalt der Zuwendungen erheblich gemmdert

Die ergédnzende Bereitstellung der Haushaltsmittel fihrt nicht zu Mehrkosten der Gesamtmal3-
nahme. Der Gesamtkostenrahmen wird nach Auskunft der Bauleiter auch durch die Nachtrage zu
den bereits bestehenden Auftragen nicht tiberschritten. Die Haushaltsmittel werden lediglich in
diesem Jahr kassenwirksam und werden daher zum aktuellen Zeitpunkt zur nahtlosen Weiterflih-
rung der Arbeiten benétigt. Die Mittel werden in kiinftigen HaushaItSJahren insofern nicht mehr
benétigt.
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Zuc)

| Derzeit wird das Multifunktionsgebaude auf dem Kuhberg errichtet. Neben dem Neubau einer
Hackschnitzelheizungsanlage ist die Wiedererrichtung des im Jahre 2015 niedergebrannten Multi-
funktionsgebaudes beauftragt.

“Nach erfolgter Abstimmung im Stadtrat wurde der Entwurf im Herbst 2015 genehmigt.

Der Entwurf wurde im Folgejahr optimiert, sodass sich das Gebaude geringfligig vergréRerte und
die Gestaltung der Sanltarberelche anderte. Dies wurde mit der Brandschutzversicherung abge-
stimmt.

Die Gesamtkosten der BaumaRnahmen betragen voraussichtlich rund 1.850.000,00 € zzgl. Bau-
verwaltungsleistungen.

Die BaumaRnahme schreitet z(igig voran und wird bis Ende August 2018 fertiggestellt sein, so-
dass die Martin-Luther-King-Schule dort mit den Unterrichtseinheiten beginnen kann.

Durch den Wiederaufbau erhélt das neue Gebaude, im Vergleich zum frilheren Gebdude einen
Mehrwert. Dieser resultiert aus der Anderung der Beheizung von Ol auf Hackschnitzel, zusétzli-
chen Duschen fur Damen und Herren, ein behindertengerechtes-WC und einen groflen Veran-
staltungsraum mit angrenzender groRerer Kiiche. Ebenso wurden die gesetzlichen Brandschutz-
anforderungen beachtet und die Materialien entsprechend abgestimmt, z.B. Pavillon aus Stahl
und Beton.

Die maroden Bestandsgaragen erhielten, zusammen mit der Helzzentrale ein Pultdach, somit ist
die Entwasserung optimiert und drohende Bauschéaden und Unterhaltungskosten minimiert.

Des Weiteren wird eine 40m? groRe Loschwasserzisterne, die nach. dem Brand unumgénglich
war, eingebaut.

Die bestehende Wasserle|tung war zu grof} dtmensmnler’c sodass die Gefahr von Verkeimung
bestand und musste erneuert werden. Der Anschluss befindet sich nun unterhalb des Parkplatzes
und ist unabhéngig des Areals BogenschieRverein, Kiinstler usw.,

FUr eine spatere Alarmanlage ist eine Verkabelung und entsprechende Vorrichtung an Fenstern
und TUren bereits hergestellt.

Der Haushaltsansatz der INV-MalRnahme 55120-007, Multifunktionsgebdude Kuhberg, in Héhe
von 450.000,00 € wurde bereits ausgeschopft. Zudem machte die Verwaltung von ihrer Méglich-
keit nach Ziffer 2.3.2 der Haushaltssatzung Gebrauch, einen Betrag in Héhe von 250.000,00 €
innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes UberplanméaRig bereitzustellen. Der Ausschuss fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr wurde hiertiber bereits in seiner Sitzung am
17.05.2018 unterrichtet.

Die Mittel reichen jedoch nicht aus, um weitere Auftrage finanziell bedienen zu kénnen. Zudem
kénnen notwendige Nachtrage nicht erteilt bzw. beauftragt werden.

Hierbei handelt es sich insbesondere um Auftrége, die flr die Fertlgstellung des Gebaudes unab-
dingbar sind. :

Mehreinzahlungen liegen bei der Maf3nahme derzeit nicht vor. _
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Einzahlungen aus Zuwendungen bei einer Erhéhung des
Auszahlungsansatzes in diesem Jahr voraussichtlich steigen wirden. Die bewilligte Zuwendung
fur die Hackschnitzelheizungsanlage betragt rund 200.000,00 €. Zudem verweisen wir nochmals
auf die Veranschlagung der Kostenerstattung durch die Versicherung im Ergebnishaushalt des
Gebdudemanagements (Produkt 11410) in Héhe von 1,1 Mio. €.
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Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fir die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Gewerke nicht beauftragt werden kénnen, die Bindefristen der
vorliegenden Angebote ggdfls. verlangert werden missten, da die Auftrége nicht erteilt werden
kénnen, die Preise dadurch steigen wiirden sowie die uns vorliegenden Nachtrdge zu den bereits
erteilten Auftragen nicht freigegeben und erteilt werden kénnten und die Baumanahme dadurch
zum Erliegen kommen wiirde, ist es aus sachlichen und zeitlichen Griinden notwendig, einen wei-
teren Betrag in Hohe von 425.000,00 € UberplanméRig bereitzustellen.

Die Deckung kdénnte in Teilen durch die Freigabe der durch Haushaltssatzung / Haushaltsvermerk
gesperrten Finanzmittel des Investitionshaushaltes bei laufender Nr. 18, Auszahlungen fir Sach-
anlagen, der nachfolgenden Investitionsmafinahmen erfolgen: :

INV-36550-005, Zuschuss DRK, in Héhe von 80.000,00 €,

INV-36550-009, Zuschuss KiTa St. Nikolaus, in Héhe von 80.000,00 €,
[NV-51130-027, Freibad Salinental - Investitionspakt, in Héhe von 72.000,00 €,
INV-42411-001, Eigene Sportstétten — allgemein, in Héhe von 18.000,00 €,
Gesamtbetrag: 250.000,00 €.

PON=

Die Deckungsvorschlage wurden mit den zustandigen Amts- und Abtellungsleltungen abgestimmt
und von diesen genehmigt.

Die zusatzliche Deckung in Héhe von 175.000,00 € erfolgt im Rahmen eines Vorgriffs auf den
ersten Nachtragshaushalt 2018 durch eine UberplanméRige Bewilligung von Haushaltsausgaben
im Investitions- und Finanzhaushalt, um den Fertigstellungstermin der BaumaRnahme nicht zu
gefahrden und um Vermégensschéden von der Stadt abzuwenden. Die Deckung kann durch die
von der Aufsichtsbehérde bereits genehmigte Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haus-
haltsjahres 2019 in H6he von 300.000,00 € erfolgen.

Sofern die Haushaltsmittel nicht Gberplanmafig zu Gunsten der Malnahme bereitgestellt werden,
mussen die Bauarbeiten noch im Juli eingestelit werden, da die Firmen nicht mehr bezahlt werden
kénnen. Das Abwarten bis zum In-Kraft-Treten einer eventuellen Nachtragshaushaltssatzung ist
daher nicht zweckmagig.

Innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes stehen keine ausreichenden Mittel zur Verflgung, um
die InvestitionsmaRnahme finanziell bedienen zu kénnen. Budgets anderer Amter kénnen zu ei-
ner Deckung der 425.000,00 Euro nicht herangezogen werden.

Die erganzend benétigten Auszahlungsansétze werden in diesem Jahr kassenWIrksam und wer-
den zum aktuellen Zeitpunkt zur nahtlosen Weiterfiihrung der Arbeiten gebraucht.

Zu d)

Wie bereits kommuniziert, kdnnten die Marktbeschicker aus baulicher Sicht den Kornmarkt bereits
ab voraussichtlich Ende Oktober wieder nutzen. Die Stadtverwaltung machte im Ausschuss fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr deutlich, dass eine sehr schnelle Bauzeit bei op-
timalem Ablauf bautechnisch und verwaltungsmaRig méglich ware. Hierzu gehért auch die Fertig-
stellung der Rofistralle, damit der Kornmarkt erschlossen werden kann.

AIIerdlngs sind dafur die erforderlichen Haushaltsmittel auch schon friiher bereitzustellen.

Im Haushaltsplan ist fur die MaBnahme INV 54110-041 Aktive Stadtzentren - Verkehrsberuhigung
RofdstralRe nordlich des Kornmarktes im Haushaltsjahr 2019 ein Betrag in Héhe von 50.000,00 €
veranschlagt. Es besteht eine Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in
H&he von 70.000,00 €.
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Bei der Planung war die Verwaltung von einer spéateren Fertigstellung ausgegangen und hat des-
halb die Bezahlung der Rechnungen in den Jahren 2018 bis 2020 vorgesehen. Um den Marktbe-
schickern den Umzug auf den Kornmarkt friiher zu erméglichen und die Einschréankungen fur die
Anlieger und Kunden mdglichst gering zu halten, muss der Stadtrat die fiir in diesem Jahr noch
benétigten Haushaltsmittel in Héhe von 70.000,00 € gema § 100, Abs. 2 GemO noch bewilligen.
Ansonsten missen Anlieger, Kunden und Marktbeschicker, warten, bis der Kornmarkt und die
RoRstralRe entgegen der bisherigen Erwartungen voraussichtlich erst ab Friihjahr 2019 genutzt
werden kann.

Um materielle und immaterielle Schaden von der Gemeinde abzuwenden wird es erforderlich,
zusétzliche Haushaltsmittel fur die MaRnahme bereitzustellen. Sofern keine zuséatzlichen Finanz-
mittel bereitgestellt werden, wird es innerhalb der nachsten Wochen zum Baustopp und damit
zum Erliegen der Investitionsmalnahme kommen. Voraussichtlich werden hierdurch erhebliche
Mehrkosten entstehen (wirtschaftlicher Schaden) Erganzend wird es im Falle keiner ergénzen-
den Mittelbereitstellung voraussmhthch zu einem bedeutsamen Imageschaden fiir die Stadt Bad
Kreuznach kommen.

Innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes stehen keine ausreichenden Mittel zur Verfugung, um
die InvestitionsmafRnahme finanziell bedienen zu kdnnen. Budgets anderer Amter kénnen zu ei-
ner Deckung der 70.000,00 € nicht herangezogen werden.

Die Haushaltsmittel werden in diesem Jahr kassenwirksam und werden daher zum aktuellen Zeit-
punkt zur nahtlosen Weiterfuhrung der Arbeiten benétigt.

Die Deckung erfolgt durch den 1 Nachtragshaushalt 2018.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach | ‘Beschlussvorlage

ITI sffentlich l_‘ Nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen . ‘ Datum .| Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Stadtbauamt 60/600 A 01.08.2018 18/257
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018

Betreff
UberplanméBige und auBerpIanmaﬂlge Bereitstellung von Verpfllchtungsermachtlgungen zu
Lasten der Haushaltsjahre 2019 und 2020

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Finanzausschuss
dem Stadtrat zum Beschluss zu empfehlen: |

a) bei INV-11410-003, Dienstgebaude Brickes 1, eine GUberplanmaRige Verpflichtungserméch-
tigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Hohe von 300.000 € bereitzustellen,

b) bei INV-25220-002, Aktive Stadtzentren - Haus der Stadtgeschichte, eine Uberplanmafige
Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in H6he von 125.000 € be-
reitzustelien,

c) beiINV-51130-012, Férderung prlvater Modernisierungsmalnahmen, eine {iberplanmalige
Verpﬂ|chtungsermachtlgung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in H6he von 115.000 €
und eine auBerplanmafige Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres
2020 in Héhe von 107.400 € bereitzustellen, :

d) beiINV-51130-022, Pariser Viertel - Pocket-Park 2 — Schéfergasse, Pfeiffergasse, eine au-
RerplanmaRige Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Héhe
von 100.000 € bereitzustellen,

e) bei INV- 54110-024, Mobilitatsstation Bahnhof — Integriertes Verkehrsentwmklungskonzept
eine UberplanmaRige Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in
Héhe-von 1.068.600 € bereitzustellen,

f) bei INV- 54110-041, Aktive Stadtzentren - Verkehrsberuhigung RoRstrale — Teilstlick nérd-
lich des Kornmarktes, eine UberplanmaRige Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des
Haushaltsjahres 2019 in Héhe von 25.000 € bereitzustellen,

g) bei INV-54110-199, Brickenerneuerung Léwensteg, eine aullerplanmaRige Verpﬂlchtungs-
ermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Héhe von 200.000 € bereitzustellen
und

h) bei INV- 54110-602, Radweg Bahndamm Planig, eine aullerplanmaRige Verpflichtungser-

machtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Héhe von 90.000 € bereitzustellen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 8
Beratung

Siehe besonderes Blatt

Beratungsergebnis .
Mit Ja Nein Enthaitung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- : , schluss- der Beschluss
—] Einstimmig —] mehrheit _| vorschlag _x_l (bes. Blatt) ‘

Beschlussausfertigungen an:
Amt 20, 600




Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

09.08.2018

Sitzung-Nr.
07/2018

Sitzungsort

Sitzungsdauer (von - bis)

Else-Liebler-Haus, Strombergerstrale 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 8: UberplanmiBige und auRerplanmiBige Bereitstellung von Verpflichtungser-

maéchtigungen zu Lasten der Haushaltsjahre 2019 und 2020

Herr Blanz (Verwaltung) erldutert, dass aktuell eine Bereitstellung von Verpflichtungsermachti-
gungen beantragt wird, damit bereits jetzt rechtzeitig Ausschreibungen erfolgen kénnen und die
Projekte méglichst flussig (weiter) laufen bzw. vorbereitet werden konnen. Die Punkte b) und f)

werden zurlickgenommen.

Herr Klopfer wiinscht zu a), dass zunéchst der Brandschutz geklart wird, bevor weitere Bauleis-
tungen beauftragt werden. Herr Christ duRert, dass er zumindest die Fenster weiter beauftragen
mdchte, dem stimmt Herr Klopfer zu und die Verwaltung sagt zu, ansonsten zunachst das

Brandschutzgutachten abzuwarten und vorzulegen.

Die Ergebnisse lauten wie folgt:
a) 14 ja, 2 nein, 0 Enth.
b) zuriickgezogen
¢) einstimmig
d) 8ja, 7 nein, 1 Enth.
e) einstimmig
f) zurlickgezogen
g) einstimmig
h) einstimmig

Ausfertigungen:
Amt 20
Abt. 600




Begrijndung

Die Deckung erfolgt durch vermlnderte Inanspruchnahme anderer bestehender Verpflichtungser-
machtigungen.

Das Gesamtvolumen genehmigter Verpflichtungserméachtigungen wird dadurch nicht Gberschritten.

Zu a)

Derzeit erfolgt die Sanierung des Dienstgebéudes Briickes 1. Dabei wird das Dach des unter
Denkmalschutz stehenden Gebaudes erneuert, die Putzfassade saniert, brandschutztechnisch
ertlichtigt, die Fenster ausgetauscht und das Gebzude barrierefrei ausgebaut.

Die Gesamtkosten der MaRnahme betragen 1nk|u3|ve Baunebenkosten voraussichtlich rund
6.500.000,00 €.

Die vorhandene Verpflichtungserméchtigung zu Lasten 2019 in H6he von 400.000 € reicht nicht
aus, um weitere Auftrage finanziell bedienen zu kénnen. Zudem kénnen notwendige Nachtrage
nicht erteilt bzw. beauftragt werden. Hierbei handelt es sich insbesondere um Auftrége, die Voraus-
setzung fur die weiteren Baumalnahmen und die Fertigstellung des Gebdudes sind.

Mehreinzahlungen liegen bei der MaRnahme derzeit nicht vor.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass es sich bei der Mallnahme um eine Zuwendungsangelegenheit
handelt. Das Land Rheinland-Pfalz beteiligt sich daher an den Baukosten.

Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fir die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Gewerke nicht beauftragt werden kénnen, die Bindefristen der
vorliegenden Angebote ggfls. verlangert werden missten, da die Auftrége nicht erteilt werden kén-
nen, die Preise dadurch steigen wirden sowie die uns vorliegenden Nachtrdge zu den bereits er-
teilten Auftrégen nicht freigegeben und erteilt werden kénnten und die BaumafRnahme dadurch zum
Erliegen kommen wiirde, ist es aus sachlichen und zeitlichen Griinden notwendig, eine Gberplan-
magige Verpfllchtungsermachtlgung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in H6he von 300.000 €
bereitzustellen.

Die Deckung erfolgt durch einen Minderbedarf bei der Manahme INV-54110-203, Briickenschlag
in H6he von 300.000 €. Bei dieser Maflnahme ist eine Verpflichtungserméchtigung in Héhe von
400.000 € genehmigt. Davon werden jedoch nur 75.000 € benétigt, da die Sanierung der Briicken-
bégen erst im Jahr 2020 erfolgen soll, sodass der Minderbedarf zur Deckung des Mehrbedarfs in
Hoéhe von 300.000 € bei der Mallnahme INV-11410-003, Dienstgeb4ude Briickes 1 verwendet
werden kann. :

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermels- Sichtvermerke:
' terin Rechtsamt:

[ ] | Ké&mmereiamt
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Derzeit wird das Haus der Stadtgeschichte errichtet. Die Gesamtkosten der Baumalnahmen be-
tragen voraussichtlich rund 3.010.000,00 €.

Die Baumafinahme schreitet z{igig voran und wird bis Ende November 2018 fertiggestellt sein,
sodass das stédtische Archiv Anfang des kommenden Jahres einziehen und seine Tatigkeiten
aufnehmen kann. Der Haushaltsansatz der INV-MafRnahme 25220-002, Aktive Stadtzentren —
Haus der Stadtgeschichte, in Hohe von 550.000,00 € wurde bereits ausgeschépft. Zudem machte
die Verwaltung von ihrer Méglichkeit nach Ziffer 2.3.2 der Haushaltssatzung Gebrauch, einen
Betrag in Héhe von 250.000,00 € innerhalb des Budgets des Stadtbauamtes Uberplanmafig be-
reitzustellen. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr wurde hierliber
bereits in seiner Sitzung am 17.05.2018 unterrichtet. '

Eine Verpflichtungserméachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 besteht in Hohe von
500.000 €. Sollte jedoch dem von uns empfohlenen Haushaltsvorgriff in Hoéhe von 500.000 € zu-
gestimmt werden, ist auf der vorhandenen VE kein Restbetrag mehr vorhanden. Die Mittel rei-
chen somit nicht aus, um weitere Auftrage finanziell bedienen zu kénnen. Zudem kénnen notwen-
dige Folgegewerke und Nachtrage nicht erteilt bzw. beauftragt werden.

Hierbei handelt es sich insbesondere um Auftrége, die fir die weiteren Arbeiten im Gebaude
(bspw. Anbringen der Deckenleuchten) und die Fertigstellung der Gebaudehllle des Gebdudes
unabdingbar sind.

Mehreinzahlungen liegen bei der Malnahme derzeit noch nicht vor. Wir wiesen jedoch darauf hin,
dass die Einzahlungen aus Zuwendungen bei einer Erhéhung des Auszahlungsansatzes in die-
sem Jahr voraussichtlich steigen werden. Die zuwendungsfahigen Ausgaben liegen bei
2.641.000,00 €. Die vom Land gewéhrte Zuwendung aus dem Programm der stddtebaulichen
Erneuerung ,Aktive Stadtzentren" betragt derzeit 90 % der zuwendungsfahigen Ausgaben. Zu-
dem mochten wir auf die in Aussicht gesteliten Spenden durch den Foérderverein fur die Beschaf-
fung der Ausstattungsgegenstande in Héhe von voraussichtlich 200.000,00 € hinweisen.

Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fur die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Auftrage nicht erteilt werden kénnen, die Bindefristen der vor-
liegenden Angebote ggfis. verlangert werden missten, die Preise dadurch steigen wiirden sowie
die uns vorliegenden Nachtrage zu den bereits erteilten Auftrdgen nicht freigegeben und erteilt
werden kénnten und die BaumaRnahme dadurch zum Erliegen kommen wirde, ist es aus sachli-
chen und zeitlichen Griinden notwendig, eine tiberplanmé&Rige Verpflichtungserméchtigung zu
Lasten des Haushaltsjahres 2019 in H6he von 125.000 € bereitzustellen.

Die UberplanmaRige Verpflichtungsermachtigung wird erforderlich, um materielle und immaterielle
Schaden von der Stadt abZzuwenden, da es ansonsten in den néchsten Wochen zum Baustopp
und damit zum Erliegen der InvestitionsmafRhahme kommt, wodurch erhebliche Mehrkosten ent-
stehen (wirtschaftlicher Schaden). In dem Fall wird es voraussichtlich auch zu einem bedeutsa-
men Imageschaden fir die Stadt Bad Kreuznach kommen.

Die Deckung erfolgt durch einen Minderbedarf der VE 2019 bei der Manahme INV-12600-021,
Feuerwache Gustav-Pfarrius-Straflte, in Héhe von 125.000 €, da die dort vorhandene Verpflich- -
tungserméachtigung héchstwahrscheinlich nicht in Anspruch genommen wird.

Die erganzende Bereitstellung der Verpflichtungsermachtigung fuhrt nicht zu Mehrkosten der Ge-
‘samtmaRnahme. Der Gesamtkostenrahmen wird nach Auskunft der Bauleiter auch durch die
Nachtrage zu den bereits bestehenden Auftragen nicht berschritten. Die Haushaltsmittel werden
lediglich zur nahtlosen Weiterflihrung der Arbeiten benétigt. Die Mittel werden in kiinftigen Haus-
haltsjahren insofern nicht mehr bendétigt.
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Die Gemeinde kann die Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude im Sinne des §
177 BauGB durch die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages fordern bzw. im Gebotsfalle
entsprechende Entschadigung leisten. Mit Hilfe der Férderung privater Modernisierungsmafinah-
men kann kritischen Entwicklungen in Stadtteilen entgegengewirkt werden, die entsprechenden
Quartiere aufgewertet und so die Lebenssituation der Bewohner nachhaltig verbessert werden,
indem private Investoren bei der Sanierung von Gebauden finanziell unterstitzt werden. Dies
tragt zu einer Verbesserung des Stadtbildes bei, da viele private Investoren allein eine Sanierung
gar nicht finanzieren kénnten.

Nach aktuellem Stand betrégt die Héhe der Férderung privater Modernisierungsmafnahmen im
Haushaltsjahr 2019 rund 215.000 €.

Eine Verpflichtungserméachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 besteht jedoch lediglich in
Hohe von 50.000 €, weshalb eine Uberplanmafige Verpflichtungserméchtigung in Héhe von
115.000 € erforderlich ist.

Wenn die Mittel nicht zur Verfiigung stehen, droht der Stadt ein Imageschaden, da die Férderung
privater ModernisierungsmaRnahmen den Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung beinhal-
tet. Das heil3t, der private Investor verlasst sich darauf, dass die Stadt die zugesagte Férderung
auch auszahlt. Wenn dies nicht der Fall ist, kdnnte dem Privaten ein wirtschaftlicher Schaden
entstehen, da er seine Schulden allein méglicherweise nicht komplett begleichen kann.

Die Deckung der UberplanméBigen Verpflichtungserméchtigung zu Lasten 2019 kann erfolgen
durch einen Minderbedarf bei folgenden Mallnahmen:
- INV-51130-902, Um- und Neugestaltung Kurpark BME, in Héhe von 50.000 € und
- INV-54110-903, Bahnhof, Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg, in"Héhe von 65.000
U € .
da beide Verpflichtungserméchtigungen héchstwahrscheinlich nicht in Anspruch genommen wer-
den.

Die Verpflichtungserméchtigungen bei der MaRnahme INV-54110-903, Bahnhof, Stadtteil Bad
Muinster am Stein-Ebernburg sollen jeweils um ein Jahr nach hinten verschoben werden, da zum
jetzigen Zeitpunkt voraussichtlich keine Malnahmen ergriffen werden. Somit wirde in 2020 eine
VE in Héhe von 123.600 € und in 2021 eine VE in Hoéhe von 296.000 € bestehen. Die bestehende
VE zu Lasten des Jahres 2020 von 296.000 € weist dann einen Minderbedarf von 172.400 € auf,
wovon 65.000 € zur Deckung der VE-Upl zu Lasten 2019 bei der Férderung privater Modernisie-
rungsmafRnahmen dienen sollen.

Zu Lasten des Haushaltsjahres 2020 besteht bei der Férderung privater Modernisierungsmaf-
nahmen keine Verpflichtungserméchtigung. Aufgrund der bereits genannten Verpflichtung nach
Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung ist daher zu Lasten des Haushaltsjahres 2020
ebenfalls eine Verpflichtungsermachtigung erforderlich. Diese kann in H6he von 107.400 € bereit-
gestellt werden, da die Verpflichtungsermachtigung bei der Malinahme INV-54110-903, Bahnhof
Stadtteil BME dann noch einen Restbetrag von 107.400 € aufweist.
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Weiter soll in der Schéafergasse und Pfeiffergasse der Pocket Park Il errichtet werden. Dabei sol-
len neue Parkplatze errichtet werden und Grinflachen hergestellt werden. Auch das Aufstellen
von Spielgeréaten, Sitzbanken und Fahrradstandern ist geplant und die Zufahrt.zur Trafo-Station
soll Bestandteil des Pocket Parks werden.

Die Umsetzung der MaRnahme soll 2019 beginnen. Eine VE ist jedoch nicht vorhanden. Daher ist
die auRerplanméaRige Bereitstellung einer VE zu Lasten 2019 in Héhe von 100 000 € notlg, damit
2019 mit der Malhahme begonnen werden kann.

Die Umsetzung trégt zu einer Verbesserung des Stadtbildes bei und wertet die Umgebung im
Bereich des Pariser Viertels deutlich auf.

Die Deckung des auBerplanméaRigen Bedarfs kann durch die Inanspruchnahme der VE 2019 in
Hohe von 100.000 € bei der MaRnahme INV-54110-062, Ausbau Kornmarkt erfolgen. Sollte der
Kornmarkt noch dieses Jahr fertiggestellt werden, wird die dort vorhandene VE nicht mehr beno-
tigt und kann daher den Bedarf be|m Pocket Park decken.
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Fur eine verkehrsmitteliibergreifende Mobilitatsstation hatte die Stadt Bad Kreuznach im April
2016 an dem Bundeswettbewerb ,Klimaschutz im Radverkehr* mit der Projektskizze ,Mobil und
Infopunkt am Bahnhof* teilgenommen. Die Idee und Konzeption basiert auf der Errichtung eines
gesicherten Fahrradparkhauses mit ca. 400 Fahrradabstellpldtzen sowie einem Dienstleis-
tungscenter fir (Rad)Tourismus, E-Mobilitat, Stadtinformation und Informationen zum éffentlichen
Personennahverkehr. Aus allen eingereichten Projektskizzen sucht der Foérdermittelgeber Bewer-
bungen heraus, die Modellcharakter haben

Mit Schre|ben vom 13.08.2016 erhielten wir vom Projekttrager Jillich die erfreuliche Nachricht,
dass wir unter den 183 eingegangenen Bewerbungen ausgewahlt wurden. Aufgrund des Stadt-
ratsbeschlusses vom 24.11.2016 wurde die Planung fortgefiihrt und der detaillierte Férderantrag
gestellt. Die seinerzeit vom Rat freigegebene Summe fur das Gesamtprojekt betrug 1,85, Mio.
EUR brutto. Nach der Vertiefung der Planung und der Kostenberechnung wurde der Antrag ein-
gereicht.

Der daraufhin erstellte Zuwendungsbescheid des Projekttrager Julich, mit dem Férderkennzei-
chen 03KBR0035 vom 13.07.2017, belauft sich auf 1.666.173 € brutto, das sind 90% der ge-
schétzten férderfahigen Kosten in Héhe von 1.851.303 € aus dem Jahre 2017, die sich im Rah-
men der Fortschreibung der Entwurfsplanung ergaben. Mit dem Programm werden die Mobilitats-
stationen mit einer Férderguote von 70% geférdert, bei finanzschwachen Kommunen mit bis zu
90% der forderfahigen Kosten.

Die aktuelle finale Kostenberechnung inkl. nicht férderfahiger Kosten betragt 2.138.328 € brutto.

Die Kostensteigerung im Vergleich zur Vorstellung des Projektes im November 2016 erklart sich
durch eine detailliertere Bearbeitung der Bauteile und den dazugehérenden Kostenpositionen, wie
'vom PLUV und Stadtrat gefordert. Weitere Preissteigerungen ergaben sich durch die Inflationsra-
te und jahrliche Kostensteigerungen von 3% durch Auslastung der Baufirmen und dadurch gerin-
ger werdenden Wettbewerb.

Zudem ergab sich durch das Baugrundgutachten von der Gesellschaft fir Umwelt- und Geotech-
nik mbH vom 16.10.2017 ein héherer Aufwand fur die Griindung aufgrund nicht tragfahiger Berei-
che sowie die Notwendigkeit des Bodenaustauschs wegen verschiedener Schadstoffbelastungen
(Zuordnungsklasse Z2, wird als gefahrlicher Abfall eingeordnet).

Die Planung hat das Biiro StadtLandBahn in Boppard {ibernommen.

Die Leistungsphasen 1 bis 5 wurden von der BKEG beauftragt und werden der Stadt Bad Kreuz-
‘nach in Rechnung gestellt. Es ist wegen eventueller Gewahrleistungsanspriiche geplant, die Ver-
trage auf die Stadt zu Gbertragen.

Die Leistungsphasén 6 und 7 (Ausschreibun‘g und Vergabe) sollen jetzt beauftragt werden, um
einen Baubeginn noch dieses Jahr erreichen zu kénnen und die Férderung nicht zu gefahrden.

Eine Verpflichtungsermachtigung zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 besteht in Hohe von
750.000 €. Der Betrag reicht jedoch nicht aus, um notwendige Folgegewerke und Nachtrdge zu
erteilen bzw. zu beauftragen.

Hierbei handelt es sich insbesondere um Auftrage, die fur die Fortfihrung der BaumaRnahme
unabdingbar sind. '
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-Um einen wirtschaftlichen Schaden und einen Imageschaden (Nachteil fur die Gemeinde) von der
Stadt abzuwenden, da die weiteren Auftrége nicht erteilt werden kénnen, die Bindefristen der vor-
liegenden Angebote ggdfls. verlangert werden mussten, die Preise dadurch steigen wiirden sowie
die uns vorliegenden Nachtréage zu den bereits erteiiten Auftrégen nicht freigegeben und erteilt
werden kénnten und die BaumalRnahme dadurch zum Erliegen kommen wirde und die Maflinah-
me bis 2019 durchgefiihrt werden muss, da sonst die Férderung entféllt, ist es aus sachlichen und

| zeitlichen Griinden notwendig, eine GberplanmaRige Verpflichtungserméachtigung zu Lasten des

Haushaltsjahres 2019 in Héhe von 1.068.600 € bereitzustellen.

Die UlberplanméaRige Verpflichtungsermachtigung wird erforderlich, um materielle und immaterielle
Schéaden von der Stadt abzuwenden, da es ansonsten Wochen zum Baustopp und damit zum
Erliegen der InvestitionsmalRnahme kommt, wodurch erhebliche Mehrkosten entstehen (wirt-

schaftlicher Schaden). In dem Fall wird es voraussichtlich auch zu einem bedeutsamen Image-

schaden fiir die Stadt Bad Kreuznach kommen.

Daher sollen dieses Jahr noch so viele Férdergelder wie méglich abgerufen werden. Zudem hat
das Projekt auch Ausstrahlungswirkung, da aufgrund der Errichtung des Mobil- und Infopunktes
auch die WilhelmstralRe fiir einen Radweg umgebaut werden soll. ‘

Die Deckung erfolgt durch einen Minderbedarf bei den Verpflichtungsermachtigungen der Maf-
nahmen

- INV-21110-601, Grundschule Planig — Ganztagesschule, in Héhe von 205.000 €,
INV-54110-203, Briickenschlag, in Héhe von 25.000 €,
INV-541 10—903, Bahnhof — Stadtteil BME-, in Hohe von 58.600 € (VE zu Lasten 2019),
INV-54110-903, Bahnhof — Stadtteil BME-, in Hohe von 65.000 € (VE zu Lasten 2020),
INV-55111-011, Masterplan Gesundheitspark Salinental, in Hohe von 25.000 € und
INV-55200-010, AuRengebietsentwisserung ,In den Weingéarten®, in Héhe von 40.000 €.
AuRerdem kann die Verpflichtungserméchtigung zu Lasten 2020 bei der Mobilitatsstation selbst in
Hohe von 650.000 € zur Deckung der UberplanméaRigen VE zu Lasten 2019 herangezogen wer-
den, da die MafRnhahme in 2019 fertiggestellt werden muss. '

Bei der MafRnahme Grundschule Planig liegt eine Verpflichtungserméachtigung in Héhe von
793.500 € vor. Sollte dem von uns empfohlenen Vorgriff in Hohe von 450.000 € zugestimmt wer-
den, kann die MaBnahme im laufenden Haushaltsjahr weiter betrieben werden. Ein verbleibender
Betrag von 138.500 € reicht aus, um die Manahme auch 2019 weiterzufilhren, sodass der restli-
che Betrag von 205.000 € zur Deckung der tUberplanmaRigen Bereitstellung der VE fur die Mobili-
tatsstation Bahnhof verwendet werden kann.

Bei der Manahme INV-54110-203, Briickenschlag ist eine Verpflichtungsermachtigung in Héhe
von 400.000 € genehmigt. Davon werden jedoch nur 75.000 € benétigt, sodass ein Minderbedarf
von 325.000 € besteht. 300.000 € davon kénnen zur Deckung des Mehrbedarfs bei der Malinah-
me Dienstgeb&ude Briickes 1 verwendet werden (s. oben), wahrend der Restbetrag in Héhe von
25.0000 € zur Deckung des Mehrbedarfs beim Mobil- und Infopunkt verwendet werden kann.

Bei der MalRnahme INV-54110-903, Bahnhof — Stadtteil BME -, besteht eine Verpflichtungser-
méchtigung in Hohe von 123.600 €. Da nicht mehr damit zu rechnen ist, dass die VE dieses Jahr
noch in Anspruch genommen wird, kann die restliche Verpflichtungserm&chtigung von 58.600 €
zur Deckung des uberplanmaﬁlgen Bedarfs einer VE fiir den Mobil- und Infopunkt verwendet
werden.

Wie oben bereits erwéhnt sollen die VEs um ein Jahr weitergeschoben werden, weshalb bei der
VE 2020 der MaRnahme INV-54110-903, Bahnhof — Stadtteil BME -, ein Minderbedarf von
172.400 € besteht Davon kénnen die restlichen 65.000 € den Mehrbedarf der Mobilitatsstation
decken.

Dasselbe gilt fur die MaBnahme INV-55111-011, Masterplan Gesundheitspark Salinental, bei dem
eine Verpflichtungsermachtigung in Hohe von 50 000 € besteht, wovon 25.000 € die VE-Upl beim
Mobil- und Infopunkt decken kénnen.
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Bei der Malnahme INV-55200-010, AufSengeb:etsentwasserung .inden Wemgarten“ liegt eine
VE in Hohe von 130.000 € vor. Diese wird héchstwahrscheinlich nicht benétigt. Von den vorhan-
denen 130.000 € kdnnen somit 40.000,€ zur Deckung der VE-(pl beitragen.

Die erganzende Bereitstellung der Verpfllchtungsermachtlgung fUhrt nicht zu Mehrkosten der Ge-
samtmaRnahme.

Zuf

Wie bereits kommuniziert, kdnnten die Marktbeschicker aus baulicher Sicht den Kornmarkt bereits
ab voraussichtlich Ende Oktober wieder nutzen. Die Stadtverwaltung machte im Ausschuss fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr deutlich, dass eine sehr schnelle Bauzeit bei op-
timalem Ablauf bautechnisch und verwaltungsmafig méglich wére. Hierzu gehért auch die Fertig-
stellung der RoRstraRe, damit der Kornmarkt erschlossen werden kann.

Allerdings sind dafiir die erforderlichen Haushaltsmittel auch schon frither bereitzustellen.

Im Haushaltsplan ist fur die MaRnahme INV 54110-041 Aktive Stadtzentren - Verkehrsberuhigung

RoRstrale nordlich des Kornmarktes eine Verpflichtungserméchtigung zu Lasten des Haushalts- -

jahrs 2019 in Héhe von 70.000,00 € veranschlagt.

Bei der Planung war die Verwaltung von einer spateren Fertigstellung ausgegangen und hat des-
halb die Bezahlung der Rechnungen in den Jahren 2018 bis 2020 vorgesehen. Um den Marktbe-
schickern den Umzug auf den Kornmarkt frilher zu erméglichen und die Einschrankungen fir die
Anlieger und Kunden méglichst gering zu halten, ist eine UberplanmafRige Verpflichtungserméch-
tigung in Héhe von 25.000 € erforderlich. Ansonsten mussen Anlieger, Kunden und Marktbeschi-

cker, warten, bis der Kornmarkt und die RoRstrale entgegen der bisherigen Erwartungen voraus-

sichtlich erst ab Frihjahr 2019 genutzt werden kann.

Um materielle und immaterielle Schaden von der Gemeinde abzuwenden wird es erforderlich,
zusiétzliche Haushaltsmittel fir die MaRnahme bereitzustellen. Sofern keine zusatzlichen Finanz-
mitte! bereitgestellt werden, wird es innerhalb der nachsten Wochen zum Baustopp und damit
zum Erliegen der InvestitionsmaBnahme kommen. Voraussichtlich werden hierdurch erhebliche
Mehrkosten entstehen (wirtschaftlicher Schaden). Ergénzend wird es im Falle keiner ergénzen- -
den Mittelbereitsteliung voraussichtlich zu einem bedeutsamen Imageschaden fiir die Stadt Bad

1 Kreuznach kommen. :

Daher ist die uberplanmal.‘slge Bereltstellung einer VE zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 in Ho-
he von 25.000 € notlg

Der uberplanmaﬁlge Bedarf kann durch die VE der MaRnahme INV-55111-011, Masterplan Ge-
sundheitspark Salinental gedeckt werden. Dort ist eine VE zu Lasten 2019 in H6he von 50.000 €
vorhanden, von denen bereits 25.000 € zur Deckung des UberplanméaRigen Bedarfs bei der Mobi-
litatsstation Bahnhof (s. oben) dienen sollen. Die restlichen 25.000 € der Verpflichtungserméchti-
gung kénnen somit zur Deckung der VE-Upl bei der RoRstralle herangezogen werden.
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In den Sitzungen vom 07.12.2017 und 15.02.2018 wurden die infrastrukturellen Defizite der Bri-
ckenbauwerke der Stadt Bad Kreuznach beschrieben und erléutert.

In der am 17.05.2018 im Ausschuss vorgestellten Prioritatenliste ist der Léwensteg auf Grund
seiner Lage und des immens schlechten Zustands an erster Stelle.

Bereits eine im Jahr 2009 erfolgte Bauwerksprifung durch ein Ingenieurbiro fihrte zu einem
schlechten Ergebnis mit der Note 3,0.

In den Folgejahren wurde der Léwensteg, wegen der fehlenden politischen Weichenstellungen
bezuglich eine moglichen West-Ost-Verbindung und deren Konzeptionierung, nicht verstarkt an-
gegangen und immer wieder mit 0.g. Begriindung geschoben und vertagt.

Eine Bauwerkspriifung in 2016 durch ein weiteres Ingenieurbiiro ergab eine Note von 3,5.

In den MaRnahmenempfehlungen dieser Priifung wird der Prifturnus von 6 Jahren auf jahrlich
herabgesetzt, was fUr die Stadt eine zusétzliche finanzielle Belastung von ca. 10.000 € pro Jahr
nur fiir diese eine Briicke bedeutet. '

Diese nunmehr jahrlich durchzufiihrende Priifung wtirde in 2017 durch den verwaltungsinternen

Bauwerksprifer durchgefuhrt Hier ergaben sich weitere Schaden, was zur derzeitigen Benotung
3,6 fuhrte.

Als Grundlage flr weitere Schritte, sowie zur Ermittlung evtl. vorhandener Tragreserven wurde
eine Nachrechnung des Léwenstegs durch ein Ingenieurbiro beauftragt.

Das Ergebnis dieser Nachrechnung liegt nun seit 25.06.2018 vor und weist eine Ausnutzung von
bis zu 98 % am gesunden Querschnitt aus.

Ende September 2018 wird die jahrliche Prifung des Lowenstegs durchgefiihrt, in deren Rahmen
genaue Querschnittmessungen durchgefihrt werden bzw. der Verlust an Tragquerschnitt an re-
levanten Stellen ermittelt wird.

Im Zuge dieser Priifung bzw. im Rahmen der Ergebnisauswertung kann es zur Entschei-
dung kommen, das Bauwerk fiir den Verkehr zu sperren um keinen weiteren Lasteintrag
Zu generieren. ‘
Ein gesunder Querschnitt ist augenscheinlich jedoch in groRen Bereichen (siehe ange-
hidngtes Bildmaterial) nicht mehr gegeben, was einen Ersatz / Provisorium bis zur letztli-
chen politischen Willensbildung im Umgang mit der innerstédtischen Entlastungsstral&e
und allen anschlieRenden Verkehrswegen erforderlich macht.

- Alternativ kann bis dahin auch tber einen kompletten Ausfall des Léwens'tegs als Wegbeziehung
nachgedacht werden, da in unmittelbarer Nahe die Ochsenbriicke zur Bahnquerung nutzbar ist.

Es besteht hier akuter Handlungs- und Planungsbedarf.

Um die Planung flr ein Ersatzbauwerk und den Ausfall des Léwenstegs so kurz wie méglich zu
halten, empfiehlt die Verwaltung die Einrichtung einer VE zu Lasten des HH-Jahres 2019 in Héhe
von 200.000 € und flr 2020 in H6he von 50.000 € sowie den entsprechenden Auszahlungsansét-
zen zur Planung und Errichtung eines Brickenprovisoriums als Ersatzbauwerk fur den L6-
wensteg. :

Weitere Erléuterungen erfolgen in der Sitiung.
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Die Deckung der VE zu Lasten des Haushaltsjahres 2019 kann durch einen Minderbedarf bei den
Verpflichtungserméachtigungen bei den Maltnahmen
- INV-54110-244, ErschlieBungsstrale im B-Plangebiet Bosenheimer straBe B 248, Rigel-
grube in H6he von 150.000 € und
- INV-54110-506, Barrierearmer Umbau Scheunenplatz — Stt. Winzenheim in Hohe von
50.000 €
gedeckt werden, da die VEs hdchstwahrscheinlich nicht mehr in Anspruch genommen werden.




Begrlindung (Fortsetzung Seite 10)

Zu h)
Weiter soll auch der Rédweg am Bahndamm in Planig errichtet werden.

Hier handelt es sich um eine neue MalRnahme, weshalb noch keine Haushaltsmittel vorgesehen
sind. Jedoch drangt der LBM auf die Umsetzung der MaRnahme.

Zur Umsetzung der MaBnahme im Jahr 2019 wird eine VE zu Lasten des Haushaltsjahres 2019
in Héhe von 90.000 € aulerplanméalig bendtigt. '

Die Deckung kann durch die Malnahme INV-55200-010, AuRengebietsentwasserung ,In den
Weingarten" erfolgen, da dort eine VE in Héhe von 130.000 € vorliegt. Diese wird voraussichtlich
nicht benétigt. Von den vorhandenen 130.000 € kénnen 40.000 € zur Deckung der VE-Upl beim
Mobil--und Infopunkt (s. oben) beitragen. Die restlichen 90.000 € kénnen daher den aulerplan-
maRigen Bedarf beim Radweg Bahndamm Planig decken.




‘Stadtverwaltung Bad Kreuznach . Beschlussvorlage

sffentlich [_] nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrédge)
Stadtbauamt 60 / 600 26.07.2018 18/258
{ Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 -

Betreff ) .
Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionsiibersichten des Stadtbauamtes fiir den
1. Nachtragshaushaltsplan 2018 :

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Finanzausschuss
und dem Stadtrat, den beigefligten Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionstibersichten
fur den 1. Nachtragshaushaltsplan des Haushaltsjahres 2018 des Stadtbauamtes zu beschlieen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.08.2018 9
Beratung \

Es wird Gelegenheit fir Nachfragen gegeben, was von Herrn Klopfer genutzt wird.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen und keine Abstimmung.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
] Einstimmig || mehrheit | Jvorschlag | ] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

Amt 20, Abt. 600




Problembeschreibung / Begriindung

Der Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionslibersichten des Stadtbauamtes mit Auftei-
lung der InvestitionsmalRnahmen auf die Haushaltsjahre 2018 bis 2021 und spatere Jahre sind als
Anlagen beigeflgt. '

Anlagen:
Entwurf des Ergebnishaushaltes
Entwurf der Investitionstbersichten

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberbulrgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt: -
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