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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussprotokoll
Gremium - TR — ‘Sitzung am | | Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr | 15.03.2018 |03/2018
Sitzungsort ‘ Sitzungsdauer (von - big)
Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger Strafke 1 - [17:35 bis 19:55

-—

2.
3.

o,

6.
¢ sind. i

-

s L Q._’\_\c—g:: - — C{é‘;’

Laut Einladung éffentliche Sitzung TOP 1 bis 10, nicht &ffentliche Sitzung TOP 11.
Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes.Téilhehmerverzeichnis.

Die Vorsitzende, Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, erdffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. AuRerdem stellt sie die Beschlussfihig-
keit fest. -

Vor dem Eintritt in die Tagesordnung bittet die Vorsitzende darum, den Tagesordnungs-
punkt 8 vorzuziehen. Der alte Tagesordnungspunkt 9 soil zu Tagesordnungspunkt 3 neu
werden. Die alten Tagesordnungspunkte 3 - 8 solien zu Tagesordnungspunkten 4 - 9 neu
werden. ;

Die Abstimmung Uber die Anderung der Tagésordnung erfolgt einstimmig.

Vor Eintritt in den Tagesordnungspunkt 2 verpflichtet Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-
Meurer das erstmalig teilnehmende Ausschussmitglied im Verhinderungsfalle, Herrn Jens
- Wichmann, zur Verschvyiegenheit.

Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
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(Vorsitzende) ' (Schriftfthrer) DR ~NY
Oberblirgermeisterin ‘ ;‘Sﬁ ‘"3 L2
(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)
(Fraktion Bundnis 90/Die Griinen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) “ (Freie Fraktion)

) (At )
(Liste Faires Bad Kreuznach e.V. (Fraktion FWG)

und BUFEP)




Teiinehmerverzeichnis

Gremium

i Sitzungstag Sitzungs-Nr,
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt :
und Verkehr 15.03.20138 03/2018
Vorsitzende: : . :
Oberblirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
von TOP bis TOP es fehiten
anwesend | {nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentseh,
'RM Henschel, Andreas ; x
: Bis TOP 10, 19:45 Uhr
RM Boos, Michael X i
RM Meurer, Glnter X
Dindorf, Jérg X
RM Lessmann, Wolfgang X
Gléckner, Anette X
RM Mayer, Rik Ulrich X
X
RM Wirz, Rainer
RM Rapp, Manfred’ X
. Hiubner, Michael X
RM Klopfer, Werner X
RM Sassenroth, Alfons X ,
RM Blasius, Hermann X
Henke, Michael X
Kampf, Robert x | BisTOP2, 1856 Uhr
Eitel-Hertmanni, Karin X
Wichmann, Jens X
|RMDr. Drumm, Herbert X
Schnorrenberger, Jeanette - X
Haas, Franz Josef X :
RM Delaveaux, Karl-Heinz X




Gremium . _ Sitzungstag Sitzungsnummer
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt _ 15.03.2018 03/2018

und Verkehr

Vorsitzende:

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Teilnehmer 3

Sonstige

Herr Dickmeis. (Basalt AG), Herr Burgermeister Lattger (VG Rudesheim), Herr
Ortsblrgermeister Kress (Traisen) und Herr Dr. Vesper {(GuT) zu TOP 1

Herr Loser (Giloy und Léser) zu TOP 3 neu

Stadthauamt

Herr Christ

Herr Eckes (Schriftfuhrer)
Herr Gagliani

Herr Gnam (bis ca. 19:05 Uhr)
Herr Pollok (bis ca. 19:15 Uhr)

KK M

t

Einladungsverteiler: Verwaltung

Birgermeister Heinrich
Amt 30 (Frau HauRermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)

Einladungsverteiler: Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-RoRkopf, Dirk

Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina

Burghardt. Bernd

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

GriBner, Peter
Menger, Erich
Flihr, Karl-Josef

| Dr. Dierks, Silke
Kreis, Helmut
Franzmann, Tina

Manz, Andrea
Locher, Jirgen
Schneider, Barbara

Eitel, Jurgen v
Steinbrecher, Peter
Zimmeriin, Wilhelm

Dr. Drumm, Herbert




Stadtverwaltung 06.03.2018
Bad Kreuznach
Stadtbauamt

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses flir Stadtplan'ung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
'laden wir Sie fur

‘Donnerstaqg, den 15. Mérz 2018, um 17:30 Uhr

in das Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger StraBe 1 ein.

Ab 17:00 Uhr bitten wir die Fraktionsvorsitzenden zu einem Vorgesprach.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. Probebohrungen im Stadtwald 18/091

2. Mitteflungsvorlage: Sachstand Priiffung der Briickenbauwerke uind 181047
deren Zustand

3. Flachennutzungsplandnderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 2017/358
und Riegelgrube”;
a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnzhmen
b. Beschluss tiber die emeute éffentliche Auslegung sowie die Behdrden-
beteiligung

4. Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafle, B 428 und Riegelgrube* 20171357
(Nr. 5/16);
a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss tiber die erneute Sffentliche Auslegung sowie die Behsrdenbe-
teiligung

5. Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und  2017/359
Viktoriastrae“ (Nr. 1A/10, 2. Anderung)
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

6. Bebauungsplan ,Geweibegebiet beidersei
(Nr. P6, 3. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung

ts der B 41 westlich von Planig" 20177360



2

7. Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt-historischer 20171361
Stadtkern*: '
Beschluss Uber den Beginn ergdnzender vorbereitender Untersuchungen
sowie die Beteiligung der Betroffenen

8. Bebauungsplan "Schlossgartenstrale, 6, Anderung” 2017/362
(Vorlage wird nachgereicht)

9. Ausbau der Bosenheimer Stralie zwischen KVP Riegelgrube und KVP B 428; 18/090
Ausbauprogramm

10. Mitteilungen und Anfragen .
a) Mitteilungsvorlage: Folgekosten Mobil- und Infopunkt Bad Kreuznach



“Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich || nichtstfentlich

15.03.2018

AmtlAkten;eichen Batum Drucksaché Nr. (ggf. Nachtrﬁge)
60 /660 06.03.2018 18/091

Beratungsfolgs _ ' Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr'

&

Betreff
Probebohrungen im Stadtwald

Beschlussvorschlag

Gemarkung zur Untersuchung der Wertigkeit des Gesteins,

Der Ausschuss beschlielt die Durchfiihrung von Probebohrungen auf Bad Kreuznacher

BeratqulBe_ratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr [15.03.2018 - {1
Beratung |
Siehe besonderes Biatt.
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

N Stimmen- schluss- der Beschluss

|| Einstimmig mehrheit || vorschlag

Beschlussausfertigungen an:

|1 (Riickseite)

Problembeschreibung / Begrindung




Gremium . ‘ Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.03.2018 (03/2018
Sitzungsort . | Sitzungsdauer (von - bis) '
Else-Liebler-Haus, Stromberger StraRe 1 _ 17:35 Uhr bis 19:55 Uhr

Beratung/Beratungsergebnis: -

Zu TOP 1: Probebohrungen im Stadtwald
Drucksache Nr. 18/091

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer fahrt in die Thematik ein. Die Vorsitzende begriiit
Herm Dickmeis (Basalt AG), Herrn Biirgermeister Luttger (VG Rudesheim), Herrn Ortsbiirger-
meister Kress (Traisen) und Herrn Dr. Vesper (GuT). '

Herr Dickmeis erfautert das Interesse der Basalt AG an der Durchftihrurng von Probebohrungen
im Stadtwald von Bad Kreuznach.

Herr Kress und Herr Lﬁttgef schildern die wirtschaftiichen Interessen der Ortsgemeinde Traisen
an der Erweiterung des Steinbruchs (insbesondere die Verlangerung des bestehenden Pacht-
vertrages) und thematisieren die Zu- und Abfahrtsproblematik.

Herr Dr. Vesper weist darauf hin, dass das Erweiterungsgebiet im Heilquellenschutzgebiet Iiége
und dem Bergrecht unterstehe. Er eriutert, dass die Erweiterung um 6 Hektar einen massiven
Eingriff in die Landschaft darstelle, den es zu untersuchen gilt (hydrogeologisches Gutachten).
Abschlieend weist er auf das bereits bestehende Missverhéltnis von _Siédlungs- und Erho-
lungsflache hin. . :

Frau Dr. Kaster-Meurer erkundigt sich nach der Notwendigkeit eines hydrogeologischen Gii-
achtens, die ihr von Herrn Dr. Vesper erlautert wird. ' |

Herr Kiopfer mochie wissen, welche Auswirkungen der Eingriff in die Natur fiir den Tourismus
und den Wald habe. In einem Vor-Ort-Termin mit dem Unternehmer und mit Fachieuten solle
die Angelegenheit erneut behandelt werden.

-Herr Meurer erkundigt sich nach der Laufzeit des Pachtvertrages und danach, wie lange noch
im derzeitigen Bereich des Steinbruchs ergiebig geschurft werden kénne. Auch er spricht sich
fir einen Ortstermin aus.

Herr Kress erklart, dass der Pachtvertrag noch bis zum Jahre 2022 laufe.

Herr Dickmeis verweist auf die lange Dauer des Genehmigungsverfahrens und die Beteiligung
der verschiedenen Behérden, weshalb man bereits jetzt Probebohrungen durchftihren wolle.
Derzeit kénne noch Material in Traisen abgebaut werden.

Herr Wirz fragt nach der Rentabilitst des Steinbruchs und méchte wissen, welchen Pachtbétrag
die Gemeinde Traisen erhalte und welchen Betrag die Stadt Bad Kreuznach im Falie einer Zu-
stimmung erhalten wirde.

Herr Dickmeis und Herr Kress beantworten die Fragen. Herr Dickmeis fuhrt aus, dass die Héhe
des Pachtbetrages erst nach erfolgter Probebohrung beziffert waerden kénne, da noch unklar
sei, wie hoch die Rentabilitat des Gesteins ist. '

Herr Blasius bemangelt, dass_ ausschlieBlich die Wirtéchaﬂlichkeit betrachtet werde, immerhin
gehe es um Skologisch wichtige Aspekte und den Tourismus. Er spricht sich gegen Probeboh-
rungen aus, da der Stadtwald erhalten bleiben solle.



Ein?I Frage beziglich der Rechtsstellung des Bergrechtes von Frau Glockner beantwortet Herr
Dr. Vesper.

Herr Dr. Dn_Jmm spricht sich gegen Probebohrungen aus, da damit das Genehmigungsverfah-
ren des Steinbruchs begonnen werde. Er sisht im Tourismus eine zentrale Bedeutung fir die
Stadt, die durch den Steinbruch eingeschrankt werden kannte.

Herr Rapp stellt eine Frage bezlglich der Ergiebigkeit des Gesteins.

Herr Dickmeis beantwortet diese. Zudem méchte Herr Rapp wissen, ob die Probebohrungen
auf bis zu 100 m Tiefe erfolgen. Herr Dickmeis bejaht dies und erkiart, dass man bereits jetzt
Schurfrechte bis zu 100 m Tiefe erteilt bekommen habe.

Herr Boss bittet um Zustimmung zu den Probebohrungen. Erst im Anschluss kénne eine Renta-
bilitét beurteilt werden. '

Herr Henke bittet um die Einschatzung eines Fachmannes, der die Eingriffe bewerten solls.

Herr Menger beantragt einen Vor-Ort-Termin und die Vertagung des Beschlusses iber die Pro-
bebohrungen.

Der Ausschuss beantragt einen Vor-Ort-Termin mit den notwenigen Akteuren (dem Un-
ternehmer, einem Geoiogen, dem Revierforster sowie Herrn Dr. Vesper) und die Verta-
gung des Tagesordnungspunktes auf eine Sitzung nach dem Ortstermin.

Abstimmungsergebnis: einstimmig 17 Jastimmen, 0 Neinstimmen, 0 Enthaltungen

Ausfertigungen:
Amt 60

Abt. 600

Abt. 610



Problembeschreibung / Begriindung

Die Beschlussvorlage wird in der Sitzung erléutert.

&

Sichtvermerke der Dezernenten

7N

Sichtvermerke der
Oberbiirgermeisterin

L Q-Qs-éewgh.%ﬂs

Siéhtvermerke:
Rechtsamt:

Kémméreiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

dffentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/660 - 26.02.2018 18/047
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.03.2018

Betreff :
Sachstand Priifung der Briickenbauwerke und deren Zustand

Inhalt der Mitteilung:

Die Mitteilung knlipft an und erweitert die Mitteifung Drucksache 16/185 aus der Sitzung vom
15.06.2016 sowie an TOP 10 aus der Sitzung vom 07.12.2017.

In dieser informierte die geschaffene zusténdige Stelle, in Person von Herr Gnam, den Sachstand
der Bauwerksprifung sowie den Zustand des Briickenbestandes.

Im Zuge der weiteren Aufarbeitung und der Durchfiihrung von Bauwerkspriifungen wurde ein
Bedarfsplan zum Prifturnus, Sanierungsbedarf, Investitionsbedarfs mit zugehdrigen Kosten und
Personal bis 2032 erstellt. . '

Dieser Bedarfsplan wird nunmehr dem Ausschuss dargestellt.

Im Rahmen dieser Darstellung werden der Kostenbedarf fiir 2018 und Folgejahre fiir die
veipiiichtende Bauwerksprifung dargesisiit, eriautert und kritische Bauwerke ausgewiesen sowie
der Instandsetzungsbedarf und mégliche Investitionsbedarf fur die kommenden Jahre skizziert.
Des Weiteren wird der personelle Bedarf anhand eines Personalschlissels erliutert und _
verschiedene Varianten zum Umgang mit den in den kommenden Jahren anstehenden Aufgaben
dargelegt und zur Diskussion gestellt.

Umfang und Geltungsbereich der hier einzuhaltenden Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben
werden auf Riickfrage umrissen und erlautert, so dass die Aufgabenstellung der Verwaltung und
der politischen Gremien hergeleitet und dargestellt werden kann. s

Weitere Erléuterungen erfolgen im und orientieren sich am Verlauf der 'A-usschusssitzung.




Gremium Sitzing am Sitzung-Nr. .
Ausschuss fiir Stad_tplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.03.2018 |03/2018
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Else-Liebler-Haus, Stromberger StraRe 1 | 17:35 Uhr bis 19:55 Uhr

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 2: Sachstand Priifung der Briickenbauwerke und deren Zustand
Drucksache Nr. 18/047 . . -

Herr Gnam von der Verwaltung erl3utert den Sanierungsbedarf der Brickenbauwerke anhand
einer Présentation.

Er stellte bei seinen Berechnungen einen jahriichen Finanzbedarf far die Begutachtung, Sanie-
rung und Unterhaltung der Brickenbauwerke von rund 170.000,00 € fest. Im Haushaltsplan sind
derzeit nur 40.000,00 € hierfir vorgesehen.

Zudem zeigt Herr Gnam im Rahmen seiner Prasentation den Bedarf an Neu- und Ersatzbau-
mafnahmen auf. Er weist ausdriicklich darauf hin, dass nur die Brickenbauwerke in seine Be-
‘rechnungen mit eingeflossen seien. Die Neubau- und Instandsetzungskosten fur Ingenieurbau-
werke (Stiitzmauern, etc.) wurden von der Verwaltung noch nicht kalkuliert.

Herr Menger bittet die Verwaltung um Aufsteliung einer MaRnahmenliste, die den kurz-, mittel
urd langfristigen Bedarf nebst den anfallenden Kosten fiir die Sanierung, Instandhaltung und’
den Neubau der Briickenbauwerke abbildet. Diese solle dem Ausschuss vorgelegt werden.
Herr Menger bittet darum, den festgesteliten Stellenmehrbedarf fir die Untersuchung der Bri-
cken- und Ingenieurbauwerke im Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplanes 2019 mit aufzy-
nehmen. Ergdnzend solle die Verwaltung einen Empfehlungsbeschiuss des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr an den Finanzausschuss firr die nachste Sitzung
fertigen, die den bendtigten Finanzmittelmehrbedarf in Héhe von 130.000,00 € abdecke.

Herr Boss weist auf Rissbiidungen an einer Mauer in der Klappergasse hin.

Herr Christ erklart, dass in einer der kommenden Ausschusssitzungen eine Planung von der
Verwaltung vorgelegt werde, die die Neugestaltung der Klappergasse vorsehe. "

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sagt zu, dem Ausschuss eine entsprechende Vor-
lage vorzulegen, die den Finanzmittelmehrbedarf abbilde.

Ausfertigungen:
Amt 60

Abt. 600

Abt. 610

Abt, 660
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentiich [__| nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen : Datum ) Drucksache Nr.jggf.'Nachtrége)
60 / 660 01.03.2018 18/090
.| Beratungsfolge ‘ Sitzungstermin.

Ausschuss fiir Stad_tp!anung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.03.2018 -

Betreff ; ‘

Ausbau der Bosenheimer Strake zwischen KVP Riegeigrube und KVP B 428;
Ausbauprogramm '

Beschlussvc;rschlag
Der Ausschuss beschlieRt das Ausbauprogramm entsprechend der vorliegenden Planung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesén,VUmweIt und Verkehr 15.03.2018 3 neu
Beratung

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer begriBt Herrn Léser (Ingenieurburo Giloy und Loser}
und Herrn Pollok (Verwaltung), die das Ausbauprpgramm anhand der Planunterlagen erlsutern,

Herr.Boos fragt, ob die Dimensionierung des Kanals ausreichend sei, wenn die neuen Baugebiete
im Suden der Stadt an das Kanalnetz angebunden werden. Herr Loser bejaht dies.

Eine Frage von Herm Kiopfer zur Radverkehrsfithrung beantwortet Herr Loser;

Herr nger mochte wissen, ob die Zufahrt (Linksabbiegespur) zum EDEKA-Markt bei der Planung
mit Berlicksichtigt wurde. Herr Léser zeigt die vorgesehene Linksabbiegespur in der Planung.

Beziglich einer Anfrage zu den Grundstucksverhéltnissen verweist die Vorsitzende auf den
nichtoffentlichen Teil der Sitzung. :

Herr H_enke erfragt, wie viele Baume geféllt und wie viele gepflanzt werden. Herr Loser erldutert
dass ein Baum geféllt werden misse und die Planung 18 neue Baume vorsehe. ‘

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

7 Beratungserg'ebnis .
I\Slltut Ja . Nein Enthaltung Laut.Be- Abweichen-
- immen- ] schluss- der Beschluss
X | Einstimmig [ ] mehrheit 17 1o 0 X Jvorschiag [~ (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

Amt 23, Amt 60, Abt. 600, Abt. 610, Abt 680




Problembeschreibung / Begriindung

Die Bosenheimer StraRe zwischen KVP Riegelgrube und B 428 soll entsprechend der Strecke

zwischen der Gabelsberger Strafle und dem KVP Riegelgrube ausgebaut werden:

Die Kompletterneuerung erfolgt im Voltausbau. Der vorhandene StraRenaufbau wird

;| aufgenommen, es wird auf die erforderliche Tiefe ausgekoffert und ein frostsicherer Aufbay gemaR
RStO 12 hergestellt. Die Fahrbahn erhait eine Gesamtaufbaustarke von 60 cm (Belastungsklasse

3,2), fur die Gehwege ist eine Aufbaustérke von 40 cm vorgesehen.

Die Stralle erhalt eine Fahrbahnbreite von 2*3,25 m und eine mittige, 3 m breite Linksabbiege-
spur, die - wie in der bereits ausgebauten Strecke der Bosenheimer Strae zwischen
Gabelsberger Strake und KVP Riegelgrube - wechselseitig die Anlieger und die einmiindende

_Strale erschlieRt. Auf beiden Seiten verlauft neben der Fahrbahn ein 50 cm breiter - )
‘Sicherheitsstreifen, dieser wird durch Hochbordsteine von der Fahrbahn getrennt, Daran schlieftt
sich ein 1,50 m breiter Einrichtungsradweg an. Der verbleibende StralRenraum erlaubt
Gehwegbreiten zwischen 1,03 m und 1,25 m. Auf einer Lange von ca. 90 m, ab Station 300, muss
aufgrund der nicht ausreichenden Parzellenbreiten der getrennte Ful- und Radweg aufgegeben
werden. Hier wird ein gemeinsamer Fulk- und Radweg -ausgewiesen. . ‘

Die mittlere Linksabbiegespur wird durch Querungshilfen und Inseln fur Baumpflanzungen
unterbrochen

Die Fa-hrba'hn wird asphaltiert, die Geh-/ Radwege und der Sicherheitsstreifen werden mit
Betonpflaster in Doppel-T-Form befestigt. Die Farbe des Pflasters ist analog der bereits
ausgebauten Strecke der Bosenheimer Strafie grau, rot und anthrazit.

im Ausbaubereich missen auf der gesamten Lénge der Mischwasserkanal sowie die Kanal-

hausanschlussleitungen erneuert werden, wobei der Hauptkanal aus hydraulischen Griinden
groRer dimensioniert wird. ‘ B

Die Straltenbeleuchtung muss aufgrund ihres Alters erneuert werden. Die Standorte der Masten
werden optimiert,

Die Gas-, Wasser- und Stromleitungen werden durch die Stadtwerke ebenfalls erneuert
Es wird von einer Bauzeit von ca. 16 Monaten ausgegangen

| Die Bauabwicklung ist in zwei Abschnitte gegliedert.
Im 1. Abschnitt erfolgen die Arbeiten auf der Stidseite. Hier wird als erstes der Kanal erneuert,
daran anschlieBend die hier liegenden Versorgungsleitungen. Danach wird der StraRenraum mit
.Ausnahme der Deckschicht fertig hergestellt. Im 2. Abschnitt werden samtliche Arbeiten auf der
Nordseite durchgefithrt, abschlieRend wird die Deckschicht auf die gesamte Fahrbahn
aufgebracht.

Die Arbeiten sollen unter halbseitiger Sperrung der Bosenheimer Strage ausgeflhrt werden. |

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der . Sichivermerke:
Oberbiirgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Der stadteinwarts flieRende Verkehr wird ab dem KVP B 428 tber den Schwabenheimer Weg bis
zum KVP Ludwig-Kientzler-Strafie gefuhrt und von dort auf die Bosenheimer StraRe zuriick.
Der stadtauswarts flieRende Verkehr wird einspurig (ber die nicht beanspruchte Fahrbahn der
Bosenheimer Strale gefihrt.

Die MaBnahme soll im Frilhjahr 2018 &ffentlich ausgeschrieben werden

Die Ausbauplanung soll im Apﬁl in einer Anliegerversammlung den Anliegern und Anwohnern 4
vorgestellt werden '

Fir den Ausbau der Strale besteht aufgrund eines rechtsglltigen Bebauungsplans Baurech.t.
Momentan befinden sich noch nicht alle benétigten Grundstiicke im Eigentum der Stadt, die Stagdt
steht in Verhandlungen mit den Eigentimern ;

Die Gesamtmafinahme ist im Haushaltsplan mit 1.750.000 € veranschlagt. Diese Kosten gliedern
sich in 89.000 € fur Grunderwerb, 116.000 € fiir Ingenieur- und Bauverwaltungsleistungen,
1.473.000 € Baukosten und 72.000 € fur den StraRenentwasserungsanteil,

Die Finanzierung der MaRnahme ist gesichert, die erforderlichen Haushaltsmitte! stehen im
Haushaltsplan 2018 als Auszahlungsmittel bzw. im Rahmen von VEs fiir 2019 und 2020 zZur
Verfugung.

Die MaRnahme wird vom Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau mit
einer Forderquote in Héhe von 65 % der zuwendungsfahigen Kosten, ca. 694 200 €, gefbrdert
(Bewilligungsbescheid vom 15.1 1.2016). ‘

In der Sitzung wird der Ausbauplan wird vorgestellt _und es erfolgen weitere Erlduterungen

Anlagen: Lageplan und Querschnitte




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

X sffentlich [ nichtsttentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtréige)

- Stadtplanung und Umwelt 2017/358

21.02.2018

Beratungsfolge Sitzungstermin

15.03.2018

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr

Betroff: .
Fldchennutzungsplanénderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer Strake, B 428 und Riegelgrube”
a. Beschluss Giber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss iiber die erneute offentliche Au legung sowie die Beh&rdenbeteiligung
Beschlussvorschlag: :
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat
a. die Abwigung der Beteiligung’ der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behér-
den nach §4 Abs.2 BauGB gemiR Abwiigungsvorschlag (Anlage 1) zu beschlieBen.
b. dem vorliegendep Entwurf einschlieRlich Begriindung zuzustimmen und die férmliche
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §4a Abs.3 BauGB {erneute Offen-
lage) zu beschlieRen.

b
Berichterstatter:  Herr Kloper 3

Beratunngeratungsérgebnis

.{ Gremium

Ausschuss fir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Ver- |
kehr .

Sitzung am ’ ' | Top
15.03.
5.03.2018 TOP 4 neu

Beratung Herr Gagliani erldutert die Voriage. Herr Henke bittet bej ger kinftigen Planung von
Gewerbegebieten darum Flachen zu beplanen, auf denen schlechte/unfruchtbare Bodenverhaltnisse
vorzufinden sind. ‘

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen

Beratungs-/BeschIussergebn‘rs:

Beschlussaufertigung an:
Amt 60, Abt. 600, Abt. 610, Abt. 680

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit- tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender
_l Einstimmig X_I mehrheit 14 1 1 X | vorschlag Beschluss

|




Problea_'_nbeschreibung/Begrﬁndung:

FNP-Anderung

Die geplante 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat das Ziel die rechtlichen Grundlagen
fiir die Planung der Entwisserungstrasse fiir das Baugebiet ,In den Weingarten”, 2. Bauabh-
schnitt zu schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch die Méglichkeit einer Bebauung ge-
schaffen werden. Aufgrund der.exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrlichen Anbin-
dung soll hier gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Um den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafde, B 428 und Riegeigrube” (Nr. 5/1‘6)
zu verwirklichen muss der FNP geandert werden um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs, 2
BauGB zu entsprechen.

bisherige Darstellung des FNP
Derzeit stellt der FNP beim in Rede stehenden Bereich teilweise landwirtschaftliche Fiache

dar. Teilweise ist der Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dargesteilt. Kiinftig soll hier
gewerbliche Bauflﬁche dargestellt werden,

A - A

"R : = 3

L a, . N V / \6

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. & 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus dey Offenlage

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.2 BauGB wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht die gegen die vorge-
legte Planung sprechen. Die Verwaltung empfiehlt daher die vorgelegte Abwé'gung zu be-
schlieen. - '

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss iiber die 7. Anderung des Flichennutzungsplan

Nach Abwéigl_mg der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fiir Stadtpla-
nung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen (siehe Anlagen 1-9) vorgelegt. -

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegel-

grube” (Nr. 5/16) wurde der Griinstreifen entlang der B 428 von 40m auf 20m reduziert. Um




dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen muss der im FNP dargestelite
Griinstreifen entsprechend verringert werden,

Die Verwaltung empfiehit daher die erneute Offenlage fir die 7. f\nderung des Flachennut- |-
zungsplanes zu beschlieRen.

| Anlagen:
Abwéagung

Grenzbeschreibung
Planzeichnung

Begriindung mit Umweltbericht
Artenschutzgutachten
Bodenuntersuchung
Verkehrsuntersuchung
Straf3enplanung

Entwaéasserung

bl e [l 6 U8 L)

f

- : o] .
Sichtvermer.l‘(e.der Pe.zerneten Sichtvermerk der g)berbﬁrgermeis- Sichtvermerke
aq R terin i Rechtsamt

\_ Sichtvermaerke

i \\ Kémmerei




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

sffentlich L' nichtstfentiich
| Amt/Aktenzeichen Datu.m Drucksache Nr, (gg. Nachtrage)
Stadtplanung und Umwelt 20.02.2018 2017/357
Beratung§folge | : Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses fﬁf Stadtplanung, Bauwesen, 15.03.2018
Umwelt und Verkehr

Betreff:

Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/ 16);

a. Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen

b. Beschluss {iber die erneute &ffentliche Auslegung sowie die Behédrdenbeteiligung

Beschlussvor-_schlag: _

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat i

a. die Abwéagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behdrden
nach 84 Abs,2 Bau_GB gema Abwe’igungsvorschlag {Anlage 1) zu beschlieRen.

b. dem vorlieger]_den Entwurf einschlieRlich Begriindung zuzustimmen und die férmliiche Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §4a Abs.3 BauGB (erneyte Offenlage)
Zu beschlieRen,

Berichterstatter: Herr Klopfer ..

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am - S
Ausschuss fir Stadtplanung,

Bauwesen, Umwelt und Ver-- 15.03.2018 TOP 5 neu
kehr

Beratung

Herr Gagliant erlautert die Vorlage.
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

a

Bératungs-lBeschIussergebnis: ‘

. Ja Nein Enthal- Laut - Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ EmpfeHIungl
Stimmen- . Beschluss- | abweichender
‘_Einstimmig X—I mehrheit 14 1 1 X lvorschlag _IBeschluss

Beschlussaufertigung an:
Amt 60, Abt. 600, Abt. 610, Abt 660




Problembeschreibung/Begriindung:
Status Quo

Das Plangebiet {(Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach
und grenzt an die bestehenden Bebauungspline Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingarten®” so-
wie Nr. 5/6 ,siiddstlich der duReren Bosenheimer StraRe — beidseitig des letzten Gaigenber-
ger Weges” an. Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fir den
Weinanbau genutzt und befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie
Bosenhsgim. 7

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung
gefasst.

Ziel und Zweck der Planung
Die Planung verfolgt vor'ranging zwei Ziele:
¢ Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingarten muss die Entwésse-
rungsproblematik abschlieBend geklirt sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt wsi-
ter bebaut werden kann. Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/16 soll
daher keiner klassischen Bebauung zugeflihrt werden, sondern dient vielmehr der
Trassensicherung fiir den Entwésserungskanal , sowie das Regenriickhaltebecken fiir
die weitere Bebauung des Baugebiets ,In den Weingérten”. Dies schafft die Méglich-
keit, die Oberflachenwaisser in das Regenriickhaltebecken (im Bebauungsplan Nr. P
7/1} oberhalb der Firma Rehner zu leiten. ]
¢ Im &stlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungs-
méglichkeit gesichert werden. -Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten
verkehrlichen Anbindung wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fiir die stidte-
bauliche Enfwicklung und Ordnung erforderiich ist. Neben der geplanten Entwasserungstrasse
muss und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes maRvoll erfolgen und bedingt daher eben-
falls der bauleitplanerischen Steuerung.

gedénderte Planinhalte zur erneuten Offenlage
' 1. Aufgrund der durchgefiihrten Beteiligung der Tréger offentlicher Belange wurde am
Nordrand des Plangebietes entlang der BundesstraRe B 428 die dffentliche Granfliche
OG 1 festgesetzt. Zusitzlich wird diese Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB (Aus- |
gleichsflache) in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Flache ist in Abstimmung mit
dem LBM von 40 m auf 20 m reduziert worden.

Somit wird zusétzlich ein 20m breiter Streifen Gewerbeflachen gewonnen. In diesem.
Bereich diirfen keine Hochbauten errichtet werden, jedoch darf die Fliche als Park-
und Lagerfliche genutzt werden. Somit wird der straBenrechtlichen Baubeschrin-




kungszone, die durch den Landesbetrieb Mobilitat im Rahmen der Tragerbeteiligung
gefordert wurde, weiterhin Rechnung getragen.

nachher: mit 20m Grinstreifen und Park- und Lagerfidche .

2. Teilbereiche des Plangebietes liegen im bislang unbebauten AuRenbereich fiir den die
Eingriffsregelung gilt. Dementsprechend wird den Eingriffen in Natur und Landschaft
in diesem Teilbereich des Bebauungsplans neben innergebietlichen Ausgleichsflachen
noch extern gelegene Ausgleichsflichen in der Gemarkung Planig zugeordnet. Auf-
grund der unter Punkt 1 erlduterten Verringerung der internen Ausgleichsfliche muss
aun extern entsprechend mehr Ausgleich erfolgen. Die Ausgleichsflichen in der Ge-
markung Planig wurden daher entsprechend erweitert.

3. Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert erhalten.

| Flachennutzungsplan _

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs.
3 BauGB parallel gedndert werden. Derzeit stellt der Fldchennutzungsplan in Teilbereichen
gewerbliche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten
Planung wird die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Baufliche” durchgefihrt,
Der Beschluss wurde am 19.02,2015 bereits im Stadtrat gefasst, ;

Zu Beschiussvorschlag a. Beschluss (iber die eingegangenen Stellungnahmen

 In der Zeit vom 12.10.2017 bis einschlieRlich 16.11.2017 wurde die Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3! Abs. 2 BauGB sowie der Tréger Gffentlicher Belange gem. & 4 Abs, 2
BauGB durchgefiihrt. Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwigungsvorschlige
sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren: -

¢ Hinweise zur Zuordnungsfestsetzung (AusgleichsmaBnahmen)

¢ Hinweise zu den exterhen Kompensationsflachen im regionalen Raumordnungsplan

* Hinweise zu Altablagerungs- und Kupferproblematik

e Hinweise zur Entwaésserung

* Hinweise zu bestehenden Ausgleichsflachen der Stralenbauverwaltung (LBM)

* Hinweis und Stellungnahme zur Festsetzung von Stiitzmauern, Aufschittungen und
Abgrabungen

Zu Beschlussﬁorschlag b. Beschiuss iiber die ereute Offenlage gem. § 4a Abs. 2 BauGB
Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fiir Stadtpla-
nung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr die lberarbeiteten Unterlagen zum Bebauungsplan
(siche Anlagen 1-10) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen,




und den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften.gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88
LBauQ bestehend aus der Planzsichnung mit Textfestsetzungen gemaR §10 Abs. 1 BauGB
sowie Anlagen erneut offenzulegen.

Anlagen:
Abwaé&gung der Stellungnahmen:

1.

2. Grenzbeschreibung
3. Planzeichnung
4. Textliche Festsetzung, Begriindung mit Umweltbericht
5. Gutachten Artenschutz
6. Bodengutachten
7. Verkehrsuntersuchung
8. Entwurf Verkehrsanlage
9. Entwurf RégenwasserkanallEntwéisserungstrasse mit Berechnung
10.Ergdnzende Untersuchung Altlast
7
Sichtygrmérke der Dezermneten Sichtvermerk der Oberbiirgermeis- Sichtvermerke
“ Sl terin Rechtsamt
v '
1
i,“ ) Sichtvermerke
,\ Kémmerei




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
‘Beschlussvorlage

offentlich 0 nichtoffentlich
AmtlAktenzeichen | . Datum Drucksache Nr. {gg. Nachtrége)
Stadtplanung und. Un_"lwe_lt 21.02.2018 2017/359
Beratungsfolge Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 15.03.2018
Umwelt und Verkehr :

Betreff:

Bebauungsplan ,.weftlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastra-

Be” {Nr. 1A/10, 2. Anderung)

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

c. Anpassung des Fliéichennutzungsplans

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden nach
84 Abs.1 BauGB gemaR Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen und zur Kennt-
nis zu nehmen, dass keine Stellungnahmen der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB ein-
gegangen sind, ) - m

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die formliche Beteiligung der Offentiichkeit
nach 33 Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden. nach 84 Abs.2 BauGB zu beschiie-
Ben. .

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs, 2 Nr. 2 BauGB

: anzupassen.

| Berichterstatter: Herr Blasius

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium - : Sitzung am Top
Ausschuss fiir Stadtplanung,

Bauwesen, Umwelt und Ver- | 15.03.2018 TOP 6 neu
kehr '

Beratung pgrr Gagliani erlautert die Vorlage. Eine Frage des Herm Henke beziglich der Anpassung
der Hohe des Bauvorhabens an die Umgebungsbebauung beantwortet Herr Gagliani. Herr Christ weist
erganzend auf den zu beachtenden Schallschutz hin. Hierzu spricht Herr Dr. Drumm.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein | Enthal- Laut Abweichende
‘Mit o tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- ‘abweichender
—I Einstimmig T(-I mehrheit 16 . 1 0 ;l voréch!ag _—l Eeschluss

Beschlussaufertigung an:
Amt 60, Abt. 610




0

Problembeschreibung/Begriindung:
Bebauungsplan »westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastranl#
Re” (Nr. 1A/10)
Der ngauungsplan ist seit 16.03.1994 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauy-
ungsplans gewesen, die damals vorhandene Nutzung der Post als Gemeinbedarfsfiziche
~Post” im Bebauungsplan zu fassen. B '
Das Vordergebiude zum Europaplatz ist ein reines Biirogeb3ude und wird im EG weiterhin
“von der Post genutzt. “ully
Das dahinterliegende, zurzeit 2-gesc_hossige, langestreckte Biirogebaude entlang der Stralke
.Rémerkastell hingegen wurde von der Post aufgegeben und steht leer. Im hinteren Bereich
war bis vor einiger Zeit noch die Paketverteilung, diese ist jedoch am Standort aufgegeben
{ worden. ‘

P11

;Z.&.ﬁ.}"‘ Flachen fir den Gemeinbedarf
-7z -Post-Verwaltung - Betriebsgebiude

e

Auszug aus demn Bebauungsplan Nr. 1A/10 {ungeféhre Abgrenzung BP-ﬁndsrung -

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1a/10

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung einer Gemeinbedarfsflache entspricht nicht mehr
der aktuellen Nutzung. Auch ist nicht zu erwarten, dass die Nutzung wieder aufgenommen
wird. Das 2-geschossige Gebéude steht bereits seit geraumer Zeit leer und bedarf einer
Nachnutzung.

Es ist ein Investor an die Stadt herangetreten, der das 2-geschossige Gebaude aufstocken’
und insgesamt preisglinstigen Wohnraum mit kleinen Wohnungen errichten méchte.
Weiterhin soll die Liicke in der Planiger StraRe geschlossen und auch dort ein WOhngebf-iude'
errichtet werden.

Die Stellplatze solien in der vorhandenen Tiefgarage sowie im Innenhof errichtet werden,
Die Planungqn wurden seit dem Aufstellungsbeschluss intensiv (iberarbeitet.

Verfahren

Nach Priifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchflhrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfah-
ren nach 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da




¢. der Bebauungsplan eine innerhaib des Siedlungskdrpers gelegene Fliche umfasst und
damit die Innenentwicklung zum Ziel hat, '

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundfliche weniger als 20.000 m? umfasst,

* durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprt‘jfung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen und durch die Pianung keine Beeintréchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzg(iter zu erwarten ist.

Fiir Bebauungspléne der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren kann von einer Um-

weltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie

| von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsrege-
lung. _

Auf eine Umweltprﬂfung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2

Satz2 BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. '

Zu Beschlussvorschlag a.: Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Der Vorentwurf wurde im Rahmen einer Biirgererérterung am 09.01.2018 vorgestellt und zur
Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.01.2018-25.01.2018 ausgelegt sowie den Behérden
mit Schreiben vom 20.12.2017 vorgelegt. .
‘Im Rahmen der Biirgererdrterung erschienen keine Blirger, es wurden keine Anregungen zum
Verfahren vorgebracht. “

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Es wurden auRerdem 45 Behorden um Stellungnahme gebeten, 5 hatten keine Bedenken, 11
haben Hinweise gegeben. Stellungnahmen und Abwigungsvorschlage siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b.: Beschluss zur Offenlagé und Zustimmung zum vorliegenden Ent-
wurf :

Im Rahmen des Verfahrens gingen keine Stellungnahmen ein, die zu grundiegenden Anderun-
gen des Vorentwurfs geflihrt haben. Der Vorentwurf wurde weiter ausdetailliert.

Dabei soll entlang der StraRe Europaplatz {parallel zur Dr.-Konrad-Adenauer-StraRe) eine Be-
bauung von IV-Voligeschossen pius Staffelgeschoss (max.. Hshe 124,5m 4.NN} erméglicht
werden. Fiir eine zuklinftige Entwicklung soll im Eckbe_reich eine Geschossigkeit von V-

| Voligeschossen erméglicht werden (max. Héhe 128m {.NN).

In der Planiger Straf3e soll die Bauliicke geschlossen werden. Hierzy wurde mit dem Denk-
malschutz eine Bebauungshéhe von IV-Vollgeschossen plus Staffelgeschoss {max. Hshe
120mi.NN) abgestimmt. Weiterhin wurde eine schmale bauliche Fuge (Rucksprung) zwi-
schen Bestand und Neubau abgestimmt und in den Bebauungsplan {ibernommen.
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Es sollen weitgehend kleinere Wohnungen im preisglinstigen Segment entstehen.

Die erforderlichen Stellpldtze sollen in der Tiefgarage und im Hofbereich nachgewiesen wer-
den.

Teilweise soll eine Entsiegelung des Hofes erfolgen, um kleine private Freibereiche fiir die
zukiinftigen Bewohner zu schaffen.

Die Grundfldchenzahl wird, analog zur bereits vorhandenen Bebauung, iiber dem ublichen
Mal eines Allgemeinen Wohngebietes liegen. Dies ist der innerstidtischen Lage und dem
stédtebaulichen Ziel geschuldet, preisginstigen Wohnraum in zentraler Lage auch zum Of-
fentlichen Nahverkehr und der Innenstadt zu schaffen.

Es wurde eine schalltechnische Beurteilung vorgenommen und zur Sicherung gesunder Wohn-
und Lebensverhéltnisse MaRnahmen getroffen, die in den Bebauungsplan Eingang gefunden
haben.

Das Thema Verkehr wurde ebenfalls betrachtet. Die entstehenden Verkehre kénnen iber das
vorhandene Netz abgewickelt werden,

Es wird empfohlen, dass der Ausschuss dem Stadtrat empfiehlt dem vorliegenden Entwurf
zuzustimmen und die Offenlage 2zu beschlieRen.

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des Flichennutzungsplans '
Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fléchennutzungspian gedndert
oder ergénzt ist. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt - werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit ent-
félit ein férmliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung
nicht beeintréchtigt, einer Anpassiing im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wége.
Der Flachennutzungsplan stellt zurzeit Mischbaufliche dar. Der Bebauungsplan sieht zuking-
tig eine Uberwiegende Wohnbaunutzung vor - daher ist der FNP im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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FNP - Aktuell

FNP Berichtigung




Kosteniibernahme

Der Investor hat sich zur Beschleunigung des Verfahrens und z
bereit erklart, die Kosten fiir die Planung zu Gibernehmen. Hie

Vertrag abgeschlossen,

Anlagen
. .Grenzbeschreibung

Planzeichnung — Entwurf
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Textfestsetzungen — Entwurf in A4
Begriindung mit Umweltbelangen
Verkehrsplanerische Begleituntersuchung
Schalltechnische Immissionsprognose zur Nutzungsénderung

¢
H

Eingegangene Stellungnahmen mit Abwigungsvorschlagen

Sichtvermerke d?f D?zernenten

» Cl .
. “ /
x
.
S

- !
fig e

Sichtvermerk der Oberbiirgermeis-
terin -

Sichtvermerke
Rechtsamt

Sichtvermerkes
Kammerei

ur Kostenentlastung der Stadt
rzu wurde ein stadtebaulicher




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage
1 sffentlich O nichtsfrentiich
Amtf/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {(gg. Nachtrige)
Stadtplanung und Umwelt 22.02,2018 2017/360
Beratungsfolge Sitzungstermin

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwese'n, 15.03.2018
Umwelt und Verkehr

Betreff:

Bebauungs;llan ~Gewerbegebiet beiderseits der B 41 westlich von Planig”

{Nr. P8, 3. Anderung); - :

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat, /

a. die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh&rden
nach 54 Abs.2 BauGB gemaR Abwaégungsvorschlag {Anlage 2) zu beschiieBen und zur
Kenntnis zu nehmen, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs, 2
BauGB eingegangen sind. .

b. dem vorl_iegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschrif-
ten gem. 8 © Abs. 4 BauGB i, V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit

& Textfestsetzungen gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

_Berichterstatter;

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium - : Sitzung am Top
Ausschuss fur Stadtplanung, 15.03.2018 .
Bauwesen, Umwelt und Verkehr , e ieares

Beratung o
Herr Gagliani erldutert die Vorlage. Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Meurer

Beratungs-/Beschlussergebnis:

. Ja Nein Enthal- Laut ’ .Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- ‘ Baschiuss- abweichender
"?I Einstimmig _Imehrheit 17 0 0 X | vorschlag Beschluss

Beschlussaufertigung an:
Amt 60, Abt. 610




Problembeschreibung/Begriindung:

Ist-Zustand | :
Der Bebauungsplan Nr. P6 ist seit 1992 rechtsverbindlich und setzt fiir den Bereich ein Ge-'
werbegebiet fest. Die maximale Traufhéhe liegt bei 10m, die maximale Firsthéhe beij 15m,
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Ziel der Bebauungsplananderung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist stidtebaulich erforderlich, 'da im Rahmen des bisher
gliltigen Bebauurigsplans die benbdtigte Geb&udehdhe nicht zulassig ist.

Fir die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt ist die Sicherung des Wirtschafts-
standortes Bad Kreuznach ein wichtiges Entwicklungskriterium. Der vorhandene Standort liegt
in einem bestehenden Gewerbegebiet und erfordert somit, im Sinne des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden, keine neuen, bisher im AuBenbereich gelegenen, Flichen.

Eine Umweltpriifung mit Umweltbericht wurde erstelit. '

Die Grenzbeschreibung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Umweltprifung erstellt, die in einem Umweltbericht
mindete (sieche Anlage).

Zum Thema Mauereidechsen wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung sowie ein Arten-

schutzrechtlbicher Fachbeitrag erarbeitet. Hier wurden MaRnahmen zum Schutz der Tiere er-
stellt und diese in den Bebauungsplan iibernommen.

- Zu Beschlussvorschlag a:
Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahme mit Anregungen von Biirgern ein.

Im Rahmen der', Beteiligung der Behdrden wurden 45 Behérden beteiligt, 4 hatten keine Be- |
denken, 7 gaben Hinweise, keine Behérde hatte Bedenken, ‘




Die ausflihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwégungsvorschlige sind als Anlage 2 beige-
fagt. A ‘
‘Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaR Abwkégungsvorschlag‘in den Entwurf ein-
gearbeitet.

Zu Beschlussvorschlagb: Beschluss zur Satzung

Dem Ausschuss wird empfohlen, dem Stadtrat vorzuschlagen den Bebauungsplan mit &rtli-
chen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und
die Begrlindung zum Bebauungsplan sowie die zugehdrigen Unterlagen (Umweltbericht, Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-saP) und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Mauerei-
dechse} zu billigen. '

Anlage
Grenzbeschreibung

.- Eingegangene Steilungnahmen mit Abwégungsvorschlag

. Entwurf Planzeichnung

Entwurf Textfestsetzungen

Entwurf Begriindung

Umweltbericht

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-saP) und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Mauereidechse

NogrweN -

Sichtverrgerke der Dezernenten Sichtvermerk der.*OberbUrg_ermeis- Sichtvermerke
terin "| Rechtsamt
Sichtvermerke

e Kammerei




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

X stfentlich O nichtstfentlich
Amt/Akténzeichen Datum Drucksache Nr (gg.-Nachtrége)l
| Stadtplanung und Umwelt | 23.02.2018 2017/361
Beratung§folge ok \ ' Sitzung'sterr.nin
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 15.03.2018
Umwelt und Verkehr :

Betreff: . - .

Erweiterung des Sanierungsgebietes , Kreuznacher Neustadt-historischer Stadtkem”

Beschluss Uiber den Beginn ergéinzender vorbereitender Untersuchungen sowie die Beteiligung

der Betroffenen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat _
a. eine ergénzende vorbereitende Untersuchung gem. § 1471 Abs.3 BauGB zu beschlieRan..
b. die Betroffenen gem. § 137 BauGB zu beteiligen. '

(93

Berichterstatter: Herr Meurer

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium | Sitzung am Top
Ausschuss far Stadtplanung, | 15.03.2018 '

Bauwesen, Umwelt und Ver- TOP 8 neu
kehr .

Beratung .

Frau O'ber_bUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer fihrt in den Tagesordnungspunkt ein. Herr Gagliani
erlautert die Vorl_age. Herr Bi&sius erfragt, ob das Vorhaben auch den angrenzenden Parkpiatz umfasse.
Herr Gagliani bejaht dies. Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungs-/Beschlussergebnis:

1Ja Nein Enthal- - Laut Abweichende
Mit - tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- _ ' Beschluss- abweichender
;-l Einstimmig mehrheit 7 0 L ?' vorschlag Beschluss

Beschlussaufertigung an: :
Amt 23, Amt-60, Abt. 610,.\




Problembeschreibung/Begrindung:

Status Quo .

Die Stadt Bad Kreuznach wurde 2009 in das Bund-Landerprogramm "Aktive Stadtzentren™
aufgenommen. Nach umfangreichen Untersuchungen mit umfassender Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde fiir die Innenstadt ein Entwicklungskonzept und darauf aufbauend das Stadte-
bauférdergebiet "Aktive Stadt Bad Kreuznach"” abgegrenzt. Begriindet wurde der Férderbe-
darf mit den im Untersuchungsbereich vorhandenen vielschichtigen Defiziten, die sowohl die
Standortsicherung einzelner Funktionen als auch die Sicherung der strukturellen Zusammen-
héange gefdhrden. Neben funktionalen Schwichen wurde ein schleichender Imageverfall kon-
statiert, der durch Sanierungsstau an Geb&uden, Leerstinden sowie Gestaltungsdefiziten im
6ffentlichen Raum gekennzeichnet ist.

Auf Grund der speziellen Problematik im Teilbereich Historische Altstadt und dem damit ver-
bundenen Sanierungs- und Modemnisierungserfordernis im Bereich privater Bausubstanz, wur-
de zudem fiir diesen Bereich die Anwendung des besonderen Stidtebaurechts als sinrivoll
und notwendig erachtet. Als notwendige Konsequenz wurde im Oktober 2014 das Sanie- .
rungsgebiet {im vereinfachten Verfahren gem. 8 142 BauGB) "Kreuznacher Neustadt < histo-
rischer Stadtkern™ beschlossen. in Abstimmung mit der ADD orientierte sich seine Abgren-
zung im nordwestlichen Bereich im Wesentlichen am Grundriss der historischen Altstadt.
Demnach wurde die Gerbergasse, mit Ausnahme der Neubebauung im Bereich der Metzger-
gasse, als Begrenzung gewiéhlt. Der Bereich Holzmarkt wurde mit untersucht — jedoch bei der
Abgrenzung des Sanierungsgebietes nicht mehr beriicksichtigt.

Planungsanlass

Das mehrgeschossige Wohn- und Geschaftshaus "Holzmarkt 16" wird/wurde zum Verkauf
angeboten. Es prégt mit seiner unattraktiven Brandwand die stdliche Raumkante des Holz-
markts, welcher mit dem reprisentativ gestalteten Kreisel (Riidesheimer Straike / Hochstralke)
den westlichen Eingang zur historischen Kernstadt markiert. Es ist Bestandteil des Férderge-
biets "Aktive Stadt" und grenzt direkt an das Sanierungsgebiet "Kreuznacher Neustadt — his

e

| Gebdude Hoizmarkr 16

torischer Stadtkern”. Das Areal befindet sich somit am Rand eines stadtebaulich sensiblen
und fir die Stadtentwicklung bedeutsamen Bereichs. Der Verkauf der Immobilie bietet einer-
seits die Chance einer dringend notwendigen Aufwertung und andererseits die Gefahr einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung, die den tibergeordneten Zielen der Innenstadtentwicklung
entgegensiehen wirde. _ _ :

Es liegt daher im &ffentlichen Interesse, dass die zuklinftige Nutzung und Gestaltung des
Areals auf die Ziele und MaRnahmen des Sanierungs- und des Fardergebiets abgestimmt
werden. Hierzu bedarf es wirksamer baurechtlicher und forderrechtlicher Steuerungsinstru-




mente. Déshalb beabsichtig die Stadt Bad Kreuznach das Sanierungsgebiel um die entspre-
chenden Grundstiicke 231/2, 34/4 und 231/9 zu erweitern und diese entsprechend zu unter-
suchen (ergénzende Voruntersuchung gem. Beschlussvorschlag a.}
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Der potentielle Erweiterungsbereich liegt auferhalb, jedoch direkt an der Grenze des Sanierungsgebiets

Beteiligung der Gffentlichen Aufgabentréiger

Im Rahmen der Erarbeitung des Innenstadtentwicklungskonzepts und der Voruntersuchungen
zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets "Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern"
wurde im Jahr 2014 bereits eine Beteiligung der dffentlichen Aufgabentrager i.S.d. § 139
BauGB durchgefthrt. In keiner der eingegangenen Antworten wurden in Bezug auf die -
Grundstiicke 231/2, 34/4 und 231/9 AuRerungen getroffen, welche die vorliegend geplante
Erweiterung des Sanierungsgebiets "Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” in Frage
stellen konnten. Daher wird im Rahmen der geplanten ergénzenden Untersuchung auf eine
erneute Beteiligung der dffentlichen Aufgabentrager verzichtet, '

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen -

Im Rahmen der Erarbeitung des Innenstadtentwicklungskenzepts und der Voruntersuchungen
zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets "Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern"

| wurden im Jahr 2014 ebenfalls die Eigenttimer, Mieter, Péchter und sonstige Betroffenen
sowie alle interessierten Birger des gesamten VU-Bereichs i.5.d. § 136 BauGB i.V.m. 53
BauGB fruhzeitig beteiligt. Die Grundstiicke 231/2, 34/4 und 231/9 waren Bestandteil dieses
Untersuchungsbereichs und dementsprechend Bestandteil des Beteiligungsverfahrens.

Bei diesen Beteiligungsverfahren wurden keine Bedenken vorgebracht, welche der hier vorge-
sehenen Erweiterung des Sanierungsgebiets entgegenstehen. Daher werden im Rahmen der




ergénzenden Untersuchung nur die Betroffenen Eigentimer der drei Grundstiicke gemaR Be-
schluesvorschlag b.erneut schriftlich betsili
Uber die Absicht der Stadt Bad Kreuznach

gt und bei Bedarf in einem persdnlichen Termin
unterrichtet.
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

5ffentiich L} nichtatfentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtrége)
Stadtplanung und Umwelt - [07.03.2018 2017/362
Beratungsfolge i Sitzungstermi}a
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 16.03.2018
Umwelt und Verksehr

Betreff:
Bebauungsplan "SchlossgartenstraRe, 6. f\nderung"

a. Erganzung drtliche Bauvorschrift ,Balkone”

b. Ergéinzung ortliche Bauvorschrift «Miillsammelanlagen”
c. Beschluss zur erneuten Offenlage

Beschfussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat,

a. die am 22.02.2018 vom Stadtrat zur erneuten Offenlage beschiossenen Festsetzungen um
eine drtliche Bauvorschrift gem § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauQO zu ,Balkon-
verkleidungen” gem, Festsetzungsentwurf zu erganzen.

b. die am 22.02.2018 vom Stadtrat zur erneuten Offenlage beschlossenen Festsetzungen

~um eifie drtliche Bauvorschrift gem § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO zu ,Mull-
sammelanlagen” gem. Festsetzungsentwurf zu erganzen. ‘

c. die Durchfiihrung der emeuten Offenlage mit den oben angefiihrten Ergénzungen zu be-
schiiel3en.

Berichterstatter: Herr Menger

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am ‘ . | Top
Ausschuss fiir Stadtplanung, | 15.03. '
tadtplanung 03.2018 TOP 9 neu
Bauwesen, Umwelt und Ver-
.| kehr
Beratung
Siehe besonderes Blatt.
Beratungs-/Beschlussergebnis:
Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen— Beschluss- abweichender
X[ Einstimmig_ || mehrheit 17 0 0 X [vorschiag | ] Beschiuss

Beschlussaufertigung an:

Amt 60, Abt. 600, Abt. 610




Gremium . ' Sitzung am Sitzung-Nr,
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 16.03.2018 {03/2018
Si;zungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Else-Liebler-Haus, Stromberger Strafie 1 | 17:35 Unr bis 19:55 Uhr -

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 9: Bebauungsplan "Schlossgartenstrafie, 6. Anderung”
a. Ergénzung drtliche Bauvorschrift ,,Balkone*

b. Ergdnzung ortliche Bauvorschrift »Millsammelanlagen®

c. Beschiluss zur erneuten Offenlage

Drucksache Nr. 2017/362

Herr Gagliani erl4utert die Vorlage.

Herr Rapp dankt der Verwaltung fir die schnelle Aufnahme der vorgebrachten Anregungen zur
Verbesserung des Bebauungsplanes. ‘

Er schlégt vor, die vom Bautréger fiir die Realisierung des Vorhaben nicht benétigten Stellplatze
durch den Eintrag einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt zu sichern, um fir Veranstal-
tungen in Bad Mlnster am Stein-Ebernburg ausreichend Parkméglichkeiten fir Gaste vorhaiten
zu kénnen.

Herr Menger gibt zur Geschaftsordnung, dass dies einer Enteignung gleich komme. Er schlagt
vor, die Nutzung der Parkplétze tiber einen Pachtvertag mit dem Eigentimer zu sichern.

Herr Gagliani erlautert, dass diesbézﬁglich bereits Gesprache mit dem Amt 23 geflhrt werden
und verweist auf die Problembeschreibung in der Beschlussvorlage,

.Herr Hubner bittet um Prifung, wie viele Stellplétze fur das Bauvorhaben benédtigt werden und
wie viele Stellplatze von der Stadtim Rahmen eines Pachtvertrages fur die Sicherstellung des
Stellplatzbedarfes bei Veranstaltungen in Bad Minster am Stein-Ebernburg benétigt werden
wirden. '

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig 17 Jastimmen, -0 Neinstimmen, 0 Enthaltungen

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Menger

Ausfertigungen:
Amt 60

Abt. 600

Abt. 610



Problefnbeschreibunngegriindung:
Der Stadtrat hat in seiner Sitz__ung am 22.02.2018 die erneute Offenlage des Bebauungspla- .
nes ,,SchlongaﬂenstralBe, 6. Anderung” beschlossen. In gleicher Sitzung wurden Anregungen

zum Festsetzungskatalog an die Verwaltung mit der Bitte um Priifung herangetragen. Es han-
delt sich hierbei um folgende Anregungen: ’

1. Balkone -

Zur Attraktivitétssteigerung der geplanten Wohnungen ist es vorgesehen Balkone dem Ge-
béude vorzusetzen. Es wurde angeregt, dass Balkone oftmals als Abstellflichen genutzt wer-
den, was sich bei einer offenen Gestaltung der Balkonbriistung negativ auf das gesamtstéti-
sche Erscheinungsbild auswirken kann.

Aus stadtplanerischer Sicht kann dieser Anregung gefolgt werden (vgl. Beschlussvorschlag
al.

2. Miillsammelanalgen

Das Grundstiick ist von mehreren Seiten gut einsehbar. Um einer ungeordneten Ansammliung
‘von Miiltonnen und dessen Negativwirkung auf das &rtliche Erscheinungsbild vorzubeugen
soll im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass Mullsémmelanlagen nicht urieingeschréinkt
vom dffentlichen Straenraum einsehbar sind.

Aus stadtplanerischer Sicht kann dieser Anregung gefolgt werden {vgl. Beschlussvorschlag
b). '

3. Dachform und -neigung des Treppenhauses

In der Vorlage zur Bebauungsplanénderung wurde ein Entwurfsstand des geplanten Treppen-

hausanbaus darlegt. Das Treppenhaus zeigt ein sehr flach geneigtes Pultdacht. Es wurde an-

geregt, hier eine gleiche Dachform wie beim Hauptgebaude (Satteldach) festzusetzen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass nur geneigte Décher mit einer Neigung von 30-45°

zuléssig sind. Diese Festsetzung orientiert sich am Bestandsgeb#ude. Somit muss auch das

Dach des Treppenhauses ein geneigtes Dach mit einer Neigung von 30-45° aufweisen. Die

im Bebauungsplan festgesetzte Ausnahme zur Dachform und -neigung gilt nur far unterge-

ordnete Bauteile. Beim Treppenhaus handelt es sich jedoch nicht um ein untergeordnetes

| Bauteil, so dass auch hier ein geneigtes Dach mit einer Neigung von 30-45° errichtet werden
muss. Eine weitere Einschrénkung der Gestaltungsmdglichkeiten ist aus stadtplanerischer
Sicht nicht erfordertich.

Grundsatzlich dienen die den Vorlagen beigefligten Entwiirfen der Veranschaulichung der
Planung. Die Gebaude werden in der Regel nicht eins zu eins nach den ersten Entwirfen ge-
baut. Die Zuléssigkeit der Bauvorhaben richtet sich nach den Festsetzung'en des Bebauungs-

-planes und den einschlagigen Gesetzestexten.

Ein weiterer Regelungsbedarf auf Bebauungsplanebene besteht nicht, da die Festsetzung der
Anregung entspricht.

4. Abstandsflachen

Es wurde angeregt, dass die Bebauung nicht zu nah an die Nachbarbebauung heranriicken
sollte. ‘

Der Bebauungsplansetzt einen Abstand von 3,00 m zwischen Grundstiicksgrenze und Bau-
grenze fest. Diese 3,00 m stellen den nach Landesbauordnung mindestens zu erfiillenden
Grenzabstand dar. Grundsétzlich ist die Einhaltung der Abstandsfiichen gem. Landesbauord-




nung im Bauantrag nachzuweisen. Solite gemaR Vorgaben der Landesbauordnung ein gréBe-
rer Abstand zur Grundstiicksfldche erforderlich sein, so ist auch dieser im Bauantrag nach-
zuweisen,

Ein weiterer Regelungsbedarf besteht auf der Ebene der Bauleitplanung nicht.

5. Uberschwemmungsgebiet

Die Erweiterung des Baufensters liegt aulRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets, aber im berschwemmungsgefihrdeten Bereich. Im Gegensatz zum festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ist im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich die Erichtung von
baulichen Anlagen auch ohne Ausnahmegenehmigung der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Nord zulassig. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan beinhalten bereits den Hinweis,
dass eine hochwasserangepasste Bauweise im Uberschwemmungsgefihrdeten Bereich emp-
fohlen wird. 1 '
Ein weiterer Regelungsbedarf besteht auf Ebene der Bebauungsplanung nicht.

6. Stellplatze

Die Stellpiatze befinden sich in Privatbesitz. Seitens des Stadtrates wurde auf eine vertragli-
che Regelung zwischen der Firma ALDI und der ehemaligen Stadt Bad Miinster am Stein-
Ebernburg zur Nutzung des Parkplatzes auRerhalb der geschaftlichen Offnungszeiten hinge-
wieseri. Dieser Vertrag wurde zwischen den oben genannten Parteien geschlossen und ist
nicht auf die Rechtsnachfolger iiber gegangen. Eine Sicherung tber das Grundbuch ist nicht
erfolgt.

Die vorhandenen Stellplétze werden zum Teil den geplanten Wohnungen sowie dem vorhan-
denen Getrinkemarkt zugeordnet werden miissen. Dies erfolgt {iber einen Stellplatznachweis
im Bauantrag. Nach Eingang des Bauantrages wird die Verwaltung einen Vertragsentwurf zur
Nutzung der nicht bendtigten Stellplitze und zur Nutzung der Stellplétze des Getrankemark-
tes auRerhalb der Ladendffnungszeiten mit den Grundstiickseigentiimern abstimmen.

Zu Beschlussvorschlag a. Ergénzung &rtliche Bauvorschrift , Balkone”

Aufgrund der exponierten Lage des Geb3udes am Ortseingang Ebernburg soll durch die Fest-
setzung einer drtlichen Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6
sicher gestellt werden, dass die Balkone von auBen nicht eingesehen werden konnen, um
somit ein harmonisches Gesamtbild herzustellen._Der Festsetzungsvorschlag lautet wie folgt:

~Balkone und Wintergérten sind so herzustellen oder z gestalten, dass ein einheitlicher, bau-
seitiger und dauerhafter Sichtschutz bis zur erforderlichen Briistungshéhe eines Balkons ge-
geben ist. Gewebeplanen, Stoffbahnen und Bambus- bzw. Strohmatten sind als Sichtschutz
nicht zuléissig. “

Die am 22.02.2018 zur erneuten Offenlage vom Stadtrat beschlossenan textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan ,,Schlossgartenstrase, 6. ﬁmderung“ sollen vor der erneuten Of-
fenlage um den oben stehenden Festsetzungsvorschlag ergénzt werden. Des Weiteren wird
eine Begriindung der Festsetzung geméR obiger Ausfiihrung in die Begriindung zum Bebeau-
ungsplan aufgenommen. Die emeute Offenlage- wird erst nach Ergénzung dieser drtlichen
Bauvorschrift (mit Begriindung) durchgefihrt.

-




Zu Beschlussvorschlag b. Ergénzung &rtliche Bauvorschrift «Miillsammelanlagen”

Ebenfalls soll aufgrund der exponierten Lage des Grundst(icks festgesetzt werden, dass pri-
vate Millbehélter in Gebdude oder andere bauliche Anlagen zu integrieréen sind. Die Festset-
zung der &rtlichen Bauvorschrift erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs.
6 LBauO. Durch diese Ergénzung soll negativen Einfliissen auf das Gesamterscheinungsbildes
des Ortsteileingangs durch mehrere Miilltonnen vorgebeugt werden. Der Festsetzungsvor-
schlag lautet wie folgt: '

Private Miillbehéiter miissen so untergebracht werden, dass sie vom éffentlichen StralRen-
raum oder von éffentlichen FuBwegen aus nicht eingesehen werden kénnen. Sie sind in Ge-
béude bzw. in andere bauliche Anlagen zu in tegrieren, “

Die am 22.02.2_018 zur erneuten Offenlage vom Stadtrat beschlossenen textlichen Festset-
' zungen zum Bebauungsplan ,SchiossgartenstraRe, 6. Anderung” sollen sollen vor der erneu-
ten Offenlage um den oben stehenden Festsetzungsvorschlag erganzt werden. Des Weiteren

wird eine Begrlindung der Festsetzung gemaR obiger Ausfiihrung in die Begriindung zum Be-
' beauungsplan aufgenommen. Die erneute Offenlage wird erst nach Ergénzung dieser &rtli-
chen Bauvorschrift {mit Begriindung) durchgefiihrt.

Zu Beschlussvorschlag c. Beschluss zur emeuten Offenlage

Nach Beschluss der zu ergénzenden Festsetzungen (Beschlussvorschlag a. und b.) werden

| diese in die textlichen Festsetzungen sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge- -
nommen. Zusammen mit den bereits am 22.02.2018 beschlossenen und nicht geanderten
Unteriagen (Planzeichnung, schalltechnische Untersuchung und Anpassung des FNP) werden
die ergénzten textiichen Festsetzungen und die um die textlichen Fesetsetzungen erganzte
Begriindung erneut offengelegt. Eine /f\nderung oder Ergénzung der bereits am 22.02.2018
beschlossenen Abwigung eingegangenen Stellungnahmen ist nicht erforderlich.

Auf eine erneute Beilage der bereits beschlossenen Unterlagen ‘wurde verzichtet,

Anlage:
1. Grenzbeschreibung

Sichtvermerke der Dezernenten | Sichtvermerk der Oberbiirgermeis- Sichtvermerke
- &( 07[ jQ\IL 0 terin AL Rechtsamt

§.

s Sichtvermerke
Kammerei

"




Gremiurn

Ausschuss flr Stadtplahung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am Sitzung-Nr,
15.03.2018 [03/2018

Sitzungsort
Else-Liebler-Haus, Strombergerstrafe 1

Sitzungsdaver (von - bis)

Beratung/Beratungsergebnis:
Zu TOP 10: Mitteilungen und Anfragen 6ffentlicher Teil

Mitteilungen

17:35 Uhr bis 19:55 Uhr

Mitteilungsvorlage: Folgekosten Mobil- und Infopunkt Bad Kreuznach

Es erfolgen keine Wortmeldungen

Anfragen

Baumschutzsatzung

Herr Henke fragt an, wann mit dem Erlass einer Baumschutzsatzung gerechnet werden

kénne.

seien hierflr derzeit keine Personalkapazitaten gegeben,

Herr Blasius regt an, die Musterbaumschutzsatzung des Landes zu verwenden.

Bushaltestellen Biittenweg

Herr Meyer fragt an, wann mit einer Befestigung der Bushaltestellen im Blttenweg ge-

rechnet werden kénne.

Die Verwaltung wird diesbeziiglich eine Mitteilung in der kommenden Ausschusssitzung

vorbereiten.

Sanierung Dienstgeb&ude Briickes 1

Herr Kiopfer méchte wissen, wann dies Sanierung des Dienstgeb&udes Briickes 1 wie-

der im Ausschuss behandelt werde.

Herr Christ erklart, dass die Angelegenheit im nachsten oder Ubernachsten Ausschuss

erneut behandeit werden solle.

Parkplétze im Bereich der Neustadt

Herr Kiopfer fragt an, wie der Parkproblematik im Bereich der Neustadt entgegengewirkt

werden kénne.

Herr Christ erlautert, dass einige Lésungsansétze u. a. durch Parkplatzoptimierungen
vorgenommen werden kénnen. Die Verwaltung werde nach Fertigstellung eines Konzep-

tes hierlber berichten.

Sanierungsgesellschaft fiir die Neustadt

Herr Klopfer erfragt, wann die Antrége der einzelnen Fraktionen bezlglich der Errichtung
einer Sanierungsgesellschatt fiir die Neustadt im Ausschuss behandelt werden sollen,




Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass die Angelegenheit nach ver-

waltungsinterner Prifung in einer der kemmenden Sitzungen des Ausschusses behan-
delt werden solle.

Verkehrsregelung Hofgartenschule

Herr Wirz erlautert, dass sich die Anwohner im Bereich der Hofgartenschule aufgrund
der neuen Verkehrsregelungen vermehrt beschweren und sich durch die Beeintrachti-
gungen eingeschrankt fihlen.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer verweist auf einen erneuten Termin mit den

Anliegem, in dessen Mittelpunkt die Themen Sicherheit und Schutz der Schulkinder ste-
hen werden.

Ausfertigungen:

Amt 60

Abt. 600

Abt. 61

0

Abt. 660
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

dffentlich D nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen - Datum . Drucksadhe Nr. (gof. Nachtrége)
60/650 05.03.2018
 Beratungsfolge ) Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ~ [15.03.2018

Betreff ) :
Folgekosten Mobil- und Infopunkt Europaplatz

Inhalt der Mitteilung:

Gemél Gemeindeverordnung ist for Neubauprojekte eine Folgekostenberechnung erforderlich.
Bisher wurde diese Berechnung lediglich fir das Haus der Stadtgeschichte erstellt. Als Grundiage
wurde in Abstimmung mit der SGD Nord eine Vorlage der Stadtverwaltung Koblenz verwendet.
Hierin werden Vergleichswerte zy Kapitalkosten, Objektmanagementkosten, Betriebskosten und
Instandsetzungskosten in einer vorgegebenen Tabelle eingetragen. Die Folgekosten werden auf
dieser Grundlage ausgeworfen. Im Vergleich liegen die Werte der Mobilitatsstation in &hnlicher
Dimension wie bei Vergleichsobjekten.

Die Haustechnik ist auf das erforderliche Mindestmaf begrenzt:

1. Warmeerzeugungsanlagen:
Geplant ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe und FuRbodenheizung.

Der Vorteil ist eine niedrige Vorlauftemperatur, die fur die FuBbodenheizung aber villig
ausreicht.

2. Luftungsanlage _
- Geplant ist eine Be- und Entliftung fOr den Kundenraum und die Fahrradwerkstatt

und den Fahrradverleih. Die innenliegenden Sanitaraume werden lediglich entlirftet.
Die Zuluft erfolgt Uber Tarluftgitter.

3. Elektroinstallation

Geplant ist eine Standardinstallation fiir Elektro und EDV, sowie eine Trafostation fur die
Ladestationen.

Die Verkabelung erfolgt in den abgehangten Decken bzw. mittels Leerrohren fir spatere
Ergénzung oder Erweiterung.

4. Warmwassererzeugung

Geplant ist eine Warmwasserzeugung mittels Durchlauferhitzern an den Waschbecken
in den WCs und der Teekiiche. '

Somit ist keine Dauervorhaltung von Warmwasser und auch keine vorbeugende
MaBnahme wegen Legionellen erforderlich. ‘

Post, Christ, 5.3.2018 i\
Ci\f\ >




Auszug aus

Allgemeine Zeitung

vyom:

[] Offentlicher Anzeiger

Amtiiche Bekanntmachungen und vmteigeruhgen

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses filr Stadiplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr am Donnerstag, den 15.03.2018, um 17:36 Uhr im
Sitzungszimmer des Else-Liebler-Hauses, Stromberger Strafe 1
Oifentliche Sitzung -

1. Probebohrungen im Stadiwald

2. Mittellungsvorlage: Sachstand Priifung der Briickenbauwerke und
deren Zustand -

3. Fléchennutzungsplan&nderung Nr.7 ,Zwischen Bosenhseimer
StraBe, B 428 und Riegelgrube®; .
a. Beschluss Oiber die eingegan%enen Stellungnahmen
b. Beschiuss (iber die ernsute &ffentliche Auslegung sowie dle
Behbrdenbeteiligung

4. Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stral3e, B 428 und
Riegelgrube” {Nr. 5/16); : :
a. Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss iiber die erneute 6 ntliche Auslegung sowie die

Behdrdenbeteiligung :

5. Bebauungsplan .westlich Bingerbriicker Bahnlinle zwischen Bahn-
hofsplatz und Viktoriastras* (Nr. 1A/10, 2. Anderung) :
a. Abwégung der Stellungnaiimen aus der frithzeitigen Beteiligung

b. BEeschlrlf;ss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden
niwu

c. Anpassung des Flachennutzungsplans -
6. Be,ba}uun'gspian JGewerbegebiet beiderssits der B 41 wesHich von
Planig® (Nr. P&, 3. Anderung); .
- & Abwéigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung. , .
7. Erwellerung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt-
historischer Stadtkern®; :
Beschiuss (iber den Beginn ergéinzender vorbereitender Untersu-
chungen sowie die Betelligung der Betroffe_pen
8. Bebauungsplan ,SchlossgarienstraBe, 6. Anderung

9. Ausbauder Bosenheimer Strafie zwischen KVP Riegelgrube und
KVP B 428; Ausbauprogram i

10. Mitteilungen und Anfragen

a) Mitieilungsvorlage. Folgekosten Mobil- und Infopunkt Bad
Kreuznach

Nichtdffentliche Sitzung
11.  Mitteilungen und Anfragen

Stadiverwallung Bad Kreuznach, Stadtbauamt
Dr. Heike Kaster-Meurer, Oberbiirgermeisterin
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Offentlicher Anzeiger

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr am Donnerstag, den 15.03.2018, um 17:30 Uhr im Sit-
zungszimmer des Eise-Liebler-Hauses, Stromberger Strafe 1
Offentliche Sitzung
1. Probebohrungen im Stadtwald
2. Mitteilungsvorlage: Sachstand Priifung der Briickenbauwerke ynd
deren Zustand
8. Flichermutznngsplaninderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer StraBe,
B 428 und Riegelgrube;.
a. Beschluss fiber die eingegangenen Stellungnahmen
- b. Beschluss {iber die ernente offentliche Auslegung sowie die
Behérdenbeteiligung
4. Bebamungsplan ,Zwischen Bogenheimer StraBe, B 428 und Riegel-
grabe (Nr. 5/16); - :
a. Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beachluss ither die erneute sffentliche Auglegung sowie die
Behbrdenbetoiligung :
5. Bebauungsplan ,westlich Bingerbritcker Bahnlinin zwischen Bahnhofs-
platz und ViktoriastraBe® (Nr. 14/10, 2. Anderung)
a. Abwigung der Stellmgnahmen aus der frithzejtigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden
Entwurf
¢. Anpassung des Flachennutzungsplans
6. Bebauungsplen ,Gewerbegebiet heiderseits der B 41 westlich von
Planig” (Nr. P6, 8. Anderung); : .
a. Abwigung der Stellungnahmen ans der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung i
7. Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Kreuznaches Neustadi-histori-
scher Stadtkern®; ’
Beschluss iiber den Beginn erginzender vorbereitender Untersuchun-
gen zowie die Beteilimmg der Betroffenen
8. Bebauungsplan "SchlossgartenstraBe, 6, Anderung”
9. Ausbau der Bosenheimer StraGe zwischen KVP Riegelgruhe ynd KVP
B 428; Aushauprogramm '
10. Mittellungen ung Arnfragen !
: a) Mittailungavorlage: Folgekosten Mobil- wmd Infopunkt Bad Kreunsz-
"nach

Nichtéffentliche Sitzung

1. Mitteilungen und Anfragen

Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadthauamt
Dr. Heike Kaster-Maurer, Oberbiirgermeisterin.



