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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussprotokoll

Gremium ' Sitzung am Sitzung-Nr.,

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018 |[02/2018

Sitzungsort Sitzungs@auer {von - bisj
Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger Strafe 1 17:30 bis 20:48

—

6.

Laut Einladung c'iffentl_iche Sitzung TOP 1 bis 5 neu, nicht dffentliche Sitzung TOP 6 neu.
Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis

Die Vorsitzende, Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Auerdem stellt sie die Beschlussfihig-
kelt fest.

Vor dem Eintritt in die Tagesordnung bittet die Vorsitzende darum, die Tagesordnungspunk-

te 1 und 2 von der Beschlussfassung und Beratungéfolge abzusetzen. Der Ausschuss
stimmt dem einstimmig zu.

Der alte Tagesordnungspunkt 4 soll zu Tagesordnungspunkt 1 neu werden. Der alte Tages-
ordnungspunkt 3 soll zu Tagesordnungspunkt 2 neu werden. Die alten Tagesordnungspunk-
te 5-8 sollen zu Tagesordnungspunkten 3-6 neu werden.

Die Abstimmung lber die Anderung der Tagesordnung erfolgt einstimmig.

Das Ergebnis der Beratung,c;;n ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
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(Vorsitzende) (Schriftfiihrer)
Oberblrgermeisterin

(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)
(Fraktion BUndnis 90/Die Griinen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) (Freie Fraktion)
(Liste Faires Bad Kreuznach e.V. (Fraktion FWG)

und BuFEPR)




Teilnehmerverzeichnis

Gremium

- Sitzungstag Sitzungs-Nr.
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr 15.02.2018 02/20138
Vorsitzende:
Oberbtirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
i von TOP bis TOP es fehlten
anwesend {nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentsch.
RM Henschel, Andreas X
_ Ab TOP 1 neu, 17:45 Uhr
RM Boos, Michael X Bis TOP 2 neu, 19:50 Uhr
RM Meurer, Ginter X
Dindorf, Jorg X Bis TOP 2 neu, 20:04 Uhr
RM Lessmann, Woifgang X
Gldckner, Anette X
RM Mayer, Rik Ulrich X Bis TOP 2 neu, 19:24 Uhr
x .
RM Wirz, Rainer Bis TOP 2 neu, 19:24 Uhr
RM Rapp, Manfred X Bis TOP 4 neu, 20:15 Uhr
Hubner, Michael X
RM Klopfer, Werner - X Bis TOP 2 neu, 19:20 Uhr
RM Sassenroth, Alfons X Bis TOP 2 neu, 19:23 Uhr
RM Blasius, Hermann X
Henke, Michael X
Kémpf,- Robert X
Eitel-Hertmanni, Karin X
RM Dr. Drumm, Herbert X Ab TOP 1 neu, 17:40 Uhr
Schnorrenberger, Jeanette e
RM Delaveaux, Karl-_Heinz X Bis TOP 5 neu, 20:19 Uhr




Gremium STzungetag =
. =
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, R

Umwelt 15.02.2018 02/2018
und Verkehr

Vorsitzenda.

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Teilnehmer

Biiros
Herr Kugelchen {(Augusta-Klinik) und Herr Thiele {Architekt) zu TOP 1 neu

Herr Dr. Bangert (Brandschutzsachversténdiger) und Herr Greber (Architekt, Urschel)
zu TOP 2 neu '

Stadtbauamt

Herr Christ

Herr Eckes (Schriftfuhrer)

Herr Gagliani

Herr Decker (bis ca. 20:05 Uhr)

3 X X X

Einladungsverteiler: Verwaltung

Burgermeister Heinrich
Beigeordneter Bausch
Amt 30 (Frau HauRermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)

Einladungsverteilei: Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-RoR3kopf, Dirk
Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina 5 . .
Burghardt, Bernd | X Bis TO 2 neu, 19: 15 Uhr.

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

Grliner, Peter
iienger, Erich
Flihr, Karl-Josef

Dr Dierks, Silke
Kreis, Helmut
Franzmann, Tina

Manz, Andrea
Locher, Jurgen
Schneider, Barbara
Eitel, Jurgen
Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Wilhelm

Dr. Drumm, Herbert




Stadtverwaltung 06.02.2018
Bad Kreuznach
Stadtbauamt

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fir

Donnerstag, den 15. Februar 2018, um 17:30 Uhr

in das Sitzungszimmer im Else-Liebler-Haus, Stromberger StraRe 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzun

1.
2.

Mitteilungsvorlage: Sachstand Prifung der Briickenbauwerke und deren Zustand 18/047

Haus der Stadtgeschichte, Innenputzarbeiten: Auftragsvergabe 18/045
(Tischvorlage)

Denkmalgerechte Sanierung des Gebéudes Brilckes 1; Kosten und Termine 18/046
Bebauungsplan ,Zwischen Nahe, Kurhausstrae und Dr.-Alfons-Gamp- 2017/356

StralRe” (Nr. 12/13);
Beschluss Uber das Bebauungskonzept

Bebauungsplan ,Schlossgartenstraie”, 6. Anderung 2017/355
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss ber Anderungen der Planung

c. Beschluss zur erneuten Offenlage

d. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Erhebung von Ausbaubeitragen fiir den Ausbau der RoRstraRe nérdlich des 18/02711
Kornmarktes;

a. Festsetzung des Stadtanteiles

b. Erhebung von Vorausleistungen

Mitteilungen und Anfragen :
a. Anfrage der FDP-Fraktion: Mitteilung bezuiglich der Uberprifung von
Warmeerzeugungsanlagen in Kindertagesstatten



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage
2 atfentlich LI nichtoffentlich
Amti/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {gg. Nachtrége) .
Stadtplanung und Umwelt 31.01.2018 2017/356
Beratungsfolge Sitzungstermin

Sitzung des Ausschusses fUr Stadtplanung, Bauwesen, 15.02.2018
Umwelt und Verkehr-

Betraff:

Bebauungsplan ,Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfons-Gamp-StraRe” (Nr. 12/ 13)
Beschluss iiber das Bebauungskonzept
Beschlussvoréchlag:

Der Ausschuss’

beschliefst gemaR Diskussionsergebnis das gewlinschte Bebauungskonzept. Der Beschluss-
vorschlag wird im Rahmen der Sitzung formuliert.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Ausschuss fir Stadtplanung,

Bauwesen, Umwelt und Ver- | 15.02.2018 1 neu
kehr .
Beratung

Siehe besonderes Blatt.

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- . Laut Abweichende

Mit tungen’ Beratungs-/ Empfehlung/ :

. Stimmen- Beschluss- abweichender
X_I Einstimmig —I mehrheit 13 Q 1 vorschlag X | Beschiuss

Beschlussaufertigung an:

Amt 60, Abt. 610




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.ﬁ_
Ausschuss fl'.‘lr'Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018 |02/2018
Sitzungsort Sitzungsdaver (von - bis)
Else-Liebler-Haus, Stromberger StraRe 1 17:30 Uhr bis 20:48 Uh!

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 1 neu: Bebauungsplan sZwischen Nahe, Kurhausstrafte und Dr.-Alfons-Gamp-
StraBe“ (Nr. 12/13)

Beschluss iiber das Bebauungskonzept

Drucksache Nr. 2017/356

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, Herr Christ und Herr Gagliani von der Verwaltung
flhren in die Thematik ein. Die Vorsitzende begriitt Herrn Kugelchen (Augusta-Klinik) und
Herrn Thiele (Architekt), die die Planung anhand einer Présentation vorstellen.

Herr Delaveaux bittet darum, kiinftig wieder die Anlagen zu den Vorhaben mit zu versenden.
Die Verwaltung weist darauf hin, dass der Ausschuss im vergangenen Jahr aus Kostengriinden
beschlossen habe, diese auf der Website zu veraffentiichen und nicht mehr zu versenden.

Es spricht Herr HObner.

Herr Blésius bittet darum, die Dachform einiger Gebaude zu andern.

Herr Boss spricht sich fur das Projekt aus und fordert keine planerischen Restriktionen durch
ein erneutes Bebauungsplanverfahren.

Fragen von Herrn Dr. Drumm zur Dachform und zur Raumhéhe beantwortet Herr Thiele.

Herr Meurer bittet darum, die Interessen des Investors mit zu bericksichtigen. Ein Gebsude
musse funktional und rentabel sein.

Fragen von Herrn Kiopfer zum Bebauungsplan beantworten Herr Christ und Herr Thiele.

Es sprechen die Herren Henke und Sassenroth zur Verkehrsproblematik.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer weist darauf hin, dass dje Problematik der Erstel-
lung eines Verkehrskonzeptes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens thematisiert werden
miisse. '

Es sprechen Frau Gléckner und emeut Herr Hiibner.

Auch Herr Delaxeaux thematisiert die Verkehrsproblematik. Hierzy spricht erneut Her Henke.

Herr Thiele erklart, dass ggfls. auch .E-Carsharing" bei dem Projekt mit berlcksichtigt werden
kénne, sofern dies zu einer erheblichen Verkehrsreduzierung flihren werde.

Eine Frage von Herrn Dr. Drumm beantwortet Herr Gagliani.
Frau Dr. Mackeprang wird von der Vorsitzenden das Wort erteilt. Fray Dr. Mackeprang erkun-

digt sich nach der Mdglichkeit, ein Bistro an Stelle eines Cafés einzurichten, da dort bereits ei-
nige Cafés vorhanden seien.



Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer stimmt Zu, betont j i i i

_ ' Jjedoch, dass keine barrierefreie
Gast_ronomle angeboten werde. Herr Kligelchen spricht sich fur eine moderne Systemgastro-
nomie aus.

Es spricht Herr Kampf.

Der Ausschuss heschlieft die Weiterfiihrung des Bebauungskonzeptes mi

i el > O S mit der Anre-
gungﬁ dl_e (-i-::bﬁuge mit héchstens vier Vollgeschossen zu errichten?Zudem soll eine
‘burchmischung der vorgestellten Konzepte in Bezug auf die D i
den (vorne Flachdach, hinten Satteldach). : REQYArNCan gowdhit wer-

Der Ausschuss beschlieBt, das derzeitige Bebauungsplanverfahren in ei
zogenes Bebauungsplanverfahren umzuwandeln. - R g ante-

Abstimmungsergebnis: einstimmig 18 Jastimmen, 0 Neinstimmen, 1 Enthaltungen

Ausfertigungen:
Amt 60

Abt. 600

Abt. 610



Problembeschreibung/Begriindung:

Ist-Zustand

Das Gebiet zwischen Nahe, Dr. Alfons-Gamp-StraRe, der Bebauung KurhausstraRe 10a-d und
der Kurhausstrae ist bebaut und wird untere anderem durch die kreuznacher diakonie mit
dem Café Bunt - einem Angebot fiir wohnungslose und von Wohnungslosigkeit bedrohte

Frauen -, seit etwa 55 Jahren durch die Augusta-Klinik (Rheumatologie, Orthopiédie und Phy-
sikalische Medizin} sowie eine Seniorenwohngemeinschaft genutzt. ‘

Die vorhandene Geb&udestruktur der Augusta-Klinik

Luftbild) stellt sich duRerst heterogen dar. Gebaudehdhen, Dachformen und Strukturen Spie-
geln die Entwicklung der Nutzung wieder und ergeben einen langgestreckten Gebiudekom-
plex, der durch An- und Verbindungsbauten ein GroRteil des Geléndes umfasst.

(rote Markierung im unten abgebildeten

= 4

. e i 2 E f'
- Lutthild mit vorgesehenem Planbereich und der bisherigen Bebauungsstruktur -
Der Gebdudebestand der Augusta-Klinik -ist 'sanierungsbedi]rftig und nur unter hohem wirt-
schaftlichem Aufwand zu optimieren. Aus vorgenannten Griinden soll der zusammenhangen-
de Gebaudekomplex durch eine Neubebauung ersetzt werden.
Die bisherige aus verschiedenen Baukérpern Zusammengesetzte Bebauung soll durch Einzel-
baukdrper aufgelost werden und so eine stidtebauliche Auflockerung bewirken. Hierdurch
sollen ebenfalls Blickbeziehungen zwischen der KurhausstraRe (iber einen neuen Platz zur

Nahe hin geschaffen werden. Im Erdgeschoss sollen &ffentliche Nutzungen den Charakter der
KurhausstralRe stirken.




Die Gebdude direkt an der Kurhausstrae sollen sich in der Hohe den Héhen der bestehenden
Gebéude angleichen. Auch die Art der Dachneigung und Dachart soll sich, dem Charakter der
KurhausstraRe entsprechend, in der neuen Bebauung wieder spiegeln.

Zur stidtebaulichen Entwicklung des Bereiches zwischen Nahe, Kurhausstrake und Dr.-
Alfons-Gamp-StralRe werden vom Vorhabentriger und dem planenden Architekten Konzept-
varianten fir eine Bebauung im Rahmen der Sitzung dem Ausschuss zur Entscheidung vorge-
stellt. Als Anlage werden dem Ausschuss die verschiedenen Konzeptentwiirfe vorab beige-
fagt.

Entscheidung des Auschusses

Gemaf Diskussion und Entscheidung des Ausschusses soll das Projekt weiter entwickelt
werden. '

Weiteres Vorgehen
Dem Ausschuss wird von Seiten der Verwaltung empfohlen, aufgrund der Nutzungs- und
Projekttiefe des Vorhabens das Projekt als Vorhabenbezogenen Bebauungsplan weiter zu fijh-
ren. Der Vorhabentrager muss hierzu dann einen Antrag stellen.

Grenzbeschreibung
Schwarzplan

Lageplan mit Dachvarianten
Ansichten Variante A
Ansichten Variante B
Stellplatznachweis

Schnitte werden nachgereicht.
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvoriage

offentlich [__| nichtsfentlich

Amt/Aktenzeichen - | Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachirége)
60/650 02.02.2018 18/046

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018

Betreff
Denkmalgerechte Sanierung des Gebiudes Briickes 1
Termine und Kosten

Beschlussvorschlag

Erweiterung der Sanierung des Dienstgebaudes Briickes 1: Austausch der Kunststofff
i : . enster aus den 7
Jahren, Sanierung des Ratssaals fur offene Bestuhlung, Erneuerung der nicht mehr zulassigen Elektroitr)'::al-

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018 2 neu
Beratung
Siehe besonderes Blatt.
Beratungsergebnis

_ gllt : Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

ol timmen- schluss- der Beschluss

|1 Einstimmig | X | mehrheit 16 2 1 vorschlag | X] (Ruckssite)

Beschlussausfertigungen an:

Amt 60, Abt. 600, Abt. 650




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018 [02/2018
Sitzungsort ‘ Sitzungsdauer (von - bis)
Else-Liebler-Haus, Stromberger Strale 1 17:30 Uhr bis 20:48 Unr

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 2 neu: Denkmalgerechte Sanierung des Gebiudes Briickes 1
Termine und Kosten
Drucksache Nr. 18/046

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer begrifit Herrn Dr. Bangert (Brandschutzgutach-
ter), Herrn Greber (Architekturbiiro Urschel) und Herrn Decker von der Verwaltung.

Herr Dr. Bangert erldutert anhand einer Prasentation brandschutztechnische Mafinahmen am
Verwaltungsgebédude Briickes 1. '

Herr Klopfer meldet sich zur Geschaftsordnung und beantragt, den Tage d i
19:15 Uhr zu behandeln. gt TS S

Herr Greber erlautert die anfallenden Kosten fir die Sanierungsarbeiten am Dienstgebiude.
Erganzende Erlauterungen werden von den Herren Christ und Decker ausgefiihrt.

Frau OberbUrgermeisterin erklart, dass den Ausschussmitgliedern die von Herm Greber prasen-
tierte Kostenaufstellung zugeleitst wird, damit sie im Anschluss nochmails in den Fraktionen
behandelt werden kann. ;

Um 19:16 Uhr beantragt Herr Meurer, {iber die weiteren energetischen SanierungsmaBnahmen
(Verglasungsarbeiten) abzustimmen und die weiteren Beschlussvorschiage auf die nichste
Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 15.03.2018
nach nochmaliger Behandiung der Termine und Kosten in den Fraktionen zu vertagen.

Es wird folgender Beschlussvorschlag zur Abstimmung gestelit:

Der Ausschuss beschlieRt die Erweiterung der Sanierung des Dienstgebiudes Briickes 1
um den Austausch der Kunststofffenster aus den 1970er Jahren undgdie entsprechende
ErhShung der Honorare der Fachplaner fiir die Verglasungsarbeiten. '

Die Verwaltung wird mit der unmittelbaren Abstimmung der Antragsunteria i
Férdermittelgeber beauftragt. J R
Die Entscheidung beziiglich der weiteren zu beauftragenden Gewerke sowie die daraus
resultierende Erhéhung der Honorare der Fachplaner wird vertagt.

Abstimmungsergebnis: 16 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 1 Enthaltungen

Herr Henke erkundigt sich nach der nicht erfolgten Prifung der Eléktroinstallationen_

Herr Christ erlautert, dass bei den beschlossenen Sanierungsarbeiten die Elektroinstallationen
bisher nicht berlcksichtigt wurden, Er ergénzt, dass die vorgesteliten Kostensteigerungen Zu-
satzleistungen darstellen, um eines der wichtigsten Hauser der Stagt Bad Kreuznach, an dem



Uber Jahrzehnte keine umfangreicheren SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt wurden, zu er-
tlchtigen. ’
Zudem erkundigt sich Herr Henke nach der Beauftragung des Brandschutzes.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer verweist auf die neue Funktion des Geb&udes
nach Abschluss der beabsichtigten Sanierungsarbeiten als Versammlungsstatte und die daran
gestellten gesetzlichen Vorgaben. Sofern das Dienstgebsude nicht dem Zwecke einer Ver-
sammlungsstatte dienen soll, wirden die vorgesehenen BrandschutzmaRnahmen vermindert
werden, was zu einer Kosteneinsparung fithren kénnte.

Herr Greber t_eilt mit, dass die Kosten der Sanierung des Ratssaales, der klinftig als Versamm-
lungsstatite dienen soll, bisher nicht in den Kosten der Sanierung enthalten waren.

Herr Meurer erinnert daran, dass der Ausschuss und der Stadirat die Sanierung beschlossen
haben. Die Diskussion solle sachlich gefilhrt werden, da der Sanierungsstau am Gebaude er-
kennbar war. Dass sich nunmehr im Rahmen des E-Checks des Gebiudes herausstellt dass
die Elektroinstallationen mangelhaft seien, kénne wahrend einer laufenden Sanierungsn';aﬂ-
nahme immer passieren. Es sei besser, dass dies vor Inbetriebnahme des Dienstgeb&udes
auffiel. Herr Meurer pléadiert dafiir, die Sanierung vollumfanglich auszufiihren und die erforderli-
chen Malnahmen bis Ende 2019 umzusetzen.

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass man als &ffentliche Hand eine Ver-
pflichtung habe, denkmalgeschitzte Gebiude zu erhalten.

Vor drei Jahren sei die Verwaltung auf den Ausschuss Zugegangen, um alle Geb&ude der Stadt
brandschutzrechtlich soweit in Ordnung zu bringen, wie man es auch von den Biirgem fordere.

Herr Dr. Drumm bemangelt eine zuvor nicht erfoigte Gesamtuntersuchung aller Sanierungs-
maRnahmen.

Herr Delaveaux spricht sich fir eine Gesamtsanierung des Gebaudes aus. Dass nun bekannt
werde:, dass dle' Elektrik, die Heizung und der Brandschutz bei einem so alten Bauwerk nicht
ausreichend seien, hétte zuvor mit beriicksichtigt werden miissen.

Herr Boos empfiehlt dem Ausschuss, schnellstméglich das Brandschutzkonzept zu beauftragen
da nur auf Grundlage dessen Kostensicherheit hergestellt werden kénne. '

Frau Glockner erkennt den groRen Sanierungsaufwand am Gebsude und spricht si
einen Abriss des Gebédudes aus. Spricht sich gegen

Fragen von Herrn K&mpf bezlglich anderer Méglichkeiten der Herstellung des Brand
beantwortet Herr Dr. Bangert. g randschutzes

Eine weitere Frage zum Brandschutz und den Vorschriften der Versammlungsstéttenverord-
nung von Herrn Henke beantwortet der Brandschutzgutachter.

Frau Oberbtlrgermej‘sterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass man aufgrund der schwierigen Haus-
haltslage der Stadt tber Jahre hinweg keinen finanziellen Spielraum hatte, um die Gebaude in
ausreichendem MaRe instand zu halten.

Herr Rapp mdchte von der Verwaltung in der kommenden Sitzung eine Aufteilung der Gewerke
und Kosten, die fiir die Nutzung des Gebaudes als Versammilungsstitte erforderlich werden
Fragen von Herrn Rapp beziglich der Férderméglichkeiten und den haushaltsrechtlichen Vc;-
raussetzungen far die Realisierung des Projektes beantwortet Herr Eckes von der Verwaltung.

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sichert zu, eine Kostenaufteilung in der n&chsten
Ausschusssitzung vorzulegen.



Herr Delaveaux spricht sich fur eine vorherige Kl&rung der Finanzierung aus und erfragt weitere
Férdermd&glichkeiten. Die Verwaltung beantwortet die Frage.

Herr Hlbner bittet die Verwaltung um Vorstellung verschiedener Kostenmodelle und -varianten’
in der néchsten Sitzung.

Es spricht erneut Herr Meurer.

Der Tagesordnungspunkt wird unter Berticksichtigung des gefassten Beschiusses auf die
néchste Sitzung des Ausschusses vertagt.

Abstimmungsergebnis zum Antrag auf Seite 1: 16 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 1 Enthaltungen
Ausfertigungen:;

.Amt 60

Abt. 600
Abt. 650



Problembeschreibung / Begriindung

Die Bauarbeiten an dem denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebéude Briickes 1 der Stadt Bad
Kreuznach wurden im Mérz 2017 begonnen. Der verspatete Baubeginn resultiert aus der Kiingi-
gung des Gerustbauers, da er keine abnahmefahige Leistung ablieferte. Werklohn wurde durch
uns nicht gezahit. Der Fall wird weiterhin durch das Rechtsamt bearbeitet. Es erfolgte eine erneute
Ausschreibung und Beauftragung, der zweite Geriistbauer hatte fnnerhalb von 4 Wochen das Ge-
rast mangelfrei aufgebaut. Nachfolgend wurde die Dacheindeckung des 2-geschossigen klassizis-
tischen Putzbaus entfernt und damit begonnen, die Holzkonstruktion des Dachstuhis konstruktiv
zu ertiichtigen. Die Balken und Sparren des Dachtragwerks von 1834, nach Pl4nen des Kreis-
baumeisters Ludwig Behr als Casino erbauten Hauses, waren mittlerweile statisch an ihre GrenQ
zen gekommen. Der Umfang der MaRnahmen wurde erst nach dem Offnen des Daches in vollem
Umfang erkennbar und war weitaus schiimmer als angenommen. Jedenfalls waren weite Teile
soweit konstruktiv zerst6rt und erschépft, dass die Sanierung zum jetzigen Zeitpunkt dringend er-
forderlich war.

In der Sitzung vom 20.09.207 wurde das Ausmaf der Schadigung anhand von Bildern dokumen-
tiert. Mit Beginn der Sanierungsarbeiten Dachstuhl im Marz 2017 wurde festgestellt, dass die hori-
zontalen Verankerungsarbeiten und die geplante Dachstuhlsanierung nicht mdglich waren. Dies
erforderte eine statische Korrektur in Form einer Ringankerausbildung und geanderter Spreng-
werkssanierung.

Aus den vorgenannten Grinden war dieses Sanieren Punkt fiir Punkt und Ausbildung des Ring-
ankers nur sukzessive und Hand in Hand zwischen Gewerk Zimmermann und Gewerk Bohrarbei-
ten, Planer und Statiker méglich, was in der Umsetzung auch nur ein Arbeiten mit 2 Mitarbeitern
des jeweiligen Gewerkes ohne wechselnde Mannschaft zulieR, Gebaudesicherungsgriinde gegen
Wassereintritt hatten hierbei oberste Prioritt.

Aufgrund des konstruktiv nicht méglichen Wetterschutzdaches wurden seit Marz ohne Unterbre-
chung Arbeiten zur Sicherstellung der Standsicherheit bzw. zim Erhalt des Dachstuhls ausgefiihrt
Durch die grundlegend -gegnderte Situation und die notwendige Vorgehensweise der statischen '
Ertiichtigung von der Dachinnenseite, war ein erhéhter Zeitaufwand unumganglich. Gleichzeitig
konnte im Innern deg Gebaudes erst nach Eingang der ADD Genehmigung im 3. Quartal 2017
begonnen werden.

Nach Auswertung der umfangreichen Untersuchungen an der Fassade wurde festgestelit, dass
auch eine komplette Sanierung der Putzfassade notwendig wird. Die Genehmigung der A,DD fir
die Sanierung der kompletten Putzfassade liegt seit Mitte August 2017 vor.

Gema&l Beschlussvorlage vom 09.03.2015 wurden eine Summe von 1 4 Mio. freigegeben

Am 20.09.2017 wurde ein Kostenstand von 2.5 Mio. brutto incl. Nebenkosten verabschiedét
Samtliche geplanten Manahmen werden vom Land geférdert. Die Forderung ist unterschie.dlich
da die unterlassenen instandhaltungen am Dach (60%) geringer geférdert werden als beispiels- ,
weise der barrierefreie Umbau des Hauses (80%).

)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Auf Wunsch des Ausschusses sollten die Themen Ratssaal und Austausch Fenster untersucht

werden. Damit ergaben sich weitere zwingend notwendige Arbeiten, insbesondere zur Erhaltung
der Sicherheit des Gebiudes.

Bericht liber die Weiterfiihrung der Bauarbeiten ab dem 20.09.2017

Die Aulenwandfléchen wurden vom alten Putz befreit Zurzeit erfolgt das Abbeizen der Sand-
steingesimse. Die Betonarbeiten der Aufzugswinde mit Durchdringungen der Gewslbe haben
das EG erreicht so dass die Restarbeiten an den Wanden in 3 Wochen abgeschlossen sein wer-
den und die Einbauarbeiten des Aufzugs weitergefihrt werden kénnten. Die Dachsanierung von -
»innen” wurde durch eine Erweiterung des Sprengwerks mit unterseitig erweitertem Fachwerk
gelést, so dass ab Mitte Februar mit den Dachabdichtungsarbeiten,beginnend von der Westseite
begonnen werden kann.

Die Ausfilhrung der Fenster wurde vom Buro Urschel zur Abstimmung / Bewilligung beim Amt fur
Denkmalspflege eingereicht. Hierbei wurde auf die Jugendstil Ausbildung der Oberlichter verzich-
tet, da diese nicht zum Ursprungsgebéude passen sondern zu Beginn des 20. Jhd. eingebaut
wurden.

In der Anlage sehen Sie die eingereichten Plane zur denkmalschutzrechtlichen Beantragung der
geplanten Holzfenster. Die Ergénzungen/ Anderungen der Aulientreppe und seitlichen Terrasse
beruhen auf alten Planunterlagen und wurden in diesen Ansichten erganzt.

Vorbehaltlich der Zustimmung der Denkmalbehérde erfolgt zeitgleich die Antragsstellung bei der
ADD. Bei der Férdersumme wurde die vorliegende Fensterplanung far die Fassade bereits be-
rlcksichtigt und es fanden positiv verlaufene Vorgesprache statt.

Durch die Technische und rechtliche Uberpriifung des gesamten Gebadudes wurde folgendes
festgestellt:

1) Uberprifung E —Check:

Das gesamte elekirische System incl. Hausmeisterwohnung dirfte nicht genutzt werden. In allen
Geschossen wurde die bestehende 2 adrige Verkabelung unzuldssig erweitert bzw. ergénzt. Fir
die bestehenden Leitungen gibt es keine Dokumentation, die Leitungsquerschnitte sind zu gering,
es wurde Uber Jahre ein Mischnetz in der Ausfiihrung TN-C und TN-S ausgefihrt. Fur die Anfor-
derungen aus VDE an historischen Geb#uden sind Brandschutzschalter einzubauen. Durch den
Einbau einer zwingend erforderlichen Luftungsanlage ist der Hausanschiuss nicht ausreichend
dimensioniert. In jedem Raum sind elektrische MaRnahmen mit Nachfolgehandwerkern (Putz,
Maler) erforderlich. Dies gilt auch fir die bewohnten Bereiche des Hausmeisters.

2) Einhaltung von rechtlichen Forderungen:

Fur die Ratssale, Ratskeller etc. gelten die Versammlungsstattenrichtlinien. Aus Ihrer Einhaitung
ergeben sich Fluchtwege, Personenanzahl, etc. Die baulichen Gegebenheiten missen in allen
Geschossen inkl. Kellergeschoss angepasst werden. Dies ist unabhangig vom Wunsch einer
mobilen Bestuhlung im Ratssaal zu sehen. im Ratskeller muss dazu die fehlende Fluchtwegbe-
leuchtung und die Breite des 2. Rettungsweges korrigiert werden.

3) Luftungsanlage:

Die bestehende seit ca. 8 Jahren stillgelegte Liftungsanlage muss aus vorgenannten Griinden
ein Luftvolumen von 10.000 m? leisten und bendtigt eine Aufstellfische von ca. 50 m2 Die Ur-
sprungsvariante im Dachgeschoss fiihrte zu unlésbaren statischen Problemen und zusitzlichen
Brandschutzproblemen. Als sinnvolle Variante erfolgt die Verlegung aller technischen Anlagen ins

-Kellergeschoss. Der Weinkeller wird umgesiedeit und die neue Heizungsanlage ebenfalls vom

Dachgeschoss in den Kellerraum verlegt.




Problembeschreibung / Begrlindung (Fortsetzung)

Als unfallverhiitende MaRnahme und aus Arbeitsschutzgriinden erfolgt die Umorganisation der
vorhandenen Kiche inkl. neuer Raumlufttechnikzentrale fiir Ratskeller und Kiiche in dem ehema-
ligen Kichenbereich geméaR den aktuell glltigen Vorschriften.

Siehe hierzu Grundriss Kellergeschoss
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4) Mobile Bestuhlung des Ratsaales: Entfernen der Parkettbodenerhéhungen im rickwartigen
Besucherbereich. Die mobile Bestuhlung benétigt zusatzlich eine Lagerflache. Die Teekiiche wird
neu gestaltet. Das Ratsinformationssystem kann mittels W-LAN genutzt werden.




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung)

Siehe Grundriss mit Bestuhlungsvarianten incl. Schnitt durch den Ratssaal
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

5) Brandschutz:

Zusammenfassend aus der ersten Begehung mit dem Sachverstandigen Dr. Ing. Bangert vom
Ingenieurbtro fir Brandschutz mbH muss die gesamte Deckenunterseite brandschutztechnisch
ertlchtigt werden. Es erfolgt eine komplette Freilegung aller Deckenunterseiten und Festlegung
der weiteren BrandschutzmaRnahmen. Die ermittelten Kosten sind belastbar, bedrfen aber ei-
ner Konkretisierung die aber erst ab Mitte / Ende Mérz erfolgen kann. Zu diesem Zeitpunkt sind
die einzelnen Deckenabschnitte analysiert sodass ein Brandschutzkonzept vorgelegt werden
kann. Zusétzlich ergeben sich Kosten durch fehlende Fluchtwegsbreiten, fehlenden Brandmelde-
anlagen etc. Im Ratskeller muss dazu die fehlende Flucht\n’re‘gsbeleuchtung installiert und der 2.
Rettungsweges verbreitert werden.

Im Hinblick auf den Brandschutz darf das Gebaude in seinem jetzigen Zustand nicht weiter be-
trieben werden. Dies betrifft auch die zusatzlichen Einbauten der letzten Jahre.

Herr Bangert gibt einen kurzen Uberblick iiber die vorgefundene Situation vor Ort vor.

6 ) Kostenentwicklung Architekt /Fachplaner:

Anhand der vorliegenden anrechenbaren Kosten kann die Kostensteigerung des Objektes und
der damit verbunden Architektenleistung anschaulich dargestellt werden. Zu erkennen ist hierbei
dass die Sanierung nur ganzheitliich erfolgen kann. '
Eine Isolierung auf den technischen Einbau des Aufzugs ohne weitere Betrachtung der angren-
zenden Bauteile / gesamtes Gebaude ist nicht méglich. Daher musste der Umbauzuschlag des
Architekten fur alle Leistungsphasen von 20 auf 33 % angehoben werden. Zusatzlich wurde ein
instandhaltungszuschlag ermittelt. Die vorliegenden Planungsnachtrage auf Grundlage des gean-
derten Leistungsumfangs fithren zu eiher Erhéhung auf ca. 550 TEUR bis 600.000 TEUR in Ab- -
héngigkeit der anrechenbaren Kosten. Die bisherige Honorarberechnung beruhte auf der ersten
Kostenermittiung von 1,4 Mio. EUR. Die formal notwendige Abstimmung und Prifung mit dem
Rechnungspriifungsamt der Stadt Bad Kreuznach ist erfolgt.

Analog dazu wird es zu einer Erhéhung der Fachingenieurkosten Brandschutz, HLS, Elektro
durch die Umbaumafinahme kommen. Zusatzlich kommt es zu einer deutiichen Erhhung der

Tragwerksplanungskosten durch die Ertlichtigung des Dachsprengwerks bzw. Erhéhung der De-
ckenlast (FO0) im_ grofen Sitzungssaal.

7) Baukostenentwicklung:

Auf Basis der aktyellen Entwicklung fur den Innenausbau, Haustechnik, Brandschutz und der
Fenster betragt die Bausumme 5,9 Mio. EUR incl. Mehiwertsteuer und Baunebenkosten. Vorsorg-
lich wurde fur die Mdblierung ein Betrag von 85 TEUR eingestelit.

Die Vorstellung der Kostenermittlung erfolgt durch Urschel Architekten, Herrn Greber
8) Terminplan:

Die bereits begonnene Baumafnahme wird bis Ende August 2018 fertiggestellt sein. Dann wére
der 1. Bauabschnitt abgeschiossen.

Nach der heutigen Zustimmung fir die Gesamtsanierung kénnte sich folgender Zeitplan vorbe-
haltlich der zligigen Zustimmung ADD ergeben:

Uberpriffung Vorgaben, Auflagen Denkmalschutz incl. Einarbeitung bis ca. Juli 2018
Ersteliung der Antragsunteriagen und Genehmigung bei ADD bis ca. September
2018

Ausschreibung, Versand LV’s und Vergabe der Leistungen bis ca. November 2018
Bauzeit: bis ca. Ende 2019

Christ / Decker, 1.2.2018




Knstenantwickiung Umbaumas-ﬁnahme-srﬁgkesé i
Baubeginn mit |

Einbau Auizug Behindertegerechte Toilstte bewillligte
ohne Eingriff in die anderen Bayteile 1.400.000,00 € -
Bewilligung im Septermber 2017 Mesaiat
incl Auftrag auf weitere Untersuchung ?&i?:::?hme'
Ratssaal , Fenster, 2.480.000,00 € Baunebenk.
Kostenpakek

Ratssaal und Bitroffdchen: 600.600,00 ¢
r | o

Kostenpaket: '
lLﬁftung': 60G.900,60 €

Kostenpaket:

Ratsleller und Nebenraume: 300.000.00 €

Kostenpaket.

Hausmeisterwohnung: 80.000,00 €

Kostenpakei

Elektro’ 230.000,00 € |
Kostenpaket:

Brandschutz 260.000,00 €

Kostenpaket : _

Verglasung/ Fassade . : 35C.000,00 €

Kostenpaket:

Aussenanlagen/ Treppenhausgelinder/ 1.000.000,00 € |

Kiichenumbau/ Aussentreppe
Méblierung / Ne_b_enkdsten etc.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage
o6ffentlich O nicht&ffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtrage}
Stadtplanung und Umwelt 29.01.2018 2017/355

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung, Bauwesen
Umwelt und Verkehr

H 15.02.2018

.Betreff:

Bebauungsplan ,Schlossgartenstrage”, 6. Anderung
a. Abwiigung der Stellungnahmen aus der Ofifenlage
b. Beschluss zur emneuten Offenlage

¢. Anpassung des Fidchennutzungsplanes

Beschiussvorschlag;
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs, 2 BauGB geman Abwégungsvor-

schlag (Anlage 2} zu beschlieRen.
b. dem vorliegenden Entwurf {Anlagen 3 - 7) zuzustimmen
maf 3 4a Abs. 3 BauGB zu beschlieRen.

¢. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemag 3 13a

anzupassen.
Berichterstatter:

und eine erneute Offenlage ge-

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium
Ausschusses far Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

15.02.2018

Top
3 neu

Beratung

Berichterstatter im Stadtrat: Hr. Dr. Drumm

Herr Lessmann erklart, dass er an der Beratung und Beschlussfassung aufgrund von
AusschiieBungsgrinden nicht tefllnehme und begibt sich in den Zuhorerray

. m. Herr Gagiiani von der
Verwaltung erlautert die Vorlage. Es sprechen die Herren Rapp und Henk

e,

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- * Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichandar
X [Einstimmig | X | mehrheit 11 0 1 X | vorschlag Beschiuss

Beschlussaufertigung an:
Amt 60, Abt. 610




Problembeschreibunngegri.'lndung:
ist-Zustand

Das Plangebiet liegt am Ortseingang von Ebarnburg (Ecke Schlossgartenstraie/ Zur Alsenz)
und ist durch den Bebauungsplan ~Schlossgartenstrafe, S.Ander'ung" Uberplant. Der Bebau-
ungsplan setzt fir das Plangebiet ein Mischgebiet fest.
Derzeit befindet sich im untersten Geschoss ein Getrankem

arkt. Die oberen Etagen sind seit
iangerem ungenutzt.

il
¥ i
o —l
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan

Der Eigentiimer beabsichtigt in den oberen Geschossen attraktiven, zum Teil barrierefreien

und fir eine breite Schicht der Bevdlkerung bezahlbaren Wohnraum. zu schaffen. Das unterste
Geschoss soll weiterhin fiir den Einzelhandel genutzt werden. Somit wiirde die Wohnnutzung
gegeniber der gewerblichen Nutzung dominieren. Mischgebiete sollen jiedoch ein ausgewoge-

nes Verhalinis zwischen Wohnnutzung und
Anderung des Mischgebietes in ein Ailgeme
wiegende Wohnnutzung im Gebdude ermég
delsnutzung weiterhin zulassig.

gewerblicher Nutzung aufweisen, Daher ist die
ines Wohngebiet vorgesehen, wodurch eine tiber-
licht wird. Im Untergeschoss ist eine Einzelhan-




Ziel der Bebauungsplaninderung

Durch die geplante Anderung sollen bestehende Potantiale (Leerstinde) genutzt werden um
der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum in Bad Kreuznach gerecht zu werden. Somit dient
sie einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Verfahren
Nach Priifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchflihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da
e der Bebauungsplan eine innerh_alb des Siedlungskdrpers gelegene Fliche umfasst und da-
mit die innenentwicklung zum Ziel hat,
» die nach § 19 BauNVO zulissige Grundfliche weniger als 20.000 m? umfasst,
durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver‘trégIichkeitsprﬁfung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrichtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten ist,
Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Um-
weltpriifung geméB § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB sowie
von der Anigabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsrege-
lung. :
Auf eine Umweltprlifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag a.
Am 15.09.2017 wurde die Offentlichkeit ortsiiblich Giber die Beteiligung informiert. Vom
26.09.2017 bis einschlieBlich 30.10.2017 wurden die Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegt. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 14.09.2017 um Stellung gebe-
ten.
Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.
Es wurden 43 Behérden und sonstige Tréger dffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.
Davon hatten neun keine Bedenken oder Anregungen und sieben gaben Hinweise und Anre-
gungen. Die iibrigen Beteiligten haben nicht Stellung genommen,

| Anregungen der Behérden:
Folgende eingegangenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen:

- Keine Héchstspannungsleitungen im Plangebiet



- Verldufe von Telekommunikationsleitungen.
- Keine erdgeschichtlichen Bedenken

- Denkmaischutz (Umgebungsschutz der Gesamtanlage Ebernburg und des Einzeldenk-
mals ehem. Bahnhof}

- zum Gesundheitsschutz hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen (z.B. Hygienevorschrif-
ten)

- zum Bergbauy/ 'Altbergbau und mineralischen Rohstoffen
- Verkehr und Larmschutz

-  Allgemeinen Wasserwirtschaft (Gewasser, Uberschwemmungsgebiet, Grundwasser-
schutz, Heilquellenschutz), Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die diesbeziiglichen Anregungen und Hinweise wurden bereits in die Plaung eingearbeitet oder
erfordern keine Anderung bzw. Ergénzung der Planung.

Die Hinweise der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéolo-
gie bzgl, der bestehenden Verdachtsfliche {idelatypisches Siedlungsareal der Vorgeschichte
und spéteren Zeiten) sowie der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zu Boden und
Baugrund werden als Hinweise in die Planung aufgenommen. '

Die Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach teilte in ihrer Stellungnahme
mit, dass die festgesetzt Breite des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von 2,00 m fir die vor-
handenen Abwasserkanéle in der privaten Parkplatzfliche nicht ausreichend ist. Es wird eine
Breite von mind. 5,00 m gefordert. Dieser Forderung soll nachgekommen werden, um eine
Wartung der Kanéle zu ermdglichen. Zur Anderung der Festsetzung Bedarf es einer erneuten
Offenlage (siehe Beschlussvorschlag b).

Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind in Anlage 2 beige-
fugt.

Zu Beschlussvorschlag b.

Durch die erforderliche Verbreiterung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sowie Anderungen
der Gebaudeplanung und der daraus folgenden Anderung des Baugrenzenverlaufs werden die
Grundziige der Planung geéndert. Aufgrund dessen wird eine erneute Offenlage erforderlich.
Zur besseren Wartung der vorhandenen Kanale in der privaten Parkplatzfliche witd ein 5,00
m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gefordert. Dieser Forderung soll nachgekommen wer-
den. Des Weiteren haben sich seitens des Vorhabentrégers Anderungen in der Planung erge-
ben. Zur Verbesserung des Brandschutzes, der Gebéudeandienung und inneren Organisation
ist der Anbau eines Treppenhauses an der Siidseite des Gebiudes erforderlich. Hierzu bedarf
es einer geringfiigigen VergréRerung des Baufensters. Die Planung sowie die schalltechnische
Untersuchung wurden entsprechend des Anderungsbedarfs Uberarbeitet.

_‘\\ .L S
YOS

Abbildung 4: Entwurf zur Offenlage (alter Planstand) Abbildung 3: Entwurf zur erneuten Offenlage (aktueller
Pianstand mit Anderungen) N




Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und der Billigung des vorliegenden Ent-
wurfs kann die erneute Offenlage beschlossen werden.

Zu Beschlussvorschlag (6
Flédchennutzungsplan
Der Flichennutzungsplan sieht fir das Plangebiet ein Mischgebiet vor. Dementsprechend ist

der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen und eine Wohnbaufliche dar-
zustellen.

i U]
i),

Abbildung 5:Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fidchennutzungsplan geindert
oder ergéanzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrdchtigt werden. Dann i_st der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfalit
ein f6rm|icl_1_es Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege. Die
Darstellung zur Berichtigung des FNP ist in Anhang 7 dargestellt.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwigungsvorschlagen
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begrundung zum Bebauungsplan
Schalltechnische Untersuchung {iiberarbeitet}
Anpassung FNP
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ ] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/600 02.02.2018 18/027/1
Beratungsfolge @ Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018

Stadtrat . | 25.01.2018

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umweit und Verkehr 15.02.2018

Betreff

Erhebung von Ausbaubeitragen fiir den Ausbau RoBstraBe nérdlich d .
a) Festsetzung des Stadtanteiles DT
b) Erhebung von Vorausleistungen

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehit dem Stadirat, fur den Ausbau der RoBstraRe nérdlich des Korn
a) den Stadt_anteil am beitra_gsféhigen Aufwand auf 60 % festzusetzen, Vil
g) zu beschlieften, Vorausleistungen in Héhe der voraussichtlichen endguiitigen Beitrage zu erhe-
en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 16.02.2018 4 neu
Beratung : ' :

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kater Meurer erl4utert die Vorlage.

Herr Henke stellt eine Frage beziiglich der Héhe der Zusammensetzy B
tischen Anteils von 60 % am ausbaubeitragsfihigen Aufwand. Er erfrarz:jg, c(l)isdv:;g:asrilxggz Tr? 2::3d
Rofstrafe nicht mehr KFZ-Verkehr auslése als im Vorschlag der Verwaltung umschrieben

Herr Eckes erldutert, dass es bei der Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes auf das Vérhéltnis
von Anliegerverkehr zum Durchgangsverkehr im Anschluss an die Baumatnahme ankomme
Derzeit gehe man davon aus, dass sich nach dem Ausbau die Verkehrssituation aufgrund deir ge-
pl';nte_n AUf"Ef‘_':';"PU"Qk-__etct-- éndeﬁn werde. Verkehrsrechtlichen Anordnungen, die zu einer Verkehrs-
reduzierung tuhren konnten, sollen ebenfalls umages i F
Vorschlag ven 60% Stadtanteil bleibe. e R e Verwaltung bei dem

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Meurer

Beratungsergebnis
' hsﬂi} Ja . |Nemn Enthaltung Laut Be- Abweichen-
et E hmmep— schluss- der Beschluss
'—[Elns’ummlg X | mehrheit 8 4 0 : mvorschlag —I(RUCkseite)

Beschlussausfertigungen an:

Amt 60, Abt. 600, Abt. 660




Problembeschreibung / Begrindung

Der Kornmarkt unter Einbeziehung der 6stlich des bisherigen Kommarktes verlaufenden Mann-
heimer Stralte und die nérdlich des Kornmarktes gelegene Teilstrecke der RoRstraRe sollen ein-
heitlich ausgebaut werden. Wahrend der bisherige Kornmarkt und die Teilstrecke der bisherigen
Mannheimer StraRe FuRgéngerzone bleiben, wird die nérdiich des Kornmarktes verlaufende Teil-
strecke der Rofstrale verkehrsberuhigter Bereich bleiben. .
Da eine FuRgangerzone und ein verkehrsberuhigter Bereich unterschiedliche Verkehrsfunktionen
erflllen, missen die beiden Bereiche beitragsrechtlich jeweils flr sich betrachtet werden (es han-
delt sich beitragsrechtlich um zwei Verkehrsanlagen).

Eine Folge davon ist, dass die von der Stadt zu tragenden Anteile am beitragsféhigen Aufwand fir
beide Verkehrsanlagen gesondert festzusetzen sind.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.01.2018 beschlossen, fir den Ausbau des Kornmarktes
den Stadtanteil am beitragsfahigen Aufwand auf 50 % festzusetzen und Vorausleistungen in Héhe
der voraussichtlich endglltigen Beitrége zu erheben. -

Der Stadtrat hat keinen Beschluss iiber den Stadtanteil und die Erhebung von Vorausleistungen
fur die Verkehrsanlage Rofstrale gefasst. Die Festsetzung eines Stadtanteiles ist Voraussetzung
fr die Erhebung von Ausbaubeitriagen, da ohne Stadtanteil der von den Eigentiimern der bei-
tragspftichtigen Grundsttcke zu tragende umlagefahige Aufwand nicht ermittelt werden kann.

Die Stadt Bad Kreuznach ist verpflichtet, ihre Einnahmemaglichkeiten auszuschdpfen (Einnahme-
erhebungsgebot in § 94 der Gemeindeordnung). Da die sonstigen Ertrage und Einnahmen der
Stadt nicht ausreichen, ist die Stadt u. a. auch dazy verpflichtet, von der in § 10 Abs. 1 des Kom-
munalabgabengesetzes normierten Méglichkeit zur Erhebung von Ausbaubeitragen fur Verkehrs-
anlagen Gebrauch zu machen. '

Daneben ist die Ausschdpfung aller Einnahmemdéglichkeiten eine Bedingung for den Erhalt von
Zuwendungen.

GemaR § 10 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes muss bei der Ermittlung dér Beitrage ein
dem Vorteil der Alilgemeinheit entsprechender Teil (Stadtanteil) auRer Ansatz bleiben, der dem
Verkehrsaufkommen entspricht, das nicht den Beitragspflichtigen zuzurechnen ist.

Das Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz hat fir die Bemessung des Stadtanteiles Fallgrup-
pen entwickelt: _

25 % bei geringem Durchgangs-, aber ganz Uberwiegendem Anliegerverkehr,

35-45 % bei erhéhtem Durchgangs-, aber noch Uberwiegendem Anliegerverkehr,

55-65 % bei Uberwiegendem Durchgangsverkehr,

70 % bei ganz Uberwiegendem Durchgangs-, aber nur wenig Anliegerverkehr.-

Jeglicher Ziel- und Quellverkehr, der nicht einen Anlieger der jeweiligen Verkehrsanlage zum Zie!
hat bzw. von diesem ausgeht, ist als ,Durchgangsverkehr* zu qualifizieren, d. h. von der Allge-
meinheit zu tragen.

Dabei ist nach der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz entscheidend
auf die zahlenmaRige Relation der Verkehrsfrequenzen des Anliegerverkehrs einerseits und des

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke déf Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:

terin i . | Rechisamt:

Kémmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung {Fortsetzung)

allgemeinen Durchgangsverkehrs andererseits abzustellen. Bei der Festlegung des Gemeindean-
teils sind die Lage der zur Beurteilung anstehenden Strae innerhalb des jeweiligen Gemeinde-
gebiets und die sich danach voraussichtlich ergebenden Verkehrsstréme zu beriicksichtigen. Da-
bei ist auf die Verkehrsverhaltnisse nach dem Ausbau abzustellen.

Zu a)

Die Verkehrsanlage RoRstrale (s. Anlage 1) nérdlich des Kornmarktes hat eine Lénge von ca, 42
Metern.

Sie wird als aus beiden Richtungen zu befahrender verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Dies
bedeutet, dass bei der Festsetzung des Stadtanteiles der Kraftfahrzeug-, der FuRganger- und der
Radverkehr zu betrachten sind. Bei jeder dieser drei Verkehrsarten ist zwischen dem Anliegerver-
kehr und dem Durchgangsverkehr zu unterscheiden, und zwar so, wie er sich nach dem Ausbau
der Verkehrsanlage darstellen wird, Mit der Umgestaltung der RoRstrake nérdlich des Kornmark-
tes wird u.a. auch das Ziel verfolgt, auch in dem verkehrsberuhigten Bereich den motorisierten
Verkehr (insbesondere Durchgangsverkehr) im Vergleich zur jetzigen Situation durch bauliche
Mafnahmen gegeniber dem FuRganger- und Radverkehr »ZUrlckzusetzen”.

Wer Anlieger- und wer Durchgangsverkehr ist, ist in der Anlage 2 dargestellt. AuRerdem wird fur
jede Verkehrsart eine Einordnung in eine der von der Rechtsprechung vorgegebenen Fallgruppen
vorgenommen. Hierbei muss auf die voraussichtlichen Verkehrsverhltnisse nach dem Ausbau
abgestellt und insoweit eine Prognose getroffen werden

Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Verhaltnisse von Anlieger- und Durchgangsverkehr
fir die verschiedenen Verkehrsarten schlagt die Verwaltung vor, den Stadtanteil auf 60 % testzy-
setzen.

Zu den vom Oberverwaltungsgericht entwickelten o. a. Fallgruppen fiir die Bemessung des Ge-
meindeanteils fuhrt das Gericht unter Bezug auf seine standige Rechtsprechung aus (OVG
Rheinland-Pfalz, Urteil vom 29.06.2017, 6 A 11584/16):;

LLDabei schlieBt der der Gemeinde zustehende Beurteilungsspielraum eine geringe Bandbreite
mehrerer vertretbarer Vorteilssétze ein, die nach oben und unten um nicht mehr als 5 v. H. ab-
weichen. Diese Bandbreite von 5v. H. nach oben und unten sofl einen Ausgleich fiir die insbe-
sondere tatséchliche Unsicherheit bieten, die mit der Be wertung der Anteile des Anlieger- sowie
des Durchgangverkehres zwangsliufig verbunden ist. _ :

Die Entscheidung iber den Stadtanteil setzt weder eine Verkehrszdhlung noch die Ermittlung der
Verkehrsfunktion durch einen Sachversténdigen voraus. {...)

Demgegeniiber vermag der Gemeinderat, der mit den 6értlichen Verhéltnissen, insbesondere den
Grundstiicksnutzungen, der flichenméRigen Ausdehnung der Strafien und ihrer Bedeutung im
Gefiige der Verkehrswege vertraut jst, im Allgemeinen die zahlenméRige Relation der Verkehrs-
frequenzen in einer ausgebaulen Stra3e hinreichend zuverldssig einzuschétzen. Die Festlegung
des Gemeindeanteils ist allerdings zu beanstanden, wenn der diesbezligliche Ratsbeschluss auf
einer greifbaren Fehleinschétzung beruht, weil er die vorstehend dargesteliten Mafstébe verfehit,

nicht alle relevanten tatséchlichen Umsténde berticksichtigt oder in sich widerspriichiich ist.*

zu b)

Nach § 9 Abs. 1 der Satzung der Stadt Bad Kreuznach (iber die Erhebung einmaliger Beitrage for
den Ausbau &ffentlicher Verkehrsanlagen v. 18.12.2002 kénnen ab Beginn einer Mafnahme Vo-
rausleistungen in Hohe der voraussichtlichen Beitrage erhoben werden Um Finanzierungskosten
weitgehend zu vermeiden, soll von dieser Maglichkeit Gebrauch gemacht werden. Hierzu bedarf
es eines Beschlusses des Stadtrates.

Anlagen




Gremium - Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018 |02/2018
Sitzungso& Sitzungsdauer {von - bis)
Else-Liebler-Haus, Strombergerstrafie 1 17:30 Uhr bis 20:48 Uhu

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP § neu: Mitteilungen und Anfragen

a) Antrag der FDP-Fraktion: Mitteilung beziiglich der l'.iberpriifung von Wirmeerzeu-
gungsanlagen in Kindertagesstiitten

Frau Eitel-Hertmanni erlautert den Antrag der FDP-Fraktion.

Die FDP-Fraktion wiirde gerne einen Experten mit der energetischen Prifung der staditi-
schen KiTa's beauftragen wollen. '

Herr Christ weist auf die Notwendigkeit der Ausschreibung flr ein solches Vorhaben hin.
Fur eine nachhaltige Betrachtung der KiTa’s sei eine Erstellung der Energiebilanz und
ein Monitoring notwendig, was einen hohen Zeit- und Kostenaufwand bedeute.

Herr Meurer erldutert, dass eine EnEV-Ermittiung und ein hydraulischer Abgleich beauf-

tragt werden missen, um ein erfolgversprechendes Ergebnis zu erhaiten. Dies sei sehr
kostenintensiv.

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass aufgrund des Nutzerverhal-
tens in den Grundschulen und den Kindertagesstatten die Mafnahmen nur schwer ein-
zuhalten seien. Die noch nicht umgesetzten MaRnahmen, die aufgrund der Prifung der
Gebéude aus der Vergangenheit bekannt seien, wurden wegen der finanziellen Situation
der Stadt noch nicht umgesetzt.

Herr Dr. Drumm weist auf ein erfolgreiches Projekt der Energieagentur in Mainz hin, die
auf eine Anderung des Nutzerverhaltens abzielt (50/50-Konzept).

Herr Hubner méchte aufgrund der anfallenden Kosten keinen Fachberater beauftragen,
Er spricht sich fir eine Priifung der Nachtabsenkungen und far den Einbay von Ther-
mostatventilbegrenzungen in den stadtischen Gebauden aus.

Es spricht Frau Eitel-Hertmanni.

Frau Oberbirrgermeisterin Dr, Kaster-Meurer will Kontakt zur Energieagentur Mainz auf-
nehmen, um die Moglichkeiten des ,90/50-Konzeptes® zu klaren



b) Mitteilungen

Barrierefreier Umbau von Bushaltestellen 2017 und 2018

Herr Eckes benennt die im Jahr 2017 barrierefrei umgebauten Bushaltestellen und stellt
die angefallenen Kosten vor

Er erlautert, dass im Jahr 2018 die Haltestellen ,Parkstrafie” Bad Kreuznach-
Bosenheim, (stadtauswérts), ,Durerstrafie“ Bad Kreuznach (stadtauswirts), ,Markt-
platz/Winzenheim“ Bad Kreuznach-Winzenheim (stadteinwarts), ,Mediamarkt“ Bad
Kreuznach, Wélisteiner Stralle (stadtauswirts) und ,August-Bechter-Str.* Bad Kreuz-
nach, Ledderhoser Weg (stadteinwarts), umgebaut werden sollen.

Anfragen

=]

Steinbruch Traisen

Herr Blasius fragt an, ob die Stadt Gespréche mit den Betreibern des Steinbruchs in
Traisen bezOglich der Erweiterung des Steinbruchs auf der Kreuznacher Gemarkung
fthren wirde.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erlautert, dass ein Vorgesprach stattgefun-
den habe. Sie habe den Betreiber aufgefordert, einen offiziellen Antrag bei der Stadt
vorzulegen, sodass dieser in den Gremien behandelt werden kénne.

Auch haben Vorgespréche des Betreibers mit der VG Rudesheim stattgefunden.

Eine Frage von Herrn Dr. Drumm bezuglich der Genehmigung des Abbaus der Rohstof-
fe auf der Bad Kreuznacher Gemarkung beantwortet die Oberburgermeisterin.

Es erfolgen keine weiteren Anfragen.

Ausfertigungen:

Amt 60

Abt. 600
Abt. 650
Abt. 660
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Varsitzender der FD)P-Frakiion im Stadtrat Bad Kicuznach, Jirgen Eitel, im Haag 5,5545 Bad Kreuznach

Bad Kreuznach, 22.01,2018
Betr, Stadiratsitzung am 25, 01.2018

Antrag der FDP-Fraktion

Die FDP-Fraktion beantragt in den stidtischen Kindertagesstitien zu priifen, ob die
Heizungsanlagen optimal cingestellt sind unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die

Finrichtungen zeitweise geschlossen sind und die Raumtemperatur dann erheblich abgusenkt
werden Kann,

ks konnte aus Kostengriinden zweckm#Big sein auf Vorschlag der im Stadtrat vertretenen
Parteien vinen shrenamnttichen Beaufiragien zu bitten, sich um diese Aufgabe zu kiimmem
und Kontakt aufzunehmen zum ,,Umweltnetzwerk Kirche Rhein-Mosel e.V.", die bereits
Heizangsanlagen in Kitas rund um Koblenz erfolgreich und kostengtinstig ilberpriifi haben,

Begriindung des Antrags:

Nach den Erfahrungen der ,,Umweltnetzwerk Kirche Rhein-Mosel e.V.* in Verbindung mit
dem ,,Bund der Energieverbraucher e, V.* kénnen durch die Optimierung der Heizanlagen
Heizenergie und Kosten von 25% bis 35 % cingespart werden, ohne Komfortverlust und nur
durch optimale Nutzung der vorhandenen Technik. '

»Dadurch lassen sich je Kindertagesstiitte jihrlich zwischen500 Euro und 3000 Euro
oder mehr einsparen® Zitat aus dem beigefiigten Artikel ,Die Regelungsmisere in
Kindertagesstiitten® aus Energiedepesche 4-2015.

Anlage: Artikel .. Dic Regulietungsniisere in Kindertagesstitten” Energiedepesche 4-2015

Jiirgen FEitel

rraktionsvorsitzender
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Die Regelungsmisere in Kindertagesstitten

Mit einigen fachliund!gen Handgriffen kann man bis zu einem Drittel Energiekosten einsparen:

a

It Kindertageqstétten und vielen Schulen oft fiinthundert bis einige tausend Euro jahrlich,
Wenn gine richtige Einstallung des Helzungsreglers so viel Geld spart, warumi macht das dann
keiner? Das Ist &ine spannende Geschichte, erzahilt von Fridbert Ackermann.

selt elf Jahren engagicre iK1 mich im Umwele- |
neczwerk Kirche RheinMosel e,V In diesem Ver-
stn haben sich 30 Kirchengemeinden belder Ron- 1
fessionen uus dar Gegend rund um Kobleng zu. |
semmengeschitossen, tm sich beim Energiesparer i
sugenseitig zu helfen, Seit ctws fint Jahren un-
tersucht unser Ustweltnetzwerk dic Ranmtem-
peraruren in den Fandertagesstitten unscrer
Hitgliedsgemeinden,

Evstauniich, iber wabs: Fast alle Kindertages
statien und aveh die mefsten Schulen) sind5n
der Helzperiode zu mahr als Drewviertel der Zeit
Jeschlosven:

i Moptag bis Freltag von £a. 16:30 Uhr bis ca,

7430 Uhy
* A Woechenatden ganztfigiy
* Inden Weihnachtiforien (erwa 14 Tage)

* Osteint tatwa 10 Tage)
* Sonstige Fezienzelten und Feigrtipe je nach

Region !

A diesen Schliefzeiien kann die Reomrempera- |
o7 deadich abgesenkt werden, zuin Relcpie] anf |
|2 bi3 15 Grad Celsius. i
Optimiert man gusitelich die Heiziamve und
lie Heiz-und Absentaempareturen, diam lesien
dch Heizenergis vnd Kosten in dey Grofienayd-
wing von 25 big 35 Prazent einspiren, ohne

Komfortverlust wnd nur durch Nutzung dex be-
reits vexaandenen Technik. Dadurch lasser sich
e Kindertagestitre jibrlich Kostnwwischen 500
Euro tnd 3.00 Ewro oder mehr einsparen, Hoche
frevechiet auf di bundesweit mekr ats 52.000
Kindertagesstattun sind das 50 bis 190 Millionen
Euro. Alnlich kinnze os mbglicherwdise in vie-
len Placcheimen sein, sber avich den 33.000 al-
gemeinbildendnn Schulen. Wis es in dea darin-

Landes aussiehi, salite tann sich ebenfills Eenal
apnsehen,

Analyse des Ist~Zustandas

, P10 bis 2015 fasyesamt 44 Kindergirten nater
. dielupe genouren, Das ermiciiternde Ergebnis

der Unversuchungen: Nux in einor wlnzigen Ta-

men der Tagesstitte die scheckkarcengioRen
batterichetuinbenen Datenlogger auk, Diese kel
nen Wanderdinger messen jede Stunde die
Ratumteniperatur und schreiben sig in ihren Spei-

. Chert Alalich wird auch mit einem Keinen Bih-

ler{.iflutoan®), der aussichy wie eine Knopfbattz.

: tie, die Vordavflemperatar dor: Heigkirper oder

i

des Hetzangsvorlaufs gemessen und aufgeziich-

. ner, Mach zwet bis dret Wachen komyme ich wie.
sead Rathsusemn und Verwaltungsgebiuden des

der und ithernehme die Daten ant mieinen Veel-

: Aer, Darans mache ich dank 2nschaulichs

Excel Grailken. Sie zeigen auf don ersten, Blick, ob
und wann die Raumntemperatir abgesenlkt wurde

; und warm der Helzkessel in Betrish war,
Das Unweltnetswerk hat in den Heizperioden !

Mein vinbezahlier Arbeitsaufivand fun diese

- “Dlagnose’ Hegt joTagesstatte bet zwed bis dred

gesstieea war-dle Regelung richitig eingestcilt, |

dort war zukillig dos Kind des ritichon Ilei

* zungsinstallaterrs untergebrachil

Die Unterstchung startet mit einem Anref
vou yir in einer Tagesstitie: Wi wiirdion gorns
bes Thnien die Ranmremperatiren aufzeichnen,
wim Ihnen die Maglichkeit zu geben, ihrs Hel-
zungstegelung zu optimieren wid Xosten zo spa-
veD, Das kostet, Se keinen Cene®, Ein paar Tage
spater hdngte ich in zwel bis vier typischen Riw

43, T o o g

Was Fridbart Ackermann In Keblenz machy, kinnten andere Vereins-
mitglizder auch in anderen Orten anbicten. .

Der Bund des Energieverbrauchere. Vi ist barelt, lm Rakmen seiner Maglichkeiten die Anfauflosten
W die Hardwarn zu dsemehmen vad Fridbirt Ackermann stebit sein Knov-how zir verfiigune.
Dieses Knaw-how ermiglicht Temperaturau fzeichaumgen mit seby prefsgbastiger Technik, mit oder

chine internetibertraguns.

Der Bund der Enevgleverbrauchar eV, stellt ferncr 2l Internetforum zum Austausch aller Inkeres-
sigrten umereinarser zur Verfilgung htige//dayuricomfnondgas 0 2
e hier elngesedaee Technik Bigner slchauth foreineAnayse Jer Halzungstunktion und Helzungs-

regetung in einem Privathuushalt {sishe Selte 40).

!

Stunden {uhiie Fahrizeiten), fin Datenlogper ko
tet wenigrer als 20 By, das Interface fisy den
Larentransfer in einen FC kostot weniger als je
50 Eoro, Die Raumtempesaturfithder sind LogTags

. derFirna ciksolutions aus Karlérithe und die
| Fahler fix Helzungsrohrs sind {Button von Fm-

3

bedded Data Systems. vertrisben fiber das Unter-
nehmers Fuciiz aus Weingarton, UnserVereln hat
S0 Datealogyrer angesclinfA, diein dor Hei=pesi-
ode fast standig in Betrieh sind,
Temperaturwerte (Rawe- oder Vorlauttempe:
stwreny kbnnenauch KostengGnsiiz in Bchizeit

| tiber das Tnzernet kontroHert werden, Die bfes:

daten der Senseres werden per Furk an el soge
Bannes Gatevay (Fa. Mobile Alect, Preis: < 100
Euro bef dre1 Sensoren wiwwimobile-alerts. o)
abermitvelr, dos mit dem Router der Kindertages-
stiitt: vesbunden fst.

Bieauf eiterm extersien Server ins luterner ge.
spelcherten Daten knnen jederzeit und ¥On je
dem Ort gus mittels Smartphone abgerufn und
visueli beerachret, aber erst mit don ab Anfing
2015 erhdltlichen Messfuhlem auf elnen ¥C ko
plesewerden.

ENERGIEDEPESCHE 4-2013



{rangel ger Regelungseinsteligng
tolgende Méngel zeigten sichi deutlich und in
taner Mehirzahi von Fallen:

In fast allen: untersuchten Tagesstitien waren °

die Heiz- bew. Absenkzeiten nicht auf die Be- *

tridiszeicen abgestinnmt: Abands wande oft bis

2% Uhr geheizt {ibliche Weskseinstellung); an i
Wachenenden, Feiertagen und in den Fegien

wupde durchgeneirt,

Die Raum-und VYorlaufRiicklanftiemperaturen !

in den Absenkzeiten (verzinzelt auch in den Be-
trickszeiten) waren oft wondtig hoch.

Bisweilen watde bis weit in den Sommer hinmn -

geheist, Sogar noch bel nachmittdglichen Av-

Fentemperaturen wahe 30 °C Hefen manche
Brenneroder et wurde Fernwirme eingespeist.

Manche Brenmer {auch mit sehr medernen Re-
gelungen} takten™ wehirend des Absenkphnsen. ;
Bei cinigen Tagesstitten war kein hydrau-

lischer Abgieich durchgefithrt, was daran zu :

eriennen war, dass eitiye Riume dentitch . Ihren Schwert von 20~ 2% Grad, Bip Nichtahseak ! setzt Lis o $echs Stunden ru spat elr: pEgan 22Uk
i Eing

kithler blieben als die Ghrigen Riume.

Rlese Fehler warden selbst bei modernster Ge
adeleittechmik, Bremrwerttechnik und digitalen

fegelungen - egal ob Gas, O1 oder Fernwiirme ~
Ffunden

/on der Diagnose zur Fehlerbehebung
S Disgnose alleln spart noch keinerlel Energie.

* nigen Fallen behaben. Die melsten Yorantwortl

{e¢halb wurden die gemessenen Kurven mit -

IERGIEDEPESCHE A-20715

Temperaturveriauf in elner Kindertagesstattes
einefast fiic alle untersuchten Kindertagesstiitten typische Fehlregelung
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Samstag Mantag Dieritag Mittwach Eeginn dor Walhriachtstarien
8, 0. I 7. Bezemb 22, Deaembs 23, Uezembor 24, ezamb

Dlp Raumzemperatur ene £t 9m Matiag, Diensiag und Mlttvioch eliige Stunien Ty spit, namlich erst gaoens - 1a thy

felge Wl ntier Ferk

3 (1 Toge Welhna ient)gibl s nlcht. Dus-Efnspargotentlal
B dir &

durch Bp! g wird 3uf €3, 20 Proeens gesthatet,

g v

einer Brdduterung der Ergebnisse den Verantwont-
licken {ibargeben. Die fibersaschende Keaktion:
P War aufgezeigton Fehler wurden in-nur we-

genwissen von der Regelungsmisers richis und
maiche wollen auch gar nichts davon wissen:
. Hauptspche warm Im Gegentell: Die kathafische
| KiTa gGmbH Koblens bat schrifitich darum, von
chen in deh zusténdigen Kirdhlichen Verwalttn- i welteren Besuchéh von Tagestitien n ihram yer
; antwortwgsberdch abzuschen, In Binzelfilien
{ ¢ wurde versuch. din Mingel mit Hilfe des ot
licnen Handwaeks 2o beheben, Jedoeh mit magl-
i gem Exfolg, wie Kontrolluessusgen ergaben
Zugegeben: Die Beseitigung dor Mangel ist
| | deuttich zeitaufwandiger als die ,Diagnose®. Die
¢ Absenizeiten und Perienzsiten und Wochenen-
! den sind in die Regelung sinzugeben, Und o
sollte unbedingt durch efnen Datenlogger kont
. Tolliert werden, ob die eingestellten Autheizzel
! tenausreichend sind, bei miliger und auch bei
kelter Witterung ' -
; Da dia richtipe Regelungseinstellnng pro Haiz
% - P88 mind 10'bis 30 Buro an Kosten elasparen
b kaun, hat sich die Anschaffung eines Datenlog:
gers schnell anortisiert. Um die Regelung rich-
g vinzusiellen, zollte sich ein fachkundiger
Handwerle:r beziehungsweise Ingenteur verteilt
| Ubler sinen Zeltraumn von mehzeren Wochen
melrfach die Anlage ansehen. Binen solchon
Handwerker zu finder, gastaltet sich allerdings
selu sehywierig. Fortsetzung Selte 27 p

25



Soweit die Theorde, In der Praxis hingegen
wizd diese gesetzliche Remelung schlichowey jg-
noriert, Es werden Tadgheitsabschlisoe quige-
sielin, die vinzeln fir sicl: senommen den Regeln
urdnungigemiRer Buchiihrung nicht entspre-
chen, Dag witrde Io iter Disscrration ind dae-
auf basrerendent Fachaufsdtzen nachzewiesen
(Paszgiedepeschie Helt 3, 2015), Das fihet dazv,
das perude diese elnen Veronger, gesditzt yuf
das Netzmonopo) und das Virsagen der Genghe
migvengshobitnde, Renditen in unkontrollievter

Hehe erwirtichaften konnen. Die Antwort det >
Bunézsnetzagentur anf eine aieshezliotiche Fin

gabe des Bundes dey Brergicverbraucher eV,
stefls desen Umstand ohue nilere Segriindung
in Abreds,

Uperhbhite Eigenkaptiaireaditen mit Biki-
gung dee Netzagentur

Wenn dic Notzbewelber in Netus Investleren, be- {
kerrmen sie dafiir fiirstlicha Renditen von der ¢

Bupdesnetagentar genehmipt. Drrzelt othalies
dievier Transpormetzbetretber Tenney, Transhat-
W, fmprion und S0Hertz sowie die koymmunalen
Verteilnetsbetrefber auf Mesinvestitionen cine
Garantic von 8.05 Prozeat Eigenkapiiatrondite, bl
Investitionen in Altanlagen 743 Piozent. Diese
Betpige woaden in die Netzentpolte cingereshnot
tmd von de Srom wad Gaskunden barahik Dio
Festlezung von Eigenkapitalionditen in diesar
Hehe erfolgt durch die Bundesnelzagenter.

Wer sich nickt wehet ...

e Retzentgelte werden awar von der Bundes-
netzageniur genehmist. Sie konnen aber den-
ooch Gberhéiin sein und Yormiten dann von MHerz
betreiem maricigefordert werden, Das mag sus
heutijrerSicht utepisch erscheipes. Aberba den
Portg! wosten der Poct ist genay dies geschehen,
Cheufrhie Fors wwurde von der Byndesnstzagen-
b genehmigy. bnd diete Genehmigang witnde
spiiler vom Bundesverwaltungsgericht file nich-
Lig erkbirr und aufgehoben. Die Kbiger konnten
die uberhobren Fos tokosten zuriickverlangen
{BVerw Ax 6 C 3,14, Urtell vora 5, August 2015)
Bei den Neizentgelten wird eine kritische Pro-

fung der Geuelmipung datturcl: eescliwert, dess’

die Bundesnetzagentur nicht einmal Hhren ge-
setzlichien Vemffcmhclmnga-pmchmn nach-
“komax, wis dietudiec .:l‘m:spamm Aetizlie dér
Netggullerong vop infrallGMP fr Auftrg von
Agora Encraiewende Kar anfreige.
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»> Fnrtsetmng Kindertagesstitien

Einsparpotentia! durch bessers Regalungs~
elnsteflong

; EIn konkoretrs Beisyel, borreutvony Umveltnetz.

werk, zuigt das Problem vird die Losnug, In einer
indertngesstiitts fimden Wwir eine Hezung it
Fwel HejeRaddson wod 2wl dlwron GasBrenn.
wertkessidn in Kaskade geschaltet Viessmann

Vitoehens 200} fuldusive Warmwassarversonging, i
Die veralicie komplizixia Regelung konnie yn

Hausmelster nichit progransridery werden. An
Ferlen- wind Pelertngen worde durchpgeheizt,
Aus diesrm Grumde wirde 2012 ine neue, anch
ThrLaden Jeicht bedienbare digirale Regelang
mitelaz: sogenannten Einschaltoptinterung
{Kishacks:Poter, HRY 20§ eincebaur, Mehrere
grayierende Installatlonsfehier fzum Beitpiel
felsche Verhabelung) duzch einen drtiichen
Handwerksbetrieb konnten erss nach mebir als

tinex Hejzperiode wnd pur mitwols unserer Da-
- Ienleggermesrungen disgnostiziert und daraus |

hin belioben werder. Instetlationsbetriche s

Meiscnicht in der Lage, Dxtenloggurmassungen |
and nxul-Grarﬁlamm machen) In der Abbildung
-Bndet man den jahilichen, witterungsberei- i
nigtens Casverbraneh, der sich wm 34 Prozeng |

erringert hat.

TR M Mty | e .t . 3 soarar R k.

! Das Beispiel zalgt, dass e Optinterung di
1 Regelungseindelfungen aina sehr rentabla [
: ringinvestive Bnergiesparmalinghme dirsiells,
; die sich rohon nach sin bis Twel Hfeizperivden
¢ amortisiert, Der Binsparexfolg ist allesding: nur
| dann von Dauer, werm dic sich von Jahy 2u Jehe
; dndernden Férien- uud Feiextige immer wieder
neu einprogrammiect werd:m. Hierbcd ist ot cine
_ sehrgrofie Arbeltserleichterung ind darmit such
i Kostenersparnis, wenn alie Fericnbilticke ciner

Relzperiade i einer sinzipen Sirzung elnpro-
' Eramtlert wetden Konnen,

-‘ I-’ltdben Aclcurmnu
{3h), longlshilges Mitghar
EmBund der Energiever-
Braucher &Y, bat Physty
stadlert und angasfust
alch 3in Ueaselto e verk
Kuche Rheln-biosel 4,V
Untardieser Adresse findus
man such ine austihiiche
Zysammofassung dor

Kitb-i.ln.msur.hunggnals
| de

Doventiad: wvussty

.|| Oerhutorist vatarder E-Maii-Adiesse N
P Wbestsckermann@fieenst.sa svelchar,
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[ Beratungsfolge _ 7 Sitzungstermin
Stadtrat : 25.01.2018

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 15.02.2018

Betreff e |
Uberpriifung der Heizungsanlagen stadtischer Kindertagestiitten
Inhalt der Mitteilung:

1. Aktueller Bauzustand der Wénneerzeugungsanlagen in Kitas und Grundschulen der Stadt Bad
Kreuznach:

a. Alle Wéirmeerzeugungsanlagen im Stadtgebiet Bad Kreuznach sind auf den neuesten
energetischen Stand gebracht, vielfach auch in Verbindung mit den dazugehérenden
flankierenden MaRnahmen, wie Dammung der Gebaudehulie und hydraulischem
Abgleich der Verrohrung und der Heizkorper.

b. Inder KiTa in Ippesheim ist der Kessel alt und muss mittelfristig emeuert werden, sofern
Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen. ‘

c. Die Wérmeerzeugungsanlagen der Kita Kunterbunt und KiTa Hessel in Bad Munster
sind jeweils Baujahr 2013. Der Heizkessel in der Grundschule BME ist ca.12 Jahre alt.

d. Altere Anlagen werden im Zuge der jahrlich anstehenden InstandhaltungsmaBnahmen
sukzessive erneuert, inshesondere in Verbindung mit den ebenfalls wichtigen
flankierenden MaRnahmen.

2. Somit kann zunachst festgehalten werden, dass wir alte ung uneffiziente Anlagen durch
erheblich leistungsreduzierte Anlagen ausgetauscht haben ung je nach Haushaltslage dies
weiter vorantreiben werden.

a. Herr Frenger, unser Energiebeauftragter, hat die Einregulierungen begleitet und betreut
die Wartungen. Nach seiner Aussage sind die Anlagen an gie Bedirfnisse angepasst
dimensioniert und einreguliert.

b. Beiden Neuanlagen wurde ein hydraulischer Abgleich durchgefuhrt, dieser ist die
Grundlage fur Energiseffizienz.

c. Das Problem ist wohl eher das Nutzerverhalten, also spezieli das LUftungsthema.
Verhaltensregeln und -anweisungen gibt es, diese sind aber im Tagesgeschift oftmals
schwer umsetzbar.

d. Akuten Handlungsbedarf sehen wir daher derzait nicht. Das Thema Heizen und
Energieverbrauch ist Teil unseres Tagesgeschiftes, die Mitarbeiter des Bauamtes sind
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Amtliche Bekanntmachungen und Versteigerungen
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Tagesordnung der Sitzup das Ausschusses fir Stadiplanung, Bauwe-
sen, Umwelt Eqm:l Verkehr agrn Donnerciag, den 15.02.201, 3 i

8, Ul 17:30 Uhr im .
Sitzungszimmer des Elee-Liebler-Hauaes, Stromberger aeser -5 Uhr
he Sitzung ' : :

%ﬂdl;?iluggsvoﬂaga: Sachstand Priifung der Brickenbauwerke und deren
BN

Haus der Stadigeschichts, Innenputzarbelten; Auftragsvargabe
Denkmalgerachte Sanierung des Gebaudes Briickes 1; Kostert und Termina

auungsplan .Zwischen Nahs, KurhausstiaBe ung Dr.-Alions-Gam
StraBe'" (Nr. 12/13); Beschiuss Ober das Bebauungskonzept s

Bebeuungsplan ,SchiossgariensiraBe®, 6. Anderurig
2. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offeniage
b. Beschluss tber Anderungen der Planung

©. Beschiuss zur ernisyten Offenlege

d Anpassung des Flachennuizungsplanes

‘8. Erhebung von Ausbaubeitragen fir den Ausbay der RoBstraBe nordlich des
Kornmarktss; :

a. Festsetzung des Stadlanteiles
b. Erhebung von Vorausleistungen
7. Miteilungen und Anfragen
a: Anfrage der FDP-Fraktion: Mittellung beziiglich der Uberpriifung von
Warmeerzeugungsan!agsn in Kindertagesstitten ‘
Nichidfientliche Shtzung - :
8. Miteilungen und Anfragen
Stadbwrwaltung Bad Kteuznach, Stadtbauamt;
Dr. Heike Kastar-Meurer, Oberblirgermeisterin
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vom:
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Tagesordnung der Sitzung des Auvsschusses fiir Stadtplanung, Bauwegen,
Umwelt und Verkehr am Domuerstag, den 15.02.2018, um I7:20 Uhy im
Siteungszimmer deg Eise-Liebler-Hauges, Stromberger Strafe 1
Offentliche Sitzung :

1. Mitteilungsvorlage: Sachatend Prifung dey Briickenbauwerke und deyen
Zugtand oy . '
2. Haus der Stadtgeschichte, Innenputzarheiten; Auftragsvergabe
3. Denkmalgerechte Sanierung des Gebfudes Briickes. 1; Kosten und Ter-
mine
4. Bebauungsplan  Zmischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfons-Gamp.
StraBe” (Nr. 12/13); Beschluss diber das Bebauumgskonzept
6. Bebauungsplan ~Schloasgartenstrae”, 8, And. :
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b.  Beschluss iiber Anderingen der Plamung
¢.  Beschlusg zuy erneuten Offenlage
d. Anpassung deg Flﬁchennutzungsplanes .
6. Erhebung von Ausbaubeitrigen fiir don Augbau der RoBstraBe nordlch
des Kommarkteg;
2. Festsetzung deg Stadtanteiles
b. Erhebung wop Vorausleistungen
7. Mitteilmgen und Anfragen
&. Anfrage der FDP-Fraktion; Mitteilung beziiglich der Uberprifung
. von Wﬁrmeerzeugimgaaﬂlagen in Kindertagesstitten -
Nichetfentliche Sitzung . 5
8. Mitteilungen und Anfragen
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadthanamt
Dr. Heike Kastor-Meuver, Oberbiirgermeisterin .



