Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
650 25.05.2018 18/206

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

Bauliches Grundschulkonzept; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlief3t, den Auftrag fur das bauliche Grundschulkonzept zum Angebotspreis von brutto
117.265,56 €, an das Buro GPE Projekt zu erteilen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 9
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Aufgrund der zum Teil bereits Gberlasteten Grundschulen, des zu erwartenden Bevdlkerungszuwachses und
der notwendigen Umstrukturierung der vorhandenen Grundschulen auf Ganztagsschulen, wurde ein
Schulentwicklungsplan bei der Projektgruppe biregio in Bonn beauftragt. Die Studie wurde im Dezember
2016 fertiggestellt.

Sie beinhaltet eine detaillierte Untersuchung beziglich der vorhandenen Schilerzahlen an den
Grundschulen und der zu erwartenden Schiilerzahlentwicklung. Die Handlungsempfehlungen wiederum
enthalten mehrere Varianten und konnten noch nicht abschlieRend geklart werden.

Um notwendige Sanierungs- und ErweiterungsmalRnahmen in den Grundschulen in den néachsten Jahren
gemal eines abgestimmten Gesamtplans entwickeln und umsetzen zu kénnen, fehlt eine spezifizierte
Betrachtung im Hinblick auf die Entwicklung in Bad Kreuznach und eine konkretere Handlungs- und
Planungsempfehlung.

Daraufhin wurde die Leistungsanforderung fir eine konkretere Entwicklung eines Grundschulkonzepts
verfasst:

LAufgabenstellung der hier ausgeschriebenen Planungsleistung ist die Umsetzung des
Schulentwicklungsplans bzgl. zukinftiger Bauaufgaben und Budgeteinteilungen bis 2030 im Hinblick auf die
kommunalen, planerischen, technischen, padagogischen und finanziellen Méglichkeiten.” (Auszug aus der
Leistungsanforderung). Weiterhin ist die Zuteilung der Schulbezirke zu tUberprifen und ggf. neu zu fassen.

Im November 2017 wurden 6 Biros angefragt, ob sie Interesse haben, fir die Planung einer baulichen
Grundschulkonzeption fur Bad Kreuznach ein Angebot abzugeben.

Drei Biros sind dieser Aufforderung gefolgt und haben ihr Angebot und eine entsprechende Erlauterung
eingereicht.

Nach den jeweiligen Prasentationsterminen hatten die Biros die Gelegenheit ihr Angebot nochmals zu
Uberarbeiten.

Nach einer in der Angebotsaufforderung bereits bekannt gemachten Bewertungsmatrix wurden die
Angebote von Herrn Christ, Frau Gigga, Herrn Bernd und Frau Post beurteilt.

Aufgrund dieser Bewertung wird der Planungsauftrag fur die Entwicklung des baulichen Grundschulkonzepts
erteilt.

An erster Stelle in der Bewertung liegt das Angebot der Planungsbiros GPE Projekt.
Die Auftragssumme belduft sich auf brutto 117.265,56 €.

Es ist geplant, die Planungsaufgabe auf die Jahre 2018 und 2019 zu verteilen.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

sffentlich D nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 24.05.2018 18/205

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

Stadtebauliche Erneuerung, Teilprogramm Stadtumbau, ISEK ,,Kernbereich Bad Miinster®;

Vorstellung des Entwurfs zur Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Inhalt der Mitteilung:
1. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Das Planungsburo Firu mbH aus Kaiserslautern wird den Entwurf des ISEKs Stadtumbau ,Kernbe-
reich Bad Munster“ in der Ausschusssitzung vorstellen. Hierbei wird sich das Buro auf die Entwick-
lungsziele und geplanten MalRBnahmen konzentrieren, da die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
erfolgte bereits im Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr und im Ortsbeirat
Bad Minster am Stein-Ebernburg vorgestellt wurden. Aufgrund eines noch abzuwartenden Ab-
stimmungsgespraches mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) kdnnen die Mal3-
nahmenvorschlage erst in der Sitzung vollstéandig vorgestellt werden.

Das ISEK formuliert finf verschiedene Handlungsschwerpunkte mit jeweils zugeordneten Entwick-
lungszielen. Die Handlungsschwerpunkte mit Entwicklungszielen sind in Anlage 1 dargestellt. Das
Entwicklungsziel der Ersatzfreiraumkante ist noch, je nach Abstimmungsergebnis mit der ADD, zu
erganzen.

2. Abgrenzung des Fordergebietes

Nach der Untersuchung moéglicher Erweiterungen des Plangebietes soll das vorlaufige Untersu-
chungsgebiet um die Griinflichen/ den Platzbereich am nérdlichen Kapitan-Lorenz-Ufer/ Na-
hestralRe erganzt werden. Durch diese Erganzung kann eine einheitliche Aufwertung und zusam-
menhangende Gestaltung des Kapitdn-Lorenz-Ufers erfolgen.

Der Kunapark in der Gemarkung Ebernburg soll nicht in das Férdergebiet aufgenommen werden.
Auch wenn die Flache des Kunaparks als untergenutzt angesehen werden kann, so bildet sie auf-
grund der Trennung durch die Nahe keine rGumliche Einheit mit dem Kurpark in Bad Munster. Des
Weiteren bestehen hier keine groben Gestaltungmangel, so dass in Anbetracht des zur Verfligung
stehenden finanziellen Rahmens ein Aufnahme in das Férdergebiet nicht empfohlen wird.

Die Wohnbau- bzw. Kurgebietsflache nordwestlich der Kurhausstraf3e bis zur Berliner StrafRe soll
ebenfalls nicht in das Forderprogramm aufgenommen werden. Gemal Bestandsanalyse befinden
sich die in dem Bereich Uberwiegend vorhandenen Wohngebaude in einem guten Zustand. Fir die
leer stehenden Grundstiicke des ehemaligen Kurhotels an der Kurhausstraf3e und der ehemaligen
LVA-Klinik wurden bereits die Bebauungsplane geéndert, so dass eine Nachnutzung der privaten




Fortsetzung

Grundstiicke erfolgen kann. Fiur beide Grundsticke bestehen bereits konkrete Bauabsichten
gem. Bebauungsplan. Des Weiteren wurde auch der Bebauungsplan fir eine Erweiterung der
Geriatrischen Fachklinik erarbeitet, so dass diese auch eine Aufwertung erfahrt. Auch wenn die
Rheingrafenstral3e, insbesondere nach Fertigstellung der Baumaflinahmen auf den Flachen der
Geriatrie und der LVA einer Sanierung bedarf, so wird diese mit Blick auf die zur Verfiigung ste-
henden Fordermittel nicht mit ins Fordergebiet aufgenommen. Eine Sanierung der Stral3e, wel-
che sich Uber Anliegerbeitrage mitfinanziert, kann auch bei Bedarf unabhangig vom Stadtumbau,
jedoch abgestimmt auf das StrafRenbild der Kurhausstral3e, durchgefihrt werden.

Der Wanderweg zur Gans soll ebenfalls nicht in das Fordergebiet aufgenommen werden. Zum
einen entspricht die Errichtung bzw. Sanierung eines Wanderwegs nicht der Forderkulisse des
Stadtumbaus und zum anderen kénnen hierfiir andere Fordermittel, wie z.B. aus dem LEADER-
Projekt beantragt werden.

Der Vorschlag zur Abgrenzung des Foérdergebietes ,Stadtumbau Kernbereich Bad Minster® ist
in Anlage 2 dargestellt.

3. Bisheriger Verfahrensablauf:
Bewerbung zum Foérderprogramm

Gemal Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr vom
18.02.2016 hatte die Verwaltung am 19.02.2016 die Bewerbung zum Férderprogramm ,Stad-
tumbau West* beim Ministerium des Innern, fir Sport und Infrastruktur des Landes Rheinland-
Pfalz eingereicht. Hierzu wurden im Vorfeld ein Bericht Giber den stadtebaulichen Handlungsbe-
darf, die geplanten MalBhahmen sowie ein Vorschlag zum abgegrenzten Plangebiet durch die
Verwaltung erarbeitet.

Stadtratsbeschluss zur vorbereitenden Untersuchung

Der Stadtrat hatte am 27.10.2016 die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Prifung der
Sanierungsbediirftigkeit oder erforderlicher stadtebaulicher Entwicklungsmalnahmen nach dem
BauGB sowie die vorlaufige Festlegung eines Untersuchungsgebietes beschlossen. Dieser Be-
schluss stand unter dem Vorbehalt und der Mal3gabe eines positiven Bewilligungsbescheides
seitens der zustandigen Bewilligungsbehérde (Ministerium des Innern und fur Sport).

Zusage des Ministeriums und vorbereitende Untersuchungen

Mit Datum vom 26.10.2016 erfolgte die Zusage des Ministeriums zum Forderantrag, sodass im
nachsten Schritt die vorbereitenden Untersuchungen gem. § 140 und 141 BauGB eingeleitet
werden konnen. Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es unter anderem, grundlegende
Untersuchungen (z. B. Ermittlung von Kenndaten zur sozio-6konomischen und demographi-
schen Entwicklung) durchzufiihren, die Ziele und Zwecke der Sanierung zu bestimmen und zu
erdrtern und entsprechende stadtebauliche Planungen vorzubereiten.

Bekanntmachung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes und Einleitung der vorberei-
tenden Untersuchungen

Der Beschluss zur Bekanntmachung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes erfolgte am
15.12.2016 durch den Stadtrat. Das vorlaufige Untersuchungsgebiet sowie der Einleitungsbe-
schluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen wurden am 17.01.2017 ortsublich bekannt
gemacht.
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Auftragsvergabe zur Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes

Die Planungsleistung zur Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde im Marz 2017 deutschlandweit ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt das Planungsbiiro
Firu mbH aus Kaiserslautern.

Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits am 08.02.2017 fand eine Auftaktveranstaltung zur allgemeinen Information sowie zur
Beteiligung in Form einer Starken-Schwéachen-Abfrage statt. Nachdem das im Juni 2017 beauf-
tragte Planungsbuiro die Arbeiten aufgenommen hatte, fand am 25.09.2017 ein Burgerworkshop,
am 27.09.2017 ein Familienworkshop und am 03.11.2017 eine Stadtsafari mit einer Grundschul-
klasse aus Bad Munster am Stein-Ebernburg statt. Zusatzlich wurde eine Befragung an der Re-
alschule Plus am Rotenfels durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Veranstaltungen wurden in das
ISEK eingearbeitet.

4. Weitere Vorgehensweise:

Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Nach Vorstellung des Entwurfs zum ISEK soll den politischen Gremien die Mdglichkeit zur Bera-
tung gegeben werden. Hierzu werden die Unterlagen des ISEK noch zur Verfigung gestellt.
Nach der Sommerpause soll im August gem. § 171b Abs. 3 BauGB nach §139 BauGB die Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1-4 und 6 BauGB
durchgefiihrt werden. Die Trager 6ffentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme ge-
beten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet und der Abwagung zugefihrt. Nach
erfolgter Zustimmung durch die politischen Gremien wird das ISEK der ADD zur Prifung und
Abstimmung vorgelegt.

Beschluss des ISEKs

Nach erfolgter Abstimmung mit der ADD wird das ISEK dem Ausschuss fiir Stadtplanung, Bau-
wesen, Umwelt und Verkehr und dem Ortsbeirat Bad Minster am Stein-Ebernburg vorgelegt,
bevor es durch den Stadtrat beschlossen wird.

Anlagen:
1. Handlungsfelder und Entwicklungsziele

2. Abgrenzungsvorschlag des Fdordergebietes




Handlungsschwerpunkte im Stadtumbaugebiet

Auf der Grundlage der Strategie und den Ergebnissen aus den Bestandsanalysebetrachtungen fiir das
Stadtumbaugebiet sowie vor dem Hintergrund der Notwendigkeit zeitlicher und inhaltlicher
Prioritaten wurden folgende Handlungsschwerpunkte identifiziert. Dabei kann zwischen
thematischen und raumlichen Handlungsschwerpunkten unterschieden werden.

Thematische Handlungsschwerpunkte:

= Handlungsschwerpunkt 1: Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
= Handlungsschwerpunkt 2: Aufwertung von Straf3en

= Handlungsschwerpunkt 3: Aufwertung des Immobilienbestandes

= Handlungsschwerpunkt 4: Etablierung von Folgenutzungsmoglichkeiten

= Handlungsschwerpunkt 5: Rlickbau nicht mehr benétigter Kurinfrastruktur

Raumliche Handlungsschwerpunkte:

=  Goetheplatz

= Kurpark

= Kurpark Il

= Gradierwerk Ost

= Ehemaliges Hallenbewegungsbad und Freiflache
= Wegeachse Goetheplatz — Promenade zur Nahe
= Kurmittelhaus

= Kapitan-Lorenz-Ufer

= Kurhausstralle

= Fihrhaus / Huttental

= Grinflache am Naheradweg

= Strafle Salinenhof

= Freibad

= Minigolfanlage



Handlungsschwerpunkt 1:

Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS STADTUMBAUGEBIET

RAUMLICHE
ZUORDNUNG

= Attraktiveren des Kapitdn-Lorenz-Ufers als Promenade
= Herstellung der Barrierefreiheit im Untersuchungsgebiet
= Neugestaltung Kurpark Il

= Gestalterische Aufwertung des Goetheplatzes als
Eingangsbereich des Kurgebietes

= Gestalterische Aufwertung des Kurpark |

= Etablierung einer Zwischennutzung auf der Freiflache des
ehemaligen Hallenbewegungsbades

=  Gestalterische Aufwertung des Huttentals

= Gestalterische Aufwertung der Griinfliche am
Naheradweg

= Gestalterische Aufwertung StraRe Salinenhof

=  Kapitdn-Lorenz-Ufer
= Kurparkll

=  Goetheplatz

= Kurpark

= Ehemaliges
Hallenbewegungsbad
und Freiflache

= Kurhausstralle
=  Huttental

= Grinflaiche am
Naheradweg

=  Strale Salinenhof

Handlungsschwerpunkt 2:

Aufwertung von StraRen

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS STADTUMBAUGEBIET

RAUMLICHE
ZUORDNUNG

= Aufwertung des Kapitan-Lorenz-Ufers als shared-space

= Aufwertung der KurhausstralRe als attraktive
FuRgangerzone

= Aufwertung der StraRe Salinenhof als verkehrsberuhigter
Bereich

= Kapitdn-Lorenz-Ufer
= KurhausstraRe

=  StraRe Salinenhof

= NahestraBe

Handlungsschwerpunkt 3:

Aufwertung des Immobilienbestandes

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS STADTUMBAUGEBIET

RAUMLICHE
ZUORDNUNG

= |nvestoren/Kiufersuche fiir das Kurmittelhaus
= Sanierung Kurmittelhaus

= Sanierung privater Bausubstanz

= Kurmittelhaus
= Kapitén-Lorenz-Ufer
= Naheradweg




Handlungsschwerpunkt 4:

Etablierung von Folgenutzungsmaéglichkeiten

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS STADTUMBAUGEBIET | RAUMLICHE
ZUORDNUNG
= Etablierung von Nutzungsmoglichkeiten aufRerhalb der = Kurpark Il
Kurnutzung und fiir andere Zielgruppen im Kurpark Il = Kurmittelhaus
= Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Nutzungsfindung = Freifliche ehem.
fur das Kurmittelhaus Ha”enbewegungsbad
= Zwischennutzung fir die Freifliche des ehemaligen = Freibad

Hallenbewegungsbades =  Minigolfanlage

= |deenentwicklung fiir eine moglicherweise notwendige
Folgenutzung im Bereich Freibad / Minigolfanlage

Handlungsschwerpunkt 5:

Riickbau nicht mehr benétigter Kurinfrastruktur

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS STADTUMBAUGEBIET RAUMLICHE
ZUORDNUNG
= Rickbau von nicht mehr bendétigten Kuranlagen im Kurpark | =  Vollstédndiges
Il Kurgebiet

= Rickbau Hallenbewegungsbad
= Erkundung der Soleleitungen

= Rickbau nicht mehr bendétigter Soleleitungen und
zugehoriger Infrastruktur

Die Entwicklungsziele flir das Gradierwerk Ost werden nach Abstimmung mit der ADD erganzt.



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 29.05.2018 18/212

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Betreff

Aufstellung Bebauungsplan ,,Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfons-Gamp-Strae“
(Nr. 12/13)

a. Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
b. Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan

c. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

d. Durchfiihrungsvertrag

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. Uber den Antrag des Vorhabentragers zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemaR §12
Abs. 2 BauGB positiv zu entscheiden und

b. zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches zwischen Nahe, KurhausstrafRe und Dr.-Alfons-
Gamp-Stral3e die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu beschlie3en. Der
Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,,Zwischen Nahe, KurhausstrafRe und Dr.-Alfons-Gamp-
Stralde” (Nr. 12/13). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beige-
flgten Lageplan zu entnehmen.

c. dem beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweltprifung
mit Umweltbericht (8 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen, die Verwaltung zu beauftragen, das Ver-
fahren weiter voranzutreiben und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Behtrden gemalf § 4 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

d. die Verwaltung mit der Abstimmung eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager zu
beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018 11
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand

Das Gebiet zwischen Nahe, Dr. Alfons-Gamp-Stral3e, der Bebauung KurhausstraRe 10a-d und der
Kurhausstral3e ist bebaut und wird seit etwa 55 Jahren durch die Augusta-Klinik (Rheumatologie,

Orthopé&die und Physikalische Medizin) genutzt.

Die vorhandene Geb&udestruktur der Augusta-Klinik (rote Markierung im unten abgebildeten Luft-
bild) stellt sich &ul3erst heterogen dar. Geb&udehdhen, Dachformen und Strukturen spiegeln die
Entwicklung der Nutzung wieder und ergeben einen langgestreckten Gebaudekomplex, der durch

An- und Verbindungsbauten ein Grof3teil des Gelandes umfasst.

PN - 2
Luftbild mit vorgesehenem Planbereich (weifle Linie) und der bisherigen Bebauungsstruktur (rote Linie)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:

Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Stellungnahme der Augusta-Klinik (20.08.2015)

+Wie allen Beteiligten bekannt ist, besteht die derzeitige Klinik aus mehreren Gebaudeteilen, die
unterschiedliche Altersstrukturen haben. Die lteren Teile wurden in der Vergangenheit mit neue-
ren Gebauden verbunden, aber zu einem Zeitpunkt wo das Thema ,Barrierefreiheit” nicht bewuft
war. Wir haben daher in der Vergangenheit im Rahmen unserer Mdglichkeiten entsprechende
umfangreiche Umbaumal3nahmen durchgefihrt, um den Grol3teil der Gebéaudeflachen barrierefrei
Zu gestalten, teilweise mit Rampen um das unterschiedliche Niveau der verschiedenen Gebaude-
teile auszugleichen.

Die zukinftige Entwicklung im Gesundheitswesen erfordert jedoch u.a. eine durchgéngige behin-
dertengerechte Lésung mit entsprechender technischer Infrastruktur wie etwa einem grof3erem
Aufzug, der in den jetzigem Gebaude nicht installiert werden kann. Gleichzeitig ist das Klinikge-
baude an der Kurhausstrasse mit keinem Aufzug ausgestattet und auch wirtschaftlich nicht um-
ristbar. Ein weiteres Problem ergibt sich bei einer Aufstockung der Betten beim Nachweis der
Parkplatze, die ohne Tiefgarage nicht nachgewiesen werden kénnen. Daher ist die einzig sinnvol-
le Losung eine komplette Neuplanung der Gebaude mit Gesundheitseinrichtung und Wohnen im
Quartier.”

Zu Beschlussvorschlag a. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In seiner Sitzung vom 15.02.2018 hat der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr entschieden, dass das Verfahren als Vorhabenbezogener Bebauungsplan weiter gefiihrt
werden soll. (Grenzbeschreibung Anlage 1)

Mit Schreiben vom 25.05.2018 hat der Vorhabentrager den Antrag auf Einleitung des Verfahrens
gestellt. (Anlage 2). Weiterhin hat er Planunterlagen mit Datum 18.05.2018 beigefligt, auf deren
Basis die weitere Planung ful3en soll. (Anlage 3).

Zu Beschlussvorschlag b. Ziel des Bebauungsplanes

Der Gebaudebestand der Augusta-Klinik ist sanierungsbedurftig und nur unter hohem wirtschaftli-
chem Aufwand zu optimieren. Aus vorgenannten Griinden soll der zusammenhéngende Gebau-
dekomplex durch eine Neubebauung ersetzt werden.

Die bisherige aus verschiedenen Baukorpern zusammengesetzte Bebauung soll durch Einzel-
baukoérper aufgeldst werden und so eine stadtebauliche Auflockerung bewirken. Hierdurch sollen
ebenfalls Blickbeziehungen zwischen der Kurhausstral3e Uber einen neuen Platz zur Nahe hin
geschaffen werden. Im Erdgeschoss sollen offentliche Nutzungen den Charakter der Kurhaus-
stral3e starken.

Die Geb&aude direkt an der Kurhausstral3e sollen sich in der Hohe den Hbhen der bestehenden
Gebaude angleichen. Auch die Art der Dachneigung und Dachart soll sich, dem Charakter der
Kurhausstral3e entsprechend, in der neuen Bebauung wieder spiegeln.

Zurzeit befinden sich die Grundstiicke im Bereich des § 34 BauGB. Dies bedeutet, eine Neupla-
nung muss sich lediglich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ,einfugen®. Damit
bestehen nur sehr geringe Einflussmdéglichkeiten der Stadt auf die konkrete Planung.

Auf der Siudseite wurde bereits der Bebauungsplan Nr. 12/12 aufgestellt, um die gewachsene
Bebauung stadtebaulich zu ordnen und fir die Zukunft eine zielgerichtete Entwicklung zu ermdg-




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.3)

lichen.

Zur Entwicklung eines nachhaltigen stadtebaulichen Projektes ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag c. Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfuhrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wird, um eine umfassende Betei-

ligung der Offentlichkeit und der Behorden zu ermdglichen, am zweistufigen Beteiligungsverfah-

ren festgehalten.

Die Ziele des Klimaschutzes (u.a. Verringerung von Warmeinseleffekten) sollen bei der Planung

durch entsprechende Festsetzungen (Baumpflanzungen, Fassaden-/ oder Dachbegriinung) be-

rticksichtigt werden.

Anlage
1. Grenzbeschreibung
2. Antrag des Vorhabentragers
3. Plane des Vorhabentragers




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
"Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfons-Gamp-StraRe"
(12/13)

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 67

StralBenmitte Dr.-Alfons-Gamp-Stralle; Nordwest- und Westgrenze Flur 67 Nr. 64/5; West- und
Nordwestgrenze Flur 67 Nr. 132/69; Ostgrenzen Flur 67 Nr. 132/69, 71, 70; Stidost- und Westgrenze Flur
67 Nr. 132/69; Sudostgrenze Flur 67 Nr. 64/5; Ostgrenze Flur 67 Nr. 64/1; Nordwestgrenze Flur 67 Nr.
64/3; Ostgrenzen Flur 67 Nr.64/3, 67/3; Sudostgrenze Flur 67 Nr. 67/3

.  Flur2s an

Sowet |

Aufum SchloBber g

dHVIN

biet

GrofRe des Plangebietes ca. 0,53 ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 15.05.2018 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungsplane\B-Plan_12-13\Planung\Uebersicht 15.05.2018.dwg



Umnutzung Augustaklinik Bad Kreuznach Architekturburo Thiele

[

GrundstiicksgroBe insgesamt 5.013 m?,
geplante Aufteilung:

Klinikbereich: 2.167 m?

Wohnbereich: 2.846 m?

Strukturdaten SO (Kurgebiet)

1) GRZ 10,62

GrundstiicksgroBe Klinik: 2167 m?
Grundflache Geb3ude: 1133 m?
Grundflache Terrasse: 215 m?2
Grundflédche Dachilberstinde, Balkone, Vordacher: 0 m?
Sonstiges 0 m?
Summe aller Grundflachen I: 1348 m?

2) GRZ110,76

Grundflache Garagen, Carport, Tiefgaragen o. a Flachen 0 m?
Grundflache offene Stellplatze 0 m?
Grundflache Zufahrt 19 m?
Grundflache Gehwege (fuBlaufig) 278 m?
GrundflacheNebenanlagen (z.B. Gartenh&user) 0 m?
Sonstiges (z. B. Unterbauung des Grundstiickes) 0 m?
E m [ j | Summe aller Grundflachen II: 297 m?2
v { 3) GFZ 2,09

GrundstiicksgroBe Klinik: 2167 m?

HAUS 2 §
Zeltdach ‘; EG 1133 m;
_______________ IV + STFG ‘: 1.0G6 1133 m
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o ! 2.0G 1133 m?2
. i 3.0G 1133 m?
A R O R T TR e T BTN B A NN S TR | | :‘ Attika Klinik (NiCht VoIIgeschoB) 0 m?
3 { Summe aller Grundflachen: 4532 m?
' L |
S| ; Strukturdaten WA (allgemeines Wohngebiet)
] '1 1) GRZ1 0,42
777777777777777777 GrundstiicksgroBe Wohnbereich: 2846 m?
| o Grundflache Gebaude: 1061 m?
‘; o - Grundflache Terrassen: 121 m?
| Grundflédche Dachuliberstiande, Balkone, Vordacher: m?2
| KLINIK ¥ 23 Sonstiges m?
' LIl Flachdach ? X g5 Summe aller Grundflachen I: 1182 m?
| extensiv begriint :
1 IV + STF% 2) GRZ 110,57

K

Quartiorsplaty '. Grundflache Garagen, Carport, Tiefgaragen o. a Flachen 0 m?
: Grundflache offene Stellplatze 0 m?
E Grundflache Zufahrt 0 m?
| ' Grundflache Gehwege (fuRliufig) 317 m?
| L GrundflacheNebenanlagen (z.B. Gartenh&user) 120 m?
\ B Sonstiges (z. B. Unterbauung des Grundstiickes) 0 m?
Summe aller Grundflachen I: 437 m?
- R
y F. - et 3) GFZ 1,37
|t ¢ GrundstiicksgroRe Wohnbereich: 2846 m?
EG 1061 m?2
1.0G 1061 m?2
2.0G 1061 m?
3.0G 707 m?
Lageplan 1:500 Summe aller Grundflichen: 3890 m?2
24,03
~
20,64
~
18,80 FH
8,02 h4 | | +
) Avv17,3o 1661 vca. 17,4
36,00 N v 15,65
15,20 © LT LT L ’
R — pvig 1 2
L L L LI I I I I
saadtilllins il T | | e 2
1 ] |I I 7 ; — ?,- .
S — | | I ]
S — | | | ]
L)L | = L | \ [ i
— 24
Hotel Fiirstenhof 4 Dr. Alfons Gamp StraRe " Klinik " Bestand " Haus 3 " Bestand "
Ansicht KurhausstraRe M 1:250
22,50
<7
- 19,40
_ B < 18,80
pvig
| ‘ 17,14 Kurhausstr. 11
| | | | | ‘ 316’52 - T Y15 46 Kurhausstr. 11
Js20 | | | | | [ L
] I T 11 I ] [ [T T T
I

Asklepios Kurstift Kurklinik Kurhausstralle . KurhausstraBe 13 L

-
B
R

Ansicht Dr. Alfons Gamp StraRe M 1:250

First 123,50
19,50
<

Traufe 118,39
14,39
SAVA

, 2,155
.
¥

8,71
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| 1%774 . \
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Haus 01 Asklepios Kurstift

Ansicht Nordwest (Nahe) M 1:250



Umnutzung Augustaklinik Bad Kreuznach Architekturburo Thiele

ol

e Ermittlung des Stellplatzbedarfs

(/ R Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Umfang Berechnungs-Grundlage  Stpl.- Bedarf
e 1 Wohngebiude

| 1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebadude mit Wohnungen 1 Stpl. je Wohnung<50gm 16 Wohnungen 1 16
! T 1,5 Stpl je Wohnung >50 gm 39 Wohnungen 1,5 59
‘; — 1.3 Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 22 Wohnungen 0,2 4
L t ) 77 WE Gesamt

3 | 2 Gebdude mit Biiro- Verwaltungs- und

‘; 1 } Praxisrdaumen

i ‘ \ 2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20-30 m? 431 m? Nutzflache 25 17
! x Lj (Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- Nutzflache, mind. 3 Stp.

| I & raume, Arztpraxen u. dergleichen)

| ? | % - (Klinikflachen im EG werden als Arztpraxen berechnet)

; 6 Gaststatten und Beherbungsbetriebe

| g anzm 6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 6-12 m? 92 m? Gastraum 9 10
1 , b ! (30 % der Bistroflache werden als 6ffentliche Gaststéatte berechnet) Gastraum

‘ ‘ ; o 7 Krankenanstalten
‘ ! 7.2  Krankenhauser von uberortlicher Bedeutung 1 Stpl. Je 3-4 Betten 24 Betten 3,5 7

i ‘, ' (z.B. Schwerpunktkrankenhauser, Privatkliniken)
- Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze nach Nutzungsart und GroRe 113
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, = /=
/ / . \\\ S
@
:“Optionz;I
;2. Ebegne/ ;
Stape/!parker /,‘/,’
Tiefgarage M 1:500
(108 Kfz-Stpl)
17,30
16,74 <
4 <
Traufe 118,39 2 15,20
14,64 t ~z

13,51°
Av4

10,0}/\
XZ

12,83°
7

= e

o | T g UH

|
|
|
|
|
|

L L)L L L 0,00 = 104,00 miiNN 0.00
Tiefgarage
Nahe Haus 01 Haus 02 Haus 03 KurhausstraRe KurhausstraRe 5
Querschnitt M 1:250
24,03
X2
18,80
| T TT
16,74 o
> | | e 16,09
15,20 15,20 >
< S < i
- \
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| ~ 4
| —— S S Er—— — ] ik
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Haus 02 Klinik Dr. Alfons Gamp StraRe Hotel Fiirstenhof

Langsschnitt M 1:250
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