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Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Stadtrat, die
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Problembeschreibung/Begrindung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 eine Richtlinie zur Gestaltung von Son-
dernutzungen in der FuRgadngerzone und dem Briickenschlag beschlossen.

Der 6ffentliche StraBenraum dient dem Gemeingebrauch.

In der FuRgangerzone befinden sich bauliche Anlagen und Einrichtungen, die das stadtische
Leben eines Mittelzentrums wie der Stadt Bad Kreuznach pragen. Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetriebe sowie 6ffentliche Einrichtungen (Bibliothek, Wochenmarkt)
sind dort angesiedelt und I6sen Besucherstréme, auch aus dem Umland, aus.

Die StralRen der Innenstadt dienen der ErschlieRung und dem Ziel- und Quellverkehr der dort
befindlichen baulichen Anlagen und Einrichtungen.

Die vom Stadtrat beschlossene Richtlinie regelt die Gestaltung der den Gemeingebrauch Uber-
schreitenden Nutzung (Sondernutzung) und gewahrleistet durch die Bindungswirkung der Ver-
waltung die Gleichbehandlung aller Antragstellenden.

Mit ihr soll erreicht werden, dass Sondernutzungen nicht stéren und belasten, sondern viel-
mehr den StraRenraum beleben und bereichern. Sie soll einer Uberfrachtung des 6ffentlichen
Verkehrsraums mit Sondernutzungen entgegenwirken und dem Schutz des StraRenbildes und
-zweckes dienen. Der Nutzung einer Fuldgangerzone immanent ist das mdglichst ungehinderte
Flanieren, welches durch ein UbermaR an Sondernutzung erheblich eingeschrankt werden
kann.

Dennoch kann gerade in der Oster- und Weihnachtszeit in der Innenstadt eine Sondernutzung
durch mobile Verkaufseinrichtungen den StralRenraum zusétzlich bereichern und der Erwar-
tungshaltung der Flanierenden gerecht werden, z.B. in der Weihnachtszeit ein fiir diese Zeit
typisches Angebot an mobilen Imbiss- oder Verkaufsstdnden vorzufinden.

Auch anlédsslich von Veranstaltungen in der Innenstadt kann durch eine Ausweitung der bisher
erlaubten Standzeiten der Anregung der Standbetreibenden Rechnung getragen werden, die
Standzeiten nicht ausschlieRlich auf den Veranstaltungstag zu beschrénken, sondern freitags
und samstags unmittelbar vor der Veranstaltung zuzulassen.

Daher soll die beschlossene Richtlinie unter Il. Nr. 4 gedndert und die erlaubten Standzeiten fir
mobile Verkaufseinrichtungen auf die Dauer des Nikolausmarktes und der Osterferien sowie
auf die Freitage und Samstage unmittelbar vor Veranstaltungen ausgeweitet werden.

Die geplante Ausweitung der Standzeiten kann gerade noch als ausreichend maRvoll angese-
hen werden, ohne den Zweck der Richtlinie ernsthaft zu gefdhrden und ist mit dem Planungs-
amt abgestimmt.
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ENTWURF

Anderung der Richtlinie der Stadt Bad Kreuznach
fir die Gestaltung von Sondernutzungen in der FuRgangerzone und im
Briickenschlag (Alte Nahebriicke, Miihlenteichbriicke),
beschlossen vom Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seiner Sitzung am 00.00.2018

Die vorgenannte und vom Stadtrat in seiner Sitzung am 29.06.2017 beschlossene Richtli-
nie wird unter Il. Ziffer 4 wie folgt gedndert:

4. Selbstandige Verkaufseinrichtungen

Selbstandige mobile oder feste Verkaufseinrichtungen wie Verkaufs- und Imbisswa-
gen oder -buden sind im Rahmen der 6rtlichen Méglichkeiten in der Zeit ab Beginn
des Nikolausmarktes bis zum 6. Januar eines jeden Jahres sowie in den Osterferien
wahrend der allgemeinen Verkaufszeiten zulassig.

Ebenso sind Verkaufseinrichtungen im Sinne des Satzes 1 bei Veranstaltungen wie
verkaufsoffener Sonntag, Briickenfest, Altstadtfest o. 4. am jeweils unmittelbar vor
der Veranstaltung liegenden Freitag und Samstag im Rahmen der ortlichen Maglich-
keiten wahrend der allgemeinen Verkaufszeiten zulassig.
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Derzeitige Richtlinie im Volltext

Richtlinie der Stadt Bad Kreuznach

fur die Gestaltung von Sondernutzungen in der FuBgédngerzone und im

Briickenschlag (Alte Nahebriicke, Miihlenteichbriicke),

beschlossen vom Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seiner Sitzung am 29.06.2017

. Mit der Anwendung dieser Richtlinie soll die Attraktivitat der Bad Kreuznacher Fu3-

gangerzone in der Innenstadt dadurch erh6ht werden, dass Sondernutzungen den
StraBenraum beleben und bereichern, nicht aber stéren und belasten. Ziel ist der
Schutz des StraRenbildes und einer Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums mit priva-
ten Waren- und Werbestandern entgegenzuwirken und einen Beitrag zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat von Bad Kreuznach zu leisten. Sondernutzungen sollen
Riicksicht auf die vielfdltigen Anspriiche nehmen, die an die FuBgédngerzone gestellt
werden.

. Um dies zu erreichen, werden nachstehend Grundsatze formuliert, die die stadtische

Verwaltung bei der Erteilung von Sondernutzungen in ihrer Ermessensausiibung bin-
den und so die Gleichbehandlung aller Antragsteller gewahrleisten.

. Bisher genehmigte, dieser Richtlinie aber nicht entsprechende Sondernutzungen diir-

fen fiir einen Zeitraum von 2 Jahren ab Inkrafttreten dieser Richtlinie weiterbenutzt
werden. Das AusmaR bisher genehmigter Sondernutzungsflachen ist von dieser
Ubergangsregelung nicht betroffen.

. Wie bisher sind die Rettungswege und die Aufstellflaichen fiur Rettungsfahrzeuge

generell freizuhalten; geplante Sondernutzungsflachen sind im Einzelfall mit der Feu-
erwehr (37) abzustimmen.

. Gastronomie, Cafés

a) Im Verkehrsraum ist ausschlieRlich Bewirtung zulassig (keine Lagerung und/oder
Zubereitung).

b) Im Erdgeschoss des Vorderhauses des an den Verkehrsraum angrenzenden Ge-
bdudes muss ein gastronomischer Betrieb ausgeiibt werden.

c) Die zuldssige Betriebsflache im Verkehrsraum darf die Lange der straBenseitigen
Fassade des dazugehdrigen gastronomischen Betriebs grundséatzlich nicht (iber-
schreiten. Ausnahmen sind z.B. bei fehlender Besonnung oder aus gestalteri-
schen Griinden méoglich.

d) Einfriedigungen sind nicht zuldssig, sondern nur einzelne BegriinungsgefiaRe, die
den Gastronomiebetrieb markieren und keine abgrenzende Wirkung besitzen.

e) Moblierungselemente einschlieBlich Begriinungsgefalle sollen aus gestalterisch
hochwertigen Materialien bestehen und eine optisch ansprechende Erscheinung
darstellen.



f) In der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern muss die Farbgebung der
Sonnenschirme auf die Fassade des dazugeho6rigen gastronomischen Betriebs
abgestimmt sein; sie diirfen keine Werbeaufdrucke enthalten.

. Ladengeschafte

Kundenstopper sind nur vor der stralBenseitigen Fassade des dazugehérigen Laden-
geschafts zuldssig. Gleiches gilt fiir BegriinungsgefaRe; Ziffer Il. 1. e) ist entspre-
chend anzuwenden.

. Das Aufstellen von privaten Fahrradstandern ist nicht zulassig.

. Selbstandige Verkaufseinrichtungen

Selbstandige mobile oder feste Verkaufseinrichtungen wie Verkaufs- und Imbisswa-
gen oder -buden sind im Rahmen der 6rtlichen Mdglichkeiten in der Zeit vom 1. Ad-
vent bis zum 6. Januar eines jeden Jahres wahrend der allgemeinen Verkaufszeiten
zulassig.

. Ein Weinstand eines ortsansassigen Weingutes ist an Wochenmarkttagen auRerhalb
des Wochenmarktgelandes neben dem ,,Originale-Brunnen” zulassig.
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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018

Betreff

Ausbauprogramm und Auftragsvergabe Tiefbauarbeiten Ausbau des Kornmarktes und der
RofRstralRe nordlich des Kornmarktes;

a) Beschluss Ausbauprogramm

b) Beschluss Auftragsvergabe Tiefbauarbeiten

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss beschlief3t,
a) das Ausbauprogramm fir den Ausbau des Kornmarktes und der Rol3stralRe nordlich des
Kornmarktes
b) den Auftrag fur die Tiefbauarbeiten zum Angebotspreis von brutto 972.383,97 € an die
Firma Gerharz GmbH aus Bad Kreuznach zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018 2
Beratung

Beratungsergebnis
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Problembeschreibung / Begriindung

Zu a) Ausbauprogramm zur Umgestaltung Kornmarkt

Der Kornmarkt befindet sich im Zentrum der Stadt Bad Kreuznach und grenzt an die Nahebricke
an, auf der sich die Brickenhauser, die Wahrzeichen der Stadt Bad Kreuznach, befinden. Der
Platz hat eine zentrale Bedeutung fur die Stadt und wird derzeit vom Wochenmarkt und als Platz
fur besondere Veranstaltungen genutzt.

Die Stadt Bad Kreuznach beabsichtigt den Kornmarkt umzugestalten. Ziel ist es, die Aufenthalts-
qualitat zu verbessern und eine barrierefreie sowie klimaverbessernde Platzgestaltung von
Fassade zu Fassade (Nord/Sld, Ost/West) unter Einbindung der ,RoR3strafl’e” und der ,Mann-
heimer Stral’e“ zu erreichen.

Die funktionelle Durchfiihrung des zweimal wdchentlich stattfindenden Wochenmarktes sowie von
Grol3- und Kleinveranstaltungen wird nicht beeintrachtigt.

Der umzugestaltende Bereich umfasst den Kornmarkt, die im Bereich des Kornmarkts
angrenzende Mannheimer Straf3e und die im Bereich des Kornmarktes angrenzende Rol3stral3e.
Die Gesamtflache betragt ca. 3.400 gm.

Der Platz soll barrierefrei gestaltet werden. Hierzu ist geplant, die Flache des Platzes so
anzuheben, dass eine stufenlose ErschlielBung moglich ist. In Teilbereichen sind Auffillungen bis
zu 70 cm noétig. Die Rampe und die Treppe zur Sparkasse sowie die Ubergdnge zu den bereits
bestehenden StralRen werden entsprechend angepasst.

Es werden sichere, taktil und visuell wahrnehmbare Abgrenzungen verschiedener Funktionsbe-
reiche, insbesondere fiir blinde und sehbehinderte Menschen, hergestelit.

Bei Marktbetrieb und Veranstaltungen wird die Verkehrsflache durch PKW- und LKW-Befahrung
beansprucht, in der Mannheimer Stral3e findet Lieferverkehr mit Fahrzeugen des

Schwerverkehrs statt.

Der Ausbau der befestigten Flachen wird gem. RStO 12, Belastungsklasse Bk 3.2 ausgefuhrt. Es
werden Frostschutz- und Tragschichten gemaf DIN 18315 eingebaut.

Die Herstellung der befestigten Flachen erfolgt durch grof3formatige Betonsteinplatten in Langen
30-60 cm, Breite 30 cm, und Betonsteinpflaster in Lange 40 cm und Breite 15 cm, Verlegung im
Reihenverband. Alle Betonsteine haben eine Dicke von 18 cm und einen Verschiebeschutz. In den
Folgejahren wird auch die Fuf3géangerzone in der Mannheimer Stral3e neu gestaltet. Das Farbkon-
zept greift die Farben in der bereits ausgebauten und an die Mannheimer Stral3e angrenzenden
Kreuzstral3e und auf der alten Nahebricke auf.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Der Platz wird umlaufend durch eine Pflasterrinne eingefasst, die den Platz zusammen mit den
StraRenablaufen an der tiefsten Stelle in der Mitte des Platzes entwéssert. Die notwendigen
neuen Entwasserungsleitungen werden im Rahmen der Umbaumal3nahme neu verlegt und an
den bereits im Jahr 2012 im Vorgriff auf die geplante Umbaumalnahme erneuerten Kanal ange-
schlossen.

Die Ubergéange zum vorhandenen Bestand der RoR- und Miihlenstrale werden mit Rampen-
steinen hergestellt. Damit werden minimale Hohenunterschiede ausgeglichen.

Der Brunnen wird von der seitlichen Lage Ecke Mannheimer StraRe/ Rol3stralRe in die Platzmitte
versetzt. Dazu wird der Brunnen einschlief3lich Betriebstechnik komplett neu aufgebaut. Lediglich
die vorhandenen Originale-Figuren werden demontiert, aufbereitet und in der Brunnenmitte
wieder eingebaut.

Um den Brunnen werden bespielbare Bodensprudler platziert.

Der Platz wird durch Baumpflanzungen begrint. Hierdurch soll neben einer optischen Aufwertung
eine Klimaverbesserung auf dem Platz im Sommer erreicht werden.

Es sind ca. 18 Laubbaume als Hochstamm vorgesehen. Die Baume werden zum einen Teil in
Uberpflasterbare Baumscheiben, einschl. Wurzelbewéasserung und Beliftung oder zum anderen
Teil in Pflanzbeete gepflanzt. Die Pflanzbeete werden mit Stahleinfassungen in unterschiedlichen
Hohen, als Aufkantung zum Belag der befestigten Flachen, eingefasst.

Die dunkelfarbigen Stahlkanten stellen einen Kontrast zu dem helleren Pflaster dar.

Mittels Lichtstelen im Systemmast wird eine DIN-gerechte Beleuchtung hergestellt. Die Masthéhe
der Leuchten betragt 5 m. Um die Platzmitte besser auszuleuchten werden zwei Systemmasten
Hoéhe 10 m mit je einem 30-Strahler Modul (im Dauerbetrieb) an den Stirnseiten des Kornmarktes
installiert. Weiterhin werden der Brunnen und die Bodensprudler mit Lichtspots angestrahlt.

Der Platz wird mit folgender Ausstattung gebaut:

- ca. 11 Sitzbanke mit einer Holzauflage und entsprechenden Abfallbehaltern

- an den Platzeingdngen werden Dog-Stationen installiert

- ca. 12 Fahrradanlehnbtigel aus Flachstahl, die auf drei Stellen verteilt werden

- eine Spielmoglichkeit fir Kinder wird eingerichtet.

- Bodenhdlsen fiir Sonnenschirme

- Lieferung und Einbau von Unterflur-Elektroverteilern mit auspflasterbarem Klappdeckel zur
Nutzung wahrend der Markttage und bei Veranstaltungen

Zwischen der Rof3stral3e und der Mannheimer Strafl3e und dem Kornmarkt werden herausnehm-
bare Poller mit Bodenhulsen eingebaut, um vor unbefugtem Befahren mit Kraftfahrzeugen zu
schitzen. Die Poller sind baugleich mit den Pollern, die am Aufgang zur alten Nahebricke
stehen. Die Rol3stralRe wird durchgangig ohne Hochbordsteine gepflastert. Die Fahrspur wird
durch Markierungsnéagel auf dem Pflaster markiert. Das Parken soll durch eine Kombination von
Pollern und Blumenkibeln verhindert werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Alle Leitungen der Stadtwerke, also Strom, Gas und Wasser wurden im Vorfeld der Baumalf3-
nahme erneuert.

Alle sonstigen Versorgungstrager wurden im Vorfeld angeschrieben.
Lediglich die Telekom wird wahrend der BaumaflRnahme Glasfaserkabel verlegen.

Fir die Baumal3nahme ist in geringem Umfang Grunderwerb notwendig.

In einem Blrgergesprach am 01.02.18 um 19.00 Uhr wird die Umgestaltungsmal3nahme der
Offentlichkeit prasentiert.

Zu b)
Zur Submission am 21.12.2017 lagen 10 Angebote vor.

Nach Prifung und Wertung der Angebote ist die Fa. Gerharz GmbH mit einem Angebotspreis in
Hohe von 972.383,97 € brutto preisglnstigster und wirtschaftlichster Bieter. Die Firma ist fir ihre
Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Mit den Arbeiten soll witterungsabhangig Ende Februar begonnen werden, es ist eine Bauzeit von
10 Monaten veranschlagt. Bei guter Witterung kénnte die Malinahme noch in diesem Jahr abge-
schlossen werden.

Im Haushaltsplan der Stadt stehen im Budget (Deckungskreis) der Investitionsma3nahmen 54110
ausreichende Mittel fur das Jahr 2018 zur Verfligung.

Wir schlagen daher vor, den Auftrag zum Angebotspreis von 972.383,97 € brutto an die
Fa. Gerharz GmbH zu vergeben.

Das Submissionsergebnis mit der Bieterreihenfolge wird im nichtoffentlichen Teil der Sitzung be-
kannt gegeben.
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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018

Betreff

Erhebung von Ausbaubeitragen fir den Ausbau des Kornmarktes und der Rof3straRe nord-
lich des Kornmarktes;

a) Festsetzung der jeweiligen Stadtanteile

b) Erhebung von Vorausleistungen

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

1. fir den Ausbau des Kornmarktes
a) den Stadtanteil am beitragsfahigen Aufwand auf 50 % festzusetzen,
b) zu beschlieRen, Vorausleistungen in Hohe der voraussichtlichen endgiiltigen Beitrage zu erhe-
ben,

2. fur den Ausbau der RoR3stralRe nérdlich des Kornmarktes
a) den Stadtanteil am beitragsfahigen Aufwand auf 60 % festzusetzen,
b) zu beschliel3en, Vorausleistungen in Hohe der voraussichtlichen endgultigen Beitrage zu erhe-
ben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018 3
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Der Kornmarkt unter Einbeziehung der 6stlich des bisherigen Kornmarktes verlaufenden Mann-
heimer Strafl3e und die nérdlich des Kornmarktes gelegene Teilstrecke der Rol3stralRe sollen ein-
heitlich ausgebaut werden. Wéahrend der bisherige Kornmarkt und die Teilstrecke der bisherigen
Mannheimer Straf3e Ful3géngerzone bleiben, wird die ndrdlich des Kornmarktes verlaufende Teil-
strecke der Rol3stralRe verkehrsberuhigter Bereich bleiben.

Da eine Fuf3gangerzone und ein verkehrsberuhigter Bereich unterschiedliche Verkehrsfunktionen
erfillen, missen die beiden Bereiche beitragsrechtlich jeweils fur sich betrachtet werden (es han-
delt sich beitragsrechtlich um zwei Verkehrsanlagen).

Eine Folge davon ist, dass die von der Stadt zu tragenden Anteile am beitragsfahigen Auf-
wand fur beide Verkehrsanlagen gesondert festzusetzen sind.

Gemall § 10 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes muss bei der Ermittlung der Beitrage ein
dem Vorteil der Allgemeinheit entsprechender Teil (Stadtanteil) aul3er Ansatz bleiben, der dem
Verkehrsaufkommen entspricht, das nicht den Beitragspflichtigen zuzurechnen ist.

Das Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz hat fiir die Bemessung des Stadtanteiles Fallgrup-
pen entwickelt:

25 % bei geringem Durchgangs-, aber ganz Uberwiegendem Anliegerverkehr,

35-45 % bei erhéhtem Durchgangs-, aber noch tiberwiegendem Anliegerverkehr,

55-65 % bei Uberwiegendem Durchgangsverkehr,

70 % bei ganz tGberwiegendem Durchgangs-, aber nur wenig Anliegerverkehr.

Jeglicher Ziel- und Quellverkehr, der nicht einen Anlieger der jeweiligen Verkehrsanlage zum Ziel
hat bzw. von diesem ausgeht, ist als ,Durchgangsverkehr zu qualifizieren, d. h. von der Allge-
meinheit zu tragen.

Dabei ist nach der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz entscheidend
auf die zahlenmaRige Relation der Verkehrsfrequenzen des Anliegerverkehrs einerseits und des
allgemeinen Durchgangsverkehrs andererseits abzustellen. Bei der Festlegung des Gemeindean-
teils sind die Lage der zur Beurteilung anstehenden StralRe innerhalb des jeweiligen Gemeindege-
biets und die sich danach voraussichtlich ergebenden Verkehrsstrome zu bericksichtigen.

Zu 1a)

Die Verkehrsanlage Kornmarkt, die nach dem Ausbau auch eine Teilstrecke der Mannheimer
StralRe umfassen wird, ist eine Ful3gangerzone. Daher findet dort nur Ful3gangerverkehr statt. An-
liegerverkehr sind die Grundstiicke, von denen aus Zugang zur Verkehrsanlage genommen wer-
den kann; dies sind insbesondere die Sparkasse, zahlreiche Gastronomiebetriebe und Einzelhan-
delsgeschafte.

Durchgangsverkehr ist der Fuf3gangerverkehr aus und in die Mannheimer Straf3e sudlich des
Kornmarktes, aus und in die Rol3straf3e, aus und in die Mannheimer Stral3e nordlich der Rol3stra-
3e, aus und in die Turmstral3e und aus und in die Riesengasse.

Da der Anliegerverkehr und der Durchgangsverkehr in etwa gleich stark sind, wird ein Stadtanteil
von 50 % vorgeschlagen.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Zu 2 a)

Die Verkehrsanlage RofR3strafl3e nordlich des Kornmarktes hat eine Lange von ca. 45 Metern. Sie
wird als aus beiden Richtungen zu befahrender verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Anlieger-
und Durchgangsverkehr sind in der anliegenden Aufstellung dargestellt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Stadtanteil auf 60 % festzusetzen.

zulbund2b)

Nach 8§ 9 Abs. 1 der Satzung der Stadt Bad Kreuznach tber die Erhebung einmaliger Beitrage fur
den Ausbau o6ffentlicher Verkehrsanlagen v. 18.12.2002 kdnnen ab Beginn einer MaRnahme Vo-

rausleistungen in Héhe der voraussichtlichen Beitrage erhoben werden. Um Finanzierungskosten
weitgehend zu vermeiden, soll von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht werden. Hierzu bedarf

es eines Beschlusses des Stadtrates.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)




Stadtanteil RoRstraBe nordlich des Kornmarktes
Lange der Verkehrsanlage: ca. 41 Meter

Kfz.-Verkehr

Radverkehr

FuRgéangerverkehr

Anliegerverkehr

Heranfahren bis zu den
Anliegergrundstiicken ist
grundséatzlich méglich, auch wenn
das Parken durch bauliche
Malnahmen verhindert wird

Wie Ful3gangerverkehr

Zu / von

e den Grundstliicken an der
Nordseite der Verkehrsanlage
(Gastronomiebetriebe und
Grundstiick Mannheimer StralRe
104)

e der Sparkasse

e dem Grundstick Mannheimer
StraRe 77

Durchgangsverkehr | ¢ Aus / in Ro3straRe westlich der Ausbauflache Aus /in
- insbesondere auch zum Parkhaus Sparkasse, e Kornmarkt einschl. der
- aber auch Umfahrungsverkehr aus WilhelmstralR3e in Richtung ausgebauten Mannheimer StralRe
Schlossplatz, Kurgebiet (Kaiser-Wilhelm-StraRe, Dr.-Karl-Aschoff- e Mannheimer Stral3e sldlich des
StralRe), Salinenstral3e) Kornmarktes (FulRgéangerzone)
e aus /in MihlenstralRe e Turmstral3e
e zum / vom Kornmarkt (Zufahrt fir Marktbeschicker an zwei Vormittagen e Mannheimer StralRe noérdlich der
in der Woche), aulBerdem Anlieferverkehr in die FuRgangerzone Rolstralde
(Kornmarkt, Mannheimer Stral3e) e Rol3stral’e westlich der
Ausbauflache
e Mduhlenstral3e
Fallgruppe Uberwiegender Durchgangsverkehr, Uberwiegender Durchgangsverkehr, Uberwiegender Durchgangsverkehr,

65 %

60 %

60 %

Vorgeschlagener
Stadtanteil

60 %




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 10.01.2018 16/336

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 17.11.2016

Stadtrat 24.11.2016

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018

Betreff

Mobil- und Infopunkt am Bahnhof Bad Kreuznach

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss beschlief3t, die Planung fir den Mobil- und Infopunkt auf Basis der aktuellen
Kostenberechnung vom Januar 2018 weiter zu fiuhren, die Bauantragsunterlagen zu erstellen, den Bauantrag
einzureichen und nach Erteilung der Baugenehmigung mit der Baumaf3nahme zu beginnen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.01.2018 4
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Fur eine verkehrsmitteliibergreifende Mobilitatsstation hatte die Stadt Bad Kreuznach im April 2016 an dem
Bundeswettbewerb ,Klimaschutz im Radverkehr” mit der Projektskizze ,Mobil und Infopunkt am Bahnhof*
teilgenommen. Die Idee und Konzeption basiert auf der Errichtung eines gesicherten Fahrradparkhauses mit
ca. 400 Fahrradabstellplatzen sowie einem Dienstleistungscenter fir (Rad)Tourismus, E-Mobilitat,
Stadtinformation und Informationen zum 6ffentlichen Personennahverkehr. Aus allen eingereichten
Projektskizzen sucht der Férdermittelgeber Bewerbungen heraus, die Modellcharakter haben.

Mit Schreiben vom 13.08.2016 erhielten wir vom Projekttréger Julich die erfreuliche Nachricht, dass wir
unter den 183 eingegangenen Bewerbungen ausgewahlt wurden. Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom
24.11.2016 wurde die Planung fortgefuihrt und der detaillierte Férderantrag gestellt. Die seinerzeit vom Rat
freigegebene Summe fir das Gesamtprojet betrug 1,85, Mio. EUR brutto. Nach der Vertiefung der Planung
und der Kostenberechnung wurde der Antrag eingereicht.

Der daraufhin erstellte Zuwendungsbescheid des Projekttrager Jalich, mit dem Férderkennzeichen
03KBR0035 vom 13.07.2017, belauft sich auf 1.666.173 € brutto, das sind 90% der geschatzten
forderfahigen Kosten in Hohe von 1.851.303 € aus dem Jahre 2017, die sich im Rahmen der Fortschreibung
der Entwurfsplanung ergaben. Mit dem Programm werden die Mobilitatsstationen mit einer Férderquote von
70% gefordert, bei finanzschwachen Kommunen mit bis zu 90% der férderfahigen Kosten.

Die aktuelle finale Kostenberechnung incl. nicht forderfahiger Kosten betragt 2.138.328 € brutto. Hinzu
kommen noch 199.332 € brutto fir Abbruch und Entsorgung der bestehenden Gebaude. Nicht férderfahig
sind beispielsweise Honorare der Lph. 8 geméafl HOAI und Teile der Ausstattung. Die Entwurfsplanung
konnte erst nach Vorlage der Gutachten zu Schadstoffen und Bodenqualitét fertig gestellt werden. Weiterhin
wurde die Kostenberechnung bereits mit Einheitspreisen hiterlegt.

Die Kostensteigerung im Vergleich zur Vorstellung des Projektes im November 2016 erklért sich durch eine
detailliertere Bearbeitung der Bauteile und den dazugehérenden Kostenpositionen, wie vom PLUV und
Stadtrat gefordert. Weitere Preissteigerungen ergaben sich durch die Inflationsrate und jahrliche
Kostensteigerungen von 3% durch Auslastung der Baufirmen und dadurch geringer werdenden Wettbewerb.
Zudem ergab sich durch das Baugrundgutachten von der Gesellschaft fir Umwelt- und Geotechnik mbH
vom 16.10.2017 ein héherer Aufwand fir die Grindung aufgrund nicht tragfahiger Bereiche sowie die
Notwendigkeit des Bodenaustauschs wegen verschiedener Schadstoffbelastungen (Zuordnungsklasse 22,
wird als gefahrlicher Abfall eingeordnet).

Der Beschluss vom 24.11.2016 war notwendig um den Fordermittelantrag stellen zu kénnen, erst nach
Eingang des Forderbescheides waren weitere Planungen und Untersuchungen fir detaillierte
Kostenaussagen maglich. Zu diesem Zeitpunkt war die Planung noch nicht sehr weit fortgeschritten.

Folgende Einnahmen werden generiert:

Gewinne aus der geplanten Vermietung der Erdgeschossflachen missen nicht mit dem Fordergeber
verrechnet werden. Ca. 100 gm werden flr 10 €/m? an die Fa. OK Motorrad und ca. 100 m? AuRenflache
werden fir 3 €/m? an die Stadtwerke vermietet. Die restliche Mietflache von ca. 200 m? wird fiir 12 €/m?
ausgeschrieben. Somit ergibt sich eine jahrliche Mieteinnahme von: 44.400 €

Aus der vorhandenen Stellplatzablose kdnnen Mittel fiir eine Verbesserung der Fahrradinfrastruktur in das
Projekt flieBen. Wir gehen z.Zt. von einer Summe von 200.000 € aus. Eine Erlauterung erfolgt im Termin.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Eine Folgekosten und Betriebskostenberechnung wurde durchgefiihrt. Diese wird im Termin vorgestellt. Um
Folgekosten zu verringern wurden bereits Anderungen vorgenommen:

Die Fassade im Obergeschoss erhélt keine Holz- sondern eine geschlossene Polycarbonatverkleidung.
Somit ist die Gebaudehiille geschlossen, verhindert das Eindringen von Tauben, verstarkt das
Sicherheitsgefihl und kann mit der Kunst-am-Bau-Ausschreibung verbunden werden.

Der Holzcluster Zuschuss (80.000 € Férdersumme) muss noch beantragt werden (Konstruktion, Fassade
EG und Innenraumbekleidungen sind aus Holz). Hierzu fanden bereits Vorgesprache mit den
Verantwortlichen statt. Es ist geplant im Termin bereits eine konkrete Aussage treffen zu kénnen.

Aufgrund der zugesagten Foérdergelder, der Mieteinnahmen und der Verwendung von Mitteln aus der
Stellplatzablése hat sich das Projekt innerhalb von rund 10 Jahren amortisiert.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

dffentlich LI nichtsffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtrage)
Stadtplanung und Umwelt 08.01.2018 2017/349
Beratungsfolge Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, 24.01.2018
Umwelt und Verkehr

Betreff:

Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle, 4. Anderung und Erweiterung” (Nr.
11/1A, 4A u. Erw.);

a. Anderung des Geltungsbereichs

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
die Anderung des Geltungsbereichs zu beschlieRen.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bau- 24.01.2018
wesen, Umwelt und Verkehr

Beratung

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l Beschluss

Beschlussaufertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:
Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fiir den Planbereich ein Sondergebiet Kur vor.
Der Ursprungsbebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle” (Nr. 11/1A) ist am
15.03.1991 rechtsverbindlich geworden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes , Sanatori-
umsgebiet Theodorshalle” wurde am 29.06.2017 durch den Stadtrat beschlossen. Fir den
Planbereich wird festgesetzt:
Ursprungsbebauungsplan:
- Flachen fir den Gemeinbedarf
- Sondergebiet Kur
- Verkehrsflachen. Flachen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr, Blrgersteige usw.
- Verkehrsgriinflachen
- Offentliche Parkflachen
- Flachen fir die Forstwirtschaft
- Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
- Zu erhaltende Baume
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der stadt. Be-
triebs- und Verkehrsgesellschaft mbH Bad Kreuznach, dem Fernmeldeamt Bad Kreuz-
nach, den Rhein. Westf. Elektrizitdtswerk BV RNK Bad Kreuznach
- Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemein-
heit

Abbildung 1:Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 11/1A mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

3. Anderung des Bebauungsplanes (Predigerseminar):
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Parkplatz
- Flachen fir Wald
- Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
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Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 11/1A, 3. Anderung mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot
markiert)

Abbildung 3:Luftbild mit vorgesehenem Anderungs- und Erweiterungsbereich (rot markiert)

Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
des Mobilitatskonzeptes Salinental (gemalR Grundsatzbeschluss vom 24.08.2017 durch den
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr) zu schaffen. Darliber hinaus
soll fir das Grundstlick der Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 32 Flurstiicksnummer 90/22
durch entsprechende Festsetzungen das Nutzungsspekturm hinsichtlich kuraffiner Nutzungen
erweitert werden.

Mobilitdtskonzept Salinental:

Die B 48 im Salinental verbindet die beiden Kurgebiete Bad Kreuznach und Bad Miinster am
Stein sowie die Stadt mit dem Umland. Aufgrund der vielfaltigen Nutzungen im Salinental in
den Bereichen Sport, Klinik, Wohnen, Dienstleistung, Freizeit, Tourismus und Kur besteht hier




ein hoher Nutzungsdruck, welcher sich auf das Verkehrsgeschehen, auf den Parkplatzbedarf
und den Parksuchverkehr auswirkt. Aus diesem Anlass wurde ein nachhaltiges Mobilitats-
konzept fir das Salinental entwickelt, welches Malinahmen flr eine vertragliche Abwicklung
des Kfz-, OPNV-, FuR- und Radverkehrs und eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs bein-
haltet.

Des Weiteren ist das vorliegende Mobilitdtskonzept Salinental (Anlage 2) inhaltlich auf die
Ziele des Integrierten Verkehrsentwicklungskonzeptes abgestimmt und berlicksichtigt auch
die Ziele des Masterplans Salinental.

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) hat bei der Vorstellung des Mobilitdtskonzeptes in der Sit-
zung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr vom 24.08.2017
den Entwurf des Mobilitdtskonzeptes beflirwortet und ein Pilotprojekt zur Reduzierung der
Luftschadstoffe (Verwendung eines Bodenbelags und Pflanzung von Mosen, welche die Luft-
schafstoffe binden) in Aussicht gestellt. Die Verwaltung wird diesbezliglich Gesprache mit
dem LBM aufnehmen und mit ihm gemeinsam die Planungen zum Mobilitdtskonzept Salinen-
tal fortfihren.

Im Rahmen der Neuordnung des ruhenden Verkehrs sollen ca. 130 neue Pkw- und 7 neue
Busstellplatze geschaffen werden.

Nachnutzung eines Grundstlicks:

Neben dem Hauptziel des Bebauungsplanes, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umsetzung des Mobilitatskonzeptes Salinental, soll ein vorhandenes Innen-
entwicklungspotential in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden.
Ziel ist es hierbei, durch die Erweiterung von kuraffinen Nutzungen (wie z.B. Wohnen) in den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung neue Nutzungsmdglichkeiten und Entwicklungs-
impulse fir eine Nachnutzung zu schaffen.

Zum Beschlussvorschlag:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll insgesamt auf das Notwendigste reduziert
werden. Hierfir werden groRere, private Grundstiicke herausgenommen und kleine Teil-
grundsticke erganzt. Durch die Herausnahme der privaten Grundstlicke kann die Wahrschein-
lichkeit einer zeitlichen Verzégerung des Verfahrens reduziert werden und es kénnen auch
Kosten eingesprat werden.

Des Weiteren werden Flachen hinzugenommen um FulRwegeverbindungen und —anschlisse
sowie Stellplatzflachen vorausschauend planungsrechtlich zu sichern.

Die vorgesehenen Anderungen des Geltungsbereichs sind in den nachfolgenden Abbildungen
dem bisherigen Geltungsbereich gegeniibergestellt:

1. Herausnahme privater Grundstiicke und Erganzung eines FuRBweges:
Beim FuRweg handelt es sich um eine eigenstandige Parzelle in privatem Eigentum.
Die Parzelle schlief3t stidlich an das Hotel Engel an und verbindet die Heinrich-Held-
Stral3e mit dem Salinental. Der FuRweg ist bisher tiber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Er soll zuklinftig als 6ffentlicher FuRweg
festgesetzt werden. Sofern seitens des Grundstiickseigentiimers ein Bedarf zur Ande-
rung des Bebauungsplan fir die privaten Grundstlicke der ehemaligen Komenda-Klinik
besteht, kann dies Uber ggf. Gber einen stadtebaulichen Vertrag in einem gesonderten
Verfahren erfolgen.




Abbildung 5: Geltungsbereich gem. Auf-

Abbild 4: Gelt bereich . Ande-
stellungsbeschluss raung ertungsbereich gem. Ande

rungsvorschlag

2. Vorausschauende Festsetzung einer Erweitungsflache fir Stellplatze:
Diese Erweiterung ist langfristig in die Zukunft gedacht. Sofern nach Herstellung der
Stellplatze ein weiterer Bedarf an Stellplatzen bestehen sollte, sind die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr weitere Stellplatze gewahrleistet. Dieser Erweiterungs-
madglichkeit liegt das Moblitatskonzept zugrunde. Die in den Geltungsbereich einbezo-
gene Flache beriicksichtigt auch erforderliche Abbéschungen des Geléndes.

Saline Th Faiim

Abbildung 6: Geltungsbe-
reich gem. Aufstellungs-
beschluss

Abbildung 7:: Geltungsbe-
reich gem. Anderungsvor-
schlag

3. Hinzunahme der Zuwegungen:
Des Weiteren wurden alle Zuwege in die Griinanlage (Salinental) sowie die Zufahrten
zur B 48 in den Geltungsbereich lbernommen um somit auch die Anschlussstellen
planungsrechtlich zu sichern.
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Abbildung 9: Geltungsbe.reich gem. Aufstellungsbeschluss

Abbildung 8: Geltungsbereich gem. Anderungsvorschlag

Anlage 1: Grenzbeschreibung

Sichtvermerke der Dezerneten Sichtvermerk der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke

terin Rechtsamt

Sichtvermerke
Kammerei




4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Sanatoriumsgebiet Theodorshalle"
(Nr. 11/1A, 4.Anderung und Erweiterung)

)

)
il
i

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung
Gemarkung Bad Kreuznach Flur 31, Betroffene Grundstiicke:
16/11 (teilweise), 27/9 (teilweise), 27/19, 27/29, 27/30 (teilweise), 27/32 (teilweise) ,27/41 (teilweise), 29,

27/ 58 (teilweise), 31/1 (teilweise), 31/2 (teilweise), 32/2 (teilweise), 35 (teilweise), 54/5 (teilweise), 62/37
(teilweise), 62/39 (teilweise), 70/57 (teilweise), 72/30 (teilweise), 83/55, 84/32 (teilweise).

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 32, Betroffene Grundstiicke:

1/9, 1/44 (teilweise), 84/6 (teilweise), 84/12, 84/16 (teilweise), 84/20, 84/28 (teilweise), 84/30 (teilweise),
84/31 (teilweise), 88/4, 90/8, 90/15 (teilweise), 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 90/23 (teilweise), 91/15,
91/16 (teilweise), 95/4 (teilweise), 95/6, 95/7, 95/10, 95/12 (teilweise), 97/2, 97/3, 97/5, 102/2 (teilweise),
102/4, 102/5, 102/6, 102/7, 102/8, 102/9, 169/35 (teilweise), 175/84, 174/85 (teilweise), 174/86.

N

GroRe des Plangebietes ca. 4,32 ha M 1.10.000

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 04.01.2018 Im Auftrag

K:\b6\FAG1\Amt61\Bauleitplanung\05 B-Plane\Nr. 11-1A 4A und Erweiterung Mobilitatskonzept Salinental\03 Zeichnung\Uebersicht 2018-01-04.dwg



Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Beschlussvorlage

dffentlich LI nichtsffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtrage)
Stadtplanung und Umwelt610 13.12.2017 2017/351
Beratungsfolge Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, 24.01.2018
Umwelt und Verkehr

Betreff:

Aufstellung Bebauungsplan ,Verlangerung Humperdinckstrae und Hohe Bell” (Nr. 5/17)
a. Aufstellungsbeschluss

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. Stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme zur Festlegung eines Anteils fiir Sozialen
Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches zur Verlangerung der Humperdinckstraf3e und
Hohe Bell die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beschlieRen. Der Bebauungsplan erhalt
die Bezeichnung ,Verlangerung Humperdinckstral3e und Hohe Bell” (Nr. 5/17). Die Plange-
bietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigefligten Lageplan zu entnehmen.

b. dem beschleunigten Verfahren gemaf3 §13a und b BauGB und dem Verzicht auf eine Umwelt-
prifung mit Umweltbericht (82 Abs.4 BauGB) zuzustimmen, die Verwaltung zu beauftragen,
das Verfahren weiter voranzutreiben und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
83 Abs.1 BauGB und der Behérden gemaR 84 Abs.1 BauGB zu beschlieRen.

c. die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Vertrages zu beauftragen, der die
Kostentibernahme der Planungskosten zum Bebauungsplan, die Sicherung eines Anteils von
25% Sozialem Wohnungsbau mit Mietpreisbindung (der entstehenden Gesamtwohnflache) si-
chert.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Ausschuss flir Stadtplanung, | 24.01.2018
Bauwesen, Umwelt und Ver-
kehr

Beratung

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

_| Einstimmig _l mehrheit _| vorschlag _| Beschluss

Beschlussaufertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:
Ist-Situation

Im Bereich zwischen HumperdinckstraRe und Hohe Bell liegen Grundstlicke der Stadt Bad
Kreuznach.

Sy,

Sz‘e’iische Grundstticke

Der Flachennutzungsplan stellt flr den Berich bereits Wohnbaufldchen dar:
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Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung

Die DBA Deutsche Bauwert AG hat Interesse die Grundstliicke zu erwerben und Mehrfamili-
enhauser zu errichten.

Weiterhin hat der Investor zugesagt, sich vertraglich zu verpflichten, sozialen Wohnraum in
einem Anteil von 25% der Gesamtwohnflache zu schaffen.

In Zusammenhang mit der Erstellung der Wohnbebauung soll auch die ErschlieBung Richtung
Neubaugebiet Weingarten 2. Bauabschnitt weiter gefiihrt werden.

Das bisher noch in Privatbesitz befindliche Grundstlck wird der Investor ebenfalls erwerben.

N

113
An der hohfg Bell

~ o
/ 4%  Privat- )
grundstiick ¢

Vorauséichtliches P/angebiet,. m)'t u)n/iegenden Plahungen

Der Investor hat sein Bebauungskonzept im Rahmen der Sitzung am 23.11.2017 vorgestellt.
Das Bebauungskonzept wurde grundsatzlich positiv aufgenommen, die weiteren Planungen
sollen daher durch die Fassung des Aufstellungsbeschlusses gestartet werden.




Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteili-

gung

Nach Priafung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfah-

ren nach 8§ 13a und b BauGB (Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) aufgestellt, da

e die nach 8 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 10.000 m? umfasst,

o der Bebauungsplan eine im Anschluss an den Siedlungskorper gelegene Flache umfasst
und damit die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3t.

o durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen.

Far Bebauungsplédne im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung gemai § 2

Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemalR 8§ 2a BauGB sowie von der Angabe nach §

3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, abge-

sehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2

Satz2 BauGB werden im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wird, um eine umfassende

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zu erméglichen, am zweistufigen Beteili-

gungsverfahren festgehalten. Die Ziele des Klimaschutzes werden bei der Planung durch ent-

sprechende Festsetzungen berlicksichtigt und im Rahmen des Verfahrens ausformuliert.

Zu Beschlussvorschlag c. Stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme, zur Festlegung ei-
nes Anteils fiir Sozialen Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

Der Vorhabentrager hat sich bereit erklért, die anfallenden Kosten fir die Planung zu Gber-
nehmen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenentlastung der Stadt abgeschlos-
sen. Weiterhin hat sich der Vorhabentrager bereit erklért, einen Anteil von 25% der entste-
henden Wohnflache als Sozialen Wohnungsbau mit Mietpreisbindung herzustellen.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird nach Abstimmung mit dem Vorhabentrager
und dem Rechtsamt dem Ausschuss und dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt.

AulBerdem hat sich der Investor bereit erklart, die ErschlieBungsmaRnahmen durchzufihren.
Hierzu wird er einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt abschlieRen. Dieser wird separart
durch die Verwaltung in Abstimmung mit dem Investor erarbeitet und dann dem Ausschuss
und dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt werden.

Anlage:
1 Grenzbeschreibung

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerk der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke

terin Rechtsamt

Sichtvermerke
Kammerei




BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
fur den Bereich"Verlangerung HumperdinckstraRe und Hohe Bell" (Nr. 5/17) [hdh 4k 4

Geltungsbereich des Bebauungplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 43, 49

Nordwestgrenzen Flur 49 Nr. 23/6, 21/9; Nordostgrenzen Flur 49 Nr. 21/9, 21/11, Flur 43 Nr. 152, 146/3,
154, 155/2, 156; Sidostgrenzen Flur 43 Nr. 156, 157, 158; Sidwestgrenze Flur 43 Nr. 158,
Verlangerung der Sidwestgrenze Flur 43 Nr. 158 bis zur Nordwestgrenze Flur 43 Nr. 155/2;
Nordwestgrenze Flur 43 Nr. 155/2; Siddwest- und Nordwestgrenze Flur 43 Nr. 154; Stidwestgrenze Flur
43 Nr. 146/3, 152; Sudost- und Stdwestgrenze Flur 49 Nr. 21/11

Grolle des Plangebietes ca. 2,40 ha

M. 1:2500

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt

Bad Kreuznach, den 28.12.2017 Im Auftrag
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