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Beratungsfolge:
Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr

Sitzungsdatum:
06.12.2018

Betreff:

Bebauungsplan "Verlangerung Hohe Bell" (Nr. 5/17)
Prasentation Bauwert - Zustimmung zum Konzept

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

gemald dem Diskussionsergebnis aus dem Ausschuss einem Uberarbeiteten Konzept zuzu-
stimmen und beauftragt die Verwaltung auf dieser Grundlage die Planung voranzutreiben.




10. Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 06.12.2018

zu Drucksachennummer: 18/405 (2017/351)

TOP 1

Erlduterungen

Am 23.11.2017 hat Bauwert das Konzept von GJL Architekten vorgestellt (siehe hierzu Anla-
ge 1). Auf dieser Basis wurde am 24.01.2018 im Ausschuss und am 25.01.2018 im Stadtrat
der Beschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Verlangerung HumperdinckstralRe und
Hohe Bell” (Nr. 5/17) gefasst.

Der Vorhabentréager hat die stadtischen Grundstlicke zwischenzeitlich erworben, der stadte-
bauliche Vertrag zur Kosteniibernahme und zur Herstellung eines Anteils von 15% geférder-
tem Wohnraum wurde ebenfalls geschlossen.

Der Vorhabentrager hat zwischenzeitlich die Planungen weiter entwickelt und ein Uberarbeite-
tes stadtebauliches Konzept vorgelegt (Anlage 2). Der Vorhabentrager wird das Konzept im
Rahmen der Sitzung vorstellen und fir Fragen bereitstehen.

Variante fiir den geférderten Wohnraum

Der Vorhabentrager wird eine Variante fir den geférderten Wohnraum vorstellen:

Ein Haus soll wie geplant mit geférdertem Wohnungsbau entstehen. Damit wird die 15%-
Quote erreicht. Je Wohnung wird 1 Stellplatz hergestellt.

3 Hauser konnten mit mietpreisgeddmpftem Wohnraum, d. h. 10-15 % unter der ortslblichen
Vergleichsmiete, hergestellt werden. Dies unter der Voraussetzung, dass ebenfalls nur 1
Stellplatz je WE in diesen Hausern gefordert wird. Da zwar kleine Wohnungen entstehen sol-
len, jedoch groRer als 50 m?, wéaren 1,5 Stellplatze gemal Verwaltungsvorschrift notwendig.
Der OPNV soll durch eine neue Bushaltestelle in direkter Nachbarschaft gesichert werden.

Intensivierung der Planung

Im November 2017 wurde folgender Entwurf vorgestellt:
>/ i //‘\ ';/\ *

(Grundsticksgrenzen angePagsh
Grundstick 1 +2 ges\amvl\

KL Ao NS e 2
(Auszug aus der Prasentation vom November 2017 — GJL, siehe auch Anlage 1)

Hiermit war eine Einbindung der angrenzenden Reihenhaus-Bebauung (2VG plus DG) gegeben.
Es wurde eine Staffelung von lll + DG zu IV +DG zu V + DG vorgenommen. Es waren 3 Ge-
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baude vorgesehen.
Die Wohneinheiten waren mit 70 Wohneinheiten benannt.
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Fiar den aktuellen Entwurf wurde nun eine Erhéhung der Gebaudekubaturen vorgestellt, die

auch eine VergroRerung der Zahl der Wohneinheiten zur Folge hat.

\\

(Auszug aus dem Entwurf Novmeber 2018 - siehe auch Anlage 2)

Somit sind nun 126 Wohneinheiten vorgesehen (eine Mehrung von 56WE) — dies hat natiirlich

auch einen hoheren Stellplatzbedarf zur Folge.

Zu begrifRRen ist, dass das Staffelgeschoss zur Reihenhausbebauung hin auf voller Ladnge zu-

rickspringt.

Aus Verwaltungssicht sollte jedoch auch eine Staffelung erfolgen, die sich der Umgebungsbe-

bauung besser angleicht:

Haus B.1 V+DG
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Haus B.2 IV +DG
Haus B.3 1ll+DG
Haus B.4 1ll+DG

Damit werden auch die Zahl der Wohneinheiten und der Bedarf an Stellplatzen reduziert.

Auch im oberen Bereich der HumperdinckstralRe w
Ty ;

i

Ep 8
hitekten,

(Auszug aus Entwurf vom November 2017, GJL Arc lsiehe auch Anlage 1)

Urspriinglich waren Terrassenhduser mit Ill4+ DG vorgesehen. Dies ergab 80 Wohneinheiten
(ohne das Grundstlick des Privateigentiimers).

Im neuen Entwurf ergeben sich nun folgende Kenndaten:

128 WE bei IV+DG (eine Erhéhung um 48 Wohneinheiten), ebenfalls ohne das Grundstiick
des Privateigenimers.

il sl

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberblrgermeisterin
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Anlage 1

Prasentation im Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr vom 23.11.2017
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~/ | Bauwert Technischer Ausschuss 23.11.2017
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\.. Liegenschaftskataster

Lageplan Ausschnitt o.M.

88
Rz

Gemeinde:  Bad Kreuznach

Gemarkung: Bad Kreuznach

Flurstiick: 152, 154, u.a

Lage: HumperdinckstraBe

MaBstab 1 :500

Der .
Eine Uberpriifung des tatsachlichen Bestands in der
Ortlichkeit ist nicht erfolgt.

Sinsheim, den 17. August 2017

I

VERMESSUNGSBURO
AMBERGER
Offentiich besteltter Vermessungsingenieur

Stefan Lamberger

Dipl.-Ing. (FH)

MuthstraBe 15 Tel. 07261-9756990
74889 Sinsheim Fax 07261-9756991
lamberger@lamberger.biz
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Stadt Bad Kreuznach
‘Abteilung Stadtplanung und Umwelt
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Lageplan (Bebauung Grundstiick 1 +2 + 3 +4) M 1/1000
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Herleitung Konzept M 1:2000
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Anlage 1 Prasentation 11-2017
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Aufnahme der Ausrichtung der um-
liegenden Bebauungsstruktur (offene
Bauweise, Mehrfamilienhauser entlang
Humperdinkstrasse und Hohe Bell)
Schaffung einer 6ffentlichen, identi-
fikationsstiftenden Quartiersmitte
durchlassige Bebauung zur Wahrung
der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur bei gleichzeitig hoher Nach-
verdichtung zur Schaffung neuen
Wohnraums

Verlegung der Verlangerung Hohe Bell
im westlichen Bereich zur effektiveren
Flachennutzung und harmonischeren
Parksituation

Terrassenhduser im Suden,
Anpassung an Hangsituation
Staffelung der Gebaude um die ,Mitte”
fur optimale Belichtung +

Ausblick Uber die Altstadt
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Gesamtplan Erdgeschoss M 1/1000
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Schema Terrassenhaus_ Perspektive

Beispiele Terrassenhauser
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Ansprechpartner

Anlage 1 Prasentation 11-2017

Hans Jakel

Tel.: 0721 /98179-13
E-Mail: h.jakel@gjl.de

G J L Architekten BDA
Grube Jakel Loffler
Partnerschafts GmbB
Weinbrennerstralte 18
76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 98179-0
Fax: 0721 98179-30

info@gjl.de
www.gjl.de

GJL FREIE ARCHITEKTEN BDA PartGmbB GRUBE JAKEL LOFFLER_WWW.GJL.DE
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E-Mail: l.oppold@gjl.de
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Partnerschafts GmbB
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Julia Jakuboj
Tel.: 0721/ 98179-53
E-Mail: j.jakuboj@gjl.de

G J L Architekten BDA
Grube Jakel Loffler
Partnerschafts GmbB
Weinbrennerstralte 18
76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 98179-0
Fax: 0721 98179-30

info@gjl.de
www.gjl.de
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15-135 DBA, Bad Kreuznach, Humperdinckstralle

Prasentation 16.11.18
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Entwurfsherleitung

« Selbstverstandliche und behutsame

Einbindung in die vorhandene Bebauung

» Aufnahme von Gebaudefluchten
« Definition des Strallenraums
« lockere Bebauung bei gleichzeitiger effizienter

Grundstlicksausnutzung
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Lageplan gesamt [Baufeld A und B] M 1:1000

GJL FREIE ARCHITEKTEN BDA PartGmbB GRUBE JAKEL LOFFLER_WWW.GJL.DE

TOP 1

2018-11-16 [Epy8

, Bad Kreuznach, Humperdinckstr.

15-135_ DBA



10. Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 06.12.2018

Anlage TOP 1: Anlage 2 Prasentation uberarbeiteter Entwurf 11-2018

Schnitt durch Baufeld B

Baufeld B_ Schnitt durch die Reihenhauser
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Schnitt durch Baufeld A
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Uberschlagige Kenndaten der Planung

Bemerkungen:

zu erwartende Rahmenbedingungen B-Plan:
Es handelt sich um ein 13a/ 13 b - Verfahren.
Das Gebiet wird aufgrund der geplanten Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festzusetzen sein. Die BauNVO gibt hierfiir Obergrenzen bzgl.

des Males der baulichen Nutzung vor.

Anlage 2 Prasentation uberarbeiteter Entwurf 11-2018
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Baufeld A+ B
Baufeld Grundstiick Grundflache Geschossflache GFZ GRZ | GRZ 1l GRZ I+I Anzahl WE Stellplatze geschatze Wohnflache
max 1,2 | max 0,4 max 0,6
Baufeld A 8.746 m2 2.896 m2 10.156 m2 1,16 0,33 0,21 0,54 127 191 9.553 m2
Baufeld B 8.873 m? 2.138 m? 9.257 m? 1,04 0,24 0,33 0,57 126 126 8.360 m?
Gesamt 17.619 m2 5.034 m2 19.413 m? 253 317 17.913 m?
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Verschattungsprinzip
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Tageslicht in Innenrdumen DIN 5034-1

Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen” gibt Richtwerte Uber die minimal erforderliche
tigliche Sonnenscheindauer von Aufenthaltsrdumen an; diese sind eine mindestens
einstindige magliche Sonnenscheindauer am 17.1. und eine mindestens 4 stindige
Sonnenscheindauer an den Tag- und Nachtgleichen (21.03. bzw. 23.09.).
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Modellfotos
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Julia Jakuboj

Tel.: 0721/ 98179-53
E-Mail: .jakuboj@gjl.de

G J L Architekten BDA
Grube Jakel Loffler
Partnerschafts GmbB
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Tel.: 0721 98179-0
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Sven Schuler
Tel.: 0721/ 98179-37
E-Mail: s.schuler@gjl.de
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