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STADTVERWALTUNG
BAD KREUZNACH

Beschlussvorlage

Federfiihrung: Stadtplanung und Umwelt Drucksachennummer: 17/184
Aktenzeichen: Beschlussvorlage vom: 24.09.2018
Beteiligungen: Offentlichkeitsstatus: offentlich
Beratungsfolge: TOP-Nr.: Sitzungsdatum:

Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt 1
und Verkehr

17.10.2018

Betreff:

1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes "Konversionsflache Kuhberg/ Rheingrafenstein”

a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

b. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie Behdrdenbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. die Abwéagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behéor-
den nach 84 Abs.1 BauGB gemal Abwéagungsvorschlag (Anlage 1) zu beschliel3en.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach 83 Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschlie-

Ren.




Erlduterungen

Bisherige Rechtssituation

Die in Rede stehende Flache wird aktuell nicht durch den Flachennutzungsplan abgedeckt. Der
Flachennutzungsplan stellt hier eine ,,weil3e Flache” dar, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes noch keine adaquate Nutzung fir die Konversionsflache auf dem Kuh-
berg gefunden wurde.

Um eine bauliche Nutzung auf dem Kuhberg zu ermdglichen, ist zunachst die Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, bevor ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann.

! ingrafenstein” /
raumlicher Teilbereich f gesondeites Verfahren _ ;

Ausschnitt aktueller Flachennutzungsplan mit vorgesehenem Plangebiet
(blau markiert)

Problembeschreibung
Die Freie Waldorfschule Bad Kreuznach benétigt einen Schulstandort auf dem die fiir den

Schulbetrieb erforderlichen Schul- und Nebengebdude errichtet werden kénnen. Aufgrund der
Lage am Kuhberg bietet der Standort ein hohes Potential im Bereich der Umweltbildung. So-
mit stellt eine Schule eine gute Erganzung zum grinen Klassenzimmer sowie einen stadtebau-
lich sinnvollen Ausbau des Kuhbergs zum Standort fir Umweltbildung in Bad Kreuznach dar.
Durch die Ansiedlung einer Schule auf dem Kuhberg kénnen Synergieeffekte zu den bereits
bestehenden Nutzungen (Multifunktionsfeld, griines Klassenzimmer, Freizeitnutzungen) erzielt
und eine Belebung und bessere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur erreicht werden.

Ziel der Anderung
Ziel des Verfahrens ist es, die stadtebauliche Situation auf dem Kuhberg zu ordnen, sowie

Entwicklungsimpulse zu setzen. Weiter tragt die Anderung des Flachennutzungsplanes den
Belangen des Bildungswesens Rechnung, indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein breit gefachertes Bildungsangebot in Bad Kreuznach geschaffen werden.



Die Ergdnzung des Flachennutzungsplanes sieht auf der Konversionsflache ein Sondergebiet
»Bildungseinrichtungen/ Schule/ Kita/ Freizeit/ Sport” vor. Bestehende Anlagen, wie das Multi-
funktionsfeld und das ,Griine Klassenzimmer” sollen auf Ebene der Flachennutzungsplanung,
ebenso wie die vorhandenen Grinstrukturen im Nordosten des Plangebietes, gesichert wer-
den.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung gingen vier Stellungnahmen von Birgern ein. Alle vier Stellung-
nahmen beziehen sich auf die Verkehrssituation in der Rheingrafenstral3e.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 60 Behdrden beteiligt, davon gaben sechs
Hinweise, drei gaben Anregungen ab und 16 hatten keine Bedenken, Hinweise oder Anregun-
gen. 35 Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

e Anregungen zur ErschlieBung

e Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

e Hinweise zu Leitungsverlaufen

e Hinweis zur Berlicksichtigung des Schutzguts Klima
e Hinweise bzgl. Altlasten und Bergbau

Die ausfihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 1 beige-
flgt.

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3 und 4) gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB sowohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:

Abwagung

Grenzbeschreibung

Planzeichnung

Begrindung mit integriertem Umwveltbericht
Biotoptypenkartierung

o RN

Sichtvermerke der Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberblrgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




1. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11) und nahere Umgebung

FLACHENNUTZUNGSPLAN
(1. ERGANZUNG)

fur den Bereich des Bebauungsplanes
,Konversionsflache Kuhberg /

Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11)
und nahere Umgebung

Stadt Bad Kreuznach

AUSWERTUNG / ABWAGUNG

Frihzeitige Beteiligungsverfahren gemat § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Stand der Abwagung: 27.09.2018
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1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und ndhere Umgebung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes ,,Konversionsflache Kuhberg /
Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und nahere Umgebung

Planstand 24.07.2018

Der Auftakt zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand
(nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 06.08.2018) in Form eines 6ffentlichen
Erérterungstermins am 14.08.2018 im Foyer des Verwaltungsgebaudes Hochstralle 48

in der Stadt Bad Kreuznach statt.

Dabei wurden die interessierten Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
Uber sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
des Plangebietes in Betracht kommen, und Gber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung informiert.

Allen Blrgern wurde dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Ergebnisse dieses Erdrterungstermins sind in dem nachfolgend eingefligten Protokoll
dokumentiert, in dem stichwortartig die Fragen und Anregungen aus der Blrgerschaft und

die dazu von den Vertretern der Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt und des Planungsbiros
gegebenen Antworten bzw. Anmerkungen aufgefuhrt sind.
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1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und ndhere Umgebung

| Stadtvervwaltung Bad Kreuznach

Thema Friihzeitige Beteiligung:
1. Ergédnzung des Flichennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der
Konversionsflaiche ,Kuhberg/ Rheingrafenstein”
Protokoll zum Erirterungstermin am 14.08.2018

Erstellt: Schittko 61
Datum: 16.08.2018

VERMERK

Zum Erdrterungstermin erschienen drei Birger sowie ein Vertreter der Waldorfschule Bad Kreuznach.

Mach einer kurzen Einleitung durch die Verwaltung wurde die Planung von Herrn Hampel, Blire Dérhifer &
Partner, vorgestellt, Zur Planung wurden mehrere Hinweise vorgebracht, die sich alle auf die Verlkehrssituation
in der Rheingrafenstralle beziehen.

Blrgeranregung: Entlang der Rheingrafenstrale (von der Nelli-Schmithals-StralZe bis zur Panzer Stralke) sollte
ein FuBweg errichtet werden, um eine sichere, fulBldufige Wegeverbindung durch einen Gehweg (erhdht und
Ausgebaut oder bspw. durch Poller abgegrenzt) zu schaffen.

Seitens der Planung wurde darauf hingewiesen, dass dies nicht abschlieBend im Rahmen der Bauleitplanung und
insbesondere nicht auf der Ebene der Flichennutzungsplanung geregelt werden kann. Allerdings wird dieser
Hinweis von der Verwaltung aufgenommen und in der Verwaltung an die zustdandigen Stellen weiter getragen.

Biirgeranregung: Entlang der Rheingrafenstrale (von der Nelli-Schmithals-StraRe bis zur Panzer Strale) sollte
ein Radweg angelegt werden.

Auch bei dieser Anregung wurde darauf hingewiesen, dass dies nicht auf der Ebene der Fldchennutzungsplan
geklart werden kann, aber die Anregung aufgenommen wird. Auch wurde darauf hingewiesen, dass der Bau von
zusatzlichen FulR- und Radwegen, auch abhdngig von der vorhandenen Stralkenbreite, den
Eigentumsverhaltnissen sowie den zur Verfligung stehenden Haushaltmitteln abhangt.

Biirgeranregung: Des Weiteren wurde seitens eines Anwohners darauf hingewiesen, dass bereits heute viel
Verkehr iber die Rheingrafenstrafe verlduft. Die Pkw-Fahrer wiirden sich im Bereich zwischen Nelli-Schmithals-
Stralfe und Ledderhoser Weg nicht an Geschwindigkeitsbegrenzungen halten und die Verkehrssicherheit
beeintrichtigen. Es werden MaBnahmen gefordert, welche eine Verbesserung der Verkehrssicherheit bewirken.
Die jetzigen geschwindigkeitsreduzierenden MaRnahmen werden zum Teil iiberfahren. Das Unfallpotential ist in
diesem Bereich sehr hoch.

Die Verwaltung erldutert, dass das Problem bereits bekannt ist und hier, unabhdngig von der Planung, eine
Verbesserung herbeigefiihrt werden sollte. Der Hinweis wird aufgenommen und in der Verwaltung weiter
kommuniziert. Seitens der Planung wird ausgefiihrt, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Verkehrsgutachten und ein Lirmschutzgutachten erstellt wird, um gesunde Wohnverhiltnisse zu im Bereich der
Rheingrafenstrae/ Nelli-Schmithals-Strae sich zu stellen.

Seita 1 von 1
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1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und ndhere Umgebung

Daruber hinaus wurden die Vorentwurfs-Unterlagen (Planzeichnung, Begriindung) anschlieRend im
Zeitraum vom 15.08.2018 bis einschlief3lich 31.08.2018 zu jedermanns Einsicht in zwei Verwaltungs-
gebauden der Stadtverwaltung Bad Kreuznach &ffentlich ausgelegt.

Uber die in dem oben aufgefiihrten Vermerk aufgeworfenen Anregungen hinaus haben sich im
Rahmen dieser Offenlage die folgenden Eingabesteller am Verfahren beteiligt und schriftlich

geauBert (Auflistung in der Reihenfolge des Datums des Schreibens):

Lfd. Datum des
Nr. Eingabesteller/in Schreiben Anregung
s
1 | I 25.08.2018 ja
Karl-Steiner-Straie Il
55543 Bad Kreuznach
2 I 27.08.2018 ja
Rheingrafenstraiie |l
55543 Bad Kreuznach
3 | 27.08.2018 ja
Gebrider-Baruch-Stralle [l
55543 Bad Kreuznach
4 | I 30.08.2018 ja
Karl-Steiner-Strale |l
55543 Bad Kreuznach

Die Inhalte der jeweiligen Schreiben sind aus folgender Tabelle ersichtlich.

5% Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwagung: 27.09.2018

Seite 4 von 24



¥¢ UOA G 8)Ieg

810260/ :Bunbemaqy Jep pueis

yoeuznaly| peg Jpels ===

T
e

‘(Bunueyd
-sbunznuusyog|

Jap jreyuisbun

-abay uley yoopal)
191yoeaq usbuniainepy
uapuayajsuagau uap
gewab pun uswwouah
SIUJUUSY INZ PIAN

‘uabesjab Jajiom ug|@1g uabipuelsnz aip ue s})i8Jaqg pun
uswwouabjne Bunjjemia) Jop UOA 8SIoMUIH 9SaIp USpINM
sbuipsa||y ‘usplem jj@baiab (bunuejdsbunzinuuayoe|4

J9p |uaqg Jap JNe JYolu 849puosagsul

pun) Bunuejdyisjneg Jap uswyey Wi JYoiu yone usuuoy
sajaigabue|d sap gleylagne usyolalaq|io] usibesaq

uap Ul Uolen)ISSIyaxIa ) Jap uabuniassagla "usuuy
uaplam pjielsian |eulblew sjjejus|e agelisusielbuiayy
alp Jagn JysyJaAIys|\ UspusueMId nZ shelep

usp pun apuejabsuoisianuoy wap jne Bunueld ajjenpe
aIp yoinp pun uaballloA sya1aq 9SSIUYBUYIOASIYDNID N
usuaISIIY BIp SSEp ‘UdyJawnzue Isi Yoljiziespunio)

"Ua||81s Nz Jayols asalp wn

‘uspJam yliuapIous uswyeuge a1ai3uoy 166 qo pun puis
19]1s19j1yemab Jyayianlys|y Uspuays)siua Yolyoissnelon
wiap JW yone agenS-s|eyiwyoS-i||aN / ageisuajelbulayy
Jap yolaiag wi assiujeylaauyopn uspunsab aip qo ‘usynid
Nz wn ‘uspJam }||81s4a usjyoeinbzinyoswlie] uid yone sie
usjyoenbsiysyia ule |yomos sualyepap-ueidsbunneqag
sop uswyey wi ssep ‘uasamabuly jnelep 19s

1syoeunz ‘uswwouasb siujuuay| Inz usplam asioMulH ai(

iy uazuanbasuoy auley ‘Bunl|eyulasyNSIPUIMYISDD) J9p 3[|0JIUOY UIRY -
agjes1suajelSulayy Jap UanIaIIS UM UOA PUBISNZ JBYDIINE] JAIYIB|Yds -

Bungajagiapalp) uapuauaYIoA) UIp UB Yone uaBuni|eIsuela apjieIsian

LI 1YayJaA[2pUd BIp Ya4np S1alaq Jim puls agjelisuajelSuiayy Jap Jadaljuy sy

uagnIo uaLIpunaLy N

gunyyoeaqayaip 139 Jalyejoiny

uaJyaydan|j|any uataiam Jw Sunjydiplaayoen aryoyls -
(epue@8yazial4 wap jne uadunyjeisueiap
‘plEAMIPEIS WINZ JYDXJaASEN|ISNY ‘©0aL118(aIWOoU0IISED Jap

yanp pun aydopy Jap gjeytauu; SunisejagsiyadJan ajeis syaiag -
:UDIWESNZ UD)UIPag 1ISUN UISSE) I

‘151 19uB1298 JyadJaA UBLULIOJNE YDI|YoBSIE) UBLISIMZUI UBP INj IYDIU Neqsny|
ayoldunids.in Jap ssep ‘uiy ynesep safapy Jasoylappal sap yatauaqgssunznaly|
W1 2Japuosaqsul ‘safe|aglalse|jd sap UapeYIS alp UsINap Jyaw|aip
‘uasyoemas yoIu unisejagsiyadian Uaiallam Jaula agelisuajeldulayy

Jap pueisnz ayalneq ajyaa|yas |1 winz Jap sl Jauiad ‘gqe agensuajesSuiayy
Jap uoA uageuis|alds adiula uaayny jadwaiyny| /s JasoyiappaT
yataJaqsdunznaly qy “y/w Og UOA Jwjodwa ] waula 1w Usayasian
8iduedyunp 1se4 pun usauoz ua18IYniagsIyadyan |19 winz Jw I31ga8uyopn
SBUIBJ Ula Ya4np uaiyny agjelisuajessulayy Jop 911|uyasqeuaydalls agoin

19punw agesisuaelduiayy alp Jne sj|ejuaga alp ‘age.s

-1]|231INg-BYSiZURIY Jap UOA puayadsne ,ijquajesgulayy” Sunjyaiplanyden
1ap Sunpjaimiug a1p a1MOS WINEJUYOA Wanau uoa Sunyjeyas anz p\\H1 s|ewaya
syamspunig sap Suniagnesap ‘Sap Jasoysappal wi neqsSunuyomssoyasan
191)|9259881149) 15B) JAYIRLIYSIA "PAIM UBIYNY JYD)IDA WILYSULIBA NZ 3IP
1115 $2131028ULOAN SaP BUNIYDIPISALIEN D3IEIS BUIS 1BZIBP 18PUI) UILIBUIM
Ua§/eIS UBYISIIPRISIBUU| UDIDISELIDGN 1P SUNJYBILLIN JNZ UOIRUIGUIOYUISEIIS
9S3|p UAZINU JIAIG PUN UISSAYUIaYY UoI8ay J1ap sne Ja|puad "piim 1zinuag
agens Jakaz)y Jap Suniseug ajjaiziyo s|e ,agelisuajesdulayy/agelisiazued”
%2915 21p Bp '19)Se|2q J}Jels JPeISuauU| JAP sNe pun

‘ue (Jyaysandnaziye4 Sunpuiquy/uagens — T'T ) Sungalyasii/y
Plungd Nz uaxyuspag apuad|o} Jim uaplaw agesisuajelduliayy Jap Jadaijuy sje

‘UaJlay pun uaweq a)yaasd 1yas

(8102°'80°6¢

WOA UaqIalyos)
yoeuznaly peg ¢#555
Il 29eNS-1auI8)S-|1ey

BejyosioA

-sbunbemqy

Bunjjemiap Jap Buniauoig pun Buniagny

awyeubun|jais

uii9[@3saqebulg

“IN

Bungabwn aiayeu pun (L 1/6 IN) ,ui@isuajelbuiayy / Biaquny| ayoejsuoisionuoy” sauejdsbunneqag sap yolalag uap Jny
yoeuznaiy peg 1pels Jap saueldsbunzinuuayoe|4 sep bunzuebig °|




¥¢ UOA Q d)I8g 8102°60°/Z :Bunbemqy Jap pueis yoeuzna.} peq IPels =8
bk b

‘uajim nz uadadiua Jasajp wn ‘uajdoydsnzsne|
N UBY21jIYaad ajje FueLuBWLIESNZ WasAIP Ul J18J2g pun awyeusjep] asaip uadad ym puls Jayeq
Woysa sayam Bunziny Jap zuanbaly ap Sunsapjyoseg uapuaydaudsiua Jap pun apuglaBlaziaidg
wnz sig Sunypainz Yw agensuajesduayy Jap neqsny ul@ ssep ‘uayuapag 21y0F uagey I

*yasLIoledigo 151 UaBipuimyasan aiaBuad aule yane afiagiaypuadng Jap ayoH vl ‘auogz g odwa )
pEiuedyainp aury “uaJyey uassawadue suajsdiuam Yoop 1apo ualydIZian jnelep zued 1a pam ‘uazinyl
Nz Sunzinyay 2YJNIUBLLEA 3UIR pAM oBWRE Jamyas Ja8a)uy-IyaN/ia|puad Wap 53 uuam Jnp
ZinyosiaBuedsing usaEye we amos SuniaiznpalsayBIpuIMyIsan Nz USLUILBUGEW UBJUSIZYD ue
143} 53 Y20 NZ LPIINBP ISLIYSNIBA UDP INY JaRBIpurmLdsadyaild 810 ‘uaya) nz a8ap aip ul *, peld Ldig
JuLup] “ we Jawweyapuap, wnz siq Sap Jasoysappa Sunpunwul Jaqn aBiaquaypuadng 1uyasqy|
lul sJapuosaqsul ‘uawyeugely apuadiyniagsiyaan yai|pus 1z3al JNe INSLB JYSW|2IA 1S WIS PI0) SN
uabesab Jayam ua|91S uabipueisnz aip i T T R

ue sjialeq pun CwEEOCogsm mcsu_m>>.5> 19p UOA,, apuERdiRzialg sep "Mzq usydRla nz (agens Jakaz)y) uasylesiyayiandney Jaiapue Bunmsepul
aslemulH asalp uspinm sbuipis|y “uspiem jjeba.sby;, Y2INPEp WN ‘UBGRLANZUBIONA BgensualelSulayy Jap NeGSNY UaUID pINSqe nzapesad so JUPYISID
(Bunuejdsbunzinuuayoe|4 Jap auaqg Jop jne JYOIUgq ‘uagensjaids apuadayue pun uauoz g¢ odway yunp sa s 13exdan -1a1qaduyop sadiiamydoy
8Japuosaqsul UCJV OCJCN_Qu_m_jmm 19p uswyeyie adiagiaypuadng 1ap ayoy ge ageljsuajelduiayy aip wn puni jaiqag ajwesad sep apanm paidizuoy

Wi Jyoiu yone usuuQy sajaigabue|d sap gleylagyne UBPUEISNZ USYISIOBYD JILU USBUN)|BISUBIBATDID) |30 dIapuosagsul
er_o_@._@ﬂ__wn_. Cwummmmﬂ C®U C_ CO_HND:ww._r_Gv_._®>J m._un__._:v_ wap lne USBUNIUDLUIRNIRZIRNY J2Q JRZINN YINp JYayIaApulYDIOAN Jajiels
Jop C@OCJ.,_mwwmn.‘_®> “UsuUQY USpIaMm U3ZINU YIBUINALY PR YIeu u._cuw:._n_ augndal ge agensuaje i ua)y

pHBISION [eUIBleW S|ejus)e om_m.:wcou_m._mc_wcw_w_v pun UsYaYs YN pIAZ J3Un J2aq.y Inz Jap Ew_u;:mw_v 1a|puag Jap uaj|eylap saaissalily e
W@sag Sunyueiyasag alep aul@ [Yomao AT PUn J20SeUlajy Yone puawyaunz e

SIp 18qN JYSHISAIYSI\ USPUSLIEMIS NZ SNEJEp USP f|a1s198.ng uap Jaqn adnaziyed Japuawwoyuadafiua usyremsny e
pun apuejabsuoisiaAuoy| wap jne Bunueld ajjanpe U/u| OF 4300 YDIRNGP UBNBYSIPUIMYISED DJYOIAqN
3Ip Yo4Np pun usb3IOA S}IBI8Qq BSSIUYBYIBASIYDN IS

UauaISIIIIY BIp SSEp ‘UayJawnzue 1S Yoljz}espunic) MK RGO SN ROk

"U8||81S NZ J8YDIS 9S8P WN ‘USPISM UDI|ISPIOHS “apuglaBiiszialy wap jne uadunijelsuesap
uswiyeugen a1auoy .upmm qo pun puls wwww_w_.:._ﬂgmm 13P 12YINSag AP YoINp USPUIUSYIOA UIP UE 3IMOs (ages 1aAaz)y Jyaianydiamsny)
“(Bunueyd JysyiaAIys| uspuayalsiua YolIydISSNEIOA WP W apy/s5nH/2y wney wap sne Jajpuad aip yaanp dumsejagsiyayap adigeuuagn aule syiauag uagey I
-sbunzjnuusyoe|) yone agjenS-s|eyiwyds-1|[eN / ogedsuajelbuloyy ||0S uapIam
Jap jreyuisbun Jap Yydlaiag Wi SSSIUHEBYISAUYOAA uspunsab aip qo neqafsne puaysasdsiua pun 35 uayasadioa ,anyospopie/Siaquny apugladnazialy” 181090 sep
-m@mm uley toobmb .COH—D._Q nz wn .C@U._®>> l|81s48 CmucomuijﬁscowELﬂl_ a0y Bunyanz sje yoySuejwn jjoa “nsuajelfuiayy aip ssep ‘uayoew uagnejd “nsuajelduayy eway)) Aw 102'80° .2
191yoeaq usbunisinelgy ule yone sje Cwucowwjmwhcwv_h®> wnNz go Jap uagaJiyasomiuy wi uaSunSiyoimydsag aip 58 S|E SISPUE ‘UB|d LUSSaIP uaLuyauius 1|
uspuaysjsuaqgau uap| uIa |yomos suaiyepap-ueidsbunneqag sep I . - WoA UBQIBIYOS)
) 4TI BiUng N2 |[e1ag Wi ‘vejdsFunzinuuayagld §+0 uap yne Snzag uawyau M opuZznasy pe
gewsab pun uswwoush uUsWYEY Wi SSEP ‘uasaimabuly JNeiep 18s JSydeunz Y M peg €155
Siujuusy ANz PIIAN ‘uswiwouab s|ujuuSY JNZ Usplam aslaMUIH aIQ ] agesisusjeibuiayy
‘Uallal pun uaweq apyaa8 Jyas, | [4
Bejyosion
-sBbunbemqy Bunjjemiap Jep Buniayugig pun Buniagny awyeubun||as uldaqeysaqebulg | UN

Bungabwn aiayeu pun (L 1/6 IN) ,ui@isuajelbuiayy / Biaquny| ayoejsuoisionuoy” sauejdsbunneqag sap yolalag uap Jny
yoeuznaiy peg 1pels Jap saueldsbunzinuuayoe|4 sep bunzuebig °|




¥ UOA / 8)1eS

810Z°'60°/Z :Bunbemqy Jep pueis

yoeuznaly peq JpelS ===

-
bk b

‘uabeleb Jayam ua||@)s uabipuelsnz aip

ue sjlalaq pun uswwouabjne Bunjjemiap Jop UONA
aslomulH asalp uapinm sBulpla|y "uapiam }jobaiab
(Bunuejdsbunzinuuayoe|4 Jop duaq3 Jap jne Jyolu
alepuosaqgsul pun) Bunue|diioineg Jap uswyey

Wl JyoIu yone usuugy sajaigabueld sap gleylagne
uayolalaq|ia] usibesaq uap Ul UoEN}ISSIYaNISA
Jap uabunlassagla  "UBUUQY USpIom

pleISIaA |eulbiew s|ejus|e agelsuajelbuiayy

aIp Jagn Jya)JaAIys|\ Uspusuemia Nz snelep uap
pun apuejabsuoisiaAuoy| wap jne Bunueld ajjanpye
aIp yoinp pun uaballloA sya1aq 9SSIUBYIOASIYSNIDN
usuaISiIY BIp SSEp ‘UdyJawnzue Isi Yoljiziespunio)
"U8||81S NZ JayIs 8salp WN ‘UspJam YoIJapIopd
uswiyeugel\ a1as3uoy 166 qo pun puis 18)siayemal
JUYaMJaAIYS USpUSYaISIuUS YoIjIYdISSNEIOA Wap HW
yone agens-sjieyiwyds-jlaN / ayelisuajelbuiayy
Jap yolalag wi assiu}eylaAuyop) uspunsab aip qo
‘uainid Nz wn ‘uspiam }81si8 usiyoeinbzinyosuwie
ule yone sje uajyoejnbsiysyion

uld |yomos sualyeuap-uejdsbunneqgag sap

[GESERTRETRSTN)

‘pueisaqg Bunjse|agsiyayiap auley ajaigabuyopy 1ayseuznany
peg aip 1ny ssep os ‘uayasabloa o Jem agelsuajelbuiayy aip sagn Bungeiyosig
auIg "agensiazued ‘Bos ayeisabiay yoamz wasalp nz alp Jaqn aifjopa sapue|ag)
sep  Bungayyosig afigewsiyayias aig 1epinpab epinm  usuosiadjinz  yoinpy
Bunzynp aulg sjualp ayenyians 1ap Bunjoyig pun podg iy J8juan-uocieainay” siel
Awny-sn Jop ziejdsbungn sje Bunziny usyosueyiw Jaule uagau |LOOZ Siq apue|ao)
sasalp ssep ‘'uabnuoisyonuaq nz ysi sebiequny sep Bunuejdiagn Jep abnz wy

‘ualauexsjuoy usjaigabuyop) usuayoljag uap ul Jejlenbuyon Jap buniayaisg

uasayam Jap pun Bunyeyusiyn Jep yonsiap uayolbal pun uabnazie Jeyianep
Bunjsejeg syojos sule Buniejlemuasbunziny Jep abjojur pim agensusjeibuiayy
alp 1aqn  ssjaigebueld sep Bunpuiquy ejeideb aig  CszuaiBsyayieqinuing
2ip  yopnap  puyosieqn  sbnsziyeyyery  aip  younp  Bunisepguolspeyss
pun -uue a1q lRigabuyopn uspuszuaibue a1p younp JWEp pun agelsuajeiBuiayy
alp Jegn puabawuaqn =flope Bumyeisuelap Jap Jayonseg pun  Jawysupe |
19p Wyelay pun -uy 210 "9iy2ew yolieplous 1szijodzinyog Jap zjesulg uabibeizueb
uap sep ‘uswiwonesiysyian ule Bnazie sblaquny sep opug|an Wep Jne suayal)
-lawnpjo saula Bunuynyyaing eig ‘uslyoeqoaq Nz gL0Z 80" L2/ 92 SBP SpuUsUSYIOHA
we asiems|aidsiaq Jem Bunpjoimug 8salQ Cuswysunz Iayem USapuauayIop
usp ue auspuosaqsul usbunmyouusyeziaiq isp BunzinNy BIp  yaunp  pam
Bunjsejagsiyasiap, a1q "usuyoal nz agensusjeibuiayy Jep ul suswiwoynebnaziye |
sap Bensuy uslayem wsue  Jw  )s| epueebysziaiy s|e  au8puosagsul
pun Jopueis|INyag s Blagqyny BYoBSUCISISAUOY 18P Bunuejdisqn 1sue

‘Jeisejaq Bigewiaqgn Emv_._m_.,.m:m_m._r_mu_ Lalnp JZinuU yoeuznaly peg peis
2Ip Ul puepsiuy wep sne Bamyaisyag® sie agens aip iep ‘ysyiaasBuebuyoing
uoa punifjne ajeigabuyopn) usuapungabue usjuueusabion lap agenssbungaiyosiy
sie  Japeleyn  waiy usBebus  egensusyeiBuiayy  sip 181 218l spsusqg

: 1921yosia pun
penb sejeigabsbun|pals Jayoeuznaly Uayolisempns sep Usyoeynequyon) aysialyez
agensuaielfulayy 2salp ssep '189) puayaqnz nzialy J@s paeld Jeq uayes
-afiion agensusjeibuieyy aip Jogn sayeigebueld sep Bunpuiquy abigewsiyayian

(81028027
WOA UaqIaiyos)

yoeuznairy pegd €969

uswiyey wi ssep ‘ussaimabuly jneep 19s ISYOBUNZaip isI sepnauale)d sap Juayianbneziyeq Bunpuiquy / uegiens 'Ly Jelz gewab [ BNERS
‘n's ‘uswiwousb siuluUSY INZ UdpIam aSIBMUIH aI( -ydonieg-ispnigqag
‘UauaH pun usweq ayyaab Jyag I €
Bejyosion
-sBbunbemqy Bunjjemiap Jep Buniayugig pun Buniagny awyeubun||as uldaqeysaqebulg | UN

Bungabwn aiayeu pun (L 1/6 IN) ,ui@isuajelbuiayy / Biaquny| ayoejsuoisionuoy” sauejdsbunneqag sap yolalag uap Jny
yoeuznaiy peg 1pels Jap saueldsbunzinuuayoe|4 sep bunzuebig °|




¥ UOA g 8)1eg

810Z°'60°/Z :Bunbemqy Jep pueis

yoeuznauy peg peis !

48

‘(bunueyd
-sbunzjnuuasyog|
J8p jjeyuisbun
-abay uley yoopal)
uswwouah
SIUJUUSY| JNZ PAAN

"Jysizeq ullepusmulg
aIp YoIS Sep Jne ‘UssaIMIBA | "IN Jelun uaqialyos
wnz Bunjjemiap Jap swyeubun||9)S alp jne nzep 189S s3

A...v

uagyNIo UaYdI|puNaLy UA

‘ue 3uejwn
W3)|oA Ul uadunJyngsny Uap yaiw 3521|yas pun usxyuapag

Jaulaw awyeusun||ais alp uauy| Yyai apuasiaqn agejuy Jap uj

‘USJJ9H pun uawe( 9314Yyaa8 Jyas

(810Z°80°2¢

WOA Uaqlalyog)
yoeuznaiy peg €569
| EDEHISPENEISENEN

I v
Bejyosion
-sBbunbemqy Bunjjemiap Jap Buniangig pun Buniagny awyeubun||as uldajeysaqebulg | UN
UaynIe) usysijpunaly Hiy
‘(Bunueyd
-sbunzjnuusyog| ‘Ua|[@)shziayois siyayianbneziye4 sap usuoIssILSLWIET pun -|Jojspeyos (81L02'80°2¢
Jop jreyuisbun, jon  sejeigebsBunipalg  Jayoeuznaly UaydIISBMPNsS Sep  UBUSBJNEqUUOAN  18p WOA USqIaIYoS)
|®©®W\ uley QOOUQ\V mc_._umm__cm_ m_mw_a_mr_cumc aula uswyeugiely uspusyua|siyayians W usMJimusiuwiesny yoeuznaly peg £455G
193yoeaq usbuniainepy L} pun uslyny nz ayelsiazued aip Jagn yogeljyossne sejeiqabueld sep Bunpuiquy Bl °9esS
uspuaysisuagau usp abigewsiyasian aip ‘usjogeb yone pun yoybow ss jsi gewsbuwag wnuabiy Snieg-1apnida
gewab pun uswwoush UB[BUNLULUOY W Jy2)s pun uaydlale nz jyoie| jaiqefipe)s Jayoeuznasy peg wap sne Y g-19pN9eY)
siujuUey InZ pIIpN "0's yone agjels Jakez|y 8Ip Jaqn ‘USPUBLIONA UIyIS)iaM S| 8yelsiezued sjuueusbion aiq I <
(bunzjesyioy)
Bejyosion
-sBbunbemqy Bunjjemiap Jep Buniayugig pun Buniagny awyeubun||as uldaqeysaqebulg | UN

Bungabwn aiayeu pun (L 1/6 IN) ,ui@isuajelbuiayy / Biaquny| ayoejsuoisionuoy” sauejdsbunneqag sap yolalag uap Jny

yoeuznaiy peg 1pels Jap saueldsbunzinuuayoe|4 sep bunzuebig °|




1. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11) und nahere Umgebung

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

1. Erganzung des Flachennutzungsplanes

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,,Konversionsflache Kuhberg /

Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und nahere Umgebung
Planstand 24.07.2018

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.07.2018

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt
(Auflistung in der Reihenfolge des Datums des Schreibens):

Lfd.

Nr Behorde/Trager offentlicher Belange

Datum Stel-
lungnahme

Anregung

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr — Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

03.08.2018

keine

2. Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Gesundheitsamt

Ringstrafie 10

55543 Bad Kreuznach

07.08.2018

keine

3. SGD Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht
HauptstraRe 238
55743 Idar-Oberstein

08.08.2018

keine

4, Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Untere Denkmalschutzbehdrde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

08.08.2018

keine

5. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

09.08.2018

keine

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe

Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte -
Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

09.08.2018

keine

7. Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Grolle Langgasse 29

55116 Mainz

13.08.2018

Hinweise

8. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinhessen-Nahe-
Hunsrick, Abteilung Landentwicklung und Bodenordnung - Flurbereinigungs-
und Siedlungsbehdérde

Ridesheimer Stralle 60-80

55545 Bad Kreuznach

14.08.2018

keine

9. Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Bad Kreuznach
Eberhard-Anheuser-Stralte 4
55543 Bad Kreuznach

15.08.2018

Hinweise,
Anregungen

10. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Am Rilchenberg 65
55743 Idar-Oberstein

16.08.2018

keine

11. Landwirtschaftskammer Rhld.-Pfalz
Burgenlandstralle 7
55545 Bad Kreuznach

16.08.2018

keine

12. Landesforsten Rheinland-Pfalz
Forstamt Soonwald

Entenpfuhl 8

55566 Bad Sobernheim

20.08.2018

Hinweise

13. Naturschutzbund Deutschland (NABU)- Landesverband Rhlid.-Pfalz e.V.
Frauenlobstral’e 15-19
55118 Mainz

20.08.2018

Hinweise,
Anregungen

2 Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwagung: 27.09.2018

Seite 9 von 24



1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und ndhere Umgebung

Lfd.
Nr.

Behorde/Trager offentlicher Belange

Datum Stel-
lungnahme

Anregung

14.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesdenkmalpflege
Erthaler Hof — Schillerstralle 44
55116 Mainz

21.08.2018

keine

15.

Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes
Frobelstralle 24
67433 Neustadt an der Weinstralle

24.08.2018

keine

16.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Kirchenstraf3e 13
67823 Obermoschel

24.08.2018

keine

17.

Creos Deutschland GmbH
Am Halberg 4
66121 Saarbriicken

29.08.2018

Hinweise auf
Leitungen

18.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Untere Wasserbehorde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

30.08.2018

Hinweise,
Anregungen

19.

Deutscher Wetterdienst
Frankfurter Stral’e 135
63067 Offenbach

30.08.2018

Hinweise

20.

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.
Fasanerie
55457 Gensingen

30.08.2018

keine

21,

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Kurfirstenstrale 12-14
56068 Koblenz

06.09.2018

Hinweise

22.

Die Kreuznacher Stadtwerke GmbH
Kilianstralle 9
55543 Bad Kreuznach

06.09.2018

keine

23.

Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH, Planung NE 3
ZurmaienerstralRe 175
54292 Trier

07.09.2018

keine

24.

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Emy-Roeder-Stralke 5
55129 Mainz

11.09.2018

Hinweise

25.

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Ernst-Ludwig-Stralle 2
55116 Mainz

20.09.2018

keine

26.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Ref. 62 - Untere Naturschutzbehdérde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

27.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Ref. 62 — Planung / Untere Landesplanungsbehdrde
Salinenstrafie 47

55543 Bad Kreuznach

28.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Veterinarwesen

SalinenstralRe 47

55543 Bad Kreuznach

29.

Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Biro des Landrates — Brand- und
Katastrophenschutz

Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

30.

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben - Sparte Verwaltungsaufgaben
Fontanestralle 4
40470 Disseldorf

31.

Landesamt fiir Steuern
Ferdinand-Sauerbruch-Str. 17
56073 Koblenz

32.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28
55545 Bad Kreuznach

52 Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 27.09.2018
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1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) und ndhere Umgebung

Lfd.
Nr.

Behorde/Trager offentlicher Belange

Datum Stel-
lungnahme

Anregung

33.

Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen
Ostdeutsche Straflle 28
55232 Alzey

34.

Polizeiinspektion Bad Kreuznach
Ringstralie 3
55543 Bad Kreuznach

35.

Finanzamt
Ringstrafie 10
55543 Bad Kreuznach

36.

IHK - Regionalgeschéftsstelle Bad Kreuznach
John-F.-Kennedy-Stralle 13
55543 Bad Kreuznach

37.

Handwerkskammer Koblenz
Uber Kreishandwerkerschaft
Siemensstralle 8

55543 Bad Kreuznach

38.

Bauern- und Winzerverband an Nahe und Glan
BurgenlandstralRe 7
55545 Bad Kreuznach

39.

EWR Netze GmbH
Klosterstralte 16
67547 Worms

40.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
HauptstraRe 189
55743 Idar-Oberstein

41.

ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH
Europaplatz 13
55543 Bad Kreuznach

42,

Stadtbus Bad Kreuznach GmbH
Ringstralie 128a
55543 Bad Kreuznach

43.

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach
Rheingrafenstralle 11
55583 Bad Miinster am Stein - Ebernburg

44,

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fur Grundstiickswirtschaft, Wirtschaftsférderung, Konversion und
Beschaftigung (Amt 23)

45.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fir Recht und Ordnung (Amt 30)

46.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37)

47.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fur Schulen, Kultur und Sport (Amt 40)

48.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Sozialamt (Amt 50)

49,

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fir Kinder und Jugend (Amt 51)

50.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Bauverwaltung (600)

51.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Bauaufsicht (600)

52.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Hochbau und Gebaudewirtschaft (650)

53.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Tiefbau und Grinflachen (660)

54.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Bauhof (68)

55.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Abwasserbeseitigungseinrichtung

56.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) — Landesverband

Rheinland-Pfalz e.V., Hindenburgplatz 3
55118 Mainz

5% Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwagung: 27.09.2018
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1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein” (Nr. 9/11) und nahere Umgebung

67063 Ludwigshafen

izl Behorde/Trager 6ffentlicher Belange DELII S = Anregung

Nr. lungnahme

57. Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie (GNOR) Rheinland-Pfalz e.V. - -
Osteinstralle 7-9
55118 Mainz

58. Pollichia - Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V. = =
Bismarckstralle 33
67433 Neustadt a. d. Weinstrale

59. Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rhid.-Pfalz e.V., = +
Richard-Muiller-StralRe 11
67823 Obermoschel

60. NaturFreunde Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. - -
Ebertstr. 22

ahd
5% Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwagung: 27.09.2018
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1. Erganzung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich

i 3 i i NI
Konversionsflache Kuhberg/ Rheingrafenstein 51 g o
e ]

Geltungsbereich der Erganzung des Flachennutzungsplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 34

Flurstiicke 44/19 teilweise, 22/2 teilweise

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 35

Flurstiicke 9/4 teilweise, 38/1, 38/4, 38/6, 38/7, 38/8 teilweise, 38/9, 38/10, 38/11 teilweise, 39/1, 39/2
teilweise

T
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Flur 36 \ ‘\ } /'*///“/
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im Herrenwald
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t\ Fluras
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Flur 35

L \ im hintern Flur / /\/
\‘ e / PaN
\\ / , / -/ y L
\‘ // Flur 34 / /F,I}" 35, ~
\. // / s
GroRe des Plangebietes ca. 10,7 ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 06.06.2017 Im Auftrag
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1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad-Kreuznach fiir einen Teilbereich
des Konversionsgeldndes "Kuhberg / Rheingrafenstein™:

Darstellung / Neuausweisung einer Sonderbauflache ,Bildungseinrichtungen / Schule / Kita /
Freizeit / Sport* (ca. 7,3 ha) sowie einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (ca. 2,7 ha) auf dem Konversionsgeldnde ,Kuhberg /
Rheingrafenstein®, éstlich des Hofguts Rheingrafenstein und nérdlich des Freizeitgeldndes.

Funk- unﬁemmeldeanla or

N

Flur 35

Im Herrenwald

>,

Bad Kreuznach

Flur 35

o
3

= | § ] i

\ Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach
) mit dem Anderungsbereich der vorliegenden Anderung

B
S
—

Im Herrenwi

Legende

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO;

6. Flachen fur den Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonderbauflache "Bildungseinrichtungen / Schule / Kita /
Freizeit / Sport"

StraRenverkehrsflachen

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft
(geman wirksamem FNP)

Flachen fur Wald
(geman wirksamem FNP)

13.  Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

3

LT

15.  Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaRRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Lage eines altlastenverdachtigen Altstandortes
x (§ 15 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
m— G des rdumlichen Gelt bereiches der 1. Ergé
p—— renze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Ergédnzung

Weitere Planzeichen

Bisher ohne Darstellung / Ausweisung (ehemals militarisch
genutztes Geldnde auRerhalb der Planungshoheit der Stadt)

vorhandene Gebaude gemaR Katastergrundlage

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB (mit Benachrichtigung Uber das Offenlegungsverfahren)
durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom .................. , mit Setzung
einer Frist zur Rickmeldung bis zum ...................

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...................

AbschlieRende Beschlussfassung
AbschlieRende Beschlussfassung durch den Stadtrat Bad Kreuznach am

Bad Kreuznach,den .........................

Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)
(Oberbiirgermeistern)

Genehmigung

Genehmigungsvermerk der héheren Verwaltungsbehérde gemaf § 6 Abs. 1
BauGB.

SGD Nord
Koblenz, ...

(Unterschrift) (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss gemaR § 2 (1) BauGB zur 1. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes
durch den Rat der Stadt Bad Kreuznach am 18.05.2017.

- Beschluss uber die Erweiterung des Geltungsbereiches am 29.06.2017.
- Beschluss ortslblich 6ffentlich bekannt gemacht am 06.08.2018.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer
offentlichen Erdrterung des Vorentwurfes am 14.08.2018 sowie in Form einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfes vom 15.08.2018 bis zum 31.08.2018,

Ausfertigungsvermerk

Die 1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde mit
dem Willen der Stadt Bad Kreuznach als Rechtssetzungsberechtigte
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Umstande
beachtet worden sind.

Bad Kreuznach,den .........................

Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)
(Oberbiirgermeistern)

Bekanntmachung der Genehmigung / Inkraftsetzung

Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB und
Eintreten der Rechtskraft der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt

1. Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes der
Stadt Bad Kreuznach

fur einen Teilbereich des Konversionsgelandes
"Kuhberg / Rheingrafenstein”

d(unmastablich)

mﬂ%ﬁ(ﬂf ¥
Z /

Anderungsbereich
SR AL i

Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner

N N NI
0....
e ©® °
e ® °
e °. °’
.‘

DORHOFER & PARTNER

4 Jugenheimer StraBe 22, 55270 Engelstadt

L ki o Bad Kreuznach am .......ccccoeieinnnnns @ 06130/91969-0
10 nach ortsublicher Bekanntmachung am 06.08.2018. 2 06130/91969-18
— B  Info@doerhoefer-planung.de
=g W Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher htfp://www.doerhoefer-planung.de
T 77 Belange und Abstimmung mit den Nachbargemeinden Bad K hd .
O - /// - Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher ad Kreuznach, den ... Objekt:
v W - Wy ”_4 wu i Belange gemaf § 4 (1) BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom @® 1. Ergénzung des Fi&ichennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
a‘// 30.07.2018.
—
" S [ qun:
» i v Offentliche Auslegung ) )
. _ Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel) @ Entwurf
- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfiihrung der Offentlichen (Oberbiirgermeisterin)
- | n d e i UM & wu Wy Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am ......cccvveeneen. Auffraggeber:
% [o 50 0 e ¥ - Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaf § 3 (2) BauGB - mit der
§ E;!—-:E: a 3 / Planzeichnung und der Begriindung - fir die Dauer eines Monats vom .........o..o.. @ Stadt Bad Kreuznach
. n ") 1w wa v ) bis zum ....ceeveeereenees , nach ortsublicher Bekanntmachung am .........cccceu..e. ] N . e
M 1 . 2500 "y Keh re a \ Q. M 1 . 2500 - Beschluss uber das Ergebnis dieser &ffentlichen Auslegung am ........ccceeeeee. Magstab: Plan-Nr.; Verfasser Datumn: Projekt-Nr.:
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(1. ERGANZUNG)
fur den Bereich des Bebauungsplanes

,Konversionsflache Kuhberg /
Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11)
und nahere Umgebung

Stadt Bad Kreuznach

BEGRUNDUNG
mit integriertem Umweltbericht
Stand: 27.09.2018 - Entwurfsfassung fiir die Offenlage
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Begrundung gemaR § 2a BauGB:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

1. Vorbemerkungen / Planerfordernis und Ziele

1.1 Anlass / Planerfordernis der FNP-Fortschreibung

Die Stadt Bad Kreuznach hat am 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) beschlossen, um ein bislang
bauleitplanerisch nicht erfasstes Gelande zwischen der Freizeitanlage und dem Multifunk-
tions- und Baseballfeld auf dem Kuhberg stadtebaulich zu ordnen und die kiinftig zulassigen
baulichen und sonstigen Nutzungen hier regeln und festlegen zu kénnen.

Das Gebiet des ca. 3,57 ha grolien Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes (s. Abb.
2) beinhaltet den zentralen Teil eines ehemals militarisch von den US-Streitkraften genutzten
Gelandes und umfasst im Wesentlichen (von Stden nach Norden)

- das 2011 errichtete sog. ,Griine Klassenzimmer* (ein eingeschossiges Gebaude in Holz-

bauweise, in dem u. a. Grundschulen und Kindergarten Unterricht Gber Fauna und Flora
0. a. abhalten),

- eine Schotter-Parkplatzflache (iberwiegend fiir das sudlich folgende Freizeitgelande),

- ein eingezauntes Gelande mit alten baulichen Anlagen (Baracken) einer ehemaligen Ra-
darstation des US-Militars, die u. a. an ein Kunstatelier, an das Forstamt sowie an den
Betreiber eines hier im Westen liegenden BogenschieRgelandes (fir intuitives Bogen-
schief3en, Axt- und Messerwerfen etc.) verpachtet sind, sowie

- eine vom stadtischen Bauhof Uberwiegend als Lager- und Abstellflache genutzte Teil-
flache.

Ziel der Bebauungsplanung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes, in
dem aulier den genannten bestehenden Nutzungen kiinftig auch eine Freie Waldorfschule
mit angeschlossener Kindertagesstatte sowie sonstige Nutzungen im Bereich (Umwelt-)
Bildung / Kultur / Freizeit / Sport zulassig sein sollen.

Damit soll dieser Teil des Konversionsgelandes, am Rande des ausgedehnten Kreuz-
nacher Stadtwaldes und in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Freizeitgelande, auch als
Schwerpunkt einer vielfaltigen Naherholungsstruktur ausgebaut und gesichert werden.

Allerdings muss ein Bebauungsplan aus dem (vorbereitenden) Flachennutzungsplan
(FNP) entwickelt werden (dazu s. u., Kap. 1.2), was im vorliegenden Fall bisher aber nicht
gewabhrleistet ist.

Bei der Neuaufstellung des wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach im Jahre 2005 war
das gesamte ehemals vom amerikanischen Militar als ,Standortibungsiibungsplatz‘ ge-
nutzte Gelande auf dem Kuhberg (und somit auch das engere B-plan-Gebiet) von einer Dar-
stellung ausgespart worden. Die nach der Aufgabe dieser militdrischen Nutzung lediglich mit
dem Aufdruck ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® versehene Flache (s. Abb. 1)
sollte — nach dem Abschluss der planerischen Uberlegungen fiir dieses seither wieder in der
kommunalen Planungshoheit befindlichen Gebiet - in einem ,gesonderten Verfahren* der
vorbereitenden Bauleitplanung Uberplant werden.

In der Zwischenzeit haben sich in diesem Konversionsgebiet zahlreiche, recht disparate
Nutzungsstrukturen etabliert.
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Wahrend westlich der Verlangerung der Rheingrafenstral®e, die das im FNP als ,weile*
Flache dargestellt Gebiet in Nord-Sid-Richtung quert, derzeit forstliche und extensive land-
wirtschaftliche Nutzung dominieren, haben sich &stlich der StralRe mehrere Teilbereiche un-
terschiedlicher Nutzungsintensitat entwickelt.

"Konversionsfliche KUF Ibp"rg!R leingrafenstein’*
rdumlicher Teilbereich H gesondeites Verfahren

. = N s oy : A .
Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach mit der bisher ,weilen*

(ohne Darstellungen / Ausweisungen belegten) Konversionsflache (unmalfstablich).

- Im Sidden dieser 6stlichen Halfte der Konversionsflache liegen die dortigen militarischen
Alt-Liegenschaften (Schiel3stande, Baracken etc.) Gberwiegend brach, wahrend um sie
herum unverandert Waldflachen zu finden sind, die auch der Naherholung und nicht zu-
letzt — auch in Korrespondenz mit dem sudlich angrenzenden Naturschutzgebiet
»,Grubenkopf* - dem Naturschutz dienen.

- Im Zentrum dieser Osthalfte des ehemaligen Militdrgelandes hingegen liegt ein groReres
Freizeitgelande mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten (groRBer Spielplatz, zahlreiche,
teilweise Uberdachte Grillstationen, auch flir groRere Veranstaltungen, Wiesenflachen,
auch flr Zeltibernachtungen etc., ein Minigolfplatz, seit 2006 auch ein Hochseilgarten
u. v. a. m.), welches insbesondere in der warmen Jahreszeit sehr stark frequentiert ist.

- Im Norden des Teilgebietes 6stlich der Rheingrafenstralle liegen die o. g. Anlagen und
Einrichtungen des engeren Bebauungsplangebietes sowie eine u. a. flr ein Drachenfest
genutzte Wiese (6stlich des in Abb. 2 markierten B-plan-Geltungsbereiches), ein Multi-
funktions- und Baseballfeld (nérdlich des B-plan-Gebietes) und schlieRlich eine zusam-
menhangende Geholzflache, die sich bis zur Einmindung der Rheingrafenstralle in die
Panzerstral3e erstreckt.
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Diese nordliche Teilflache ist in der nachfolgenden Abb. 2 abgegrenzt.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach mit Markieruhgen des
FNP-Erganzungsgebietes (blaue Strichellinie) sowie des B-plan-Geltungsbereiches
(rote Punktlinie, Flache blass geflillt) (unmalstablich).

Zur Umsetzung der Bebauungsplanung ist somit der Flachennutzungsplan im Gebiet des
betreffenden Geltungsbereiches zu ergénzen.

Uber den engeren Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus soll im Zuge dieser Er-
ganzung aber auch der gesamte, oben erlauterte nordliche Teilbereich der ,weillen“ Konver-
sionsflache (in einem Umfang von ca. 10 ha) eine (Neu)-Darstellung im FNP erfahren, da es
sich hier Uberwiegend um etablierte und kiinftig auch weiter vorgesehene Nutzungen han-
delt, welche im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mittel- bis langfristig gesichert
werden sollen.
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1.2 Aufgabe und Ziele der Bauleitplanung / Aufstellungsbeschluss

Nach dem Ordnungsprinzip des § 1 Abs. 3 des BAUGESETZBUCHES (BauGB) sind Bauleit-
plane zur Koordinierung der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinden (in diesem Fall in
der Stadt Bad Kreuznach) zu erstellen.

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung in den Gemeinden zu gewahrleisten. Darlber hinaus soll die Bau-
leitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt leisten und helfen,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor:

1. Der Flachennutzungsplan (FNP) - als sogenannter ,vorbereitender Bauleitplan® (§ 1 Abs. 2
BauGB) - soll ,fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stiddtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen" darstellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde" vorbereiten (§ 1 Abs. 1
BauGB).

2. Der FNP bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplanen,
die geman (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) ,aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln“ sind und
dann - als sogenannte ,verbindliche Bauleitpldne“ - fiir Teilbereiche der Gemeinde ,rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stéddtebauliche Ordnung" enthalten (§8 Abs.1 Satz 1
BauGB) und damit die ,bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde"
leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB enthalt den umfangreichen Katalog der stadtebaulichen Ziele und
Belange, die bei der Aufstellung der Bauleitplane ,insbesondere zu beriicksichtigen® sind.

Da es jedoch kaum mdglich ist, alle genannten Ziele und Belange in gleichem Malle
bertcksichtigen zu kénnen, da deren Vielfalt und Heterogenitat haufig eine inhaltliche Kon-
kurrenz bedingt (so birgt bspw. die ,Fortentwicklung vorhandener Ortsteile® zur Entwicklung
eines Baugebietes grundsatzlich einen Zielkonflikt mit den Belangen des Bodenschutzes),
definiert § 1 Abs. 7 das Gebot, ,die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen®.

Da demnach also ein Bebauungsplan gemal® § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, muss der FNP an die neuen Planungsabsichten angepasst
bzw. erganzt werden.

Dazu hatte der Rat der Stadt Bad Kreuznach in seiner Sitzung vom 18.05.2017 den
Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Somit soll der Bebauungsplan gemal® §8 Abs.3 BauGB im Parallelverfahren zum
Flachennutzungsplan erstellt werden, bedarf aber im Falle der Bekanntmachung vor Wirk-
samkeit des Flachennutzungsplanes der Genehmigung durch die héhere Verwaltungs-
behorde.

1.3. Rechtliche Grundlagen

Die wichtigsten bei der vorliegenden Erganzung des Flachennutzungsplanes zu bertck-
sichtigenden Gesetze bzw. Verordnungen sind im Folgenden aufgelistet.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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- Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. 2003, S. 41), zuletzt
geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
— LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

- Landesverordnung uiber die Erhaltungsziele in den Natura2000-Gebieten vom 18.07.2005
(GVBI. Nr. 17 S. 323f.), zuletzt geandert durch Art. 1 der Ersten Landesverordnung zur Anderung
der Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten vom 22.12.2008
(GVBI. Nr. 1 S. 4f.)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI.
S. 55, 57)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

2. Lage und Beschreibung des FNP-Erganzungsgebietes

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes liegt in Flur 35
der Gemarkung Bad Kreuznach, in der Gewann ‘Im Herrenwald" (siehe Abbildungen 2 und 3
sowie die Ubersichtskarte in der Planzeichnung). Das Gebiet ist ca. 10,0 ha groR.

Es wird im Westen durch die nachrichtlich in den Geltungsbereich einbezogene Rheingra-
fenstral’e begrenzt, von der am Nordrand des Erganzungsgebietes die Panzerstralle in ost-
norddstliche Richtung (in Richtung L 412 / Hackenheim / Bad Kreuznach Sudost) abzweigt.

Der ost-nordéstliche Rand der Parzelle 38/10 bzw. dessen nérdliche Verlangerung Gber die
Panzerstral3e bildet auch die ost-norddstliche Grenze des Geltungsbereiches, die im Norden
noch zwischen zwei Sukzessionsflachen verlauft, dann das Gelande einer 6stlich angren-
zenden Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich begrenzt und schliellich die sog. Drachen-
wiese von den 6stlich dann folgenden Ackerflachen trennt.
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Im Sidosten bilden der Sidrand der Drachenwiese sowie der Weg, der von dort nach
Suden in Richtung der dortigen Tennis- bzw. Basketballplatze verlauft, die Grenze des Plan-
gebietes.

Von dort verlauft die Grenze dann zunachst nach Osten bis zum Funktionsgebaude und
anschlieftend entlang des Gebaudes nach Norden (jeweils auf Wegetrassen), bevor sie in
westliche Richtung abknickt und dort entlang des sldlichen Randes der Zufahrt bzw. des
dortigen Schotter-Parkplatzes bis zur Einmiindung in die Rheingrafenstra’e wieder auf diese
trifft.
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Abb. 3: Orthofoto mit Markierung des FNP-Erganzungsgebietes (blaue Strichellinie) sowie des
B-plan-Geltungsbereiches (rote Punktlinie, Flache blass gefiillt) (unmalfstablich).
(Quelle der Grundlage: Stadtverwaltung Bad Kreuznach).

Die (gleichwohl nicht ,parzellenscharfen“) Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
der FNP-Ergdnzung ergeben sich aus der zugehoérigen Planzeichnung im MaRBstab
1:2.500.
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Wie bereits erlautert, umfasst der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Ergéanzung des
Flachennutzungsplanes die in Kap. 1.1 aufgelisteten Anlagen und Einrichtungen des enge-
ren Bebauungsplangebietes und Uberwiegend infrastrukturbedingte Nebenflachen (z. B.
Wege, Parkplatz etc.) sowie die Drachenwiese, das Multifunktions- und Baseballfeld und
schlieBlich die zusammenhangende Geholzflache am Nordrand (an der Einmindung der
Rheingrafenstralde in die Panzerstrale). [S. auch Darstellung in der Anlage].

» Beschreibung der naheren Umgebung (s. auch Abb. 3):

Im Norden folgen die Panzerstral’e und sodann Ackerflachen sowie die in Richtung Stadt
fuhrende Rheingrafenstralie. Im Nordwesten liegen zunachst Waldrandbereiche und dann
das naturnah gestaltete André-Beitner-Freizeitgelande.

Westlich des Plangebietes wird die Rheingrafenstralle im Norden vom Hof Rheingrafen-
stein (Gastronomie, Parkplatz, Griinland) und weiter siidlich von einem Heckenstreifen
flankiert, dem ausgedehnte Offenlandflachen mit mehreren Heckenstreifen folgen.
Sudwestlich des Geltungsbereiches liegt ein geschotterter Buswendeplatz, dem sich dann
weiter stdlich ausgedehnte Waldflachen anschliefen. Auch sidlich des Plangebietes lie-
gen die in Kap. 1.1 bereits genannten verschiedenen Anlagen und Einrichtungen des
Freizeitgelandes, den auch dort dann der Wald folgt, wobei hier — stidéstlich des Plange-
bietes — noch militarische Alt-Liegenschaften (Schiel3stande, Baracken etc.) in den Wald
eingebettet sind.

Im Osten folgen dem Plangebiet schlieRlich Tennis- und Basketballplatze, der Hochseil-
garten und Ackerflachen, bevor sich weiter nérdlich die erwahnte Photovoltaik-Frei-
flachenanlage an der Panzerstrale anschlief3t.

3. Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

3.1 Ubergeordnete Planungen / Einfiigen in die riumliche
Gesamtplanung

* Landesplanung:

— Raumstrukturgliederung der Landesplanung

Die Stadt Bad Kreuznach wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) den Ver-
dichtungsrdumen, und zwar den ‘verdichteten Bereichen mit disperser Siedlungs-
struktur® (Bevdlkerungsanteil in Ober- und Mittelzentren < 50 %), zugeordnet. Verdich-
tete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und glinstige Erreich-
barkeitsverhaltnisse bestimmt. Die Aufgabe der verdichteten Bereiche besteht u.a. in
der Entlastung der hoch verdichteten Bereiche und darin, den l&ndlichen Bereichen
Entwicklungsimpulse zu geben.

* Regionalplanung: (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015):
- Der RROP 2015 weist die Stadt Bad Kreuznach als Mittelzentrum aus.
> In solchen Orten sind u.a. — als zentralértliche Einrichtungen der Grundversorgung — u. a. auch
weiterfiihrende Schulen fiir ein méglichst breit gestreutes Nutzerspektrum vorzuhalten, wozu
die u. a. im Plangebiet vorgesehene Freie Schule ein weiterer Baustein sein soll. Fiir eine der-
artige Einrichtung stehen im Stadtgebiet — im Hinblick auf die Anforderungen des Trégers an
MindestgroRe, Infrastruktur und Umweltbildungspotenzial / Naturndhe — keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung.
- Gemal} der Raumstrukturgliederung wird die Stadt Bad Kreuznach im neuen RROP als
verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur eingestuft.
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- Folgende besondere Funktionen werden der Stadt im RROP zugeordnet:

- Wohnen: Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Ausweisung von Wohnbau-
flachen (dazu s.u.).

- Gewerbe: Ausweisung und Erschlielung von Gewerbeflachen tber die Eigenentwick-
lung hinaus, soweit nicht vorrangig auf Gewerbebrachen und Konversionsflachen
zurtckgegriffen werden kann.

Somit ist es u. a. Aufgabe der Stadt Bad Kreuznach, Wohnbau- und Gewerbeflachen zu

entwickeln und dann auch die daflir notwendige bzw. die daraus resultierende Infra-

struktur (einschl. Bildungseinrichtungen, wie sie im Plangebiet bereits vorhanden und
erganzend vorgesehen sind) vorzuhalten.
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Abb. 4: Auszug aus dem RROP 2015 mit Markierung der ungefahren Lage des Plan-
gebietes sudlich des Stadtgebietes (unmalRstablich).
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- Gemal der Karten-Darstellung des neuen RROP (s. Abb. 4) ist das Plangebiet Gberwie-
gend als Freiflache ausgewiesen, lediglich das Gebiet der ehemaligen Radarstation ein-
schlieBlich des Parkplatzes (somit etwa der Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ist
als ‘Siedlungsflache Gewerbe™ dargestellt.

Mit Ausnahme dieser Siedlungsflache ist das Gebiet auch Teil eines Regionalen Griin-
zuges.

In den Nordosten des Geltungsbereiches ragt ein groldraumiges Vorbehaltsgebiet fiir
Freizeit, Erholung, Landschaftsbild.

Y-
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Aulerdem wird das Plangebiet - ebenfalls mit einer Aussparung der ausgewiesenen
Siedlungsflache - von einem Vorranggebiet fiir den Trinkwasserschutz Gberlagert.

> In den regionalen Griinziigen dirfen nur Vorhaben zugelassen werden, die dessen Funktionen
nicht beeintrachtigen. So ist geméall dem im RROP festgelegten Ziel 54 in einem regionalen
Griinzug ,eine flachenhafte Besiedelung grundsétzlich nicht zuldssig*. Dies ist in diesem Plan-
gebiet (in dem sich bauliche Erweiterungen zudem ohnehin im Wesentlichen auf die ausgewie-
sene Siedlungsflédche aulBerhalb des Griinzuges beschrénken sollen) auch nicht vorgesehen;
allerdings ist diesem (der Abwégung nicht zugénglichen) Ziel sowie den in Z 53 aufgefiihrten
Zielsetzungen und Funktionen im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen (so v. a.
durch die Beschrénkung des MalBes der baulichen Nutzung, der Bauweisen sowie durch még-
lichst umfangreiche griinordnerische Festsetzungen) Rechnung zu tragen.

> Die Funktionen des Vorbehaltsgebietes fiir Freizeit, Erholung, Landschaftsbild (welches geméan
dem Grundsatz G 106 im RROP 2015 der ,Sicherung der regional bedeutsamen Gebiete fiir
Erholung und Tourismus*® dienen soll und u. a. das Nahetal samt seinen Nebentélern sowie an-
néhernd die gesamte Soonwald-Flache umfasst) werden durch diese Ausweisung im FNP nicht
tangiert, zumal die Ausweisung (wenngleich diese nicht flichenscharf ist) nur in den nord-
westlichen Rand in das Plangebiet hineinragt und vor der o. g. ,Siedlungsflache* endet. Dort
werden bereits im Flachennutzungsplan (ebenso im B-plan vorgesehen) zum einen Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen,
um den dortigen Gehdlzbestand zu sichern; zum anderen soll das dortige Multifunktionsfeld er-
halten werden. Somit sollen im Wesentlichen auch die bestehenden Nutzungsstrukturen festge-
schrieben und geordnet werden, welche ja in hohem Grade bereits den Aspekten Freizeit, Er-
holung und Landschaftsbild dienen.

> Der Zielsetzung des Vorranggebietes fiir den Trinkwasserschutz ist auf Ebene der Bebauungs-
planung zwingend Rechnung zu tragen. Dessen Zielsetzungen korrespondieren im Ubrigen eng
mit denen der Zone Il eines im Entwurf befindlichen (somit noch nicht rechtskréftigen, jedoch
bereits zu beachtenden) Heilquellenschutzgebietes, in der das Plangebiet liegt (dazu s. Erléute-
rungen in Kap. 3.2), welches als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufzuneh-
men ist, sodass die entsprechenden Schutz-Vorgaben der Rechtsverordnung gelten. Dariiber
hinaus sollen im Zuge der weiteren Planungen bereits Altlasten-Sanierungs-MalBnahmen
durchgefiihrt werden (dazu s. Erlduterungen in Kap. 3.3), welche naturgemél3 den Belangen
des Trink- und des Grundwasserschutzes forderlich sind.

Die oben aufgefuhrten zeichnerischen Darstellungen im RROP stehen somit der vorlie-
genden Erganzung des FNP sowie der entsprechenden Bebauungsplanung nicht entge-
gen.

- Im Kap. 2.2.5 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung - Siedlungsentwicklung und Fléchen-

management” wird u. a. als Ziel formuliert:

,Z 24 Soweit durch Konversion Liegenschaften freiwerden, die fiir eine gewerbliche Nut-

zung geeignet sind, sind diese mit Vorrang wieder zu nutzen. Das Gleiche gilt fiir Nut-

zungen von Brachfldchen allgemein®.

> Dieses Gebot der vorrangigen Nutzung von Konversionsfldchen ist jedoch — gerade im Hinblick
auf das zuvor im RROP definierte Ziel 23 (,Die quantitative Flacheninanspruchnahme ist bis
zum Jahr 2025 regionsweit zu reduzieren®) nicht auf gewerbliche Zwecke beschrénkt, sondern
gilt fiir jegliche bauliche Nutzungen, die dadurch nicht neue, bislang nicht erschlossene und in
der Regel landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch nehmen miissen.
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- Als weiterer planungsrelevanter Aspekt wird in Kap. I1.1.2 ("Demographische Entwick-
lung’) des neuen RROP als Grundsatz (G 3) gefordert, dass ,unter Beriicksichtigung
des demographischen Wandels auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und eine tragfa-
hige Sozialstruktur hingewirkt werden® [soll]. ,Dazu werden eine ausreichende_Bereit-
stellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites Angebot an Arbeits-
pldtzen unterschiedlicher Anforderungen, eine_bedarfsgerechte Ausstattung mit Infra-
struktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mit Glitern und Dienstleistun-
gen angestrebt. Dies schlie8t die Sicherung der Daseinsvorsorge mit ein. Die unter-
schiedlichen Bediirfnisse der verschiedenen Bevélkerungs- und sozialen Gruppen
(Frauen, Familien und Kindern, élteren Menschen sowie Menschen mit Behinderungen)
sollen Berticksichtigung finden* [Hervorheb. nur hier].

> Die vorliegende Ergénzung des Flachennutzungsplanes dient ausdriicklich der planungsrecht-
lichen Vorbereitung der Erfiillung der oben hervorgehobenen Belange, wie es die Regionalpla-
nung dem Planungstréager vorgibt.

Da darlber hinaus keine sonstigen planungsrelevanten Aussagen aus Ubergeordneten Vor-
gaben der Landes- und der Regionalplanung erkennbar sind, welche durch die vorliegende
Flachennutzungsplan-Erganzung tangiert werden kdnnten, und da es sich um eine raumlich
und funktional sehr begrenzte Planung handelt, sind an dieser Stelle weitere (allgemeine)
Aussagen zur Vereinbarkeit der Plan-Erganzung mit sonstigen Vorgaben der Landes- und
der Regionalplanung nicht notwendig.

* Flachennutzungsplanung:

Zu den bisher wirksamen, in der vorliegenden Fortschreibung zu &ndernden Darstellung
sei auf die Ausfiihrungen in Kap. 1.1 (mit den Abb. 1 und 2) der vorliegenden Begriindung
sowie auf die nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung zur vorliegenden FNP-
Ergénzung verwiesen.

* Bebauungsplanung:

Bisher liegt das Plangebiet nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,Konversionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein® (Nr. 9/11) wurde am
29.06.2017 zur Aufstellung beschlossen und ist bereits in Arbeit. Der Bebauungsplan soll
somit (annahernd) parallel zur vorliegenden FNP-Erganzung erstellt werden und wird
(muss) sich an den Ausweisungen der Flachennutzungsplanung orientieren.

3.2 Schutzgebiete und sonstige planungsrelevante Vorgaben

*  Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt — wie u. a. auch der gesamte Kernstadtbereich von Bad Kreuznach -

am sudostlichen Rand des insgesamt ca. 71.061 ha grof3en Naturparks ‘Soonwald-Nahe’

(Landesverordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt geandert durch Verordnung vom

16.05.2014, GVBI. S. 76), allerdings auf3erhalb von dessen Kernzonen.

Schutzzweck gemaf § 3 der Verordnung ist es,

"1. seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Ber-
gen, Wiesen- und Bachtélern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu bereichern,

2. die Leistungsféhigkeit seines Naturhaushalts einschlie8lich des pflanzlichen und tie-
rischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder wie-
derherzustellen,

3. ihn fir die naturschonende Erholung gréBerer Beviélkerungsteile und einen
landschaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

5. bei der Einflihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.
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Langerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Ge-
biet, das herausragenden &kologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und aus-
gewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsférde-
rung praktiziert werden."

§ 6 der Verordnung enthalt einen umfangreichen Katalog von Malinahmen und Handlun-
gen, die ohne vorherige Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde verboten sind, so
z. B. auch die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Laut § 6 Abs. 2 kann die
Genehmigung allerdings nur versagt werden, "wenn die Handlung nachhaltig negative
Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirkt und diese nicht durch Nebenbestimmungen
zur Genehmigung verhindert oder ausgeglichen werden kénnen". Aullerdem gelten die
Schutzbestimmungen des § 6 gemal § 7 der VO nicht fur ,Flachen im Geltungsbereich
eines Bauleitplans, flir die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist; dies gilt
auch fiir einen kiinftigen Bauleitplan, sofern die zustdndige Naturschutzbehérde zuge-
stimmt hat".

Daruber liegen keine Schutzgebiete / -objekte nach nationalem oder internationalem

Naturschutzrecht unmittelbar im Plangebiet.

Weitere Schutzgebiete mit potentieller Betroffenheit durch Vorhaben im Geltungsbereich

liegen allerdings in der naheren Umgebung:

- Westlich der Rheingrafenstralle beginnt das groRraumige Vogelschutzgebiet ‘Nahetal'.

- Sudéstlich und nordéstlich beginnt das ca. 70 gkm groRe Landschaftsschutzgebiet
.Nahetal® (der westlich folgende Hof Rheingrafenstein und der an diesen sidlich
angrenzende Grinlandbereich sind nicht enthalten).

- In einem Abstand von ca. 300 m westlich beginnen dann das FFH-Gebiet ‘Nahetal
zwischen Simmertal und Bad Kreuznach’, sowie

- das Naturschutzgebiet Nr. NSG-7133-056 ,Gans und Rheingrafenstein®.

> Infolge der Néhe des Vogelschutzgebietes wird eine NATURA2000-Vertréglichkeitsprifung
durchgefiihrt, die fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (in der die kiinftig zuldssigen
Eingriffe konkretisiert und auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutzzielen abgepriift werden) erar-
beitet wird.

» Hingegen diirfte es — im Hinblick auf die geplanten Nutzungsstrukturen - ausgeschlossen sein,
dass durch die vorliegende Plan-Ergénzung nachhaltige oder gar erhebliche negative Auswir-
kungen auf den Schutzzweck des groSrdumigen Naturparks bewirkt werden.

Im Bebauungsplan sollten jedoch entsprechende Vorgaben getroffen werden (v. a. zur Art und
zum MaR der baulichen Nutzung sowie grtinordnerische und gestalterische Festsetzungen), die
dies gewahrleisten (dies ist auch bereits vorgesehen).

Dieser dkologisch sensiblen Lage in Nachbarschaft zum Wald (Regionaler Griinzug
etc.; s.0.) und zum Vogelschutzgebiet etc. muss im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung entsprechender Vermeidungs- und Minderungs- sowie — soweit zusatzliche

Eingriffe ermdéglicht werden - Kompensationsmalnahmen Rechnung getragen wer-

den.

Dazu werden, nach derzeitigem Stand der Bebauungsplanung, voraussichtlich fol-

gende MalRhahmen gehéren:

- Sicherung der stadtebaulichen Ordnung insbesondere durch die Beschrankung
der rdumlichen Ausdehnung von baulichen Anlagen auf den Bestand bzw. auf ent-
sprechend vorbelastete Bereiche (so insbesondere das Bauhofgelénde, die Park-
platze, der Bereich um die alten Baracken der ehemaligen Radarstation, das
Grune Klassenzimmer).

- Demzufolge Freihaltung der ubrigen Bereiche im Geltungsbereich der vorliegen-
den FNP-Ergaénzung von Bebauung etc..
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- Sicherung / Erhalt der 6kologisch wertvollen Geholzbestande, insbesondere am
Nordrand des Plangebietes und um das Multifunktionsfeld herum (dies wird bereits
tber die vorliegende Fldchennutzungsplanung geregelt, welche hier gro3flachig
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geméal3 § 5 (2) Nr. 10 BauGB ausweist; im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist dieses Gebiet nicht enthalten, sodass aber auch keine weiteren
Eingriffe zuldssig sind).

- Sicherung / Erhalt von 6kologisch und landschaftsasthetisch wertvollen Geholzbe-
standen, insbesondere am Westrand und am Nordrand des B-Plan-Gebietes so-
wie auf der Grinflache siiddstlich des ehemaligen Radarstation-Gelandes.

- Erganzung dieser Geholzbestande um weitere Heckenstrukturen zur Herstellung
einer Rundum-Eingriinung des ndrdlichen, von potentiellen Eingriffen betroffenen
Gebietes, das im B-plan als Baugebiet festgesetzt wird.

- Festsetzung weiterer grinordnerischer Malnahmen zur zusatzlichen inneren
Durchgriinung des Plangebietes (Begriinung von Stellplatzen durch hochstammige
Baume; Pflanzung weiterer standortgerechter Bdume im nérdlichen Teilgebiet etc.)

- Beschrankung der Grundflache und der Hohe von baulichen Anlagen.

- etc. (auf Bebauungsplan-Ebene festzusetzen).

+ Wasserrechtliche Schutzgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben /
Hochwasserschutz:

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone Ill eines ,im Entwurf befindlichen® (dazu s. u.)
Heilquellenschutzgebietes (HQS) Nr. 401328010 (‘Bad Munster a. St.-Ebernburg’)
zugunsten der Kurmittel-Produktions-GmbH & Co. KG Bad Kreuznach [Quelle:
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/; Abruf: 03.07.2018].

» Die Rechtsverordnung fir dieses Heilquellenschutzgebiet vom 04.10.1985 (damals zu-
gunsten der Stadt Bad Mlnster am Stein - Ebernburg) endete gemat § 7 der RvVO
nach 30 Jahren automatisch am 04.10.2015. Mit diesem Tag hat das Schutzgebiet den
sog. Status ,Entwurf‘ erhalten und entfaltet fur das Einzugsgebiet der Heilquellen kei-
nen Schutz. Die SGD Nord hat fiir den Fall einer weiteren Nutzung der Quellen Unter-
lagen fir die erneute Festsetzung gefordert, welche u. a. auch die fachliche Uberprii-
fung der Grenzen beinhalten.

Somit ist das Schutzgebiet derzeit formal zwar nicht rechtskraftig, die bisher gutigen
Auflagen sind jedoch unverandert zu beachten, da die Stadt die weitere Nutzung der
Heilquellen beabsichtigt und bereits im Begriff ist, den Forderungen der Fachbehdrde
nachzukommen. Es sollten daher bis zum Erlass einer neuen RVO die urspriinglich
gulltigen Vorgaben fir die Zone Il (weitere Zone — innerer Bereich) eingehalten wer-
den.

Demnach sind im Plangebiet gemaR § 3 der alten RVO vor allem MalRnahmen verbo-
ten, die nachteilige Auswirkungen in die Tiefe haben, wie z. B. Bergbau jeglicher Art,
Pipelines fur wassergefahrdende Stoffe, die Ablagerungen von Stoffen mit auslaug-
baren, wasser- und bodengefahrdenden chemischen Mitteln, die Einleitung (auch Ver-
rieselung oder Verregnung) von mechanisch gereinigtem oder ungeklartem Abwasser
in den Untergrund und in die offenen Vorfluter, die Bebauung ohne Anschluss an die
zentrale Kanalisation, Fakalienablagerung oder die Mullablagerung.

Zudem bedirfen im Plangebiet gemaf § 3 der alten RVO weitere Malnahmen der Ge-
nehmigung durch die SGD, wie z. B. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die
unter- bzw. oberirdische Lagerung von wassergefahrdenden Flussigkeiten Uber be-
stimmten Hochstmengen, die Anwendung wasser- und bodengefahrdender Mittel flr
Pflanzenschutz / Schadlingsbekdampfung / Wachstumsregulierung, die Einleitung von
biologisch gereinigtem Abwasser in den Untergrund (einschlieRlich Kihlwasser), Klar-
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anlagen, Bodeneingriffe Gber 4 m Tiefe, oder die (auch nur temporare) Veranderung
des natirlichen Wasserhaushaltes durch Enthnehmen, Zutageleiten, Ableiten oder An-
stauen etc. von Grundwasser etc..

» Grundsatzlich sind - unabhangig von der RVO - fir die Verlegung von Abwasserleitun-
gen aber auch die Anforderungen des DVGW-ATV-Arbeitsblattes A 142 (,Abwasser-
kanale und Abwasserleitungen in Wassergewinnungsgebieten") zu beachten.

Auch fur den Wege- und Strallenbau dirfen keine wassergefahrdenden, auswasch-
und auslaugbaren Materialien verwendet werden.

Unmittelbar westlich (westlich der Rheingrafenstralle) folgt die Zone A eines grof3raumig
abgegrenzten (noch nicht rechtskraftigen) Heilguellenschutzgebietes Nr. 401200198
('Theodorshalle”) zugunsten der Kurmittel-Produktions-GmbH & Co. KG Bad Kreuznach
[Quelle / Abruf: s.0.].

Daruber hinaus sind keine sonstigen wasserrechtlich begrindeten Schutzgebiete (so z. B.
Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Mineraleinzugsgebiete) von
der Planung betroffen.

» Die Lage in dem im Entwurf befindlichen Heilquellenschutzgebiet und die genannten
Auflagen sind in der Bebauungsplanung - als nachrichtliche Ubernahmen / nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB — zu
tibernehmen, um diese Belange in der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Reali-
sierung von Vorhaben in deren Geltungsbereich angemessen beriicksichtigen zu kén-
nen.

* Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht

Es sind keine denkmalschutzrechtlich bedeutsamen Anlagen im FNP-Erganzungsgebiet
betroffen. Auch ein Grabungsschutzgebiet ist in der Nahe des Plangebietes nicht ver-
zeichnet.

+ Sonstige Schutzgebiete / -objekte

Das Plangebiet berlhrt dariber hinaus keine weiteren Schutzgebiete nach anderem
Recht.

*+ Landschaftsplanung:
Dazu s. Umweltbericht (Kap. 6f.).

+ Biotopkataster Rheinland-Pfalz

Flachen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz liegen nicht im Plangebiet. Die dem Plange-
biet nachst gelegenen Flachen, die im Biotopkataster erfasst sind, sind die westlich des
Plangebietes folgenden Wiesenflachen des ehemaligen Standortiibungsplatzes in einem
Gesamtumfang von Uber 20 ha sudlich und nérdlich des Hofes Rheingrafenstein (BK-
6113-0023-2013 ,Griinland bei Hof Rheingrafenstein“). Die durchweg flachenbezogenen
Schutzziele (,Griinland extensiv mahen. Griinlandbrachen extensiv mit Schafen beweiden
und méhen. Streuobstbrache wieder in Nutzung nehmen*) werden von der Planung nicht
tangiert.

* Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
"Karlshalle / Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Theodors-
halle VIII" (an dessen Grenze zum nérdlich folgenden Feld VII) Gberdeckt (s. Abb. 5) Der
Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ist die GuT Gesundheit und Tourismus fur Bad
Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir die Bergwerksfelder "Theodorshalle VII und VIII"
wird durch die Stadt Bad Kreuznach aufrechterhalten.
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Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder grundsatz-
lich die wesentlichen Schutzkriterien von aufteren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes
angewendet werden (so v. a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund uber 20 m Tiefe
und Veranderungen der Grundwasseroberflache tber 3 m Tiefe).

» Die Lage des Plangebietes in der Fldche des unter Bergaufsicht stehenden Solegewin-
nungsbetriebes sowie des Bergwerksfeldes werden als nachrichtliche Ubernahmen /
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen nach § 9 Abs. 6
BauGB im Satzungstext der Bebauungsplan-Anderung (ibernommen, um diese Be-
lange in der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Realisierung von Vorhaben an-
gemessen berticksichtigen zu kénnen.

LR

GuT Gesundheit und Tourismus
fiir Bad Kreuznach GmbH

55543 Bad Kreuznach - Kurhausstrafe 22-24 - Tel. 0671/99,1430

Solebergwerke "Theodorshalle" und "Karlshalle",
Bad Kreuznach

BERECHTSAMSKARTE
(Darstellung der Solefelder) striebsplanzulass

1 : 2500070 G T " B
Landesamt fiir ¢ sl uned Borgh e

Anlage 3 zum Hauptbetriebsplan vom 23.11.2009

Abb. 5: ,Berechtsamskarte“ der GuT mit den Bergwerksfeldern.
Die Lage des Plangebietes ist markiert (unmafstablich). [Quelle: GuT GmbH)].
[Berechtsame ist ein alter Ausdruck aus dem Bergbaurecht und bezeichnet das Nutzungs-
recht an bestimmten Bergbau- bzw. Grubenfeldern].

b=

Weitere Erlauterungen zu planungsrelevanten Vorgaben aus umwelt- bzw. naturschutz-
fachlicher Sicht sind den diesbezliglichen Ausflihrungen im Umweltbericht (Kap. 6f.) zu ent-
nehmen.
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3.3 Informationen zum Untergrund (Boden / Baugrund etc.),
zu Altlasten / Altablagerungen und zur Radonprognose

e Baugrund / Boden

In einem zur verbindlichen Bauleitplanung bereits beauftragten und in Arbeit befindlichen
Geotechnischen Gutachten werden u. a. auch konkrete Empfehlungen zur Bauwerksgrin-
dung etc. getroffen. Dies sowie die weiteren gutachterlichen Empfehlungen, so insbesondere
zur Baugrubenherstellung und —verflllung sowie zur Wasserhaltung und zu erdbaulichen
MaRnahmen (Einbau und Verdichtung), sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beach-
ten.

Generell sollten dariber hinaus aber auch die Anforderungen an den Baugrund der DIN
1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Bo6-
schungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine
Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Diese Anregung wird auch in den Hinweisen im Satzungstext zur entsprechenden Bebau-
ungsplanung aufgefihrt.

¢ Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdnderungen
oder Verdachtsflachen

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzungen durch die US-amerikanischen Streitkrafte
hatten Bodenuntersuchungen unterschiedliche Verunreinigungen des Bodens auf dem
Standortibungsgeldnde nachgewiesen. Zur Absicherung von Gefahrdungen fur mehr oder
weniger sensible Nutzungen in dem Gebiet (so z. B. Kinderspielplatze) wurden seither be-
reits umfangreiche SanierungsmafRnahmen durchgefiihrt. So wurde bspw. im Jahr 2013
auch die entsprechende Altlastenfreiheit fur ein ca. 0,9 ha groRes Gebiet konstatiert, in dem
Reste von Tontaubenscherben und Bleikugeln, die dort verstreut als Relikte des ehemaligen
US-Tontaubenschief3standes in der Erde gelegen hatten, durch den Bund ordnungsgemaf
entsorgt worden waren. Diese sanierte Flache ragt noch in den sidostlichen Rand des Plan-
gebietes hinein und enthalt u.a. auch das Grine Klassenzimmer.

Die umfangreichen Erkundungen hatten (gemafls dem Abschlussbericht aus dem Jahre
2004) auch Kontaminationen auf weiteren Flachen des nun abgegrenzten Erganzungs-Gel-
tungsbereiches belegt.

Eine daher bereits im Vorfeld der Bauleitplanung eingeholte Auskunft bei der SGD Nord —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Koblenz) hatte ergeben,
dass im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz im Plangebiet und unmittelbar angrenzend
derzeit noch die folgenden Nutzungseinheiten der Konversionsliegenschaft "US-Ubungs-
gelande Bad Kreuznach mit Radiostation und Schief3stand" (Reg.-Nr. 133 00 006-0012/009)
kartiert sind.
1. Ehem. Benzinlager, US-Ubungsgelénde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schiel3-
stand (Reg-Nr.: 13300006 - 0012 / 001)

2. Kfz-Abstellplatz, US-Ubungsgelédnde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schief3stand
(Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012 / 002)

3. Werkstattgebéude 5423, US-Ubungsgelédnde Bad Kreuznach mit Radiostation und
Schiel3stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012 / 005)

4. Generatorenstandort, US-Ubungsgelédnde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schiel3-
stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012 / 003)

5. Ehem. Tankstelle, US-Ubungsgelédnde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schief3-
stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012 / 006)
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6. Betriebsgebédude 5424, US-Ubungsgelénde Bad Kreuznach mit Radiostation und
Schiel3stand (Reg-Nr.: 13300006 - 00121 / 007)

7. Waschplatz, US-Ubungsgelédnde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schie8stand
(Reg-Nr.: 13300006 — 0012 / 008)

8. Ehem. Tontaubenschiel3stand, US-Ubungsgelénde Bad Kreuznach mit Radiostation und
Schiel3stand (Reg-Nr.: 13300006 — 0012/ 010).

Die o. g. Fachbehdrde stellte dazu in lhrem Schreiben vom 14.12.2017 (Az.: 325-133-00
006.02_0012 Hei) folgendes fest [Unterstreichungen in den folgenden kursiv gesetzten Zita-
ten - zur veranschaulich der Bedeutung fiir die Planung - nur hier, nicht im Schreiben]:

»Fur die o. g. Nutzungseinheiten ist der Verdacht auf das Vorliegen einer schadlichen
Bodenverénderung oder Altlast - auch hinsichtlich einer sensiblen Nutzung - nach den
Ergebnissen der hier durchgefiihrten Untersuchungen ausgerdumt".

- Ausgenommen von dieser Bewertung ist allerdings der in obiger Auflistung unter Nr. 3
aufgeflihrte ehemalige Generatorenstandort: ,Hier wurde im slidwestlichen Areal eine,
auf den Bereich der Bodenplatte des ehemaligen Generatorstandortes beschrénkte,
oberflachennahe (bis max. 1,0 m u. GOK) Verunreinigung des Untergrundes durch
Mineralblkohlenwasserstoffe (max. 750 mg/kg) und Aromatische Kohlenwasserstoffe
(max. 5,34 mg/kg) festgestellt. Eine unmittelbare Gefdhrdung (iber die relevanten Wir-
kungspfade Boden-Mensch (Direktkontakt) und Boden-Grundwasser ist unter Bertick-
sichtigung der hydrogeologischen Standortgegebenheiten sowie des geringen qualita-
tiven und quantitativen Schadensausmalies auszuschlieen. Flir den Fall, dass zukiinf-
tig eine sensiblere Nutzung (Kinderspielplatz) erfolgen soll, ist die zustdndige Boden-
schutzbehérde (SGD Nord, Koblenz) rechtzeitiq vorab zu informieren, damit eine Neu-
bewertung hinsichtlich einer méglichen Gefédhrdung lber den Direktpfad Boden-Mensch
erfolgen und das weitere Vorgehen abgestimmt werden kann".

Die Flache wird daher im Bodenschutzkataster als ,hinreichend altlastverdéachtiger Alt-
standort* gefuihrt. Hier ist somit Handlungsbedarf gegeben.

» Die Lage dieses Altstandortes wird daher Flachennutzungsplan geméaR § 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB mit dem entsprechenden Planzeichen fiir diese Kennzeichnung mar-
kiert.

- In dem wunter Nr.8 der o.a. Liste aufgefihrten ,Bereich des ehemaligen
Tontaubenschie3standes (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012 /010) wurden festgestellte Bo-
denverunreinigungen vollstdndig mittels Bodenaustausch dekontaminiert bzw. ist der
Direktpfad Boden-Mensch hinsichtlich einer sensiblen Nutzung (Kinderspielplatz, Wohn-
bebauung) durch eine mindestens 0,35 m méchtige Uberdeckung verbliebene Restbe-
lastungen mit unbelastetem Bodenmaterial wirksam unterbrochen®.

Die Flache wird daher im Bodenschutzkataster auch als ,beseitigter Altstandort* gefihrt.
Hier sind somit kein Handlungsbedarf und kein Erfordernis fiir eine Kennzeichnung im
FNP mehr gegeben, zumal diese Flache auch nicht im Geltungsbereich liegt.

Da sich die abgegrenzte (im Erfassungsbogen mit einer Grée von ca. 0,2407 ha angege-
ben) Flache diese Generatorenstandortes teilweise einen Bereich betrifft, der im Bebau-
ungsplan voraussichtlich als Standort fur Bildungseinrichtungen (Schule, Kita etc.) und / oder
fur Sport und Freizeit vorgesehen ist und somit eben den o. g. sensiblen Nutzungen ausge-
setzt sein kann, sind also weitere Untersuchungen und ein darauf basierendes Sanierungs-
konzept unumganglich. Vor Installierung dieser Nutzungen ist eine nennenswerte Gefahr-
dung uber die genannten Wirkungspfade auszuschlie3en.

Es wurde daher bereits Kontakt mit der Fachbehérde aufgenommen. Der Planungstrager
sowie ein im Altlastenbereich qualifizierter Gutachter haben den Untersuchungsumfang
inzwischen mit der SGD Nord RegioWAB abgestimmt; mit den Untersuchungen wurde be-
reits begonnen. Je nach den Ergebnissen der genaueren Erkundungen (die im Herbst 2018
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vorliegen) sind dann ggf. entsprechende Malinahmen zur Sanierung durchzufiihren, die im
Bebauungsplan entsprechend festzulegen sind.

Naheres ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

¢ Rutschungsgefiahrdung

Die Flache liegt auRerhalb von bisher bekannten rutschungsgefahrdeten Zonen.

Auch sonstige Massenbewegungen (Erdfall, Felssturz, Steinschlag, Tagesbruch) sind laut
Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau im engeren Plangebiet nicht
verzeichnet [Quelle: http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=6; Abruf: 03.07.2018].

e Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Mainz) [s. Karte: http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in
einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte in der Bodenluft ein erhéhtes Radon-
potenzial (40-100 kBq / m3) mit lokal hohem (liber 100 kBq / m3) Radonpotenzial in und (iber
einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Ge-
steinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz
lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei
geeigneter Bauausfiihrung praktisch Uberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwen-
digen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das Risiko
einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt flir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemalRnahmen empfoh-
len, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend
zu verhindern.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmospharenluft
sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird - vor allem haufiges und intensives Liften
als wirksamste MalRnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf den
Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und
ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen (wie im vorliegenden Fall) werden dariiber hinaus auch ein Ab-
schluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthalts-
raume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfoh-
len.

Um der kommunalen Hinweispflicht nachzukommen und eine hdchst mdgliche Transpa-
renz fir Architekten und Bauherren zu sichern, sollten diese MalRnahmen und weitere Hin-
weise zu dieser Thematik in die Begriindung zum Bebauungsplan und auch in den entspre-
chenden Bebauungsplan-Text (dort unter "Hinweise und Empfehlungen’) aufgenommen
werden.

Dartber hinaus wurde aber fiir den engeren Bereich des B-plan-Gebietes, in dem auch
bauliche Nutzungen zulassig sein sollen, bereits eine Radon-Untersuchung in Auftrag gege-
ben, um sich auf Grundlage genauerer Werte ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen ent-
scheiden und bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Kon-
zepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter entwickeln zu
kdénnen.
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4. ErschlieBung
41 Verkehr

4.1.1 StraBen / Anbindung Fahrzeugverkehr

Die verkehrsmafRige Anbindung erfolgt Gber die westlich des Plangebietes liegende Rhein-
grafenstrafde, von der unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches die Panzerstral’e in ost-
nordoéstliche Richtung abzweigt, wo sie nach ca. 2,4 km in die L 412 einmindet, die hier die
Ortslage Hackenheim mit dem Stidosten von Bad Kreuznach verbindet.

Die Rheingrafenstral3e fuhrt von dieser Einmindung aus weiter nach Norden, wo sie zahl-
reiche Wohnbauflachen des sidwestlichen Kreuznacher Siedlungsgebietes quert und
erschlie3t, bevor sie nach ca. 2,9 km in die B 48 (Salinenstrale) mindet. Sie ist ab diesem
nordlichen Beginn bis zur Anbindung des Freizeitgelandes und somit auch des Plangebietes
eine gewidmete Gemeindestraflie im Eigentum der Stadt.

Die Panzerstralte hingegen (lUber die das Gebiet ebenfalls angefahren werden kann) ist
eine im baurechtlichen Aul3enbereich verlaufende Privatstral3e, die nur auf den westlichen
ca. 1,4 km im Eigentum der Stadt steht, wahrend ihre Ostlichen Trassenabschnitte auf der
Gemarkung der Ortsgemeinde Hackenheim verlaufen.

Die beiden Zufahrten sind geeignet, die Anbindung sicherzustellen.

Die innere ErschlieBung der Sonderbauflachen ist — soweit Uberhaupt neue Anlagen erfor-
derlich werden - auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Genaueres ist jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung — unter Zugrundelegung
konkreter Festsetzungen — abzuarbeiten.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass zur Prifung der Vereinbarkeit der konkreten
Planung einer Schule mit angeschlossener Kita im Plangebiet mit den Belangen des Ver-
kehrs auf Ebene der Bebauungsplanung bereits ein Verkehrsgutachten beauftragt wurde
(derzeit noch in Arbeit).

4.1.2 StraBenrechtliche Vorgaben / uberortlicher Verkehr

Sonstige Uberdrtliche Stralen oder daraus resultierende strallenrechtliche Vorgaben (Bau-
verbots- oder Baubeschrankungszonen, Anbauverbote etc.) werden von der Planung nicht
berthrt.

4.1.3 Anbindung fuBlaufiger Verkehr / FuBwege

Eine fuRlaufige Anbindung des im Auf3enbereich liegenden (und ca. 800 m vom sidlichen
Siedlungsrand entfernt gelegenen Plangebietes Uber eigene FuBwege ist derzeit nicht gege-
ben. Allerdings stellen die Rheingrafenstralle und ihre stdliche Verlangerung (in Richtung
Waldheim / Spreitel / Grubenkopf / Schéaferplacken etc.) sowie die damit verbundenen
Waldwege Teile eines attraktiven und entsprechend gut frequentierten Wanderwegenetzes
dar.

41.4 OPNV

Der Kuhberg mit der gleichnamigen Haltestelle auf Hohe der Nelli-Schmitthals-Stralle /
Trimmpfad ist Uber die Stadtbuslinie 203 (Agnesienberg - Bad Kreuznach Bhf. - Kuhberg -
Ausflugsgebiet Spreitel) sehr gut (die Woche uber etwa im 30-Minuten-Takt, vor 8.00 h mor-
gens noch haufiger) an das Stadtzentrum angebunden. Allerdings ist von dort aus ein ca.
1km langer FuRBweg bis zum Parkplatz am Freizeitgelande erforderlich. Nur an den
Wochenenden (samstags nachmittags bis abends sowie sonntags von spatem Vormittag bis
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spatem Nachmittag) fahrt ein Bus dieser Linie das Freizeitgelande direkt an (dann etwa im
1-Stunden-Takt).

Daher ist rechtzeitig zu prifen, ob fir die geplante zusatzliche Nutzung durch eine Schule
und eine Kita weitere Fahrten, zumindest zu den daflir sinnvollen Zeiten, in den Fahrplan
aufgenommen werden.

4.1.5 Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze in Abhangigkeit von der tatsachlich geplanten
Nutzungsdichte ist nach den einschlagigen Vorgaben der Stellplatzverordnung Rheinland-
Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231)) im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Es ist geplant, dass der ruhende Fahrzeugverkehr fir die bestehenden und die kiinftig ge-
planten Nutzungen unverandert auf dem bestehenden Schotter-Parkplatz aufgenommen
werden soll.

Lediglich fir den Fall der Realisierung der Schule und der Kita sind — dann auf den fir
diese Nutzungen vorgesehenen Flachen - eigene Stellplatzbereiche in angemessener Zahl
nach den o. g. Vorgaben vom Trager der Schule vorzuhalten.

4.2 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Erganzungsgebietes kann Gberwiegend durch die Anbindungsmég-
lichkeiten aller erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen an bestehende, fir die geplante
Nutzung bereits hinreichend ausgelegte Anlagen im unmittelbaren Randbereich des
Geltungsbereiches gesichert werden.

Fir die ausgewiesenen Naturschutzflachen im Norden sind naturgemaf gar keine Anlagen
erforderlich.

Die bereits bestehenden Nutzungen wie das Multifunktionsfeld, die Bauhof-Flachen, die
Bogenschiel3anlage, das Kunstatelier oder das Grine Klassenzimmer sind bereits fur die
derzeitigen Nutzungen hinreichend erschlossen. Hier werden also lediglich im Falle einer
Intensivierung der Nutzungen bzw. der Neuerrichtung von baulichen Anlagen zusatzliche
Anlagen und / oder Erweiterungen bzw. Ertlichtigungen erforderlich.

Naheres ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Erschlie-
Rungsplanung zu regeln.

4.2.1 Versorgungsanlagen

e Trinkwasser:

Die Versorgung der fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen des Geltungsberei-
ches mit Trinkwasser aus dem vorhandenen Netz ist gesichert. Ein Anschluss erfolgt
durch eine Anbindung an die in der Rheingrafenstralle liegende Trinkwasserleitung, tUber
die auch bereits das Freizeitgelande mit versorgt wird. Versorgungstrager sind die Stadt-
werke Bad Kreuznach.

Auch die Léschwasserversorgung des Gebietes ist bereits flr die bisher hier seit langem
installierten Nutzungen gesichert.
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e Elektrizitat

Die ErschlieRung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt ebenfalls durch (erforderlichen-
falls) vorzunehmende Erweiterungen der bereits in der Rheingrafenstrale liegenden
Strom-Leitungen, Uber die auch die vorhandenen Gebaude im engeren Plangebiet sowie
das Freizeitgelande bereits angebunden sind.

e Telekommunikation:

Die fernmeldetechnische Versorgung der Sonderbauflachen ist — soweit diese nicht
bereits in hinreichender Form gegeben - ist durch entsprechende Anschlisse an die
ebenfalls in der RheingrafenstralRe bereits vorhandenen Telekommunikationsanlagen
herzustellen.

4.2.2 Entsorgungsanlagen

e Schmutzwasserentsorgung

Das im Geltungsbereich anfallende Schmutzwasser kann (wie das der bereits bestehen-
den baulichen Nutzungen im Plangebiet und in der naheren Umgebung) dem Schmutz-
wasserkanal in der Rheingrafenstralle, mit Anschluss an die Klaranlage, zuflihrt werden.

e Oberflachenwasserbewirtschaftung

Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschlielende konkrete Regelung des Um-
gangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten, aber grundsatzlich erkennen
lassen, wie die Problematik gelést werden soll und z.B. durch die Bereitstellung entspre-
chender Flachen oder die Festlegung von Leitungsrechten die hierfir notwendigen
Voraussetzungen schaffen, die dann im Rahmen der ErschlieRungsplanung bzw. der ort-
lichen Abwassersatzung zu konkretisieren bzw. umzusetzen sind.

Die Versickerung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundsticken kann aus stadte-
baulichen Griinden vorgeschrieben werden.]

Das von hinzukommenden baulichen Anlagen anfallende Oberflachenwasser muss gemaf
den einschlagigen wassergesetzlichen Vorgaben und Regelwerken vor Ort bewirtschaftet
werden, zumal auch kein Regenwasserkanal vorhanden und eine entsprechende Neuverle-
gung aus wirtschaftlichen Griinden nicht vorgesehen ist.

Dazu wurden bereits ein geotechnisches Gutachten (mit Untersuchung der Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes) sowie auch bereits eine Entwasserungs-Fachplanung be-
auftragt.

Die Ergebnisse werden — auf Grundlage von Abstimmungen mit dem Trager und mit der
SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (ggf. im
Rahmen eines erforderlichen Verfahrens) - auf Ebene der Bebauungsplanung in diese ein-
flieRen.

5. Neuausweisungen / Darstellungen der 1. FNP-Erganzung

Die (gleichwohl nicht ,parzellen— bzw. flachenscharfe) Flachennutzungsplanung hat im
Wesentlichen die Neuausweisung einer Sonderbauflache zum Inhalt, um die in Kap. 1.1
erlauterten Ziele planungsrechtlich vorzubereiten.

Darlber hinaus werden aber die naturnahen und ungenutzten Brachflachen am Nordrand
des Geltungsbereiches nun auch als Flachen fir naturschutzfachliche MaRnahmen darge-
stellt, um diese Bereiche auch in der vorbereitenden Bauleitplanung langfristig zu sichern.
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Somit umfasst die vorliegende 1. Erganzung des FNP die Darstellung / Neuausweisung
¢ einer Sonderbauflache ,Bildungseinrichtungen / Schule / Kita / Freizeit / Sport* (ca.
7,3 ha) sowie
¢ einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (ca. 2,7 ha)
auf dem Konversionsgelande ,Kuhberg / Rheingrafenstein“. Auflerdem werden (im
Westen) die diese Flachen begrenzenden Abschnitte der Rheingrafenstralle bzw. (im
Norden) der Panzerstral’e nachrichtlich in die Darstellung tbernommen.

Mit dieser FNP-Erganzung kann — Uber die bereits genannten (der Stadt dienenden)
Zwecke hinaus - auch ein Beitrag geleistet werden, der § 1 Abs. 6 BauGB geforderten Be-
ricksichtigung der folgenden Belange in der Abwagung angemessen Rechnung zu tragen
(Nummerierung gemaf der Auflistung in diesem § 1 Abs. 6 BauGB):

,3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedlirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,(...) sowie die Be-
lange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

7. die Belange des Umweltschutzes, -einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, (...)

8. die Belange
(...)
¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen (Schule, Kita u.a.)
10. die Belange (...) der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften”,

Diese beiden neuen FNP-Darstellungen werden im Folgenden erlautert.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird fur die zentrale Teilflache des Erganzungsgebietes eine ca. 7,3 ha grolte Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Bildungseinrichtungen / Schule / Kita / Freizeit / Sport*
neu ausgewiesen, um hier die stadtebaulich kinftig gewilnschte Nutzungsstruktur zu
sichern, die in Kap. 1.1 bereits erlautert wurde (es sei dazu auf die Ausfihrungen in dem
genannten Unterkapitel verwiesen).

Grundsatzlich soll das seit langerem hier etablierte Nutzungsspektrum beibehalten und um
dazu passende Einrichtungen und Anlagen erganzt bzw. erweitert werden, auch um Syner-
gieeffekte zu férdern.

Bezogen auf die einzelnen Zweckbestimmungen der Sonderbauflache sollen folgende Nut-
zungen geférdert werden:

1. Bildungseinrichtungen / Schule / Kita:

Hier existiert bereits das ,Grine Klassenzimmer®, welches relativ rege u. a. von Grund-
schulen und Kindergarten oder von Naturschutzverbanden fir die Vermittlung von (Um-
welt-)Informationen Uber Waldokologie, Fauna und Flora o. &. genutzt wird.

Aktuell geplant ist die Einrichtung einer Freien Waldorfschule mit angeschlossener Kita,
die zunachst fir die ersten beiden Schulklassen dieses Griine Klassenzimmer nutzen soll
und sich anschlieRend sukzessive im Bereich des Geldndes um die drei Baracken sowie
nordlich davon (Bauhof-Lager) erweitern méchte. Da dies zunachst voraussichtlich tber
Container-Gebaude in Modulbauweise erfolgen soll, die mit dem steigenden Bedarf durch
jeweils neue Klassen erst nach und nach erweitert werden sollen, sollen die derzeitigen
Nutzungen (so insbesondere das Kunstatelier, die BogenschieRRanlage und das Forstge-
baude) maoglichst lange am Standort erhalten werden und teilweise sogar mit dem Schul-
betrieb kooperieren, soweit dies im Interesse der jeweiligen Pachter liegt.
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Unweit norddstlich des ,Grlinen” steht zudem das sog. ,Offene Klassenzimmer®, das in
den warmen Monaten flr entsprechenden Unterricht o. &. Veranstaltungen, an diesem
Standort insbesondere der Umwelt-Bildung, genutzt werden kann.

Somit dient diese Ausweisung der Sicherung der bestehenden sowie der geplanten Nut-
zungen fur dieses Nutzungssegment. Sie bereitet die verbindliche Bebauungsplanung vor,
in der dann die unterschiedlichen Bereiche der Sonderbauflache nach den spezifischen
Funktionen unterteilt (in Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung) und mit un-
terschiedlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung belegt werden sollten, um
die Planungsziele zu konkretisieren und dadurch die stadtebauliche Ordnung fir das Ge-
biet zu gewahrleisten.

2. Freizeit / Sport:

Hier ist im Geltungsbereich zunachst der Multifunktionsplatz im Norden des Gebietes zu
nennen, der schwerpunktmaRig als Baseball-Platz angelegt wurde, auf dem u.a.
Kreuznacher Vereine (z. B. die BK Cobras) trainieren. Dieser Platz soll unverandert
erhalten werden. Die Freiflache 6stlich des Bauhofgelandes und dem von den Baracken
gepragten Gelande liegt die sog. ,Drachenwiese”, die u. a. zum Drachenfest zu diesem
Zwecke genutzt wird; dort werden aber auch Modellraketen der Kreuznacher Sternwarte
gestartet etc.. Im Westen des Baracken-Gelandes folgt das BogenschieRgelande, das
einschliellich der westlichen der drei Gebaude an einen Betreiber (fur intuitives Bogen-
schiefen, Axt- und Messerwerfen, Speerschleudern etc.) verpachtet ist.

Sudlich der Drachenwiese (und somit auferhalb des Geltungsbereiches) folgt zudem der
im Jahr 2006 hier errichtete Klettergarten mit Hoch- und Niederseil-Parcours, der inzwi-
schen etabliert ist. Westlich von diesem folgen zunachst die bereits vom US-Militar fur
Ihre Streitkrafte angelegten Sportanlagen (Tennisplatze, Volleyball, Minigolf etc.), bevor
dann das grof3e Freizeitgelande beginnt. Dieses besteht aus einer groRen Wiese mit vie-
len Spielgeraten fir Kinder aller Altersklassen und aus zahlreichen, teilweise Uberdachten
Grillstationen, die auch fiir gréRere Veranstaltungen, einschlielllich Zeltibernachtungen
etc., vermietet werden. Auch diese Teilflachen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches,
stehen aber naturgemaR in enger Verbindung mit den Sport- und Freizeitanlagen des
Plangebietes.
Bis zu einem Brand im Februar 2015 stand auf dem Freizeitgelande zudem ein groReres Wirt-
schaftsgebaude, das Mitte der 1980er-Jahre von der damals in Bad Kreuznach stationierten
US-Army erbaut worden war. Bis zu deren Abzug Anfang 2001 hatte das Freizeitgelande als
offizielles ,Recreation-Center* fir Sport und Erholung der Streitkrafte gedient. Die Nutzung des
AuBengelandes (Drachenwiese und Spielplatz) durch deutsche Familien war unter amerikani-
scher Regie bereits in den letzten Jahren vor dem Abzug geduldet worden (zuvor hatten Deut-
sche, auch aus versicherungstechnischen Grunden, offiziell keinen Zutritt). Ein neues Multi-
funktionsgebaude (anstelle des abgebrannten am Ostrand der Spielwiese) wurde 2018 fertig-
gestellt.

Somit soll mit diesen neuen FNP-Ausweisungen dieser Teil des Konversionsgelandes, am
Rande des ausgedehnten Kreuznacher Stadtwaldes und in unmittelbarer Nachbarschaft zu
dem Freizeitgelande, als Schwerpunkt einer vielfaltigen Naherholungsstruktur im Bestand
und fir funktional sinnvolle Erweiterungen / Ergénzungen gesichert werden.
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5.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Es werden am noérdlichen bis norddstlichen Rand des Geltungsbereiches Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 5(2) Nr. 10 BauGB in einem Gesamt-Umfang von ca. 3,7 ha ausgewiesen.

Dies umfasst die in Abb. 3 gut erkennbare zusammenhangende Gehdlzflache, die sich bis
zur Einmindung der Rheingrafenstralle in die Panzerstralle erstreckt, einschliellich des
Okologisch wertvollen Biotopkomplexes aus Offenland- und Gehdlzbestanden, der sich un-
mittelbar nordlich und dstlich des Multifunktionsfeldes entwickelt hat.

Diese Bereiche weisen neben ihren tier- und pflanzendkologischen Funktionen vor allem
lokalklimatische und stadtbildasthetische Positiv-Wirkungen auf, sodass diese Ausweisung
bzw. der daraus resultierende Erhalt dieser Biotopstrukturen mehrere Funktionen erflillt:

- Vermeidung und Minimierung von okologischen Beeintrachtigungen in dem regionalen

Grinzug;

- Landschaftsasthetisch wirksamer Puffer zwischen der Stralle an der Kreuzung Rhein-
grafenstralle / Panzerstralle und den Sportanlagen sowie den bestehenden und
geplanten baulichen Strukturen;

- Vermeidung einer unangemessenen Weiterbesiedlung dieses Aul3enbereiches;

- Erhalt dies auch faunistisch, floristisch sowie klimadkologisch wirksamen Bestandes;

- Erhdhung der Biotopdiversitat, in Korrespondenz mit den westlich bis nordwestlich
folgenden Waldflachen.

Die Flache sollte daher auch im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden.

6. Umweltbericht

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Diese sind in einem Umweltbericht gemal den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse
der Umweltprifung dar, die in der Abwagung zu bericksichtigen sind. Der Umweltbericht ist
ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

6.1 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Berucksichtigung

Fachgesetz/Fachplan Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) / Bundes- | Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, Abwehr
bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Bundes-Boden- schédlicher Bodenverénderungen, Sanierung der Béden und

schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Altlasten

Kennzeichnung der Lage eines altlastenverdachtigen Altstandorts
im Flachennutzungsplan und Bodensanierungsmafinahmen auf
Grundlage zahlreicher Voruntersuchungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Flachenrecycling
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung bereits bebauter,
ehemals militarisch genutzter Gebiete, Anwendung der Eingriffs-
regelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
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Fachgesetz/Fachplan Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, Sicherung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Hinweis auf das Erfordernis einer schalltechnischen Untersuchun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) / Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funk-
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) tionsféhigkeit des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Anwendung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung in der
Abwagung, Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
und einer Biotoptypenkartierung durch das Bro viriditas auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Sicherung hochwertiger Biotope in der GréRenordnung von ca.
2,7 ha ndrdlich und dstlich des Multifunktions- und Baseballfeldes
durch Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméaf § 5 Abs. 1
Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan.

Schutz von Natura 2000-Gebieten vor erheblichen Begintrachti-
gqungen

Erstellung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durch das
Biro viriditas auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Landeswassergesetz (LWG) / Schutz der Gewdsser durch nachhaltige Bewirtschaftung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwer-
tung von Abwassern durch Erstellung eines Baugrundgutachtens
mit grundsatzlichen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit sowie
Erstellung eines Entwasserungskonzeptes auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Landschaftsplanung Zielsetzung des Leitbildraumes 22 ,Landwirtschaftliche Fluren
Nauberg bis Rheingrafenstein® — der weit iber die Geltungsbe-
reichsgrenzen der 1. Ergénzung des FNP hinaus geht - sind fir
das Plangebiet insbesondere die Erhaltung der Kulturlandschaft fir
die ruhige landschaftliche Erholung; Sicherung der vorhandenen
Raumbildung (Waldrander, Gehélze etc.) und Verbesserung
entlang des Hackenheimer Wegs (Panzerstralie) mittels Pflanzun-
gen einer Baumreihe. Bei der Konversion der militarischen Liegen-
schaften — welche weit iber das Plangebiet hinaus gehen - soll die
Gebietsentwicklung zugunsten des Natur und Landschaftsschutzes
betrieben werden. Pflege- und Entwicklungsmalnahmen sollen
gem. Leitbild der Erhaltung der bedeutsamen Arten- und Biotop-
schutzfunktionen sowie einer Beruhigung des Gebietes dienen,
daher beschrankt eine bauliche Nutzung auf die in der Entwick-
lungskonzeption bereits dargestellte Siedlungsfléche.

Durch die Ubernahme der in der Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplans dargestellten und in den FNP integrierten Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB mit der Gebietskenn-
ziffer 23 werden die fir das Plangebiet zutreffenden Ziele des
Landschaftsplanes (Entwicklung eines Wald-Offenland-Mosaiks
sowie der Schutz der Habitatfunktion fir stark gefahrdete Arten)
erhalten.
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Fachgesetz/Fachplan Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Diesen Zielsetzungen ist auf Ebene der Bebauungsplanung durch
geeignete Festsetzungen bzw. Restriktionen Rechnung zu tragen;
maogliche Abweichungen von diesen Zielsetzungen wéaren auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Abwagung einzu-
stellen.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Auf Grund der zur Erstellung der VBS noch vorherrschenden
militarischen Nutzung sind keine Daten und Ziele innerhalb des
Geltungsbereiches dargestellt.

6.2 Beschreibung der Planung

Im Folgenden werden die fur die Umweltprifung relevanten Inhalte und Ziele des Bauleit-
plans kurz erlautert.

Der Flachennutzungsplan stellt im Norden des Gebietes eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemals § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB in der GréRenordnung von ca. 2,7 ha sowie eine Sonderbauflache ,Bildungseinrich-
tungen / Schule / Kindertagesstatte / Freizeit / Sport* in der GréRenordnung von ca. 7,3 ha
dar.

Die Ziele der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans kédnnen dem Kapitel 1.1 sowie dem
Kapitel 5 der vorliegenden Begrindung entnommen werden, auf die hiermit verwiesen wird.

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes
und der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

6.3.1 Schutzgut Menschen insbesondere die menschliche Gesundheit

Der FNP-Erganzungsbereich unterliegt vielfaltigen Nutzungen. Im westlichen Bereich ent-
lang der Rheingrafenstralle befindet sich ein Baseballfeld; Grundschulen und Kindergarten
halten im sog. ,Grinen Klassenzimmer® im sudlichen Bereich Lehrveranstaltungen uber
Fauna und Flora o. &. ab, im zentralen Bereich befindet sich ein Kunstatelier sowie das
Forstamt, ein Bogenschiel3gelande sowie der stadtische Bauhof.

Die nachstgelegene Flache mit Wohnfunktion befindet sich unmittelbar dstlich der Rhein-
grafenstralle am Hof Rheingrafenstein, die am nachsten gelegene Wohnbauflache des
Stadtgebietes ca. 600 m nordlich des Erganzungsgebietes (an der Nelli-Schmithals-Strale).

Der Raum und insbesondere die im Siden angrenzenden Flachen des Freizeitparks wei-
sen fur die Erholungsnutzung eine hohe Bedeutung auf. Die Parkplatze im sudlichen Ergan-
zungsbereich dienen als Start- und Zielpunkt zahlreicher Wanderrouten durch das sidlich
gelegene Naherholungsgebiet des Kreuznacher Stadtwaldes.

6.3.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Schutzqut Tiere

Der Erganzungsbereich erstreckt sich auf Flachen, die zwar einerseits auf Grund der ehe-
maligen Nutzung durch das Militéar und der Folgenutzung stark anthropogen tberpragt sind,
andererseits aber durch die Lage und naturraumlichen Gegebenheiten als Lebensraum flr
Végel, Reptilien, Insekten und Saugetiere von hoher Bedeutung sind. Das Plangebiet befin-
det sich am Rande einer landesweiten Biotopverbundflache, am Rande eines Wildtierkorri-
dors mit EU-/bundesweiter Bedeutung sowie am Rande des Vogelschutzgebietes ,Nahetal®,
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so dass der Landschaftsraum insgesamt in Bezug auf die genetische und 6kosystemare
Vielfalt von hoher Bedeutung ist.

Das Plangebiet besteht zum Grofteil aus Grinlandern unterschiedlicher Nutzungsintensi-
tat, Lagerplatzen, Brachen, randlichen Gehdlzen und Einzelbaumen. Aufgrund des Offen-
landcharakters besitzt das Plangebiet in erster Linie Habitateignung fiir Halboffen- und Of-
fenlandarten, in den Randbereichen und Ubergangsbereichen jedoch auch fiir Arten mit
starkerer Bindung an Straucher und Geholze. Die Grun- und Brachflachen sowie die Lager-
flachen im Gebiet (s. Anlage 1) besitzen eine Eignung fur Reptilien und sonstige Arten, die
strukturreiches Offenland besiedeln. Hierzu zahlen auch Amphibien, welche die Flachen als
Landlebensraum nutzen kénnen. Ehemalige Gruben kénnen als temporare Gewasser poten-
tielle Fortpflanzungsstatten fir Amphibien darstellen.

Daher ist von einem Vorkommen von geschitzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie,
gefahrdeten gemeinschaftsrechtlich geschitzten europaischen Vogelarten sowie streng
geschitzten Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sicher auszugehen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden derzeit faunistische und vegetationskundliche Kartie-
rungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung mit integrierter Betrachtung der
Natura 2000-Vertraglichkeit durch das Buro viriditas erstellt, die im Bebauungsplanverfahren
als Grundlage flr artenschutzrechtliche Mallnahmen zu berlcksichtigen sind. Als planungs-
relevante Arten bzw. Artengruppen werden auf Grund der Realnutzung Voégel, Reptilien,
Insekten, Fledermause sowie die Haselmaus angesehen.

Schutzqut Pflanzen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen basiert
auf Ortsbegehungen und Kartierungen der Flache in der Vegetationsperiode 2018 durch das
Buro viriditas. Die Ergebnisse sind in der Karte in der Anlage dargestellit.

- Griinland

Grinland nimmt weite Teile im Osten und Norden des Gebietes ein, zudem gibt es
innerhalb der Konversionsflachen griinlandartige Biotope, die jedoch aufgrund der
Uberlagerten Nutzung nicht als Wiesen im Sinne der Biotoptypenkartierung einzustufen
sind.

Eine dstlich des Parkplatzes des Freizeitgelandes gelegene Flache, die teilweise von
Winter-Linden (Tilia cordata) Uberstellt ist, ist auf Grund der der Dominanz des Glatt-
hafers (Arrhenatherum elatius) und weiterer Graser wie Knauelgras (Dactylis glomerata)
und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) als artenarme Glatthaferwiese den Fettwiesen
zuzurechnen.

Die sog. Drachenwiese im Osten des Plangebietes sowie die in weiten Teilen ebenfalls
mit Laub- und Obstbaumen Uberstellte Wiese im Norden sind hingegen artenreiche
Glatthaferwiesen, die aufgrund des Vorkommens zahlreicher Kennarten wie Weilles
Labkraut (Galium album), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Flaum-Hafer
(Helictotrichon pubescens), Frihe Margerite (Leucanthemum vulgare), Wilde Mohre
(Daucus carota) und Goldhafer (Trisetum flavescens) den mageren Frischwiesen zuzu-
rechnen sind. Diese artenreichen Moéhren-Glatthaferwiesen (Dauco-Arrhenatheretum)
sind dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Flachland-Mahwiesen zuzurechnen und unterliegen
damit dem Pauschalschutz des § 15 LNatSchG. In den Randbereichen zu dem ehemali-
gen Militargelande sowie zur Nordspitze des Plangebietes hin liegen die Wiesen brach.
Neben dem zunehmenden Gehdlzaufwuchs weist auch das vermehrte Vorkommen von
Saumarten wie Dost (Origanum vulgare), Bunte Kronwicke (Securigera varia) und
Hugel-Baldrian (Valeriana wallrothii) auf die nicht mehr regelmaRig erfolgende Nutzung
hin. Auch diese Brachebestande erfiillen noch die Kriterien der pauschal nach § 15
LNatSchG geschitzten Biotoptypen.
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Ein fir ehemalige Militarflachen typischer Biotoptyp sind die Rotschwingel-Strau3gras-
wiesen (Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft). Als eigenstandiger Biotoptyp ist
diese Gesellschaft im Stidwesten nordlich der bestehenden Parkplatze zu finden, sie tritt
zudem als Vegetation auf Lagerflachen und auch im Randbereich des Baseballplatzes
auf, wo sie nutzungsbedingt jedoch anderen Biotoptypen zugerechnet wird. Kennzeich-
nend fir die Gesellschaft ist die Dominanz von Untergrasern wie Rotes Straulgras
(Agrostis capillaris), Gewohnlicher Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), hinzu treten stets Magerkeitszeiger wie Gewohnlicher Hornklee
(Lotus corniculatus), Hopfenklee (Medicago lupulina), Schmalblattrige Wiesen-Flocken-
blume (Centaurea jacea ssp. angustifolia), Schmalblattrige Wicke (Vicia angustifolia)
und Tuapfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), welches in Tieflagen an die Stelle
des Gefleckten Johanniskrautes (Hypericum maculatum) tritt. Auch die Rotschwingel-
RotstraulRgras-Magerwiese ist dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Flachland-Mahwiesen
zuzurechnen und unterliegt dem Pauschalschutz des § 15 LNatSchG.

- Magerrasen

Auf zwei kleineren Flachen haben sich im Norden des Plangebietes im Nutzungsmosaik
der verschiedenen Grunland- und Gehdlzbestande gut charakterisierte Kalkmagerrasen
des Trespen-Halbtrockenrasens (Mesobrometum) entwickelt. Diese jedoch brach lie-
genden Flachen werden durch Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Kriechender Hau-
hechel (Ononis repens), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Feld-
Mannstreu (Eryngium campestre) zusammengesetzt. Die Kalkmagerrasen sind nach
§ 30 BNatSchG pauschal geschiitzt und dem FFH-Lebensraumtyp 6210 (Trespen-
Schwingel-Kalk-Trockenrasen) zuzurechnen.

- Ruderale Wiesen

Mehrere Flachen, insbesondere in den Randbereichen zu anderen Biotoptypen kénnen
als artenreiche ruderale Glatthaferwiesen, die den Rainfarn-Glatthaferwiesen (Tanaceto-
Arrhenatheretum) zuzurechnen sind, eingestuft werden. Gekennzeichnet ist sie durch
das gemeinsame Vorkommen von Wiesenarten wie Glatthafer, Knduelgras, Gewdhn-
liche Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) und Weilkes Labkraut sowie das Vor-
kommen ruderaler Arten wie Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Gewdhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare).

- Geholze

Im Norden und Nordosten des Plangebietes stocken Geblsche, die aus Sukzession
entstanden sind, einen heterogenen Aufbau zeigen und als Sukzessionsgeblische
erfasst werden. In diesen kommen Arten der Baumgeholze, der Strauchgehélze und
mitunter auch noch des extensiv genutzten Grinlandes gemeinsam vor. Neben den
ubiquitdaren Geholzen wie Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa
canina), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) und Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra) kommt hier neben Walnuss (Juglans regia) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
auch sehr stark die Kirschpflaume (Prunus cerasifera) vor.

Im Nordwesten stockt ein Gehdlz, dem in starkem Maf3e Nadelgeholze wie Wald-Kiefer
(Pinus sylvestris) und Fichte (Picea abies) beigesellt sind.

- Baume und Straucher

Einzelbdume und -strducher konzentrieren sich auf die Randbereiche der einzelnen
Teilflachen des ehemaligen Militdrgelandes, die Uberwiegend der Freizeitnutzung die-
nenden Grinflachen im Siden, die Stralenbegleitflachen sowie das strukturreiche
Grunland im Norden, wo sie als Bestandteil der Wiesenbiotope nicht auskartiert wurden.

In den Randeingriinungen der Teilbereiche sind vor allem Berg-Ahorne (Acer pseudo-
platanus) und Vogel-Kirschen (Prunus avium) als Baume zu finden, dazu Walnuss
(Juglans regia), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Schwarzer
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Holunder (Sambucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Eingriffliger Weilldorn (Cratae-
gus monogyna) und sonstige Straucher.

Die Magerwiese im Stidwesten des Gelandes der Forstverwaltung wurde mit einer Reihe
Feld-Ahorn bepflanzt. An der Stralle im Westen des Plangebietes stehen zwei grofie
Wald-Kiefern (Pinus sylvestris) und auf der Grinflache im Siden wurden vor allem
Winter-Linden (Tilia cordata) gepflanzt, die noch vergleichsweise klein sind. Am Park-
platz stehen zahlreiche Baum-Haseln (Corylus colurna).

- Walder

Kleinflachig stockt im Nordwesten ein Hainsimsen-Birken-Traubeneichenwald (Betulo-
Qercetum luzuletosum), der durch das Vorkommen von Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Wald-Kiefer und begleitenden Arten wie Draht-Schmiele (Deschampsia
flexuosa) und Wald-Habichtskraut (Hieracium murorum) gekennzeichnet ist.

- Griinanlagen

Der Biotoptypengruppe Grinanlagen ist der Bereich im Sidosten mit der Grinen
Schule, dem Uberdachten Sitzplatz und dem umgebenden Scherrasen zuzurechnen.

- Sport- und Erholungsanlagen

Zu diesem Biotoptyp zahlen das Multifunktions- und Baseballfeld mit seinem sehr arten-
reichen Scherrasen, der umgebende Grinstreifen sowie die Randeingrinung der
Flache. Der Sportrasen ist sehr artenreich, mit Vorkommen magerkeitszeigender Arten
wie Gewohnlicher Hornklee. Im umgebenden Grinstreifen im Westen des Gebietes
kommt wiederum die Rotschwingel-Straul3graswiese (Festuca rubra-Agrostis tenuis-
Gesellschaft), in der die gefahrdete Purpur-Sommerwurz (Orobanche purpurea) wachst.

- Konversionsflache

Diesem Biotoptyp sind die eindeutig noch aus der Zeit der militdrischen Nutzung resul-
tierenden Gebaude und Anlagen zugeordnet. Aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
beachtlich sind hier die auf der Kuppe eines Ubererdeten Bunkers oder Tanks befind-
lichen Betonbecken, die sich bei Starkregenereignissen mit Wasser fiillen.

- Lagerplatz

Die Lagerplatze (Bauhof und Forstverwaltung) nehmen groRe Flachen im Gebiet ein.
Hier sind grol¥flachig sehr magere, jedoch zugleich durch die Nutzung gestoérte Biotop-
typen zu finden. Neben mehr oder minder fragmentarischen Rotschwingel-Strau3gras-
wiesen (Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft) sind initiale Kleinschmielen-Rasen
(Thero-Airion-Gesellschaften), fragmentarische Felsgrus-Gesellschaften (Fetthennen-
Knauel-Gesellschaft /Sedum album-Sedo-Scleran-thetalia-Gesellschaft) sowie Nattern-
kopf-Steinklee-Gesellschaften (Echio-Melilotetum bzw. Dauco-Melilotion-Gesellschaft)
Zu nennen.

Bemerkenswert sind kleine Tumpel, die sich bei Starkregenereignissen auf verdichteten
Bdden im Osten des Bauhof-Lagerplatzes bilden und in denen fragmentarische Flut-
rasen mit Kriechendem Fingerkraut (Potentilla reptans) und Knauel-Binse (Juncus
conglomeratus) wachsen.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen kommt insbesondere den gemal} § 30 BNatSchG
i. V.m. § 15 LNatSchG pauschal geschutzten Biotopen eine sehr hohe Bedeutung zu. Hier
sind die ca. 2,2 ha grofe, artenreiche Méhren-Glatthaferwiese (Dauco-Arrhenatheretum) im
Osten des Plangebietes (sog. Drachenwiese) sowie die Rotschwingel-Strauldgraswiesen
(Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft) im Bereich zwischen den Parkplatzen und der
BogenschielRanlage als auch die Magerrasenbrachen und Extensivwiesen nérdlich und &st-
lich des Multifunktions- und Baseballfeldes zu nennen.
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Eine hohe Bedeutung kann den Waldbiotopen, Baumgehdlzen und ruderalen Wiesen

zugesprochen werden.

Von untergeordneter Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen sind die anthropo-
gen gepragten Biotop- und Nutzungsstrukturen, die durch einen hohen Versiegelungsgrad
und eine hohe Stoérintensitat gekennzeichnet sind. Dazu zahlen die Verkehrsflachen, Sport-
und Erholungsanlagen, Lagerplatze und bauliche Anlagen.

6.3.3 Schutzgut Boden/Flache

BodengrofRlandschaft
/Bodentypen:

Bodenfunktions-
bewertung:

Vorbelastung:

Radon:

Bodengroflandschaft mit hohem Anteil an sauren bis intermediaren
Magmatiten und Metamorphiten. Als Bodentypen kommen fast aus-
schlieBlich Braunerden und Regosole aus Rhyolith oder Dacit (Rotlie-
gend) vor (LGB, 2018).

keine FESCH-Daten vorhanden (LGB, 2018).

Durch die jahrzehntelang andauernde Nutzung als militarischer
Standort sind die Béden innerhalb des Geltungsbereiches stark
anthropogen tUberpragt. Der Uberwiegende Anteil der Bdden ist durch
Versiegelungen und Verdichtungen gekennzeichnet. Auf diesen
Flachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen nicht mehr gegeben.

Die Flache ist auf Grund der ehem. militdrischen Nutzung im Boden-
schutzkataster Rheinland-Pfalz gefiihrt. Gemalf schriftlichen Ausfih-
rungen der zustandigen Fachbehoérde besteht lediglich noch fiir den
ehem. Generatoren Standort, US-Ubungsgelénde Bad Kreuznach mit
Radiostation und Schief3stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012/003) ein
Altlastverdacht. Die Flache wird daher im Bodenschutzkataster als
Lhinreichend altlastverdachtiger Altstandort® geflihrt (dazu s. Erlaute-
rungen in Kap. 3.3).

Das Plangebiet liegt gemalt Radonprognosekarte des Landesamtes
fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz innerhalb eines Bereiches,
in dem ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) mit lokal
hohem (> 100 kBg/m?®) Radonpotential in und Uber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde (LGB, 2018).

6.3.4 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete:

Gewasser:

Grundwasser:

Lage aulierhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Lage innerhalb der Zone lll eines ,im Entwurf befindlichen* Heilquel-
lenschutzgebietes Nr. 401328010 (Bad Munster am Stein-Ebernburg)
zugunsten der Kurmittel-Produktions-GmbH & Co. KG Bad Kreuz-
nach.

Keine Oberflachengewasser vorhanden.

Lage in der grof3raumigen Grundwasserlandschaft der Rotliegenden
Magmatite als Kluftgrundwasserleiter mit einer vergleichsweise gerin-
gen Grundwasserneubildungsrate von ca. 61 mm/Jahr (MUEEF,
2018b).
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6.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Lokalklima/Bioklima: = Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gro3raumig darge-
stellten klimadkologischen Ausgleichsraums. Es handelt sich um
einen thermisch stark belasteten Luftaustauschbereich, der durch
eine geringe Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belas-
tung in den Sommermonaten gekennzeichnet wird, in dem vor allem
den Gewasserlaufen die Funktion einer Luftaustauschbahn zu-
kommt. Diese Wertung gilt jedoch - bei kleinrdumigerer Betrachtung
- fur den exponierten Kuppenbereich des Plangebietes allenfalls in
untergeordnetem Mal3e.

Die unversiegelten Flachen des Plangebietes stellen Kaltluftproduk-
tionsflachen dar, deren Kaltluft reliefbedingt in nérdliche bis nordést-
liche Richtung abfliel3t und fir die sldlichen Bereiche des Stadtge-
bietes im Sinne einer Durchliftung siedlungsrelevant ist. Unter Be-
ricksichtigung des im lIandlichen Raum reichlich vorhandenen An-
gebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im Un-
tersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung flr die Kaltluftproduktion.

Vorbelastung: Auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen von untergeord-
neter Bedeutung.

6.3.6 Schutzgut Landschaft

Der Erganzungsbereich befindet sich in der naturraumlichen Einheit ,Saar-Nahe Bergland*®
und deren Untereinheit ,Rheingrafensteiner Hochflache®. Unmittelbar ndrdlich grenzt bereits
das ,Wodllsteiner Higelland“ der Groflandschaft ,Nérdliches Oberrheintiefland“ an. Die
.Rheingrafensteiner Hochflache* ist Gberwiegend durch grof¥flachige Waldflachen gepragt.
Der Bereich des gegenstandlichen Erganzungsbereiches wird jedoch durch die genannten
baulichen Anlagen, Offenlandflachen sowie die erlauterten Freizeitnutzungen gepragt. Im
Norden wird der Raum von landschaftspragenden Feldgehoélzen und Sukzessionsflachen mit
Wiesen und Geblschen eingenommen. Die nahezu vollstandig umzaunten Flachen des
Multifunktions- und Baseballfeldes sowie der Bauhofflachen und BogenschieRRanlagen wer-
den ebenfalls von ruderalen Wiesen und vereinzelten Gebuschen umgeben und partiell
abgeschirmt. Ostlich und stidéstlich grenzt das Naherholungs- und Freizeitgelande an die
Lagerflachen. Neben zahlreichen Einrichtungen, wie Spielplatzen, Grillplatz, Campingplatz
und Hochseilklettergarten, wird das Gelande von intensiv gepflegtem Grunland gepragt.

Insgesamt weist der Erganzungsbereich sowohl durch die militarische Vornutzung als auch
durch die aktuelle Freizeitnutzung eine starke anthropogene Uberpragung auf. Das Stadt-
und Landschaftsbild ist durch die vorhandenen Gebaude und Freiflachen, aber auch durch
die bestehende Sendeanlage in Gittermastbauweise, die Betriebsflachen des Bauhofes so-
wie die ehemalige militarische Zaunanlage gepragt und vorbelastet. Naturnahe — als Ur-
wilchsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnittes — ist im Plangebiet, das vdllig
von menschlicher Nutzung Uberpragt ist, allenfalls im nérdlichen Teilbereich in Form der be-
stehenden flachigen Sukzessions- und Gehdlzflachen vorzufinden.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Erganzungsbereich nicht bekannt. An Sachgitern sind
die im Erganzungsbereich befindlichen baulichen Anlagen und Medien zu nennen.
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6.3.8 Wechselwirkungen

Das Gebiet wurde lange Jahre militdrisch genutzt, was sich in einem vergleichsweise
hohen Versiegelungsgrad sowie teilweise noch vorhandenen Bodenverunreinigungen wider-
spiegelt. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung wurde das Gebiet einer zivilen Wie-
dernutzbarmachung zugefiihrt. Mit Ausnahme der Sukzessions- und Gehoélzflachen im Nor-
den des Erganzungsbereiches unterliegen nahezu alle Flache einer Freizeitnutzung und sind
entsprechend vorbelastet, was sich auf fast alle Schutzguter auswirkt. Auf Grund des hohen
Freiflachenanteils ist dem Plangebiet eine klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache
zuzuschreiben. Bedingt durch die Lage im Uberregional bedeutsamen Naherholungsgebiet
,Bad Kreuznacher Stadtwald“ kann dem Raum eine hohe Bedeutung als Erholungsraum
zugesprochen werden, so dass entsprechende Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Landschaft und Menschen zu konstatieren sind.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

6.4.1 Schutzgut Menschen insbesondere die menschliche Gesundheit

Mit der Erganzung der FNP-Darstellungen wird nach der Aufgabe der militérischen
Nutzung eine Sonderbauflache ,Bildungseinrichtungen / Schule / Kindertagesstatte / Freizeit
/ Sport* planungsrechtlich gesichert. Dies entspricht im Wesentlichen dem bereits vorherr-
schenden Nutzungsspektrum, wobei jedoch die im Plangebiet vorgesehene Freie Schule mit
angeschlossener Kita kiinftig einen weiteren Baustein bilden soll. Bedingt durch den dadurch
zu erwartenden zusatzlichen Verkehr — insbesondere auf der Rheingrafenstralle — ist daher
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Vertraglichkeit der vorgesehenen und beste-
henden Nutzungen zu untersuchen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
derzeit ein Verkehrsgutachten und eine schalltechnische Prognose erstellt, deren Ergebnisse
im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen sind.

Durch die Planung wird der Teil des Konversionsgelandes, am Rande des ausgedehnten
Bad Kreuznacher Stadtwaldes und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Freizeitgelande als
Schwerpunkt einer vielfaltigen Naherholungsstruktur ausgebaut und gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht zu konstatieren.

6.4.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die im Norden dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie die be-
stehende Baseballanlage als auch die sog. Drachenwiese im Osten des Erganzungsberei-
ches werden entsprechend der Realnutzung dargestellt. Diese Flachen werden durch den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht tUberplant. Somit lassen sich in diesem Bereich
auch keine Auswirkungen auf die o. g. Schutzgtter ableiten.

Durch die Flachennutzungsplan-Erganzung werden Verluste vorhandener Biotop- und
Nutzungsstrukturen und Lebensrdume fur Tiere planungsrechtlich vorbereitet. Es handelt
sich Uberwiegend um stark anthropogen bedingte Biotope, die als leicht ersetzbare und
haufig im Naturraum vorkommenden Biotope eine geringe bis Uberwiegend mafRige Bedeu-
tung fir den Arten- und Biotopschutz aufweisen. Innerhalb des Erganzungsbereiches wurden
jedoch auch pauschal geschitzte Biotope gemalt § 30 BNatschG i. V. m. § 15 LNatSchG
erfasst. Diese befinden sich liberwiegend im Norden und Osten sowie auch Siden des FNP-
Geltungsbereiches. Durch die Darstellung als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemall § 5 Abs. 2 Nr. 10
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BauGB im Norden kénnen diese Biotope dauerhaft planungsrechtlich gesichert und von Ein-
griffen freigehalten werden. Hinsichtlich der innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans relativ kleinflachig vorkommenden pauschal geschutzten
Grinland-Biotope sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorrangig Vermeidungs-
und Verringerungsmalnahmen zu ergreifen. Sollte ein Eingriff jedoch unvermeidbar sein, ist
eine Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehdrde
erforderlich. Der Verlust der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu quantifizieren und funktional zu kompensieren.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf die Schutzguter
Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt - auch auf Grundlage einer bereits in Erarbei-
tung begriffenen Artenschutzrechtlichen Priifung sowie der Anwendung der Eingriffsregelung
- zu ermitteln und zu konkretisieren. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG, die nicht der Abwagung unterliegen, sondern zwingend zu
beachten sind, sind ggf. Malnahmen zu ergreifen bzw. festzusetzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzguter Tiere und Pflanzen sind auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht zu konstatieren.

6.4.3 Schutzgut Boden / Flache

Die im Norden dargestellten Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie die be-
stehende Baseballanlage als auch die sog. Drachenwiese im Osten des Erganzungsberei-
ches werden entsprechend der Realnutzung dargestellt. Diese Flachen werden durch den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht tUberplant. Somit lassen sich in diesem Bereich
auch keine Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden / Flache ableiten.

Unter Zugrundelegung von im Bebauungsplan festzusetzenden Grundflachen werden stid-
lich der Baseballanlage im Bereich des Bauhofes, BogenschieRanlage und Kinstleratelier
bzw. Forstamt Neuversiegelungen planungsrechtlich ermdglicht, die auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans noch nicht beziffert werden kénnen. Betroffen sind Giberwiegend anthropogen
Uberpragte Boden, die einer jahrzehntelangen militarischen Nutzung unterlagen und teil-
weise bereits bebaut sind.

Gemal schriftlichen Ausfihrungen der zustandigen Fachbehodrde besteht flir den ehem.
Generatoren-Standort, US-Ubungsgeldnde Bad Kreuznach mit Radiostation und Schief-
stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012/003) ein Altlastverdacht. Die Flache wird daher im
Bodenschutzkataster als ,hinreichend altlastverdachtiger Altstandort® geflihrt. Auf Ebene der
Bebauungsplanung wird der Sachverhalt bereits im Auftrag des Plangebers gutachterlich
untersucht und die nach Vorliegen der Ergebnisse erforderlichen MalRnahmen in Abstim-
mung mit der zustandigen Fachbehdrde festgelegt (s. dazu Erlauterungen in Kap. 3.3).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die eine Neu-
versiegelung wirksam minimieren, wie beispielsweise die Festsetzungen einer wasserge-
bundenen Bauweise flr Stellplatze und Wegeflachen oder einer Beschrankung der Gberbau-
baren Flachen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens zu konkretisieren und auszugleichen.

6.4.4 Schutzgut Wasser

Die im Norden des FNP-Geltungsbereiches gemall § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die bestehende Baseballanlage als auch die sog. Drachenwiese im Osten
des Erganzungsbereiches werden entsprechend der Realnutzung dargestellt. Diese Flachen
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werden durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht tberplant, und somit las-
sen sich in diesem Bereich auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut ableiten.

-Schutzgebiete: Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete von der Plan-Erganzung
betroffen.

Bei Beachtung der Auflagen zum Heilquellenschutzgebiet (dazu s.
Kap. 3.2) lassen sich Beeintrachtigungen ausschliel3en, zumal keine
Nutzungen erméglicht werden, die nachteilige Auswirkungen auf die
hygienische Beschaffenheit, die chemische Zusammensetzung, die
physikalischen Eigenschaften und auf die Ergiebigkeit der Heilquellen

bewirken.

-Gewasser: Es sind keine Still- oder FlieRgewasser direkt von der Plan-Erganzung
betroffen.

-Grundwasser: Verlust der Versickerungs- und Wasserruckhaltefahigkeit des Bodens

im Bereich der klnftigen Versiegelungen. Daraus resultieren eine
Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie eine Gefahr der
Abflussverscharfung.

Gemal Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit mdglich ist. Die Mdglichkeiten der Oberflachenwasserbewirtschaftung
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Erstellung eines Entwasse-
rungskonzeptes gepruft.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die eine Neu-
versiegelung wirksam minimieren, wie beispielsweise die Festsetzung einer wassergebun-
denen Bauweise fur Stellplatze und Wegeflachen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht zu konstatieren.

6.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Die im Norden gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesenen Flachen fir Mallnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die be-
stehende Baseballanlage als auch die sog. Drachenwiese im Osten des Erganzungsberei-
ches werden entsprechend der Realnutzung dargestellt. Diese Flachen werden durch den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht tberplant und somit lassen sich in diesen Teil-
flachen auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft ableiten.

Unter Zugrundelegung von im Bebauungsplan festzusetzenden Grundflachen werden stid-
lich der Baseballanlage (im Bereich des Bauhofes, BogenschiefRanlage und Kinstleratelier
bzw. Forstamt) Neuversiegelungen von Flachen mit Kaltluftproduktion planungsrechtlich
ermoglicht, die jedoch auf Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht eingeschatzt werden
kénnen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen (wie die Beschran-
kung der Hohenlage von Baukdrpern oder die offene Bauweise etc.) zu treffen, welche einen
Abfluss der Kaltluft in die stdlichen Bereiche des Stadtgebietes nicht behindern (wobei dies
angesichts der Grolie des Eingriffsgebietes, der Lage und der Entfernung ohnehin fast aus-
zuschlief3en ist).

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung nicht zu konstatieren.
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6.4.6 Schutzgut Landschaft

Die im Norden dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die bestehende Baseballanlage als auch
die sog. Drachenwiese im Osten des Erganzungsbereiches werden entsprechend der Real-
nutzung dargestellt. Diese Flachen werden durch den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan nicht Gberplant, so dass sich fir diese Teilbereiche auch keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft ableiten lassen.

Die potenziell mdglichen baulichen Anlagen der Freien Schule mit Kindertagesstatte ver-
andern das Landschaftsbild. Auf Grund der anthropogenen Uberpragung sowie der beste-
henden Vorbelastung ist jedoch durch eine angemessene Freianlagengestaltung sogar von
einer Verbesserung der Situation auszugehen, sofern die Gréle der baulichen Anlagen
wirksam beschrankt wird und eine der exponierten Situation angemessene Randeingriinung
bzw. Abschirmung gesichert werden kann. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind daher
durch entsprechende Festsetzungen MalRhahmen zu ergreifen, die eine landschaftsgerechte
Einbindung in den freien Landschaftsraum und eine Abschirmung von Baukoérpern zur freien
Landschaft hin gewahrleisten.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft nicht zu konstatieren.

6.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Mégliche Auswirkungen auf diese Schutzgtiter sind nicht erkennbar.

6.4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im We-
sentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von
Boden durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hier-
durch werden gleichzeitig Sekundarwirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflan-
zen, Klima / Luft sowie Landschaft und letztlich auf den Menschen ausgel6st; die hier jedoch
— Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannten Beeintrachtigungen hinaus —
insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Status quo-Prognose/'Null-Variante’)

Tendenzen, dass sich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft bei Nichtver-
wirklichung des Vorhabens wesentlich andert, sind derzeit nicht zu erkennen. Angesichts der
Lage und der Gebietsausstattung ist weiterhin mit der bisherigen freizeitgebundenen, sport-
lichen und flr Bildungszwecke ausgerichteten Nutzung zu rechnen.

Dabei wurde sich der Anteil an versiegelten Flachen wohl nicht verringern, voraussichtlich
aber auch nicht nennenswert erhdhen, da von weiteren Genehmigungen baulicher Anlagen
auf Grund der derzeitigen Lage im Aullenbereich nicht auszugehen ist.

=== Stadt Bad Kreuznach Stand: 27.09.2018 — Entwurfs-Fassung fiir die Offenlage



1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes Stadt Bad Kreuznach
Begriindung mit Umweltbericht Seite 37

6.6 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Folgenden werden konkrete Zielvorstellungen formuliert, die im Falle einer Nicht-Uber-
planung des Gebietes ausschlieldlich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege an-
gestrebt werden sollten. Es sind somit idealisierte Zielvorstellungen zur Ermittlung der land-
schaftsdkologischen Belange des Gebietes.

Schutzqliter Tiere und Pflanzen

e Erhalt der Gehdlzflachen, Einzelbadume und Offenlandbiotope.

e Riickbau und Rekultivierung baulicher Anlagen und Flachenversiegelungen mit der
Folge der VergréRerung von Lebensraumen.

Schutzgut Boden/Fldche

» Bodensanierung des im Bodenschutzkataster als ,hinreichend altlastverdachtiger Alt-
standort® gefuihrten ehem. Generatoren Standort, US-Ubungsgeldande Bad Kreuznach
mit Radiostation und Schief3stand (Reg-Nr.: 133 00 006 - 0012/003).

e Erhalt der natlrlichen Bodeneigenschaften, des Bodenlebens und damit der hohen
Fruchtbarkeit des Bodens.

e Verminderung von Bodenverdichtungen durch Befahrung mit schwerem Geréat.

e Erhalt des belebten Oberbodens in seinen Funktionen als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere sowie als Grundlage der Erzeugung von Nutzpflanzen — Vermeidung von Verdich-
tung und Versiegelung.

e Ruckbau und Rekultivierung baulicher Anlagen und Flachenversiegelungen.

Schutzgqut Wasser

e Ruckbau und Rekultivierung baulicher Anlagen und Flachenversiegelungen sowie
Vermeidung von Versiegelung und Uberbauung zum Erhalt des belebten Oberbodens
auch in seinen Funktionen als Speicher- und Filterelement des Niederschlagswassers,
zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit und somit zur Sicherung des natlrlichen Wasser-
kreislaufes.

Schutzqgut Klima/Luft

e Erhalt der Gehodlzstrukturen im Plangebiet zur Sicherung der Umgebung mit Sauerstoff,
zur Férderung der Temperatur ausgleichenden Wirkung sowie der Staub- und Schad-
stofffilterung etc..

e Erhalt der Offenlandflachen im Plangebiet zur Sicherung der Umgebung mit Kaltluft.

o Verzicht auf Versiegelungen und Erhalt der unbebauten Freiflachen — zur Wahrung des
Kleinklimas bzw. zur Vermeidung der Aufheizung von Bodenbelagen.

¢ Riickbau und Rekultivierung baulicher Anlagen und Flachenversiegelungen.

Schutzgut Landschaft

e Riickbau der Zaunanlagen.

e Erganzung von Randeingrinungen.
e Aufgabe der Nutzung als Lagerflache fir Baumaterialien etc.
¢ Riickbau und Rekultivierung baulicher Anlagen und Flachenversiegelungen.
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6.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

6.7.1 Vermeidungs- und Verringerungmafnahmen

Schutzqut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

o Prifung der Vertraglichkeit der vorgesehenen und der bestehenden Nutzungen durch
ein Verkehrsgutachten und eine schalltechnische Prognose und ggf. Ergreifung ange-
messener MalRnahmen zur Vermeidung von entsprechenden Konflikten bzw. Beein-
trachtigungen [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

e Planungsrechtliche Sicherung der etablierten Freizeitnutzung zur Gewahrleistung der
wichtigen Erholungsfunktion des Gebietes [auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung].

Schutzqliter Tiere und Pflanzen

e Sicherung der gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG pauschal geschutzten
Magerrasenbrachen und Extensivwiesen noérdlich und 6stlich des Multifunktions- und
Baseballfeldes durch Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB [auf Ebene der

vorbereitenden Bauleitplanung bereits erfolgt].

e Artenschutzrechtliche Prifung der Belange der der planungsrelevanten Arten / Arten-
gruppen: Vogel, Reptilien, Insekten und Fledermause, zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden [auf Ebene der verbindlichen Bauleitolanung].

e Durchfuihrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulRerhalb der
Vegetationsperiode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des
Folgejahres. Sollte dennoch der Eingriff im Zeitraum 01. Marz bis 30. September unver-
meidbar sein, ist der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Be-
gutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.) auszuschlie3en.
[auf Ebene der Bauausfiihrung; zumindest Hinweis im Satzungstext].

e Durchfuhrung der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln oder nach
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe 0. &.) [auf Ebene der
Bauausfiihrung; zumindest Hinweis im Satzungstext].

e Sicherung schitzenswerter Bereiche, wie beispielsweise Extensivgriinland, Gehdlz-
flachen und Einzelgeholze durch Festsetzungen fiur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

¢ Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen
und folglich zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten [auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung].

Schutzgut Boden/Flédche

e Sicherung unbebauter Freiflachen durch Darstellung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 10
BauGB und dadurch Vermeidung von Versiegelungen [auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung bereits erfolgt].

e Beschrankung der Grundflachenzahl und der Uberbaubaren Flachen [auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung].

e Beschrankung der Strallenbreiten, Nutzung vorhandener und Minimierung der Errich-
tung zusatzlicher Strallen- und Wegetrassen [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].
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o Festsetzung von wassergebundenen Bauweisen flir Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen
und Fuldwege [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

Schutzgqut Wasser

e Sicherung unbebauter Freiflachen durch Darstellung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 10
BauGB und dadurch Vermeidung von Versiegelungen [auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung, bereits erfolgt].

e Erstellung eines Entwasserungskonzeptes [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

o Festsetzung von wassergebundenen Bauweisen flr Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen
und FulRwege [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

o Festsetzung von Dachbegrinungen auf Flachdachern J[auf Ebene der verbindlichen Bauleitplan-
ung].

Schutzqgliter Klima/Luft

e Sicherung unbebauter Freiflachen durch Darstellung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 10
BauGB und dadurch Sicherung von Frischluft- und Kaltluftproduktionsflachen [auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung, bereits erfolgt].

e Sicherung bestehender Gehdlzflachen und Einzelgehdlze [auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung].

e Foérderung der Durchliftung durch Beschrankung der Baudichte mittels Festsetzung der
offenen Bauweise [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

e Starke innere Durchgriinung zur Verbesserung des Lokalklimas [auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung].

Schutzqut Landschaft
e Sicherung bestehender Gehdlzflachen und Einzelgehdlze [auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung].

e Begrenzung der Gebaudehdhe [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

o Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender Auflenwirkun-
gen in den o6ffentlichen Raum [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

e Ausschluss greller Fassaden und AuRenwande zur Wahrung des diesbezlglich noch
harmonischen Erscheinungsbildes der naheren Umgebung mit seiner bestehenden Be-
bauung [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung].

6.7.2 AusgleichsmaBnahmen

Falls der naturschutzfachliche Ausgleich im Rahmen der Bebauungsplanung nicht voll-
standig im Bereich des Plangebietes erbracht werden kann, sind Kompensationsflachen an
anderer Stelle erforderlich. Dies kann durch aufwertende MaRnahmen auf entsprechenden
Flachen flr Ersatzmalinahmen gemaf § 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 200a BauGB, durch ver-
tragliche Regelungen gemal § 1a Abs. 3 Satz4i. V. m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB oder durch
Abbuchung von Okokonto-Flachen gemaR § 16 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG gesche-
hen. Dies ist, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu regeln.
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6.8 Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

In Kapitel 1 wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Die Darstellung der
Sonderbauflache stellt keine Neuausweisung ,auf der griinen Wiese®, sondern die planungs-
rechtliche Sicherung einer Folgenutzung dieses ehemals militéarisch genutzten Gebietes und
somit eine 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Nachverdichtung dar, wie es auch den
aktuellen landes- und regionalpolitischen Vorgaben entspricht.

Auf Grund der Zielsetzung der Sicherung Sukzessionsflache im Norden sowie der beste-
henden freizeitlichen Nutzung und der stadtebaulichen Neuordnung einer ehemaligen Kon-
versionsflache drangten sich auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten auf.

6.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind

Als Storfallbetrieb ist im Umfeld von Bad Kreuznach gemaR Uberwachungsplan Rheinland-
Pfalz die Michelin Reifenwerke AG & Co. KGaA als Hersteller von sonstigen Kunststoffwaren
gelistet (MUEEF 2018c). Dieser Betrieb befindet sich ca. 4,5 km vom Erganzungsbereich
entfernt, so dass Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie auf
das Plangebiet auszuschlief3en sind.

Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb von Erdbeben-, Hangrutschungs- und hoch-
wassergefahrdeten Gebieten. Aus der Ausweisung einer Sonderbauflache fir ,Bildungsein-
richtungen / Schule / Kindertagesstatte / Freizeit / Sport” lasst sich keine besondere Anfallig-
keit fir Unfalle und Katastrophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahr-
scheinlichkeit erhebliche nachteilige Folgen fir die Umwelt haben kdénnten.

6.10 Zusatzliche Angaben

6.10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Durchflihrung der Umweltprifung nicht angewandt.
Die schutzgutbezogenen Bestandserfassungen erfolgen unter Zugrundelegung vorhandener
Daten- und Unterlagenmaterialien sowie der (vorlaufigen) Ergebnisse eigens beauftragter
Fachgutachten, wie beispielsweise faunistische Untersuchungen, vegetationskundliche Kar-
tierungen, Baugrundgutachten, etc.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind darlber hinaus
nicht aufgetreten, sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammen-
stellung des abwagungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfligbaren Un-
terlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick auf eine sachge-
rechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.

6.10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt (Monitoring)

Das sog. Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaf Ziffer
3b) schwerpunktmafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfih-
rung der Bauleitplanung auf die Umwelt“. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden
die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der
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Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Demzufolge kann das Monitoring im Rahmen der Flachennutzungsplanung einen auferst
geringen Anwendungsbereich besitzen, da die Durchflihrung der Bauleitplanung Baurecht
schaffende Planungen vorbereitet, aber keine direkten Auswirkungen auf die Umwelt nach
sich zieht: So stehen Art und Umfang der Eingriffe bei einer FNP-Fortschreibung noch nicht
fest; zudem sind weder die konkreten Gegenstande und die Art ihrer Abwagung auf dieser
Ebene absehbar. Die Ableitung und Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Vorhabens auf die Umwelt erfolgen auf der
nachsten Ebene im Bebauungsplanverfahren.

6.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Bad Kreuznach hat am 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kon-
versionsflache Kuhberg / Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11) beschlossen, um ein bislang bauleit-
planerisch nicht erfasstes Gelande zwischen der Freizeitanlage und dem Multifunktions- und
Baseballfeld auf dem Kuhberg stadtebaulich zu ordnen und die kunftig zulassigen baulichen
und sonstigen Nutzungen regeln und festlegen zu kdénnen. Die Flachennutzungsplan-
Erganzung soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden, um die in § 8 Abs. 2 BauGB
geforderte Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleis-
ten.

Der Flachennutzungsplan stellt im Norden des Gebietes eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB in der Grofkenordnung von ca. 2,7 ha (27%) sowie eine Sonderbauflache ,Bildungs-
einrichtungen / Schule / Kindertagesstatte / Freizeit / Sport® in der GréRenordnung von ca.
7,3 ha (73%) dar.

Das Gebiet befindet sich auerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Es befindet sich
am Rande einer landesweiten Biotopverbundflache, am Rande eines Wildtierkorridors mit
EU-/bundesweiter Bedeutung sowie am Rande des Vogelschutzgebietes ,Nahetal®, so dass
der Landschaftsraum bei groRraumiger Betrachtung insgesamt in Bezug auf die genetische
und 6kosystemare Vielfalt grundsatzlich von hoher Bedeutung ist.

Der Erganzungsbereich bzw. insbesondere der fir potenzielle Eingriffe vorbereitete
Bereich erstreckt sich jedoch im Wesentlichen auf Flachen, die auf Grund der ehemaligen
Nutzung durch das US-Militar und der inzwischen etablierten Folgenutzungen tberwiegend
stark anthropogen Uberpragt sind und vergleichsweise starken Stérungen unterliegen. Im
westlichen Bereich entlang der Rheingrafenstralie befindet sich ein Multifunktions- und
Baseballfeld. Grundschulen und Kindergarten halten im sog. ,Grinen Klassenzimmer® im
sudlichen Bereich Lehrveranstaltungen Uber Fauna und Flora o. &. ab, im zentralen Bereich
befinden sich zudem im Bereich der alten Baracken, ein Kunstatelier sowie das Forstamt, ein
BogenschielRgelande sowie der stadtische Bauhof. Lediglich die Sukzessions- bzw. Gehdlz-
flachen mit partiellen Offenlandstrukturen im Norden des Gebietes sind von hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung — diese werden im gegenstandlichen Flachennutzungsplan
bereits vollstandig gesichert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen kommt insbesondere den gemafl § 30 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG pauschal geschitzten Biotopen eine sehr hohe Bedeutung zu. Hier
sind die ca. 2,2 ha grolde, artenreiche Mohren-Glatthaferwiese im Osten des Plangebietes
(sog. Drachenwiese) sowie die Rotschwingel-StrauRgraswiesen im Bereich zwischen den
Parkplatzen und der BogenschielRanlage als auch die Magerrasenbrachen und Extensiv-
wiesen nodrdlich und 6stlich des Multifunktions- und Baseballfeldes zu nennen. Eine hohe
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Bedeutung kann den Waldbiotopen, Baumgehdlzen und ruderalen Wiesen zugesprochen
werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere ist von einem Vorkommen von geschutzten Arten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie, gefahrdeten gemeinschaftsrechtlich geschitzten europaischen
Vogelarten sowie streng geschitzten Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sicher aus-
zugehen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden derzeit faunistische und floris-
tische Kartierungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung mit integrierter
Betrachtung der Natura 2000-Vertraglichkeit erstellt, die im Bebauungsplanverfahren als
Grundlage fur artenschutzrechtliche MaRnahmen zu bertcksichtigen sind. Als planungsrele-
vante Arten bzw. Artengruppen werden auf Grund der Realnutzung Végel, Reptilien, Insek-
ten, Fledermause sowie die Haselmaus angesehen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurden die potentiellen Konflikte der kinfti-
gen Nutzung Uberschlagig dargestellt und daraus MaRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung der Eingriffsqualitat abgeleitet, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
bertcksichtigen und planungsrechtlich so weit wie mdglich zu sichern sind.

6.10.4 Referenzliste der Quellen

Die schutzgutbezogenen Bestandserfassungen erfolgten unter Zugrundelegung vorhande-
ner Daten- und Unterlagenmaterialien. Dabei wurden im Wesentlichen folgende Grund-
lagendaten ausgewertet:

o GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE (2018): Nachrichtliches Verzeichnis der Kultur-
denkmaler Kreis Bad Kreuznach. Mainz.

e LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (1998): Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Oppenheim.

e LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2005):
Topographische Karte 1 : 50.000 mit Wander- und Radwanderwegen Mainz und Rhein-
hessen. Koblenz.

e LGB LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2018): Kartenviewer,
Internetseite http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, zuletzt aufgerufen am
27.09.2018. Mainz.

e MUEEF MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN RHEINLAND-
PFALZ (2018A): Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz. Internetseite: http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php,
zuletzt aufgerufen am 27.09.2018. Mainz.

e MUEEF MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN RHEINLAND-
PFALz ~ (2018B):  geoexplorer = Wasser. Internetseite:  http://www.geoportal-
wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, zuletzt aufgerufen am 27.09.2018. Mainz.

e MUEEF MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN RHEINLAND-
PFALZ (2018c): Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uber-
wachungsprogrammes fir Betriebsbereiche nach der Storfall-Verordnung in Rheinland-
Pfalz durch die Struktur- und Genehmigungsdirektionen Nord und Sud. Internetseite:
https://mueef.rip.deffileadmin/mulewf/Themen/Umweltschutz/Industrieanlagen/UEberwac
hungsplan_Stoerfallanlagen_Stand_2018_V_MUEEF.pdf, zuletzt aufgerufen am
27.09.2018. Mainz.

e MINISTERIUM FUR UMWELT UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ, LANDESAMT FUR
UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT (HRSG., 1999): Planung Vernetzter Biotopsys-
teme. Bereich Landkreis Bad Kreuznach. Oppenheim.
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o PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE (2016): Regionaler Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe 2014. Druckexemplar Gesamtfortschreibung ROP 2014 (genehmigt
am 21. Oktober 2015) und Teilfortschreibung (genehmigt am 4. Mai 2016). Mainz.

e SCHNUG-BORGERDING, C. DIPL.-ING. (2000): Landschaftsplanung zum Flachennutzungs-
plan Bad Kreuznach. Altenkirchen.

Die vorliegende Begrundung mit integriertem Umweltbericht ist Bestandteil der
1. Erganzung des Flachennutzungsplanes.

Bad Kreuznach, den

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
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Laubbaum standortfremd
Laubbaum feucht standorttypisch
Nadelbaum standortfremd
Obstbaum Hochstamm
Obstbaum Wildling

Obstbaum Niederstamm
Baumleiche

Strauch standorttypisch
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Flur 33

Bestand Biotoptypen
Griinland i. w. S.

* * W)
o A @‘ @
e ©
®

Bad Kreuznach

Flur 35

** 1 Fettwiese

®e ¢ Fettwiese mit Laubbaumen

** 1 Extensivwiese

ee ¢ Extensivwiese mit Gehdlzen

xx Extensivwiesenbrache mit Geholzen
= ¢« Magerwiese
Magerrasen

=) Magerrasenbrache

Ruderalbestande i. w. S.

= Ruderale Wiese

: Ruderale Wiese mit Geholzen
Geholze

E Sukzessionsgebisch

E Strauchgehdlz

- Baumgeholz mit hohem Nadelholzanteil
Walder

- Warmeliebender Eichenwald

Griunanlagen

Scherrasen
%ﬁ%ﬁ% Sitzplatz Uberdacht

Sport- und Erholungsanlagen

- Sport- und Erholungsanlage mit geringem Versiegelungsgrad

Sportrasen

éﬁ%ﬁ% Aschenplatz

Randeingrinung

Konversionsflache (ehem. Militarflachen)
Hof, Platz, Weg

% Betonbecken Tumpel

m Schotterplatz

m Gebaudeeingrinung

Lagerplatz
* | Lagerplatz versiegelt
* | Lagerplatz geschottert
* | Lagerplatz unversiegelt
A

Lagerplatz Randeingriinung

Versorgungseinrichtungen
E Funkstation, Sendemast

Verkehrsflachen

- Asphaltweg

Schotterweg

Parkplatz Schotter
: Strallenrand wiesenartig
Sonstige Flachen

|| Gebaude

|:| Baustelleneinrichtung
Lineare Biotopstrukturen

Sonstige Darstellungen

i-._...i Abgrenzung Flachennutzungsplan
%25 Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG
w Schutzstatus gem. § 15 LNatSchG

Stadt Bad Kreuznach

FNP (1. Erganzung)
fur den Bereich des Bplan's

‘Kuhberg / Rheingrafenstein (9/11)’

Karte 1: Bestand Biotoptypen
MaRstab: 1:1.000 Stand: 25.09.2018

Bearbeitung: Dipl.-Biol. Thomas Merz

M. Sc. Christoph Nohles
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