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STADTVERWALTUNG
BAD KREUZNACH

Beschlussvorlage

Federfiihrung: Stadtplanung und Umwelt Drucksachennummer: 18/174
Aktenzeichen: Beschlussvorlage vom: 22.08.2018
Beteiligungen: Offentlichkeitsstatus: offentlich
Beratungsfolge: TOP-Nr.: 2 Sitzungsdatum:
Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bau- 13.09.2018

wesen, Umwelt und Verkehr

Betreff:

Bebauungsplan "Korellengarten 1" (Nr. 5/2, 4. Anderung)

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

c. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Kostenlibernahme und Wohnraumfdérderung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
nach 83 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach 84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvor-
schlag (Anlage 1) zu beschlieRen

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach §3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach 84 Abs. 2 BauGB zu beschlieRen
und die Grenzbeschreibung (Anlage 2) anzupassen.

c. den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaf? 8 11 Abs. BauGB zwischen der Stadt
Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Kosteniibernahme der Planungskosten und
Herstellung von geférdertem Wohnraum.




zu Drucksachennummer:

Erlduterungen

Bebauungsplan , Korellengarten I, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechtsverbindlich. Ziel des
Ursprungsbebauungsplans war die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum (Geschoss-
wohnungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Flache (Gartnerei).

Ist-Zustand

Das vorliegende Plangebiet befindet sich in sid-Ostlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach
an den Verbindungsachsen DirerstraRe und Korellengarten. Bislang wurde die Flache als
Gartnerei genutzt. Die Gartnerei Rehner hat vor einigen Jahren bereits einen zweiten Standort
im Gewerbegebiet P7 gegriindet. Der jetzige Standort soll nun aufgegeben werden. Im Bereich
der 3. Anderung (ehemals Foos) wurde die Nutzung der Géartnerei bereits aufgegeben.

Vor einiger Zeit ist ein Investor an die Stadt herangetreten der innerstadtischen Wohnraum im
Mittelpreissegment und Sozialwohnungen auf der Flache der ehemaligen Gértnerei sowie dem
Gebiet Rehner realisieren mochte.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Hierzu wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017
Uber diesen Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen.



Am 28.09.2017 hat der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen

Auszug aus dem Stadtebaulichen Rahmenplan (Baustruktur)

Der stadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten
Quartiers ,Korellengarten”. Neben der Flache der ehem. Gartnerei Foos, ist bei der Entwick-
lung auch die Flache der Géartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren ge-
planten Sanierung zukunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klart der staddtebauliche Rahmenplan die Themen
Wohnen, ErschlieBung, Park- sowie Aufenthaltsflachen aber auch die FuRwegeverbindungen
vom und zum Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fir die zuklnftige
Entwicklung.

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fir das Ge-
samtquartier dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stadtebaulichen Konzeptionen bei
der Entwicklung des Quartiers aufzubauen.

Die vorgestellten Planvorstellungen gehen nicht mit dem zurzeit giltigen Bebauungsplan kon-
form. Da das Projekt eine stddtebaulich sinnvolle Nachverdichtung darstellt und weil aufgrund
der restriktiven Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan bis heute keine adaquate
Nachnutzung gefunden werden konnte, soll der Bebauungsplan geadndert werden.

Der Anderungsbereich umfasst das Geldnde der Gartnerei Rehner sowie Teilflichen der Ge-
wobau, die der ErschlieBung des Gebietes dienen.

Die Planung wird den beschlossenen Rahmenplan in Baurecht umsetzen.

Es ist stadtebaulich zielflhrend die Flache im Innenbereich fir neuen Wohnraum nutzbar zu
machen. Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie sozialer Wohnungs-
raum ist bei steigendem Wohnraumdruck und knappem Flachenbestand im innerstadtischen
Bereich kaum verfligbar.

Zu Beschlussvorschlag a.: Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher
im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) auf-
gestellt, da



o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskoérpers gelegene Flache umfasst und
damit die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuladssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

o durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder
nach dem Landesrecht unterliegen.

Fiar Bebauungsplédne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Um-
weltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal 8 2a BauGB sowie
von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsrege-
lung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Die friihzeitige Beteiligung wurde mit einer Birgererérterung am 17.07.2018 gestartet. Der
Entwurf lag vom 18.07.2018-15.08.2018 zur Einsichtnahme, AuRerung und Erdrterung 6f-
fenlich aus.

Es ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Insgesamt wurden 55 Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Davon haben 44 keine Stellung-
nahme abgegeben. Rickmeldung ohne Einwande oder Hinweise ging von 4 Tragern offentli-
cher Belange ein. 8 Stellungnahmen gingen ein, die behandelt werden. Siehe hierzu Anlage 1.

Zu Beschlussvorschlag b.: Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Ent-
wurf, Anpassung Grenzbeschreibung

Der Vorentwurf wurde entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplans weiter ausgearbeitet.
Im Rahmen der Ausarbeitung wurde die Planung der Abfahrt optimiert, indem ein groRerer
Vorbereich vor den Bestandsgebaduden der GEWOBAU eingeplant wurde. Hierdurch wurde der
Planbereich etwas verbreitert, dies wurde in der Grenzbeschreibung angepasst (Anlage 2).

Die ausgearbeiteten Unterlagen sind als Anlagen 3-11 der Vorlagel beigefligt.
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Zu Beschlussvorschlag c.: Abschluss Stadtebaulicher Vertrag
Da der Bebauungsplan keine bauliche Nutzung auf der innerstadtischen Flache ermdglicht und
eine weitere Nutzung der Gartnerei oder eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht vorgesehen



ist, soll die 4. Anderung des Bebauungsplans eine sinnvolle Nachnutzung und Nachverdich-
tung ermdoglichen. Die anfallenden Kosten des Verfahrens Ubernimmt der Vorhabentréager
durch die vorliegende Vereinbarung.

Im Rahmend des Vertrages verpflichtet sich der Vorhabentrager einen Anteil von 20% der ge-
planten Wohnflache im Rahmen der sozialen Wohnraumfdrderung herzustellen und gebunden
zur Verfigung zu stellen.

Der Stadtebauliche Vertrag ist als Anlage 12 beigeflgt.

Anlagen:

1. Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen
Grenzbeschreibung neu
Planzeichnung Entwurf
Textfestsetzungen Entwurf
Begriindung
Gutachten Verkehrsgutachten 09/2017)
Naturschutzfachlicher Beitrag (02/2018 und 06/2018)
Larmgutachten (01/2018)
9. Abfalltechnische Untersuchung (05/2017)
10.Baugrunderkundung und Griindungsberatung (04/2018)
11.Verschattungsstudie (08/2018)
12.Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

O NGk wbd

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberbirgermeisterin



Bad Kreuznach
Bebauungsplan ,Korellengarten I
-/ (Nr. 5/2, 4. Anderung)

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

= der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 1 BauGB.

Synopse vom 22.08.2018
zur
Vorentwurfsfassung vom Juli 2018

Erstellt im Auftrag der
Stadt Bad Kreuznach

durch
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Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0

B B P Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de




Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat von Bad Kreuznach hat am 14.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Korellengarten I* (Nr. 5/2, 4. Anderung) gefasst und die Verwaltung
ermachtigt das Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 18.07.2018 bis zum
15.08.2018 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuRRerung und Erorterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Eingaben ein, tiber deren Be-
ricksichtigung durch den Stadtrat zu beraten und entscheiden ist:

= private Einwendung 1 (24.07.2018).

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 12.07.2018 insgesamt 55 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum
15.08.2018 abzugeben.

(1) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-

lange gingen keine Stellungnahmen ein:
= "Die Naturfreunde", Landesverband Rheinland- Pfalz

= Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Rhein-
land- Pfalz e.V.

=  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infral 3

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
= Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sudwest, PTI 12

= Elektrizitaitswerk EWR Netz GmbH

= Finanzamt Bad Kreuznach

= Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie/ Erdgeschichte,
Koblenz

= Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie Mainz

= Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Landesverband Rheinland- Pfalz
e.V.

= Industrie-Handelskammer und Aul3enstelle KH
= Judische Kultusgemeinde
= Kreisverwaltung Bad Kreuznach
o Biuro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
Gesundheitsamt
Untere Landesplanungsbehdrde
Untere Naturschutzbehdrde
Untere Wasserbehdrde
0 Veterindrwesen

» Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Landesverband Rheinland-Pfalz
e.V.

o
o
o
o
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Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*

22.08.2018

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landesamt fir Steuern —Landesvermdgensabteilung
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Polizeiinspektion Bad Kreuznach
Pollichia, Verein f. Naturforschung u. Landespflege e.V.
Stadtbus Bad Kreuznach GmbH
Stadtpfarrei Heilig Kreuz, Zentrales Pfarrbiro
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

0 Abwasserbeseitigung
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
Amt far Kinder u. Jugend
Amt fir Recht und Ordnung
Amt far Schulen, Kultur u. Sport
Amt far Wirtschaftsférderung und Liegenschaften
Bauaufsicht, Frau Sinf3
Bauhof
Bauverwaltung
Hochbau und Geb&audewirtschaft
Sozialamt
o Tiefbau- und Grunflachen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasser-, Abfallwirt-
schaft u. Bodenschutz

Vermessungs- und Katasteramt Alzey
Verwaltungsamt evangelischer Kirchengemeinden
Westnetz GmbH Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick

O O OO 0O O O O o o

Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht bertihrt sehen.

(2) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tréagern o6ffentlicher Be-
lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwédnde oder Hinweise
vorgetragen:

Handwerkskammer Koblenz, Bauleitplanung (02.08.2018)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht
(24.07.2018)

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (08.08.2018)
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (13.08.2018)

(3) Die nachfolgend aufgefiinrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, Uber deren Berlicksichti-

gung durch den Stadtrat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfihrungen
zur Kenntnis genommen werden sollte:

Amprion GmbH (26.07.2018)
Creos Deutschland GmbH (23.07.2018)

Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschéftsstelle Prakti-
sche Denkmalpflege (07.08.2018)
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Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

» Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Untere Denkmalschutzbehorde (10.08.2018)
= Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (20.08.2018)

= Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (06.08.2018)

= Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (10.08.2018)

= Vodafone Kabel Deutschland (01.08.2018)
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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten I
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Anpassung der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan

Am 04.07.2018 fand ein Abstimmungstermin zwischen Vertretern der Stadt und den Ver-
tretern der Eigentimer der zum Bebauungsplan angrenzenden Grundstiicke (Gewobau)
statt. Daraus hat sich ergeben, dass eine Anpassung der Grenzbeschreibung erforderlich
ist. Die Straf3e wird zudem leicht verschoben und die Ausweisung einer Flache fur Stell-
platze ist vorgesehen. Aus diesen aufgefiihrten MaBnahmen ergeben sich folgende Vor-
teile:

e Die Abfahrt kann von der Bestandsbebauung (Hausnummer 25/ 27 / 29) etwas abri-
cken.

e Es konnen eine verkehrliche ErschlieRung sowie ein Gehweg in angemessener breite
hergestellt werden. Somit kann die verkehrliche Sicherheit im Bereich der Abfahrt des
Gebiets erhoht werden.

e Parallel zur Abfahrt kénnen dringend benétigte Stellplatze fir die Bewohner der Ge-
wobau-Gebéaude geschaffen werden.

Amprion GmbH
Stellungnahme vom 26.07.2018

... im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres ~ Kommentierung

Unternehmens. Aus der Stellungnahme geht hervor, dass keine Hochspannungsleitungen von
der Planung betroffen sind. Die fur weitere Versorgungsleitungen zustéandigen

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht I
Unternehmen wurden ebenfalls beteiligt.

nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen ~ Beschlussvorschlag
Unternehmen beteiligt haben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Creos Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 23.07.2018

.... die Uberpriifung Ihrer oben genannten Anfrage hat ergeben, dass lhre MaRnahme die
Gashochdruckleitung unseres Unternehmens tangiert. Parallel zu unserer Gashochdruck-
leitung ist zusétzlich ein Steuerkabel verlegt. Die Gashochdruckleitung ist durch einen de-
finierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betréagt in der Regel 8,0
m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Den Verlauf der Gashochdruckleitung haben wir IThnen in dem beigefiigten Plan gelb-rot
markiert.

Beziiglich notwendiger Sicherungs- bzw. AnderungsmaRnahmen und technischer Ausfiih-
rungen an unseren Anlagen, bitten wir Sie die folgenden Hinweise zu beachten:

Bei lhrer Planung und Bauausfiihrung beachten Sie bitte die beiliegende ,Anweisung zum
Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH. Bei allen Tatigkeiten
ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb unserer Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitung sind BaumalRnahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn
eine detaillierte technische Abstimmung mit uns vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Geféhr-
dung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdarbei-
ten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden dirfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist
im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Wir bitten Sie den Bestand der Leitungen einschlie3lich der Schutzstreifen sowie die Auf-
lagen der beiliegenden ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen" der Creos
Deutschland GmbH in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Die Ubernahme der Leitungen in den Bebauungsplan entbindet Sie nicht davon, weiterge-
hende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifiigung von Pléanen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindes-
tens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH
schriftlich zu beantragen ist.”

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Aus der Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH geht hervor, dass inner-
halb des Geltungsbereichs eine Gashochdruckleitung verlegt ist zu deren Schutz
ein Schutzstreifen von 8 m einzuhalten ist. Zudem ergehen zahlreiche weitere
Hinweise zum Schutz der vorhandenen Leitungen, die bereits im Kapitel ,Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” enthalten sind.

Erganzend sollte im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungs-
charakter* aufgenommen werden, dass ein Schutzstreifen 8,0 m d. h. jeweils 4,0
m rechts und links der Leitungsachse zu beriicksichtigen ist.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Breite des
Schutzstreifens wird in dem Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festset-
zungscharakter* aufgenommen.
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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten I*
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

23.07.2018
Bt : — i —— Gaitigksitsdausr
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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten I
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege
Stellungnahme vom 07.08.2018

... wir danken lhnen fur die Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben. Kommentierung
Aus der Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege keine denkmalpflegerischen

In Bezug auf dieses Vorhaben sind aus der Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege keine o - r - -
Belange betroffen. Die Direktion Landesarchaologie wurde separat beteiligt.

denkmalpflegerischen Belange betroffen.

Die Direktion Landesarch&ologie ist gesondert zu beteiligen. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-

gen sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Untere Denkmalschutzbehérde
Stellungnahme vom 10.08.2018
... gegen die Plananderung fiir das Teilgebiet ,Korellengarten I" Nr. 5/2, 4. Anderung", Flur
52 (gern, dem Ausdruck des beigefiigten Geltungsbereiches) bestehen seitens der Unteren

Denkmalschutzbehorde keine Bedenken, da keine Einzeldenkmaéler noch eine die Denk-
malzone und Grabungsschutzgebiet betroffen ist.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehérde in Mainz.

Am weiteren Verfahren missen wir nicht mehr beteiligt werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde bestehen keine Bedenken, da keine
Einzeldenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete betroffen sind.
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege wurde se-
parat beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen der Planung sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landesamt fur Geologie und Bergbau
Stellungnahme vom 20.08.2018

... aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen ge-
geben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.07.2018 (Az.; 3240-0416-18/V2), die
auch fiir die Anderungen weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Boden und Baugrund
-allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von Bau-
grunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter C.1 werden fachlich bestatigt.

Der Hinweis auf die einschléagigen Bodenschutz-Normen in den Textlichen Festsetzungen
unter C.1 wird fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.
- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter C Hinweise und Empfehlungen, 6 Hinweis zur
Radonvorsorge sowie in der Begriindung unter K Wesentliche Auswirkungen der Planung,
1.3 Radonvorsorge getroffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen
werden fachlich bestatigt

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau verweist in seiner Stellungnahme zum
Themenbereich Bergbau / Altbergbau auf das zum Bebauungsplan ,Korellengar-
ten |* (Nr. 5/2, 3. Anderung) abgegebene Schreiben vom 25.07.2018.

Darin verweist das Landesamt auf die Lage des Plangebiets innerhalb des unter
Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetriebs "Karlshalle/Theodorshalle" so-
wie des auf Sole verliehenen Bergwerksfelds "Theodorshalle V". Entsprechende
Hinweise sind bereits im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festset-
zungscharakter* aufgenommen.

Alle weiteren getroffenen Aussagen zum Themenbereich Boden und Baugrund
werden fachlich bestatigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen der Planung sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 06.08.2018

... gemaR der vorliegenden Planunterlagen des mit der Erstellung des Bebauungsplans
beauftragten Biiros BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, beabsichtigt
die Stadt mit der aktuell vorgesehenen 4. Bebauungsplananderung die bisherige Géartne-
reiflache der Familie Rehner zu einem allgemeinen Wohngebiet auszuweisen.

Das Plangebiet der 4. Anderung stellt dabei den zweiten Teilabschnitt einer stadtebauli-
chen Gesamtkonzeption dar, nachdem fir einen ersten Teilabschnitt auf dem ehemaligen
Gelande der Gartnerei Foos (westlich des zweiten Teilabschnittes) im Rahmen des 3. An-
derungsverfahrens bereits eine Wohnbebauung bauleitplanerisch festgesetzt werden soll.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist wie bisher angedacht tiber die Stadtstralle
+Matthias-Griinewald-StraRe"; nach Umsetzung des v. g. ersten Teilabschnittes soll eine
weitere Anbindung des Areals Uber die DirerstraBe ermdglicht werden.

Von Seiten unseres LBM Bad Kreuznach wird die Bebauungsplanédnderung vom Grunde
her mitgetragen.

Wie bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur erwahnten 3. Bebauungsplanan-
derung erlauben wir uns auch an dieser Stelle den Hinweis darauf, dass die Kapazitat der
wichtigen innerstadtischen Verkehrsachse ,Bosenheimer StralRe", Uber die weitere neue
Bau- und Gewerbegebiete in diesem Bereich abgewickelt werden, bereits heute im Status
Quo weitestgehend ausgeschdpft ist. Diesbeziiglich erging seinerzeit der Vorschlag, im
Rahmen einer Machbarkeits-Studie fir die angedachte Sidumgehung prifen zu lassen,
wie hier Wohn- und Gewerbeflachen alternativ Uber diese neue Trasse erschlossen und
gleichzeitig die Bosenheimer Stral3e dadurch entlastet werden kénnte.

In lhrer Wiirdigung zu unserer Stellungnahme zur 3. Anderung haben Sie ausgefiihrt, dass
die Stadt beabsichtigt, im kommenden Jahr 2019 das Thema ,Stidumgehung” im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes zu betrachten. Durch die jetzt an-
stehende 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die Dringlichkeit dieser Entlastungsvari-
ante nochmals gesteigert, weil weiterer Verkehr auf die schon lberlastete Bosenheimer
StralRe geflihrt wird.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Ader Landesbetrieb Mobilitédt Bad Kreuznach hat keine Einwande gegeniber der
Planung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Dringlichkeit einer Mach-
barkeitsstudie zu Entlastungsvarianten einiger wichtiger innerstadtischer Ver-
kehrsachsen aufgrund von bereits jetzt hoher Auslastung, weiter zunimmt.

Im Sommer 2016 hat die Stadt das Integrierte Verkehrsentwicklungskonzept
(IVEK) beschlossen. In diesem wurden alle Verkehrsteilnehmer (Ful3ganger,
Radfahrer, OPNV, MIV) gleichwertig betrachtet und Ziele und MaRnahmen zur
Verbesserung der Gesamtverkehrssituation definiert. Seither arbeitet die Stadt
daran die Ziele des IVEK auf den Weg zu bringen sowie an der Abarbeitung der
Prioritatenliste, die das IVEK definiert hat. Neben den Themen der Innenstadt-
verkehrsentwicklung, dem Mobilititskonzept Salinental, der West-Ost-Trasse
2.0 ist auch das Thema der Siidumgehung ein wichtiges Prifthema des IVEK.

Die Stadt will im nachsten Jahr die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans beginnen. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls mit der Verortung und
Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in der Stadt begonnen. Hierzu soll
dann auch das Thema der Sidumgehung betrachtet werden, um zu klaren, wie
diese neuen Wohn- und Gewerbegebiete in das Gesamtverkehrssystem sinnvoll
eingebunden werden und die neu entstehenden Verkehre zielgerecht und nach-
haltig abgewickelt werden kdnnen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 10.08.2018

... wir bedanken uns fur die Mdglichkeit zu einer Stellungnahme und teilen lhnen mit, dass
die Versorgung des Bereiches mit den Medien Wasser und Gas aus dem vorhandenen
Netz heraus erfolgen kann.

Fur die Sparte Strom ist, bei der zu erwartenden neuen Bebauung, eine Trafostation nétig.

Im neuen Bebauungsplan ist daher einer Flache von 5,0 m x 5,0 m fir eine Trafostation
auszuweisen. Die genaue Lage der Trafostationsflache entnehmen sie dem beigefligten
Lageplan.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist ein Leitungsrecht einzurdumen.
Wir bitten um friihzeitige Einbindung in die Planungsarbeiten.

Ansonsten bestehen zum gegenwartigen Planungsstand keine Anregungen oder Beden-
ken.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Aus der Stellungnahme der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach geht hervor, dass
keine Bedenken gegen die Planung bestehen und die die Versorgung des Ge-
bietes mit Wasser, Gas und elektrischer Energie aus dem vorhandenen Netz
heraus erfolgen kann. Es wird gefordert fiir den gesamten Geltungsbereich ein
Leitungsrecht einzurdumen sowie eine Flache von 5,0 m x 5,0 m flr eine Tra-
fostation auszuweisen.

Am 09.08.2018 fand ein Abstimmungstermin mit den Stadtwerken Bad Kreuz-
nach, den Projektentwicklern und Vertretern der Verwaltung statt. Als Ergebnis
zu diesem Gesprach haben die Stadtwerke Bad Kreuznach die Stellungnahme
vom 10.08.2018 abgegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits ein Leitungsrecht zum Anschluss des
Plangebiets an die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ausgewiesen.
Die Trassen fiir weitere Leitungsrechte innerhalb des Bebauungsplanes festzu-
legen ist aus planerischer Sicht nicht erforderlich und kdnnen, wenn nétig, au-
Rerhalb des Bebauungsplans vertraglich geregelt werden.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die Versorgung des Bereiches
mit den Medien Wasser und Gas aus dem vorhandenen Netz heraus erfolgen
kann.

Wie gefordert sollte zur Versorgung des hier in Rede stehende Planungsgebiets
sowie zur Mitversorgung des im Zusammenhang stehenden angrenzenden Be-
bauungsplans ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 3. Anderung) eine Trafostation an der
abgestimmten Position in der geforderten GroéRRe als Flache fir Versorgungsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Trafostation wird gem. §9
Abs.1 Nr.12 BauGB in den Bebauungsplan iibernommen.
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Bad Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten I*
22.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 01.08.2018

... wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 12.07.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit, dass eine ErschlieBung des Gel-
tungsbereichs, unter Beriicksichtigung von internen Wirtschaftlichkeitskriterien,
generell moéglich ist. Gegen die vorgesehen MaRnahmen bestehen keine Ein-
wande.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen sind nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Einwender 1
Stellungnahme vom 24.07.2018

+--- ZU dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplan-Entwurfes mdchte ich folgende Stellung-
nahme abgeben:

Der Entwurf sieht vor, dass eine neue Zufahrt von der Matthias-Griinewald-Straf3e zwi-
schen den Hausern Nr. 31/33 und Nr. 25/27/29 geschaffen werden soll. Eine solche neue
StraRenfuhrung halte ich fur nicht gerechtfertigt, da fur die Grundstiicke Foos und Rehner
eine aulRere Blockumfahrt uneingeschrankt moglich ware, indem man die Zufahrt zum Ge-
lande Foos und die Abfahrt Gber die bisherige Zu- und Abfahrt zum Gelande Rehner fir
diese Losung verwenden kann. Auch wirde dadurch ein unnétiger FlAchenverbrauch ver-
mieden, sowie Erwerbs- und ErschlieBungskosten erspart.

Eine solche Lésung ergibt sich auch aus dem zum obigen Entwurf gehérigen Verkehrsgut-
achten ,An der alten Gartnerei" der Firma G & L (Anlage 6 August 2017). In der Planzeich-
nung geht man davon aus, dass 1.072 Kfz/24 h in das Gelande Foos einfahren und 952
Kfz/24 h aus dem Gelande Rehner ausfahren. Ubertragen auf einen Stundentakt bedeutet
dies, dass rund 40 Kfz/1 h die Ausfahrt zur Matthias-Griinewald-Stral3e verlassen, wobei
mir durchaus bewusst ist, dass diese Zahl/Stunde tagsuiber etwas hdher liegen wird. Die
StralRenbreite ist fir eine Fahrtrichtung ausreichend.

Die friiher dort angesiedelte Gartnerei Rehner musste stets Gegenverkehr in der Zufahrts-
stral3e zu ihrem Unternehmen verkraften, was nie zu Schwierigkeiten fuhrte.

Nachdem man in Bad Kreuznach seit einiger Zeit sehr groBen Wert auf den Erhalt des
Baumbestandes legt, mdchte ich darauf hinweisen, dass gegeniiber dem Eingang zum
Haus 25 ein sehr wertvoller Nussbaum sein Dasein pflegt.”

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

In der Stellungnahme der privaten Einwendung wird auf die verkehrliche Er-
schlieBung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes sowie des angrenzen-
den Bebauungsplanes ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 3. Anderung) eingegangen und
auf alternative ErschlieBungsmdglichkeiten hingewiesen, die einen unnétigen
Flachenverbrauch sowie Erwerbs- und ErschlieBungskosten vermeiden wiirden.
Die in den Bebauungsplanen vorgesehenen Geh- und Fahrrechte erfullen die
Anforderungen einer wirtschaftlichen ErschlieBung. Bei den getroffenen Festset-
zungen handelt es sich um privatrechtliche Regelungen, die fir die Stadt keine
Erwerbs- und ErschlieBungskosten mit sich fiihren. Auch wurde auf Grund der
Dimensionierung der Trassen fir die Geh- und Fahrrechte ein unnétiger Flachen-
verbrauch ausgeschlossen. Wie in dem erwahnten Verkehrsgutachten darge-
stellt, ist fur die Gesamtkonzeption ,Korellengarten* eine EinbahnstralRenrege-
lung vorgesehen mit einer Zufahrt aus der Direrstrae und einer Abfahrt in die
Matthias-Griinewald-StraRe. Somit wird das Plangebiet vom motorisierten Indi-
vidualverkehr weitestgehend freigehalten.

Der Bebauungsplan bietet allerdings keine gesetzliche Erméchtigung zur Rege-
lung verkehrsrechtlicher Regelungen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen kommt das Ingenieurbiro Giloy
& Loser GbR zu dem Ergebnis, dass bei Entwicklung der Gesamtkonzeption
zwar mit einer nennenswerten Verkehrszunahme im Ziel- und Quellverkehr zu
rechnen ist, jedoch keine Leistungsfahigkeitsprobleme der Knotenpunkte zu er-
warten sind. Allerdings sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet, da die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV unterschritten werden. Somit ist eine un-
zulassige Storung der Bewohner der Mehrfamilienhduser durch den Larm der
neuen StrafRe auszuschlie3en.

Klarstellend ist zu nennen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Inwertset-
zung einer bislang intensiv genutzten innerstadtischen Gartnereiflache handelt,
die dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ folgt. Somit ist die
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Anlagen und ErschlieBungsfléachen vor
dem Hintergrund der baulichen Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes als hin-
nehmbar einzustufen.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Kaiserslautern

| www.bbp-kl.de

Es ist vorgesehen, dass die Abfahrt des Gebiets verlegt wird, um eine angemes-
sene Breite der realisieren zu kénnen. Zudem soll ein separater Gehweg und
Stellplatzflachen fur die Geweobau-Bewohner errichtet werden. Mit diesen Maf3-
nahmen wird eine Erhéhung der Verkehrssicherheit erzielt. Die Moéglichkeiten
zum Erhalt des angesprochenen Baumes wurden eingehend geprift und gegen-
Uber anderen Belangen abgewogen. Aufgrund der geplanten verkehrlichen Er-
schlieBung ist allerdings abzusehen, dass ein Erhalt nicht méglich sein wird. Im
Rahmen der Gebietsdurchgriinung ist jedoch ein Ausgleich mit entsprechender
Grinqualitat vorgesehen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich. An der Planung wird festgehalten.
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Bad Kreuznach
22.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Erstellt im Auftrag der Gemeinde Bad Kreuznach
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler, Stadtplaner
Christine Guth M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

Kaiserslautern, den 22.08.2018

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH Y Iy
"Korellengarten | "
(Nr. 5/2, 4.Anderung)

o
Gl e i

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung

Flur 52

Nordgrenze Flur 52 Nr. 69/10; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 69/10, 69/9, 69/7; Stidgrenze Flur 52 Nr. 69/7;
geradlinige Verbindung zur Siidgrenze Flur 52 Nr.130/23; 24 m entlang der Sudgrenze Flur 52 Nr. 130/23
; geradlinige Verbindung in stidlicher Richtung bis zur Strallenmitte Matthias-Griinewald-Stral3e;
StraBenmitte Matthias-Griinewald-StralRe bis Schnitt mit der Verlangerung der Westgrenze Flur 52 Nr.
130/23; Westgrenze Flur 52 Nr. 130/23 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Stdgrenze Flur 52 Nr.
69/5; entlang der 7m Parallen in westlicher Richtung bis zum Schnitt mit der Verlangerung der
Westgrenze Flur 52 Nr.69/5; Westgrenzen Flur 52 Nr. 69/5 und 69/10

GroR3e des Plangebietes ca. 1,6 ha M. 1:2500

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 27.08.2018 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungsplane\B-Plan_5-2_4Aenderung\Planung\Uebersicht 2018-08-27.dwg




STADT BAD KREUZNACH BEBAUUNGSPLAN "KORELLENGARTEN I" (Nr. 5/2, 4. Anderung)

Fillschema der
Nutzungsschablone

Gebiets- Gebaude-
art hoéhe G.NN

Grund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl zahl

Bau- Dachform
weise Dach-
neigung

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

T

Flur 52

AN

Z

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA1-2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
@ Geschol¥flachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO)
124,6 m G.NN Gebaudehohe als Hochstmaly

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

I Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[Tg ﬁsaﬂﬂ Flachen fur Stellplatze und die ErschlieBung der Tiefgarage
| St (siehe auch Textliche Festsetzungen)

| Tg Jl Tiefgarage

| St | Flachen flr Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen;

O Zweckbestimmung: Trafoanlage

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| -

E I . _ _ .
A GIF/LL Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
B lmlmlm]
_IJI_II_II_I
0 G/F Flachen mit Geh- und Fahrrechten
B lml i

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Tas, bestehende unterirdische Gashochdruckleitung,
_ mit 8,0 m Schutzstreifen, 4,0 m beiderseits der Leitungsachse

SONSTIGES
(1 1 1/ Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
o (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
FD Flachdach

VERFAHRENSVERMERKE

1.1

21

2.2

2.3

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WA1 und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gel-
ten die Festsetzungen fur beide Bereiche.

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuléssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag Gber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
Gebaudehohe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshdhe 0,0 m 0. NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zul&ssig ist.

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zuldssigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begrunung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehohe ist fur Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsiberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Hohe von 2,00 m zuléssig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw.
Aufzugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenh&user.

Die Grundflache fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen dur-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet
sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die er-
forderlichen Schalldamm-MaRe der AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen
entsprechend der DIN 4109:2018-01

Rlwges = 30 dB (Sg/ Sc = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R wges Sind in Abhé&n-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines
Raumes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenuber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Male erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderli-
chen lichten Hohe zu uberdachen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fur die Gebiete WA1 und WA2 gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2 allgemein auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB gekennzeichneten Flachen zul&ssig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutz-
streifens der unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach § 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB belasteten Flachen.

3.1

Flachen fiir Stellpldatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Ge-
biet WA1 nur innerhalb der dafur vorgesehen Flachen sowie den tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WAZ2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zul&ssig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie Gberdachte Abstell-
platze fur Fahrrader und Mullsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belas-
ten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung
unterirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlieRlich notwendiger
Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhal-
tung der Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kénnen, sind unzul&ssig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Die mit ,G/F* gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz und §
58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).

Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlckszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Stellplatzflachen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auRerhalb von Geb&uden zu errichtenden Stellplat-
zen fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende
Sorten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend groRen Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten

Die B&dume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfalle sind gleichartig und spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

Abwasserbeseitigung (§ 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Ab-
flussbeiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu bericksichtigen.

Der Nachweis zur Ruckhaltung ist beim Bauantrag zu fuhren.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder grofere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rucksichtigen.

Hinweise zum Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen

Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Auenlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche Luftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schallddamm-MaRes R' w.ges sind zur voribergehenden
Ldftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlosse-
nen Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallge-
dampfte Laftungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu
beriicksichtigen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Telekommunikationsleitungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

3.2

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege mdoglich ist,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche
Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstucken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfuhrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist
immer der sichere und storungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland
GmbH zu gewabhrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in
den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut ab-
zustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im
Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten zu
veranlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen wer-
den von Creos Deutschland GmbH tubernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die
Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und
links der Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind BaumaRnahmen nicht zulassig. Bei
Kreuzungen und Parallelfuhrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Ge-
fahrdung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen
Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH ausgefuhrt werden durfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fur Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzei-
tig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutsch-
land GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Ansprechpartner fur Ruckfragen ist die Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233 608-0.

Archéologische Denkmaéler und Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine arch&ologische Funde oder Befunde be-
kannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen wer-
den. Falls bei Erdarbeiten arch&ologische Befunde angetroffen wirden, mussten diese
vor ihrer Zerstorung von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direk-
tion Landesarch&ologie Mainz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde,
wobei das Verursacherprinzip gemanR § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen
kommt.

Hinweise zur Oberflichenwasserbewirtschaftung

= Die Untere Wasserbehoérde weist darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei
der Ruckhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei
dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topo-
grafischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.

= Kdnnen bei MaBnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen
der Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden,
so sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfuhrung der
MaRnahme auszugleichen (s. § 28 LWG).

= Na&here Hinweise kdnnen den entsprechenden Merkblattern entnommen werden,
wie z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kom-
munen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serv-
leUis/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewéasserung) sind Mdglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen und wird von der Unteren \Wasserbehorde aus-
dricklich empfohlen.

» MaRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9
WHG Benutzungen dar, fur die rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme entspre-
chende Erlaubnisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehorde einzuho-
len sind.

» Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann,
soll es vorrangig unter Berucksichtigung der értlichen Gegebenheiten, wie z. B. die
hydrogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral
und grundséatzlich tber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme
empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

¢ Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
e Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine
anderen Moglichkeiten zur Verfugung stehen, wie z. B. Gew&sser, Regenwasser-
kanale.

Far potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachge-
rechte Wiedereinleitung in den naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Re-
gelwerk M 153 zu ermitteln.

» Es wird empfohlen, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunadsse bzw. drickendem \Wasser auszu-
statten (siehe hierzu auch die Ausfuhrungen im erstellten Baugrundgutachten).

Bergbau / Altbergbau

Die Prafung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebau-
ungsplanes von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb ,Karls-
halle/Theodorshalle” sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodorshalle V*
Uberdeckt wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fur Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fur das
Bergwerksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hoch-
stralle 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundséatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von aufleren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a.
keine tieferen Eingriffe in den Untergrund Gber 20 m Tiefe und Veranderungen der
Grundwasseroberflache tber 3 m Tiefe).

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes bis hohes Radonpo-
tential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein,
sich fur der Situation angepasste bauliche VorsorgemaRRnahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstéarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messun-
gen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= |Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"

des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche Manahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Hinweise zum Vollzug der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Mit der Gesetzesanderung der Landesbauordnung (LBauQO) wurden die Bestimmungen
zu den notwendigen Stellplatzen nicht geandert. Bezuglich der Zahl der notwendigen
Stellplatze bei Wohnungsbauvorhaben, die durch die soziale Wohnraumférderung un-
terstiitzt werden, ist daher das Schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 12. Juni
1996 angepasst an die aktuellen Forderbedingungen weiterhin anwendbar.

Die Bewilligung von zinsgunstigen Darlehen ist an bestimmte soziale Kriterien sowie an
die Beachtung von Planungsvorhaben gebunden. Aufgrund dieser Einschrankungen ist
auf Antrag einer Bauherrin bzw. eines Bauherrn sachgerecht, die Anzahl notwendiger
Stellplatze in Ausfihrung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) wie folgt zu berechnen:

In Wohngeb&uden und sonstigen Geb&uden ist je Wohnung, die im Rahmen der sozia-
len Wohnraumférderung geférdert wird, unabhéngig von der Wohnflache ein Stellplatz
ausreichend, wenn die Wohnungen Haushalten zur Verfugung gestellt werden, deren
Einkommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht Ubersteigt.

Sofern die soziale Wohnraumférderung zu Gunsten von Haushalten erfolgt, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG um nicht mehr als 60 v.H.
Ubersteigt, ist ein Stellplatz ausreichend, sofern die zustandige Bauaufsichtsbehoérde
feststellt, dass dies aufgrund der ortlichen Moglichkeiten zur Inanspruchnahme o6ffentli-
cher Verkehrsmittel angemessen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am .......................... die Aufstellung und
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am

......................... biszum ........ccoeeiiennen.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde geman § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ........cccccooiviiine. eingeleitet, die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete
AM e .

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom .............ccccoonee. mit der
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom ...........ccccoeieeee. bis zum ... offentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ccccee. eingeleitet, die Frist fur die
Abgabe der Stellungnahmen endete innerhalb eines Monats.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen
und Abwéagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...,

Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

8. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Stadtrates tberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom ........cccceeeeeenne in Kraft.
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberblrgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am ..............cccccnenes

Stadtverwaltung Bad Kreuznach,
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberblrgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geadndert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

11. Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Dem Bebauungsplan sind die Textlichen Festsetzungen und die Begriindung gemal § 9 Abs. 8
BauGB als Anlage beigeflgt.

UBERSICHTSLAGEPLAN

3‘_"-!, o
Rotenfels 7/
*29487)\\y

STADT BAD KREUZNACH
BEBAUUNGSPLAN "KORELLENGARTEN "

(Nr. 5/2, 4. Anderung)

M1:1000

bearbeitet Guth
08/201 8 gezeichnet Beyer
STADTP LAN U N G Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG

Bruchstralle 5
67655 Kaiserslautern

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler
Dipl. Ing. Heiner Jakobs

Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de B B P
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de




\t/

Stadt Bad Kreuznach

Bebauungsplan
,Korellengarten 1“ (Nr. 5/2, 4. Anderung)

nach § 13 a BauGB i.V. mit § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen

Fassung fur die Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.08.2018

BBP

STADTPLANUNG

LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler
Dipl. Ing. Heinar Jakobs
Roland Kettering

Dipl. Ing. Peter Riedel

Dipl. Ing. Walter Ruppert

Freie Sladiplaner ParlGmbE

Bruchstrale 5

67655 Kaiserslautern

Telefon 0631/ 36158 - O
Telefax 0631/ 36158 -24
E-Mail buero@bbp-kl.de
Web www.bbp-kl.de



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan

Korellengarten I* (Nr. 5/2, 4. Anderung)

14.08.2018 Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

2.1

2.2

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WAL und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gelten
die Festsetzungen fir beide Bereiche.

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind (81 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag tUber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Ge-
baudehdhe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshdhe 0,0 m . NN bestimmit.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehbéhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zulassig ist.
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2.3

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von 8 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zulassigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erduber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehdhe ist fur Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsuberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw.
Aufzugsuiberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Die Grundflache fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen diir-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fir Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
Schalldamm-Male der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen entsprechend
der DIN 4109:2018-01

R’W’ges 2 30 dB (Sg / SG = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R wges Sind in Abhén-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflache eines Rau-
mes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — inshesondere bei gegeniber den Larmqguellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderlichen
lichten Hohe zu Uberdachen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fur die Gebiete WA1 und WA2 gemal3 8§ 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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Erganzend wird entsprechend 8§ 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WAZ2 allgemein auch au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gekennzeichneten Flachen zulassig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutzstreifens der
unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB belasteten
Flachen.

Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Gebiet
WAL nur innerhalb der dafiir vorgesehen Flachen sowie den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WAL
und WA2 nur innerhalb der tberbaubaren Flache zulassig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie Uberdachte Abstell-
platze fur Fahrrader und Millsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist:

=  mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.
Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung un-
terirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlief3lich notwendiger Schacht-
bauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der
Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

Die mit ,G/F* gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz und § 58
Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).
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1 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder flir sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgéartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2 Gestaltung von Stellplatzflachen (8 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auf3erhalb von Geb&uden zu errichtenden Stellplatzen
fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende Sor-
ten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend grof3en Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung frei-
zuhalten

Die Baume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Ausfalle sind gleichartig und spéatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

3 Abwasserbeseitigung (8 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abfluss-
beiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu bericksichtigen.

Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim Bauantrag zu flhren.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

1 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

2 Hinweise zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Bauliche MaRRnahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddmmung durch zuséatzliche Luftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schallddmm-Malfes R' w.ges Sind zur voriibergehenden LUf-
tung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlossenen
Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu beriicksich-
tigen.
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3 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

3.1 Telekommunikationsleitungen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets er-
forderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MalRhahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnhahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafl3inahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
PoststralRe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
maglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlielBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstucken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,
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= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalf3-
nahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

3.2 Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfiihrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen" der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist im-
mer der sichere und storungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH zu
gewahrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut abzustim-
men.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bis-
her nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im Umle-
gungsverfahren die Eintragung der beschréankten perstnlichen Dienstbarkeiten zu ver-
anlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen werden
von Creos Deutschland GmbH Gbernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite
des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der
Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind Baumal3nahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahr-
dung auf der Baustelle auszuschlie3en, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdar-
beiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden drfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig,
mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland
GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Ansprechpartner fur Riuckfragen ist die Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233 608-0.
4 Archaologische Denkmaler und Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine arch&ologische Funde oder Befunde be-
kannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden.
Falls bei Erdarbeiten arch&ologische Befunde angetroffen wirden, mussten diese vor

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 6 von 9



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan

14.08.2018

Korellengarten I* (Nr. 5/2, 4. Anderung)
Textliche Festsetzungen

ihrer Zerstorung von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesarchaologie Mainz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde, wo-
bei das Verursacherprinzip gemaf § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kommt.

5 Hinweise zur Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei
der Rickhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei
dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topogra-
fischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.

Konnen bei Malinahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen
der Wasserfiihrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden,
so sind sie im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfihrung der
Maflnahme auszugleichen (s. 8 28 LWG).

Néhere Hinweise kdnnen den entsprechenden Merkblattern entnommen werden,
wie z. B. dem rheinlandpfélzischen Leitfaden Starkregen ,Was kdnnen die Kommu-
nen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serv-
leUis/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwen-
dung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten, Nieder-
schlagswasser zu nutzen und wird von der Unteren Wasserbehdrde ausdrticklich
empfohlen.

MalRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9
WHG Benutzungen dar, fur die rechtzeitig vor Beginn der MaRhahme entspre-
chende Erlaubnisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehdrde einzuholen
sind.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll
es vorrangig unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hyd-
rogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und
grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme emp-
fohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

e Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
o Profilierte Graben, die in die 6rtlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine
anderen Mdglichkeiten zur Verfigung stehen, wie z. B. Gewasser, Regenwasser-
kanale.

Fur potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den nattrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M
153 zu ermitteln.

Es wird empfohlen, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. drickendem Wasser auszustat-
ten (siehe hierzu auch die Ausfuihrungen im erstellten Baugrundgutachten).
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6 Bergbau / Altbergbau

Die Prufung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebauungs-
planes von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb ,Karlshalle/The-
odorshalle* sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,, Theodorshalle V* Giberdeckt
wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle” ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das Berg-
werksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hochstral3e
48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von aul3eren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a. keine
tieferen Eingriffe in den Untergrund Uber 20 m Tiefe und Ver&nderungen der Grundwas-
seroberflache tber 3 m Tiefe).

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

7 Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes bis hohes Radonpoten-
tial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich
fur der Situation angepasste bauliche VorsorgemaRhahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen
in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzu-
fuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
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= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"
des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fur bauliche Mal3nahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Umwelt (Radon@lIfu.rlp.de).

8 Hinweise zum Vollzug der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Mit der Gesetzesédnderung der Landesbauordnung (LBauO) wurden die Bestimmungen
zu den notwendigen Stellplatzen nicht geéndert. Bezuiglich der Zahl der notwendigen
Stellplatze bei Wohnungsbauvorhaben, die durch die soziale Wohnraumférderung un-
terstitzt werden, ist daher das Schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 12. Juni
1996 angepasst an die aktuellen Férderbedingungen weiterhin anwendbar.

Die Bewilligung von zinsgunstigen Darlehen ist an bestimmte soziale Kriterien sowie an
die Beachtung von Planungsvorhaben gebunden. Aufgrund dieser Einschrankungen ist
auf Antrag einer Bauherrin bzw. eines Bauherrn sachgerecht, die Anzahl notwendiger
Stellplatze in Ausfiihrung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) wie folgt zu berechnen:

In Wohngebauden und sonstigen Gebauden ist je Wohnung, die im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung geférdert wird, unabhéngig von der Wohnflache ein Stellplatz aus-
reichend, wenn die Wohnungen Haushalten zur Verfiigung gestellt werden, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht Ubersteigt.

Sofern die soziale Wohnraumforderung zu Gunsten von Haushalten erfolgt, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach 8 13 Abs. 2 LWoFG um nicht mehr als 60 v.H.
Ubersteigt, ist ein Stellplatz ausreichend, sofern die zustdndige Bauaufsichtsbehédrde
feststellt, dass dies aufgrund der 6rtlichen Moéglichkeiten zur Inanspruchnahme 6ffentli-
cher Verkehrsmittel angemessen ist.
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A. Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Gemall 8 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.
Die den Zielen der Stadt Bad Kreuznach entsprechende, stadtebaulich nachhaltige und
geordnete Entwicklung kann mit dem heutigen Stand des Planungsrechtes nicht sicher-
gestellt werden.

Die Stadt beabsichtigt die bisher als Gartnerei genutzte Flache zu einem Wohnquartier
zu entwickeln. Das Plangebiet ist eine innerstadtische Potenzialflache, durch deren Ent-
wicklung eine Nachverdichtung ermoglicht wird. Vorgesehen ist die Bebauung des Are-
als mit mehreren Mehrfamilienhdusern, um entsprechend der Wohnungsnachfrage in
Bad Kreuznach neuen Wohnraum zu schaffen. Es soll dabei ein Anteil der Wohnungen
im Sinne des Landeswohnraumfordergesetzes mit Mietpreisbindung errichtet werden.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Korellengarten I (Teilgebiet Nr. 5/2) aus dem
Jahr 1968 schreibt fir das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache (Erwerbsgartnerei)
Vor.

Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechtes und zur Gewabhrleistung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 4. Anderung) erforderlich.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 4. Anderung) ist
der zweite Teilabschnitt einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fur die in dem Bebau-
ungsplan ,Korellengarten I* (Teilgebiet Nr. 5/2) festgesetzte landwirtschaftliche Flache.
Die Entwicklung des ersten Abschnittes (ehemalige Gartnerei Foos) erfolgt mithilfe des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Korellengarten 1* (Nr. 5/2, 3. Anderung).

B. Aufstellungsbeschluss

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Bad Kreuznach fir den
betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes zu schaffen.
Der Stadtrat hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am 14.06.2018 gemal3 § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung)
beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Kaiserslautern).

C. Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Innenstadt von Bad

Kreuznach. Die Anderung des gegenwartig rechtsgiiltigen Bebauungsplanes soll die

Umnutzung eines Leerstandes ermdglichen. Die Anforderungen an die Durchfihrung

des beschleunigten Verfahrens sind dabei erfuillt:

» Die voraussichtliche GréRe der Grundflachen der hier relevanten und zu berechnen-
den Bebauungsplane (7.746 mz2 fir den Teil Foos und ca. 10.000 mz fir den Teil Reh-
ner = ca. 18.000 m?) liegt unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten
Schwellenwertes (20.000 m2).
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» Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird we-
der vorbereitet noch begriindet.

» Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafir, dass Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

= Darlber hinaus liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund dieser Voraussetzungen wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach 8 13a BauGB aufgestellt.

Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beachtet
und in der Abwégung berticksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltbelange waren bei der Planaufstellung nicht erkennbar.

D. Grundlagen

1 Zugrundeliegende Unterlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

=  Verkehrsgutachten Wohnquartier an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach,
Ingeneurbiro Giloy & Léser GbR (09/2017),

= Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe Diirerstral3e und
Matthias-Grunewald-StraRe, Dipl Ing. Rolf Raible Ingenieurbiro  fir
Landschaftsarchitektur (02/2018),

= Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslarm und
Stellplatzgerauschen (01/2018),

= Luftbildauswertung und Ortsbegehung am 13.07.2017.
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2 Lage und GrolR3e des Plangebiets / Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebiets von Bad Kreuznach und umfasst
mit 10.670 m2 Flache das Gelande der ehemaligen Gartnerei Rehner sowie einen klei-
nen Teil der angrenzenden Grundsticksflachen, um eine Verbindung zur Matthias-Gru-
newald-Stral3e zu schaffen.

llllll

Lage des Plangebiets Innerhalb des Stadt Bad Kreuznach | Quelle: LANIS | Stand: 09.04.2018

Das Plangebiet wird begrenzt von vorhandener Bebauung entlang der Hohlbeinstral3e,
dem Korellengarten, der Holbeinstral3e sowie der Matthias-Griinewald-Stral3e.

Der Bebauungsplan beinhaltet die folgenden Flurstiicke der Flur 52: 69/5, 69/7, 69/9,
69/10, 70/7, 70/8, 130/6 teilw. und 130/23. Die genaue Abgrenzung des Bebauungspla-
nes ergibt sich aus der beigefigten Planzeichnung im Maf3stab 1:1000.

E. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgende
Aspekte hierzu:

1 Landesplanung

Die Stadt Bad Kreuznach wird im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rhein-
land-Pfalz dem Raumstrukturtyp Verdichtungsrdume zugeordnet, und zwar dem verdich-
teten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil in OZ/MZ < 50 %).
Verdichtete Bereiche sind durch eine tberdurchschnittliche Verdichtung und ginstige
Erreichbarkeitsverhaltnisse bestimmt.
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2 Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe aus dem Jahr 2015 stellt die
Stadt Bad Kreuznach als monozentrales Mittelzentrum innerhalb eines Verdichtungs-
raums dar.

Der Stadt werden als zentraler Ort folgende Gemeindefunktionen zugewiesen:

=  Schwerpunkt Wohnen (Wohngemeinde, die Uber ihre Eigenentwicklung hinaus
verstarkt Wohnbauflachen ausweisen soll).

= Schwerpunkt Gewerbe (Gemeinde, in der Uber ihre Eigenentwicklung hinaus
verstarkt Gewerbeflachen ausgewiesen und erschlossen werden sollen, soweit
nicht vorrangig auf Gewerbebrachen und Konversionsflachen zurlickgegriffen
werden soll).

Durch die Lage Bad Kreuznachs an der BundesstrafRe 41 mit direktem Anschluss an die

Bundesautobahn 61 ist die Stadt entsprechend des Z17 des RROP Teil einer Uberregi-

onal sowie regional bedeutsamen Wirtschaftsachse.

3 Flachennutzungsplanung
Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt sieht fir den in Rede ste-
henden Bereich eine Wohnbauflache vor.
Somit sind die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
/ /% 5%
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach | Quelle: Stadtverwaltung Bad Kreuznach |
Stand: 09.04.2018.

F.  Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

1 Bergbau / Altbergbau

Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
.Karlshalle / Theodorshalle* sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodors-
halle V* Giberdeckt. Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ,Karlshalle / Theodors-
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halle” ist die Firma GuT Gesundheit und Tourismus fur Bad Kreuznach GmbH. Das Berg-
recht fur das Bergwerksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadt Bad Kreuznach auf-
rechterhalten. Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundséatzlich die wesentlichen
Schutzkriterien von aufieren Zonen eines Heilguellenschutzgebietes angewendet wer-
den (so v.a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund tber 20 m Tiefe und Veranderung
der Grundwasseroberflache Uber 3 m Tiefe).

2 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kénnten, sind nicht be-
kannt.

G. Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Der zukiinftige Bebauungsplan ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung) tberlagert in
Teilen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Korellengarten I (Teilgebiet Nr. 5/2).
Diesbezuglich gilt, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Korellengarten 1 (Teil-
gebiet Nr. 5/2) im Bereich, der von dem Bebauungsplan ,Korellengarten 1“ (Nr. 5/2, 4.
Anderung) Uberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgelést wird.

H. Landespflegerische Bewertung der Anderungsplanung

Die von der Planung betroffenen Flachen unterlagen bislang einer intensiven Nutzung
durch einen Gartnereibetrieb. Der Uberwiegende Teil der Flache ist durch bauliche An-
lagen und ErschlieBungsflachen versiegelt. Vegetation in Form von Gehdlzen ist ledig-
lich in den Randbereichen kleinflachig in Form von Laubgehélzen (Gebiische und Laub-
baume) vorhanden.

Als Grundlage zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein natur-
schutzfachlicher Beitrag (Ingenieurbiiro fir Landschaftsarchitektur Rolf Raible, Mainz im
Auftrag der PEMA Projektentwicklung GmbH, April 2018) erarbeitet. Der Beitrag kommt
zu dem Ergebnis, dass auf Grund des hohen Grades der Vorbelastungen und fehlender
relevanter Biotopstrukturen mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
Fauna und Flora zu erwarten sind. Es wird im Gegenteil mit der Umsetzung der Planung
eine Verbesserung des Naturhaushaltes durch neu entstehende begriinte Freiflachen
einhergehen.

l. Darlegung zum stéadtebaulichen Konzept

1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung) soll eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, in der be-
reits bebauten Innenstadt ein Rahmen fur bauliche Veranderungen zu schaffen, der die
Eigenart und den Charakter der baulichen Strukturen im Geltungsbereich schitzt, aber
gleichzeitig auch Spielraum fir kinftige Entwicklungen bietet.
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Um diese Ziele zu erreichen, wurden zur Entwicklung der Bauleitplanung fir den Bebau-
ungsplan u. a. folgende Grundséatze angewandt:

= Differenzierung der zulassigen Nutzungen im Wohngebiet zur Wahrung der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

= baurechtliche Sicherung der planerischen Vorstellungen zur zukinftigen Nutzung
und Entwicklung des Gebiets,

= Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung durch Bereitstellung von quali-
tativ hochwertigem Wohnraum und vielfaltigen Wohnungstypologien fur eine durch-
mischte Einwohnerstruktur;

= Bereitstellung von sozial geférdertem Wohnraum in einem Anteil von 20 % der neu
entstehenden Wohnungen,

»  Funktionsgerechte und wirtschaftliche innere Erschiel3ung,

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringst mdglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen.

2 Erlauterung der Planung / Bebauungsvorschlag

Die stadtebauliche Gesamtkonzeption sieht eine wohnbauliche Entwicklung der als Géart-
nerei genutzten Flachen vor. Vorgesehen ist die Entstehung mehrerer Mehrfamilienhau-
ser, die auf dem in Rede stehenden Gelande ahnliche Strukturen wie auf den direkt
angrenzenden Grundstiicken entstehen lassen. Auch im weiteren Umfeld fugt sich die
geplante Bebauung strukturell ein, da Wohnbebauung insgesamt aber auch Geschoss-
wohnungsbau pragend sind.

Bebauungsvorschlag | rote Umgrenzung: Geltungsbereich Bebauungsplan ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 4.
Anderung), schwarze Umgrenzung: erster Teilabschnitt | Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung,
Stand 04/2018
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3 Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebiets

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets kann ausschlie3lich wie bisher Uber die
Matthias-Grinewald-Stral3e erfolgen. Nach Umsetzung des ersten Teilabschnittes (ehe-
malige Gartnerei Foos) ist eine weitere Anbindung des Areals Uber die Durerstralle mog-
lich.

Die interne ErschlieBung, eine private ErschlieBungsstral3e, wird tber ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das Recht angrenzenden
Grundstiicke sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gere-
gelt. Bei Umsetzung der Gesamtkonzeption wird die interne Erschliel3ungsstralie als
Einbahnstral3e von der Durerstral3e zur Matthias-Grinewald-Stral3e fuhren. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanes dient jedoch die Anbindung an die Matthias-Griunewald-Stral3e
als Zu- und Abfahrt zum Plangebiet.

Entsprechend des Bebauungsvorschlags wird der Gberwiegende Teil des ruhenden Ver-
kehrs in Tiefgaragen untergebracht. Somit wird das Plangebiet vom motorisierten Indivi-
dualverkehr weitestgehend freigehalten.

Das Ingenieurblro Giloy & Léser GbR wurde mit der Durchfiihrung einer Verkehrsprog-
nose beauftragt. Dabei wurden das Plangebiet (ehem. Gartnerei Rehner), der erste Teil-
abschnitt (ehem. Gartnerei Foos) sowie folgende Knotenpunkte gemeinsam betrachtet:

»  Einmindung Direrstral3e / Zufahrt Garagenhof
»  Einmindung Matthias-Griinewald-Stral3e / Zufahrt Gartnerei Rehner.

Der Gutachter kommt mithilfe einer Verkehrszahlung am 29.08.2017 zu dem Ergebnis,
dass zwar mit der vollstandigen Bebauung des Wohnquartiers eine starke Verkehrszu-
nahme im Ziel- und Quellverkehr einhergeht, jedoch bei beiden ErschlieRungsknoten
keine Leistungsfahigkeitsprobleme zu erwarten sind.

4 Ver- und Entsorgung des Plangebiets

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch einen Anschluss an bzw. Ausbau der bestehenden Netze durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestellt werden. Zugunsten der Versorgungstrager ist im
Bebauungsplan auf der mit einem Geh-und Fahrrecht belasteten Flache zusatzlich ein
Leitungsrecht vorgesehen.

Die entwasserungstechnische Erschlie3ung erfolgt iber Anschluss an / Ausbau des vor-
handene Kanalnetzes zur Klaranlage Bad Kreuznach. Jedoch ist zu erwarten, dass die
anfallende Abwassermenge die Dimension des Schmutzwasserkanals Uberschreitet.
Eine entsprechende Regenwassermenge ist auf dem Grundstiick zu puffern und tber
eine Drossel einzuleiten.
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1.2

Begrindung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir das gesamte Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet fest.
Dabei sind Anlagen fur Verwaltung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die getroffenen Abwandlungen sind darin begriindet, dass das Gebiet vorwiegende dem
Wohnen vorbehalten werden soll. Der Ausschluss von Anlagen fir Verwaltung sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt, um in Anbetracht der Lage und GroR3e
des Plangebietes das allgemeine Wohngebiet vor ,inneren“ Immissionsquellen und Stor-
potenzialen von vornherein zu schiitzen. Daneben bestehen fiir diese Nutzugsart zudem
an anderer Stelle im Stadtgebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmdoglich-
keiten.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist durch die Aufgabe der vormaligen garten-
baulichen Nutzung und den Zielvorstellungen der Stadt zur stadtebaulichen Entwicklung
des Gelandes begrindet. Der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung eines hochwerti-
gen Wohnquartiers. Eine erneute Nutzung der in Rede stehenden Flache als Garten-
baubetrieb wirde der Realisierung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir das Areal
entgegenstehen.

Die Ansiedlung von Tankstellen wird fur das allgemeine Wohngebiet ebenfalls ausge-
schlossen. Tankstellen sind &hnlich wie die Gartenbaubetriebe nicht dazu geeignet, sich
gestalterisch in die vorgesehene Wohnbebauung einzufigen. Zudem gehen von ihnen
regelmafig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umgebung aus, die bei den Ublichen
Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen. Neben zu erwartenden
Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr aber auch durch Repa-
ratur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu olfaktorischen Auswirkungen
(Benzolgeruch, Abgase). Das mit einer Tankstellennutzung einhergehende Verkehrsauf-
kommen kann dartber hinaus eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit und der Er-
schlieBungsqualitat mit sich bringen. Aus diesen Griinden werden Tankstellen als un-
vertraglich mit der geplanten Baustruktur und Nutzung angesehen.

Malf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der Baulichen Nutzung wird bestimmt Uber die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die maximale Hohe baulicher Anla-
gen.

1.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Sowohl die GRZ als auch die GFZ aller Gebiete bewegt sich im Rahmen der nach der
Baunutzungsverordnung zuléssigen Grenzen. Die GRZ wird entsprechend der umge-
benden bestehenden Siedlungsstruktur auf 0,4 und die GFZ auf 1,2 festgesetzt werden.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und Garagen sowie ihrer Zufahrten auf
dem Baugrundstiick sowie zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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(u.a. Fahrradabstellplatze und Millbehéltnissen) darf die festgesetzte Grundflachenzahl
gemal 8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fur die unter 8 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefihrten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 Uberschritten werden. Die Uberschrei-
tung ist erforderlich, da die ErschlielBung des Plangebietes aufgrund der Festsetzung
von Geh- und Fahrrechten ebenfalls auf die GRZ anzurechnen ist. Zudem befindet sich
das Plangebiet in einem innerstadtischen Bereich mit verdichtetem Wohnungsbau. Aus-
gleichend wirken hier die Festsetzungen zur Dachbegrinung sowie das Ziel samt ent-
sprechenden Festsetzungen, z.B. von Tiefgaragen, das Plangebiet weitestgehend von
Pkw-Verkehr freizuhalten. Zudem sind trotz der Uberschreitung der GRZ bis auf 0,7 Frei-
flachen und AuRenwohnbereiche innerhalb des Plangebiets realisierbar. Zudem ist auch
die direkte Nahe zum Burgerpark General Rose als ausgleichender Umstand anzuse-
hen.

Somit ist davon auszugehen, dass sichergestellt ist, dass durch die Uberschreitung der
GRZ bis auf 0,7 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO enthélt der Bebauungsplan eine Fest-
setzung, mit der eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch un-
terirdische Bauteile ermoglicht wird. Bei der Ermittlung der Grundflache sind danach die
Grundstucksflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) nicht mitzurechnen, wenn eine
Uberdeckung von mindestens 60 cm und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

1.2.2 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Stand-
ort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die Hohe der kiinftigen Ge-
baude und die Gestaltung der oberen Geb&udeabschnitte aufgrund der vorhandenen
Umgebungsbebauung von entscheidender Bedeutung fir ihr stadtbildvertragliches Ein-
figen sind.

Als Bestimmungsfaktoren fir die Hohe der kinftigen Wohngebaude soll die zulassige
Gebaudehohe festgesetzt werden, um der vorhandenen Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes sowie in den umliegenden Straf3en Rechnung zu tragen und eine Anpassung
der Neubebauung zu erreichen. Der Begriff ,Gebaudehdhe” wird in den Textfestsetzun-
gen zur eindeutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Gebaudehéhen beziehen sich auf die Oberkante des héchsten
Bauteils des Gebaudes, einschlief3lich Attika.

Um einen eindeutigen Bezugspunkt fir die vorgesehenen Gebaudehdhen zu definieren
erfolgen alle Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen in Meter . NN.

Technische Anlagen auf den Dachern kénnen allerdings dazu fiihren, dass die rdumliche
Wirkung oder die Gestaltqualitat von Gebauden negativ beeinflusst wird. Die Dachauf-
bauten werden daher in ihrer zulassigen Hohe beschrankt. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass die Dachaufbauten im Verhaltnis zum Geb&aude untergeordnet sind. Tech-
nische Anlagen die ohne Ordnungsprinzip auf den Dachflachen verteilt sind oder in gro-
Rerer Anzahl und/oder an den AuRenkanten des Gebaudes installiert werden, stehen in
der Regel im Gegensatz zu den gleichmafiig gestalteten Gebaudefassaden und fallen
daher stérend auf. Deshalb sollen diese Anlagen raumlich gebiindelt und von der Au-
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1.3

1.4

Renwand zuriickgesetzt werden. Damit wird eine Einbindung der Anlagen in die Gestal-
tung des Gesamtgeb&udes erreicht und die Heterogenitat der einzelnen Anlagen zu
Gunsten eines optimierten Gesamteindrucks Uberdeckt.

Durch die textliche Festsetzung wird daher im Bebauungsplan geregelt, dass bei allen
Gebauden eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch einzelne unterge-
ordnete technische Aufbauten mit einer Hohe von maximal 2 m zugelassen werden
kann, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter liegen-
den Geschosses mindestens 2 m betragt. Ausgenommen davon sind Aufzige bzw. Auf-
zugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbeddrfnisse gesunde Verhdaltnisse zu bieten. Aufgabe muss es des-
halb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden.

Eine Schalltechnische Immissionsprognose zur hier vorliegenden Bebauungsplanande-
rung in Bad Kreuznach wurde von Prof. Dr. Peter Gordan (Mainz) im Januar 2018 er-
stellt, in dem die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Kfz-Verkehr sowie
die durch die Nutzung der Stellplatze verursachten Larmeinwirkungen untersucht wur-
den.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarmeinwirkungen Schallschutzmafnah-
men vorzusehen sind. Der Gutachter empfiehlt in diesem Zusammenhang, den erforder-
lichen Schallschutz durch passive SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen.

Daher wurden, um den Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im
Plangebiet gestatteten schutzwirdigen Nutzungen im erforderlichen MalR Rechnung tra-
gen zu kénnen, passive SchallschutzmalRnahmen in Form von Festsetzungen hinsicht-
lich der erforderlichen Schallddmmung von Auf3enbauteilen in Abhéngigkeit vom resul-
tierenden AuBenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Zudem wird die Einhausung der Tiefgaragenzu — und Ausfahr-
ten festgesetzt.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der umgebenden Bebauung wurde auch fir das Plangebiet die offene
Bauweise festgesetzt. Zugunsten der Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauherren wird
auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Flachen des Bebauungsplanes werden
daher ausschlief3lich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Mit gleicher Ziel-
setzung wurden vergleichsweise grol3ziigige Festsetzungen zu Nebenanlagen getroffen,
wonach sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 allgemein innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Ausgenommen davon sind die mit nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB belasteten Flachen sowie der Schutzstreifen der unterirdisch ver-
laufenden Gashochdruckleitung.
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1.6

1.7

1.8

Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen

Die Festsetzungen der Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen haben den Hintergrund
das neu entstehende Quartier entsprechend der stadtebaulichen Konzepts weitestge-
hend vom motorisierten Verkehr frei zu halten. Die Ausweisung der Flachen fur Stell-
platze bzw. Stellplatze und die ErschlieBung der Tiefgarage sowie die Flachen fur Tief-
garagen haben zur Folge, dass Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sind.

Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird die Begrinung von Flachdachern festgesetzt. Damit wird der
landespflegerischen Zielvorstellung zur Minimierung der Eingriffe bzw. der Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situation Rechnung getragen. Zudem tragt die Durchgriinung
zu einer hoheren Gestaltqualitat bei.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung dienen neben ihrer generellen 6kologischen und
landschaftsbildbezogenen Funktion besonders der Niederschlagswasserretention und
der verminderten Warmertckstrahlung der Baukdrper. Durch die Verpflichtung zur Dach-
begriinung wird eine Erhéhung des Grlinanteils und damit einhergehend eine Verbes-
serung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen der Versiegelungsgrad und damit die Aus-
wirkungen der Bebauung auf die Bodenfunktion reduziert und gleichzeitig eine wirksame
Retention des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers erreicht.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Es ist planerischer Wille der Stadt Bad Kreuznach die Grundsticke innerhalb des Gel-
tungsbereichs privatrechtlich zu erschlie3en. Um die ErschlieBung fiir die verschiedenen
Nutzergruppen zu sichern, werden Flachen festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten
sowie Leitungsrechten (,G/F/L") zu belasten sind. Davon sollen sowohl die Bewohner,
ihre Besucher und die ErschlieBungstrager sowie die Trager der Ver- und Entsorgung
profitieren.

Die in der Planzeichnung dargestellten Rechte sind ergénzend grundbuchrechtlich durch
die beteiligten Parteien abzusichern und zugunsten der betroffenen Nutzergruppen ein-
zutragen.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt eine kurze Stichstralie als offentliche Verkehrsflache neu fest,
um eine Anbindung an die Matthias-Griinewald-Straf3e zu schaffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die &uf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stral3enflihrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdérpers und der Umgang mit
dem Geléande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Lan-
desbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf die
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Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, &sthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die vorgesehenen 6rtlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits und
andererseits dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild
des Baugebiets sind. In diesem Fall sind es:

= Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke,
=  Gestaltung von Stellplatzflachen sowie

» Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung.

Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund
und Boden gewdurdigt.

Zur Gewahrleistung eines Mindestmafes an Durchgriinung sowie auch fir eine gestal-
terische Qualitat sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen landschaftsgéartnerisch
Zu gestalten und zu bepflanzen.

Die festgesetzte Begriinung von Parkplatzflachen dient ebenfalls der gestalterischen
Quialitat. Durch die Festsetzung der Baumpflanzungen kann zudem ein Beitrag zur Ver-
besserung des Mikroklimas geleistet werden. Aul3erdem tragen sie zu einer positiven
Wirkung auf das Stadtbild und einem positiven subjektiven Empfinden der Umgebung
bei.

Aufgrund der entwéasserungstechnischen ErschlieBung war es notwendig in Verbindung
mit § 58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) bauordnungsrechtliche Re-
gelungen zur Entwasserung des Plangebietes zu treffen. Bei einer Uberschreitung der
GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf dem
Grundstick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abflussbeiwerten sind bei der Ermitt-
lung der GRZ entsprechend zu beriicksichtigen. Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim
Bauantrag zu fiihren.
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11

1.2

1.3

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zuklnftige
Wohnbevdlkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde Be-
dingungen vorfindet.

Daher ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet wird,
dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende
Planung.

Die nachfolgend dargelegten Nutzungseinschrankungen und -differenzierungen ent-
sprechen in diesem Zusammenhang dem planerischen Willen der Stadt Bad Kreuznach
und dem Entwicklungsziel, ein neues Wohnquartier fir weite Kreise der Bevdlkerung zu
schaffen: So wird durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen des Bebauungsplanes
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

Schallschutz

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge” hat die Stadt Bad Kreuznach zur Beurtei-
lung der Belange des Schallschutzes hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen sowie
Stellplatzgeréduschen eine schalltechnische Untersuchung veranlasst. Der Geltungsbe-
reich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans entspricht einem Teilbereich des in
dem Schallgutachten zugrunde gelegten Untersuchungsbereichs.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der beiden Bebauungs-
plane (,Korellengarten 1* (Nr. 5/2, 3. Anderung) und Teilabschnitt der ehemaligen Gart-
nerei Rehner) fir die vorhandene Bebauung entlang der internen ErschlieBungsstralie
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind, da die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV unterschritten werden. Somit ist eine unzulassige Stérung der Bewohner der
Mehrfamilienhéauser durch den Larm der neuen Stral3e auszuschliel3en. Ebenso gehen
von den Stellplatzen, deren Emissionen als Anlagengerdusche zu werten sind, keine
Beeintrachtigungen aus.

Zum Schutz der geplanten Neubebauung werden vom Gutachter bauliche MalZnahmen
vorgeschlagen, die das neue Baugebiet vor StralRenverkehrslarm und Stellplatzgerau-
schen schitzen.

Somit kénnen die Belange hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse im Plangebiet grundséatzlich sichergestellt werden. Mit den aus dem
schalltechnischen Gutachten Ubernommenen Festsetzungen wird den Belangen des
Schallschutzes und den Anforderungen der im Plangebiet gestatteten schutzwirdigen
Nutzung im erforderlichen MalR Rechnung getragen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 15 von 19



Stadt Bad Kreuznach Bebauungsplan

.Korellengarten I* (Nr. 5/2, 4. Anderung)

14.08.2018 Begrundung

BBP

Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft au3erhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von
Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fir Geologie und Bergbau ist das
das Radonpotential fir das Plangebiet lokal hoch (> 100 kBg/m3).

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versorgungs-
maflinahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche VersorgungsmalRnahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Wohnbedirfnisse der Bevilkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Eine stadtebauliche Aufgabe der Stadt Bad Kreuznach ist die Schaffung der Vorausset-
zungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird den kommunalen Entwicklungsabsichten
Rechnung getragen, den Ausbau und die Entwicklung der Stadt positiv zu begleiten so-
wie der vorhandenen Nachfrage am Wohnungsmarkt Rechnung zu tragen. Besonders
in Anbetracht der Bereitstellung von 20 % sozial geférdertem Wohnraum kann ein An-
gebot fir ein breites Bevolkerungsspektrum geboten werden.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die durch das neue Baugebiet entstehende zusatzliche Nachfrage insbesondere nach
sozialen Infrastrukturen kann von bereits bestehenden Einrichtungen in der Stadt abge-
deckt werden. Zudem befindet sich in direkter Nahe und guter fu3laufiger Erreichbarkeit
der Burgerpark General Rose, weshalb die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb des
Plangebietes als bauplanungsrechtlich nicht erforderlich angesehen wird.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Planung dient der Schaffung einer Grundlage fir die bauliche Fortentwicklung im
Innenbereich der Stadt Bad Kreuznach und entspricht somit auch dem Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber arch&ologische
Fundstellen oder Bodendenkmadler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz verwiesen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Mit der Konversion des ehemaligen Géartnereibetriebes werden Flachen entsiegelt und
es entstehen neue begriinte Freiraume. Die Umsetzung der Planung tragt zu einer Ver-
besserung von Natur und Landschaft bei; die Belange des Umweltschutzes werden ge-
wabhrt.

Planungsrelevante Vorhaben aus umwelt- und naturschutzrechtlicher Sicht
Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groRen Naturpark “Soonwald-Nahe®
(Landesverordnung vom 28.01.2006; GVBI S. 46). Allerdings gelten die Schutzbestim-
mungen des 8§ 6 gem. 8 7 der VO ausdrucklich nicht fur ,Flachen im Geltungsbereich
eines Bauleitplans, fir die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist* und
somit flr das in einem rechtskraftigen Bebauungsplan liegende und darin als Wohnbau-
flache ausgewiesene Anderungsgebiet.

Es ist aber auch ausgeschlossen, dass durch die vorliegende Plandnderung nachhaltige
oder gar erhebliche negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirkt werden.

Darlber hinaus sind keine Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht betroffen.

Biotoptypenausstattung

Das Plangebiet wird bestimmt durch die intensive Nutzung einer Gartnerei mit grof3fla-
chigen Gewéchshausern, Lagerhallen und ein Wohngebaude. Gehdlzstrukturen sind nur
kleinflachig vorhanden. Weitere Aussagen werden im Verfahren erganzt.

Belange des Artenschutzes
Aussagen zu Belangen des Artenschutzes werden im weiteren Verfahren erganzt.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter.

Wie bereits beschrieben handelt es sich bei dem Plangebiet um einen landespflegerisch
weniger bedeutsamen Bereich mit erheblichen Vorbelastungen.

Auswirkungen auf den Boden:

Der Bodenhaushalt ist durch bauliche Anlagen und intensivste géartnerische Nutzung
Uber Jahrzehnte stark vorbelastet. Detailliertere Aussagen werden im weiteren Verfah-
ren erganzt.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt:

Adaquat der Veranderung des Versiegelungsgrades ergibt sich mit der Planung eine
leichte Verbesserung hinsichtlich von Versickerungsflachen. Zudem erfolgt mit der Um-
setzung der Planung eine dem heutigen Stand entsprechende Wasserbewirtschaftung.

Auswirkungen auf das Kleinklima:

Die Reduzierung der versiegelten Flachen, die Durchgriinung sowie die Errichtung bau-
lichen Anlagen mit extensiver Dachbegriinung tragen zu einer Verbesserung der klein-
klimatischen Situation bei (Reduzierung des warmeabstrahlenden Flachen, Schatten-
spender und Staubbindung durch Laubgehdlze) bei.
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Auswirkungen auf den Ortsbild/Naherholung:

Das Planungsgebiet stellt sich bezliglich Ortsbild und Naherholung bislang eher negativ
wirksam dar. Mit der zuklnftig geordneten Bebauung und den begrinten Freiflachen
ergibt sich eine deutliche Verbesserung gegentiber der Ist-Situation.

Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen, zum gegenwartigen Kennt-
nisstand, von den zustandigen Tragern durch Anschluss an bereits bestehende Netze
bereitgestellt werden. Jedoch ist davon auszugehen, dass die anfallende Abwasser-
menge die Kapazitat der vorhandenen Kanalisation Uberschreitet. Eine entsprechende
Menge Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu puffern und tber eine Drossel einzulei-
ten.

Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt bei Umsetzung der Gesamtkonzeption Uber
die vorhandene Diirerstraf3e. Die interne ErschlieBung wird durch eine private Erschlie-
Bung und der Festsetzung von einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der an das Recht angrenzenden Grundstiicke geregelt.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wurde von dem Ingenieurbiro Giloy &
Loser GbR eine Verkehrszahlung an den zwei Knotenpunkten Einmindung Direr-
stralRe / Zufahrt Garagenhof sowie Einmindung Matthias-Grinewald-Stral3e / Zufahrt
Gartnerei Rehner durchgefuhrt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ent-
wicklung der Gesamtkonzeption mit einer erheblichen Verkehrszunahme im Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen ist, jedoch keine Leistungsfahigkeitsprobleme der Knoten-
punkte zu erwarten sind.

Planverwirklichung

Grundbesitz und Bodenordnung

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse ist zum gegenwartigen Sachstand eine
gesetzliche Bodenordnung im Sinne des 8§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem
Grundstuckseigentimer / Vorhabentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stad-
tebaulichen Planungen und Gutachten Gbertragen.

Im vorliegenden Fall haben sich die Vorhabentrager im Rahmen einer Kostenlibernah-
meerklarung gegeniber der Stadt Bad Kreuznach verpflichtet, die im Rahmen der Aus-
arbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu tbernehmen.

Die Vorhabentrager sind sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fur das Plangebiet durch die Kostenlibernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhéangigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem
BauGB bleiben durch diese Kosteniibernahmeerklarung unberthrt.
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Aus der ,Erklarung” kdnnen zudem keinerlei Rechte fur die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserlautern) wurde mit der
Vorbereitung und Erstellung der Bebauungsplananderung beauftragt.

Der Stadt Bad Kreuznach entstehen somit durch die Ausarbeitung des Bebauungsplans
,Korellengarten 1 (Nr. 5/2, 4. Anderung) keine direkten Kosten. Kosten fallen allenfalls
im Rahmen des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstatigen Handelns im
Sinne der Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrensschritten nach
88 3 - 4a BauGB an.
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Verkehrsgutachten Wohnquartier — an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach

VORBEMERKUNGEN / AUFGABENSTELLUNG

Die PEMA als Projektentwickler hat fir das Wohnquartier an der Alten
Gartnerei eine Rahmenplanung aufstellen lassen. Unter Einbeziehung
der geplanten Baumal3inahmen ist eine Verkehrsprognose fiir das ge-
samte Wohnquartier zu fuhren und auf die ErschlieBungsknoten im
Strallennetz um zu legen. Das Wohnquartier kann ausschlief3lich tber
2 Knoten erreicht werden. Es sind dies:

- Einmindung Durerstraf3e/ Zufahrt Garagenhof

- Einmindung Matthias-Grinewald-Stral3e/ Zufahrt Gartnerei Rehner

Fur die beiden Einmindungen ist noch von einer ausreichenden Kapa-
zitatsreserve fur den durch das Wohnquartier entstehenden Verkehr
aus zu gehen. Dies ist aber durch einen Abgleich zwischen der Progno-
sebelastung und den Belastungsgrenzen einer Einmiindung zu bewer-
ten.

Fiur die beiden Einmindungen liegen keine aktuellen Verkehrszéhlun-
gen vor; sie ist aber eine wichtige Basis fiir die weiteren Planungsab-
sichten. So sind Uber eine Leistungsfahigkeitsberechnung fur die Kno-
ten mdogliche Malinahmen (z. B. Verkehrslenkung oder Knotenpunk-
tumbau) zur gesicherten Ableitung des prognostizierten Verkehrs auf zu
fuhren.




Verkehrsgutachten Wohnquartier — an der Alten Gartnerei in Bad Kreuznach

VERKEHRSERHEBUNG

Im August 2017 fand eine Verkehrserhebung am Knotenpunkt Direr-
stral3e/ Zufahrt Garagenhof sowie am Knotenpunkt Matthias-
Grunewald-Stral3e/ Zufahrt Gartnerei Rehner durch das Ingenieurbiro

Giloy & Loser statt.

Die Verkehrszdhlung wurde am Dienstag, den 29.08.2017, einem
Normalwerktag innerhalb einer Normalverkehrswoche ausgefiihrt. Die
Erhebungen fanden zwischen 15.00 Uhr und 19.00 Uhr statt, um die
Nachmittagsspitzenstunde im Tagesverlauf zu erhalten.

Am Erhebungstag war es trocken, die Temperaturen entsprachen der

Jahreszeit.

Im Vorfeld zu den Erhebungen fand eine Abstimmung mit dem Auftrag-
geber sowie der Stadt Bad Kreuznach statt. Es lag keine Baustelle mit
einer Umleitungsstrecke Uber die beiden Knotenpunkte vor.

Bei der Verkehrszéahlung erfolgt eine Unterscheidung der Fahrzeugar-

ten nach dem BASt-Standard (Bundesanstalt fur Stral3enwesen).
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ERGEBNISSE DER ZAHLUNGEN

Der Erhebungszeitraum von 4 Stunden wird mit Faktoren auf
24h-Belastungen hochgerechnet. Bei den Faktoren wird zwischen
Leicht- und Schwerverkehr sowie dem Stral3entyp (innerstadtische
Hauptstral3en bzw. innerstadtische Strafen) unterschieden. Die Fakto-
ren sind aus Langzeitzahlstellen sowie einer Vielzahl von einwdchigen

Geratezahlungen abgeleitet.

Die Ergebnisse der Verkehrszahlung werden als Knotenstrombelas-
tungsplan fur die Nachmittagsspitzenstunde sowie fir den Tagesver-
kehr (DTV, Siehe Anlage 2 und 4) dargestellt.

Innerhalb des Planungsgebietes stellen sich auf den wichtigsten Stre-

cken folgende Belastungen ein:

Tab. 1: Belastungen Planungsgebiet
Abschnitt Belastungen
Matthias-Grinewald-Stral3e 1.115
Durerstralie 10.285

Angaben in Kfz/d, gerundet, Normalwerktag 2017

Die Maximalbelastungen treten erwartungsgemaf in der Direrstralle
auf. Diese stellt eine Hauptsammelstrale im Stadtgebiet von Bad
Kreuznach dar. Auffallig ist auch der Verkehrswert im Verhaltnis zur
John-F.-Kennedy-Strale. Da die John-F.-Kennedy-Stralle erst seit
2011 unter Verkehr ist und im Zuge des IVEK (Integriertes Verkehrs-
konzept Bad Kreuznach) ein Verkehrswert von ca. 9.800 KFzZ/24h ge-
zahlt wurde, ist fur diese ,neue Querverbindung“ von einem sehr hoher
Durchgangsverkehrsanteil aus zu gehen, d. h. der Stralenzug Durer-
stralRe - John-F.-Kennedy-Straf3e wird als Umfahrung/ Umleitungstrecke

fur den am starksten im Stadtgebiet belasteten Knotenpunkt Alzeyer
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StraRe/ Bosenheimer StraRe/ Dr. Konrad-Adenauer-Stral3e genutzt.
Weil sich an dieser Situation auch in den kommenden Jahren nichts
andern wird, ist von einem vergleichbar hohen Durchgangsverkehrswert

in der Direrstral3e aus zu gehen!

Zur Ermittlung von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss ist die Kenntnis
der Spitzenstunde erforderlich. Die im Zuge der Verkehrszahlung am
Knoten Durerstral3e/ Zufahrt Garagenhof ermittelte Spitzenstunde stell-
te sich zu folgender Tageszeit ein (Anlage 2):

- Nachmittagsspitze zwischen 16.00 und 17.00 Uhr.

Bezogen auf die Einfahrmengen am Knoten war wahrend der Spitzen-

stunde folgende Belastung zu verzeichnen:

- Nachmittagsspitze: 911 Kfz/h
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VERKEHRSPROGNOSE UND LEISTUNGSFAHIGKEITEN DER
KNOTENPUNKTE

Fur das gesamte Wohnquartier ist eine Prognose des Verkehres bezo-
gen auf die geplante Bebauung laut Rahmenplanung zu bestimmen
bzw. auf das Stral3ennetz im Wohnquartier sowie auf die 2 Erschlie-

Bungsknoten um zu legen.

Zur Ermittlung der Verkehrserzeugung im Wohnquartier wurden folgen-
de Daten erhoben:

- Geplante Baumaflinahmen gemafld Rahmenplanung

- Offentliche Besucherstellplatze wurden gemaR Ausbauplanung be-

rtcksichtigt.

Es ergibt sich demnach bei vollstandiger Bebauung im Wohnquartier
eine maximale Anzahl von ca. 388 Stellplatzen und ca. 42 oberirdi-

schen Besucherparkplatzen

Zur Bestimmung des daraus sich ergebenden Verkehrswertes wurden
die Mobilitatsfaktoren fur die Nutzungsart Wohnungen in Ansatz ge-
bracht. Die 6ffentlichen Besucherstellplatze wurden mit einem Mobili-
tatsfaktor von 1 pro Tag ebenfalls eingerechnet.

Es ergibt sich somit ein Verkehrswert fur den Ziel- und Quellverkehr
des gesamten Wohnquartiers von ca. 952 KFZ-Fahrten pro Tag . Da
die Herkunft bzw. das Ziel der Verkehrsteilnehmer im Wohnquartier
derzeit nicht bekannt ist, wurde als Verkehrsverteilung eine Aufteilung
des Verkehrswertes gemald der Verkehrszéhlung an den beiden Ein-
mundungen vorgenommen. Bei diesem Ansatz liegt man ,Auf der Si-
cheren Seite”, da der dem Wohnquartier aus der Direrstral3e zufahren-
de Verkehr als Linkseinbieger den grof3eren Verkehrswert aufweist und
den Gegenverkehr beachten mul3 (Bewertung der Leistungsfahigkeit
der Einmindung)! Eine weitere Begrindung fur den Ansatz ist der im
IVEK ermittelte hohe Anteil an ,Binnenverkehr* im Stadtgebiet von Bad

Kreuznach (Stadtteilverkehre ins Zentrum und zurtick) bzw. da die
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hauptsachlich genutzten Verkehrsachse im Ziel- und Quellverkehr mit

der Bosenheimer Straf3e im Norden liegen.

Die daraus sich ergebende Belastungsprognose fiir den Gesamtverkehr
im ErschlieBungsgebiet des Wohnquatrtiers ist der Anlage 6 zu entneh-
men bzw. wurde als Knotenstrombelastungspléne in der Anlagen 3 und

5 dargestellt.

Die Uberpriifung von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss erfolgt nach
dem HBS 2001 (Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsan-
lagen, Ausgabe 2009).

Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Straf3en sollte die Qualitatsstufe "D"
als Mindestqualitdt zugrunde gelegt werden (Zitat: Allgemeines Rund-
schreiben StraRenbau Nr. 10/2002).

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fur die beiden Einmindungen
wurde gemald der prognostizierten Verkehrsbelastungen (siehe Be-
rechnungsblatter Anlage 7 und 8) vorgenommen. Es ergibt sich dem-
nach ein stabiler Verkehrszustand (Qualitatsstufe C) fur den Kno-
tenpunkt Durerstral3e/ Zufahrt Wohnquartier in der Nachmittags-
spitzenstunde (es wird immer die schlechteste Qualitatsstufe eines Ver-
kehrsstromes auf den gesamten Knoten Ubertragen) sowie ein sehr gu-
ter Verkehrszustand (Qualitdtsstufe A) fir den Knotenpunkt

Matthias-Grinewald-Stra3e/ Ausfahrt Wohnquartier . Betrachtet man
aber die Herkunft des stabilen Verkehrszustandes, sind i. W. nur die

Ausfahrtstrome aus dem Garagenhof in die Direrstral3e betroffen.

Fur die eigentlichen, starken Verkehrsstrome auf de  r DurerstralRe
kann die Vorgabe der Qualitatsstufe A (sehr guter V. erkehrszu-

stand) fur die Spitzenstunde im Tagesverlauf eingeh  alten werden.
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Bezlglich der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten kdnnen grobe

Abschétzung nach der folgenden Tabelle vorgenommen werden:

Tab. 2: Uberschlagige Leistungsfahigkeit Knotenpun kte

Knotenpunkt Leistungsgrenze
in KFZ/ 24h
Kreuzung 12.500
Einmindung 16.500
Kreisverkehrsplatz 25.000
Lichtsignalanlage 30.000

Leistungsgrenze: Fluss der Qualitatsstufe F (Uberlastung)

Eine Einfahrmenge von ca. 16.500 KFZ/ 24h bildet die Obergrenze fur

nicht-signalgeregelte Kreuzungen und Einmindungen.

Fir die beiden Einmindungen, die das Wohnquartier im Suden und
Westen mit dem stadtischen StraRennetz verknipfen, wirde sich dem-
nach im Prognosejahr keine Uberschreitung der Leistungsgrenze

ergeben (Siehe Anlage 6: Summe der einfahrenden KFZ /24h:
ca. 10.335 fur die Einmindung DurerstraRe/ Zufahrt Wohnquartier bzw.
ca. 1.144 fur die Einmindung Matthias-Grinewald-StraBe/ Ausfahrt
Wohnquartier). Folglich wird es zu keinen Stauungen in den Aus- und

Einfahrten zum Wohnquartier wahrend der Spitzenstunden kommen!
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BEWERTUNG DER VERKEHRSSITUATION

Mit der vollstdndigen Bebauung des Wohnquartiers geht eine starke
Verkehrszunahme im Ziel- und Quellverkehr einher. Die Verkehrsvertei-
lung auf die 2 ErschlieBungsknoten lasst keine Leistungsfahigkeits-

probleme erwarten.

Problematischer ist da schon eher der Bestand an offentlichen Langs-

parkstanden in der Matthias-Grinewald-Stral3e auf der Nordseite zu

benennen.

Da diese Parkstande nach ca. 5 m von der Ausfahrt in die Matthias-
Griunewald-StralBe beginnen (Siehe Bild), kommt es zu starken Sicht-
behinderungen! Hier konnte es aus sicherheitsrelevanten Aspekten
sinnvoll sein, dass die ersten beiden offentlichen Langsparkstéande ent-

fallen missen!
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Gemal der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) mus-
sen an Knotenpunkten Mindestsichtfelder fur wartepflichtige KFZ bzw.
Radfahrer zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von sténdigen Sichthin-
dernissen, parkenden KFZ und sichtbehinderndem Bewuchs freigehal-
ten werden. In Tabelle 59 wird als notwendige Schenkellange der Sicht-
felder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge bei 30 km/h auf der Vorfahrts-
straRe mit 30 m vorgegeben! Dies ist im vorliegenden Fall nicht gege-

ben!







Verkehrszahlung am 29.08.2017 :
Durerstral3e / Matthias-Grunewald-Stral3e @ &é LL
in Bad Kreuznach

Anlage 1:

Lage der Verkehrszahlung




Verkehrszahlung am 29.08.2017
Knoten Diurerstrale / Zufahrt Garagenhof @ & L
bzw. Wohnquartier an der

alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Nachmittagspitzenstunde

16.00 - 17.00 Uhr Bosenheimer Strafle
2 1
451 454
453 455
(ww)
c: 1
m
o 0 Zufahrt
= Garagenhof
v >
3 2
3
0 3 >
451 454
451 457

John.-F.-Kennedy-Stralle

Gesamtverkehr
Kfz/h

Tagesbelastung Bosenheimer Strafe

30
5375
5405

Zufahrt
Garagenhof

3gJedysJdadng

Gesamtverkehr
John.-F.-Kennedy-Strafie Kfz/d

Anlage 2:

Verkehrsbelastungen
Diirerstrafle

Normalwerktag




Verkehrszahlung am 29.08.2017
Knoten Direrstrale / Zufahrt Garagenhof @ & L
bzw. Wohnquartier an der

alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Prognose
Nachmittagspitzenstunde
16.00 - 17.00 Uhr Bosenheimer Stralle
86 1
451 478
5317 479
()
c:
m Zufahrt Garagenhof
v 0 bzw. Wohnquartier an|
3 ‘ der alten Gartnerei
B 86
50
0 50 136
451 418
451 528
John.-F.-Kennedy-Stralle Gesamtverkehr
Kfz/h
Prognose
Tagesbelastung Bosenheimer Strafle

0 Zufahrt Garagenhof
30 bzw. Wohnquartier an|
der alten Gartnerei

Gesamtverkehr
John.-F.-Kennedy-Strafie Kfz/d

Anlage 3:

Verkehrsbelastungen
Diirerstrafle

Normalwerktag Prognose




Verkehrszahlung am 29.08.2017

Knoten Matthias-Griinewald-Strale / G-je & L
Zufahrt Gartnerei Rehner bzw. Wohn-

quartier an der alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Nachmittagspitzenstunde Zufahrt
16.00 - 17.00 Uhr Gartnerei Rehner
0 0 .
0
1
1
0 1
37 37
37 38
Direrstralle Holbeinstralle
0 . . 0
47 Matthias-Grinewald- 47
b Strafe b Gesamtverkehr
Kfz/h
Tagesbelastun
g g Zufahrt
Gartnerei Rehner
20 20
25
15
40
20 25

520 520
540 </// 545
Direrstrale i////;XQ\\\\}_______. Holbeinstralle

15 _ - 20
550 Matthias-Grinewald- 559
565 Strafle 570
Gesamtverkehr
Kfz/d
Anlage 4:

Verkehrsbelastungen
Matthias-Grinewald-Strafle

Normalwerktag




Verkehrszahlung am 29.08.2017
Knoten Matthias-Griinewald-Strale / G-je & L
Zufahrt Gartnerei Rehner bzw. Wohn-
quartier an der alten Gartnerei in Bad Kreuznach

Prognose
Nachmittagspitzenstunde Ausfahrt
16.00 - 17.00 Uhr Wohngquartier

30 44

30
37
67 / 37
Durerstrafie \ Holbeinstrale

L7 . . Ll
Matthias-Grinewald- 47
Strafle 91
Gesamtverkehr
Kfz/h
Prognose
Tagesbelastung Ausfahrt
Wohnquartier
380 572
380
520
900 520
Direrstrale Holbeinstralle
550 572
Matthias-Grinewald- 550
Strafle 122
Gesamtverkehr
Kfz/d
Anlage 5:

Verkehrsbelastungen
Matthias-Grinewald-Strafle

Normalwerktag Prognose
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Anlage 6
August 2017

Verkehrsgutachten
“An der alten Gartnerei”

Straflenbelastung Prognose

Angaben in Kfz/24h




Anlage 7
Blatt Nr.1

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1a nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-gDirerstralie / cLufahrt Wohnquartier/
_ ' Garagenhof
) Jyomm—- Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
i—aA
Lage: X innerorts
Tr T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 5 Qualitdtsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs— Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstellldnge (ja/nein)
(0/1/2) n [Pkw—E]
1 2 3
2 1
A
3 0 Nein
4 0
c 1
6 1 Nein
7 0 0
B
8 1
Zufahrt Verkehrs— q Prwi q twi q L q ki q Radi qFzi q pei
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/n] [Kr/n] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw—E/h]
(Tab.7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 453 8 — A 12 477
A
3 50 50
4 0 0
C
6 1 1
7 86 86
B
8 412 3 — 5 33 455

Ingenieurbiiro Giloy & Loser



Anlage 7
Blatt Nr.2

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1b nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-gDirerstralie / cLufahrt Wohnquartier/
_ ' Garagenhof
) Jyomm—- Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit I Planung O Analyse
i —aA
Lage: X innerorts
T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 Qualitdtsstufe D
Kapazitit des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs— Verkehrsstdrke Kapazitdt Sittigungsgrad
strom Qeei [Pkw—E/h] C: [Pkw—E/h] g: [-]
(Sp.10) (Sp.11:9p.12)
" 12 13
8 455 1800 0,25
Grundkapazitdt der untergeordneten Verkehrsstréme
Verkehrs— Verkehrsstdrke maBg. Hauptstrombelastung Grundkapazitdt
strom Qeei [Pkw—E/h] Qe [Fz/h] Gi [Pkw—E/h]
(Sp.10) (Tab.7-3) (Abb.7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 86 5217 640
6 1 502 515
4 0 1041 240
Kapazitdt der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs— Kapazitgt Sgttigungsgrad 95%—Stauldnge Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom C, [Pkw—E/h] gi [-] Ngs [Pkw—E/h] Pos » Poz* oder po* [-]
(61.7-2) (Sp.14:Sp.17) (Abb.7-20) (61.7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 640 0,13 — 0,62
6 515 0,002
Kapazitdt des drittrangigen Verkehrsstroms
Verkehrs— Kapazitdt Sattigungsgrad
strom C,[Pkw—E/h] g+ [-]
(G.7-4) (Sp.14:Sp.21)
21 22
4 149 0,007

Ingenieurbiiro Giloy & Loser




Anlage 7
Blatt Nr.3

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1c nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-gDlrerstralle / cLufahrt Wohnquartier/
- _ ' Garagenhof
) Jyomm—- Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
I —aA
Lage: X innerorts
T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
Verkehrsregelung: X v O @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitdtsstufe D
Kapazitdt der Mischstrome
Zufahrt  |Beteiligte Sittigungsgrade mogliche Aufstellpldtze Verkehrsstrken Kapazitdt
Verkehrs— g: [-] n [Pkw—E] 2qee [Pkw—E/h] Crni [Pkw—E/h]
strome (Sp.13,18,22) (Sp.2) (Sp.10) (61.7-8 bis 7-15)
23 25 26
7 0,13 0
; 541 1424
8 0,25
4 0,007
c 1 1 11
6 0,002
Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs
Verkehrs— KapazitGtsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitgtsstufe
strom Riund R, [Pkw—E/h] wiund w,,; [s] angestrebten Wartezeit Qsv [-]
(61.7-21) (Abb 7-19,Tab.7-1) w
27 28 29 30
7
6
4
7+8 883 <10 <<<45 A
446 110 28 <45 C
erreichbare Qualitdtsstufe QSVyes C

[ leistungsfahig

Ingenieurbiiro Giloy & Loser




Anlage 8
Blatt Nr.1

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1a nach HBS 2001

Beurteilung einer Einmiindung

Knotenpunkt: A-B Matthias-Griinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
' Garagenhof
+—8 Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
3
Lage: X innerorts
Tr T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 5 Qualitdtsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs— Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstellldnge (ja/nein)
(0/1/2) n [Pkw-E]
1 2 3
2 1
A
3 — Nein
4 0
c 1
6 1 Nein
7 —_— —_—
B
8 1
Zufahrt Verkehrs— q Pwi q twi q i q ki q Radi qFzi q pei
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/n] [Kr/n] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw—E/h]
(Tab.7-2)
4 5 6 7 8 9 10
2 30 — — A 6 36
A
3 —_— —_— —_— —_— —_— —_—
4 Lb Lb
c
6 30 30
7 —_— —_—
B
8 40 1 — — 5 L6 L7

Ingenieurbiiro Giloy & Ldser




Anlage 8

Blatt Nr.2
Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage
Formblatt 1b nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B Matthias-Griinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
_ ' Garagenhof
- Verkehrsdaten: Datum Spifzenstunde (Nachmittags)
A_2 ___ > B Uhrzeit I Planung O Analyse
3
Lage: X innerorts
T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 5 Qualitdtsstufe D
Kapazitit des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs— Verkehrsstdrke Kapazitdt Sittigungsgrad
strom Qe [Pkw—E/h] C: [Pkw—E/h] g: [-]
(Sp.10) (Sp.11:9p.12)
" 12 13
8 L7 1800 0,03
Grundkapazitdt der untergeordneten Verkehrsstréme
Verkehrs— Verkehrsstdrke maBg. Hauptstrombelastung Grundkapazitdt
strom Qeei [Pkw—E/h] Qe [Fz/h] Gi [Pkw—E/h]
(Sp.10) (Tab.7-3) (Abb.7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
7 — — —
6 30 36 930
4 Ll 82 840
Kapazitdt der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs— Kapazitgt Sgttigungsgrad 95%—Stauldnge Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom C, [Pkw—E/h] g [-] Ngs [Pkw—E/h] Po7 » Poz* oder po#* [-]
(61.7-2) (Sp.14:Sp.17) (Abb.7-20) (61.7-3, 7-16 oder 7-14)
17 18 19 20
7 — — — —
6 930 0,05
Kapazitdt des drittrangigen Verkehrsstroms
Verkehrs— Kapazitdt Sattigungsgrad
strom C,[Pkw—E/h] g+ [-]
(G.7-4) (Sp.14:Sp.21)
2 22
4 840 0,05

Ingenieurbiro Giloy & Ldser



Anlage 8
Blatt Nr.3

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Formblatt 1c nach HBS 2001 Beurteilung einer Einmiindung
Knotenpunkt: A-B Matthias-Grinewald-Str. / ¢ Ausfahrt Wohnguartier/
- _ ' Garagenhof
+— Verkehrsdaten: Datum Spitzenstunde (Nachmittags)
A_§ ___ > B Uhrzeit X Planung O Analyse
Lage: X innerorts
T auBerorts O auBerh. von Ballungsr. O innerh. von Ballungsr.
46 Verkehrsregelung: X v O @
C
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit w = 45 s Qualitdtsstufe D
Kapazitdt der Mischstrome
Zufahrt  |Beteiligte Sittigungsgrade mogliche Aufstellpldtze Verkehrsstrken Kapazitdt
Verkehrs— g: [-] n [Pkw—E] 2qee [Pkw—E/h] Crni [Pkw—E/h]
strome (Sp.13,18,22) (Sp.2) (Sp.10) (61.7-8 bis 7-15)
23 25 26
7 S S
B 47 1567
8 0,03
4 0,05
c 1 Th 140
6 0,05
Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs
Verkehrs— KapazitGtsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitgtsstufe
strom Riund R, [Pkw—E/h] wiund w,,; [s] angestrebten Wartezeit Qsv [-]
(61.7-21) (Abb 7-19,Tab.7-1) w
27 28 29 30
6
4
8 1520 <10 <<A45 A
446 666 <10 <<45 A
erreichbare QualitGtsstufe QSVyes A

[ voll leistungsfahig

Ingenieurbiiro Giloy & Ldser
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PEMA Projektentwicklung GmbH — Gonsenheimer Stralle 1 — 55126
Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur geplanten Aufstellung eines
Bebauungsplans im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der
Gartenbaubetriebe Durerstrale und Matthias-Griinewald-Stralie

1. Zwischenbericht

Bisher ist nicht zu erkennen und herauszubekommen, wie die Grenze des
Bebauungsplanes vorgesehen ist. Gehéren zum Beispiel die beiden
Wohnhéauser mit den angrenzenden Freiflachen (geringfiigige gértnerische
Nutzung und Pflasterflachen) mit dem Gewerbebetrieb Zuckerkonig sowie
die drei Parzellen mit den dazugehdrigen Garten und Pflasterflachen an der
Matthias-Griinewald-Strale in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes?
Ebenso ist nicht festzustellen, ob der Bebauungsplan nur die ehemaligen
Betriebsflachen mit den Gewachshausern beinhalten soll oder ob er die
Grundstlicksgrenzen irgendwo, zum Beispiel fiir eine andere verbesserte
ErschlieBung des Gebietes Uiberschreitet oder ob Teile von Grunflachen von
der angrenzenden Wohnbebauung auf der Nord- und Stdseite partiell
betroffen sein wird.

2. Bestandsaufnahme

2.1 Methode und Umfang der Untersuchungen

Bei drei mehrstiindigen Untersuchungen wurden die Freifldchen bis in eine
mittlere Tiefe von ca. 10,00 m Uber die Grundstlicksgrenzen der Parzellen
68/5, 69/5, 69/7 und 69/8 hinaus in stdlicher, westlicher und nordlicher

~ Richtung untersucht. Dabei wurde die Nutzung der Flachen kartiert und die
Vegetation erfasst. Mit zwei temporar eingesetzten Wildkameras sollte
festgestellt werden, ob S&ugetierarten auf den Betriebsflachen vorkommen.




2.2 Bisherige Ergebnisse

Ca. 97% der Gesamtflache zwischen dem Gebaude Durerstralte 15 und dem
Verbindungsweg zwischen der Matthias-Griinewald-Stral’e und der Stralle
Korellengarten sowie zwischen der Bebauung mit Mehrfamilienhdusern im
Suden und im Norden sind versiegelt oder Gberdacht. Nur in ganz schmalen
Flachen an den Grundstlicksrandern sind offene Béden vorhanden.

Die Wildkameras haben nur Hauskatzen erfasst und keine der eventuell zu
erwartenden Arten (zum Beispiel Haus- und Wanderratte, Fuchs,
Baummarder). Brutvogelarten fehlen aufgrund der értlichen Verhéltnisse
ganz. Lediglich einige Nahrungsgaste zeigten sich in den sudlichen und
nordlichen Randbereichen:

Haustaube
Rotkehichen
Amsel
Blaumeise
Kohlmeise

Den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechend, wahrend eventuell noch zu
erwarten gewesen:

Haussperling

Feldsperling

Elster

und als vorbeiziehende Arten z.B. Eichelhdher und Rabenkrahe

Arten, die als selten oder in ihrem Bestand bedroht gelten, sind auch bei
weiterer Beobachtung weder als Brutvégel noch als Nahrungsgéste zu
erwarten. Das gleiche gilt fur Reptilien- und Amphibienarten.

Die Erfassung der Vegetation brachte, den ortlichen Verhéltnissen
entsprechend, nur wenige Arten, die zum Teil nur in Einzelexemplaren
vorhanden sind. Im Einzelnen handelt es sich um:

Unbefestigte und teilbefestigte Flachen z.T. zwischen den Gewachshausern

Acer pseudoplatanus - Samlinge und Stockausschlage
Acer pseudoplatanus - markanter Baum auf der Nordseite - sollte erhalten
werden

Clematis vitalba

Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior-Samlinge

Fraxinus excelsior - 8-satammiger,markanter Baum auf der Stdseite. Sollte
erhalten werden

Hedera helix



Juglans nigra - abgangig
Juniperus virginiana(1)*

Robinia pseudoacacia-Samlinge
Robinia pseudacacia 1)

Rubus fruticosus-Kulturform
Sambucus nigra

Alopecurus myosuroides
Carduus nutans

Cirsium vulgare
Epilobium hirsutum
Epilobium montanum
Glechoma hederacea
Lactuca serriola
Lapsana communis
Mercurialis annua
Oenothera missouriensis
Sonchus oleraceus
Stellaria media

Urtica dioica

Taraxacum officinale

Ostseite - am Verbindungsweg Mathias-Griinewald-Strasse / Strasse
Korellengartern

Verschnittene 1-reihige Nadelgeholze durch friihere Gewinnung von
Schnittgut. Jeweils Einzelexemplare

Abies nordmanniana
Chamaecyparis lawsoniana
Juniperus x media Pfitzeriana
Photinia villosa Red Robin
Picea pungens Glauca Koster
Pinus cembra

Pinus laurocerasus-Sorte
Pinus nigra ssp.nigra

Taxus baccata

Thuja occidentalis

"Einzelexemplare

8 Prognose

Obwohl Art und Umfang der geplanten Bebauung noch nicht bekannt sind,
wird der hohe Grad der Versiegelung bei der Bebauung mit einzelnen
Wohnh&usern aufgehoben werden. Es entstehen sicher begriinte Freiflachen

und damit bekommen auch die Schutzguter Boden, Wasser und Luft wieder
eine Bedeutung. Stadtebaulich erfolgt zudem eine erhebliche Aufwertung.

Mainz, 61. QeM/ 8 /8822
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PEMA Projektentwicklung GmbH — Gonsenheimer Strafe 1 — 55126
Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
DurerstralRe und Matthias-Griinewald-Strae

1. Bestandsaufnahme
1.1  Methode und Umfang der Untersuchungen

In der Vegetationsperiode 2017 wurden die Freiflachen bis in eine mittlere
Tiefe von ca. 10,00 m tiber die Grundstlicksgrenzen der Parzellen 68/5, 69/5,
69/7 und 69/8 hinaus in stdlicher, westlicher und nérdlicher Richtung bei drei
Terminen untersucht. Dabei wurde die Nutzung der Flachen kartiert und die
Vegetation erfasst. Mit zwei temporar eingesetzten Wildkameras sollte
festgestellt werden, ob Saugetierarten auf den Betriebsflachen vorkommen.

1.2 Ergebnisse

Ca. 97% der Gesamtflache zwischen dem Gebaude Durerstralle 15 und dem
Verbindungsweg zwischen der Matthias-Griinewald-Strale und der Strale
Korellengarten sowie zwischen der Bebauung mit Mehrfamilienhausern im
Stden und im Norden sind versiegelt oder berdacht. Nur in ganz schmalen
Flachen an den Grundstlicksrandern sind offene Béden vorhanden.

Die Wildkameras haben nur Hauskatzen erfasst und keine der eventuell zu
erwartenden Arten (zum Beispiel Haus- und Wanderratte, Fuchs,
Baummarder). Brutvogelarten fehlen aufgrund der értlichen Verhaltnisse
ganz. Lediglich einige Nahrungsgéste zeigten sich in den stidlichen und
nordlichen Randbereichen:
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Haustaube
Rotkehlchen
Amsel
Blaumeise
Kohimeise

Den ortlichen Verhaltnissen entsprechend, wahrend eventuell noch zu
erwarten gewesen:

Haussperling

Feldsperling

Elster

und als vorbeiziehende Arten z.B. Eichelhdaher und Rabenkrahe

Arten, die als selten oder in ihrem Beétand bedroht gelten, sind auch bei
weiterer Beobachtung weder als Brutvégel noch als Nahrungsgaste zu
erwarten. Das gleiche gilt fir Reptilien- und Amphibienarten.

Die Erfassung der Vegetation brachte, den 6rtlichen Verhaltnissen
entsprechend, nur wenige Arten, die zum Teil nur in Einzelexemplaren
vorhanden sind. Im Einzelnen handelt es sich um:

Unbefestigte und teilbefestigte Flachen z.T. zwischen den Gewéachshausern

Acer pseudoplatanus - Samlinge und Stockausschléage
Acer pseudoplatanus - markanter Baum auf der Nordseite - sollte erhalten
werden

Clematis vitalba

Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior-Samlinge
Fraxinus excelsior - 8-satammiger,markanter Baum auf der Stidseite. Sollte
erhalten werden

Hedera helix

Juglans nigra - abgéangig
Juniperus virginiana(1)*

Robinia pseudoacacia-Samlinge
Robinia pseudacacia 1)

Rubus fruticosus-Kulturform
Sambucus nigra

Alopecurus myosuroides
Carduus nutans

Cirsium vulgare
Epilobium hirsutum
Epilobium montanum
Glechoma hederacea

: Einzelexemplare
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Lactuca serriola
Lapsana communis
Mercurialis annua
Oenothera missouriensis
Sonchus oleraceus
Stellaria media

Urtica dioica

Taraxacum officinale

Ostseite - am Verbindungsweg Mathias-Griinewald-Strasse / Strasse
Korellengartern

Verschnittene 1-reihige Nadelgehdlze durch frilhere Gewinnung von
Schnittgut. Jeweils Einzelexemplare

Abies nordmanniana
Chamaecyparis lawsoniana
Juniperus x media Pfitzeriana
Photinia villosa Red Robin
Picea pungens Glauca Koster
Pinus cembra

Pinus laurocerasus-Sorte
Pinus nigra ssp.nigra

Taxus baccata

Thuja occidentalis

2. Prognose

Die ungunstige Situation fUr das lokale Stadtklima durch den sehr hohen
Versiegelungsgrad und vor allem durch die Warmebestrahlung der
reflektierenden Glas- und Kunststoffflachen der Gewachshauser wird sich
auch die Bebauung des Areals mit einzelnen Geb&auden, mit z.T. begrinten
Dachern und mit den groRziigig begriinten Freiflachen, erheblich verbessern.
Damit bekommen auch die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft wieder eine
Bedeutung. Stadtebaulich erfolgt zudem eine erhebliche Aufwertung.

Mainz, den 01. Februar 2018 / 04. April 2018 / 8822
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PEMA Projektentwicklung GmbH
Gonsenheimer StraRe 1 — 55126 Mainz

Projekt Korellengarten — Bad Kreuznach

Naturschutzfachlicher Beitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans
im Stadtgebiet von Bad Kreuznach im Bereich der Gartenbaubetriebe
DurerstraBe und Matthias-Grinewald-Strale

Verkehrswegeplanung 05/2018
Schreiben NABU-Regionalstelle Rheinhessen-Nahe vom 25.05.2018

Schreiben der Stadtverwaltung Bad Kreuznach-Abteilung Stadtplanung
und Umwelt vom 28.05.2018

Zu der o. a. Planung und dem Schreiben der NABU-Regionalstelle nehme
ich wie folgt Stellung:

Die Verkehrsplanung habe ich aus meiner fachlichen Sicht gepruft, beurteilt
und bewertet. Ich komme dabei zu dem Ergebnis, dass es fur die Realisie-
rung des Inhalts des Bebauungsplanes keine Minimierungsmaoglichkeiten und
keine Alternativen gibt. Bei der Ausfuhrung der Zufahrtsstralen und Park-
platze muss allerdings darauf geachtet werden, dass der angrenzende
Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. Hierzu gehoren auch baubegleitende
Malnahmen bei der Ausfihrung der Arbeiten. Der angrenzende Baumbe-
stand muss Uber die Bauzeit gemafll DIN 18 920 gegen Beeintrachtigungen
jeder Art gesichert werden. Die Hohenverhaltnisse werden sich zum Teil so
verandern, dass zum Teil Boschungen zu der vorhandenen Wohnbebauung
hin entstehen. Dadurch muss zumindest ein Teil der Kinderspielgerate ver-
setzt werden. Die Boschungen konnte man zum zusatzlichen Ausgleich des
Eingriffs mit einer freiwachsenden ein- bis zweireihigen Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzarten bepflanzen und dauerhaft unter-
halten.
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Bei den zu entfernenden Baumen entfallen gemal} der Verkehrswegepla-
nung:

Nr. 1" Mehrstammige Walnuss (Juglans regia)
stark mit Wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia Engelmannii)
Uberwachsen

Nr. 2 Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum)
fast vollstandig mit Waldrebe (Clematis vitalba) Gberwachsen und un-
terdruckt

Nr. 3 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
mindestens ca. 60% des Kronenvolumens sind Totholz

Nr. 4 Sechsstammige Robinie (Robinia pseudoacacia)

Nr. 5 Zweistammige Walnuss (Juglans regia)

Im Zusammenhang mit der Bestandserfassung insgesamt, vor allem aber der
vorhandenen Vegetation und damit auch den Baumen auf den Nachbar-
grundstiicken bis in eine Tiefe von i.M. 10,00 m und zum Teil auch daruber
hinaus, habe ich alle Baume auf ihren Zustand und auf mogliche Lebensstat-
ten von Tierarten untersucht. Dabei konnte ich auf3er auf zwei Baumen auf
der Nordostseite des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Baume
mit Ast- oder Spalthéhlen oder Rindentaschen oder sonstigen Ansatzpunkten
fur die Besiedlung durch Tierarten feststellen. Vogelnester waren zum dama-
ligen Zeitpunkt in keinem der Baume vorhanden. Ebenso gab es keine Hin-
weise auf das Vorkommen von Fledermausarten oder sonstigen Tierarten
und deren Lebensstatten.

Der Baumbestand auf der Nordostseite der geplanten Bebauung wird von
dem Vorhaben nicht berthrt. Er bleibt vollstandig erhalten.

Am 06.06.2018, also mitten in der Brutzeit der Vogel und der Reproduktions-
zeit anderer Tierarten, habe ich die zur Entfernung vorgesehenen o. a. Bau-
me auf das Vorkommen von Tierarten untersucht. Vogelnester, auch von
bodenbritenden Arten, sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen Hinweise auf
Lebensstatten von anderen Tierarten, wie zum Beispiel von Eichhérnchen
oder Bilcharten.

! Die Ziffern beziehen sich auf den Verkehrswegeplan
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Unmittelbar vor der Entfernung der Baume und der Straucher entlang der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze sollte allerdings eine nochmalige Uberpru-
fung auf das Vorkommen von Tierarten erfolgen.

Mainz, den 08.06.2018 /BSS 8999

Anlage: Verkehrswegeplan
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GMX ProMail

Fwd: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan
ehem. Girtnerei Foos und Rehner -

Von: "Architekfen Koch&Estenfeld" <mail@a-ke.de>
An: "Rolf Raible" <rolf-raible@gmx.de>
Datum: 28.05.2018 09:13:17

Sehr geehrter Herr Raible,

anbei zur Info.

Wir haben den Beriech der StraBe und der Stellplatze abstecken lassen. |

Hierbei haben wir empfohlen die Béume und die Kinderspielpldtze in unsere Planung (soweit es mdglich ist) zu Gbernehmen.
Auf der Ausfahrt miissen jedoch 3-4 Biume geféllt werden.

Mit freundlichen GriiBen

Evaggelos Melachrinos

Architekten Koch & Estenfeld
Inhaber Wolfgang Koch
Jean-Pierre-Jungelsstr. 26
55126 Mainz

Tel.: 06131 - 47 57 58
Fax: 06131 -47 17 17

www.a-ke.de

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: <talke herrmann@bad-kreuznach de>

Betreff: WG: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan ehem. Gértnerei Foos und Rehner
Datum: 28. Mai 2018 um 08:43:17 MESZ

An: <r.bachlier@bbp-klLde>, <mzil@a-ke de>, <r.markovic@ pema-projektentwickiung de>

Kopie: <KH Seever@gewobau net>

Guten Tag,
2ur Info und mit der Bitte um Weiterleitung an die entsprechenden Kollegen.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag
TallgenHerrmann

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Talke Herrmann - Dipl.-Ing. Raum- und Umweltplanung (TU) -
Stadt-/Bebauungs-/Flachennutzungsplanung, stv. Abteilungsleiterin
Viktoriastralle 13

55543 Bad Kreuznach

Tel. 0671 800-735

Fax 0671 800-728

https://3c.gmx.netfmail/clienl/mail/print;jsessionid=A14EEE490SE9D320CFS7CACC... 08.06.2018
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talke.herrmann@bad-kreuznach.de
www.bad-kreuznach.de

Von: Rainer Michalski [mailto:rainer.michalski@nabu-tlp.de]

Gesendet: Freitag, 25. Mai 2018 13:21

An: Herrmann 610; Blagojevic 610; Schittko 610

Betreff: Markierungsarbeiten im Korellengarten / Bebauungsplan ehem. Gartnerei Foos und Rehner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie mir mitgeteilt wurde, wurden im Bereich der Zufahrt zur ehemaligen Gértnerei Foos im Korellengarten
Markierungsarbeiten durchgefiihrt. Die durch Pflocke umgrenzte Fldche enthélt mehrere ca. 50 Jahre alte
Biume sowie diverse Straucher. Falls dort aktuell schon Rodungsarbeiten geplant sind, mé&chte ich darauf
hinweisen, dass sowohl in den Biumen als auch in den Strduchern mit zahlreichen Vogelbruten zu rechnen ist.
Die Biume kénnen zudem beim Vorhandensein von Baumhéhlen Fledermausquartier sein — auch wenn der
Gutachter darauf anscheinend nicht geachtet hat. Ebenso ist nach Auskunft von Anwohnern mit zahlreichen
lgeln zu rechnen. '

Von daher miissen Rodungsarbeiten nach BNatschg § 44 vorerst unterbleiben und es sollte eine genauere
Priifung erfolgen. Altere Baumbestinde in der Stadt sollten zum Wohl von Mensch und Natur generell erhalten
werden!

Fiir einen entsprechenden Hinweis an die potentiellen Bauherren und auch an die ausfiihrenden Baufirmen
wiren wir dankbar. Wie sich an anderer Stelle im Stadtgebiet schon mehrfach gezeigt hat, sind manche Leute
sehr schnell dabei, mit der Sdge Fakten zu schaffen.

Mit freundlichen Grt‘JSen
Rainer Michalski

NABU-Regionalstelle Rheinhessen-Nahe
Langgasse 91

55234 Albig

Tel. 06731 547566

Fax 06731 547565

Mo-Fr 10-16 Uhr {falls nicht im AuRendienst)
info@MNABU-Rheinhessen.de

Diese E-Mail kann vertrauliche oder sonst rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind, informicren Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

Bitte priifen Sie im Sinne der Umweltschonung, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!
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Prof. Dr. Peter Gordan
Bauphysik, Schall- und Immissionsschutz

P. Gordan * Zeisigweg 6 * 55126 Mainz

Architekten Koch & Estenfeld
Jean-Pierre-Jungels-Str. 26
55126 Mainz

Zeisigweg 6

55126 Mainz

Telefon: 06131-472909

Telefax: 06131-6221898

Sparkasse Mainz

IBAN: DE61 5505 0120 1012 1245 64
BIC: MALADES1IMNZ

St-Nr.: 26/220/00054
peter-gordan@online.de

Datum
09.01.2018

BP Alte Girtnerei, Bad Kreuznach, Schalltechnisches Gutachten

Sehr geehrter Herr Koch,

in der Anlage erhalten Sie das schalltechnische Gutachten ,BP Alte Giértnerei, Bad
Kreuznach. Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslérm und
Stellplatzgerauschen®. Fiir etwaige Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung. Die Rechnung

fiir den Bauherrn ist beigefligt.

Mit freundlichen Griiflen

QQ\%V



PEMA Projektentwicklung
BP Alte Girtnerei, Bad Kreuznach
Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor

Verkehrslirm und Stellplatzgeriuschen

2018

Prof. Dr. Peter Gordan
Zeisigweg 6, 55126 Mainz
Tel: 06131-472909 Fax: 06131-6221898




1. Einleitung und Aufgabenstellung.

Die PEMA Projektentwicklung, vertreten durch Herrn Radenko Markovic, Gonsenheimer
StraBe 1, 55126 Mainz, plant in Bad Kreuznach auf einem ca. 15000 m? groen, ehemaligen
Girtnereigrundstiick ein neues Wohngebiet. Westlich dieses neuen Baugebietes verlduft die
DiirerstraBe, siidlich die Matthias-Griinewald-StraBe. Die fiir das neue Baugebiet niotwendige
Offentliche ErschlieBungsstraBe ist als Einbahnstrale geplant, die zwischen Diirerstrale und
Mattias-Griinewald-StraBe verlduft. Fiir die Pkw der kiinftigen Bewohner sind die
notwendigen Stellpldtze in einer Tiefgarage geplant. Weitere Stellplitze fiir die kiinftigen
Bewohner sind ldngs der ErschlieBungsstra3e angeordnet.

Fir die Pkw der Bewohner der vorhandenen  Mehrfamilienhduser
Matthias-Griinewaldt-StraBe 1 bis 31 werden ldngs der neuen ErschliefungsstraBe ebenfalls
neue Stellplitze zur Verfligung stehen. Damit wird die vorhandene und die neue
Wohnbebauung lings der offentlichen ErschlieBungsstraBe durch Kfz-Gerdusche belastet
werden, die von der ErschlieBungsstraBe sowie den oberirdischen Stellpldtzen ausgehen
werden.

Das vorliegende Gutachten wurde durch Herrn Markovic in Auftrag gegeben. Es sind
Vorschlige auszuarbeiten, bei deren Realisierung eine unzuldssige Belastung der Bewohner
der vorhandenen Bebauung in der Matthias-Griinewald-Strafle und des geplanten
Wohngebietes durch Kfz-Gerdusche auszuschlieen ist.

2. Ortliche Gegebenheiten und bauliche Planung.

Der Lageplan der Anlage 1 enthilt im Mafstab 1 : 1000 das neue Wohngebiet sowie die
stidlich gelegene Wohnbebauung in der Mattias-Griinewald-StraBe. Der Lageplan/West der
Anlage 2 enthdlt den Bereich zwischen Diirerstrale und neuem Wohngebiet. Weitere
Informationen beziiglich der derzeitigen Situation bietet die Fotodokumentation der Anlage 3.
Von der DiirerstraBe kommend biegt man in die als Einbahnstrae geplante, 5 m breite
ErschlieBungsstraBe ein. Die ErschliefungsstraBe verlduft auf einer Lange von ca. 100 m auf
der derzeitigen Gundstiickszufahrt zu dem zur Gértnerei gehdrenden Wohnhaus Diirerstralle
Nr. 17 und dem Gértnereieingang. Die vorhandene Grundstiickszufahrt besitzt ein
Betonsteinpflaster.

In der Fortsetzung verlduft die ErschlieBungsstrafle auf einer Linge von ca. 120 m auf der
Grundstiicksgrenze zwischen Gértnerei und der vorhandenen Wohnbebauung. Nach 30 m
erreicht man auf der linken StraBenseite die Tiefgarageneinfahrt mit den Stellplédtzen fuir die
Pkw der Bewohner des neuen Wohngebiets. Auf der linken StraBenseite werden zusétzlich 28
oberirdische Pkw-Stellplitze angelegt, die den Bewohnern des neuen Wohngebietes und ihren
Gisten vorbehalten sind. Auf der rechten Seite der ErschlieBungsstrae (in Fahrtrichtung
betrachtet) werden fir die Bewohner der H&user Matthias-Griinewald-Strafle 48
Pkw-Stellplitze angelegt in Ergédnzung zu den vorhandenen offentlichen Stellpldtzen in der
Matthias-Griinewald-Straf3e

Fzhrt man auf der ErschlieBungsstraBe an der Tiefgarageneinfahrt vorbei, passiert man nach
weiteren 80 m die Tiefgaragenausfahrt. Wenige Meter weiter biegt die neue
ErschlieBungsstraBe nach rechts ab, und verlduft bis zur Einmiindung in die
Matthias-Griinewald-StraBe zwischen den Mehrfamilienhdusern Matthias-Griinewald-Strae
29-25 und 33-31. In diesem Abschnitt der Neubaustrecke werden weitere 19 oberirdische



Pkw-Stellplitze l4ngs der Strale angelegt, deren Nutzung den Bewohnern der vorhandenen
Wohnbebauung vorbehalten ist. Insgesamt werden damit 95 oberirdische Pkw-Stellplétze flir
die Bewohner der vorhandenen Mehrfamilienhduser und die Bewohner des neuen
Wohngebiets ldngs der neuen ErschlieBungsstral3e angelegt.

Die Anlage 4 enthilt den Vorentwurf 01 vom 07.08.2017 beztiglich der Stellplatzanordnung
in der Tiefgarage. Insgesamt sind 388 Stellplitze vorgesehen. Sie sind so angeordnet und
konnen so verteilt werden, dass der Abstand zwischen dem jeweiligen Stellplatz und dem
Hauszugang zu der Tiefgarage sehr gering ist. Be- und Entladung ihrer Pkw und der Tansport
zwischen Pkw und Hauszugang werden deshalb in der Tiefgharge erfolgen und nicht im
Freien.

Die in dem Lageplan der Anlage 1 dargestellte Umfahrung ist im Gegensatz zu der
ErschlieBungsstrafle nicht als 6ffentlicher Verkehrsweg gedacht. Diese Umfahrung wird von
der Miillabfiihr, den Paketdiensten, im Brandfall von der Feuerwehr und im Falle eines
Umzuges von den Umzugsfirmen genutzt werden, sofern das aufzusuchende Gebaude nicht
in der Nachbarschaft der ErschlieBungsstraBe liegt. Da lidngs dieser Umfahrung keine
Stellplétze angelegt werden, ist davon auszugehen, dass diese Umfahrung auBer durch die
genannten Dienstleister nur sehr selten genutzt wird, sie wiirde sich als Spielstrafle fiir die
Kinder des neuen Wohngebietes eignen.

Wegen der begrenzten Breite der ErschlieBungsstraBe und der beidseitig angelegten
Stellpldtze geht der Unterzeichner davon aus, dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf
der neuen ErschlieBungstrae auf 30 km/h begrenzt wird.

3. Kriterien zur Bewertung des Verkehrsldrms.

Die 16. BImSchV zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Verkehrslarmschutzverordnung,
gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen. Sie gilt damit auch fiir den Bau der
offentlichen ErschlieBungsstrale des Wohngebietes.

KenngroBen der Belastung eines Immissionsortes durch Verkehrslirm sind die
Beurteilungspegel flir Tag und Nacht, L.t und L,n. Sie werden aus dem DTV-Wert, der
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstire, gemittelt liber alle Tage des Jahres, bestimmt.
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgeriusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der
Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht iiberschreitet:

An Krankenhédusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen:

Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 57 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 47 dB(A)

In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 59 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 49 dB(A)

In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 64 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 54 dB(A)



Die vorhandene Wohnbebauung léngs der neuen, 6ffentlichen ErschlieBungsstrafle befindet
sich in einem Bereich, der mit Ausnahme des Hauses DiirerstraBe 17 als allgemeines
Wohngebiet einzustufen ist. Auf der Basis der 16. BImSchV ergibt sich damit:

Der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstrale ausgehenden Verkehrsldrms ist an der
nahe der ErschlieBungsstrae gelegenen, vorhandenen Wohnbebauung tags auf maximal 59
dB(A), nacht auf 49 dB(A) zu begrenzen, mit einer Ausnahme, dem Haus Diirerstrale Nr. 17:
Hier ist der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstralle ausgehenden Verkehrsldrms
auf maximal 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu begrenzen, da dieses Wohnhaus in einem
Mischgebiet liegt.

Zur Errichtung der Wohngebiude in dem neuen Wohngebiet ist es erforderlich, dass zuerst
die ErschliefungsstraBe gebaut wird und dann erst die Wohngebdude. Dann gilt nicht
unmittelbar die 16. BImSchV.

Die DIN 18005-1: : 2002-07, Schallschutz im Stidtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fir die Planung, gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der
stidtebaulichen Planung. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthdlt schalltechnische
Orientierungswerte flir die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung, sie sind keine Grenzwerte. In vorbelasteten Gebieten, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Unter Beriicksichtigung der Forderung des Baugesetzbuches beziiglich der Sicherung
gesunder Wohnverhiltnisse hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 17.
Mirz 2005 - 4 A 18.04 beziiglich Abwigung und der Anordnung von Larmschutzma3nahmen
ausdriicklich festgestellt: ,Fiir die Abwigung (beziiglich der Gerduschbelastung durch
Verkehrsldrm) bieten die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV eine Orientierung. Werden
die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BiImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgelegten Werte
eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelmifig gesunde Wohnverhéltnisse (vg!.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1. BauGB a.F./ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB n. F. ) gewahrt und vermittelt
das  Abwigungsgebot  keinen  Rechtsanspruch  auf die  Anordnung  von
LarmschutzmafBnahmen.*

In § 2 der 16. BImSchV (Verkehrslirmschutzverordnung) sind die folgenden, durch die
Beurteilungspegel einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte angegeben:

Fiir Immissionsorte in einem Mischgebiet: Tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Insbesondere fiir den AuBlenwohnbereich von Wohnungen, Balkone und Dachterrassen, die
wiahrend der warmen Jahreszeit einem ldngeren Aufenthalt zur Erholung dienen, ist von
Bedeutung, dass der Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum in dem entsprechenden Malle
begrenzt ist.

Zum Schutz der Bewohner innerhalb ihrer Hiuser in dem neuen Wohngebiet sind in der DIN
4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, in Abschnitt ,,7.5
Anforderungen an die Luftschalldimmung® von AuBenbauteilen festgelegt. Diese
Anforderungen sind unabhéngig von der Gebietsart, in der das Bauvorhaben gelegen ist.
KenngréBe der mittleren Luftschallddmmung der Auflenbauteile eines Raumes ist das
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R’y .. der Fassadenfléche.



Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen
AuBenlirm werden verschiedene Lirmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden “maBgeblichen AuBenldrmpegel” L. zuzuordnen sind. Der
maBgebliche AuBenldrmpegel wird bei Verkehrsldrm aus dem Beurteilungspegel L.t fiir den
Tageszeitraum berechnet:

L.=L.r+3dB(A)

Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10
dB(A), so ergibt sich der maBigebliche Aulenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafs aus dem
Beurteilungspegel L.n fiir den Nachtzeitraum:

L= Loy + 10 dB(A) + 3 dB(A) = Loy + 13 dB(A)

Die Anforderung an das gesamte bewertete Bauschallddmm-MaBes R’w s der AuBlenbauteile
von schutzbediirftigen RAumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten fiir alle Gerduscharten aus:

erf Rwges = La - Keauman + Kar

Krauma entspricht dem einzuhaltenden Beurteilungspegel/innen L.; des von aufen
eintretenden Schalls. Dabei ist

Kraumaar = 25 dB(A) fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kreaumar = 30 dB(A) fur Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumat = 35 dB(A) fiir Biiroriume und Ahnliches

Ka.=10 * 1g(1,25%S,/Se)
S, = die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenfldche in m2,
S¢ = die Grundflache des Raumes in m2.

Fiir gesamte bewertete Bauschallddmm-Mafle von R’y > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Mindestens sind fiir Aufenthaltstiume in Wohnungen, Ubernachtungsrume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume, Biirordiume und Ahnliches einzuhalten:
R’wges = 30dB

Sofern ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der MaBgebliche Aulenldrmpegel L,
fuir die Berechnung von R’y .. Wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuBenldrmpegel (dB)
I 55
IT 60
I 65
v 70
Vv 75
VI 80
VII >80



Fiir MaBgebliche AuBlenldrmpegel >80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Auf eine ausreichende Beliiftung der der Nachtruhe dienenden Aufenthaltsrdume ist neben
dem Schutz gegen den Aullenldarm zu achten. Hierzu ist aus DIN 4109-1: 2018-01, Abschnitt,
74, zu entnthemen: /77_ 4 3
" ,Bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Tiiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusétzliche Liiftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der
Berechnung des Schallddmm-MaBes R’y sind zur voriibergehenden Liiftung vorgesehene
Einrichtungen (z. B. Liiftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden
Liiftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgeddmpfte Liiftungseinrichtungen, auch mit
maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu berticksichtigen.

Die Bestimmung, dass bei der Planung des Schutzes gegen AufBlenlirm nicht nur die
schalltechnischen Belange sondern auch die Raumbeliiftung zur Sicherung gesunder
Wohnverhiltnisse zu berticksichtgen ist, ergibt sich aus gesetzlichen Vorgaben,
Verordnungen und DIN-Normen. Beispielsweise werden genannt:

Energieeinsparverordnung - ENEV 2016:
Aus §6, Dichtheit, Mindestluftwechsel ist zu entnehmen:

Zu errichtende Gebidude sind so auszufiihren, dass der zum Zwecke der Gesundheit und
Beheizung erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist.

Aus Tabelle 1, Ausfiihrung des Referenzgebdudes, 8 Liiftung, ist zu entnehmen:
Zentrale Abluftanlage, bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-Ventilator.

DIN 1946-6: 2009-05, Raumlufitechnik - Teil 6, Liiftung von Wohnungen.

Fiir neu zu errichtende Gebadude ist ein Liiftungskonzept zu erstellen. Das Liiftungskonzept
umfasst die Feststellung der Notwendigkeit von liiftungstechnischen Maflnahmen und die
Auswahl des Liiftungssystems. Liiftungstechnische MaBnahmen sind erforderlich, wenn der
notwendige Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz den Volumenstrom durch Infiltration
iberschreitet. In Anhang A der DIN 1946-6 sind in den Bildern Al bis Al4 verschiedene
Liftungssysteme dargestellt, von der freien Liftung bis zum Zu-/Abluftsystem mit
Einzelraum-Liiftungsgerét.

In DIN 1946-6 findet man die folgenden Erlduterungen:

Abluftsystem: Liiftungsanlage oder Liiftungsgerdt einschlieflich Luftleitungsnetz mit
ventilatorgestiitzt geférderter Abluft, die Zuluft stromt als unbehandelte AuBlenluft iiber ALD
bzw. Undichtigkeiten in der Gebédudehiille in die Nutzungseinheiten nach.

Zuluftrdume: Gesamtheit der R#ume, in die thermisch unbehandelte AuBenluft iiber
AuBenluftdurchldsse einstromt oder behandelte AuBenluft (Zuluft) mittels
ventilatorgestiitzter Liiftung zugefiihrt wird.

Bgeispiele: Wohn-, Schlaf-, Giste-, Arbeits- und Kinderzimmer.

Die ldngs der neuen ErschlieBungsstrafie vorgesehenen Pkw-Stellplitze dienen zum einen
den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der Matthias-Griinewald-Stral3e,
zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind damit keine offentlichen



Stellplitze. Durch diese Einschrinkung sind die von diesen Stellpldtzen ausgehenden
Geriuschemissionen nicht als von &ffentlichen Verkehrswegen ausgehender Verkehrsldrm
einzustufen sondern als Anlagengerdusche.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Liarm - vom 26.08.1998 dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Ger#usche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie
gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
unterliegen, wobei einige spezielle Anlagen ausdriicklich ausgenommen sind.

KenngroBen der Belastung eines zu schiitzenden Immissionspunktes vor dem von einer
Anlage ausgehenden Lirm sind die entsprechenden Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L, ¢
und L,x. Der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch die Gerdusche einer nicht
genehmigungsbediirftigen Anlage ist sichergestellt, wenn der Beurteilungspegel des
Anlagenlirms am zu schiitzenden Immissionspunkt nicht den entsprechenden
Immissionsrichtwert tiberschreitet. In der TA-Lidrm sind die folgenden Immissionsrichtwerte
angegeben:

Immissionsorte in MI-Gebieten: Tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Immissionsorte in WA-Gebieten:  Tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Die von der zu beurteilenden Anlage ausgehenden Gerduschemissionen sind nicht relevant,
wenn ihr Beurteilungspegel am maligebenden Immissionsort den entsprechenden
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die folgenden Zeiten:

Tags: 06.00 - 22.00 Uhr

Nachts: 22.00 - 06.00 Uhr
Die Immissionsrichtwerte gelten wihrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. Fiir die Teilzeiten von 06.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr
wird flir Immissionsorte in WA-Gebieten die erhohte Storwirkung bei der Berechnung des
Beurteilungspegels/Tag durch einen Zuschlag von 6 dB berticksichtigt.
Malgebend fiir die Beurteilung in der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrégt.
Bei Stellpldtzen von Wohnanlagen ist dies in der Regel die volle Stunde von 22 Uhr bis 23
Uhr.

Das Spitzenpegelkriterium gilt fiir die Stellplatzgerdusche von Anlagen, die einer
gewerblichen Nutzung dienen. Anders sieht das die Rechtssprechung fiir Stellplatzgerdusche
von Wohnanlagen.

Beispielweise werden bei in Wohngebieten allgemein iiblicher, relativ dichter Bauweise -
Grenzabstand der Wohnbebauung von der Grundstiicksgrenze 3 m, Pkw-Stellflache auf der
Fliche zwischen Wohngebidude und Grundstiicksgrenze - die Anforderungen der TA-Larm
beziiglich der Begrenzung der Spitzenpegel am Nachbarhaus nicht eingehalten. Erst recht gilt
das, wenn eine Pkw-Tiir auf dem eigenen Stellplatz, unmittelbar vor einem Fenster
geschlossen wird. Entsprechend hat sich die Rechtssprechung mehrfach mit der Bewertung
von Stellplatzldarm auseinandergesetzt und dabei folgendes festgestellt:



BVerwG, Beschl. v. 19.09.1995 - 4 NB 24/94:

Die Zufahrt zu einer Garage ist bauplanungsmiBig dieser zuzuordnen und dehalb gemaB § 12
II BauNVO ohne besondere Festsetzung in einem allgemeinen Wohngebiet unzuléssig, wenn
die Garage nicht nur “fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf” bestimmt
ist.

VGH Mannheim, BeschluBl vom 20.07.1995 - 3 S 3538/94:

Das in der TA-L&rm und der VDI-Richtlinie 2058 enthaltene Spitzenpegelkriterium
(Vermeidung von Uberschreitungen der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte um mehr als
20 dB(A) durch einzelne nichtliche Spitzenpegel) findet jedenfalls auf den durch die
zugelassene Wohnnutzung in allgemeinen und reinen Wohngebieten verursachten Parklirm
keine Anwendung.

Jedenfalls hinsichtlich der aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellpldtze muB das Spitzenpegelkriterium auBer Betracht bleiben. Diese
Einschétzung liegt auch der Regelung des § 12 I BauNVO zugrunde, der Bewohner von
reinen und allgemeinen Wohngebieten lediglich insoweit schiitzt, als er Stellplitze und
Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf fiir zulissig erklért.

OVG Rheinland-Pfalz, BeschluB vom 27.06.2002 - 1 A 11669/99:

Ob der mit der Nutzung von Stellpldtzen verbundene Fahrzeuglirm von den betroffenen
Grundstiicksnachbarn hingenommen werden muB oder diese unzumutbar beeintréichtigt, ist
nach den konkreten Umsténden des jeweiligen Einzelfalles zu entscheiden.

Ein Anhaltspunkt dafiir, da die Grenze zur Unzumutbarkeit iiberschritten wird, ist dann
gegeben, wenn der nach der TA-Ldrm ermittelte Beurteilungspegel den in der TA-Léirm
festgelegten Immissionsrichtwert {iberschreitet. Andererseits kann an einer lirmvorbelasteten
Gebéudefront die Einhaltung des Immissionsrichtwertes nicht gefordert werden.

§ 12 Abs. 2 BauNVO beinhaltet insoweit eine Duldungspflicht, die auch dann gilt, wenn in
der Nachbarschaft eines Wohngrundstiicks ein Mehrfamilienhaus bauplanungsméBig zuldssig
ist. Daraus kann allerdings nicht gefolgert werden, daB die jeweilige Nachbarschaft den mit
der Nutzung der nach § 12 Abs. 2 BauNVO zulissigen Stellplitze einhergehenden
Immissionen schrankenlos ausgesetzt werden diirfte. Eine besondere Schutzwiirdigkeit ergibt
sich jeweils fiir die strafenabgewandte Seite eines Wohnhauses, die rickwartige
Ruhezone, wenn sie nicht durch andere Gersiuscharten vorbelastet ist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen:

Die der vorhandenen Wohnbebauung zugeordneten Stellplitze lings der ErschlieBungsstraBe
haben einen wesentlich geringeren Abstand zu dieser Wohnbebauung als die auf der
gegeniiberliegenden Straflenseite gelegenen, fremden Stellplitze. Damit dominiert fiir die
vorhandene Wohnbebauung der Larm der eigenen Stellpitze. Der Schutz vor eigenen
Stellplatzgerduschen liegt nicht im Bereich des Interesses der Allgemeinheit. Die TA Lirm
schiitzt die Allgemeinheit und die Nachbarschaft, nicht dagegen den Betreiber der
Stellplatzanlage selbst.



4. Der Schutz vor dem StraBenverkehrsldrm der neuen ErschlieBungsstrale.
4.1 Verkehrstechnische Daten.

Die Hohe des Pkw-Verkehrsaufkommens auf der neuen ErschliefungsstraBe wird
entscheidend durch den Ziel- und Quellverkehr zu den Stellplidtzen in der Tiefgarage des
neuen Wohngebietes und zu den oberirdischen Stellplidtzen ldngs der ErschlieBungsstrafie
bestimmt. Diese Verkehrszahlen kdnnen auf der Basis der Parkplatzldrmstudie, 6. Auflagee,
herausgegeben von dem Bayrischen Landesamt fiir Umwelt, abgeschiitzt werden.

In Tabelle 6 der Parkplatzlirmstudie sind Erhebungsergebnisse an Tiefgaragen und
Parkpldtzen von Wohnanlagen angegeben. Aus dieser Tabelle 6 werden die folgenden
Mittelwerte N, und Maximalwerte Ny, der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, bezogen
auf die maximale Belegung, entnommen:

Mittelwerte N,,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgaragen
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr 0,22 0,09
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,03 0,01
22.00 - 23.00 Uhr 0,10 0,05
Maximalwerte N,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgarage:
Tag, 06.00 - 23.00 Uhr 0,38 0,13
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,05 0,02
22.00 - 23.00 Uhr 0,14 0,09

Entsprechend der TA-L&rm ist bei Anlagengerduschen wihrend der Nacht von der
unglinstigsten vollen Nachtstunde auszugehen, also von der Zeit von 22.00 Uhr bis 23.00
Uhr.

Zum Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrae wihrend des Tageszeitraumes zahlt
auch der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr, wie Miillabfuhr, Post- und Paketdienste.

Da die Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke Basis flir die Beurteilungspegel des
StraBenverkehrslédrms ist, wird fiir die Berechnung des Verkehrsaufkommens auf der
Erschliefungsstrae von den Mittelwerten N, der Zahl der Bewegungen je Stellplatz und
Stunde ausgegangen. Wegen der EinbahnstraBenregelung entfallen 50%  der
Bewegungszahlen auf die Einfahrt von der DiirerstraBe, 50% auf die Ausfahrt zu der
Matthias-Griinewald-StraBe. Beziiglich des Wirtschaftsverkehrs wird davon ausgegangen,
dass in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (gemittelt iiber alle 365 Tage des Jahres) 20 Lkw
(>3,5 t) von der Diirerstrae kommend in die ErschlieBungsstraBe einfahren und ebensoviele
wihrend des Tageszeiraums wieder zur Matthias-Griinewald-StraBe ausfahren.

Die ErschlieBungsstrae gliedert sich in drei Teilabschnitte. Teilabschnitt 1 erstreckt sich von
der Diirerstrale bis zur Tiefgarageneinfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt
betrdgt der DTV-Wert

DTV =520 Kfz/24h



Die maBigebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M;r =32 Kfz/h pr=4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: My= 6 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 2 der ErschlieBungsstraBBe erstreckt sich von der Tiefgarageneinfahrt bis zur
Tiefgaragenausfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV =220 Kfz/24h
Die maBigebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M; = 14 Kfz/h pr=9%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: Myx= 3 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 3 der ErschlieBungsstraBe erstreckt sich von der Tiefgaragenausfahrt bis zur
Matthias-Griinewald-Strafle. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV =520 Kfz/24h
Die mafigebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M =32 Kfz/h pr=4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: My= 6 Kfz/h pn = 0%

Als zulidssige Hochstgeschwindigkeit werden auf der ErschlieBungsstraBe 30 km/h angesetzt.

4.2 Schalltechnische Berechnungen.
4.2.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

KenngroBen der Gerduschbelastung eines Immissionspunktes durch Straenverkehrsldarm sind
dessen Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L.r und L.n. Die Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgt entsprechend den “Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen -
RLS 907,

Aus den verkehrstechnischen Daten werden zundchst die Emissionspegel fiir Tag und Nacht,
Loer und Lygn, berechnet. Der jeweilige Fahrstreifen wird in Teilstiicke zerlegt. Der
Teilpegel am Immissionsort, verursacht durch die Emissionen des Teilstiicks, wird unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen berechnet.

Die Zusammenfassung der Teilpegel ergibt den Beurteilungspegel des Straenverkehrsldarms.
Der Beurteilungspegel wird auf ganze dB(A) aufgerundet

4.2.2 Die Emissionspegel.

Auf der Basis des Abschnittes 4.1 ergeben sich die folgenden Emissionspegel fiir Tag und
Nacht, Lypgr und Ly gn, des Verkehrsaufkommens auf der ErschlieBungsstral3e:



Fahrbahnbelag: Asphaltbeton

Loer(dB(A)) dB(A
Teilabschnitt 1 46,1 36,3
Teilabschnitt 2 443 33,3
Teilabschnitt 3 46,1 36,3
Fahrbahnbelag: ebenes Pflaster:

Laoer(dB(A)) Loen(dB(A))
Teilabschnitt 1 48,1 38,3
Teilabschnitt 2 46,3 353
Teilabschnitt 3 48,1 38,3

4.2.3 Die Beurteilungspegel des Strallenverkehrsldrms.

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Stralenverkehrsldarms erfolgt geschossweise fiir 4
Immissionsorte IP ldngs der ErschlieBungsstrae. Die Lage der Immissionsorte ist aus dem
Lageplan der Anlage 1 zu entnehmen.

JP1 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strae Nr. 11 nahe der ErschlieBungsstralle im Teilabschnitt 1. In der
stirker durch den Verkehrsldrm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster belichten nicht zu schiitzende
Aufenthaltsrdume.

IP2 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-StraBe 23 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 2. In der
stirker durch den Verkehrsldrm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster gehoren nicht zu zu schiitzenden
Aufenthaltsrdumen.

IP3  befindet sich an der StraBenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strale 27 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 3.

IP4 befindet sich an der StraBenfront (Siidseite) eines nahe der ErschlieBungsstrale im
Teilabschnitt 2 gelegenen Wohnhauses N3 in dem neuen Wohngebiet. Die Stralenseite des
Gebaudes ist deutlich stiarker durch den Stralenverkehrslédrm belastet als die Seitenfronten.

In Tabelle 1 sind in den Spalten 2 und 3 die auf ganze dB(A) aufgerundeten
Beurteilungspegel des StraBenverkehrsldrms geschossweise flir die 4 Immissionsorte
angegeben, falls es sich bei dem Fahrbahnbelag um nicht geriffelte Gussasphalte,
Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte handelt. Die Beurteilungspegel in den Spalten 4 und
5 entsprechen der Larmbelastung flir den Fall, dass es sich auf der ErschlieBungsstrae um
Pflaster mit ,,ebener Oberfliche* handelt. Bei ,sonstigem Pflaster erhohen sich die
Beurteilungspegel gegeniiber dem Planungsfall ,,ebenes Pflaster” um 1 dB(A)..

Am hochsten ist die Belastung durch den von der neuen Strale ausgehenden
StraBenverkehrsldrm an den Immissionsorten 3 und 4, den nahe der ErschlieBungsstral3e
gelegenen StraBenfronten. Aber auch hier unterschreiten die Beurteilungspegel des
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Strallenverkehrsldrms die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
fiir den Tageszeitraum und 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum und liegen weit unter den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) bzw 49 dB(A), die im vorliegenden
Fall zu beriicksichtigen sind.

5. Die Belastung der Nachbarschaft der ErschlieBungsstrae durch Stellplatzgerdusche.
5.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

Wie in Abschnitt 3 erldutert, dienen die ldngs der neuen ErschlieBungsstrale vorgesehenen
Pkw-Stellpldtze zum einen den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der
Matthias-Griinewald-Strale, zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind
damit keine 6ffentlichen Stellpldtze und die mit ihrer Nutzung in Zusammenhang stehenden
Gerduschemissionen sind deshalb als Anlagenldrm einzustufen und zu bewerten.
Diese Stellplétze sind rechnerisch als Flichenschallquellen zu behandeln, die sich teilweise in
geringem Abstand von der zu schiitzenden Bebauung befinden. Die Stirke der von diesen
Stellplétzen ausgehenden Emissionen wird entsprechend der Parkplatzlidrmstudie, 6. Auflage,
berechnet. Dabei wird von den Maximalwerten der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, N,
ausgegangen und nicht den Mittelwerten des Abschnittes 3, die fiir die Ermittlung des
DTV-Wertes der ErschlieBungsstralle berticksichtigt werden und damit fiir die Berechnung
der Beurteilungspegel des Straenverkehrslérms.
Dies wird wie folgt begriindet:
Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrslidrms entsprechen der durchschnittlichen tiglichen
Verkehrsstirke, gemittelt iliber alle 365 Tage des Jahres. Bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels der Gerdusche von Stellplatzanlagen ist von einer Bewegungshéufigkeit N
je Stellplatz und Stunde auszugehen, die nur an maximal 10 Tagen oder Nichten
liberschritten wird (ein seltenes Ereignis), an den iibrigen Tagen oder Nichten dagegen
eingehalten =~ wird.  AuBerdem  bezieht sich beim  StraBenverkehrslirm  der
Beurteilungspegel/Nacht auf das mittlere Verkehrsaufkommen des gesamten Nachtzeitraums
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr. Bei Anlagengerduschen bezieht sich der
Beurteilungspegel/Nacht auf die ungiinstigste volle Nachtstunde. Im vorliegenden Fall ist dies
der Zeitraum von 22 Uhr bis 23 Uhr. Es wird deshalb bei der Berechnung des #quivalenten
Schallleistungspegels der von den Stellplédtzen ausgehenden Gerdusche von dem N, - Wert
entsprechend Abschnitt 3 von

06.00 - 22.00 Uhr: N, = 0,38 Bewegungen je Stellplatz und Stunde

22.00 - 23.00 Uhr: Ny = 0,14 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
ausgegangen.
Fir die Berechnung des dquivalenten Schallleistungspegels der jeweiligen Stellplatzgruppen
wird entsprechend der Parkplatzldrmstudie von den folgenden Korrekturwerten ausgegangen:

KPAZOdB KI:4dB

Da der Abstand zwischen der vorhandenen und der geplanten neuen Wohnbebauung zu den
benachbarten Stellplatzgrppen nur gering ist, werden deren Flichen rechnerisch in kleinere
Teilflichen zerlegt, so dass diese wie Punktschallquellen zu behandeln sind. Unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen zwischen Teilflache und Immissionsort
wird dann der Immissionspegel, veursacht durch die Emissionen dieser Teilfléiche, berechnet.
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Die Zusammenfassung dieser Teilpegel ergibt dann den Beurteilungspegel der
Stellpatzgerdusche fiir Tag bzw. Nacht, L.+ und L;x.

5.2 Die Beurteilungspegel der Stellplatzgerausche.

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch von den Stellplitzen lédngs der
ErschlieBungsstraBe ausgehenden Gerduschen erfolgt geschossweise flir flinf Immissionsorte
IP1 bis IPS. In der Tabelle 2 sind die Beurteilungspegel dieser Stellplatzgerdusche fiir Tag
und Nacht (ungiinstigste Nachtstunde) zusammengestellt. Tags liegen die Beurteilungspegel
zwischen 42 dB(A) und 49 dB(A), fiir die ungiinstigste volle Nachtstunde zwischen 34 dB(A)
und 41 dB(A). Die Spitzenbelastung von 41 dB(A) am IP4 ist wie folgt zu erkléren:

Der Immissionsort IP4 liegt an der Stidfront , der StraBenfront, des Wohnhauses N3 in dem
neuen Wohngebiet. Die zwischen der ErschlieBungsstrae und der Gebéudefront des Hauses
N3 gelegenen Stellplitze besitzen nur einen sehr geringen Abstand zu diesem Immissionsort.
An den Gebdudefronten der bestehenden Bebauung mit Fenstern zu Aufenthaltsraumen
unterschreitet der Beurteilungspegel/Nacht deutlich 40 dB(A), den
Immissionsrichtwert/Nacht der TA Ladrm fiir Immissionsorte in WA-Gebieten. Die
Beurteilungspegel der Stellplatzgerdusche fiir den Tageszeitraum liegen weit unter 55 dB(A);
die Belastung durch Stellplatzgerdusche wihrend des Tageszeitraums ist unerheblich.

5.3 Die Gesamtbelastung durch Verkehrsldrm und Stellplatzgerdusche.

Die Zusammenfassung der Beurteilungspegel der Tabelle 1 (StraBenverkehrsldrm) und der
Tabelle 2 (Stellplatzgerdusche) und ihre Rundung auf ganze dB(A) ergibt die
Beurteilungspegel der Gesamtbelastung, zusammengestellt in der Tabelle 3 dieses
Gutachtens. Die Spalten 2 und 3 enthalten Die Tag- bzw. Nachtpegel, wenn die
ErschlieBungsstrae einen Fahrbahnbelag aus Asphaltbeton oder einem #hnlichen Material
besitzt. Die Spalten 4 und 5 enthalten die entsprechenden Beurteilungspegel des
Gesamtgeriuschs, wenn ein ,,Ebenes Pflaster als Fahrbahnbelag verlegt ist. Bei ebenem
Pflaster sind die entsprechenden Gesamtbeurteilungspegel um 1 dB bis 2 dB héher.

Der mafBgebliche Auenlédrmpegel des Gesamtgerduschs erreicht maximal 57 dB(A).

6. Bewertung und Vorschldge fiir SchallschutzmaB3nahmen.

Zusammenfassend ergibt sich die folgende Bewertung der Gerduschsituation, zunéchst fiir die
vorhandene Wohnbebauung ldngs der neuen ErschlieBungsstral3e.
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Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrsldrms (Tabelle 1) liegen tags weit unter 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), den Immissiosngrenzwerten der 16. BImSchV. Es sind gesunde
Wohnverhdltnisse gewdhrleistet, eine unzuldssige Storung der Bewohner der
Mehrfamilienhduser durch den Larm der neuen Strafe ist auszuschlieen.

Die Nutzung der Stellplétze ldngs der beiden Teilabschnitte 1 und 2 ist den Bewohnern der
vorhandenen Wohnbebauung und den kiinftigen Bewohnern des neuen Wohngebiets
vorbehalten. Damit handelt es sich nicht um oOffentliche Stellpldtze. Die von diesen
Stellpldtzen ausgehenden Emissionen sind als Anlagengerdusche einzustufen. Die
Beurteilungspegel dieser Stellplatzgerdusche unterschreiten tags ganz erheblich den
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) und nachts (ungiinstigste volle Nachtstunde) den
Immissionsrichtwert von 40 dB(A).

Die vorhandene Wohnbebauung wird nach dem Bau der ErschlieBungsstrafle 14rmvorbelastet
sein. Es entfillt damit entsprechend der Rechtssprechung die besondere Schutzwiirdigkeit,
wie sie einem nicht vorbelasteten Bereich zugestanden wird, und damit die Beriicksichtigung
des Spitzenpegelkriteriums. Im Ubrigen wird sie insbesondere durch die von den eigenen
Stellpétzen ausgehenden Anlagengerdusche belastet.

Weitergehende MaBnahmen, um die vorhandene Wohnbebauung ldngs der neuen
ErschliefungsstraBe vor deren Straenverkehrslirm und den Stellplatzgerduschen zu
schiitzen, sind damit nicht erforderlich.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung in dem neuen Baugebiet vor dem
StraBenverkehrslarm und den Stellplatzgerduschen werden die folgenden baulichen
MaBnahmen vorgeschlagen:
Keine notwendigen Fenster von Aufenthaltsriumen an den StraBenfronten der neuen
Wohngebdude lings der ErschlieBungsstralie.
Eine Uberdeckung der Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage unter Beachtung der
erforderlichen lichten Hohe, zur Reduzierung der aus dem Innern der Tiefgarage austretenden
Gerdusche.
Auf der Basis der Gesamtbeurteilungspegel der Tabelle 3 wird entsprechend der DIN 4109:
2018-01 beziiglich des gesamten bewerteten SchalldimmmaBes der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen vorgeschlagen:

R’w,ges >30 dB (Sg/ SG = 0,8)
Dabei gilt diese erforderliche Luftschallddmmung der AuBlenfassade von Aufenthaltsriumen
bei durch bauliche MaBnahmen gesicherte AuBenluftzufuhr entsprechend DIN 1946-6:
»Bauliche MaBnahmen an AuBlenbauteilen zum Schutz gegen AufBenldrm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Ttiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusétzliche Liiftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der
Berechnung des Schallddmm-MaBes R’y s sind zur voriibergehenden Liiftung vorgesehene
Einrichtungen (z. B. Liiftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden
Liiftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgeddmpfte Liiftungseinrichtungen, auch mit
maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Mainz, 09.01.2018

Qrbon.

Prof. Dr. P. Gordan



Tabelle 1: Beurteilungspegel Tag und Nacht des StraRenverkehrslarms

P
Asphaltbeton Ebenes Pflaster

Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A)) Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A))
1, Haus Nr. 11, O-Front
EG 47 37 49 39
oG 47 37 49 39
DG 47 37 49 39
2, Haus Nr. 23, O-Front
EG 44 34 46 36
oG 44 34 46 36
DG 44 34 46 36
3, Haus Nr. 27, O-Front
EG 51 41 53 43
oG 51 41 53 43
DG 50 41 52 42
4, Haus N1, S-Front
EG 50 39 52 41
oG 49 38 51 40
DG 49 38 51 40




Tabelle 2: Beurteilungspegel Tag und Nacht der Stellplatzgerausche

IP Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A))
1, Haus Nr. 11, O-Front

EG 45 37
oG 44 36
DG 44 35
2, Haus Nr. 23, O-Front

EG 42 34
oG 42 34
DG 42 34
3, Haus Nr. 27, O-Front

EG 44 35
oG 43 35
DG 43 35
4, Haus N1, S-Front

EG 49 41
OG 48 40
DG 46 38
5, Haus Nr. 31/33, W-Front

EG 46 38
1.0G 45 37
2.0G 45 37




Tabelle 3: Gesamtbeurteilungspegel Tag und Nacht von Stralenverkehrsiarm und Stellplatzgerauschen

P |Asphaltbeton | |Ebenes Pflaster |

Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A)) | LrT(dB(A)) | Lr,N(dB(A)

1, Haus Nr. 11, O-Front

EG 49 40 51 41
oG 49 40 50 40
DG 48 39 50 40
2, Haus Nr. 23, O-Front

EG 46 .37 48 38
oG 46 37 48 38
DG 46 37 48 38
3, Haus Nr. 27, O-Front

EG 52 42 54 44
oG 52 42 53 44
DG 51 42 53 43
4, Haus N1, S-Front

EG 53 43 54 44
oG 52 42 53 43

DG 51 41 52 42
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ZufahrtsstraBe, Blick in Richtung Diirerstral3e,
Matthias-Griinewald-StraBe Nr. 5, Ost- und Nordfront

Mattias-Griinewald-Strae Nr. 11, W-Front, dahinter die Hauser Nr. 17
und Nr. 23

Anlage 3.1: Fotodokumentation



DiirerstraB3e Nr. 17, Stid- und Westseite
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Pema Projektentwicklung GmbH Buugrundburo Simon

Gonsenheimer StraBe 1 Ingenieurgesellschaft mbH
Postfach 14 66
55126 Mainz 65004 Wiesbaden

Telefon {06 11) 8 63 04

Telefax {06 11) 8 63 89
vorab per E-Mail: r.markovic @ pema-projektentwicklung.de

@ mail@a-ke.de Grindungsgutachten
Baugrunduntersuchungen

Alilastenerkundung
Verdichtungskontrollen
Llaborarbeiten

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
— Abfalltechnische Untersuchung von 4 Auffiillungsmischproben und von
4 Mischproben des gewachsenen Bodens jeweils geman Parameterliste

der LAGA —
Anlagen: 1 Bl. Lageskizze
1 Bl. Untergrundprofilen
1 Bl. Legende
8 Bl. Probennahmeprotokolle
14 Bl. Wessling Prufbericht Nr. CRM17-0003932-1 vom 28.04.2017
Vorgang

Entsprechend bauseitigen Informationen und den zur Verfigung gestellten Planun-
terlagen soll in Bad Kreuznach, auf dem Flurstiick 68/5 norddstlich der Diirerstrali3e,
auf dem Gelande der Gartnerei Foos, eine unterkellerte Wohnaniage, bestehend
aus unterkellerten Mehrfamilienwohnh&usern mit in den Untergeschossen der Hau-
ser integrierten und den Hochbauten zwischenliegenden nicht Gberbauten Einfach-
parkertiefgaragen errichtet werden (s. Lageskizze).

Bei dem Baugelande handelt es sich um ein Abrissgrundstiick mit noch vorhande-
ner Bebauung (Gewéachshauser).

Zwecks abfalltechnischer Untersuchung/Einstufung des im Zuge der Erdarbeiten fiir
die Wohnanlage nebst Tiefgaragen anfallenden Aushubmaterials wurde unser Biiro
mit der Durchfiihrung von Deklarationsanalysen (4x Auffiillungen u. 4x gewachsener
Boden) beauftragt.

Amisgericht Wiesbaden 21 HRB 3726 - Geschalisfihrung: Dipl.-Ing. {FH) Karl Simon - Beratender Ingenieur B 117
info@baugrundbuerosimon.de - www.bougrundbuero-simon.de
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Die Untergrundbeprobung (Zusammenstellung charakteristischen Mischproben der
Aufflillungen aus den Aufschliissen BS 1 -3,B54-6,BS 7 -9 und BS 10 - 12
und des gewachsenen Bodens aus v.g. Aufschliissen) erfolgte zeitgleich mit der
Untergrunderkundung fir das ebenfalls beauftragte Baugrund-/Griindungsgut-
achten.

Unmittelbar anschlieflend wurden die Mischproben der Wessling GmbH zur Durch-
fuhrung der Analytik angedient.

Zur Beschreibung der Untergrundverhaltnisse verweisen wir auf die zeichnerischen
Anlagen Untergrundprofile und Legende, die Probennahmeprotokolle sowie unser
Baugrund-/Griindungsgutachten.

Chemische Analyseergebnisse und Beurteilung

Der Bewertung der Analyseergebnisse wurden die Richtwerte (Z 0* Auffiillungen,
Z 0 Lehm/Schluff) gemal den "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln der Linderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA)" fur Boden/Aushubmaterial (Stand 11/2004) zugrunde gelegt.

Die Analyseergebnisse mit Uberschreitungen der Zuordnungswerte des Merkblattes
sowie mit Z O-Einstufung sind in nachstehender Tabelle zusammengestelit.

Beprobungsstandort
(s. Lageskizze) . Abfalltechnische
Probenmaterial/- AUEL AL Einstufung
bezeichnung
MP Auffallungen aus BS 1 -3 Z0
MP Auffillungen
aus BS 4 — 6 Sulfat 30 mg/l Z1.2
MP Auffillungen
ausBS 7 -9 Sulfat 21 mg/l Z1.2
MP Auffallungen
aus BS 10 - 12 TOC 1.5 M. % Z1
MP gewachsener Boden aus BS 1-3 Z0
MP gewachsener Boden aus BS 4 - 6 Z0
MP gewachsener Boden aus BS 7 -9 20
MP gewachsener Boden aus BS 10 ~ 12 20
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Die Aufflllungen kénnen gemaf vorstehenden Deklarationen unter der Abfall-
schlisselnummer 170504 entsorgt bzw. entsprechend verwertet werden.

Der gewachsene Boden ist uneingeschrénkt verwertbar.

Dipl.-Ing. Karl Simon

/
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Anlage z. GA Bad Kreuznach
DirerstraBe 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberfldchig humos sowie
orqganisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesig/ steinigq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

len
=

Gemisch aus Ton u. Schluff

445 — vereinzelt sandiq/ kiesiq/ steinig

weich bis steif
braun, rotbraum, rosahraun, hellrotbraun

Sande/ Kiese/ Steine

E lokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
-Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker
braun, rosabraun, hellraosa, rotbraun
Ton
5 e -

] oberflachig z.T. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

4 Grundwasser

BAUGRUNDBURO SIMON

Ingenieurgeseilschait mbH
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Anlage z. GA Bad Kreuznadch
Diirerstrage 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberflidchig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesig/ steinigq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

Gemisch aus Ton u. Schluff

vereinzelt sandig/ kiesiq/ steinig
weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

Sande/ Kiese/ Steine

lokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
-Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

Ton

oberflichig z.T. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

Grundwasser



Anlage z. GA Bad Kreuznach
DiirerstraBe 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach YOB DIN 18 300

Auffiillung

{bereichsweise oberfldichig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesiq/ steinig,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

|en
=

Gemisch aus Ton u. Schluff

4+5 — vereinzelt sandig/ kiesiq/ steinig

weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

= Sande/ Kiese/ Steine

™

DAY lokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
= ~-Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

Ton

[

] oberflachig z.T. kiesiqg/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

=2 Grundwasser



Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ‘® 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrafie 17
Deklarationsanalytik gemai LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schurf [ ]
Baugrube [] BS/RKS [

Bezeichnung: MP Auffiillungen aus BS 10 — 12

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung[X] Gewachsenes [ | Bauschutt [ ]

4. Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel[]

5. Artder Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe X Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 — 0,6 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, dunkelgraubraun, graubraun, dunkelbraun, rosabraun

Geruch neutral erdig[] s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg o500 1[0 2[1 3[] s 10 ]
Probenbehalter Braunglas 0,51 ] 11[] Eimer5I[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffullung/Boden — Darstellung: tonig/schluffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt <5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) []

Schlacke [ Kulturschutt  []

Asphalt Il Glas [ |

Asbest ] Kunststoffe [ ]

Metalle ] Hausmill [ ]

KMF ] HolzWurzelwerk  []
8. Sonstiges/Bemerkungen:

J T

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift, E/*UGRUADBURO SIMON

inguniedrgesellschaft mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ® 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grandungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstralle 17
Deklarationsanalytik gemaf LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [_] Schurf [
Baugrube [_] BS/RKS

Bezeichnung: MP Auffillungen aus BS 7 -9

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffullung [X] Gewachsenes [ | Bauschutt [

4. Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel[ ]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe Sammelprobe [_]
bei MP Anzahl| der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 — 0,8 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, graubraun, dunkelbraun, rosabraun

Geruch neutral ] erdig[] s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg 0510 10 200 30 5K 1004
Probenbehalter Braunglas 0,51 ] 11[] Eimer5![X Eimer 101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffilllung/Boden — Darstellung: tonig/schiuffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt [X<5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]

Schlacke ] Kulturschutt  []

Asphalt ] Glas []

Asbest ] Kunststoffe [ |

Metalle ] Hausmill []

KMF 1 Holz/Wurzelwerk [ ]
8. Sonstiges/Bemerkungen:

A e

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift: BAUGRLDBURO SIMON

Ingenieuvdesellschaft moM




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH = 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemiR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 24.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik gemait LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf []
Baugrube [ ] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP Auffillungen aus BS 4 — 6

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung X Gewachsenes [ | Bauschutt [

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] Sonde[X] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 - 0,9 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, dunkelbraun, dunkelgraubraun, rosabraun

Geruch neutral X erdig[] s. Pkt 8. []

Probenmenge ca. kg o5 100 200 30 5K 1001
Probenbehilter Braunglas 0,51 ] 11[] Eimer5I[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 5°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffiillung/Boden — Darstellung: tonig/schluffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt <5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ |

Schlacke ] Kulturschutt [

Asphalt OJ Glas [

Asbest [] Kunststoffe [ ]

Metalle ] Hausmall []

KMF ] HolzWurzelwerk [ ]
8. Sonstiges/Bemerkungen:

/’ D

Probennehmer; MW. / H.S. Unterschrift; BAUG IDBURO SIMON

IngenieMrgdsellschatt mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ® 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemdaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 12.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf  []
Baugrube [ ] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP Auffilllungen aus BS 1 -3

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung X] Gewachsenes [ | Bauschutt []

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] Sondeld Schaufel []

5. Artder Probenahme: Einzelprobe [ | Mischprobe [X] Sammelprobe [ ]
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnabhmetiefe: 0,1 — 1,0 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun, dunkelgraubraun

Geruch neutral erdig(] s.Pkt.8.[]

Probenmenge ca. kg 0501 100 200 3] s 10
Probenbehalter Braunglas 0,5 1] 1 1] Eimer 5| Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 16°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffillung/Boden — Darstellung: tonig/schluffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt <5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ |
Schlacke [] Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [
Metalle ] Hausmill [
KMF ] Holz’Wurzelwerk []
8. Sonstiges/Bemerkungen:
/!
Probennehmer: M\W. / H.S. Unterschrift: BAUGRADBURO SIMON

Ingcniedrgesellschait mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ‘® 0611-863 04 - Fax; 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 12.04.2017

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrafie 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [_] Schurf [ ]
Baugrube ] BS/RKS

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 1 -3

Art der Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung ] Gewachsenes [X] Bauschutt [ ]

Entnahmegeriit: Bagger[] Sonde Schaufel [_]

Art der Probenahme:  Einzelprobe [] Mischprobe X Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,5 - 2,0 m uGOK

Farbe: braun, rothraun, rosabraun, hellrotbraun

Geruch neutral (] erdigX] s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg 0501 100 201 3[] s 10
Probenbehilter Braunglas 0,51 ] 11[] Eimer51[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 16°

Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schluff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]
Schlacke H Kulturschutt [}
Asphailt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [ ]
Metalle ] Hausmiill []
KMF H HolzWurzelwerk [
Sonstiges/Bemerkungen:
V/—
Probennehmer: M\W. / H.S. Unterschrift; BAUG DBURO SIMON

Ingenidlrgeseilschalt mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaB PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 24.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, DiirerstraRe 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf []
Baugrube [] BS/RKS

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 4 -6

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung ] Gewachsenes [X] Bauschutt [ ]

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] SondelX] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [] Mischprobe [XI Sammelprobe [
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,6 — 2,8 m uGOK

Farbe: hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral (] erdigX] s.Pkt. 8.

Probenmenge ca. kg 05[] 10 230 30 5K 10[]
Probenbehalter Braunglas 0,51] 11[] Eimer 5[] Eimer101[ ]
Probenkonservierung Labor Temperatur; 5°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schluff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) []
Schlacke [] Kulturschutt ]
Asphalt ] Glas [
Asbest H Kunststoffe [ |
Metalle ] Hausmill [
KMF N HolzWurzelwerk [}

8. Sonstiges/Bemerkungen:

/
Probennehmer: M.W. / H.S. Unterschrift: P -GR DBURO SIMON

ingenicdrdesellschatt mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemdR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstralle 17
Deklarationsanalytik gemai LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf [ ]
Baugrube [_] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 7 - 9

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung[[] Gewachsenes X Bauschutt [ ]

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] Sonde[X] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe [XI Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,5 - 2,2 m uGOK

Farbe: hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral (] erdigDd s.Pkt. 8.

Probenmenge ca. kg o501 100 2030 3d s 10 ]
Probenbehalter Braunglas 0,51 11[] Eimer 53] Eimer 101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schluff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]
Schlacke ] Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest [ Kunststoffe []
Metalle O] Hausmiill [ ]
KMF ] HolzWurzelwerk  []

8. Sonstiges/Bemerkungen:

[ .
BAUGRUNDBURU SIMON

Probennehmer: MMW. / H.S. Unterschrift:  |ngenicutgbselischaft mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 - 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik geman LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schuf []
Baugrube [_] BS/RKS

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 10 - 12

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung[ ] Gewachsenes [X] Bauschutt []

4. Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe I Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,4 — 1,6 m uGOK

Farbe; hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral ] erdiglX s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg o5 1[0 20 30 5K 10[]
Probenbehalter Braunglas 0,5 1] 11[] Eimer5I1[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart‘Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schiuff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]
Schlacke J Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [ |
Metalle [ Hausmull []
KMF | HolzWurzelwerk [ ]

8. Sonstiges/Bemerkungen:

IR AMY

Luﬁo e -
AUGRUNOB >

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift: & sejischatt m

ingeniguf




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG

WESSLING GmbH. Rudolt-Digpet-§tr, 23, 54331 Weilorstedt

== WESSLING

WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafie 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de

Geschatisfeld: Umwelt

Baugrundbiro Simon Ingenieurgesellschaft Ansprechpariner M. Javan
mbH . Durchwaht: +49 6151 3636 30
Herr Karl Simon Fax: +49 6151 363620
Kreuzberger Ring 20 E-Mai: Mehdi_Javan
65205 Wiesbaden @wessling de
Priifbericht
Projekt: BVH Bad Kreuznach, Diirerstrae 17
Probenahme: 12., 13., und 24.04.2017
Prufbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Eingangsdatum 24.04.2017 24.04.2017 24.04.2017

. MP Auffilllungen  |MP Auffullungen | MP Auffdllungen
g aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Aufiraggeber
Probenmenge 20kg 2.4kg 2,0kg
Probengefa PE-Beutel PE-Beutel PE-Beutel
Un'ersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017 25-04.2017
Unlersuchungsende 28.04.2017 28.04.2017 28.04.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-064544-01 17-064644-02 17-064644-03

. MP Auffifiungen  |MP Aufiillungen | MP Aufitllungen
Bezeichnung aus BS 1-3 aus BS 4.6 aus BS 7-9
Feuchtegehalt % 0s 7.7 8,3 9,3
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 250 250 250
Frischmasse der Messprobe g oS 27,1 27,3 27,6
Kénigswassar-Extrakt TS 26.04.17 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03

. MP Aufiillungen  |MP Auffillungen | MP Auftillungen
sl aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Trockensubstanz Gew% OS 92,3 21,7 90,7

Seite 1 von 14
A,

iehen sich

D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes PriMaboratorium, Die Akkreditierung
gilt [Ur die mit ® marklerten Profverfahran. Eine detaillierts Auflistung unserer akkreditierten Prifver-
W Deutsche ilhnn htﬁndcl sichinder Urkundunanllge der DAKKS auf unserer Internetseits unter www.wessling.de.

i dekred Ay b LaMlich aul die uns vor:lnnnnem Prilobjekte. Prifberichia diirfen
ohna Bcnchmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervieitilligt werden

Geschiftsflhrer:
Julia WeDling, Florian WelMing
AG Steinfurt HRB 1953



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @ WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoll-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. Auffiill n |MP i n |MP il n
Bezeitmung I L
Benzol ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Toluol mg/kg 1S5 <{,1 <{,1 <01
Ethylbenzol mg'kg TS <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xylol mgkg TS <0,1 <0,1 <0,1
o-Xylol mgikg TS <0,1 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX mg/kg TS -1- -I- -f-
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Auffillungen  |MP Auffillungen  |MP Auffilllungen
e aus BS 1-3 ) aus BS 4-6 ’ aus BS 7-9ng
Cyanid (CN), ges. matkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
EOX malkg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-lndex > C10-C22 mgkg T8 <10 <10 <10
Kohlenwasserstoff-Index mgikg T5 <10 1 12
TOC Gew% TS 0,38 0,29 0,47
Polychlorierte Biphenyle {(PCB)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
PCB Nr. 28 mg/kg LE] <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mg/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 101 mg/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 138 mglkg 8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mglkg T8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 180 mg/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
Summe der 6 PCB mgikg T8 -I- -1 -1-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5) mg'kg TS -f- -I- -f-

U"‘»

= ([ DAKKS

Deutsche

Akkreditierungstelle
D-PL-14162-01-00

Durch dia DAKKS nach DIN EN ISD/IEC 17025 akkreditiertes Prufiaborstorium. Die Akkredilisrung
gilt IUr din mit * markierten Priiverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer skkreditierten Prifver-
fahren befindet sichin der Urkundenaniage dar DAKKS auf unserer nl-mutuill unter www.wessling de.
Messergebnisse bezizhen sich auxschliaDlich aut die uns vortieg Pr

ohna Genehmigung der WESSLING GmbH nichl suszugsweise vervisli$lligt werden.

Seite 2 van 14

Prifberichte dirfen

Geschitistihrar:
Julia WaBling, Florian Welling
AG Steinfurt HRB 1952



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG

== WESSLING

WESSLING GmbH

Rudolf-Diesel-Strafie 23 - 64331 Weiterstadt

www.wessling.de

Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Dichlormethan mg/kg 8 <0,% <0,1 <0,1
Tetrachlorethen ma/kg 78 <0,1 <0,1 <0,1
1.1,1-Trichlorethan mg/kg 15 <0,1 <0,1 <0,1
Tetrachlormethan ma/kg 75 <0,1 <0,1 <0,1
Trlchlormethan ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Trichlorethen ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen mafkg TS <0,1 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg T8 -l -I- -I-
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Arsen (As) mg/kg T8 5.0 6,0 7.0
Blai (Pb) mgkg 18 14 12 21
Cadmium (Cd) mg/kg 18 <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mg/kg 15 21 7.0 9,0
Kupfer {Cu) mg/kg T8 15 1 16
Nickel (NI) mg/kg T8 3o 13 15
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1
Thallium (TI) mg/kg T8 <0,2 <0,2 <0,2
Zink {Zn) mg/kg T8 52 57 33
Seite 3 von 14

gﬂ\\'—// Durch die DAKKS rach DIN EN ISOAEC 17025 akkraditiertes Priflaboratorium, Die Akkraditierung Geschiftsiihrer:
] (( DA_kkS 9itt Hr die mit & markierten Prllvarfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierien PrUlvar-  Julia WeBling, Flarian Walling
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D-PL-14162-01-00 chne Genehmigung der WESELING BmbH nicht suszugsweise vervialtiitigt werden




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @ WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoli-Diesel-Strafle 23 - §4331 Weilerstadt
www.wessling.de
Profoericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum  28.04.2017
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Naphthalin ma/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthylen mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthen mgikg TS <0,01 <0,01 <0,01
Fluoren mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Phenanthren mafkg T8 <0,01 <0,01 0,04
Anthracen mgfkg T8 <0,01 <0,01 <0,01
Fluoranthen mglkg T8 <0,01 0,05 0,1
Pyren mglkg TS <0,01 0,03 0,06
Benzo(a)anthracen mg/kg T8 <0,01 0,03 0,06
Chrysen magkg T8 <0,01 0,02 0,06
Benzo(b)fluoranthen malkg T8 <0,01 0,03 ¢.086
Benzo(k)fluoranthen mafkg T8 <0,01 0.02 0,02
Benzo(a)pyren mg/ky T8 <0,01 0.04 0,06
Dibenz(ah)anthracen ma/ky T8 <0,01 0.02 0,02
Benzo(ghi)perylen ma/ky EL] <0,01 0.03 0,04
Indeno{1,2,3-cd)pyren mg/kg 5 <0,01 0,02 0,03
Summe nachgewiesener PAK mgky TS -1- 0,316 0,540
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Rl Rl A
pH-Wert WIE 7.2 7.2 7,2
Leltfahigkeit [25°C], elektrische uSfem WIE 130 220 200
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG ﬁ WESSLING
WESSLING GrmbH
Rudolf-Diesel-Straifle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prisfbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Kationen, Anionen und Nichtmaetalle
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Auffilungen MP Auffillungen MP Auffdllungen
ey aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Chlorid (Cl) mafl WE <1,0 2,0 2,0
Cyanid (CN), ges. mgi WIE <0,005 <0,005 <0,005
Sulfat (S04) mgA WE 1,0 ao 24
Elamente
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Auffillungen | MP Auffillungen  |MP Auffiitiungen
Bezeichnung aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Arsen (As) pgA WE <5,0 <5,0 <5,0
Blei (Pb) pgh WE <2,0 <2,0 <2,0
Cadmium {Cd) Haf WIE <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) paf WIE <5,0 <5,0 <5,0
Kupfer (Cu} Ko WE <5,0 <5,0 <5,0
Nickel {Ni) Hah WiE <5,0 <5,0 <5,0
Quecksilber {Hg) Hofl WE <0,2 <0,2 <0,2
Thallium (T ugi WIE <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) pai WE <5,0 <5,0 <5,0
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Auffillungen  |MP Aufilllungen | MP Auffillungen
e aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Phenol-Index nach Destillation pgi WE <10 <10 <10
Seite 5von 14

Akkrediderungastelle
D-PL-14162-01-00

fahran befind
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Durch die DAKkkS nach OIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Profaboratorium. Oie Akkreditiarung
gilt KUr dle mit® marklertan Prifvarishren. Eine detailtinrte Aullisteng unseter skktaditiarien Prifvar-
lage der DAkKS aut unserer internetseite unter www.wassling de.

Massargebnisse baziehen sich ausschlisBlich aul dis uns vorlisgenden Pr Prifberichte dirfen

ohne Genshmigung der WESSLING GmbH nicht austugsweise vervielifltig werden.

Geschiftstihrer:
Julia WeBling, Florian Wellling
AG Steinfurt HRB 1953




BERATUNG | ANALYTIK | PLANUNG WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoli-Diesel-Strafe 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Prabe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
Eingangsdatum 24.04.2017 24.04.2017 24.04 2017
. MP Auf-fﬂllungen MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Aufiraggeber Auftraggeber Aufiraggeber
Probenmenge 1,8 kg 16kg 22kg
Probengef4R PE-Beutel PE-Beutel PE-Beutel
Untersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017 2504.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Auffiliungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 1012  |Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4.6
Feuchtegehalt % 0s 16,8 12,8 5
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 250 250 250
Frischmasse der Messprobe ] 0s 30 28,7 26,3
Kénigswasser-Extrakt T8 26.04.17 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Auffiillungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12  |Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4.6
Trockensubstanz Gew% 0OS 83,2 87,2 95,0
Leichtflilchtige aromatische Kohlenwasserstoffe {BTEX)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
] MP Auffillungen | MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Benzol ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Toluol ma/kg TS <0,1 <01 <01
Ethylbenzol malkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xylol malkg TS <0,1 <0,1 <0,1
o-Xylol mghkg TS <0,1 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX ma/kg T8 -f- -f- -l-
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Durch die DAWKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditieries PriNabaratorium Oie Akkreditierung
gilt Hir die mit  markiarten Prufur!lhnn Eine detaillierte Auflistung unserer skkradilisrien Prifvar-
der DAKKS auf unserer Inllmltunll unter www.wassling.de
j Prith

ichie dirfen

(( Deutsche {ahren bafindet sich inder Ur
Akkreditierungsstefle  Massergebnissa baziehen sich ausschliaBlich sul die uns voeli 9
D-PL-14162-01-00

chne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugaweise wrvmlll!llg! warden.

GeschiltstUhrer:
Julia Wallirg. Flarian Weflling
AB Steinfurl HRB 1953




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG & WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoli-Diesel-StraBe 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
—— Al e
Cyanid (CN), ges. mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1
EOX mghkg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mg/kg T8 <10 <10 <10
Kohlenwasserstoff-Index ma/kg T8 <0 <10 <10
TOC Gew% TS 1,5 0,23 <0,1
Polychiorierte Biphenyle (PCB)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
sezocrung A ) e
PCB Nr. 28 mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mg/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 101 mokg TS <0,01 <0,01 <0,04
PCB Nr. 138 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,04
PCB Nr. 180 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe der 6§ PCB ma/kg TS -I- -1- -1-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5) mg/kg TS -i- -f- -f-
Leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
—— | e R
Dichlormethan mgkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Tetrachlorethen mgfg T8 <0,1 <0, 1 <0,1
1,1,1-Trichlorethan mgfkg IE] <0,1 <0,1 <0,1
Tetrachlormethan mytky TS <0,1 <0,1 <0,1
Trichlormethan mglkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Trichlorethen mglkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
¢is-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,1 <0,1 <01
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg T8 -1- -f- -I-

& (paus

Akkrediterungsitella
D-PL-14162.01-D0
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Durch dia DAKkS nach DIN EN iSO/IEC 17025 akkreditieriss Praflaboratarium. Die Akkreditierung
gilt tUr die mit A markierten Pritveriahren, Eine detaillierte Autlistung unsarer akkreditisrien Prifver-

{ahren bek sichinderur

car DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de.

Mussergabnissa baziahen sich ausschliaflich aul die uns vorlisgenden Priifabjekte. Prillberichie disrfen

ohna Genehmigung der WESSLING GmbH nicht suszugsweise verviellSitigt werden

Gaschittsiihrer:
Julia WeBling, Ftorian Wefiling
AG Steirfurt HRB 1953




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG ﬂ WESSLING
WESSLING GmbH
Rudcli-Diesel-Strafe 23 - §4331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
Bezelchnung s BS 103 |Boden aus B3 15 | Boden aue 55 £5
Arsen (As} maikg T8 <5,0 6,0 <5,0
Blei (Pb) ma/kg T8 21 10 3,0
Cadmium (Cd) ma/kg TS <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mg/kg TS 17 14 1
Kupfer {Cu) mgfkg T8 15 11 <5,0
Nickel (Ni) makg T8 26 25 11
Quecksilber (Hg) mafkg LE] <0,1 <0,1 <0,1
Thallium {TI) mgky TS «<0,2 «<0,2 <0,2
Zink (Zn) ma/kyg T8 64 34 12
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
—— A e
Naphthalin ma/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthylen mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthen ma/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
Fluoren mgikg T8 <0,01 <0,01 <0,01
Phenanthren ma/kg 15 0,08 <0,01 <0,01
Anthracen mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Fluoranthen mglkg 15 0,11 <0,01 <0,01
Pyren mglkg TS 0,07 <0,01 <0,01
Benzo(a)anthracen ma/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Chrysen ma/kg T8 0,05 <0,01 <0,01
Benzo(b)fluoranthen mag/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg T8 0,02 <0,01 <0,01
Benzo(a}pyren mglkg 78 0,05 <0,01 <0,01
Dibenz(ah)anthracen ma/kg 75 <0,01 <0,01 <0,01
Benzo(ghi)perylen ma/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren ma/kg TS 0,02 <0,01 <0,01
Summe nachgewiesenar PAK ma/kg TS 0,517 -f- -1-
Seite 8 von 14
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Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Dureh die DAKKS nach OIN EN ISO/NEC 17025 akkreditiertes Priftaboratorium Die Akkredilisrung
gitt Hir die mit * markierten Prifvarfahren. Eine delailtierte Auflistung unserer akkreditisrien Prifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAkkS auf unserer Internstseite unter www.wessling.de.
Massergabnisse beziahen sich aussehtinflich syl dis uns vortisgenden Prifebjakty. Priiberichte dirfan
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervieltilligt werden

Gaschiftsiihrer:
Julla Weilling, Florian Waflling
AG Steinfurt HRB 1953




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @ WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Aufiiliungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
e aus BS 10-12 Boden aus 8BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
pH-Wert WIE 7.2 7,2 7.3
Leitfahigkeit [25°C), elektrische pSlem  WE 140 160 140
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
MP Auffillungen | MP gewachsener |MP gewachsener
sl aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Chlorid {Cl) mgi WE <1,0 <1,0 1,0
Cyanid {(CN), ges. mghl WIE <0,005 <0,005 <0,005
Sulfat {S04) mgh WIE 2,0 9,0 4,0
Elemente
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Aufiillungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
] aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Arsen (As) pgi WFE <50 <5,0 <5,0
Blei (Pb) pgh  WE <2,0 <2,0 <2,0
Cadmium {Cd) pgh  WE <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) gl WE <5,0 <5,0 <5,0
Kupfer {Cu) pgh WIE <5,0 <5,0 <5,0
Nickel (Ni) g WE <5,0 <5,0 <5,0
Quecksilber (Hg) pgh WIE <0,2 <0,2 <0,2
Thallium (TI) pgi WIE <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) pgi WIE <5,0 <5,0 <5,0
Summenparameter
Probe Nr, 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
g MP Auffllungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
el aus BS 10-12 | Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Phenol-Index nach Destillation pgh WE <10 <10 <10
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Durch dia DAkKS nach DIN EN ISOAEC 17025 akkreditiertes Pruflaborstanium. Die Akkreditierung
gilk 1Ur die mit 2 markiertan Priiver{ahten. Eine delgillierte Auflistung unserer akkraditierten Pridver-
fahrenbefindet sich in der Urkundenynlage dar DAKKS auf unserer Internatsaite unter www.wessting.de.
Mussergubnissa bazighan sich ausschlieBlich auf die uns vorlisganden Prifabjekta. Pritiberichis dlirten
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH richi austugswe se verviellilligt werden

Beschifistihrar:
Julia Wahling, Florian Walling
AB Steinfurt HRB 1953




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG e WESSL|NG
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-5tralle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-D1448-17 Datum 28.04.2017
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |[MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 jBoden aus BS
10-12
Probenart Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber
Probenmenge 21kg 19kg
Probengefal PE-Beutel PE-Beutel
Un'ersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017
Unlersuchungsende 28.04.2017 28.04.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Feuchtegehalt % 05 12,6 15,5
Volumen des Auslaugungsmittel mi oS 250 250
Frischmasse der Messprobe 9 oS 28,6 29,6
Kdnigswasser-Extrakt TS 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 {Boden aus BS
10-12
Trockensubstanz Gew% OS 87.4 84.5
Leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Benzol mg'kg TS <0,1 <0,1
Toluol mg/kg TS <0,1 <0,1
Ethylbenzol makg TS <0,1 <01
m-, p-Xylol mgfkg T8 <01 <01
o-Xylol mgikg T8 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX mg'kg TS -1- -f-

i 1y
= {( DAKKS

3 § Deutiche tahren befindet sich indar Ur age der DAk
Y Akkrediterungsstelle
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Durch dis DAKKS nach DIN EN ISOAEC 17025 akkraditiertes Pruflaboratorium. Die Akkraditisrung
ilt fir die mit » markierten Pralverfahren. Eine delaitlierie Auflstung unserer akkraditierten Priiiver-
funserer Inter iteur

Gaschiltstihrer:
Julia WeBling, Florian Weflling

D-PL-14162.01-00

de AG Steinfurt HRB 1953

Messargabnisse beziehan sich ausschiieBlich suf die uns vortiegenden Prilfobjekt
ohne Ganehmigung der WESSLING GmbH nichl auszugsweise verviellilligt werden

T v ling
w. Prifberichte durfen
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prafbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Cyanid (CN), ges. mg/kg T8 <0,1 <0,1
EOX mg/kg T8 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index » C10-C22 mglkg TS <10 <{0
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS <10 <10
TOC Gew% TS 0,24 0,36
Polychlorierte Biphenylae (PCB)
Probe Nr. 17-064644.07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
PCB Nr. 28 mgfkg T8 <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 101 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 138 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 180 mgkg TS <0,01 <0,01
Summe der 6 PCB ma/kg 5 -f- -i-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5) mag/kg T35 -I- -1
Leichtfilichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Dichlormethan mgkg TS <0,1 <0,1
Tetrachlorethen mglkg T8 <0,1 <0,1
1.1,1-Trichlorethan mgky TS <0,1 <0,1
Tetrachlormethan mg'ky TS <0,1 <0,1
Trichlormethan mg’kg TS <0,1 <0,1
Trichlorethen mg/kg TS <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen mgky TS <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg TS of -f-
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Ourch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes PriNaboratorium. Dis Akkraditisrung
gilt fur die mit * markierten Prifveriahren, Eing detaillierte A

g unserer akh

ditierien Priitver-

fahren befindet sich in der Urkundenaniage der DAKKS auf unserer Innrnnumu unter www,wassling de.
Messargebnissa baziehun sich ausschlieflich aul die uns vorliegenden Prillabjekte. Prillberichta dOrfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielISiigh werden

Gaschifistijhrer:
Julia Wefiling, Florian Wefiling
AG Steinfurt HRB 1953



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG & WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 4331 Weiterstadt
www.wessling.de
Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Kbénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Arsen (As) ma/kg T8 6,0 7,0
Blei (Pb) mghkg TS 8,0 15
Cadmium (Cd) mg/kg T8 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mgikg 15 14 20
Kupfer (Cu) mg/kg TS 9,0 14
Nickel (NI} mg/kg TS 20 25
Quecksilber (Hg) mo/kg TS <0,1 <0,1
Thallium (T1) ma/kg TS <0,2 <0,2
Zink (Zn} mg/kg T8 28 45
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Prabe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Naphthalin mg’kg T5 <0,01 <0,01
Acenaphthylen ma/kg T8 <0,01 <0,01
Acenaphthen mgfkg TS <0,01 <0,01
Fluoren ma'kg TS <0,01 <0,01
Phenanthran mafkg TS <0,01 <0,01
Anthracen mgikg TS <0,01 <0,01
Fluoranthen ma/kg TS <0,01 <0,01
Pyren mafkg T8 <0,0% <0,01
Benzo(a)anthracen mgrkg TS <0,01 <0,01
Chrysen mgfky TS <0,01 <0,01
Benzo(b)fluoranthen mgkg TS <0,01 <0,01
Benzo{k)fluoranthen mg/ky TS <0,01 <0,01
Benzo{a)pyren mgfky T8 <0,01 <D,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg 15 <0,01 <0,01
Benzo(ghi)perylen mg/ky TS <0,01 <0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,01 <0,01
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS -1- -1-
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Geschalisiihrer:
Julis Weling, Flarian WaBling
ing.de. AG Steinfurt HRB 1953

Durch die DAkkS nach DiN £N ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratotium. Die Akkredilierung
( DAkkS gitt fisr die mil * markierten Prillveriahren, Eing dataillierie Auﬂlstung unserer llzlrldltiorlln Priiver-
%;‘“‘/_\j Deutsche fahren befindel sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Inter ter
mu Akkreditferungssiefle  Massargabnissa baziehen sich susschlisflich auf dis uns vorli-g-ndun Ptﬂl‘obpku Prulblnchlodurlm
D-PL-14162-01-00

ahne Gerehmigung der WESSLING GmbH richi auszugsweise verviellslligt werden
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BERATUNG | ANALYTIK | PLANUNG == WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstad!
www.wessling.de
Prisfbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-8 |Boden aus BS
10-12
pH-Wert WE 7.3 7.3
Leitfahigkelt [25°C]), elektrische pSicm WE 160 150
Katlonen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Chlorid (C1} mgi WE 2,0 <1,0
Cyanid (CN), ges. mgA WE <0,005 <0,005
Sulfat (S04) mgil WIE 7,0 6,0
Elementa
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus 85 7-9 |Boden aus BS
10-12
Arsen (As) pod WE <5,0 <5,0
Blei (Pb) pgi WIE <2,0 <20
Cadmium (Cd) po WIE <0,2 <0,2
Chrom (Cr) pgi WE <5,0 <5,0
Kupfer {Cu) pgi WE <5,0 <50
Nickel {Ni) poi WE <50 <5,0
Quecksilber {Hg) pgl WE <0,2 <0,2
Thallium (TI) pgi WIE <0,2 <0,2
Zlnk (Zn) paf WE <5,0 <5,0
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WESSLING GmbH
Rudolf-Dieset-Strafe 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Dalum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr. 17-0684644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Phenol-Index nach Destillation paf WE <10 <10
Abkiirzungen und Methoden ausfdhrender Standort
Trockenriekstand / Wassergehalt im Feststolf DINISO 114654 Umweltanalytik Rhein-Main
Hanigswasser-Exiraki vom Festsioff {Abfalle) DIN EN 136574 Umweltanalyti Rhein-Main
Metalle/Elemente in Faststoft DINEN IS0 1729424 Uriweltanalytk Rhiein-Main
Extrahigrbare organische Halogenverbindungen [EOX) DIN 38414 §17A Urnweltanalytik Rhein-Main
BTEX (ieichifi. aromat. Kohlenwasserst.) DIN IS0 221554 Umwaltanalytk Rhein-Main
LHKW (laichifl. halogen. Kohlenwasserst.) DIN EN ISO 10301 mod A Urmwattanalytk Rhain-Main
Cyanide gesamt un leichtireisetzbar im Boden (CFA) DIN ISD 173804 Umwettanalytik Alteanberge
Polycyclische arc he Kohl slaffe (PAK) DIN 38414 5234 Urnweltanalytik Rhein-Main
Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC) DIN EN 140304 Urnwaltanalytik Rhein-Main
Polychioriarte Biphenyle (PCE) DIN EN 153084 Umweltanalytik Rhein-Main
Gaesamter organischer Kohlenstolf (TOC) in Abfall DIN EN 131274 Urmwettanalytik Walidon!
Austaugung, Schitteiverfahren WIF-10 Ukg DIN EN 12457.44 Umweitanalytik Rhein-Main
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-54 Umweitanalytik Rhein-Main
Leitfahgkest, elektrisch DIN EN 278884 Urnweitanalytik Rhein-Main
Galdsta Anionen, Chiorid in Wasser/Eluat DIN ENIS0 $0304-3A Urmwaitanalytik Rhein-Main
Geldsta Anionen, Suffat in Wasser/Eluat DIN ENISO 1030414 Umwertanalytik Rhain-Main
Matalle/Elernente in Wassar/Eluat DN ENISO 1728424 Umweltanalytik Rhein-Main
Phenal-index in Wasser/Ekat DN ENISD ta4024 Umweltanalytik Altenberge
Cyareda in Wassar/Elat DIN EN ISO 144034 Urwaitanalytik Altenberge
0s Originalsubstanz
75 [
WE Wasser/Eluat

.

Mehdi Javan
Dipl-Ing. Chemie
Kundenberater Umwalt
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Baugrundbiiro Simon
Ingenieurgesellschaft mbH

Posifach 14 66

55126 Mainz 65004 Wiesbaden
Telefon {06 11) 8 6304

Telefax {06 11) 8 63 89

Grindungsgutachten
& mail@a-ke.de Baugrunduntersuchungen
Altlastenerkundung
Verdichtungskonirollen
Laborarbeiten

Pema Projektentwicklung GmbH
Gonsenheimer StrafBBe 1

vorab per E-Mail: r.markovic @ pema-projektentwicklung.de

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, DirerstraBe 17
- Baugrunderkundung und Grindungsberatung -

Anlagen: 1 Bl. Bebauungsplan (unmaf3stablicher Vorabzug Variante 8
vom 28.03.2018)
1 Bl. Lageskizze
1 Bl. Untergrundprofile
1 Bl. Legende
1 x Allgemeine technische Hinweise

1. Vorbemerkungen und Beschreibung des Bauvorhabens

Entsprechend bauseitigen Informationen und den zur Verfligung gestellten Planun-
terlagen soll in Bad Kreuznach, auf dem Flurstick 68/5 norddstlich der DirerstraBe,
auf dem Gelénde der Géartnerei Foos, eine unterkellerte Wohnanlage, bestehend
aus unterkellerten Mehrfamilienwohnhdusern mit in den Untergeschossen der Hau-
ser integrierten und den Hochbauten zwischenliegenden nicht Gberbauten Einfach-
parkertiefgaragen errichtet werden (s. Lageskizze).

Bei dem Baugelande handelt es sich um ein Abrissgrundstick mit noch vorhande-
ner Bebauung (Gewachshéauser).

Zwecks Ermittlung der fir die Wohnanlage relevanten grindungs- und grundbau-
technischen Parameter wurde unser Buro mit der Durchfihrung einer Baugrundun-
tersuchung und der Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

Im vorliegenden Gutachten, welches die im als Anlage beigefligten Bebauungsplan
rot angelegte Flache betrifft, werden die ermittelten Ergebnisse aus geotechnischer
Sicht zusammenfassend beschrieben, dargestelit und bewertet.

Amisgericht Wiesbaden 21 HRB 3726 - Geschaltsfuhrung: Dipl.Ing. (FH) Karl Simon - Beratender Ingenieur B 117
info@baugrundbuerosimon.de - www.baugrundbuero-simon.de
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2. Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Erkundung der értlichen Untergrundverhdltnisse wurden in der 15. + 17. KW
2017 im v.g. Untersuchungsgebiet 12 Sondierbohrungen nach DIN 4021 mit End-
teufen von 7,0 m unter derzeitiges Geldnde niedergebracht.

Die Ansatzpunkte der Bodenaufschlisse wurden nach Lage und Héhe vermessen
und in die Lageskizze eingetragen (s. Anlage). Die Hoheneinmessung wurde auf
OK-FertigfuBboden Erdgeschoss bestehendes Wohnhaus DurerstraBe 17 (Bezugs-
héhe: +0,00) vorgenommen.

3. Untergrundaufbau

Ortliche Untergrundverhaltnisse (s. Untergrundprofile u. Legende)
Der Schichtenaufbau ist im Bereich des Baugeléndes wie folgt zu beschreiben:

Oberfiichenbefestigung
Kinstliche Auffillungen
Ton-/Schluffgemisch (Quartér)
Sande/Kiese/Steine (Quartdr)
Tone (Tertiér)

YV YVVYY

Im Baufeld wurden unterhalb der partiellen Oberflachenbefestigung (s. BS 1+2: Be-
tonsteine, BS 5: Beton) gemischtkérnige bereichsweise oberflachig humose Auffil-
lungen mit Machtigkeiten von bis zu 1,1 m erbohrt. Unter erdbauspezifischen Ge-
sichtspunkten — nach DIN 18 300 — sind die vereinzelt mit Bauschutt durchsetzten
Auffillungen in die Bodenklasse 5 einzustufen.

Unterhalb der Auffillungen wurde ein quartidres Ton-/Schiuffgemisch festgestelit.
Das Ton-/Schluffgemisch weicher bis steifer Zustandsform stellt sich vereinzelt san-
dig/kiesig/steinig durchsetzt dar und ist im Hinblick auf seine L&sbarkeit in die Bo-
denklassen 4 + S einzuordnen.

Unterhalb des Ton-/Schluffgemisches wurden bei den niedergebrachten Aufschils-
sen lokal schluffig/tonig durchsetzte quartare Sande/Kiese/Steine aufgeschlossen.
Die Sande/Kiese/Steine liegen primar in mitteldichter Lagerung vor und sind in die
Bodenklasse 3 einzustufen.

Das Liegende bilden tertidre Tone, welche bis zur Endteufe samtlicher Aufschlisse
nachgewiesen wurden. Die Tone weisen eine steife Zustandsform auf und sind in
die Bodenklasse 5 einzustufen.
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Baugrundbeurteilung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die im Baufeld anstehenden Auffillungen
aufgrund ihrer Beschaffenheit (Kornzusammensetzung, Zustandsform/Lagerungs-
dichte) zur Abtragung von Bauwerkslasten nicht geeignet sind.

Das Ton-/Schiuffgemisch und die Tone sind als hinreichend tragféhig bei prinzipiel-
ler Setzungsfahigkeit zu bewerten, wahrend die quartdren Sande/Kiese/Steine als
gut tragfahig einzustufen sind.

Bodenkennwerte und -klassen

Den vorstehend beschriebenen Bdden kénnen auf Grundlage der Bohrgutanspra-
che und von Erfahrungswerten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten cha-
rakteristischen Bodenkennwerte zugeordnet werden:

Bodenschicht Bgf'lf l;:l;g:e Bodenkennwerte
Auffillungen Wichte y/y 18/10 kN/m*
gemischtkdrnig ) Reibungswinkel g¢' [ 30°

Kohésion ¢’ 0 kN/m?
Ton-/Schiutfgemisch Wichte y/¥ 20/10 kN/m®
weich bis steif 445 Heibungswinke| (p' 22,5° - 25
(Ouartér) Kohéasion ¢’ 2-10 kN/mz'

Steifemodul Eg 3 — 10 MN/m**
Sande/Kiese/Steine Wichte yy 19/10 kN/m”
mitteldicht bis dicht 3 Reibungswinkel ¢’ 35° - 40°*
(Quartar) Kohasion ¢’ 0 kN/m®

Steifemadul Eg 20 - 60 MN/m**
Tone Wichte vy 2141 kNim®
steif 5 Reibungswinkel ¢* | 17,5° = 22,5°
(Tertiar) Kohasion ¢’ 10 = 15 kN/m**

Steifemodul Eg 10 - 15 MN/m®*
(*) abhéngig von jeweiliger Zusammensetzung und Lagerungsdichte/Zustandsform

Tab. 1: Charakteristische Bodenkennwerte
DIN 4148: Erdbebenzone 0 (Bad Kreuznach}, Untergrund: S

4. Grundwasserverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten im April 2017 wurde bei den Aufschlissen
Grundwasser bei/zwischen 2,9 m und 3,5 m unter Geldnde (bei/zwischen 4,3 m
und 4,95 m unter Bezugshodhe) angetroffen.

Die generellen hydrogeologischen Verhdltnisse im Bereich des Untersuchungsge-
bietes sind gekennzeichnet durch den oberflachennah anstehenden quartéren
Grundwasserleiter, der prim&r von den Sanden/Kiesen/Steinen aufgebaut wird, Die-
se grobkdrnigeren Bodenschichten stellen den sog. oberen Porengrundwasserleiter
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dar, in dem generell mit erheblichen jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen der Wasserspiegellagen zu rechnen ist.

Es ist ferner davon auszugehen, dass der Grundwasserleiter in hydraulischer Ver-
bindung mit der Nahe [nordwestlich des Baufeldes] als natirlicher (Haupt-)Vorfluter
steht. In der Folge muss mit zusatzlicher Beeinflussung der Wasserspiegellagen im
Projektgebiet insbesondere bei Hochwasserereignissen gerechnet werden.

Auf der Basis der durchgefuhrten Untergrunderkundung, von Erfahrungswerten zur
hydrogeologischen Situation aus eigenen Baugrunduntersuchungen in der Umge-
bung muss im Baugebiet — insbesondere bei Hochwasserlagen der Nahe und des
damit verbundenen Riickstaus der zu diesem natlrlichen Hauptvorfluter drangen-
den Wésser — mit einem erheblichen Grundwasseranstieg gerechnet werden.

Zur Festsetzung eines Bemessungswasserstandes (GWy,,) flir das Baugelande
sollte nach unserer Bewertung der Sachstiande ein Grundwasserspiegel bis auf eine
Héhe von 2,5 unter Bezugsniveau beriicksichtigt werden.

5. Empfehlungen zur Griindung

Grindung

Fur die unterkellerten Mehrfamilienwohnhduser wird eine Gelandeeinbindung von
ca. 3,5 m unter Bezugshdhe angenommen. Auf v.g. Niveau stehen die gut tragfahi-
gen Sande/Kiese/Steine (ggf. in Restméchtigkeit das Ton-/Schiuffgemisch) an.

FOr die unterkellerten Mehrfamilienwohnhauser mit Tiefgaragen empfehlen sich -
aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten — zur Abtragung der Bauwerkslas-
ten tragende geschlossene Stahlbetonplatten {Platten-Wannengriindungen), wo-
bei die Grundungen im gewachsenen Baugrund, d.h. den gut tragfahigen San-
den/Kiesen/Steinen abzusetzen sind.

Zur Bemessung der Grindungsplatten kann fir die Hochbauten ein rechnerisch
abgeschétzter Bettungsmodul von ks = 10 MN/m?® und von 15 MN/m? fir die nicht
Oberbauten Tiefgaragenbauteile angesetzt werden.

Die Bodenpressungen sollten hierbei auf 200 kN/m? begrenzt werden.

Etwaige Grindungsabtreppungen sind unter 30° herzustellen.

Des Weiteren wird im Hinblick auf die hydrogeologischen Verhaltnisse angeraten,
samtliche erdberiihrenden Bauteile in Stahlbeton herzustelien.

Etwaige auf planméaBigem Griindungsniveau und/oder darlber hinaus anstehende
Restauffillungen, das Ton-/Schiuffgemisch und ggf. Sande/Kiese/Steine lockerer
Lagerung sind bis auf den gewachsenen tragfahigen Baugrund (Sande/Kiese/Steine
mitteldichter Lagerung) auszurdumen und durch Fullbeton zu ersetzen.

Alternativ kann erforderlicher Bodenaustausch auch mit rolligen kornstabilen form-
bestdndigen Erdstoffen/Materialien hoher Scherfestigkeit ohne organsche/quell-
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fahige Bestandteile (z.B. Schotter oder unbelastetes gltegepriftes Recyclingmate-
rial; Kérnung 0/56 mm o.4., Feinkornanteil max. 5 %), welche lagenweise bei gleich-
zeitiger Verdichtung einzubauen sind, vorgenommen werden.

Setzungen

Bei Abtragung der Bauwerkslasten Gber Plattengriindungen sind nach (berschlagi-
gen Setzungsberechnungen, Bauwerkssetzungen bis zu s = 2 cm und Setzungsdif-
ferenzen — zwischen den Hochbauten und den nicht liberbauten Tiefgaragenbautei-
len — in etwa ahnlicher GréBenordnung zu erwarten.

Zur Vermeidung von bauwerksschadigenden Setzungen/Setzungsdifferenzen sind
— sofern konstruktionsbedingt méglich — zwischen den nicht (berbauten Tiefgara-
genbauteilen und den anschlieBenden Hochbauten Bewegungsfugen vorzusehen.

Genauere Aussagen Uber Setzungen/Setzungsdifferenzen nach DIN 4018 und 4019
sind erst nach Vorlage detaillieter Planunterlagen (Fundament-/Lastenplane) zur
Griindung der Wohnanlage nebst Tiefgaragen méglich.

Nach Fertigstellung der Statik empfiehlt sich die Hereingabe der entsprechenden
Unterlagen zwecks weitergehender rechnerischer Ermittiung der Setzungen und
hieraus resultierend moglicher Setzungsdifferenzen.

6. Empfehlungen zur Abdichtung

Im Hinblick auf die erkundeten Grundwasserverhéltnisse ist eine Grundwasserbe-
aufschlagung auf die erdberihrenden Bauteile der Wohnanlage nebst Tiefgaragen
bis auf die Héhe (unterhalb) des in Kap. 4. genannten Bemessungswasserstan-
des (2,5 m unter Bezugsniveau) zu berticksichtigen.

Fir die erdberihrenden Bauteile oberhalb des Bemessungswasserstandes ist
nach DIN 18 185, Teil 1, der Lastfall "temporar aufstauendes Sickerwasser"
mal3gebend.

Im Hinblick auf die angeratenen Herstellung der erdberihrenden Bauteile in Stahl-
beton bietet sich die Ausbildung der erdberilhrenden Bauteile (unterhalb 2,5 m unter
Bezugsniveau druckwasserdicht) in WU-Beton mit entsprechender Rissbreitenbe-
schrénkung gemaf DIN EN 1991-1 in Verbindung mit DIN EN 1992-1 bzw. den ein-
schlagigen Richtlinien an.

Alternativ zur Herstellung samtlicher erdberthrender Bauteile in WU-Beton mit
Rissbreitenbeschrankung konnen die erdberihrenden Bauteile nach DIN 18 195,
Teil 6, Abschnitt 8 (unterhalb 2,5 m unter Bezugsniveau) bzw. nach Abschnitt 9
(oberhalb 2,5 m unter Bezugsniveau) abgedichtet werden.
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Hierbei ist insbesondere auf eine der Wasserbeanspruchung Rechnung tragende —
u.U. druckwasserdichte (s.0.) — Ausbildung von Arbeits-/Bauwerksfugen usw. und
auf eine ordnungsgeménie Abdichtung bzw. rickstaufreie Entwasserung von Licht-
schachten, Rampen 0.4. zu achten.

7. Empfehlungen zur Baudurchfiihrung und weiteren Planung

Radonpravention

Zur Vermeidung von Radoneintritten in die Untergeschosse der Hauser und in die
Tiefgarage sind samtliche erdberdhrenden Bauteile, d.h. Bodenplatten und aufge-
hende Wande bis Erdgleiche, allseitig mit gasdichten Folien zu ummantein.
Entsprechende Folien sind der Tabelle 4.1 des Radon-Handbuchs zu entnehmen,
wobei auf die Dichtigkeit der Anschliisse von Rohrdurchdringungen zu achten ist.

Baugrubensicherung

Fur die Herstellung der Baugrube(n) ist grundsétzlich nach DIN 4124, “Baugruben
und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau" in Verbindung mit DIN
4123, "Gebaudesicherung im Bereich von Ausschachtungen, Griindungen und Un-
terfangungen” sowie nach den Empfehlungen des Arbeitskreises "Baugruben”
(E-AB) zu verfahren.

Boéschungen kénnen in den Auffillungen und in den Sanden/Kiesen/Steinen unter
B < 45° und im Ton-/Schiuffgemisch unter B < 60° ohne rechnerischen Nachweis
angelegt werden, wenn die Kriterien nach DIN 4124 (u.a. Bdschungshdhe < 5 m)
erflllt sind.

Fir Béschungen auferhalb DIN 4124 werden gesonderte Standsicherheitsbetrach-
tungen (s. DIN 4084) erforderlich.

In geringer standsicheren Bdschungsbereichen (z.B. bei Wasseraustritt) kdnnen
ergénzende SicherungsmaBnahmen (Abflachung, Filterkies-/Magerbetonvorschit-
tung, VerbaumaBnahmen 0.4.) erforderlich werden.

Zum Schutz unverbauter Béschungen vor Erosion in Folge von Witterungseinflis-
sen (Niederschlag, Frost, Sonneneinstrahlung) sind diese mit sturmfest zu fixieren-
den Planen abzudecken.

V.g. Ausfihrungen beziehen sich auf eine temporare Standzeit von Baugrubenbo-
schungen von max. 8 KW. Bei langeren Standzeiten ist unser Biiro zur Beurteilung
der Standsicherheit der Baugrubenbdschungen hinzuzuziehen.

Werden zur Sicherung des baulichen Umfeldes und der Baugrube selbst, z.B. aus
Platzgrinden oder sonstigen bauseitigen Erfordernissen, VerbaumaBnahmen er-
forderlich, wird fir zu verbauende Bereiche eine Tragerbohlwand mit Holzausfa-
chung ("Berliner Verbau"} angeraten.

Der Verbau kann generell auBerhalb des Einflussbereiches von Bauwerken, Ver-
kehrsflachen und empfindlichen Leitungen unter Ansatz aktiven Erddrucks bemes-
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sen werden. Wird ein verformungsarmer Verbau erforderlich, muss dieser u. U.
rickverankert und mind. auf erhdhten aktiven Erddruck, ggf. auch auf Erdruhedruck,
ausgelegt werden.

Zur Bemessung des Verbaus kdénnen die in Kap. 3. ,Untergrundaufbau” genannten
charakteristischen Bodenkennwerte zugrunde gelegt werden.

Zum Nachweis der Lastabtragung fir betonierte TragerbohlfuRe, welche nach stati-
scher Erfordernis einzubinden sind, kann mit einem Spitzendruck von 400 kN/m*
sowie einer Mantelreibung von 80 kN/m? gerechnet werden.

Aufgrund von Rammwiderstanden missen die Bohltradger zur Schonung des Umfel-
des (Erschitterungen) im Bohrverfahren eingebracht werden.

[Der Vollstandigkeit halber mdchten wir zu gebdscht angelegten Baugruben und
vorstehender wasserdurchlassiger Verbauldsung anmerken, dass bei entsprechend
hohem Grundwasserspiegel Uberflutungen der Baugrube, Stillstandszeiten und
Reinigungsarbeiten nach Absinken des Grundwasserspiegels bauseits toleriert wer-
den missen, da — zur Vermeidung von Schaden am bebauten/unbebauten Umfeld —
nur eine geringe Absenkung des Grundwasserspiegels durchgefihrt werden darf.]

Erd- und Aushubarbeiten

Samtliche Erdarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung der unterkellerten
Wohnanlage einschl. Tiefgaragen missen mit besonderer Sorgfalt nach DIN 18 300
u. ATV DIN 18 299 ausgefiihrt werden.

Auf Grundlage der "Allgemeinen Regeln flur Bauarbeiten jeder Art" (ATV DIN 18 299)
ist zu fordern, dass die unmittelbare Grindungsflache von Bauwerken gegen Befah-
ren, Aufwihlen, Ausspilen, Auffrieren und vor Niederschlagswéssern geschitzt
wird.

Wird der im Grindungsbereich der Wohnanlage anstehende Untergrund trotzdem
gestort, muss — im Hinblick auf deren Schadensfreiheit — samtliches gestortes Bo-
denmaterial ausgerdumt und durch Filllbeton oder rolliges Material (Beschaffenheit
s. Kap. 5.) ersetzt werden.

Zum anstehenden Untergrund ist anzumerken, dass dieser nach seiner Kornvertei-
lung (Bohrgutansprache gem. DIN 18 123/18 196) partiell im Schlammkornbereich
liegt und bei Wasseraufnahme resp. Wasserséttigung zur Verbreiung neigt.

Die Grindungen sind daher verzégerungslos nach Beendigung der entsprechenden
Erd-/Aushubarbeiten sowie nach Abnahme der Baugruben-/Griindungssohlen ein-
zubauen, um die ordnungsgeman errichteten Erdplanums vor negativen Einflissen
(Witterung, mechanische Beanspruchung etc.) wirksam zu schitzen.

Das mit den Erdarbeiten betraute Unternehmen sollte mit Nachdruck auf die baube-
trieblichen Belange hingewiesen werden, damit nicht durch unsachgemafBe Behand-
lung des Untergrundes Mehraufwendungen, Verzogerungen und/oder spéter Scha-
den an der Wohnanlage entstehen.
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Bei den Aushubarbeiten fallen iberwiegend Béden der Bodenklassen 3 — 5 an. Fiir
das Leistungsverzeichnis (Erdarbeiten) wird angeraten, die Bodenklassen 2 - 5 zu-
sammengefasst pauschal auszuschreiben, den Abtrag humoser Auffiillungen, die
Bodenklassen 6 + 7 (fiir das Lésen von Steinen mit (iber 0,01/0,1 m® Rauminhalt)
sowie samtliche im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung erforderlichen
Ruickbau-/Aufbrucharbeiten (einschl. dem Ausrdumen von im Untergrund befindii-
cher Bauwerke/Bauwerksreste) gesondert auszuweisen/abzurechnen.

Wasserhaltung

Wihrend der gesamten Erd-/Griindungsarbeiten und Herstellung der erdberuhren-
den Bauteile der Wohnanlage ist eine leistungstahige Wasserhaltung zur Annah-
me/Abflhrung den verbauten/unverbauten Baugrubenbdschungen austretender
Sicker- und Stauwdsser sowie ggf. zur tempordren Grundwasserabsenkung vorzu-
halten/zu betreiben.

Bei etwaigen Grundwasserabsenkungsmafnahmen ist entsprechend vorsichtig zu
verfahren, d.h. bei GrundwasserabsenkungsmafBnahmen ist zu gewahrleisten, dass
der Grundwasserspiegel auBerhalb des Baufeldes nahezu unverandert bleibt, um
schadigende Einwirkungen (Sackungen/Nachsetzungen) am bebauten/unbebauten
Umfeld zu vermeiden.

Kénnen — abhéngig von der Hohenlage des Grundwasserspiegels zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung resp. dem sich hieraus ergebenden Absenkziel (gemaB DIN
4123 muss der Grundwasserspiegel wihrend der Erd-/Grindungsarbeiten bis 0,5 m
unter tiefste Schachtsohle und anschlieBend bis zur Auftriebssicherheit entspre-
chend geringer abgesenkt werden) — schidigende Einflisse aus der Wasserhal-
tung/Grundwasserabsenkung auf das bebaute/unbebaute Umfeld nicht sicher aus-
geschlossen werden, so wird der Einsatz eines wasserundurchlassigen Verbaus
{z. B. Spundwandverbau mit Einbindung im Ton) erforderlich.

Des Weiteren ist in jedem Fall das Grundwasser vor dem Aushub der Baugrube
ausreichend tief abzusenken, da der anstehende rollig geprégte Untergrund partiell
eine enggestufte Kornzusammensetzung aufweist und dann in Verbindung mit
Wasser zum AusflieBen neigt. Ein einmal in Gang gekommenes AusflieBen ist nur
schwerlich wieder zum Stillstand zu bringen und mit Bodenentzug (Setzungen) ver-
bunden. Ein Aushub unter Wasser bzw. ohne vorhergehende ausreichende Absen-
kung ist zwingend zu vermeiden.

Um die Wasserhaltungs-/GrundwasserabsenkungsmaBnahmen zu reduzieren oder
auf ein MindestmalB zu beschranken wird angeraten, die Erd-/Grindungsarbeiten in
den Sommer-/Herbstmonaten — mit im Regelfall niedrigerem Grundwasserspiegel —
durchzufdhren.
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Grundsétzlich sind WasserhaltungsmaRnahmen (z.B. offen, Vakuumverfahren) den

zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung gegebenen Grundwasserverhéltnissen anzupas-
sen.

Auftriebssicherung

Auftriebssicherheit ist fir den Endzustand und alle Bauzustinde zu gewahrleisten.

8. Schlussbemerkungen

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erkundung wurden die Untergrundverhéltnisse
im Bereich des Baugelédndes Bad Kreuznach, Direrstrafle 17, beschrieben und dar-
gestellt sowie u.a. Empfehlungen zur Grindung, Abdichtung und Baudurchfiihrung
aufgezeigt.

Ergénzend verweisen wir zur Durchfihrung der Erd- und Griindungsarbeiten auf die
einschlagigen Normen und Richtlinien jeweils in ihren neuesten Fassungen, vor-
rangig DIN 18 300, ATV DIN 18 299 sowie DIN 18 305, 4123, 4124, 18 195, DIN EN
1991-1 in Verbindung mit DIN EN 1992-1, 1054, 1055, 4149 und unsere Allgemei-
nen technischen Hinweise.

Die Untergrundverhéltnisse sind — aus Haftungsgriinden bzw. gemaB DIN 4020
gefordert — nach Aushub der Baugruben durch den Gutachter Uberpriifen zu lassen
(Abnahme Baugruben-/Griindungssohlen).

Die vorliegende urheberrechtlich geschiitzte Begutachtung besitzt nur fur das pro-
jektierte Bauvorhaben bzw. den beschriebenen Vorgang sowie in ihrer Gesamtheit
Guiltigkeit. Das Gutachten dient ausschlieflich zur Verwendung fiir den Auftragge-
ber. Gegeniiber Dritten besteht Haftungsausschluss.

Im Hinblick auf unsere Kenntnisse beziiglich des Planungsstandes (lediglich fern-
mindliche Angaben von Herrn Markovic) besitzt das vorliegende Gutachten ggf.
bereichsweise orientierenden Charakter. Wir bitten um Einbindung in den weiteren
Planungsprozess, um im Bedarfsfall das vorliegende Gutachten anzupassen bzw.
zu modifizieren.

Dipl.-Ing. Karl Simon Dipl.-Ing. Michael Brautigam
(Projektbearbeiter)

Dipl.-ing.
Kar! Simon
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LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberfldchig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandigq/ kiesiq/ steinigq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

fon
=

— Gemisch aus Ton u. Schluff

445

— vereinzelt sandiq/ kiesiq/ steinig
weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

=T Sande/ Kiese/ Steine

Bt lokal mit tonigen/ schliuffigen Horizonten/
—— -Bdandern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

| o

Ton

|n

| oberfldachig z.T. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

v Grundwasser

BAUGRUNDBURO SIMON

Ingenieurgeselischaft mbH



Baugrundbiro Simon
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Allgemeine technische Hinweise

- Baugrunduntersuchungen und ihre Ergebnisse -

Baugrunderkundung

Das Ziel von Baugrunderkundungen ist ein
mog-lichst reprasentatives Bild der Untergrund-
situation mit Hilfe der durchgefihrten Auf-
schlisse herzustellen.

Zur Baugrundbeurteilung werden die Schichten-
abfolgen der Aufschliisse zum wahrscheinlichen
Bild des Untergrundaufbaus koordiniert.

GemanB DIN 1054 (Feststellen der Schichtenfol-
ge und Beschaffenheit des Baugrundes) und
DIN 4020 (Art und Umfang der geotechnischen
Untersuchungen) sollte der Abstand der Boh-
rungen bzw. Aufschllsse nicht gréBer als 25 m
sein. Die Bohrungen sind bis mindestens 6 m
unter Fundamentsohle bzw. so tief zu flhren,
dass alle durch die Bauwerkslasten beeinfluss-
ten Schichten erfasst werden.

Abweichungen sind zuléssig bei felsigem Un-
tergrund sowie bei nachweislich regelmaBigem
Schichtenverlauf (eindeutige Angaben (ber den
geologischen Aufbau). Im Bedarfsfall kénnen
weitergehende  Untersuchungen erforderlich
werden, die u.U. Fremdleistungen (Aufschliisse
in groBere Tiefen, z.B. mittels Rotationskern-
bohrungen) erfordern.

Erlauternd ist anzumerken, dass Aufschllisse
unabhangig des Erkundungsverfahrens lediglich
eine punktuelle Ansicht der Untergrundschich-
tung am jeweiligen Standort vermitteln. Die
"punktférmig" niedergebrachten Aufschliisse
untereinander zu einer "geschlossenen” Ansicht
zu verbinden, kann in der Folge mit Unzulang-
lichkeiten verbunden sein.

Bohrungen, Sondierbohrungen und Schirfun-
gen punktieren nur den Schacht- und Lastboden
und zeigen, selbst wenn sie in optimaler, vom
Gutachter angeordneter Verteilung, Anzahl und
Tiefe vorliegen, weit weniger als das freigelegte
"Operationsfeld".

Die Aufdeckung unbekannter, durch die Auf-
schlisse nicht erkannter Objekte oder im Rah-
men der Aushubarbeiten festgestellte Unregel-
maBigkeiten im Untergrundaufbau kénnen in
der Folge dem Gutachter nicht angelastet wer-
den.

Jeden Verdacht auf Bomben oder Munitions-
blindgéanger, Gas-, Starkstrom- u. sonstige Grund-
leitungen hat der Auftraggeber mitzuteilen.
Grundsatzlich sind nach Aushub der Baugrube
Kontrollbegehungen zur Uberpriifung der Unter-
grundverhaltnisse angezeigt.

Einmessung

Lage und Hohe der Ansatzpunkte der Auf-
schlisse werden im Gelande auf einen Fest-
punkt - auf Grundlage bauseits zur Verfligung
gestellter Planunterlagen - einnivelliert. Die
Einmessung der Aufschlisse dient zur niveau-
gerechten Darstellung des Untergrundaufbaus.
Dabei sind Héhendifferenzen von + 0,1 m und
Lageabweichungen von bis zu 2 m im Allge-
meinen noch zu tolerieren. Zur Baugrunderkun-
dung umfangreicherer Objekte sollte mdglichst
ein Héhenplan zur Verfligung gestellt werden.

Ansprache der Erdstoffe

Die Erdstoffe werden in Anlehnung an DIN 4022
angesprochen und den Bodengruppen nach DIN
18 196 sowie Bodenklassen nach DIN 18 300
zugeordnet.

Alle Bodenklassen nach DIN 18 300 gelten nur
fir das Gewinnen der Erdstoffe, sei es in situ
oder auf Halde. Sie werden also nach ihrem
Lésungswiderstand beschrieben und geordnet,
nicht nach geologischen, bodenmechanischen
oder sonstigen bautechnischen Gesichtspunk-
ten.

Vielfach kénnen keine scharfen Grenzen ange-
geben werden, z.B. zwischen Fels (Bodenklasse
6 und 7) oder Felszersatz (5). Auch kann grober
Kies (3) und Geroll (5) in Wechsellagerung
oftmals nicht eindeutig den entsprechenden
Bodenklassen zugeordnet werden.

Einzelne Findlinge (Steine/Felsblécke tber 0,01/
0,1 m® in Schichten homogener oder unter-
schiedlicher Auspragung fihren zur Bodenklas-
se 6 (Gew.-Anteil > 30 %) + 7. Solche jedoch
beim Bohren exakt zu erschlieBen und vor allem
hinsichtlich des Volumens zu erfassen, ist prak-
tisch unmaglich.

Untergrundaufschlisse (auch mit groBem
Durch-messer) kdénnen vollumfénglich Machtig-
keit, KlGf-tung, Einfallen und andere wesentliche
Umsténde von Felsstrukturen nur eingeschrankt
erfassen.

Entsprechend v.g. Sachstdnde ist die Unter-
grundansprache mit resultierender bodenme-
chanischer Einstufung nur nach bestem Wissen
innerhalb der Grenzen, die durch das Auf-
schlussverfahren gegeben sind, durchfihrbar.

Eine prazisiertere Ansprache/Einstufung der
Locker- und Festgesteine nach DIN 18 196 und
DIN 18 300 ist im Bedarfsfall nach Aushub der
Baugrube (am groB3en Aufschluss) angezeigt.

Zusammenfassend kénnen u.a. folgende Emp-
fehlungen zwecks Einstufung der Béden in



Bodenklassen im Leistungsverzeichnis abgege-
ben werden.

Kunstliche Auffillungen sollten generell in die
Bodenklasse 5 eingestuft werden.

Bei Ausschreibungen sollte man Einheitspreise
fir alle Bodenklassen verlangen. Empfohlen
wird eine Zusammenfassung der Bodenklassen
von 2 - 5 und Zulagen fiir Fels/Steine mit Gber
0,01/ 0,1 m3® Rauminhalt der Bodenklassen 6 +
7.

Auf der Basis der vorliegenden Aufschllsse, im
Einzelfall durchgefuhrter Laborversuche und
von Erfahrungswerten werden zusammenfas-
send Bodenkennwerte, ggf. in Bandbreiten, an-
gegeben.

Grundwasser

Angaben Uber Wésser im Untergrund werden
mit dem Datum (Monat und Jahr) versehen. In
der Regel wird nur das Niveau angegeben, auf
dem das ‘Grundwasser " erbohrt wurde.

Als "Grundwasserleiter" im hydrogeologischen
Sinne wird jeder dauernd wassergesattigte Be-
reich mit spannungsfreiem Porenvolumen be-
zeichnet.

Insbesondere in bindig gepragten Erdstoffen,
z.B. in schluffigen oder tonigen Sedimenten, ist
Wasser zeitweilig im Jahr in unterschiedlichen
Tiefen zum Vorfluter unterwegs (temporéar auf-
stauendes Schichten-/Sickerwasser und Ver-
nassungszonen).

Sollten gespannte Wasserverhéltnisse aus den
Aufschlissen hervorgehen, werden entspre-
chende Angaben gemacht.

Griindung

Die Wahl der Griindung hangt im Wesentlichen
von den Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nissen ab.

Mdégliche Grindungsvarianten stellen grund-
satzlich bei ausreichend tragfdhigem Baugrund
Flachgriindungen (Einzel-/Streifenfundamente,
Plattengriindung) bzw. bei unzureichend tragfa-
higem Baugrund Sondergriindungen, z.B. in
Form von BaugrundverbesserungsmafBnahmen,
oder Tiefgrindungen (z.B. Pfahle) dar.

Zur Dimensionierung von Flachgriindungen wird
i.d.R. die zuldssige Bodenpressung und ein
rechnerisch abgeschatzter Bettungsmodul an-
gegeben.

Hierbei wird - im Rahmen der Wechselwirkung
zwischen Bauwerk und Baugrund - die Vertret-
barkeit eintretender Setzungen/Setzungsdiffe-
renzen berlcksichtigt.

GemaB DIN 1054 dirfen Bemessungsboden-
pressungen fir Kanten- und Eckpressungen
nicht erhéht werden, d.h., dass samtliche Las-
ten einzurechnen sind.

Zu beachten ist auch, dass kurzfristig oder vor-
Ubergehend wirkende Lasten (wechselnde Ver-
kehrslasten, Wind und Schnee) entweder keine
oder nur einen kleinen Bruchteil der Setzungen

erwirken, die bei dauernder Belastung derselben
GréBe zu erwarten waren. Fir eine mdglichst
genaue Setzungsberechnung sollten also die
Lasten entsprechend getrennt angegeben wer-
den.

SondergrindungsmaBnahmen werden bei au-
Bergewdhnlich unglnstigen Baugrundverhalt-
nissen erforderlich und sind im Einzelfall fir das
projektierte Bauvorhaben festzulegen.

Fir bauseits herzustellende Tragschichten sind
zur Uberprifung der erreichten Verdichtungs-
leistungen (z.B. gem. ZTVE-StB 94) geeignete
Verdichtungskontrollen zwecks Abnahme/Frei-
gabe der entsprechenden Planums zum weite-
ren Aufbau durchzufiihren.

Abdichtung

Unabhangig von der notwendigen Entwésse-
rung der Baugrube muss das Bauwerk gegen
Feuchtigkeit, Nasse und Grundwasser bzw.
aufstauende Wasser geschiitzt werden.

Abdichtung mit Drédnung

Eine Abdichtung mit Dranung kommt in Unter-
grundgegebenheiten mit verhaltnisméaBig gerin-
gem Wasserandrang (oberhalb des Grundwas-
serspiegels) in Frage.

Z.B. ist in bindigen Bbéden zur Fernhaltung der
Wésser vom Gebaude eine Dréanage nach DIN
4095 zu empfehlen. Drénagen sind zwingend an
eine dauerhaft rickstaufreie Vorflut anzuschlie-
Ben.

Die Sammlung und Abflihrung tropfbaren Was-
sers beseitigt nicht die wasserdampfsatte
Durchliftung des Erdreiches bzw. die Erdfeuch-
tigkeit. Dranage und Feuchtigkeitsisolierung der
erdberiihrender Bauteile (u.a. nach DIN 18 195,
Teil 4) missen sich erganzen.

Abdichtung ohne Dranung

Abdichtungen gegen Tdriickende Wasser™ und
"aufstauende Sickerwésser" sind normgerecht
nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 (Bau-
werks-gelandeeinbindung > 3 m) bzw. Abschnitt
9 (Bau-werksgelandeeinbindung < 3 m) herzu-
stellen.

Sinnvoll sind auch sog. "WeiBe Wannen", deren
erdberiihrende Bauteile mittels Betontechnolo-
gie, insbesondere in der Wahl der zulassigen
Rissbreitenbeschrankung (WU-Beton, Bemes-
sung nach DIN 1045-1 in Verbindung mit DIN
EN 206-1 sowie sonstigen einschlagigen Richt-
linien), ausreichend wasserundurchlassig aus-
gebildet werden.

Hinweise zur Planung/Baudurchfiihrung

Baugruben-/Bestandssicherung

Im Baugrundgutachten werden aus den Ergeb-
nissen der Baugrunderkundung und ggf. Mes-



sungen im Laboratorium u.a. Bodenkennwerte,
Grindungsart/-ebene und erforderliche Abdich-
tungsmaBnahmen abgeleitet.

In welcher Weise der Auftragnehmer die Bau-
grube ausheben und sichern will, ist dabei
meistens noch nicht sicher. Wenn er (nach der
VOB fir die Sicherung der Baugrube verant-
wortlich) dabei unterstitzt werden will, muss ein
entsprechender Auftrag erteilt werden. Bei gré-
Beren und tiefer in den Untergrund einbinden-
den Bau-werken muss der Ausschachtung und
Sicherung der Baugrube gegen Erd-, Wasser-
und Gebaudedruck besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden.

Fir die Herstellung von Baugruben gilt DIN
4124 (Baugruben und Graben, Béschungen,
Arbeitsraumbreiten, Verbau) bzw. DIN EN 1610
(Kanalgraben).

Z.B. bei Baugruben von tber 5 m Tiefe, bei un-
mittelbar anschlieBender Randbebauung oder
an Verkehrswegen sind im Bedarfsfall erforder-
liche Verbaumethoden (u.a. Spundwand, Berli-
ner- oder Hamburger Verbau, Schlitzwande,
Pfahlwande, verankert und unverankert, abge-
stltzt oder gegeneinander verstrebt) zweckma-
Bigerweise zu gegebener Zeit unter den Beteili-
gen zu erdrtern.

Bei BaumaBnahmen, welche Nachbarbebauun-
gen beeinflussen kdnnen oder bei direkter An-
schlussbebauung ist zusatzlich DIN 4123 (Ge-
baudesicherung im Bereich von Ausschachtun-
gen, Grindungen und Unterfangungen) zu
beriicksichtigen. Flir Unterfangungen sind
grundsatzlich erdstatische Nachweise zu er-
bringen.

Erd- und Aushubarbeiten

Sémtliche Erdarbeiten im Zusammenhang mit
der Errichtung von Bauwerken missen mit
besonderer Sorgfalt nach DIN 18 300 und ATV
DIN 18 299 ausgefihrt werden. Auf Grundlage
der ‘Allgemeinen Regeln fir Bauarbeiten jeder
Art® (ATV DIN 18 299) ist zu fordern, dass die
unmittelbare Grindungsflache von Bauwerken
gegen Befahren, Aufwiihlen, Ausspulen, Auffrie-
ren und vor Niederschlagswassern geschutzt
wird. Treten trotzdem Untergrundstérungen ein,
muss ~ zur Gewahrleistung der Schadensfrei-
heit der BaumaBnahme ~ samtliches gestortes
Bodenmaterial ausgerdumt und durch Fllbeton
oder kornstabile Erdstoffe ersetzt werden.
Anthropogene (Alt-)Auffillungen sind i.d.R.
mehr oder weniger kontaminiert. Aus Grinden
der Kosten- und Planungssicherheit sollten da-
her abfalltechnische Untersuchungen (Deklara-
tionsanalysen geman Parameterliste der LAGA)
- nach Moglichkeit im Vorfeld einer BaumaB-
nahme - durchgeflihrt werden.

Wasserhaltung

Auftretende bzw. der Baugrube =zuflieBende
Waésser kdnnen mit einer offenen oder ge-

schlossenen Wasserhaltung angenommen und
abgefiihrt werden.

WasserhaltungsmaBnahmen sind grundsétzlich
den hydrogeologischen Gegebenheiten zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung anzupassen.

Bei GrundwasserabsenkungsmaBnahmen sind
schadigende Einwirkungen am bebauten/unbe-
bauten Umfeld zu vermeiden. Kann dies nicht
sicher ausgeschlossen werden, sind ggf. was-
serundurchladssige Verbauldsungen einzuset-
zen.

Wasserhaltungs- und  Grundwasserabsen-
kungs-maBnahmen sind nach dem Wasser-
haushaltsgesetz erlaubnispflichtig und missen
bei der zustandigen Behdrde bean-
tragt/angezeigt werden. Meist ist auch eine
Genehmigung (Kommune) zur Einleitung des
abzupumpenden Wassers (Kanal) erforderlich.
Gutachten

Die Begutachtung erfolgt nach bestem Wissen
und Gewissen.

Unabhangig der Formulierung, ob eine MaB-
nahme "gefordert", "vorgeschlagen", "empfoh-
len", "angeraten", "notwendig", "zweckmaBig",
"sinnvoll", "angebracht" oder als "angezeigt"
bezeichnet wird, ordnet der Gutachter keine
Planungs- oder Bauarbeiten an, er erteilt also
keine Auftrage am Bau, an wen auch immer.

Wenn ausreichende Wirkungen nur mit speziel-
len MaBnahmen oder Maschinen erzielt werden
kénnen, z.B. bei Verdichtungsarbeiten, wird dar-
auf hingewiesen. Die Verantwortung fir Pla-
nung und Kontrolle von Bauausfihrungen kann
nur dann zu Lasten des Gutachters gehen,
wenn im Einzelfalle ein besonderer abgegrenz-
ter Auftrag erteilt wird.

Beweislast und Regresspflicht flir Schaden oder
Mehrkosten aus fehlerhafter, unvollstandiger,
unterlassener oder missverstandener Planung,
Ausschreibung und Bauausfihrung muss im
Allgemeinen abgelehnt werden.

Auskiinfte

Da bei einer Baugrundbeurteilung mitunter nicht
alle "Probleme" vorauszusehen sind, die sich
mit fortschreitender Planung und den Erdarbei-
ten ergeben kdnnen, ist der Gutachter stets be-
reit, weitere Auskiinfte zu geben.

Bei groBeren Projekten ist es sinnvoll, dass
nach der Gutachtenerstattung eine gemeinsame
Besprechung mit den an der Planung Beteilig-
ten stattfindet, bei der u.a. Vor-/Nachteile der
Grindungslésung und die Verfahren zur Bau-
grubensicherung  erlautert/diskutiert  werden
kénnen.

Beim Bauherrn verbleibende Risiken

Auch bei sorgfaltigster Baugrunduntersuchung
und anhand vorliegender umfassender Informa-



tionen kénnen nicht alle Risiken abgedeckt
werden.

Grundséatzlich kann der Baugrundgutachter den
Untergrund nur nach den bekannten Unter-
grundaufschlissen beschreiben. Er ist also
nicht verantwortlich fiir Schaden aus unentdeckt
blei-benden Hohlrdumen, verdeckten Kavernen,
Brunnen, Gréabern, Siedlungsresten, Stollen
oder sonstigen durch menschliche Eingriffe
oder natirliche Einflisse entstandenen Unre-
gelmaBigkeiten des Untergrundes. Analog ver-
steht sich dies auch fir Kontaminationen von
Boden, Bodenwasser und -luft.

Bomben/Munitionsblindgénger und Subrosionen
durch Wasser sind Falle hdherer Gewalt eben-
so wie durch Erdbeben, Flutwellen, vulkanische
Aus-brlche, Erdgas, Ol usw. verursachte Scha-
den.



Stadt Bad-Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)*
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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,KORELLENGARTEN | (NR. 5/2, 4. ANDERUNG)“
VERSCHATTUNGSSTUDIE

1 Ausgangssituation

Eine positive stadtebauliche Situation verlangt eine gute Abstimmung von besonnten und
beschatteten Bereichen, wobei ein besonderes Augenmerk auf den Wohnungsbau, sowie den
Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu legen ist. Nach DIN 5034-1 (Tageslicht in
Innenrdumen) ist die Besonnungsdauer von Wohnraumen ein wichtiges Qualitdtsmerkmal.

Bei einer Beurteilung in diesem Bereich ist zu beachten, dass der Begriff der Besonnung nicht
mit der Tagesbelichtung gleichgesetzt werden kann, da die Besonnung die tatsachliche direkte
Sonneneinstrahlung darstellt, wahrend die Tagesbelichtung die Versorgung der Gebaude und
des stadtischen Gefliges ohne solare Einstrahlung beschreibt und somit eine diffuse,
ungerichtete Lichtquelle darstellt.

Die Stadt beabsichtigt die bisher als Gartnerei genutzte Flache zu einem Wohnquartier zu
entwickeln. Das Plangebiet ist eine innerstadtische Potenzialflache, durch deren Entwicklung
eine Nachverdichtung ermdéglicht wird. Vorgesehen ist die Bebauung des Areals mit mehreren
Mehrfamilienhausern, um entsprechend der Wohnungsnachfrage in Bad-Kreuznach neuen
Wohnraum zu schaffen. Es soll dabei ein Anteil der Wohnungen im Sinne des
Landeswohnraumférdergesetzes mit Mietpreisbindung errichtet werden.

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan ,Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2)“ aus dem Jahr
1968 schreibt fur das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache (Erwerbsgértnerei) vor.

Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechtes und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
,Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2, 4. Anderung)“ erforderlich.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ,Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung)* ist der
zweite Teilabschnitt einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir die in dem Bebauungsplan
.Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2)* festgesetzte landwirtschaftliche Flache.

2 Untersuchungsmethodik

Als Grundlagen zur Beschreibung der  Verschattungsverhaltnisse dienen
Sonnenstandsdiagramme, welche die Darstellung der Himmelshalbkugel mit den
Sonnenbahnen fir die verschiedenen Monate in stereografischer Projektion zeigen.

Anhand dieser Darstellung kénnen Verschattungsverhaltnisse flr das gesamte Jahr ermittelt
werden. Die einzelnen Sonnenbahnen beziehen sich jeweils auf die Monatsmitte, sowie die
Sommer- und Winteranfange.

Zur Visualisierung verwenden wir im Folgenden ein 3D Modell.

Grundlagen der nachfolgenden dreidimensionalen Visualisierung sind:

= die seitens der Stadtverwaltung Bad Kreuznach fir das Plangebiet zur Verfligung
gestellten Daten der H6henvermessung,
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= eine Darstellung von Baukérpern, wie sie auf Basis des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Korellengarten | (Nr. 5/2 4. Anderung)“ zuklinftig errichtet werden
kénnen sowie

= erganzend die Planung des Investors.

Als Prifungszeitraum fur die Ermittlung der Schattenwirfe wurden die Herbst- und
Wintermonate gewahlt, da in den Sommermonaten keine Verdnderung der
Belichtungssituation zu erwarten ist. Folgende Zeitrdume wurden Uberprift:
= 21. November (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr und 12.00 Uhr)
= 21. Dezember (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.12. ist der Tag der Wintersonnenwende zu diesem Zeitpunkt
empfangt die Nordhalbkugel das wenigste Sonnenlicht
= 21.Januar (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
= 21.Februar  (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)

= 21. Mérz (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.03. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Frihling
= 21. April (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

=  21. August (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)
= 21. September (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

der 21.09. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Herbst
= 21. Oktober  (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

Zudem wurde bericksichtigt, das im Winterhalbjahr fir Deutschland die Mitteleuropéische
Zeit gilt (MEZ UTC+1) und mit der Uhrumstellung, die in der Regel am letzten
Marzwochenende vollzogen wird, die Mitteleuropaische Sommerzeit (MEZ UTC+2) qilt.
Die Mitteleuropaische Sommerzeit gilt in der Regel bis zum letzten Oktoberwochenende.

Zum besseren Verstandnis werden jeweils die bestehende bauliche Situation geman
derzeitigem rechtskraftigem Bebauungsplan sowie die Planung mit Angabe der Uhrzeit
gegenubergestellt.
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3 Verschattung / 3D Modelle

21. November 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

' \
21. November 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. November 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Januar 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Januar 11:00 hr (MEZ UTC +1:00)
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:00)

21. Januar 13:00 Uhr (MEZ UTC +1
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21. Februar 08:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 09:00 Uhr (MEZ‘UTC +1:00)
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21. Februar 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Februa 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

e

21. Februar 13:00 Uhr (MEZ UTC +1 :)
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21. Méarz 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Mérz 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Méarz 12:00 Ur (MEZ UTC +1:00)

i

21. Méarz 13:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. April 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. April 09:00 Uhi‘ (MEZ UTC +2:00)
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21. August 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. August 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. September 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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o
i

21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. Oktober 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00) Sonnenaufgangszeit liegt Ublicherweise zu dieser
Jahreszeit nach 8:00Uhr
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21. Oktober 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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4 Beurteilung

Die in den Wintermonaten verursachte Verschattung ist, insbesondere in der
Erdgeschosszone gegeben, jedoch nicht problematisch. Aus den vorangegangenen Bildern
des 3D Modells geht hervor, dass die Besonnungsdauer von mindestens drei Stunden am Tag
in dieser Zeit, obgleich der Winkel der solaren Strahlung gering ist, nicht unterschritten wird.
Dementsprechend stellt die verdichtete urbane Bebauung in diesem Bereich keine negative
Beeintrachtigung fur die Bewohner oder die umgebende Bebauung dar.

In den Sommermonaten ist die Bebauungsdichte durch den Ublicherweise hohen
Sonnenstand  unproblematisch. Die  Erdgeschosszone erfdhrt eine  minimale
Verschattungsdauer.
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Bad-Kreuznach | Erganzung der Verschattungsstudie 21. Dezember 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

Anlage zum Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)* Wintersonnenwende

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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Anlage zum Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)* Tag-Nacht-Gleiche im Frihling

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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Anlage zum Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)* Tag-Nacht-Gleiche im Herbst

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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STADTVERWALTUNG
BAD KREUZNACH

Entwurf 0.Anm 2018-08-28

STADTEBAULICHER VERTRAG

zwischen der Stadt Bad Kreuznach, vertreten durch die Oberburgermeisterin Heike
Kaster-Meurer

- nachfolgend Stadt genannt -

und

BMND Wohnungsbaugesellschaft mbH
Hirschgraben 18
65183 Wiesbaden

- nachfolgend Vorhabentrager genannt —

wird folgendes vereinbart:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager ist Kaufer der Grundstlicke, Gemarkung Bad Kreuznach Flur 52,
Flurstuck 70/7 (21gm), 70/8 (101gm), 69/9 (277gm), 69/10 (7.046gm), 69/5 (709gm)
mit einer Gesamtflache von ca. 7.855gm und wird von Herr Mladen Duronic vertreten

Die Stadt beabsichtigt fiir die Grundstiicke (gemal Anlage 1) die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Korellengarten | (Nr. 5/2)“. Auf dessen Grundlage soll ein durch-
gruntes allgemeines Wohngebiet mit einem Anteil an o6ffentlich geférdertem Woh-
nungsbau festgesetzt werden. Der geanderte Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung
.Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung)“.

Der Bebauungsplan Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung) soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung aufgestellt werden. Zur Beschleu-
nigung des Verfahrens und zur Kostenentlastung der Stadt soll durch die nachfol-
gende Vereinbarung dem Vorhabentrager die Kosten sowie die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sowie aller erforderlichen Gutachten, Untersuchungen
etc. Ubertragen werden.

Der Vorhabentrager ist bereit, sich durch die vorliegende Vereinbarung zur Uber-
nahme der in der Vereinbarung im Einzelnen aufgelisteten Kosten zu verpflichten.
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81
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung

Der Vorhabentrager Ubernimmt entsprechend der mit ihm abgestimmten planeri-
schen Vorgaben der Stadt die Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Pla-
nung zur Erstellung des vorgesehenen Bebauungsplans inklusive aller erforderlichen
Gutachten, Untersuchungen, etc.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass sowohl fur die stadtebauliche Planung
als auch fur alle Gutachten, Untersuchungen, etc. die Berechtigung zur Veroffentli-
chung im Internet durch die Stadt besteht. Buros und Gutachter, die dieser Veroffent-
lichung nicht zustimmen, kdnnen fur ein Bauleitplanverfahren nicht herangezogen
werden.

§2
Ausfuhrende Biros

Mit der Planung ist in Abstimmung mit der Stadt ein fachkundiges, leistungsfahiges
und zuverlassiges Planungsburo, sowie weitere fachkundige, leistungsfahige und
zuverlassige Fachgutachter beauftragt.

§3
Kostentragung

1. Die Stadt tragt die durch die Planung verursachten internen Verwaltungskosten
selbst. Der Vorhabentrager beteiligt sich an diesen Kosten mit einer Pauschale
von 5.000€, zahlbar nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages.

2. Der Vorhabentrager Ubernimmt auf seine Kosten entsprechend den planerischen
Vorgaben der Stadt die vollstandige Ausarbeitung der Planunterlagen, die zur
Anderung des Bebauungsplanes und —falls erforderlich zur Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich sind.

3. Der Vorhabentrager tubernimmt die Kosten fur die erforderlichen o6ffentlichen Be-
kanntmachungen im Rahmen des Planungsverfahrens nach BauGB.

4. Der Vorhabentrager tbernimmt die Kosten fur die erforderlichen Druckexemplare
des Vorentwurfs und Entwurfs des Bebauungsplans sowie aller im Zusammen-
hang mit dem Verfahren erforderlichen erarbeiteten Gutachten.

5. Die erforderlichen Planungsleistungen umfassen das gesamte Leistungsbild wel-
ches im Rahmen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB gegeben ist.

6. Das Planungsburo steht in enger Abstimmung mit der Stadt Uber den Stand der
Planungen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben der Planung zu Kkorrigie-
ren, wenn sich dies im Laufe des Planverfahrens als erforderlich herausstellt.
Diese Anderungen sind zwingend in die Planunterlagen aufzunehmen. Die Kos-
ten eventueller Plananderungen tragt der Vorhabentrager. Die Stadt ist dartber
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hinaus berechtigt dem Planungsbiro Weisungen zu erteilen, soweit dies fur eine
sachgerechte Ausarbeitung der Planung erforderlich ist.

7. Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass die vom Vorhabentrager initiierte
Ausarbeitung der Planung die Planungshoheit der Stadt in keiner Weise ein-
schrankt. Auch bei Scheitern der Planung verbleiben die Kosten der Planung
beim Vorhabentrager; eine Erstattung der Planungskosten durch die Stadt ist
ausgeschlossen. Dier Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf al-
le in diesem Zusammenhang eventuell entstehenden Schadenersatzanspriche;

die Stadt nimmt diesen Verzicht an.
8. Die gesamten Planunterlagen sind nach Abschluss der Planverfahren der Stadt

zu Eigentum zu Ubergeben. Dabei sind die Planunterlagen sowohl als PDF-
Dateien als auch als dwg/dxf-Dateien und Word-Dateien (in bearbeitbarem For-
mat) nach Aufforderung zu Ubergeben.

84
Weitergehende Untersuchungen

Die Stadt ist berechtigt weitergehende Ausarbeitungen, Gutachten, Untersuchungen
und andere Leistungen zu fordern, soweit diese im Laufe der Planung fur eine sach-
gerechte Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB, Abwagungsprinzip) notwendig werden. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, auf seine Kosten auch diese Leistungen zu erbrin-
gen oder die Kosten fur diese Leistungen zu Ubernehmen; insoweit gelten die §§ 1
bis 3 entsprechend.

85
Durchfuhrung des Planungsverfahrens

1. Dieser Vertrag lasst die Verantwortung der Stadt fur die Durchfuhrung des ge-
setzlich vorgesehenen Planaufstellungsverfahrens unberihrt. Die Durchfuhrung
des Planvorhabens obliegt der Stadt.

2. Die Ubertragung der Ausarbeitung der Planung auf den Vorhabentréager und von
ihm beauftrage Dritte ist keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrens-
schritten im Sinne des § 4b BauGB.

86
Planungshoheit und Haftung der Stadt

1. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des zur
Projektverwirklichung erforderlichen Bebauungsplans. Eine Risikolibernahme
durch die Stadt erfolgt nicht.

2. Die gemeindliche Planungshoheit wird durch die mit diesem Vertrag vorgenom-
mene Ubertragung der Ausarbeitung der Planung auf den Vorhabentrager nicht
eingeschrankt. Der Stadtrat bleibt in der Abwagung der Belange und in seiner
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Entscheidung zum Satzungsbeschluss ungebunden. Deshalb verbleibt es bei den
Kostenregelungen auch dann, wenn die beabsichtigte Planung scheitert.

3. Die Stadt unterrichtet den Vorhabentrager tUber den Fortgang dieses Bebauungs-
planverfahrens.

8§ 7
Zusammenarbeit

Die Stadt und der Vorhabentrager verpflichten sich im Rahmen des Planverfahrens
zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet rechtzeitige und umfas-
sende Information des Vertragspartners Uber bedeutungsvolle Umstande sowie er-
forderliche Koordination und Abstimmung wahrend der Planung. Zu diesem Zwecke
bestellen beide Vertragspartner jeweils einen Projektbeauftragten.

§8
Vertragsgebiet

Die in der Vorbemerkung bezeichneten Grundsticke bilden den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes und zugleich das Vertragsgebiet. Sie
sind in dem anliegenden Lageplan — Anlage 1) umrandet dargestellt.

8§9
Offentlich geférderter Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Schaffung von offentlich gefordertem
Mietwohnraum gemall dem Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG) (RLP) vom
22. November 2013, rechtskraftig seit 01.01.2014.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von der im Rahmen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans geplanten Wohnflache 20 Prozent im Standard und mit Mit-
teln des offentlich geférderten Wohnungsbaus nach der o0.g. Landeswohnraum-
fordergesetz mit Mietpreisbindung innerhalb von 6 Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu errichten und zu belegen. Der geforderte Wohnraum erhalt
eine Belegungsbindung.

3. Als geplante Wohnflache im Sinne des §10 Absatz 2 gelten 8.272,15 Quadratme-
ter. Dieser Ansatz kann gemindert werden, wenn der Vorhabentrager nachweist,
dass rechtlich oder tatsachlich eine Wohnflache von 8.272,15 Quadratmetern im
Sinne des §10 Abs. 3 Satz 1 nicht realisiert werden konnten und dies nicht vom
Vorhabentrager zu vertreten war. Ebenso wird dieser Ansatz entsprechend er-

héht, wenn baurechtlich mehr Wohnflache beantragt und genehmigt wird.
4. Fur die Unterschreitung des Anteils an gemal} § 10 Absatz 2 und 3 festgesetzten

im Standard des offentlich geférderten Wohnungsbaus hergestellten Wohnraums
und/ oder von dem Landeswohnraumfordergesetz abweichende Belegungsbin-
dung, zahlt der Vorhabentrager an die Stadt eine Vertragsstrafe in Hohe von
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844€ je gem. § 10 Absatz 2 und 3 nicht hergestelltem Quadratmeter gebundenen
Wohnraumes. Der nicht hergestellte gebundener Wohnraum entspricht bei 20
Prozent somit 1.654,43 Quadratmetern gebundener Wohnflache im Sinne des
§10 Absatz 2 und des LWoOFG, und betragt folglich bei vollstandiger Nichterflllung
1.350.000 €. Eine abweichende Belegung gilt, ebenso wie eine abweichende Be-
legungsbindung, als nicht hergestellte Wohnflache. Nach Abnahme entsteht im
Zeitraum der Mietpreisbindung ein Anspruch der Stadt gegen den Vorhabentrager
auf eine Ausgleichszahlung in Hohe von 4,6875€ pro Monat und Quadratmeter,
wenn und soweit der Wohnraum nicht im Sinne des Vertrages belegt wird; alter-
nativ hat die Stadt ein Belegungsrecht nach §10 Abs. 1.

Es koénnen anteilig bis zu 7,5% (620,41gm) des o6ffentlich geférderten Mietwohn-
raumanteils von 20% (von der geplanten Wohnflache) aulerhalb des Plangebie-
tes nachgewiesen werden. 12,5% (1034,02gm) o6ffentlich geférdertem Mietwohn-
raum sind mindestens im Plangebiet zu errichten und zu sichern.

Der geforderte Wohnraum ist innerhalb von 5 Jahren ab Rechtskraft des Bebau-
ungsplans herzustellen.

8§10
Sicherheitsleistung

Zur Sicherung der in § 9 aufgefluihrten Festlegungen zur Schaffung von o6ffentlich ge-
fordertem Mietwohnraum wird folgendes vereinbart:

1.

Der Vorhabentrager hat vor Rechtskraft des Bebauungsplans auf seine Kosten
zugunsten der Stadt Bad Kreuznach im Grundbuch eine befristete beschrankte
personliche Dienstbarkeit (Wohnungsbesetzungsrecht) gem. § 1093 BGB wie
folgt einzutragen:

e Es wird bewilligt und beantragt, zu Lasten der Grundsticke Gemarkung Bad

Kreuznach Flur 52, Flurstuck 70/7, 70/8, 69/9, 69/10, 69/5und zu Gunsten der
Stadt Bad Kreuznach eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wohnungs-
besetzungsrecht) mit folgendem Inhalt in das Grundbuch einzutragen:
,1.654,43 gm Wohnflache durfen auf die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfer-
tigstellung nur von Personen genutzt werden, die vom Dienstbarkeitsberech-
tigten benannt werden.
Diese Benennung gilt als erteilt fur Personen, deren Einkommen die Einkom-
mensgrenze des § 13 Abs. 2 des Wohnraumforderungsgesetzes (LWoFG)
Rheinland-Pfalz nicht bzw. bis maximal 60% Uberschreitet und die ihre Wohn-
berechtigung durch einen Wohnberechtigungsschein (§ 17 LWoFG) nachwei-
sen. Sollten die genannten %-Séatze aufgrund einer Anderung der einschlagi-
gen Rechtsvorschriften erhéht oder gemindert werden, gelten diese entspre-
chend.”
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2. Sobald die Teilung nach WEG erfolgt ist, wird die Eintragung durch den Vorha-
bentrager auf die Grundbuchblatter der konkret betroffenen Wohneinheiten nach
Wahl des Vorhabentragers vorgenommen und vom Gesamtgrundstick geldscht.
Dabei kdnnen dann anteilig von den 20% bis zu 7,5% der vorgenannten Wohnfla-
che Uber ein externes Grundstick nach Wahl des Vorhabentragers gesichert
werden.

3. Die Eintragung der befristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit, sowie
die Ubertragung auf die konkreten Wohneinheiten (mit Nennung der Wohnflache
in gm, so dass die ursprunglich festgelegte Quadratmeterzahl gleich bleibt) nach
Wahl des Eigentumers ist der Stadt schriftlich unverzuglich mitzuteilen.

4. Die Verpflichtung hinsichtlich des Wohnungsbesetzungsrechts ist aul3erdem fur
die Dauer der Bindung vom Vorhabentrager und eventuellen Rechtsnachfolgern
in die Kaufvertrage zur Veraullerung der vorgenannten Wohneinheiten aufzu-
nehmen.

8§11
Rechtsnachfolge

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die nach diesem Vertrag bestehenden
Rechte und Pflichten etwaigen Rechtsnachfolgern nur mit Zustimmung der Stadt
zu Ubertragen. Die Zustimmung wird nur erteilt, wenn die Rechtsnachfolger sich
gegenuber der Stadt schriftlich zur Einhaltung dieses Vertrages verpflichten. Der
Vorhabentrager haftet fur alle Pflichten aus diesem Vertrag neben etwaigen
Rechtsnachfolgern.
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8§12
Schlussklausel

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht.

2. Die eventuelle Ungultigkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fir die Stadt Bad Kreuznach Fir den Vorhabentrager

Bad Kreuznach, Bad Kreuznach,

Oberblirgermeisterin

Heike Kaster-Meurer
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Anlage 1 Grenzbeschreibung

BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH o 8
e, 52,4 A reeig) NN

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung
Flur 52
Nordgrenze Flur 52 Nr. 69/10; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 69/10, 69/9, 69/7; Stidgrenze Flur 52 Nr. 69/7;
geradlinige Verbindung zur Stidgrenze Flur 52 Nr.130/23; 24 m entlang der Stidgrenze Flur 52 Nr. 130/23
; geradlinige Verbindung in stidlicher Richtung bis zur StraRenmitte Matthias-Griinewald-StraRe;
StraBenmitte Matthias-Grinewald-StraRe bis Schnitt mit der Verlangerung der Westgrenze Flur 52 Nr.
130/23; Westgrenze Flur 52 Nr. 130/23 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Stidgrenze Flur 52 Nr.
69/5; entlang der 7m Parallen in westlicher Richtung bis zum Schnitt mit der Verlangerung der
Westgrenze Flur 52 Nr.69/5; Westgrenzen Flur 52 Nr. 69/5 und 69/10
= b % L

N, 11 - 1240,

It

<X Flur52 @ P N s
4 A ) 5 ks .~ Aﬁ. {125,

GroRe des Plangebietes ca. 1,6 ha M. 12500 1

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 27.08.2018 Im Auftrag
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