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STADTVERWALTUNG
BAD KREUZNACH

Beschlussvorlage

Federfiihrung: Stadtplanung und Umwelt Drucksachennummer: 17/302
Aktenzeichen: Beschlussvorlage vom: 22.08.2018
Beteiligungen: Offentlichkeitsstatus: offentlich
Beratungsfolge: TOP-Nr.: 1 Sitzungsdatum:

Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bau-
wesen, Umwelt und Verkehr

13.09.2018

Betreff:

Bebauungsplan ,Korellengarten 1” (Nr. 5/2, 3. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden nach
84 Abs.2 BauGB gemalR Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen und zur Kenntnis
zu nehmen, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB ein-

gegangen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Text-

festsetzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.




zu Drucksachennummer:

Erlduterungen

Bebauungsplan , Korellengarten I, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechtsverbindlich. Ziel des
Ursprungsbebauungsplans war die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum (Geschoss-
wohnungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Flache (Gartnerei).

B ‘u 1 \ %
Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.5/2
(Anderungsbereich: schwarz gestrichelt)

Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in siid-6stlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach

an den Verbindungsachsen DirerstraBe und Korellengarten. Bislang wurde die Flache als
Gartnerei genutzt. Seit der Aufgabe der Gartnerei an diesem Standort vor einigen Jahren
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine innerstadtische Brachflache.

Ein Investor ist an die Stadt herangetreten um innerstadtischen Wohnraum im Mittelpreis-
segment und Sozialwohnungen auf der Flache der ehemaligen Gartnerei zu realisieren.



Hierzu wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017
Uber diesen Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen. Am
28.09.2017 hat der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen
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Stadtebaulicher Rahmenplan (bbp)

Der stadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten
Quartiers ,Korellengarten”. Neben der Flache der ehem. Gartnerei Foos, ist bei der Entwick-
lung auch die Flache der Gartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren ge-
planten Sanierung zukunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.
Bei der integrierten Entwicklungsplanung klart der staddtebauliche Rahmenplan die Themen
Wohnen, ErschlieBung, Park- sowie Aufenthaltsflachen aber auch die FuRwegeverbindungen
vom und zum Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fir die zukinftige
Entwicklung.
Der stadtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fir das Ge-
samtquartier dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stadtebaulichen Konzeptionen bei
der Entwicklung des Quartiers aufzubauen.
Die Planung entspricht dem beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan.
Es wird ein Anteil von 12,5% sozial geféordertem Wohnraum geschaffen.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/2

Ziel ist es, die bisherige Brachflache zu Uberplanen und ein Allgemeines Wohngebiet festzu-
setzen.

Es ist stadtebaulich zielfihrend die leerstehende Flache im Innenbereich wieder nutzbar zu
machen und neuen Wohnraum zu schaffen. Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreis-
segment sowie sozialer Wohnungsraum ist bei steigendem Wohnraumdruck und knappem
Flachenbestand im innerstédtischen Bereich kaum verfligbar.

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor Aulenentwicklung” und ,Sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden”, sowie ,Schaffung von Wohnraum” gefoérdert. (Grenzbe-
schreibugn Anlage 1)

Beschlussvorschlag a.: Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Mit Bekanntmachung vom 21.06.2018 wurde die formliche Beteiligung des Bebauungsplan-
verfahrens (Offenlage) gestartet. Die Unterlagen lagen vom 29.06. bis 03.08.2018 6&ffentlich



in der Viktoriastral3e 13 sowie barrierefrei in der HochstralRe 48 aus.
Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Es wurden 56 Behdrden um Stellung-
nahme gebeten, 40 gaben keine Rickmeldung, 5 hatten keine Bedenken, 11 haben Hinweise
gegeben.

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlége siehe Anlage 2.

Beschlussvorschlag b.: Satzungsbeschluss

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wurde da-

her im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

aufgestellt, da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdérpers gelegene Flache umfasst und da-
mit die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

o durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Um-
weltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaR 8 2a BauGB sowie
von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsrege-
lung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB wurde daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Im Rahmen des Verfahrens wurden umféangliche Gutachten zur Vertraglichkeit der Planung
erarbeitet. So wurde ein Gutachten zum Verkehr erstellt, um die Leistungsfahigkeit der Er-
schlieBung sicher zu stellen. Weiterhin wurde eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel er-
arbeitet, welches die stadtebauliche Zielsetzung, die Schaffung einer wohnortnahen Versor-
gung sowie die Vertraglichkeit mit der Innenstadt, bestatigt. Ein schalltechnisches Gutachten
betrachtete die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung und legt MaRnahmen zur Ver-
traglichkeit fest. Diese wurden in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Die Gutachten und deren Ergebnisse wurden in die Begriindung sowie die Planzeichnung inte-
griert. Die Unterlagen liegen als Anlage 3-8 der Vorlage bei.

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit ortli-
chen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen gemals 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und
die Begriindung zum Bebauungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

Gutachten Verkehr (09/2017 und 04/2018)
Abfalltechnische Untersuchung (05/2017)

2. Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
3. Planzeichnung

4. Textfestsetzungen

5. Begriindung

6.

7.



8. Baugrunderkundung und Griindungsberatung (04/2018)

9. Naturschutzfachlicher Beitrag (02/2018 und 06/2018 und 04/2018)
10.Gutachten Larm (01/2018, 04/2018)

11.Verschattungsstudie (05/2018)

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberblirgermeisterin



BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
"Korellengarten | "
(Nr. 5/2, 3.Anderung)

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung

Flur 52

Nordgrenzen Flur 52 Nr. 68/4, 68/6, 68/7; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 68/7; Verlangerung der Ostgrenze Flur
52 Nr. 68/7 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Sidgrenze Flur 52 Nr. 68/7; entlang der 7m Parallen
in westlicher Richtung; geradlinige Verbindung zur Stidostecke Flur 52 Nr. 62/6; Std-, West- und
Nordgrenze Flur 52 Nr. 62/6; Westgrenzen Flur 52 Nr. 68/6 und 68/4

GroR3e des Plangebietes ca. 1,6 ha M. 1:2500
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 24.04.2018 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungsplane\B-Plan_5-2_3Aenderung\Planung\Uebersicht 2018-04-24.dwg



Bad Kreuznach

Bebauungsplan ,Korellengarten |
(Nr. 5/2, 3. Anderung)

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB und

= der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Synopse vom 21.08.2018
zur
Entwurfsfassung vom Mai 2018

Erstellt im Auftrag der
Stadt Bad Kreuznach

durch

STADTPLANUNG Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG
Dipl. Ing. Reinhard Bachtler ~ Bruchstralie 5
Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0

B B P Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de




Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*
21.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Bad Kreuznach hat am 26.01.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 3. Anderung) gefasst und die Verwaltung
ermachtigt das Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 29.06.2018 bis zum
03.08.2018 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuRerung und Erdrterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging keine Eingabe ein, iiber deren Be-
ricksichtigung durch den Stadtrat zu beraten und entscheiden ist.

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafn
§ 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 20.06.2018 insgesamt 56 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum
03.08.2018 abzugeben.

(1) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-

lange gingen keine Stellungnahmen ein:
= "Die Naturfreunde", Landesverband Rheinland- Pfalz

= Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Rhein-
land- Pfalz e.V.

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben

= Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Landesverband Rheinland- Pfalz
e.V.

» Finanzamt Bad Kreuznach
= Industrie- und Handelskammer Aul3enstelle KH
= Judische Kultusgemeinde
= Handwerkskammer Koblenz tber Kreishandwerkerschaft
= Kreisverwaltung Bad Kreuznach
0 Buro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
Untere Denkmalschutzbehérde
Untere Landesplanungsbehérde
Untere Naturschutzbehdrde
Untere Wasserbehdrde
0 Veterindrwesen

= Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Landesverband Rheinland-Pfalz
e.V.

= Landesamt flir Steuern — Landesvermégensabteilung

= Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
=  ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH

= Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

= Polizeiinspektion Bad Kreuznach

= Pollichia, Verein f. Naturforschung u. Landespflege e.V.

= Stadtbus Bad Kreuznach GmbH

(o}
(o}
o
o
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Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*

21.08.2018

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stadtpfarrei Heilig Kreuz, Zentrales Pfarrbiro
Stadtverwaltung Bad Kreuznach

0 Abwasserbeseitigung
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
Amt fir Kinder u. Jugend
Amt fur Recht und Ordnung
Amt far Schulen, Kultur u. Sport
Amt far Wirtschaftsférderung und Liegenschaften
Bauaufsicht
Bauhof
Bauverwaltung
Hochbau und Geb&udewirtschaft
Sozialamt
o Tiefbau- und Grunflachen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasser-, Abfallwirt-
schaft u. Bodenschutz

Vermessungs- und Katasteramt

Verwaltungsamt evangelische Kirchengemeinden
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Planung NE 3
Westnetz GmbH Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick

O O 0O 0O OO0 0O o0 Oo0OOo

Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht beriihrt sehen.

(2) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tréagern o6ffentlicher Be-
lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwénde oder Hinweise
vorgetragen:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(18.07.2018)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht
(29.06.2018)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Landesdenkmalpflege, Ge-
schaftsstelle Praktische Denkmalpflege (02.08.2018)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie —
Erdgeschichte (16.07.2018)

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (25.07.2018)

(3) Die nachfolgend aufgefiinrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, Uber deren Berlicksichti-

gung durch den Stadtrat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfiihrungen
zur Kenntnis genommen werden sollte:

Amprion GmbH (05.07.2018)

Creos Deutschland GmbH (03.07.2018, 25.04.2018)
Deutsche Telekom Technik GmbH (26.07.2018)
EWR Netz GmbH (18.07.2018)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie —
Erdgeschichte (16.07.2018)
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Bad Kreuznach Bebauungsplan , Korellengarten |*
21.08.2018 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarch&ologie
Mainz (02.07.2018)

= Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Gesundheitsamt (27.06.2018)

= Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (25.07.2018)

» Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung — Niederlassung Idar-Oberstein
(17.07.2018)

= Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (17.07.2018)

= Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (10.08.2018)
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Bad Kreuznach
21.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Amprion GmbH
Stellungnahme vom 05.07.2018

»--.mit Schreiben vom 23.04.2018 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager tffentlicher
Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fur den nun eingereichten Verfahrensschritt weiterhin
ihre Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur 0. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung
bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Creos Deutschland GmbH
Stellungnahmen vom 03.07.2018

Stellungnahme vom 03.07.2018:

.... die Uberpriifung o. g. Anderung hat ergeben, dass von unserer Seite keine Bedenken
bestehen.

Ansonsten verweisen wir auf unser Schreiben vom 25.04.2018.“

Stellungnahme vom 23.07.2018:

....die Uberpriifung lhrer oben genannten Anfrage hat ergeben, dass Ihre MaRnahme die
Gashochdruckleitung unseres Unternehmens tangiert. Parallel zu unserer Gashochdruck-
leitung ist zusatzlich ein Steuerkabel verlegt. Die Gashochdruckleitung ist durch einen de-
finierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betrégt in der Regel 8,0
m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Den Verlauf der Gashochdruckleitung haben wir Ihnen in dem beigefiigten Plan gelb-rot
markiert.

Beziiglich notwendiger Sicherungs- bzw. AnderungsmaRnahmen und technischer Ausfiih-
rungen an unseren Anlagen, bitten wir Sie die folgenden Hinweise zu beachten:

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung
Die Amprion GmbH teilt mit, dass sie wie auch in der friihzeitigen Beteiligung
abgegebenen Stellungnahme mit Schreiben vom 23.04.2018 keine Bedenken
erhebt. Die flr weitere Versorgungsleitungen zustandigen Unternehmen wurden
ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Die Creos Deutschland GmbH verweist vollumfanglich auf die abgegebene Stel-
lungnahme zur frithzeitigen Beteiligung vom 25.04.2018. Mit deren Inhalt hat sich
der Stadtrat von Bad Kreuznach bereits befasst.

Im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter* wird er-
ganzt, dass ein Schutzstreifen 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Lei-
tungsachse zu beriicksichtigen ist. Eine erneute Offenlage ergibt sich hieraus
allerdings nicht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Breite des
Schutzstreifens wird in dem Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festset-
zungscharakter* aufgenommen. Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich.
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Bad Kreuznach
21.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Bei lhrer Planung und Bauausfiihrung beachten Sie bitte die beiliegende ,Anweisung zum
Schutz von Gashochdruckleitungen" der Creos Deutschland GmbH. Bei allen Tatigkeiten
ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb unserer Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitung sind Baumalnahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn
eine detaillierte technische Abstimmung mit uns vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Geféhr-
dung auf der Baustelle auszuschlieen, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdarbei-
ten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden dirfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist
im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Wir bitten Sie den Bestand der Leitungen einschlie3lich der Schutzstreifen sowie die Auf-
lagen der beiliegenden ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos
Deutschland GmbH in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Die Ubernahme der Leitungen in den Bebauungsplan entbindet Sie nicht davon, weiterge-
hende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung flr Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifiigung von Pléanen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindes-
tens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH
schriftlich zu beantragen ist.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Bebauungsplan ,Korellengarten [|*

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Bad Kreuznach
21.08.2018
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Bad Kreuznach
21.08.2018

Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 26.07.2018

.»-..die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berucksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Straf3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit maglich ist.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Telekom Deutschland GmbH teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass sich Te-
lekommunikationslinien der Telekom innerhalb des Geltungsbereichs befinden.
Zudem ergehen zahlreiche Hinweise, die bereits in das Kapitel ,Hinweise und
Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Ergéanzungen
der Planung sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, be-
stehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Um-
fang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafZnahmen
fur StrafRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Ver-
lauf nicht mehr veréndert werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

EWR Netz GmbH

Stellungnahme vom 18.07.2018

... vielen Dank fir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen haben.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzausbauarbeiten geplant oder in

Ausfuhrung.

Im Geltungsbereich lhrer MaRhahme sind keine Versorgungsleitungen der EWR Netz

GmbH vorhanden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Kaiserslautern

| www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die EWR Netz GmbH erhebt keine Bedenken gegen die Planung.

Es sind derzeit keine Netzausbauarbeiten im Plangebiet geplant oder in Ausfiih-

rung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-

gen sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie — Erdgeschichte

Stellungnahme vom 16.07.2018

+---Wir haben das o.a. Vorhaben zur Kenntnis genommen. Die Empfangsbescheinigung ist
angehangt.

Aus der Sicht der Erdgeschichte bestehen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Ver-
fahren missen wir nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der Erdgeschichte. Ge-
sonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und der Direktion Lan-
desarché&ologie/Aul3enstelle Mainz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.”

Kommentierung
Aus Sicht der Direktion Landesarchéologie —Erdgeschichte bestehen keine Be-
denken. Eine erneute Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die Direktion Landesarchaologie
wurden separat beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarché&ologie Mainz

Stellungnahme vom 02.07.2018

»--.vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 20.06.2018 zum o0.g. Bebauungsplan. Aus dem be-
troffenen Areal sind bislang keine archéologische Funde oder Befunde bekannt geworden;
ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbei-
ten archaologische Befunde angetroffen wirden, miissten diese vor ihrer Zerstérung von
uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde, wobei das Verursacherprinzip
gemaf § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kéame.

Wir bitten um weitere Einbindung in die Planungen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.”

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Seitens der Direktion Landesarchaologie Mainz wird in der Stellungnahme mit-
geteilt, dass zwar keine archéologischen Funde auf dem Areal bekannt sind,
diese aber dennoch nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Die diesbeziiglich ge-
gebenen Hinweise sollten in die Planung aufgenommen werden. Es wird um wei-
tere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in dem
Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” erganzt.
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Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Gesundheitsamt
Stellungnahme vom 27.06.2018

»---ZU dem Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir erwarten, dass die Hygienischen Vorschriften, Trinkwasserversorgung, Abfallentsor-
gung, Abwasser, Umwelthygiene, Freizeit, Erholung sowie die Emissions-und Immissions-
werte eingehalten werden.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 25.07.2018
....aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden

zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen ge-
geben:

Bergbau/ Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5/2 "Korellengarten I" kein Altbergbau dokumentiert ist.

Das ausgewiesene Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewin-
nungsbetrieb "Karlshalle/Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld
"Theodorshalle V" Gberdeckt.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma GuT
Gesundheit und Tourismus fir Bad Kreuznach GmbH.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld "Theodorshalle V" wird durch die Stadtgemeinde Bad
Kreuznach, HochstralRe 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen, empfehlen
wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Eigentiimerin sowie dem Betreiber in Verbindung zu
setzen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von Baugrund-
untersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter C.1 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und Ergéanzungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Zu den Ausfiihrungen des Landesamtes flir Geologie und Bergbau wird wie folgt
Stellung genommen:

Bergbau | Altbergbau:

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz verweist auf die Lage
des Plangebiets innerhalb des unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungs-
betriebs "Karlshalle/Theodorshalle" sowie des auf Sole verliehenen Bergwerks-
felds "Theodorshalle V". Entsprechende Hinweise sind bereits im Kapitel ,Hin-
weise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter* aufgenommen.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Die genannten Hinweise werden fachlich bestatigt.
- mineralische Rohstoffe:

Der Hinweis, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen,
sollte zur Kenntnis genommen werden.

- Radonprognose:
Die genannten Hinweise werden fachlich bestatigt.

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan ,Korellengarten I
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwéande.
- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter C. Hinweise, 6 Hinweise zur Radonvorsorge
getroffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen werden fachlich be-
statigt.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen.

Anderungen oder Erganzungen sind nicht erforderlich.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung — Niederlassung Idar-Oberstein

Stellungnahme vom 17.07.2018

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grinde

Durch o0.g. MaRnahme werden keine geplanten, in Ausfiihrung befindlichen oder bestehen-
den Anlagen des Landes oder des Bundes bzw. Liegenschaften der Stationierungsstreit-
kréfte oder sonstigen militdrischen Anlagen im Zustandigkeitsbereich des Landesbetriebes
Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Idar-Oberstein, berthrt.

Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 17.07.2018

»--- zur aktuell beschlossenen und veroffentlichten Entwurfsplanung sowie zur beigefugten
Wirdigung der im friihzeitigen Beteiligungsverfahren ergangenen Stellungnahme unseres
LBM Bad Kreuznach durch den Stadtrat teilen wir Ihnen mit, dass unter Beriicksichtigung
der Aussagen in unserem Schreiben vom 27.04.2018 (Aktenzeichen wie oben) an dieser
Stelle keine weiteren Bedenken oder Anregungen zur Bebauungsplananderung vorge-
bracht werden.”

Schreiben vom 27.04.2018

... Bezugnehmend auf Ihr 0. g. Anschreiben, bei uns eingegangen am 04. April 2018, und
die im Internet bereitgestellten Unterlagen des mit der Vorbereitung und der Erstellung der
Bebauungsplananderung beauftragten Biiros BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kai-
serslautern (u .a. Grenzbeschreibung, Begrindung), nehmen wir wie folgt Stellung:

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Es werden keine Anlagen des Landesbetriebes Liegenschafts- und Baubetreu-
ung berthrt. Es werden keine Bedenken geaulert.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Der Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach verweist in seiner Stellungnahme
vom 17.07.2018 auf das am 27.04.2018 abgegebene Schreiben und aul3ert nach
wie vor keine Bedenken. Mit den in der Stellungnahme zum 27.04.2018 mitge-
teilten Anregungen hat sich der Stadtrat von Bad Kreuznach bereits inhaltlich
auseinandergesetzt. Der Vollstandigkeit halber sind der Abwéagungsvorschlag
sowie der Beschlussvorschlag zur Stellungnahme vom 27.04.2018 nachfolgend
kursiv abgedruckt. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind aufgrund
der Stellungnahme vom 17.07.2018 ebenfalls nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag zum Schreiben vom 27.04.2018

Zu den Ausfiihrungen des LBM Bad Kreuznachnimmt die Stadtverwaltung Bad
Kreuznach wie folgt Stellung:
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Der raumliche Geltungsbereich des vorgesehenen Wohngebietes grenzt nicht unmittelbar
an das bestehende klassifizierte StralRennetz der Stadt Bad Kreuznach.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes, zunachst ausschlie3lich durch
Anbindung Uber die Stadtstral3e ,Direrstraf3e" und spéter - nach Umsetzung eines zweiten
Teilabschnittes auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei Rehner - Giber die ,Matthias-
Grunewald-StraRe", wird von uns grundsatzlich mitgetragen.

Gegenwartig sind Ihre Konzeptionen so ausgerichtet, dass neue Bau- und Gewerbegebiete
in diesem Bereich Uber die Bosenheimer Stral3e verkehrlich abgewickelt werden. Die Ka-
pazitat dieser wichtigen innerstadtischen Verkehrsachse ist allerdings heute bereits im Sta-
tus Quo weitestgehend ausgeschopft. Wir schlagen daher vor, dass Sie im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie fur die angedachte Stiidumgehung prifen lassen, wie hier Wohn- und
Gewerbeflachen alternativ tiber diese neue Trasse erschlossen und gleichzeitig die Bosen-
heimer Stral3e dadurch entlastet werden kdnnte.

Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach
Stellungnahmen vom 02.07.2018

... wir bedanken uns fir die Méglichkeit zu einer erneuten Stellungnahme und méchten
lhnen zu unserm Schreiben vom 02.07.2018 eine Erganzung mitteilen.

Fiur den gesamten Geltungsbereich ist ein Leitungsrecht einzurdumen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Die Anregungen des Landesbetrieb Mobilitat zum Bebauungsplan Nr. 5/2, 3. An-
derung und dem Gesamtverkehrssystem der Stadt Bad Kreuznach werden be-
grufit.

Im Sommer 2016 hat die Stadt das Integrierte Verkehrsentwicklungskonzept
(IVEK) beschlossen. In diesem wurden alle Verkehrsteilnehmer (Fuf3ganger,
Radfahrer, OPNV, MIV) gleichwertig betrachtet und Ziele und MaRnahmen zur
Verbesserung der Gesamtverkehrssituation definiert. Seither arbeitet die Stadt
daran die Ziele des IVEK auf den Weg zu bringen sowie an der Abarbeitung der
Prioritatenliste, die das IVEK definiert hat. Neben den Themen der Innenstadt-
verkehrsentwicklung, dem Mobilititskonzept Salinental, der West-Ost-Trasse
2.0 ist auch das Thema der Stidumgehung ein wichtiges Prifthema des IVEK.

Die Stadt will im nachsten Jahr die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans beginnen. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls mit der Verortung und
Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in der Stadt begonnen. Hierzu soll
dann auch das Thema der Suidumgehung betrachtet werden, um zu klaren, wie
diese neuen Wohn- und Gewerbegebiete in das Gesamtverkehrssystem sinnvoll
eingebunden werden und die neu entstehenden Verkehre zielgerecht und nach-
haltig abgewickelt werden kdnnen.

Beschlussvorschlag zum Schreiben vom 27.04.2018
Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
sind nicht erforderlich.

Kommentierung

Am 09.08.2018 fand ein Abstimmungstermin mit den Stadtwerken Bad Kreuz-
nach, den Projektentwicklern und Vertretern der Verwaltung statt. Als Ergebnis
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Wir bitten um friihzeitige Einbindung in die Planungsarbeiten.

Ansonsten bestehen zum gegenwértigen Planungsstand keine Anregungen oder Beden-

ken.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Kaiserslautern

| www.bbp-kl.de

zu diesem Gesprach haben die Stadtwerke Bad Kreuznach die Stellungnahme
vom 10.08.2018 abgegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits ein Leitungsrecht zum Anschluss des
Plangebiets an die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ausgewiesen.
Die Trassen fiir weitere Leitungsrechte innerhalb des Bebauungsplanes festzu-
legen ist aus planerischer Sicht nicht erforderlich und kdnnen, wenn nétig, au-
Rerhalb des Bebauungsplans vertraglich geregelt werden.

Es sollte zur Kenntnis genommen werden, dass die Versorgung des Bereiches
mit den Medien Wasser und Gas aus dem vorhandenen Netz heraus erfolgen
kann.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass die Versorgung des Bereiches mit den Medien Wasser und Gas aus
dem vorhandenen Netz heraus erfolgen kann. Anderungen oder Erganzungen
der Planung sind nicht erforderlich.
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Erstellt im Auftrag der Stadt Bad Kreuznach
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler, Stadtplaner
Christine Guth M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

Kaiserslautern, den 21.08.2018

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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STADT BAD KREUZNACH BEBAUUNGSPLAN "KORELLENGARTEN [" (Nr. 5/2, 3. Anderung)

N2 RN

Fuallschema der
Nutzungsschablone

Gebiets- Gebaude- 124,6 m

‘ art héhe G.NN WA G0.NN

Grund- Geschoss-
flachen- flachen- 0 4
% |zahl zahl ’

Bau- Dachform
weise Dach-
neigung

M 1:1000 < Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung

— —

Flur 52

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1-2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
@ Geschol¥flachenzahl als Hochstmal® (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
124,6 m (4.NN Gebaudehohe als Hochstmald

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[Tg Erschi/ | Flachen fiir Stellplatze und die ErschlieBung der Tiefgarage
| st (siehe auch Textliche Festsetzungen)

| Tg Jl Tiefgarage

| St | Flachen fur Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit Gehwegen

StraRenbegrenzungslinie

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

N -

i G/F/LE Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
oo

_IJI_II_II_I

0 G/F Flachen mit Geh- und Fahrrechten

oo

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

TTas, bestehende unterirdische Gashochdruckleitung,
_ mit 8,0 m Schutzstreifen, 4,0 m beiderseits der Leitungsachse

SONSTIGES
(1 1 1] Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
oo (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
FD Flachdach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WA1 und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gel-
ten die Festsetzungen fir beide Bereiche

Zulassig sind:
=  Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

21

2.2

2.3

Unzuléssig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung erfolgt geman Planeintrag Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Ge-
baudehdhe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die
Meereshéhe 0,0 m . NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 1€
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zul&ssig ist.

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zuldssigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erduber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begrinung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebiudehéhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehéhe ist fir Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsuberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufzige bzw.
Aufzugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Die Grundflache fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen dur-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht tberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet
sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die er-
forderlichen Schalldamm-Mafie der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen
entsprechend der DIN 4109:2018-01

R’ ges = 30 dB (Sq/ Se = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines
Raumes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafRkgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Male erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderli-
chen lichten Héhe zu tGberdachen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fur die Gebiete WA1 und WA2 gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Ergénzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2 allgemein auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB gekennzeichneten Flachen zulassig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutz-
streifens der unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach § 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB belasteten Flachen.

Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieRung der Tiefgaragen sind in dem Ge-
biet WA1 nur innerhalb der dafiir vorgesehen Flachen sowie den Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WA2 nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zul&ssig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch auerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie Uberdachte Abstell-
platze fur Fahrradder und Millsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einel
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L“ gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belas-
ten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung
unterirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlieRlich notwendiger
Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhal-
tung der Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Die mit ,G/F“ gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

3.1

3.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)
Aufnahme von auf Landesrecht berunhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-

man § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz und
§ 58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen benétigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Stellplatzflachen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auRerhalb von Gebauden zu errichtenden Stellplat-
zen fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende
Sorten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend grof3en Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten

Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfalle sind gleichartig und spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

Abwasserbeseitigung (§ 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstuck vorzusehen. Flachen mit reduzierten Ab-
flussbeiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu berucksichtigen.

Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim Bauantrag zu fuhren.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder groRRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rucksichtigen.

Hinweise zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Taren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddammung durch zusatzliche Luftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schalldamm-MafRes R’ wges sind zur vorubergehenden
Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlosse-
nen Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallge-
dampfte Luftungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu
berucksichtigen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Telekommunikationsleitungen

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender StralRen stattfinden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlielungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschréankte personliche
Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstucken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafRnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfuhrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist
immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland
GmbH zu gewabhrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in
den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut ab-
zustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im
Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten zu
veranlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen wer-
den von Creos Deutschland GmbH Ubernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die
Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und
links der Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind Baumaflinahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Ge-
fahrdung auf der Baustelle auszuschlie®en, im Schutzstreifenbereich der Leitungen
Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH ausgefiihrt werden durfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzei-
tig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutsch-
land GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Ansprechpartner fur Rickfragen ist die Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233 608-0.

Archéologische Denkmadler und Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archaologische Funde oder Befunde be-
kannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen wer-
den. Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wiirden, miissten diese
vor ihrer Zerstdérung von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direk-
tion Landesarchaologie Mainz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werde,
wobei das Verursacherprinzip gemaf § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen
kommt.

Hinweise zur Oberflachenwasserbewirtschaftung

= Die Untere Wasserbehoérde weist darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei
der Rickhaltung des Oberflachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei
dezentralen Versickerungen (bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topo-
grafischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.

=  Kdnnen bei MaRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen
der Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden,
so sind sie im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
MaRnahme auszugleichen (s. § 28 LWG).

= Nahere Hinweise kdnnen den entsprechenden Merkblattern enthommen werden,
wie z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kdnnen die Kom-
munen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serv-
leUis/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen und wird von der Unteren Wasserbehérde aus-
dricklich empfohlen.

=  MaRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9
WHG Benutzungen dar, fir die rechtzeitig vor Beginn der Malnahme entspre-
chende Erlaubnisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehérde einzuho-
len sind.

= Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann,
soll es vorrangig unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die
hydrogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral
und grundsatzlich tber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme
empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

¢ Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
e Profilierte Graben, die in die drtlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine
anderen Méglichkeiten zur Verflgung stehen, wie z. B. Gewasser, Regenwasser-
kanale.

FUr potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachge-
rechte Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Re-
gelwerk M 153 zu ermitteln.

= Es wird empfohlen, die Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszu-
statten (siehe hierzu auch die Ausfuhrungen im erstellten Baugrundgutachten).

Bergbau / Altbergbau

Die Prufung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebau-
ungsplanes von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb ,Karls-
halle/Theodorshalle* sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodorshalle V*
Uberdeckt wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das
Bergwerksfeld ,Theodorshalle V* wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hoch-
stralRe 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von auleren Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a.
keine tieferen Eingriffe in den Untergrund tber 20 m Tiefe und Veranderungen der
Grundwasseroberflache Uber 3 m Tiefe).

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes bis hohes Radonpo-
tential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein,
sich fur der Situation angepasste bauliche Vorsorgemaflinahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messun-
gen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

» Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
» Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"

des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Far bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lIfu.rlp.de).

8 Hinweise zum Vollzug der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Mit der Gesetzesanderung der Landesbauordnung (LBauQO) wurden die Bestimmungen
zu den notwendigen Stellplatzen nicht geéndert. Bezuglich der Zahl der notwendigen
Stellplatze bei Wohnungsbauvorhaben, die durch die soziale Wohnraumférderung un-
terstitzt werden, ist daher das Schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 12. Juni
1996 angepasst an die aktuellen Férderbedingungen weiterhin anwendbar.

Die Bewilligung von zinsgunstigen Darlehen ist an bestimmte soziale Kriterien sowie an
die Beachtung von Planungsvorhaben gebunden. Aufgrund dieser Einschrankungen ist
auf Antrag einer Bauherrin bzw. eines Bauherrn sachgerecht, die Anzahl notwendiger
Stellplatze in Ausfuhrung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) wie folgt zu berechnen:

In Wohngeb&uden und sonstigen Gebauden ist je WWohnung, die im Rahmen der sozia-
len Wohnraumférderung geférdert wird, unabhangig von der Wohnflache ein Stellplatz
ausreichend, wenn die Wohnungen Haushalten zur Verfigung gestellt werden, deren
Einkommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG nicht Ubersteigt.

Sofern die soziale Wohnraumférderung zu Gunsten von Haushalten erfolgt, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG um nicht mehr als 60 v.H.
Ubersteigt, ist ein Stellplatz ausreichend, sofern die zustandige Bauaufsichtsbehorde
feststellt, dass dies aufgrund der drtlichen Moglichkeiten zur Inanspruchnahme &ffentli-
cher Verkehrsmittel angemessen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 die Aufstellung und
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
10.04.2018.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung
am 10.04.2018 in der Zeit vom 19.04.2018 bis zum 24.05.2018.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 29.03.2018 eingeleitet, die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete

am 24.05.2018.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag geman § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 21.06.2018 mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 29.06.2018 bis zum 03.08.2018 6ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2018 eingeleitet, die Frist fir die
Abgabe der Stellungnahmen endete am 03.08.2018.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden 6rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Prifung der Stellungnahmen
und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...,
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

8. AUSFERTIGUNG

9.

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das fiur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom ........ccccceeiinenn. in Kraft.
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: ...
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-

LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB sowie die dffentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die értlichen
Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am ..........cccceeviieeenne

Stadtverwaltung Bad Kreuznach,
Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Dem Bebauungsplan sind die Textlichen Festsetzungen und die Begrindung gemal § 9 Abs. 8

BauGB als Anlage beigefiigt.
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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

2.1

2.2

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als
WAL und WA2 bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gelten
die Festsetzungen fir beide Bereiche

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind (81 Abs. 5 und 6 BauNVO):

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag tUber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Ge-
baudehdhe.

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshdhe 0,0 m . NN bestimmit.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehbéhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Ober-
kante Attika.

Grundflachenzahl

Erganzend zu den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis auf 0,7 zulassig ist.
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2.3

Ausnahmsweise sind jedoch bauliche Anlagen im Sinne von 8 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bei Ermittlung der zulassigen GRZ, nicht mitzurechnen, wenn eine Erduber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehdhe ist fur Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsuberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Da-
bei haben technische Aufbauten eine Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw.
Aufzugsuberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser.

Die Grundflache fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen diir-
fen 10 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
Schalldamm-Mafe der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen betragen entsprechend
der DIN 4109:2018-01

R’W’ges 2 30 dB (Sg / SG = 0,8)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R wges Sind in Abhén-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflache eines Rau-
mes nach DIN 4109-2 (Januar 2018) zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — inshesondere bei gegeniber den Larmqguellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Male erforderlich sind.

Die Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage sind unter Beachtung der erforderlichen
lichten Hohe zu Uberdachen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fur die Gebiete WA1 und WA2 gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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BBP

Erganzend wird entsprechend 8§ 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten WA1 und WAZ2 allgemein auch au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gekennzeichneten Flachen zulassig sind, nicht jedoch innerhalb des Schutzstreifens der
unterirdischen Gashochdruckleitung und der nach 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB belasteten
Flachen.

Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 alt. 2 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sowie die ErschlieBung der Tiefgaragen sind in dem Gebiet
WAZ1 nur innerhalb der dafir vorgesehen Flachen sowie den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

Oberirdische Stellplatze in Form von Garagen und Carports sind in den Gebieten WA1
und WA2 nur innerhalb der tGberbaubaren Flache zulassig.

In dem Gebiet WA2 sind Stellplatze allgemein auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikraume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind Flachdacher von Haupt und Nebengebauden sowie Uberdachte Abstell-
platze fur Fahrrader und Millsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist:

=  mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.
Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung un-
terirdisch verlegter Versorgungsinfrastrukturen einschlief3lich notwendiger Schacht-
bauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der
Versorgungsinfrastrukturen beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

Die mit ,G/F* gekennzeichnete Flache ist:

= mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an das
Recht angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz und § 58
Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG).
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1 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder flir sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgéartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2 Gestaltung von Stellplatzflachen (8 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, auf3erhalb von Geb&uden zu errichtenden Stellplatzen
fur Personenkraftfahrzeuge ist ein Acer platanoides (Spitz-Ahorn; kleinwachsende Sor-
ten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®) in einer ausreichend grof3en Pflanzgrube zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Planzeichnung eingezeichnete Schutz-
streifen der unterirdischen Gashochdruckleitung ist von tiefwurzelnder Bepflanzung frei-
zuhalten

Die Baume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Ausfalle sind gleichartig und spéatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Stellplatz-Anlagen mit mehreren Stellplatzen sind in Bezug auf Material einheitlich zu
gestalten.

3 Abwasserbeseitigung (8 58 Abs. 2 LWG)

Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist eine entsprechende Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick vorzusehen. Flachen mit reduzierten Abfluss-
beiwerten sind bei der Ermittlung der GRZ entsprechend zu bericksichtigen.

Der Nachweis zur Rickhaltung ist beim Bauantrag zu flhren.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

1 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

2 Hinweise zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Bauliche MaRnahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die
geforderte Luftschallddmmung durch zuséatzliche Luftungseinrichtungen nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des Schallddmm-Malfies R’ w.ges Sind zur voruibergehenden LUf-
tung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlossenen
Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu bertcksich-
tigen.
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3 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

3.1 Telekommunikationsleitungen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets er-
forderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRhahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
PoststralRe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
maglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung"

= der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstucken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,
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= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalf3-
nahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

3.2 Gashochdruckleitung

Bei Planungen und Bauausfiihrungen ist die "Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen" der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist im-
mer der sichere und storungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH zu
gewahrleisten.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass die Ubernahme der Leitung in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut abzustim-
men.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bis-
her nicht grundbuchlieh gesichert sind, so bittet die Creos Deutschland GmbH im Umle-
gungsverfahren die Eintragung der beschréankten perstnlichen Dienstbarkeiten zu ver-
anlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggfs. Entschadigungszahlungen werden
von Creos Deutschland GmbH Gbernommen.

Die Gashochdruckleitung ist durch einen definierten Schutzstreifen gesichert. Die Breite
des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der
Leitungsachse.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung sind Baumal3nahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baube-
ginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzu-
nehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahr-
dung auf der Baustelle auszuschlie3en, im Schutzstreifenbereich der Leitungen Erdar-
beiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden dirfen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld ebenfalls mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbe-
reich unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig,
mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeite