Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussprotokoll
Gremium Sitzung am Sitzung-Nr,
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 |08/2016
Sitzungsort ) ' Sizungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Brickes 1 17.30 Uhr bis 20:25 Uhr

1. Offentliche Sitzung TOP 1 bis TOP 14, nichtéffentliche Sitzung TOP 15 bis TOP 17

2. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, ersffnet die Sitzung und stellt
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. AuBerdem stellt sie die Beschlussfahig-
keit fest.

4. Die Ausschussmitglieder stimmen der Tagesordnung einstimmig zu.

5. Das Ergebnis der Beratungen e__[gjbt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls

ind. -
?: f‘. # ( ’ R
- "“';k { !‘: e #'f' \/ ~ . g ‘;“
x% S i T el e S Ay
(Vorsitzende) (Schriftfahrer) /,. .-, o
Oberbirgermeisterin L ARV A
(SPD-Fraktion) ~ (FWG Bad Kreuznach)
(Fraktion Blndnis 90/Die Grinen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) (Fraktion Vereinte Kreuznacher

Blrgerliste e.V.)

]

(Liste Faires Bad Kreuznach) (BUFEP)




Teilnehmerverzeichnis

Gremium

N Sitzungsta i x
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt ) SR
und Verkehr 08.09.2016 8/2016
Vorsitzende: l
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-ileurer
: von TOP bis TOP .
anwesend {nur wenn nicht e
Teilnehmer X gesamte Sitzung) | entsch. | unentsch.
RM Hensche!, Andreas’ N
Bach, Gernot e
Boos, Michael 3
RM Meurer, Gunter e
Tangor e G bl
e "“ ‘.{r! ]-e“:‘('r )’_
Dindorf, Jérg X
RM Lessmann, Wolfgang <
0T A, it b
Gléckner, Anette Cse
RM Roeren-Bergs, Anna Maria ol
aEt b _
fa Fevstes Jlaga <
RM Wirz, Rainer  * o
RM Anheuser, Peter S
Kern, Aline ¢
Henke, Michael S5
Kiehl, Jurgen S
RM Klopfer, Werner S
RM Locher, Jurgen g
‘ f«f‘fﬁ’ 3y 2l e
Schnorrenberger S O 1o 361 B
RV Blasius, Hermann >
RM Delaveaux, Karl-Heinz > ey
RM Dr. Dierks, Silke W WA Ty
7
RM Rapp, Manfred b
, EQ(:‘ T b
RM Sassenroth, Alfons N’ Tm’n_g:r-;, g

f '




Teilnehmer

anwesend
X

(nur wenn nicht
gesamte Sitzung)

Gremium | . Sitzungstag Sitzungsnummer
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr .08.09.2018 8/2016
Vorsitzender:
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

von TOPR bis TOP es fehlien

entsch. unentsch.

Verwaltung

Burgermeister Heinrich
Beigeordneter Bausch
Amt 30 (Frau H&uRermann)

Hauptamt (Prassestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)
Amt 23

Fachbeieich Planer, Bauen

Herr Christ

Herr Eckes (Schriftfithrer)
Herr Gagliani

Frau Peerdeman

' P N T
Ry AT AL

Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-Rolkopf

Dr. Hertel, Volker

\Dr. Mackeprang, Bettina
Burghardt, Bernd

Zur Kenntnis

Fluhr, Karl-Josef
Nies, Hans-Dirk
Kreis, Helmut

Manz, Andrea
Kleudgen, Wolfgang
Schneider, Barbara

‘ Eitel, Jurgen
Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Wilhelm

Dr. Drumm, Herbert
Delaveaux, Kari-Heinz




Tagesordnung:

Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen

Einladung

‘Stadtverwaltung 30.08 2016

Zu emner Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

laden wir Sie fiir

Donnerstag, den 08. September 2016, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im VerWaItungsgebéiude Briickes 1 ein.

Offentliche Sitzung

1.

Soziale Stadt ,Pariser Viertel*, Umbau des Knotens Viktoriastraile,
Gensinger StraBe, Am Roémerkastell, einschliefilich der Einmiindung
Bleichstrafie und Kleiner Bangert

Alte Nahebrucke (BW 32), Kiinstliche Beleuchtung;
Auftragsvergabe

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe* (Nr. BM 1, 14. Anderung);

a. Aufstellungsbeschiuss zur 14. Anderung des-Bebauungsplanes

b. Beschluss Uber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB

c. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden ' ‘

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe", 12. Anderung;

a. Abwiagung der Stellungnahmen aus der erneuten, beschrinkten
Offenlage. ,

b. Satzungsheschiuss

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe"; Anderung firr das
ehemalige LVA-Gelénde in Bad Munster am Stein-Ebernburg; '
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

c. Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan ,zwischen Gensinger StraBe, Michelinstrake, Planiger
Stralle und Sandweg" (Nr. 4/9);

a. Aufstellungsbeschiuss zur 2, Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
¢. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostentibernahme

Drucksache Nr.

16/220

16/262

16/266

15/039

1613567

16/263



10.

11.

12.

13.

14.

2

Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger StraRe,

-Im Winzenfeld“ (Nr. 14/1):

a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung
¢. Anpassung des Flachennutzungsplans

d. Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme

2. Anderung des Fiachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungs-

planes ,Zwischen Alzeyer Strae und Direrstraie (ehemalige Rose-

Barracks) (Nr. 5/14)*

a. Zustimmung zum voriiegenden Entwurf

b. Beschluss zur erneuten Offenlage des 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer Strafe und Direrstrake (ehemalige
Rose-Barracks)” (Nr. 5/14), mit 6rtlichen Bauvorschriften; '

a. Beschluss Gber Modifikationen

b. Beschluss zur erneuten Offenlage

Bebauungsplan ,,ZWi_schen Pfalzstrafle, Alzeyer Stralte und Mannheimer
Strale” (Nr. 6/5, 3. Anderung):
Anderung der Geschossigkeit

Bebauungsplan fur den Bereich’,Am Winzerkeller* (Ni. P10);
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan ,Schiossgartenstrake”, 6. Anderung;
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostentibernahme

Mitteilungsvorlage:

Bekanntgabe einer Eilentscheidung: Auftragsvergabe der Ausfiihrungsplanung
und der &rtlichen Bauleitung firr den 3. Bauabschnitt der Bosenheimer Strake
zwischen Riegelgrube und B 428

Mitteilungen und Anfragen

16/264

10/120

05/275

16/336

16/265

16/180

16/267



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

Sffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Druckéachen-Nr. (9gf. Nachtrage)
6/61 29.08.2016 167 23
Beratungsfolge - - Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.07.2014

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2018

Betreff
Soziale Stadt ,,Pariser Viertel*,

Umbau des Knotens Viktoriastrafle, Gensinger Strafie, A_m Rdmerkastell, einschlieflich

der Einmiindung BleichstraRe und Kleiner Bangert

Beschlussvorschlag

auf der Grundlage des in der Sitzung vorzustellenden Konzeptes.

Der Ausschuss beschlielt den Umbau des Knotens ViktoriastraRe, Gensinger Strake, Am
Romerkastell, einschiieRlich der Einmindung BleichstralRe und Kieiner Bangert in der Viktoriastrafie

' Beratunngeratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 ';
Beratung
n 5 v ,’ (K]
Beratungsergebnis
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|| Einstimmig mehrheit __|vorschiag [ (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

( ) ;:,4 g@,

:',.-f‘!

O

J /




ProbIembeschreibunngegn'jndung

Entsprechend den grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzungen im Integrierten Entwicklungs-
konzept fir das Programmgebiet der ,Sozialen Stadt Pariser Viertel", sollen Verbesserungen fir die
schwacheren Verkehrsteilnehmer erreicht werden. :

Im Zuge der verkehrsplanerischen Konzeptionen und Uberlegungen im Rahmen der Planungen der
Sozialen Stadt sollen gute fuRlaufige Querungsmdglichkeiten iiber die stark befahrenen Strafien,
wie die Planiger Strale und die Viktoriastrafie angelegt werden.

Weiterhin haben im Rahmen der Workshops zum IVEK beteiligte Vertreter aus Politik, Institutionen
und Bargerschaft verkehrsberuhigende Mafinahmen fiir den FuRverkehr wie 2.B. die Anlage von
Querungshilfen in der ViktoriastraRe vorgeschlagen. Diese MaRknahme wurde als kurzfristig
umsetzbar und von den Beteiligten mit hoher Prioritat bewertet. Der Ausschuss hat in seiner
Sitzung am15.06.2016 dem vorgelegten Entwurf des IVEK zugestimmt und die Verwaltung mit der
sukzessiven Ausarbeitung und Umsetzung der darin vorgeschlagenen Malnahmen beauftragt.

Fur das sehr stark durch den Individualverkehr auf den Querstraen (MihlenstraRe, Kilianstraie,
Viktoriastrale und Planiger StraRe) belastete und in der Lebensqualitét der Bewohnerinnen und
Bewohner beeintréchtigte Stadtviertel soll eine Verbesserung der fuBldufigen Durchlsssigkeit vor
allem in Nord-Siid-Richtung erreicht werden. Die Viktoriastrafe ist Uberwiegend von Wohn-
bebauung geprégt und stellt auch fiir den Ful®- und Radverkehr eine wichtige Verbindungsachse
zwischen den Wohngebieten und Schuleinrichtungen 6stlich der Bahnlinie und der Innenstadt dar.
Der motorisierte Individualverkehr ist stark dominant.

Durch geeignete MaRnahmen soll der Verkehrsfluss verlangsamt und verstetigt werden. Zuséatzlich
soll ein Beitrag zur L&rmminderung und die Erhéhung der Verkehrssicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer erreicht werden. Die Gehwege sind fiir das hohe FuBgéangeraufkommen zu schmal, so
dass eine Geschwindigkeitsreduzierung ein wichtiger Beitrag insbesondere auch zum Schutz der
Schulkinder darstellt.

Mit dem Thema hatte sich der Ausschuss bereits am 23.07.2014 beschaftigt und entsprechende
MaRnahmen fiir die Planiger Strale beschlossen, die auch zwischenzeitlich umgesetzt wurden. Der
Zuspruch aus der Bevélkerung fiir die MaRnahmen in der Planiger Strafte ist Uberwiegend positiv.
Der Verkehr in der Planiger Strale hat sich deutlich beruhigt und die Lebens- und Freiraumqualitat
in der Strae hat sich erheblich verbessert und zwar chne dass sich Nachteile beziiglich des
flieRenden Verkehrs entwickelt haben.

Fir die ViktoriastraRe haben sich zwischenzeitlich auch die Anlieger gemeidet und ihre
Unzufriedenheit in Bezug auf die aktuell unbefriedigenden Verkehrsverhltnisse gedulert. U.a.
anderem liegt bereits eine Unterschriftenliste von 23 Bewohnern der Viktoriastrafle und der
Nebenstralien im Sinne von verkehrsberuhigenden Mafinahmen vor. Des Weiteren liegt ein
«Blrgerbegehren” mit einer stetig wachsenden Zahl von Unterschriften (zZ ca. 60) fiir eine
Verkehrsberuhigung der Viktoriastrale vor. -

In derViktoriastralte sind nun entsprechende MaRnahmen zw. Knoten Viktoriastrae, Gensinger
Strae und Am Romerkastell und den Einmiindungen Kleiner Bangert und Bleichstrafie '
vorgesehen. Zum einen sollen.in Hohe der Bleichstrafie und des kleinen Bangert durch eine
Verengung der Fahrbahn bessere Querungsméglichkeiten fiir Fulg&nger geschaffen werden, zum
anderen soll die unklare Verkehrsfihrung weiterentwickelt und der Verkehr beruhigt werden.

Durch die Einengung der bislang iiberbreiten Fahrbahn auf eine klare, ausreichend breite,
einstreifige Fihrung mit Aufpflasterung, breiteren Gehwegen, entsprechenden Verkehrsregelungen
(30 km/h) und barrierefreie Umbauten wird die Sicherheit des fuBlaufigen Verkehrs erhéht und eine
Querung der ViktoriastralRe erleichtet. Die Geschwindigkeit der Fahrzeuge reduziert sich, damit tritt
eine deutliche Verkehrsberuhigung ein.

Die Planung wurde bereits mit der Polizei und dem Amt fiir Recht und Ordnung abgestimmt.




Erste Kostenberechnungen gehen von Kosten in Héhe vo
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Gremium ' Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 |08/2016
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1 '

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 1: Soziale Stadt ,,Pariser Viertel“, Umbau des Knotens ViktoriastraBe, Gensinger
Strafie, Am Romerkastell, einschlieBlich der Einmiindung Bleichstrafe und Kleiner
Bangert

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer begrii3t die Herren Knodel und Schiliro vom Inge-
nieurblro Knodel, welche die Entwurfsplanung anhand einer Prasentation erlautern.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer weist im Anschluss an die Vbrstellung darauf hin,
dass die MaRBnahme voraussichtlich (iber das Bund-Lénder Stadtebauforderprogramm ,Soziale
Stadt" geférdert werde. B

Herr Locher erklar, dass der Pilasterbelag der Strae das Hauptproblem des Larmes in der
Viktoriastral3e darstelle, nicht nur die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h. Herr Gagliani
von der Verwaltung flhrt aus, dass ein anderer Belag verwendet werden solle, auch fiir den
voraussichtlich stattfindenden weiteren Ausbau der Viktoriastrae in den kommenden Jahren.
Die Larmbeléstigung der Anwohner kénne dadurch erheblich reduziert und die Aufenthaltsquali-
tat deutlich gesteigert werden. Es spricht Herr Knodel.

Herr Anheuser bittet darum, den Beschluss noch nicht zu fassen, sondern den Beschlussvor-
schlag nochmals in den Fraktionen zu beraten.

Herr Blasius fuhrt aus, dass die Planung eine Aufwertung der Viktoriastrale darstelle. Die Ver-
kehrsverhéltnisse seien dort zur Zeit nicht klar geregelt. Im Sinne des sIntegrierten Verkehrs-
entwicklungskonzeptes (IVEK)* sollte jedoch nochmals die vorgesehene Radwegefiihrung
{berpruft werden,

Eine Frage von Herrn Meurer beantwortet Herr Knodel.

Herr Eckes von der Verwaltung erldutert, dass fiir die MaRnahme keine Ausbaubeitrage erho-
ben werden kénnen, da die auszubauende Strecke einen zu geringen Teil der Gesamtver-
kehrsanlage einnimmt. Aufgrund des geplanten weiteren Ausbaus der ViktoriastraRe in den
Folgejahren sei jedoch zu berucksichtigen, dass die nun anfallenden Kosten beij der Beij-
tragsermittlung zu berticksichtigen seien.

Herr Klopfer erldutert, dass die VerkehrsverstoRe in der ViktoriastraRe zy wenig geahndet wer-
den. Ein einspuriger Ausbau sei nicht geniigend, da es zum Verkehrsriickstau kommen wiirde.

Frau Oberbtrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass aufgrund der Parkverstsiie bereits
jetzt nur ein einspuriges Befahren der Strale méglich sei. Die Ordnungskrafte hatten zu wenig
Personal, um jeden Parkversto® zu ahnden. Die MaRnahme sei bereits vor Jahren im Rahmen
der Sozialen Stadt geplant gewesen. Durch die FuBgéngeriberqusrung werde eine Verbindung
von Stiden nach Norden geschaffen (Planiger StraRe/BleichstraRe/ViktoriastraRe/Kleiner
Bangert).

Herr Kiehl sagt, dass die ViktoriastraRe eine der wichtigsten EinfallstraRen ins Innenstadtgebiet
sei. Seiner Ansicht nach sei es ein Fehier, diese StraRe bloR einspurig auszubauen, da es zu
enormen Verkehrsbehinderungen kommen kénne. '



Herr Delaveaux spricht sich fiir eine sechswdchige Testphase aus.
Es sprechen Herr Henke, Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Gagliani.

Frau Schnorrenberger pladiert dafir, kleinere MaRnahmen aus dem IVEK umzusetzen. um ein
Signal in die Bevétkerung zu senden. ’

Herr Henschef spricht sich fur die MaRnahme aus, um die Wohnumfeldqualitat innerhaib des
Pariser Viertels zu verbessern.

Herr Locher bittet darum, in der néchsten Sitzung Bilder des Ist-Zustandes der Viktoriastrae zu
prasentieren, sodass sich die Ausschussmitglieder sin Bild der aktuellen Situation machen
kdnnten. ‘

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer schliet den Tagesordnungspunkt. E |
néchsten Ausschusssitzung nochmals behandelt werden. R SeaR e der

Es erfoigt keine Abstimmung.

Ausfertigungen:
FB 6

FA 60

FA 61



Stadiverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentiich [ nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen 7 Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachirége)
Fachbereich 6 / Fachabteilung 66 29.08.2016 16/262
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

08.09.2016

)

Befreff .
Alte Nahebriicke (BW 32), Kiinstliche Beleuchtung;
Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr beschliefit de Ur di
» Bauwesen, , den Auftrag fir d
oben genannte BaumaBnahme an die Firma ERN Elektrosystem in Simmern zu vergebeg. °

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP
08.09.2016 2

Beratung

Frau Peerdeman von der Verwaltung erlautert die Vorlage.

kulation gegeben.

Es spricht Frau OberBUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

Herr Henke fragt, warum die Stadt die Angebote priife. Aufgrund der Nachpr( 0 i

. - - - prifung musse die St
nun eine hor_uere Auﬁragssumme 9rtellen. Frau Peerdeman erklart, dass die Angcgbote immer auzmEdt
deren ausreichende Kalkulation hin geprift werden muissen. Nunmehr sei eine auskémmliche Kal-

Beratungsergebnis

FA 60
FA 66

l'é/li_t = Ll EEUEY Laut Be- Abweichen-
] Einstimmig [ X] mt;r:m:ir;- 18 1 L X1 SN der Beschluss
Beschlussausfertigungen an: vorschiag [ ] (Ruckseite)




Problembeschreibung / Begrindung

Die kiinstliche Beleuchtung fur die “Alte Nahebriicke® wurde am 16.07.2016 &ffentlich aus-
geschrieben. Die Eréffnung des einen eingegangenen Angebotes erfolgte am 17.08.2016.

Die nachgerechnete Summe des Angebotes der Firma ERN Elektrosysteme betragt
174.027,06 €. Die Kostenberechnung fir die auszufuhrenden Arbeiten belguft sich auf
213.166,49 €. Nach Prifung des Angebotes und Durchfilhrung eines Bietergespriches zur
Preisaufklidrung am 24.08.2016, musste das Angebot der Firma ERN gemal VOB/A §16d
Abs.1 Nr.1 aufgrund eines unangemessen niedrigen Preises (18,4 % unter der Kostenbe-
rechnung) infolge eines Kalkulationsfehlers von der Wertung ausgeschlossen werden.

Da ansonsten keine Angebote vorlagen, wurde die Ausschreibung geman
VOB/A §17 Abs.1 Nr.1 aufgehoben.

| Die Firma ERN Elektrosysteme wurde aufgefordert ein nachgebessertes_Angebot vorzule-
gen, das gemafl VOB/A § 3a Abs.4 Nr.4 in freihdndiger Vergabe beauftragt werden soll.

Die Arbeiten sollen bis Ende November ausgefiihrt werden.

Das Angebot der Firma ERN Elektrosysteme lag zum Zeitpunkt des Ausganges der Aus-
schussunterlagen noch nicht vor. Die Auftragssumme wir den Ausschussmitgliedern in der
Sitzung bekannt gegeben.

Die Firma ERN Elektrosysteme ist leistungsfahig und kann die Durchfithrung der ausge-
schriebenen Arbeiten gewihrleisten.

Haushaltsmittel stehen auf der Haushaltsstelle INV-5411 0-203 im Haushalt 2016 fur die
Ausflhrung der Arbeiten zur Verfigung.

Die Beauftragung erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung durch das Rechnungsprifungsamt,
mit dem die Vorgehensweise schon abgestimmt ist und der Hauseigenttimer, an deren
Gebdude die Beleuchtung montiert werden soll.

Sichtvermerke der Dezernenten Siqhtvermerke der Qberblirgermeis- Sichtvermerke:
l{ ( terin .| Rechtsamt:
. o y
: Kémmereiamt

/‘\) ‘
N |




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[x] éffentiich  [_] nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf, Nachtrage) .
6/61 A =y v

| | 18.08.2016 e /2LE
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff
Bebauungsplan ,,Zwischen Bundesbahn und Nahe“ (Nr. BM 4, 14.Anderung);
a. Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des Bebauungsplanes ,
b. Beschluss iiber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
¢. Beschluss dber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen Bundesbahn und Nahe" zu fas-
sen. Der Bebauungsplan erhéilt die Bezeichnung ,Zwischen Bundesbahn und Nahe* (Nr. BM 1
14. Anderung). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigefiigter;
Lageplan zu entnehmen.

b. dem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit dem Verzicht auf eine Umweltpriifung
sowie Umweltbericht gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB zuzustimmen.

c. die Verwaltung mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) zu beauftragen

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium \ Sitzung am TOP
Ausschuss %ﬁr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 2
Beratung -

b Lesoudires Iah

[’vm\:mm&kr L Stacteat ¢ M*Tg\'(&s e

Beratungsergebnis

gﬂtn Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
=l immen- ) e 3 5 i~ . hluss- der Besch
N.J Einstimmig _ ] mehrheit s & C vorschlag _-I(Riicks\eitel;m!5

'Beschlussausfertigungen an:

TRe, FAeT
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Problembeschreibung / Begriindung

Z£u Beschlussvorschlag a.:
Aussagen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Der seit 22.04.1980 rechtskréftige Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet ein allgemeines Wohn-
gebiet und ein Sondergebiet ,Klinische Sanatorien* vor. Die Baufenster orientierten sich hierbei an
den Bestandsgeb&uden, so dass eine weitere bauliche Entwicklung nicht mdglich ist. Des Weiteren
ist noch eine Tiefgarage fesfgesetzt, welche bis auf das Grundstiick der ehemaligen LVA reicht. Die
Tiefgarage wurde nicht realisiert.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser, maximal drei Voligeschosse, eine Grundfls-
chenzahl von 0,3 und eine Geschossfléchenzahl von 0,8 zuléssig. Fiir das Sondergebiet wurde
eine offene Bauweise, maximal 8 Vollgeschosse, eine Grundfléichenzahl von 0,3 und eine Ge-
schossfléchenzahl von 2,0 festgesetzt.

F =9

. . o : e - : * 0
Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan "Zwischen Bundesbahn und Nahe" mit ungefahrer Ab-
grenzung des Plangebietes

Sichtvermérke der Qt'Jerbﬁrgenneis— Sichtvermerke:
terin ! Rechtsamt:

. Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich ein Sonstiges Sonderge-
biet ,Kurgebiset* vor. Somit entspricht die Anderung den Darstellungen des Fléichehnutzungspla-
nes und ist aus diesem entwickelt.

4

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit ungefhrer Abgrenzung des Plangebietes

Beschreibung des Vorhabens / Problembeschreibung

Die Geriatrische Fachklinik Rheinhessen-Nahe in Bad Miinster am Stein-Ebernburg ist eine
Fachklinik fir geriatrische Akutbehandlung und Rehabilitation in der Trégerschaft des Landes-
krankenhauses (Anstalt des &ffentlichen Rechts). Die Klinik verfligt tiber 100 Rehabilitationsbetten
sowie funf tagesklinische Platze. Mit ca. 250 Arbeitsplétzen am Standort Bad Miinster am Stein-
Ebernburg stellt die Fachklinik fiir den Stadtteil einen wichtigen Arbeitgeber dar.

Um dem wachsenden Bedarf an Rehabilitationsbetten gerecht 2y werden, plant das Landeskran-
kenhaus in Bad Minster am Stein-Ebernburg einen Anbau mit ca, 52 zusitzlichen Betten, Der
Anbau soll auf den riickwértigen Grundstiicken der Fachklinik entstehen und grenzt damit an die
FuRwegeverbindung zwischen Fachklinik und der ehemaligen LVA (Burgweg). Die bestehenden
Gebaude in diesem Bereich sollen zuriickgebaut werden. S

Der Anbau erstreckt sich (iber zwei Vollgeschosse entlang des Burgwegs und nimmt eine Fliche
von ca. 1.400 m? in Anspruch. Um einem zu massiven Erscheinungsbild des Anbaus entgegen-
zuwirken sind zum einen ein Versprung im Gebiude sowie zum anderen eine transparente Ge-
staltung des Gebéudemit_telteils vorgesehen. Mit dieser Zasur entstehen optisch zwei Baukérper,
wodurch das Gebé&ude kleinteiliger wirkt und sich somit besser in die Umgebungsbebauung ein-
fiigt.

Durch die schréage Anordnung des Anbaus parallel zum Burgweg bilden sich innenhife zwischen

dem Bestand und dem Neubau, welche ebenso wie die Abstandsfliche zum Burgweg gértnerisch
gestaltet werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

-

T s

Abbildung 3: Volumenmodell der vorgesehenen Planung

Die vorhandene Freifléche an der Berliner StraRe wird weiterhin als Parkplatzgenutzt, jedoch zu-
sétzlich begriint und geordnet. '

Das Vorhaben stellt ein wichtiges Projekt hinsichtlich der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplétzen dar, weil durch den Anbau der Standort der Fachklinik in Bad Miinster am Stein-
Ebernburg langftistig gesichert werden kann. Des Weiteren handelt es sich hierbei um eine kuraf-
" fine Nutzung, wodurch der Kurort Bad Miinster am Stein-Ebernburg gestarkt werden kann.

Durch den Gebaudeversprung und eine transparente Gestaltung des Mitteltraktes wird sicherge-
stellt, dass der Anbau kleinteiliger wirkt und sich stidtebaulich besser in die Umgebung einfiigt.
Hierbei wird sich an der Bebauung der ehemaligen LVA-Klinik orientiert, weiche ebenfalls eine
Gliederung der einzelnen Baukdrper vorsieht. Im weiteren Verfahren werden dann die Gestal-
tungsdetails (Fassadengliederung, Dachbegriinung etc.) erarbeitet und mit dem Ausschuss abge-
stimmt.

Erforderliche Anderungen des Bebauungsplanes

Es ist vorgesehen, das gesamte Plangg:-biet als Sondergebiet ,Klinische Sanatorien” festzusetzen.
Das allgemeine Wohngebiet entfillt géinzlich. Stattdessen wird in diesem Bereich ein Stellplatz fiir
Pkw erm&glicht. Das Baufenster wird dem Anbau entsprechend angepasst. ‘

Neben den Festsetzungen zur Geschossigkeit (im Bestand max. acht Voligeschosse und im An-
bau max. zwei Voligeschosse) wird eine maximale Héhe fiir die Baukdrper (getrennte Werte fiir
Bestand und Anbau) festgesetzt. Durch diese ergénzende Regelung kann auf die Festsetzung -
einer Geschossfléchenzahl verzichtet werden. '

in Anbetracht des zusatzlichen Baukorpers ist eine Erhdhung der Grundfiichenzahl erforderlich.
Es soll eine Grundflachenzahl von max. 0,5 festgesetzt werden, wobei eine UOberschreitung ge-
maRi § 19 ﬁtbs. 4 BauNVO bis max. 0,75 fiir Garagen und Stellplstze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberfliche Zulassig ist. Die Anderung stellt eine
MaRnahme der Innenentwicklung dar, durch welche vorhandene, innerdriliche Flachenpotentiale
zur Nachverdichtung genutzt werden. Somit ist diese Erhdhung der Grundfléichenzahl stidtebay-
lich zu vertreten. Zum Vergleich weisen die weiteren Sondergebiete Klinische Sanatorien* Grund-
flichenzahlen von 0,5 und 0,6 auf. ‘




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.4)

Des Weiteren wird fesigesetzt, dass fiir die Flichen, welche die alte GRZ von 0,3 ubersteigten eine
.| Ruckhaltung auf dem Grundstiick erforderlich ist. Zusétzlich soll eine Dachbegriinung sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialen bei der Gestaltung von Parkplatzen, Zuwegen und
Zufahrten festgesetzt und somit zur Reduzierung des Abflussbeiwertes beitragen. Zusétzlich soll in
diesem Verfahren die bestehende FuBwegeverbindung zwischen Goetheplatz und Burgweg pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der Verdichtung werden zusétzliche Begriinungsmalf}-
nahmen (Baumpflanzungen etc.) gefordert.

Zu Beschlussvorschlag b.:

Verfahren '

Nach Vorliegen der Vor-Entwurfsplanung fiir die 14. Anderung des Bebauungsplans und Priifung
durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfithrung des beschleunigten Verfah-
rens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

« der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwickiung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zuléssige Grundfiéche unter 20.000gm liegt,
durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen, keine im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse benannten Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Européische Vogelschutzgebiete im
Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld vorhanden sind und somit durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Fir Bebauungsplane der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterfiegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und 3 Abs.2 Satz 2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Von der Maglichkeit auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden gem. 23
‘Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten wird kein Gebrauch gemacht.

Zu Beschlussvorschlag c.:

Nach Vorliegen der Vorentwiirfe und Abstimmung mit dem Ausschuss soll eine friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der__Behﬁrden durchgefiihrt werden. Hierbei wird eine Blirgererérterung
sowie eine Auslegung fiir die Offentlichkeit (2 Wochen) durchgefiihrt sowie die Tréger &ffentlicher
Belange schriftlich um Stellungnahme gebeten.




Problembeschreibung / Begriindung { Fortsetzun.q S.5)

Stidtebauiicher Vertrag zur Kosteniibernahme )

" Der Vorhahentrager hat sich zur Beschleunigung der Planung und zur Kostenentiastung der Stadt
bereit erklart die Kosten fir die Planung sowie erforderiiche Gutachten zu Gbernehmen. Es wird
daher noch ein stédtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentréger diesbeziig-
| lich geschlossen. Sobald der Vertrag zwischen Vorhabentréger und Verwaltung abgestimmt wur-
de, wird er dem Rat zum Beschluss vorgelegt.

Anlage: 1. Grenzbeschreibung




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr -

Ausschuss fr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 |08/2016

Sitzungsort, : Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebsude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 3 Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe* (Nr. BM 1, 14.Anderung);
a. Aufstellungsheschluss zur 14. Anderung des Bebauungsplanes ,
b. Beschluss liber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
¢. Beschiuss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Frau Roeren-Bergs nimmt nach § 22 der Gemeindeordnung an ’der Beratung und Abstimmun
nicht teil und begibt sich in den fir die Zuhérer vorgesehenen Bereich. ° :

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer begriit die Herren Schneider und Schmitz vom
Landeskrankelnhaus, die die Vorlage anhand einer Prisentation eridutern.

Herr Blasius erklart, dass die Erweiterung des Krankenhauses fir den Staditeil positiv sei, aller-
dings sei die Verdichtung der Fléchen seiner Ansicht nach zu hoch. :

Herr Christ von der Verwaltung fuhrt aus, dass die Gkologischen Randbedingungen gut seien,
Die Maflinahme werde zu einer Aufwertung der Umgebung fithren.
Es spricht Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

Fragen von Herrn Rapp bezuglich der Nutzung des bereits vor Jahren durch das Landeskran-
kenhaus erworbenen Grundstiickes, auf dem die Erweiterung des Krankenhauses zunachst
geplant war und bezuglich der Anlieferung der Patienten in der verkehrsberuhigten Berliner
Stralle beantworten die Herren Schneider und Schmitz.

Herr Anheuser bittet darum, den Abstand des FuR- und Radweges zu dem neu geplanten Ge-
béude in ausreichender Weise zu berlicksichtigen. Herr Christ erl4utert daraufhin die geplante
Architektur des Gebaudes. -

Herr Lessmann begrliit das Vorhaben, bittet jedoch zu prifen, ob es méglich sei auf dem zuvor
erworbenen Grundstick anstelle von ebenerdigen Parkflachen eine Tiefgarage zu errichten und
die Oberflache zu begrinen. Herr Schmitz erklért, dass dies aufgrund der Kosten voraussicht-
lich nicht méglich sei. Die Angelegenheit solle jedoch nochmals gepriift werden.

Fragen von Frau Schnorrenberger, Herrn Kiopfer und erneut Herrn Rapp beantwortet Herr
Schneider.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 20 Jastimmen, keine. Neinstimme, keine Enthaltung
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Meurer
Ausfertigungen:

FB 6
FA 61



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich I:I nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 23.08.2016 15/039
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

08.09.2016

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe®, 12. Anderung
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der erneuten, beschrinkten Offenlage

b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten, beschranken Offenlage nach § 4a
Abs. 3 BauGQ und § 4 Abs, 2 BauGB gemaR Abwégu.ngsvorschlag {(Anlage 2) zu beschliefien,

b dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe®,
Anderung mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der
Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen. Die

12.

Beratung/Beratungsergebnis

FA 61

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 4
Beratung
Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erlautert die Vorlage,
Es erfolgen keine Wortmeldungen.
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Henschel
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
Y_l Einstimmig _I mehrheit 20 0 0 _X—l vorschlag (Rckseite)
- | Beschlussausfertigungen an:
FB&




Problembeschreibung/Begriindung:

Ziel der Bebauungsplananderung

Die geplante i\nderung des Bebauungsplanes
LLwischen Bundesbahn und Nahe, 3. Anderung*
(rechtskréfti seit 24.11.1999) verfolgt das Ziel, eine
derzeitige innerbriliche Brachfliche zu entwickeln und
einer geordneten stadtebautichen Situation
zuzufithren.

Der derzeitige Bebauungsplan setzt fir den
Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, eine
offentliche Griinfiache mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz® (wurde nie umgesetzt) sowie eine
offentliche Verkehrsflache fest. Um eine bessere
Ausnutzung des Flurstiicks 48/2 der Flur 6 in der
Gemarkung Bad Miinster am Stein zu erméglichen, ist
es fvorgesehen. die nicht bendtigte und nicht realisierte
offentliche  Verkehrsfiache an der Lindenallee
(Flurstiick 48/2) sowie den nicht realisierten FuRweg
(Flurstiicke 49/2, 53 und 52/1) in ein aligemeines
Wohngebiet (nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche)
bzw. Im rackwdértigen Bereich in eine private
Griinfliche zu &ndern. Durch diese Anderung wird es
dem Eigentiimer ermdglicht, die bisher als dffentliche
Verkehrsfidchen festgesetzte, jedoch als solche nie
genutzten Fléchen privat zu nutzen.

Die ebenfalls nicht benétigte 6ffentliche” Griinfliche
.Spielplatz* soll liberwiegend als private Grinfliche
festgesetzt. werden und eine gértnerische Nutzung
ermdglichen. Der sidliche Bereich, der bisher als
offentiche  Grinflache ,Spielplaiz® festigesetzien
Fl&che, wird als allgemeines Wohngebiet und damit als
nicht liberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt. Auf
diese Weise wird eine angemessene bauliche Ausnutzung des Grundstiicks erreicht, da diese Flichen
(allgemeines Wohngebiet) in die Berechnung der Grundflichenzahl einbezogen werden konnen. Das
Baufenster, und damit der Rahmen fir die bauliche Entwicklung, bleibt gegentiber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan unverdndert.

= B : i - - T of & s
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SADDIIUNG 1: Auszug aus dem rechtskréftigen Be!bauungsplan
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Zu Beschlussvorschlag a.

Am 28.07.2016 wurde die Offentlichkeit ortsiiblich iiber die erneute, beschrankte Offenlage informiert. Vom
08.08.2016 bis einschlieflich 22.08.2016 wurden die Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt. -

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein. i

Es wurden 35 Behorden und sonstige Tréger éffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.08.2016 um
Stellungnahme gebeten. Davon hatten sechs keine Bedenken oder Anregungen und drei gaben Hinweise.
Die Ubrigen Beteiligten haben nicht Stellung genommen. '

Anregungen der Behirden:

Die eingegangenen Hinweise bzgl. Berghau/ Altbergbau, Boden und Baugrund wurden zur Kenntnis
genommen und in die Planung als nachrichtliche Ubernahmen unter ,Hinweise* eingearbeitet. -

Der Hinweis bzgl. der vorhandenen Einzeldenkmaler in der Umgebung wird in der Begriindung thematisiert.
Eine Beeintréchtigung der Schutzwiirdigkeit ist nicht gegeben.

Bestehende Leitungsverldufe werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Die ausfihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlige sind in Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschiag b.
Die im Rahmen der Beteiiligung eingegangenen Anregungen wurden gemif Abwéagungsvorschlag zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergénzung der Planungsunterlagen ist nicht erforderlich.
Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen, den Bebauungspian mit értlichen
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gem&R § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung zum
Bebauungsplan zu billigen (Anlage 3-5).

Anlage

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen und Abwégungsvorschlag
Auszug aus der Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

GRwN =

Planzeichnung mit Textfestsetzungen wird im Rahmen der Sitzung ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [_] nichtdffentiich

AmtiAktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)

6/61 04.08.2016 15/357

Beratungsfolge Sitzungstermin il
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

-Betreff

Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe® : An [ i
Gelédnde in Bad Miinster am Stein-Ebernburg; vinderungiincas ehesosl vA:
a. Abwidgung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsheschluss

c. Beschluss iiber die Berichtigung des Flichennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadirat,

a. die Abwagung der eingegangenen- Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérde

3 . : n nach §4
Abs.2 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen und zur Kenntnis gu
nehmen, dass in der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB keine Anregungen
eingegangen sind.

b. de:n __vorhegend?n Entwurf zugustimmen, den Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Na-
he*: Anderupg fur das ehemalige LVA-Geldnde in Bad Miinster am Stein-Ebernburg mit ortlichen
Bguvorschnften gem. § 9 AE)s. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung
mit Textfestsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wird gebilligt.

c. den Beschluss Gber die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege d ichti
mafk § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu fassen. g der Berichtigung ge-

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss far Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP
08.09.2016 5

Beratung
1ol und beglot sich In den fir s Zuhtrer vorgesshanen aeyaicn 2T eG und Abstimmung nict
Herr Rapp verlasst den Sitzungssaal.

Herr Gagliani erlautert die Vorlage.

Herr Sassenroth verlésst den Sitzungssaal.

Eine Frage von Frau Schnorrenberger beantwortet Herr Gagliani.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Lessmann

Beratungsergebnis

' Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
_ i Stlmmep- schluss- der Beschluss
[ X | Einstimmig mehrheit 17 o 0 [ X]vorschlag ] (Rickseite)

FB6
FA 61

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begrlindung

Bebauungsplan ,.Zwischen Bundesbahn und Nahe*
Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Kur fest und ist seit 14.05.1980 rechtsverbindlich.

Anderung des Bebauungsplans __
Der Aufstellungsbeschluss fiir die voriiegende B-plan-Anderung (Anlage 1 Grenzbeschreibung)

Die Nutzung der so genannten LVA-Klinlk ist bereits seit dem Jahr 1999/20
Nachnutzung fiir das Gebaude hat sich bis heute nicht gefunden,

00 aufgegeben. Eine
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Problembeschreibung / Begrundung (Fortsetzung $.2)

wurde in der gemeinsamen Sitzung des Hauptausschusses und des Bau- und Verkehrsays-
“schusses der damaligen Stadt Bad Mt’inster am Stein-Ebernburg am 11.03.2014 vorbereitet und
am 04.06.2014 im Stadtrat Bad Miinster a. Stein-Ebernburg geméaR § 2 Abs.1 BauGB gefasst.
Dem lag ein Vorentwurf des Bebauungsplanes mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
zugrunde, der in diesen Sitzungen ausfiihrlich erdriert und letztlich gebilligt worden war.

Aufgrund der Fusionierung zum 01.07.2014 ging die Planungstragerschaft fiir die Bauleitplanung
ab diesem Datum auf die Stadt Bad Kreuznach {iber.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung des Gebietes in ein aligemeines Wohngebiet. Ins-
gesamt sollen mehrere Wohneinheiten fiir betreutes Wohnen und ungeféhr 30 Eigentumswoh-
nungen entstehen. Das Gebaude der LVA-Klinik soll daher abgerissen werden.

Nachdem die Stadt Bad Minster am Stein-Ebernburg Teil der Stadt Bad Kreuznach wurde, lber-
nahm die Stadt das \{erfahren zur Anderung des Bebauungsplans und fihrte bersits (von Sep-
tember bis Oktober 2014) die friihzeitigen Beteiligungsverfahren durch.

Infolge der in diesem Verfahren eingegangenen Anregungen und Hinweisen, aber auch infolge
 zahlreicher Erbrterungen zwischen der Abteilung Stadtplanung und Umwelt sowie den beteiligten
‘Planern und Gutachtern, haben sich gegeniiber der vom Stadirat BME beschlossenen Fassung
umfangreiche Anderungen ergeben.

Die aus stadtebaulicher Sicht wesentlichen ﬁmderung_en werden im Folgenden zur besseren

Nachvollziehbarkeit stichwortartig aufgefiihrt. '

» Uberschreitung der Grundflichenzah!: (.durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten ete.") im Vorentwurf bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,8 => nun nur bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 => es diirfen statt 80% nur max. 60 %
(exakt so viel, wie bisher im Plangebiet versiegelt ist) und somit 20 % der Grundstlicksfliche
weniger versiegelt werden).

Die Geschossfiéichenzahl wurde auf 1,1 reduziert (urspriinglich 1,2).

Oberirdische Stellplitze waren im gesamten Plangebiet (uneingeschrinkt) zulassig, nun zur
Kurhausstrale nur max. 4 (und diese miissen eingegriint werden) und im hinteren Bereich
zum FuRweg hin.

¢ Auch sonstige Nebenanlagen werden nun zur Kurhausstrae hin nun vollsténdig ausge-
schlossen (Ausnahme nur fir FuRweg und evtl. Feuerwehrtrasse) — Griingestaltung dort vor-
geschrieben. '

s Stellplatze missen wasserdurchldssig hergestelit werden.

e Reduzierung der Breite des Baufeides 2 (mittleres Gebaude zur Kurhausstrae hin) von 30 m
auf 27 m.

s Umfangreiche artenschutzrechtlich begriindete MafRnahmen (Rode-, Abriss- und Bauzeiten;
Anbringen von 20 Fledermaus-Quartiersteinen an den Gebéuden etc.).

« Erhaltungsgebot fur 3 markante, auBenwirksame Biume (Eiche, Krimlinde, Gétterbaum),

o Pilanzgebot fir 10 hochstdmmige standortgerechte Laubbéume (dayori je 2 vor den beiden
Gebéuden zur Kurhausstralte hin).

¢ Dachbegriinungs-Vorgabe fiir die Tiefgarage (Ausnahme nur fijr FuBweg und evtl. Feuerwehr-
trasse) mit einer 30cm starken Bodenschicht.

¢ Vorgaben zur Gestaltung und Dimensionierung von Einfriedungen (z. B. Vorgabe, dass Stiitz-
bzw. Sockelmauern als Natursteinmauer auszufithren sind, etc.).
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¢ Ausschiuss von Fiach- und Pultdéchern (Anregung Ortsbeirat BME).

s Vorgaben zur Gestaltung der Dacheindeckung (Farbspektrum analog zur Umgebung: Aus-
schluss glinzender bzw. reflektierender Materialien etc. )-

e Vorgaben zur Gestaltung von Fassaden (Ausschluss von grellen Farben und von Metallfassa-
den etc.).

e Ausschluss von MillgefaRen zur KurhausstraRRe hin (mind. 18 m Abstand), Vorgabe einer Ab-
schirmung von Millgeféfien, die in der Nahe sonstiger Stralen / Wegen stehen.

o Unterbrechung der Mauer entlang der Kurhausstralte — Herstellung eines kieinen halbkreis-
férmigen Platzes in den 6ffentlichen Raum hinein (Anregung Ortsbeirat BME).

Larm

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Ausarbeitung der Planung wurde das Thema
Larm dber ein Fachgutachten beurteilt. Dabei wurde deutlich, dass die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes im Bereich der LVA aufgrund der aktuellen Nutzung und der vorliegenden
Genehmigung des Kurhaus Bad Minster nicht ohne fiankierende Manahmen mdglich ist.

- Das Thema L&rm wurde Uber mehrere Gutachten und Messungen abgearbeitet. Dabei hat das
Gutachterbiro folgende erforderiiche MaRnahmen am Kurhaus festgestellt:

Bauliche MaZnahmen: ,,

* Entlang der nordwestlichen Fassaden miissen die Fenster ein bewertetes Schallddmmman
von R'w= 51dB inkl. 2dB VorhaltemaR (ergibt im eingebauten Zustand 49dB) aufweisen. Es
wurde bereits am 21.03.2015 ein Musterfenster eingebaut und eine bauakustische Messung
durchgefiihrt. Die Messung hat ergeben, dass das geforderte MaR errsicht wird.

= Die Liftungsschlitze sind durch den Vorbau von Hauben so zy ertlichtigen, dass sie ein be-
wertetes Schallddmmmaf von R"'w= 39dB erreichen.

+ Die Ausgangstir Richtung Kurhausstrafie muss ein Schallddmmmaf von R'w= 47 dB inki.
5dB Vorhaltemalt {im eingebauten Zustand 42 dB) erreichen. Dies kann mit einem Windfang
(Doppeltirsystem) erreicht werden.

o Die sudwestliche Notausgangstir muss ein bewertetes Schallddmmman von 40 dB inkl. 5 dB
Vorhaltemal (eingebauter Zustand 35 dB) einhalten. Dies kann durch eine zusétzliche Tiir
Richtung Veranstaltungssaal erzielt werden.

Organisatorische Maf3nahmen:

¢« Alle Fenster und die Ausgangsti@r Richtung Kurhausstrafle sind bei Veranstaltungen ab 22.00
Uhr geschlossen zu halten.

s Bei Veran'staltungen ist der Ausgang Richtung Kurpark zu nutzen.

» Lautsprecher sind auf der Bilhne mit Auérichtung zur Saalmitte anzuordnen.

Unter der Voraussetzung, dass die Maltnahmen wie vorgenannt bertlicksichtigt werden, ist von
der Einhaltung der Immissionsrichiwerte des geplanten allgemeinen Wohngebietes auszugehen, -

Die vorgenannten Anderungen wurden in den Planentwurf eingearbeitet und am 19.05.2016 hat
der Stadtrat die Offenlage des Bebauungsplans beschlossen.

Zu Beschlussvorschlag a
Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Der Entwurf wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 02.06.2016 — 04.07.2016 ausgelegt so-
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wie den Behérden mit Schreiben vom 25.05.2016 vorgelegt.
Es wurden 36 Behdrden um Stellungnahme gebeten, 8 hatten keine Bedenken, 4 haben Hinweise
sowie Stellungnahmen abgegeben. Abwéagungsvorschlige siche Anlage 2, ‘

| Aus der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein, sine Abwégung ist daher nicht erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren

Nach Vorliegen der Entwurfsplanung fiir die Anderung des Bebauungsplans und Priifung durch

die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens

“gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Fliche umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

* die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundfiziche unter 20.000gm liegt,

* durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgliter zu erwarten ist. .

Fir Bebauungspi&ne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung gemah § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemag § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und § 3 Abs.2 Satz 2
- BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 2) wird dem Ausschuss empfohlen
dem vorliegenden Entwurf (Anlagen 3-4) zuzustimmen und dem Stadtrat den Satzungsbeschluss
zu empfehlen. In gleichem Beschluss werden die &rilichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauO zum Beschiuss empfohlen.

Zu Beschlussvorschlag c.:

Anpassung des Fiachennutzungsplans im Wege der Berichtigung

im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gesndert oder
erganzt ist. Die geordnete stédtebauliche ‘Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht besin-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfllt ein
formliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Dem Ausschuss wird daher empfohlen dem Stadtrat den Beschluss (iber die Anpassung des Fla- |
chennutzungsplans im Wege der Berichtigung zu empfehlen.
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Vorher (SK - Sonderbauflache / Nhher (W - Wohnbaufidchej

Sondergebiet ‘Kurgebiet’)

Die Berichtigung ist als Anlage 5 der Vorlage beigefiigt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Anregungen aus Offenlage mit Abwigungsvorschlégen
3. Auszug aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen
4. Begriindung mit Gutachten
Anlage 1  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anlage 2 Verkehrs-Gutachten
Anlage 3 Boden-Gutachten
Anlage 4 Schalltechnisches Gutachten
5. Berichtung des Flachennutzungsplans
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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff ' :

aleb:?!;ngsplan »Zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraRe, Planiger StraRe und Sandweg“
r. 5

a. Aufstellungsbeschluss zur 2, I'i.nderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,zwischen Gensinger Stra-

ge, l\l_liz:lhelinstéalie, Planigtler Strale und Sandweg® (Nr. 4/9) zu fassen. Die Anderung erhalt die
ezeichnung Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Strafe, Micheli i

und Sandweg"” (Nr. 4/9, 2. Anderung). ° L TR
Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beigeflgten Lageplan zu
entnehmen.

b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf i {3
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mite cline?' gg;gﬁgmglézgf
Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden geméaf § 4 Abs. 1
BauGB zu beauftragen. ' ;

¢. den Abschluss des stédtebaulichen Vertrages gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Zwi-
schen der Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der Ausarbsitung
der erforderlichen stédtebaulichen Pianung und der Planungskosten zum Bebauungsplian zu

beschliel3en.
Beratung/Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am TOP
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Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stralle, Michelinstralle, Planiger Strafe und Sand-
weg*® (Nr. 4/9) _

Der Bebauungsplan ist seit 18.08.2003 rechtsverbindiich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungs-
plans zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
sowie der Starkung der Wirtschaft neue Industriefldchen auszuweisen.

Die Flachen der ehemaligen Marshall-Kaserne standen im Rahmen der Konversionsmafnahmen
der Stadt fiir eine Uberplanung hinsichtlich der industriellen Nutzung zur Verfligung. Der Standort
wird begiinstigt durch die stadteinwarts fiihrende Erschlielfung Uber die Gensinger Strale sowie
die bereits bestehenden umgebenen, als GI-Gebiet ausgewiesenen Nutzungen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4/9 mit ungefihrem ﬁnderungshereich (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

| Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9

Die Firma Meffert méchte in Bad Kreuznach ein Hote! nérdlich des gezeigten Anderungsbereichs
errichten. Zu diesem Zweck hat sie eine Bauvoranfrage eingereicht. Dazu mochte die Firma Mef-
fert, die zurzeit im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsflidche (Parkplatz), die im Eigentum der
Stadt ist, von der Stadt erwerben und auf d?r Fléche zusatzliche Stellplatze fiir das Hotel errichten.
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Ubersichtsplan von RS-Plan AG

Die Ansichten des geplanten Hotels sind in Anlage 3 beigefiigt.

Der Bebauungsplan soll an die neuen Gegebenheiten angepasst, die offentliche Verkehrsfliche
in Industriegebiet umgewidmet werden. Die zurzeit vorhandene Parkplatzfliche wird zurzeit weit-
gehend von Lkw als Abstellfidche (auch tiber Nacht) genutzt. Dies filhrt immer wieder zu Konfiik-
ten mit den Anliegern (Miill, Verunreinigungen). Die Lkw-Stellplitze sollen an anderer Stelle er-
setzt werden, hierfiir wird zurzeit ein Konzept erarbeitet. Beabsichtigt wird ein Parkstreifen siidlich
der Bahnlinie in der Carl-Zeiss-Stralle zu errichten. Die Stadt hat bersits Verhandlungen mit der
Bahn aufgenommen.
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ﬁbérsichtsskizze des geplanten

Bebauungsplan Nr. 4/9; 2. Anderung
Die Grenzbeschreibung der 2. Anderung ist als Anlage 1 beigefigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur frithzeitigen Betei-

ligung

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan ,zwischen Gensinger StraRe, Michelinstraiie, Planiger Strake und Sand-
weg" (Nr. 4/9, 2. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst
und damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,
die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundfliche weniger als 20.000 m? umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Pianung keine Beeinirachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Fiir Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geman § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.
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Flachennutzungspian
Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich gewerbliche Baufléichen dar- Die Planung ist somit
konform zu den Festlegungen des FNP.
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Auszug aus dem FNP 2005 (ungefahrer Planungsbereich rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag c. Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernah-
me

Die. Firma Meffert hat sich zur Beschleunigung -des Verfahrens und zur Kostenentlastung der
Stadt bereit erklart, die Kosten fiir die Planung zu iibernehmen.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlieRen, ist es et"forderlich,' dass die
Stadt Bad Kreuznach und der Vorhabentriger einen stidtebaulichen Vertrag zur Kosteniiber-
nahme abschlieflen {(Entwurf des Vertrages in Anlage 2).

Der Entwurf des stédtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
Vorhabentrager abgestimmt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Entwurf des stédtebaulichen Verirages
3. Ansichten des gepianten Hotels




Gremium Sitzung am : Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.02.2016 |08/2016
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebiude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 6 Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger Strale, Micheli i

e Gahd N g helinstraBe, Planiger Strafe
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung

c. Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Herr Gagliani erldutert die Vorlage.

Herr Blasius fragt, warum die Stadt fir ein Hotel Ausgleichstelifidachen herstellen und zahlen
solle. Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass die zur Zeit vorhandenen LKW-
Stellplétze auf dem Parkplatz ohnehin nicht ausreichen wiirden, um den Bedarf zu decken. Der
neu anzulegende LKW-Parkplatz erhalte deshalb voraussichtlich bis zu 10 Abstellplatze. [5urch
den Verkauf der Fldche an das Unternehmen solle die Neuetrichtung des LKW-Abstellplatzes
gezahit werden. Zum Erreichen der notwendigen Anzahl an Stellplgtzen bendtige das Unter-
nehmen die Flachen der Stadt nicht.

Nach Ansicht von Herrn Blésius sollten die Firmen auf ihren eigenen Grundsticken entspre-
chende Parkmdglichkeiten vorhalten. Dies sei nicht Aufgabe der Stadt.

Herr_KIopfgr fragt an, warum der Bebauungsplan geéndert werden misse und pflichtet Herrn
Bléasius bel. Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer beantwortet die Frage.

Herr Christ flihrt aus, dass es stadtebaulich sinnvoll sei, die bisherige LKW-Stellflache als einen
einheitlichen Parkplatz des Hotels zu nutzen.

Eine Frage von Herrn Delaveaux zu den internen Verwaltungskosten beantwortet Frau Ober-
birgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 19 Jastimmen, keine Neinstimme, keine Enthaltung
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Anheuser

Ausfertigungen:
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Beratungsfolge : N ] Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff . -

(BNeb::::'l;gsplan »Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenbérger StraBBe, Im Winzenfeld~
r. ; :

a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung und Erweiterung

b. Beschleunigtes Verfahrer sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. Anpassung des Flichennutzungsplans

d. Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

‘a. den Aufstellungst{eschlyss zur 4, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Spelz-
grunder Weg, _Wel_nshelmgr Str. Gutenberger Strale, Im Winzenfeld* (Nr. 14/1) zu fassen. Die
Ande_rung erhalt die Bezeichnung ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Straflle
ln:r szenfe_!d“ (Nr. 14/1, 4. Anderung u. Erweiterung). ‘ '
Die Plangebietsabgrenzung und — Beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefugten Lageplan zu
entnehmen.

-b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweltpri

i . Ufun
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mit der Beteiligﬂng de?'
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behsrden geman § 4 Abs. 1
BauGB zu beauftragen. _ :

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzu-
passen.. ‘

d. den Abschluss des stédtebaulichen Vertrages gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwi-
schen der Stac_it Bad Kreuznach und dem Vorhabentréger REBA Residenz Bautrdger GmbH
GF Manfred Riedle u. Kurt Schiller, Kaiser- Wilhelm- StraRe 4, 55543 Bad Kreuznach zur Kos-
tentibernahme der Planungskosten zum Bebauungsplan zu beschlieen.

Beratung/Beratungsergebnis :

Gremium ‘ ' | Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 7
Beratung .

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Gégliani erlautern die Vorlage.
Zur Angelegenheit sprechen die Herren Blasius, Locher, Meurer und Anheuser.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Klopfer

Beratungsergebnis
pLi Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
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Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger StraRe, Im Winzenfeld~
(Nr. 14/1)

Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es die
Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsfléchen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.
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Auszi:g aus dem Bebauungspian Nr. 14/1
mit ungefihrem Anderungsbereich des BP Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung (- - - )
und der anstehenden A'I'nderung BP Nr. 14/1, 4. ﬁnderung und Erweiterung (- - - )

Der Bebauungsplan Nr. 14/1 wurde durch die Bebauungsplanénderung Nr. 14/1, 3. Anderung und
Erweiterung in 2015/16 gedndert, um einen Nahversorgungsstandort (Sondergebiet Nahversor-
gung) zu etablieren. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung am 15.08.2016 rechtsverbindlich
geworden.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Andeljung und Erweiterung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/1, 4. Anderung und Erweiterung
Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des Grundstlckes ~ehemaliger ALDI* sowie der Nachbar-
grundstiicke. Ziel der 3. Anderung war es, die Grundsticke zu vereinigen und einen neuen Nah-
versorgungsstandort flir die nordwestlichen Wohngebiete rund um die Ridesheimer StraRe zu
schaffen, da der bisherige Standort des ALDI alleine fir einen modernen Vollsortimenter zu klein
war. Es wird ein Vollsortimenter mit rund 1.300gm Verkaufsfliche sowie 86 Stellplatze entstehen.

Das westlich angrenzende Grundstiick konnte nun kurzfristig ebenfalls vom Vorhabentréger er-
worben werden. Um einen vollwertigen Nahversorgungstandort zu errichten, der nachhaitig und
dauerhaft eine attraktive Nahversorgung vorhalt, soll in. Ergénzung des Volisortimenters ein eige-
| ner Getréankemarkt sowie ein Drogeériemarkt errichtet werden. Der Drogeriemarkt sowie der Ge-
trankemarkt sollen jeweils ca. 800gm Verkaufsfidche umfassen. Der Vollsortimenter hat bisher
einen Getrénkemarkt in der Verkaufsfliche integriert. Die damit gewonnene Flache soll fiir eine
atiraktivere Warenprésentation im Vollsortimenter genutzt werden.
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) Ubersichtsplan fdence
= - = Abgrenzung

BP Nr. 14/1, 3. Anderung
und Erweiterung

- == Abgrenzung )
BP Nr. 14/1, 4. Anderung
und Erweiterung

Uber ein Verkehrsgutachten wird sichergestellt, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf den
Verkehr in der Ridesheimer Stralle auswirkt.

Uber eine Auswirkungsanalyse wird sichergestellt, dass die geplante Nutzung sich nicht negativ
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auf die Innenstadt auswirkt.

Uber ein Larmgutachten wird gepriift, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf die umgebende
Bebauung auswirkt.

Die vorgenannten Gutachten werden zeitnah erstellt und im Verfahren der Offentlichkeit und den
Trégern Offentlicher Belange zur Verfligung gestelit.

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
lichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfiillung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mitielzentrums Bad Kreuznach gehért, ist es stédtebaulich erforderiich den
Bebauungsplan Nr. 14/1 und Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung anzupassen. Ziel ist es ein
Sondergebiet Nahversorgung festzusetzen. '

Die Grenzbeschreibung der 4. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur friihzeitigen Betei-

ligung

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

s der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Fliche umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat, -

e die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundfléche weniger als 20,000 m?2 umfasst,

. & durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer UmWeItvertrz'-iinchkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schuizgiiter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

priifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. '

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung

Im beschleunigten Verfahren kann gin Bebauungsplan der von den Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gezndert oder
ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
férmliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans korﬁp]ett_

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Zu Beschlussvorschlag d.: Abschluss stéadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlieRen, ist es erforderlich, dass die
Stadt Bad Kreuznach und der Vorhabentrager REBA Residenz Bautrdger GmbH (GF Manfred
Riedle u. Kurt Schiiller, Kaiser- Wilhelm- StralRe 4, 55543 Bad Kreuznach) einen stadtebaulichen
Vertrag zur Kosteniibernahme abschlieen (Entwurf des Vertrages in Anlage 2).
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Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch-mit dem
Vorhabentrager abgestimmt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Entwurf des stédtebaulichen Vertrages
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[x ] sffentiich [ nichtsfrentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)
6/61 : 11.08.2016 10/120
Beratungsfolge = Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr | 08.09.2016 -

Betreff
2. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Zwi

U , n s
Alzeyer Strafle und Direrstraie (ehemalige Rose-Barracks) {Nr. 5/14)¢ e ehal
a. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf
b. Beschluss zur erneuten Offenlage der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a.. dem Entwurf in der vorliegenden Fassung zuzustimmen.
. eine erneute Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zu beschlieRen und die Verwaltung mit der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zu beaufiragen. '

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ' 7 Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr - 08.02.2016 - |8
Beratung

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sowie Herr Meurer nehmen nach § 22 der Gemeinde-
ordnung an der Beratung und Abstimmung nicht teil und begeben sich in den fir die Zuhérer vorge-
sehenen Bereich.

Herr Anheuser L‘l_bernimmt-als altestes Ausschussmitglied den Vorsitz, da keine Beigeordneten zu-
gegen sind. Er bittet Herrn Gagliani von der Verwaltung um Erlauterung der Vorlage.

Herr Gagliani erlautert die Vorlage anhand einer Prasentation.

Herr Henke fra'agt an, wie viel Flache dem Birgerpark zu Gute kommen, da die StraRen nun nicht
mehr erforderlich seien. Weiterhin stellt er Fragen zum Baumausgleich und der Gastronomie.
Herr Gagliani sagt zu, die offenen Fragen in der nichsten Sitzung des Ausschusses fiir Stadtpla-
nung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr zu erldutem.

Herr Anheuser gibt zu Protokoll, dass der Riickbau der George-Marshall-Strafie so lange nicht er-
folgen soll, bis die Zu- und Abfahrt zum neu entstehenden Parkhaus gesichert sei.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Locher

Beratungsergebnis
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Problembeschreibung / Begriindung

Flachennutzungsplan 2005
Der Fléchennutzungsplan 2005 stellt momentan eine Mischbaufidche sowie eine grofie Griinfiz-
che dar.

Wirksame

=

%?%K?An KREUZNACH, ,\ ;

S

L L] % S

Auszug aus dem FNP 2005

2. Anderung des Fliéchennutzungsplans 2005

Die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Bebauungsplan stimmen nicht mehr mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 (iberein. Der Bebauungsplan ist somit nicht
mehr vom Entwickiungsgebot gedeckt und es bedarf einer Anderung des Flachennutzungspianes.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfiir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren
sind zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen.

Bebauungsplan Kr. 5/14
| Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer Strafle und Direrstrafie
(ehemalige Rose-Barracks) (Nr. 5/14)" wurde am 31.10.2002 durch den Stadtrat gefasst.

Nachdem im Jahr 2005 die frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt worden war, ruhte der Be-
bauungsplan, da die Stadt nochmals grundlegende Uberlegungen zur stadtebaulichen Konzeption
anstellte.

Nun wirq, der Bebauungsplan weiter verfolgt, fin grof3ziigig durchgriintes Gewerbe- und Dienstleis-
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Problembeschreibung / Begrlindung (Fortsetzung S.2)

tungsgebiet ist im Entstehen. Die groBe Freifliche im Osten wurde geteilt, auf dem nérdlichen

- Teilbereich wurde mit dem Biirgerpark (ca. 1,5ha) ein zusétzliches grines Freiraumangebot im
dicht besiedeiten stidlichen Stadigebiet etabliert. Im siidlichen Bereich der Freifidche hingegen ist
das Justizzentrums im Bau.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 5/14 wird eine ermeute Offenlage vorgesehen, demgemat ist parallel
auch emeute Offenlage fiir die 2. Anderung des Fléachennutzungsplans durchzufiihren. Somit ist
die zeitliche und inhaltliche Abstimmung gegeben.
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Darstellung FNP 2005 - Darstellung der Anderung

Wie sich aus der Gegenuberstellung ergibt, wurden die Flichen stérker als bisher differenziert
und den Zielsetzungen des Bebauungsplanentwurfs angepasst.

Im Bereich der ehemaligen 7er Gruppe entlang der Alzeyer StraRe wurde die Mischbaufliche
unterteilt in eine Mischbau- und in eine Wohnbauflache. Weiterhin wurde entlang der John.-F.-
Kennedy-Stralte eine Gemeinbedarfsfldche eingefiigt, die zum einen kirchlichen Zwecken und
zum anderen der Unterbringung &lterer Menschen dient,

Die Griinflache wurde reduziert und eine gewerbliche Baufliche erganzt. Weiterhin wurde der
Grofdteil der Mischbaufléche zu gewerblichen Bauflichen umgewidmet, wie dies mit dem Land
Rheinland-Pfalz fir die Entwicklung dieser Konversionsflachen abgestimmt wurde.

Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des FNP 2005 wurde am 20.05.2010 durch den
Stadtrat gefasst. '

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung am 02.09.2011 ortsib-
lich bekannt gemacht. Im Beteiligungszeitraum 15.09.2011 bis 29.09.2011 gingen keine Stellung-
nahmen von Birgern ein. Parallel wurden die Behérden mit Schreiben vom 08.09.2011 informiert
und um Stellungnahme gebeten. Am 15.12.2011 hat der Stadtrat den Offenlegungsbeschluss
gefasst.

Die Offenlage fand vom 04.04.2012-03.05.2012 statt, die Trager dffentlicher Belange wurden mit
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Schreiben vom 02.04.2012 beteiligt. Die Abwagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
erfolgte am 28.06.2012 durch den Stadtrat.

Zu Beschlussvorschlag a. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Da der Bebauungsplan zwischenzeitlich weiter entwickelt wurde (siehe hierzu die Beschlussvor-
lage zum Bebauungsplan Nr. 5/14 in gleicher Sitzung), wird die 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplans an die erfolgten Modifikationen des Bebauungsplanes angeglichen. Die Begriin-
dung wurde Uberarbeitet.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur erneuten Offenlage

Es wird parallel zum Bebauungsplan eine erneute Offenlage gemah § 4a Abs.3 BauGB stattfin-
den. Die Beteiligung wird nicht auf die gednderten Teile_.beschrénkt, die Dauer wird ebenfalls nicht
verkirzt und es wird keine Beschrénkung auf beriihrte Offentlichkeit oder Behérden erfolgen.

Anlage

1. Grenze des Anderungsbereiches

2. Begrindung des Flachennutzungsplanes
3. Planzeichnung (verkleinert)

Auf die Versendung des Larmgutachtens und des Griinordnungsplans (wie in der Begrindung als
Aniage benannt) wird verzichtet, da die Larmkontingentierung bereits bekannt ist und der Griin-
ordnungsplan mit der Vorlage zum Bebauungsplan mit versandt wird und mit diesem identisch ist.

Die Planzeichnung wird im Ausschuss ausgehéangt.
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Offentlich |___| nichibffentlich

Amt/Aktenzeichen _ Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 02.08.2016 - 05/275
Beratungsfolge ' - ' Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.20186

Betreff 2
Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer StraBe und Diirerstrafe (ehemalige Rose-B gt
(Nr. 5/14}), mit Srtlichen Bauvorschriften; ( e =
a. Beschluss liber Modifikationen
b. Beschluss zur erneuten Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. den vorgestellten Plandnderungen zuzustimmen,

b. eine erneute Oﬂ_’enlage gemal § 4a Abs. 3 BauGB zu beschlieRen und die Verwaltung mit der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

‘Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 9
Beratung

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sowie Herr Meurer nehmen nach § Zé der Gemeinde-
ordnung an der Beratung und Abstimmung nicht teil und begeben sich in den fur die Zuhérer vorge-
sehenen Bpreich. '

Herr Anheuser Ubernimmt den Vorsitz, da keine Beigeordneten zugegen sind.
Die Vorlage wurde im Rahmen des Tagesordnungspunktes 8 erlsutert.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Locher

| Beratungsergebnis
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Hintergrund der Planung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.10.2002 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf gefasst. Das Plangebiet umfasst den bis 2001 durch die US-Armee
genutzten Bereich der sogenannten ,Rose-Barracks® zwischen Alzeyer Strale und Direrstrage
mit dem in den 30er Jahren errichteten Ensemble der ehemaligen Reichskaserne im Westen des
Plangebietes. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann aus der als Anlage 1
beigefiigten Grenzbeschreibung entnommen werden.

Zu Beschiussvorschlag a.

Modifikationen in der erneuten Offenlage

Seit der lstzten Offenlage im Jahr 2014 wurde eine Vielzahl an Bauvorhaben gemal Bebauungs-
planentwurf beantragt und umgesstzt. Fiir einige wenige Grundstiicke haben sich die damals ge-
fassten Planungsiiberlegungen und Festsetzungen jedoch als nicht praktikabel herausgestellt. Fiir
diese Teilbereiche sollen im Rahmen einer erneuten Offenlage erforderliche Anpassungen vorge-
nommen werden:

Anpassungen Grundstiick Ecke Alzeyer StraRe / Georg-Marshall-Strake

Das Baufenster wurde mit der Intention festgelegt, ine Erweiterungsméglichkeit fiir den nérdlich
an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb zu schaffen. Der Abstand zur Alzeyer Strafe
ergab sich aus den dort befindlichen Leitungen, die iiber Geh-Fahr-Leitungsrechte gesichert wer-
den sollten.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan, 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Zwischenzeitlich ist nun deutlich geworden, dass der auerhalb des Plangebiets liegende Gewer-
bebetrieb keine Erweiterungsflache mehr benétqigt. Die Leitungen der Stadtwerke werden in die
StraBe umgelegt, so dass sie kein Bebauungsh‘,émmnis auf dem Grundstiick mehr darstelien. Als
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eigenstandiges Gewerbegrundstiick ist das Baufenster jedoch nicht tief genug. Deshalb wird das
Baufenster entsprechend modifiziert. Da es bereits einen konkreten Interessenten gibt, der das —
far eine Bebauung nicht einfache — Grundstiick erwerben michte, wurde in Abstimmung mit der
BKEG und dem Interessenten weitere Anpassungen vorgenommen: Die Einfahrtébeschrénkung
wurde reduziert (dies wurde durch ein Verkehrsgutachten abgepriift, siche hierzu Anlage 5). Eine
speziell erforderliche Parkmdglichkeit wurde ebenfalis integriert. Weiterhin wurde die Vielzahl an
anzupflanzenden Béumen auf die Anzahl reduziert, die im gesamten Plangebiet gefordert wird,
um eine Gleichbehandlung des Grundstiickes zu erreichen. Das Leitungsrecht LR4 entfallt,

VerkehrserschlieRung besonderer Zweckbestimmung im Bereich ;Motor-Pooi"

Bisher war im Bebauungsplanentwurf eine éffentliche Verkehrsfische besonderer Zweckbestim-
mung (verkehrsberuhigter Bereich) vorgesehen. Zwischenzeitlich ist das nordwestlich anschlie-
Rende Grundstiick verauBert worden und wird bereits bebaut. Die ErschlieBung dieses Grundstij-
ckes erfolgt direkt iber die Zufahrtsméglichkeit auf die Alzeyer StraRe. Die bisher geplante Er-
schlieungsstrafie wird also nur noch fiir die Erschlieung der Hinterliegergrundstiicke (pink mar-
kiert) bendtigt. Diese sind in stédtischem Besitz. Da diese ErschlieRung nur noch dieser Flache
dient, wére eine dffentliche ErschlieBungsstraRe (mit dem entsprechenden Ausbau durch die
Stadt) ein unnétiger Ausbau. Durch die Festlegung eines Geh-Fahr-Leitungsrechtes Zugunsten
der entsprechenden Grundstiicke kann die ErschlieRung gesichert werden. Der Ausbau der Er-
schlieffung erfolgt dann durch den Vorhabentréger, der auch die Grundstiicke dahinter bebauen
méchte. Fir die Stadt fallen somit keine Kosten fiir die ErschlieRung an, auch Unterhaltungskos-
ten liegen dauerhaft beim privaten Eigentiimer.
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Ergénzung Geh-Fahr-Leitungsrecht — Altlastenfiéiche Motorpool
im Bereich Motorpool ist eine Altlastenfléiche nachrichtlich tibernommen. Diese Grundstiicksfiz-
che wird dauerhaft im Eigentum der BKEG bzw. dann im Eigentum der Stadt bleiben. Da diese
Fldche genau im Bereich der Ein/Ausfahri liegt, ist hier ein Geh-Fahr-Leitungsrecht fiir die anlie-
genden Grundstiicke zu ergénzen, um die ErschlieBung dauerhaft zy sichern.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014

Verléingerung der Georg-Marshali-Strae
Im hinteren Bereich der Gewerbeflache wird ein Parkhaus errichtet. Hierfiir und fiir die Erschlie-
Bung der dahinter liegenden Mischgebietsfliche wird die Georg-Marshall-Strafte verléngert, um

eine gesicherte Erschliefung zu erreichen.
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Problembeschrelbung / Begriindung (Fortsetzung S. 4)

Entfail der ErschlieBungsstraRe entlang Biirgerpark

Die bisher vorgesehene ErschlieRung der Mischgebietsfidche entlang des Birgerparks entfa)it.
Zum einen, da der untere Bereich der Mischgebietsfliche nun Gber die Veriéngerung der Georg-
Marshall-Strafse erschlossen ist; zum anderen, weil die nérdliche Mischgebietsfiache auch von
der Direrstrale erschlossen werden kann. Hierdurch entfallen Versiegelungen, der Blrgerpark
vergroflert sich leicht. Es wird in diesem Bereich jedoch weiterhin einen Fuft- und Radweg geben.
Die bisher als Parkplatzstreifen vorgesehene &ffentliche Verkehrsflache wird den Mischgebietsfla-
chen zugeschlagen. Hier wird ein Pflanzstreifen (5m Breite) mit einer Leitbaumart festgesetzt, um
einen durchgangigen Abschluss zwischen Birgerpark und Mischgebiet zu erreichen.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan, 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept, 2016

Erweiterung der Nutzungsschablone im Bereich GEe - Parkhaus:

Fir das geplante Parkhaus ist sine Anpassung der Geschossflsichenzahl von 1,6 auf 3,1 sowie
eine geringfligige Erh&hung der Firsththe von 14,50m auf 15,00m erforderlich. Die GRZ bleibt
unveréndert. Da ein Parkhaus eine sinnvolle und er_[orderliche ergénzende Nutzung fiir den Ge-
werbe- und Dienstleistungspark darstellt, sind diese Uberarbeitungen stéadtebaulich zielgerecht.
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Problembeschrsibung / Begriindung ('Fortsetzung 8.5)

Erganzung und Teilung des Mischgebietes in 2 Zonen

Fir den sidwestlichen Teilbereich des Mischgebietes wird eine neue Nutzungsschablone mit
anderen Hohenfestsetzungen eingefilhrt. Die Nutzungsschablone wird eine Traufhthe von
"13,50m und eine Firsthéhe von 17,00m erméglichen. Es gibt hier bereits ein konkretes Vorhaben:
in diesem Teilbereich soll eine gewerbliche Dienstleistungsnutzung entstehen.

Da im Mischgebiet ein ausgewogenes Verhiitnis von gewerblichen Nutzungen und Wohnen ent-
stehen soll, erfiillt die vorgesehene Nutzung die Zielsetzungen des Bebauungsplans. Durch die
Hoéhe des Geb&udes entsteht ein sinnvoller Puffer zwischen dem geplanten Parkhaus und einer
Wohnnutzung an der Direrstrafe. Der nordéstlich gelegene Mischgebietsteil behilt die bisheri-
gen Héhenstaffelungen bei. -
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Auszug aus der BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Anpassung an tatsdchliche Gegebenheiten — Kleingartenanlage

Im Bereich zwischen Gewerbegebiet und Kleingartenanlage befindet sich eine noch von den
Amerikanern errichtete Larmschutzwand. Diese ist erhalten geblieben und bildet eine sinnvolle
Trennung zwischen den beiden Nutzungen.

Nun hat sich im Zuge von BaumaRnahmen herausgestelit, dass die Wand nicht, wie bisher ange-
nommen, auf der Grundstiicksgrenze, sondern etwa 1m - 1,30m von der Grundstiicksgrenze
entfernt steht. Die dahinter befindliche Fliche wird von den Kleingdrtnern genutzt. Die bisherige
Festsetzung sieht dort jedoch eine ,M-Fléche® zur Bepfianzung vor. Dies wire aber nur méglich,
wenn die Kleingértner diesen Teiibereich r&umen wiirden. Da dies keine praktikable Losung dar-
stellt, wird der Bebauungsplan an die reale Situation angepasst.




Probiembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 6)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 7)

Anpassung Baugrenze entlang zentraler FuBwegeachse

Entlang der Fulwegeachse wird auf der Siidseite die Baugrenze auf 5m herangeriickt. Dies kor-
respondiert mit der Baugrenze am Kindergarten MTV in der Verldngerung der Achse Richtung
Biirgerpark.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Anpassung der Baugrenze im Bereich Fuweg zum Biirgerpark
Ein weiteres aktuelles Bauvorhaben erfordert eine Korrektur der Baugrenzen. Da das Grundstiick

sehr lang und schmal ist, gestaltet sich die Bebauung mit einem Biiro-Gebiude und darunter lie-
gender Tiefgarage-als schwierig. Die Abfahrt der Tiefgarage muss daher direkt an dem vorhande-
nen FuBweg zum Burgerpark erstelit werden, um eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstiickes zu
erméglichen. Die Abfahrt hat eine Lénge von ca, 31m. Da es sich um ein Bauwerk unterhalb der
Erdoberflache handelt, stellt sich diese Modifikation als stadtebaulich vertretbar dar, da optisch
keine Einengung des Fulweges durch ein Geb&ude, sondern lediglich durch die dann erforderli-
che Absturzsicherung erfolgt.
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Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Aktualisierung der Festsetzungen zum Thema Landschaftspflege

Verschiedene B&ume, die im Bereich der Mischgebietsfléche und der bisherigen ffentlichen
Stellplatzfléche als zu erhaltend festgesetzt waren, sind nicht mehr erhaltenswert oder zwischen-
zeitlich aufgrund des schlechten Erhaltungszustands oder wegen erforderlicher Bodensanierun-
gen entfernt worden. Daher werden diese nicht mehr festgesetzt. Als Ersatz wird zum Biirgerpark
hin ein 5m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, in dem Baumpflanzungen vorgesehen werden. Dies
dient einer einheitlichen Gestaltung der verschiedenen Grundstiicke zum Biirgerpark, um einen
attraktiven Abschluss des Biirgerparks zu den privaten Grundstiicken hin zu erzielen.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 9)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung §. 10)

Larmgutachien _
Das Larmgutachten wird nicht angepasst und bleibt im Vergleich zum vorangegangen Verfahrens-

schritt unveréndert.
Auf eine erneute Versendung mit dieser Vorlage wird daher verzichtet. Bei Interesse kann das Gui-
achten bei der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden oder auf Anfrage auch ibersandt wer-
den.

Grinordnungsplan
Der Griinordnungsplan wurde entsprechend der vorgestellten Anderungen angepasst und Uberar-
beitet (Anlage 4). ¥

Flachennutzungsplan
Die heutigen stadtebauiichen Zielvorstellungen stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des Fls-
chennutzungsplanes von 2005 berein. Der Bebauungsplan ist somit nicht mehr vom Entwicklungs-
gebot gedeckt, es bedarf daher einer Anderung des Flachennutzungsplanes.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfiir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren sind
zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen. Den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP sowie
den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat
der Stadtrat bereits am 20.05.2010 gefasst. Der FNP wird entsprechend des vorliegenden Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes geéndert und parallel ins Verfahren gebracht. Siehe hierzu eigene Be-
schlussvorlage in gleicher Sitzung.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren und erneute Ofienlage
Die Begriindung wurde aktualisiert. Die vorgenannten Modifikationen wurden ebenfalls in die Um-
weltprifung mit Umweltbericht eingearbeitet. Weiterhin wurden diese auch in den Griinordnungs-
plan tibernommen. (Anlagen 2-4}

Es wurden bereits mehrere Beteiligungen im Rahmen des Verfahrens durchgefiihrt. Die in diesen
Verfahrensschritten eingegangenen Anregungen wurden bereits abgewogen und falls erforderlich in
den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Die erlauterten Modifikationen erfordern eine erneute Offenlage gemaR § 4a Abs.3 BauGB. Die Be-
teiligung wird nicht auf die geénderten'Tei_I_e beschrénkt, die Dauer wird ebenfalls nicht verkiirzt und
es wird keine Beschrankung auf beriihrte Offentlichkeit oder Behsrden erfolgen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Entwurf Begriindung mit Umweltbericht

3. Verkleinerter Planentwurf und Textfestsetzungen (Entwurf, Ad)

4. Grinordnungsplan

5. Verkehrsgutachten Gewerbepark General Rose in Bad Kreuznach; Giloy & Léser, Marz 2016

Entwurf La&rmgutachten (nicht mit versandt) — kann auf Wunsch bei Abteilung 61 eingesehen oder

auch libersandt werden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im Ausschuss ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ | nichtdffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 09.08.2016 15/336
Beratungsfolge ; Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff

Bebauungsplan ,.Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraRe und Mannheimer Strafe*
(Nr. 6/5, 3. Anderung);

Anderung der Geschossigkeit

Beschlussvorschlag e

Der Ausschuss beschliefit,

den Bebauungsplanvorentwurf zum Bebauungsplan ,Zwischen Pfalzstrale Alz

Mannheimer Strae* (Nr. 6/5, 3. Anderung) dahingehend zu modifizieren, dass zﬁgﬁgzgﬁi\ug:yer
Strafie (WA 1) drei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss (zuriick riicken des StG um mind. 0 Sm
auf Seite der Alzeyer Stralle) bzw. drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss (geneigtes Dach max
40°) zugelassen werden kdnnen. i

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 10
Beratung '

Herr Gagliani erldutert die Vorlage anhand einer Prasentation.
Herr Blasius erkundigt sich nach der Moglichkeit fir eine Stellplatzablése in diesem Bereich.

Herr Christ antwortet, dass eine Stellplatzablése hier nicht in Frage kame.
Es spricht Herr Anheuser.

Herr Henke bittet, die Umgebungsbebauung zu beachten und fragt nach den notwend 4
Herr Gagliani beantwortet die Frage, ’ endigen Abstandsachen.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Beratungsergebnis :
it Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
1 Einstimimig m rsr:;r:rmh:;:- I . : - = schlugs- der Beschluss
Vi o -
Beschlussausfertigungen an: orschiag | | (Ruckseite)
FB 6 ‘

FA 61




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,Zwischen PfalzstraRe, Alzeyer StraRe und Mannheimer StraBe“ (Nr. 6/5, 2.
Anderung) y

Der Bebauungspian ist seit 30.12.2013 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans ist es den Be-
reich einer geregelten Nachverdichtung zuzufiihren und eine Wohnbebauung sowie eine Gemein-
bedarfsflache fiir soziale Zwecke baurechtlich zu normieren.
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Auszug aus dem rechtsverbindiichen Bebauungsplan Nr. 6/5, 2. Anderung

Aufstellungsbeschluss zur 3. ﬁnderung sowie Ziel der ﬁmderung des Bebauungsplans Nr.
6/5, 3. Anderung
Der Aufstellungsbeschluss zur 3, Anderung wurde durch den Stadtrat am 26.11 .2015 gefasst. Die
friihzeitige Beteiligung fand mit Bekanntmachung vom 20.06.2016 mittels Biirgererorterung am
30.06.2016 sowie Auslegung vom 01.07.2016-15.07.2016 statt.
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Problembeschreibung / Begriindung {Fortsetzung $.2)

Der Vorhabentréger ist Eigentiimer der Grundstiicke, die im Bebauungsplan umfasst sind. Ziel ist
es, den Bereich des bisherigen Restaurants, den Parkplatz sowie einen kleinen Teil der bisheri-
gen Gemeinbedarfsfldche zu (iberplanen und ein Aligemeines Wohngebiet festzusetzen.

Die bisherige Nutzung im Mischgebiet, Restaurant mit dem sehr grolden Parkplatz, stellt einen
Fremdkorper im Siedlungsgefiige dar. Es ist stadtebaulich zielfiihrend den Bestand an die umge-
bende Bebauung anzupassen und eine wohnbauliche Nutzung zu etablieren. Hierdurch werden
die Ziele .Innenentwicklung vor AuBenentwickiung* und ~Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den’, sowie ,Schaffung von Wohnraum* nachhaitig gefordert.

Durch die Umnutzung des Parkplatzes wird gleichzeitig eine Entsiegelung erfolgen, Parkverkehre
entfallen und eine Beruhigung des gesamten Gebietes folgen. Sowohl aus Okologischer, als auch
luftqualitativer Sicht ist diese Anderung zu begriiien.

In der gleichen Anderung werden die bisher 2 getrennten Baufenster an der Alzeyer StraRe (WA)
zu einem zusammengefasst und nach Siiden etwas veriéngert, um eine noch bessere Abschir-
mung von der Alzeyer StraBe fir den Innenbereich zu erreichen. AuRerdem wird das Baufenster
der Gemeinbedarfsflache minimal verschoben und auf den tatséchlichen Bedarf fiir den Kinder-
garten angepasst. Der stéddtebauliche Entwurf sieht im Vorentwurf folgende Festsetzungen vor:
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Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 6/5, 3.Anderung

Es sollen im Bereich des bisherigen Mischgebietes und des Parkplatzes Einfamilien- und Doppel-
héuser entstehen, die der umgebenden Bebauung in Kubatur und Bebauungsintensitat angepasst




_Problembeschreibung / Begrlindung ( Foktsetzunq 8.3)

sind. Der Bereich des Mischgebietes mit dem Parkplatz sieht bisher eine Grundfliachenzahl von
0.6 vor.

Fir das neue Wohnget?iet, welches das M__ischgebiet ersetzt, soll eine Grundflachenzahi von 0.4
Yorgesehen werdgn. Die Méglichkeit der Uberschreitung bis 0,6 fiir Nebenanlagen wird ermog-
||cht_. lns:gesam.t wird eine geringere Versiegelung enistehen als sie im Bestand gegeben ist. Wei-
terhin wird auf jedem Grundstiick eine Zisterne zum Riickhalt des Oberflachenwassers errichtet.

Bebauung entlang der Alzeyer StraRe

Die Bebauung entlang der Aizeyer Stralke bleibt wie bereits in der 2. Anderung mit einer GRZ von
0.4 gleich. Im Vorentwurf sieht der Bebauungsplan bisher eine Wandhéhe von max. 10,5m vor
wobei 3 Geschosse maximal zuléissig waren, unter der MaRgabe, dass die Aursenwané des 3?

(Geschosses dugchgehend gegenliber der AulRenwand des darunterliegenden Geschosses um
mind. 0,5m zuriick tritt. Ein Staffelgeschoss oder eine DG-Nutzung wére auerhalb der 3 Ge-
shosse nicht zuldssig. :

L L e

VergréBerter Auszug aus dem BP-Vorentwurf




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Zum Beschlussvorschlag ,,Knderung der Geschossigkeit”

Nach Voriage der Schnitt-Ansichten, die sowohl die Bestandsbebauung auf der gegeniiberliegen-
den Seite der Alzeyer StraBe und die dort vorhandenen Héhen aufzeigt, kann aus Sicht der Ver-
waltung eine Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen und einem um. 60cm zuriick versetzten Staf-
felgeschoss oder einem geneigten Dach (mit einer maximalen Dachneigung von 40°) zugestimmt
werden.

Durch die Alzeyer Strafllen bestehen Abstinde von ca. 28m bis 33m zwischen den Bestandsge-
bduden und den geplanten GebZuden. Somit sind Beeintrachtigungen der Bestandsgebiude
durch die geplanten Geb&ude (bspw. durch Verschattungen) ausgeschiossen.

Weiterhin besteht zwischen der geplanten Bebauung und der Alzeyer Strale bereits eine dichte
Bepflanzung aus Biischen/Gehdlzen und Biumen, die erhalten werden soll. Diese schirmt die
geplante Bebauung von der StrafRe in den unteren Geschossen ab.

Die geplanten Gebaude bendtigen wirksame Schallschutzmaltnahmen aufgrund der Larmeinwir-
kungen der Alzeyer Strafle, welche (iber den Bebauungsplan jedoch geregelt werden,

Gleichzeitig fungieren die geplanten Gebéude als Larmschutz fir das geplante allgemeine Wohn-
gebiet im Innenbereich. Die geplante Kindertagesstitte schiitzt ihren eigenen AuRenbereich be-
reits wirksam durch das eigene Gebéude, profitiert aber natirlich auch von der geplanten Bebau-
ung, da diese zusatzlich als Larmpuffer dient.

Als Mindesthohe fiir den Larmschutz hat das Gutachten eine Héhe von 10,5m Wandhéhe defi-
niert. Eine grolere Gesamthdhe ist demgemaR sogar von Vorteil fiir den Larmschutz.

Stadtebaulich fligen sich die geplanten Kubaturen mit der dargestellten Hohe in die Umgebung
ein. Eine Verbesserung. der Ausnutzung von innerstadtischen Flichen fir die Nachverdichtung
und die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum ist ausdriicklich zu begriiRen. Dem Ziel
der innenentwicklung wird mit dieser Modifikation Rechnung getragen.

Anlagen:
1. Schnittansichten (unmafBstéblich) der geplanten Bebauung und der Bestandsbebauung sowie

Fotos der Bestandsbebauung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[x ] sffentich [ ] nichtéffentiich

Amt/Aktenzeichen Da‘tum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
6/61 02.08.2016 16/265
Beratungsfolge ‘ i d Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff

Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Am Winzerkeller* (Nr. P10);
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
a. den Aufstellungsbeschiuss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Winz g
> ~ g : , » erkeller” (Nr. P1
zu fassen. Die Anderung erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan ,Am Winzerkeller* (N(r P10 02)
Anderung). . , 2.
Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefi
e g eigefligten Lageplan zu
b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umwi ¥
. : L eltprifun
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mit der Beteiligzng de?-
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs, 1
BauGB zu beauftragen. ’

Beratung!Beratunkgsergebnis

Gremium Sitzung am Top
[Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 11
Beratung

Herr Gagliani erldutert die Voriage.
Herr Christ erklért, dass die Planung durch die Verwaltung erfolge.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer teilt mit, dass die Planung in einer 2
schusssitzungen vorgestellt werden solle. : S qdcastanAus-

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Blasius

Beratungsergebnis

il Ja - | Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
X ] Einstimmi [ :fém:z 19 0 1 X ‘slg?;léilsa — d@( Beschluss
Beschlussausfertigungen an: - g (Riickseite)
FB 6
FAG0 -
FA 61

FA 65




Problembeschreibung /. Begriindung

Bebauungsplan ,,Am Winzerkelier*
Der Bebauungsplan ist seit 12.02.1996 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan weist fiir den Bereich der Schule in Planig eine Gemeinbedarfsfidche Schule
aus. Es wurde ein Baufenster festgesetzt, welches sich eng am damals vorhandenen Baukdrper
der 1996 errichteten Schule orientiert. Dabei wurde eine 2-geschossige offene Bebauung festge-
legt. Weiterhin sind Flachen umgrenzt zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB.

Sl Y S

F - C ol % J ,—.--—'—""""-1

Adézug aus dem Bebauungsplanl Air. P10 mit ungefihrem Anderungsbereich (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbheschluss zur 2. I'inderung
Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. P10

Seit 2 Jahren ist die Grundschule ,Am Winzerkeller Ganztagsschule. Ziel ist es die 2- oder 3-
Z(igigkeit der Schule zu erreichen und dauerhaft zu sichern. Als Ubergangslésung wurden Contai-
ner aufgestellt, die als Mensa dienen.

2
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Sichtvermerke der Oberbirgemmeis- [ Sichtvermerke:
terin ’ Rechtsamt:
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

il 4 T

Fotos Bestandssituation

Fur die Bereitstellung der Mittagsverpflegung muss eine neue Mensa mit Kiiche (inkl. erforderli-
cher Lager- und Sozialeinrichtungen) angebaut und eingerichtet werden.

Dariiber hinaus miissen weitere, fiir den Ganztagsbetrisb notwendige Spiel- und Ruherdume so-
wie ein Raum fir die Schulsozialarbeiterin und eine Biicherei errichtet werden.

Da die zur Grundschule gehérende Sporthalle (Nahetalhalle Planig) ca. 1km von der Grundschule
entfernt ist und der Zeitaufwand fiir den Hin- und Riickweg firr eine einzeine Sportstunde auRer
Verhaltnis steht, soll ebenfalls ein Gymnastikraum (12x12m) mit Nebenrdumen angebaut werden.
Dies wird dann die Ausiibung der im Lehrplan ausgewiesenen Sportstunden gewahrieisten.

Der im Bestand vorhandene Mehrzweckraum ist zu klein und soll daher in den Neubau entspre-
chend vergroBert ebenfalls integriert werden. Der vorhandene Raum wird dann fiir die Bstreuen-
de Grundschule zur Verfliigung stehen.

Zur Erreichung der Barrierefreiheit wird ein Aufzug eingeplant. Das Kostenvolumen bstrigt etwa |
2,15 Mio. €. ,




Problembeséhreib_unq / Begrlindung (Fortsetzung S.3)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.4)

Bebauungsplan Nr. P10, 2. Anderung

Der Bebauungsplan - insbesondere das Baufenster und die festgesetzten MaRnahmen zur Be-
pflanzung — stehen dem Vorhaben zurzeit entgegen. Der Bebauungsplan ist daher an die aktuel-
len Bedirfnisse der Schule anzupassen. Die Grenzbeschreibung der 2. Anderung ist als Anlage
1 beigefiigt.

Zu Beschiussvorschlag b. Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur frithzeitigen Betei-
ligung

Nach Priifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchflhrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Straite, Michelinstrafe, Planiger StraRe und Sand-
weg" (Nr. 4/9, 2. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Fliche umfasst
und damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundfliche weniger als 20.000 m2 umfasst,

#» durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten ist.

Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prufung geméfR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt filr den Bereich Gemeinbedarfsfliache Schule dar. Die Planung ist

B R e N N
Auszug aus dem FNP 2005 (ungefihrer Planungsbereich rot markiert)

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

[x | sffentiich [ ] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum . Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 21.07.2016 16/180

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff

Bebauungsplan ,,SchlossgartenstraRe”, 6. Anderung
Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvorschlag :
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwi

| . ! wischen
Stadt Bad !(reuznach und dem Vorhabentrager zur Ubemahme der Ausarbeitung der c=.'rforderlic:h(2:1r
stddtebaulichen Planung und der Planungskosten zum Bebauungsplan zu beschlieRen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 12
Beratung V

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer eridutert die Vorlage.

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Rapp

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweicher-
- Stlmme_n- : schluss- der Beschluss

X | Einstimmig__| | mehrheit 19 0 0 X vorschiag | ] (Ruicks ite)

Beschlussausfertigungen an:
FB 6
FA 61




Problembeschreibung / Begriindung

Der Stadtrat hat am 23.06.2016 die 6. Anderung des Bebauungsplans ~ochlossgartensirae pe-
schlossen. ;

Der Eigentlimer beabsichtigt in den oberen Geschossen des Gebzudes Schlossgartenstrake 2-6
attraktiven, zum Teil barrierefreien und fiir eine breite Schicht der Bevélkerung bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Das unterste Geschoss soll weiterhin fiir den Einzelhandel genutzt werden,
Somit wiirde die Wohnnutzung gegeniiber der gewerblichen Nutzung dominieren. Mischgebiete
sollten jedoch ein ausgewogenes Verhilinis zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung
aufweisen. Daher ist die Anderung des Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen,
wodurch eine berwiegende Wohnnutzung im Gebiude ermaglicht wird. Im Untergeschoss ist
eine Einzelhandelsnutzung weiterhin zulissig.

Der Vorhabentrager wird hierzu die erforderiichen Gutachten sowie die erforderliche Planung
durch ein Fachbiiro beauftragen und hat sich auch zur Kostentibernahme bereit erklart, so dass
die Planung zeitnah durchgefiihrt werden kann.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlieRen, ist es erforderlich, dass die Stadt
Bad Kreuznach und der Vorhabentriger einen stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme ab-
schlielen (Entwurf des Vertrages in Anlage).

Die Planungshoheit der Stadt Bad Kreuznach bleibt davon unberihrt.

Der Entwurf des stédtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 — Amt fiir Recht und Ordnung
und auch mit dem Vorhabentrager abgestimmt:

Anlage
- Entwurf des stidtebaulichen Vertrages

i,.
i

Sichtvermerke der Dezementen Sichtvermerke der r(f)berbi]rgermeis— Sichtvermerke:

terin M Rechtsamt:

250%.0(6 1)

L'\ Kémmerelamt
i




TOP 13

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage
IZI sffentlich I:l nichtoffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrége)

666 - 29 .08.2016 1€/ 26 7

Beratungsfolge Sitzungstermin

h M
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016

Betreff

Eilentscheidung zur Auftragsvergabe der Ausfiihrungsplanu ng und der drtlichen Bauleitung
fiir den 3. BA der Bosenheimer Strafle zwischen Riegelgrube und B 428 an das Ingenieur-
biiro Giloy & Ldser, Bad {reuznach

Inhalt der Mitteilung:

Der Stadtvorstand hat der Eilentscheidung gemaR § 58 Abs. 2 GemO zur Auftragsvergabe der-

Ausfuhrungsplanung und der Srtlichen Bauleitung an das Biiro Giloy & Léser in Héhe von
64.171,08 € am 15.08.16 zugestimmt:

Begriindung:

Fur den Ausbau des 3. BA der Bosenheimer Strale vom KVP Riegelgrube bis'B 428 wurde vom
Biiro Giloy & Loser die Entwurfsplanung {Leistungsphasen 1-3 HOAI) ersteilt,

Das Bilro soll nun mit der Ausfl‘.ihrungsb!anung und der Erstellung der Leistungsverzeichnisse fiir
die Ausschreibung beauftragt werden.

Die Arbeiten sollen méglichst zeitnah vorgenommen werden, so dass zeitgleich mit dem Erhalt des
Bewilligungsbescheides die Ausschreibung verdffentlicht werden kann.

Mit den Bauarbeiten soll nach Maglichkeit noch in diesem Jahr begonnen werden.

Die Auftragssumme betragt 64.171,08 €.
Die Haushaltsmittel stehen in ausreichender Hdhe zur Verfliguna.

L




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

E Stfentlich D nichtffentiich

*| Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
6/66 29 .08.2016 161267
Beratungsfolge ' Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016*

‘Betreff

E-ilentscheidung zur Auftra.gsvergabe der Ausfiihrungsplanung und der &rtlichen Bauleitung
fir den 3. BA der Bosenheimer Stralle zwischen Riegelgrube und B 428 an das Ingenieur-
biiro Giloy & Léser, Bad Kreuznach '

Inhalt der Mitteilung:

Der Stadtvorstand hat der Eilentscheidung gemaR § 58 Abs. 2 GemO zur Auftrags

. e : be der
Ausfihrungsplanung und der értlichen Bauleitung an das Biiro Gilo B i he 2a
64.171,08 € am 15.08.16 zugestimmt: . Lt ionsivor
Begriindung:

Fur den Ausbau des 3. BA der Bosenheimer Strale vom KVP Riegelarube bis B 428
Buro Giloy & Léser die Entwurfsplanung (Leistungsphasen 1-3 Hog/.wu)g erstellt. TR Vi)

Das. Baro soll nun mit der Ausfithrungsplanung und der Ersteliung der Lei ichni ¥
die Ausschreibung beauftragt werden. ¥ A B S L

Die Arbeiten sollen méglichst zeitnah vorgenommen werden, so dass zeitglei )
it - : - 4 ch mit de hal
des Bewilligungsbescheides die Ausschreibung veréffentlicht werden kanr?. A

Mit den Bauarbeiten soll nach Méglichkeit noch in diesem Jahr begonnen werden.

Die Auftragssumme betragt 64.171,08 €.
Die Haushaltsmittel stehen in ausreichender Héhe zur Verfigung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gieriiin ' | Sitzung am TOP l
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 13
Beratung ! :

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erlautert die Vorlage.

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Ausfertigungen an:
FA 60
FA 66



Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 |08/2016
Sitzungsort ' ' Sitzungsdauer (von - bis)

Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 14: Mitteilungen und Anfragen

Mitteilungen

Griinschnittmafinahmen

Frau Peerdeman teiit mit, dass der Gritnschnitt am Wanderweg Rheingrafenstra-
fie/Oberer Monauweg erfolgt sei. Weiterhin erklart Sie, dass der Bewuchs entlang der
Bahnschienen und entlang der Friedensbriicke zuriickgeschnitten wurde.

Defizit bei den Bundes-, Landes- und KreisstraRen

Die Leiterin der Fachabteilung Tiefbau und Grinfldchen erldutert, dass das jahriiche De-
fizit der Bundes-, Landes- und KreisstraRen unter anderem auf die darauf entfallenden
Personalkosten zurGickzufiihren sei.

Anfragen

-]

Mindestausstattung fiir Spielplitze

Herr Henke maéchte wissen, ob es eine Richtlinie fiir die Ausstattung von Spielplatzen
gebe. Frau Oberblrgermeisterin erkiart, dass ihr keine Vorschriften bekannt seien, die
Angelegenheit jedoch nochmais gepriift werden solle.

Bauaufsicht _

Herr Klopfer fragt an, ob es maglich sei fiir die Bauaufsicht Mehrarbeit anzuordnen, so-
dass die Erteilung der Baugenehmigung schneller erfolgen kénne. Frau Oberbiirger- )

meisterin Dr. Kaster-Meurer verweist auf die Dienstanweisung, in der das Ableisten von
Uberstunden geregelt ist. Herr Christ erklart, dass die gesetzlichen Bearbeitungsfristen
eingehalten werden.

Dienstgebéude Briickes 1

Herr Rapp fragt, ob es durch die Geriistbaufirma zu zeitlichen Verzégerungen an der
BaumafBnahme gekommen sei. 7

Herr Chirist erldutert, dass es Mange! gegeben habs. Jedoch solle am Montag, den
12.09.2016, der Baukran stehen und der Dachabriss begonnen werden. .

Herr Anheuser fragt daraufhin, ob das Herabfallen der beiden Deckenplatten im Sit-
zungssaal im Zusammenhang mit den Bauarbeiten am Verwaltungsgebaude stehen
wiirde. Herr Christ bejaht dies. Die Platten seien im Rahmen der Bohrarbeiten herabge-
stirzt.

Ausfertigungen:

FB6
FA 60
FA 66




Gremium ° Sttzung am Sitzung-Nr.,

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 08.09.2016 |08/2016

Sitzungsort ' Sitzungsdauer (von - big)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 15 - 17: Nichtéffentlicher Teil

Zu TOP 15: Vorlage von Béugesuchen nach dem BauGB

Mit Stimmenmehrheit: 15 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

Zu TOP 16: Vorlage von Baugesuchen nach dem BauGB

Mit Stimmenmehrheit: 18 Ja-Stimmen, 1 Nein Stimme, 0 Enthaltungen

Zu TOP 17: Mitteilungen und Anfragen
Mitteilungen

Es erfolgten nicht-Gffentliche Mitteilungen.
Anfragen

Es erfoigten nicht-éffentliche Anfragen.



[ ] Offentiicher Anzeiger

Auszug aus

I:l Allgemeine Zeitung

Tagesordnuny der Shzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwssen, Um-
welt und Verkehr am Donnersiag, den 08.09.2016, um 17:30 Uhr im Sitzungs-
aal Brilckes 1
niliche Sitzungy. : 5
1. Soziale Siadt ,Pariser Viertel’, Umbau des Knotens VikioriastraBe, Gensin-
ger StraBe, Am Rdmerkastell, einschlieBlich der Einmiindung BleichsiraBe
und Kieiner Bangert
2. Alte Nahebriicke (BW 32), Kinstliche Beleuchtung; Auftragsvergabe
3. Beba)uungsman JLwischen Bundesbahn und Nahe® {Nr. BM 1, 14. Ande-
ungy;
4. Aufsteliungsheschiuss zur 14. Anderung des Bebauungsplanes
b. Beschluss iber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
c E?,rsachluss iber die frilhzeitige Betelligung der Offentlichkeit und der Be-
orden . .
4. Bebauungsplan .Zwischen Bundesbahn und Nahe’, 12.Anqlerung; :
a. Abwagung der Steflungnahmen aus der erneuten, beschrinkien Ofienlage
L. Satzungsbeschluss - ‘
5. Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe'; Anderung far das che-
malige LVA-Gelinde in Bad Munster am Stein-Ebernburg;
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss-
¢. Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennuizungsplans
6. Bebauungsplan ,zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger
StraBe und Sandweg” (Nr. 4/9); .
a. Aufstellungsbeschluss zur 2, Anderung

b. Besshleunigies Verfahren sowie Beschluss zur frilhzeitigen Betelligung

¢. Abschluss eines stadtebaulichen Verirags zur Kostentbernahme

7. Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Guienberger Strae,
Im Winzenield” (Nr. 14/1); . -
a. Auistellungsbeschiuss zur 4. Anderung und Erweiterung .
h. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
¢. Anpassung des Flachennutzungsplans ;
d. Absciluss eines stadtebaulichen Vertrags zur ostenlbernahme

8. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungs-
planes ,Zwischen Alzeyer StraBe und DirerstraBe (ehemalige Rose-Bar
racks) (Nr. 5/14) ’
a. Zuslimmung zum vorliegenden Entwurf .
b. Beschluss zur erneuten Olfenlage des 2. Anderung des Flachennut-

zungsplanes ;

9, Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer StraBe und Direrstafie (ehemalige
Rose-Barrzcks})" (Nr. 5/14), mit 6rilichen Bauvorschriften;
a. Beschluss tber Modifikationen
h. Beschluss zur erneuten Offenlage

10.Bebauungsplan ,Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraBe und Mannheimer
Straie” (Nr. 6/5, 3. Anderung);
Anderung der Geschossigkeit

11, Bebauungsplan fur den Bereich ,Am Winzerkeller* (Nr. P10);
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung ok
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss 2ur friihzeiigen Beteiligung

. 12.Bebauungsplan ,SchlossgartenstraBe’, 6. Anderung; .
Abschlyss eines sigdtebaulichen Vertrags zur Kostenilbernahme.

13.Mitteilungsvoriage: Bekanntgabe einer Eilentscheidung; Aufiragsvergabe der
Ausfuhrungsplanung und der drilichen Bauleitung fur den 3. Bauabschnitt
der Bosenheimer StraBe zwischen Riegelgrube und B 428

14.Miftellungen und Anfragen

Nichiuffentlichs Sitzung

15.+ 16. Vorlags von Baugesuchen nach dem BauGB

17 " " Mitteilungen und Anfragen’

Stadtverwallung Bad Kreuznach, Fachbereich Pianen, Bauen

Dr. Heike KasterMeurer, Oberblirgermeisterin



L] Aligemeine Zeitung

Offentlicher Anzeiger

Auszug aus

Offeniliche Bekanntmachung

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Stadiplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr am Donnerstag, den 08.09.2016, wr 17:30 Uhr im Sit-
zungssaal Briickes 1.

Oftentliche Sitzung

i,

10,
1

12.
13.

14.

Soziale Stadt , Pariser Viertel*, Umban des Knotens ViktoriastraRe,
Gensinger Strafie, Am Romerkastell, einschlieBlich der Einmimn-
dung Bleichstrafe und Kieiner Bangert

Alte Nahebriicke (BW 32}, Kiinstliche Beleuchtung; Auftrags-
vergabe ‘

Bebauungsplan ,, Zwischen Bundesbahn und Nahe" (Nr. BM 1, 14,
Anderung); :

a. Aufstellungsheschluss zur 14. Anderung des Bebauungsplanes

b. Beschluss fiber das besehleumgteVerfa:hren gem, § 13 a BauGE .
.C. Beschluss fiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behirden
Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe“, 12, Anderung;

2. Abwagung der Stellungnshmen aus der erneuten, beschrinlkten
Offenlage :

b. Satzungsbeschluss

Bebanungsplan , Zwischen Bundesbahn und Nahe*; Anderung fiir

das ehemalige LVA-Gelande in Bad Miinster am Stein-Ebernburg;

4. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss .

¢. Beschluss iiber die Berichtigimg des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Strale, Michelinstrafe, Pla-

higer Stralle und Sandweg*® (NT. 4/9);

a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Ander!.lcxﬁ

b. Beschleunigtes Verfahren sowle Beschluss zur frithzeitigen Be-
teilipung

€. Abschluss eines stadtebaulichenVertrags zur Kosteniibernahme

Bebauungsplan ,,S; elzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Guienberger

StraBel,nI.llg Winzentfeld"” (Nx. 14/1); R

3. Aufstellungsheschluss zur 4. derm;& und Erweiterung

b: Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur fruhzeitigen Be-
teili

¢. Anpassung des Flachennutzungsplans ‘

d. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Eostenitbernahme

2. Andenmg des Flachennutzungsplomes fiir den Bereich des Bebay-

ungsplanes ,, Zwischen Alzeyer SiraBe und Driirerstrafe (ehemalige

Rose-Barracks) (Nr. S14)"

a. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

b. Beschluss zur erncuten Offenlage der 2. Anderung des Flichen-
nutzmmgsplanes g

Bebauungsplan ,, Zwischen Alzeyer Strafie und DiirerstraGe (ehema-
lige Rose-Barracks)" ({Dr. 5/14), mit rtlichen Bauvorschriften;
a. Beschhuss iiber Modifikationen

b. Beschluss zir erneuten Offenlage
Bebaunmgsplan , Zwischen PialzstraBe, Alzeyer Strafie und Mann-

heimer Strafe” (Nr. 6/5, 3. Anderung);
Anderung der Geschossigheit
Behauwungsplan fiir den Bereich néin Winzerkeller* (N, P10);
a sufstellungsbeschluss zur 2. Anderung

th]zclﬂemﬁgtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Be-

gung '

Bebauungsplan ,Schlossgartenstralie®, 6. Anderung;
Abschluss eines stéidtebaulichen Verirags zur Kosteniibernahme
Mitteilungsvorlage: Bekanntgabe einer Eflentscheigung; Auftrags-
vergabe der Ausfiibrungsplanung und der ortlichen Baunleitung it
dEﬁ -']33 Eauabselmitt der Bosenheimer StraBe zwischen Riegelgrube
un 28

Mitteilungen und Anfragen

Nichtiifentliche Sitzung

17

15.+16. Vorlage von Baugesuchen nach dem BauGB

Mitteflungen und Anfragen

Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Fachbereich Planen, Baven

Dr. Heike Kaster-Meuyer
Oberhiirgermeisterin




