Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussprotokoll

Gremium Sitzung am Sitzung-Nr,
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 |07/2016
Sitzungsort’ Sitzungsdauer (von - his)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1 17.30 Uhr bis 18.35 Uhr

1. Offentliche Sitzung TOP 1 bis TOP 8, nichtsffentliche Sitzung TOP 9 bis TOP 10.

N

Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. AuRerdem stellt sie die Beschlussfahig-

keit fest.

4. Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer bittet darum, die Angelegenheit Drucksache
Nr. 16/230, als dringlich zu beschlieRen und die Angelegenheit in die Tagesordnung aufzu-

nehmen.

o

gesordnung stimmen die Ausschussmitglieder einstimmig zu.

6. Der gednderten Tagesordnung stimmen die Ausschussmitglieder einstimmig zu.

Der Dringlichkeit der Angelegenheit Drucksache Nr. 16/230 und ihrer Aufnahme in die Ta-

Neuer TOP 9 wird die Dringlichkeitsvorlage Drucksache Nr. 16/230, der bisherige TOP 9

Mitteilungen und Anfragen wird TOP 10.

7. Die Dringlichkeitsvorlage wurde am 04.07.2016 versandt. Vor Eintritt in die Tagesordnung
erhalten die Ausschussmitglieder die Drucksache Nr. 16/223 (TOP 1) zum Austausch. Au-
Berdem wurden zwei Submissionsniederschriften (zu TOP 1 und TOP 2) fiur den nichtoffent-

lichen Teil verteilt.

8. 323 Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
(Vorsitzende) | (Schriftfthrer)
Oberblrgermeisterin
(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)

(Fraktion Biindnis 90/Die Grilnen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion}) (Fraktion Vereinte Kreuznacher

Burgerliste e.V.)

(Liste Faires Bad Kreuznach u. BUFEP) (FWG Bad Kreuznach)




Teilnehmerverzeichnis

Gremium : Sitzungstag Sitzungs-Nr,
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt .
und Verkehr 07.07.2016 712016
Vorsitzende: '
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
von TOP bis TOP es fehlten
anwesend (nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) | entsch. | unentsch.

RM Henschel, Andreas, Rheingaustrafie 7 e

Bergmann-Syren, Jurgen, Hebbelstralke 20 e

Boos, Michael, Brahmsstrale 22 X
RM Meurer, Gunter, Alzeyer Strafle 36 e

Dindorf, Jérg, Huffelsheimer Strake 22 bl
RM Lessmann, Wolfgang, Badeallee 4 S

Gldckner, Anette, Prieaerpromenades 7 oo
RAMIKEES, Ml s

X

RM Roeren-Bergs, Anna, Rheingrafenstraiie 5
T A : =
i/\.-'{ll. Snlyasss ! Hekve T _ e
RM Wirz, Rainer, Bretzenheimer Strale 138

RM Anheuser, Peter, Hofgartenstrafie 4 oL
Kern, Aline, Dr -Karl-Aschoff-Stralke 23 b
Henke, Michael, Liegnitzer Strake 9 o
Kiehl, Jurgen, Rudesheimer Stralke 44 o

RM Kiopfer, Werner, Martinsblick 19 e

RM Locher, Jurgen, Sigismundstralie 12 - "
Schnorrenberger, Jeanette, Bosenbergstr. 16 N

RM Blésius, Hermann, Brunnenstrafie 13 '

RM Dr. Dierks, Silke, Freiherr-vom-Stein-Str, 15 >

RM Rapp, Manfred, Am Pfalzsprung 13, BME T

RM Sassenroth, Alfons, Waldalgesheimer Str. 46 7




Gremium’ Sitzungstag Sitzungsnummer
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr 07.07,2016 7/2016
Vorsitzender:
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer ,

: von TOP bis TOP es fehlten

Teilnehmer

anwesend
X

{nur wenn nicht
gesamte Sitzung)

entsch. | unentsch.

Verwaltung

Birrgermeister Heinrich
Beigeordneter Bausch
Amt 30 (Frau Haul3ermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)
Amt 23

Fachbereich Planen, Bauen

Herr Christ

Frau Kunz (Schriftfuhrerin)
Herr Gagliani -

Frau Peerdeman

Bl Simcey
,!h‘ é[i\’{,l Cfvfo.m‘\i‘{&'z-ﬂ’.u“

L L T s Ry
BRI -;‘a-fé.iiwu

Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut, Waldalgesheimer Strafie 108
Gaul-RoRkopf, Dirk, Rdmerdorf 19 '

Dr. Hertel, Volker, Unter den Linden 1

Dr. Mackeprang, Bettina, Gétzenfelsstrafie 2.
Burghardt, Bernd, JunkerstraRe 20

>

Zur Kenntnis

Flihr, Karl-Josef, Heinrichstralle 27
Nies, Hans-Dirk, Waldalgesheimer Stralte 14 g
Kreis, Helmut, Riidesheimer Stralte 87 a

Manz, Andrea, An der Kuhtranke 6
Kleudgen, Wolfgang, Schweppenhausener Str. 24
Schneider, Barbara, Parkstralie 3 a

Eitel, Jurgen, im Haag 2
Steinbrecher, Peter, Heinrich-Kreuz-Strafie 7
Zimmerlin, Withelm, Mittlerer Flurweg 52

Dr. Drumm, Herbert, Marienburger Strafie 1
Delaveaux, Kari-Heinz, Winzenheimer Stralte 16 a




@ Stadtverwaltung 29.06.2016

W W N Bad Kreuznach
Mm@ achbereich Planen, Bauen

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fir

Donnerstag, den 07. Juli 2016, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebiude Briickes 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzun

1. Sanierung des Venwaltungsgebaudes B"r'ques‘T, Zimmererarbeiten; 16/223
Auftragsvergabe '

2. Jahresvertrag StraRenunterhaltungsmaRRnahmen 2016; Auftragsvergabe 16/224

3. Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit der EH-Consult GmbH uber 16/225
die Herstellung von weiteren ErschlieBungsaniagen im nordéstlichen
Bereich des Bebauungsplanes ,Auf den zehn Morgen*

4. Bebauungsplan ,westlich Bingerbrpgker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz  16/026
und Viktoriastrale” (Nr. 1A/10, 2. Anderung);
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

5. Bebauungspian ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger 15136
Stralte, Im Winzenfeld" (Nr. 14/1, 3. Anderung u. Erweiterung);
a. Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

8. Bebauungsplan fir den Bereich ,zwischen Postgelénde, Planiger StraRe, 16/221
Wilhelmstrale und Europaplatz (Bahnhofspiatz)“ (Nr. 1a/15, 2. Anderung);
a. Aufstellungsbeschiuss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
b. Beschluss Uber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
c. Beschluss Uber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

7. Bebauungsplan ,Am Sportplatz® (Nr. B V, 1. Anderung und Ergéngzung); 16/222
a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

8. Mitteilungen und Anfragen



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

. [x7] sffentlich |:| nichtéffentlich

Fachabteilung/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
Fachbereich 6/65 13.07.2016  |16/223

Beratungsfolge: : Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Sanierung des Verwaltungsgebiudes Briickes 1, Zimmerarbeiten; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlieBt den Autftrag fur die Zimmerarbeiten an die Fa. Peter Meyer Zimmerei/
Holzbau Meisterbetrieb, Woppenroth mit einer Auftragssumme von 283.767,82 € zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium -
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am
07.07.2016

TOP
1

Beratung

Herr Christ von der Verwaltung erlgutert die Vorlage.

Herr Christ bejaht.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Herr Christ erldutert, dass das Dach ertuchtigt, jedoch nicht abgerissen werden solle.

Herr Blésius fragt an, ob die Durchfithrung der MaBnahme noch in diesem Jahr erfolgen solle, was

Herr Anheuser 'erkundigt sich, was bei den auszufithrenden Zimmerarbeiten getan werden miisse.

FA 65

Beratungsergebnis
Mit ‘Ja -| Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
X ] Einstimmig [ | mehrheit 20 0 0 [ X vorschlag [ (Riickseite)
Beschlussausfertigungen an:
FB 6
FA 60




Problemi:esc_hreibung { Begriindung

Im Zuge der'Sanierung des Verwaltungsgeb#udes Briickes 1 ist beabsichtigt, die Zimmerarbeiten
zu beauftragen.

| Die Sanierung des Dachsstuhls wird vom Land gefordert werden.
Die Baudurchfilhrung ist fir Sommer 2016 geplant.

Fr die Zimmerarbeiten wurde eine offentliche -AUsschreibung durchgefiihrt. Fiinf Firmen haben
ein Angebot abgegeben. ’

Die Mindestbieterin Fa. Walter Kastor GmbH & Co.KG, Oberwesel mit einer Angebotssumme von
214.200,00 € hat auf mehrfache telefonische und schriftliche Aufforderung das Formblatt 124 des
Vergabehandbuches des Bundes (Eigenerklarung zur Eignung) nicht unterschrieben und stand
auch nicht zu einem Bietergesprach zur Verfiigung. Gemaf dem Vergabehandbuch des Bundes
wird das Angebot der Fa. Walter Kastor GmbH & Co.KG daher von der Wertung ausgeschlossen.

Nach fachtechnischer, wirtschaftlicher und sachlicher Prifung unter Einbeziehung der ange-
botenen Nachlésse und Nebenangerbote ergibt sich die Zweitgiinstigste Bieterin die -

Fa. Peter Meyer Zimmerei/Holzbau Meistersbetrieb, Woppenroth mit einer Angebotssumme von
283.767,82 €

als wirtschaftlichster Bieter.
Die Bieterin, Fa. Peter Meyer Zimmerei/Holzbau Meisterbetrieb, Woppenroth hat der Verlangerung |
der Bindefrist zugestimmt, ist leistungsféhig und kann die Durchfithrung der ausgeschriebenen -

Arbeiten gewdhrleisten.

{ Haushaltsmittel stehen auf der Haushaltssteile INV-11410-003 im Haushalt 2016 fur das Projekt in
ausreichender Héhe zur Verfiigung.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke deE o SichtVénnerke;
o , Oberbiirgermeisteri =
& .00 2 ip Rechtsamt:

1 _
J _/5: k\

t

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

[x ] sffentlich [ nichtoffentlich

Amb/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
Fachbereich 6/66 20.06.2015 AE, 274
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Jahresvertrag StraBenunterhaltungsmafnahmen 2016;

Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschliet, den Auftrag zur StraReninstandsetzu
267.000,00 € an die Firma Rodenbusch, Otzweiler, zu vergeben.

ng zum Angebotspreis von brutto

Beratlmngeratunggrgébnis

Beschlussausfertigungen an:

#

-

-

rl“‘ o [ T S / "g-.":,»’--l'" £ !’:_

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss far Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 Z
Beratung : ;
e £ % - f)i.'-‘lfl:
Sichtt. tscadiatn LT
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be-- Abweichen-
Stimmen- O, = : schiuss- der Beschluss
A Einstimmig _ _| mehrheit Al L o ?f vorschlag ] {Riickseite)




Problembeschreibung / Begriindung

Es erfolgte eine 6ffentliche Ausschreibung der Leistungen. Zur Submission am 16.06.2016 lagen
2 Angebote vor.

Nach Priifung und Wertung der Leistungsverzeichnisse ist die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, mit ei-
nem Angebotspreis von brutto 267.168,46 € wirtschaftlichster Bieter.

Die Ausschreibung beinhaltet folgende Bereiche, nach denen der Auftrag aufgeteilt werden soll:

- Straﬂenunterhaltung an Stadt-, Bundes-, Landes-

uhd Kreisstraen 541100 - 523300 191.000,00 €
- Feldwegeunterhaltung 555900 - 523300 20.000,00 €
- Herstellungsaufwand von Ausbaumafnahmen INV 54110-030 16.000,00 €
- Behindertengerechter Umbau von Busbuchten INV 54110-137 40.000,00 €

Im Haushaltsplan 2016 stehen ausreichende Mittel zur Verfugung.

Die Fa. Rodenbusch hat bereits viele BaumaRnahmen fr die Stadt Bad Kreuznach ausgefilhrt. Sie
ist fir ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit bekannt.

Der Auftrag soll zum Angebotspreis von 267.168,46 € an die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, vergeben
werden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Obefbirgermeisterin Sichtvermerke:
y Rechtsamt:

Kémmereiamt




!

Gremium : Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 |(07/2016

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebdude Brickes 1 [

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 2: Jahresvertrag Strafenunterhaltungsmafnahmen 2016; Auftragsvergabe;
Drucksachen Nr.: 16/224 '

Frau Peerdeman von der Verwaltung erlautert die Vorlage.

Herr Klopfer fragt an, warum der Auitrag so spét vergeben werde, da die meisten Arbeiten in
den Sommerferien durchgefiihrt werden missten und ob der Bauhof bei der Umsetzung einge-
setzt werde.

Frau Peerdeman fuhrt aus, dass die Firmen informiert seien, dass inder Ferienzeit gearbeitet
werden miisse, da andernfalls eine erheblichere Verkehrsbehinderung stattfinden wiirde. Ver-
schiedene Mafihahmen seien mit der zu beauftragenden Firma bereits abgesprochen. Die aus-
zufuhrenden MaRnahmen seien nicht im Leistungsumfang des Bauhofes enthalten, da die aus-
zubauenden Flachen zu groB seien.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart; dass durch die Budgetierung des Haushal-
tes in diesem Jahr nur noch geringfiigige Haushaltsmittel zur Verflgung stehen, um den Bauhof
mit weiteren Aufgaben zu beauftragen.

Herr Henke fragt, warum bei den Bundes-, Landes- und Kreisstraien jahrlich ein Haushaltsdefi-
zit bestehe. AuBerdem méchte Herr Henke wissen, welche MaRnahmen mit den 40.000 € fur
den behindertengerechten Umbau der Bushaltestellen geschehe.

Frau Peerdeman werde die Ursache fur das Haushaltsdefizit prifen. Sie erlautert, dass die
Haushaltsmittel fur den Umbau von vier Bushaltestellen — drei davon im Stadtteil Bad Minster
am Stein-Ebernburg — verwendet werden.

Herr Locher erkundigt sich nach der Sanierung der Gehwege und bittet darum, eine Liste zu
erstellen, die die Notwendigkeit der Sanierung darstelle. Die Liste soll danach im Ausschuss
behandelt werden.

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sagt, dass keine gesonderten Finanzmittel fir die
Sanierung der Gehwege im Haushalt zur Verfilgung stehen. Die Sanierung der Gehwege werde
beim Kostentréger 54110 (Gemeindestralen) unter der Position der Unterhaltung des Infra-
strukturvermdgens abgebildet.

Frau Peerdeman weist ebenfalls auf die sehr eng bemessenen Haushaltsmitte| hin.

Herr Rapp bittet darum die Haushaltsmitte! fir BaumaBnahmen in den Folgejahren durch den
Stadtrat zu erhdhen. Die maroden Verhéitnisse der Gehwege innerhalb des Stadtgebietes seien
nur beispielhaft. Auch die StraBen innerhalb des Stadtgebietes miissten weiter ausgebaut wer-
den. Er weist unter anderem auf schadhafte Fahrbahnen im Stadtteil Bad Minster am Stein-
Ebernburg hin (bspw. von Feilbingert aus kommend).

Herr Anheuser bittet darum, kunftig eine Liste der umzubauenden Bushaltestellen in den Aus-
schuss zu geben. Er erklart, dass das Defizit der Bundes-, Landes- und KreisstraRen aufgrund
der Personalkosten entstehe. '



Frau Oberbi]rge!'meisterin Dr. Kaster-Meurer verweist darauf, dass die Liste der umzubauenden
Bushaltestellen im Jahr 2016 in einer der Ausschusssitzungen am Anfang des Jahres behandeit
wurde.

Herr Bergmann-Syren fragt, warum die Stadt die StraBenunterhaltung an den Bundes-, Landes-
und Kreisstraf’en zu tragen habe. '

Frau Peerdeman erléutert, dass die Kosten von der Stadt zu tragen seien, da die StraRen auf-
grund vertraglicher Verpflichtungen mit dem LBM zu unterhalten habe.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig: 20 Jastimmen, keine Neinstimme, keine Enthaltung.

Ausfertigungen:
FB 6

FA 60

FA 66



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich || nichtoffentlich

AmtfAkienzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachfrége)
6/60 28.06.2016 16/225
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fl‘J_r Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit der EH-Consult GmbH iiber die Herstellung von
weiteren ErschlieBungsanlagen im nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes ,,Auf den
zehn Morgen*®

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadirat, den Abschluss des als Anlage im Entwurf beigefugten Er-
schlieungsvertrages Uber die Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen im nordéstlichen
Teilbereich des Bebauungsplangebietes ,Auf den zehn Morgen® im Stadtteil Ippesheim Nr. 12, 2.
Bauabschnitt, mit der EH-Consult GmbH, Bahnhofstrafe 41, 65185 Wiesbaden, zu beschliefen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 3
Beratung
Beratungsergebnis

it Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

-Stimmen- PN - g schluss- der Beschluss
. . . - H i i -

_—| Einstimmig 7| mehrheit [ o et A Evorschla_g_ _| {Riickseite)

Beschlussausfertigungen an;:

A . 5
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Problembeschreibung / Begriindung

Der Bebauungsplan ,Auf den zehn Morgen® im Stadtteil Ippesheim Nr. | 2 ist am 10.08.2005 in
Kraft getreten. ‘

Mit der EH-Consult GmbH, Wiesbaden, wurde bereits ein ErschlieBungsvertrag tber die Erschlie-
Bung der im shdéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Auf den zehn Morgen*® im
Staditteil Ippesheim Nr. | 2 abgeschlossen. Mit den Bauarbeiten wurde im Januar 2016 begonnen.

Die EH-Consult GmbH hat nunmehr auch die noch unbebauten Grundstticke an der geplanten, in
nordgstlicher Richtung verlaufenden ErschlieRungsstraie (im Lageplan als Planstrafiie B gekenn-
zeichnet) und an der davon abzweigenden Stichstralte (im Lageplan ais PlanstraRe C gekenn-
zeichnet) erworben. Die EH-Consult GmbH will die Grundstticke erschiiefen und verduRern.

Zur erstmaligen Herstellung von ErschlieBungsanlagen im nordéstlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes ,Auf den zehn Morgen" im Staditteil [ppesheim Nr. | 2 soll gemal § 11 Abs. 1 des
Baugesetzbuches ein ErschlieBungsvertrag mit der EH-Consuit GmbH, Wiesbaden, abgeschlos-
sen werden. ‘

Der Vertrag umfasst die erstmalige Herstellung einer ca. 116 m langen Teilstrecke der in nordéstli-
cher Richtung bis zur JunkerstraBe verlaufenden ErschlieBungsanlage (im Lageplan als Planstra-
Be B gekennzeichnet) und der davon in stidéstlicher Richtung abzweigenden Stichstrafe {im La-
geplan als Planstralle C gekennzeichnet). Die ErschlieBungsflachen wurden der Stadt im Umle-
gungsverfahren zugeteilt. '

Die Kosten der ErschlieBung trégt die ErschlieRungstrégerin. Die Stadt muss sich an den Kosten
der Erschlieung nicht beteiligen.

Die zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe durchzufihrenden Aus-
gieichsmalinahmen sind bereits Gegenstand des am 25.01.2016 wirksam gewordenen ersten Er-
schlieBungsvertrages mit der ErschlieBungstragerin.

Anlagen
Sichtvermerke der Dezernenten . | Sichtvermerke der Qberbiirgermeis- | Sichivermerke:
terin ' Rechtsamt:
Kémmereiamt




Gremium il Sitzungam * * | Sitzung-Nr.
Ausschuss flir S_tadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016  |07/2016
Sitzungsort ' i : Sitzungsdauer (von - big)

| Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 3: Abschluss_ eines ErschlieBungsvertrages mit der EH-Consult GmbH liber die
Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen im norddstlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes ,,Auf den zehn Morgen* ; Drucksachen Nr.: 16/225

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erlautert die Vorlage,

Herr Henke fragt nach, ob es zu Mehrkosten fiir die Kaufer kommen wiirde, wenn eine externe
Firma die ErschlieBung durchfihre. ' '

Herr Simon von der Verwaltung erklért, dass dies nicht immer zutreffe. Externe Dritte seien
bspw. bei Nachverhandlungen mit Baufirmen in der Preisgestaltung variabler, da die Stadt an
die Ergebnisse der Ausschreibung gebunden sei und eine Nachverhandiung dadurch nicht
md&glich wére. Es spricht Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

‘Herr Klopfer fihrt aus, dass die Stadt durch die Beauftragung eines Erschlie[&ungstréigers ent-
lastet werde. Er spricht sich daftir aus, mégiichst viele ErschlieBungen an externe Dritte zu ver-
geben.

Es spricht Frau Dr. Dierks.
Abstimmungsergebnis: 19 Jastimmen, keine Neinstimme, eine Enthaltung
Berichterstatter im Stadirat: Herr Anheuser

Ausfertigungen:
FB 6

FA 60

FA 66



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvoriage

[x ] sffentich ] nichtstfentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 | | 27.06.2016  |16/026
Beratungsfolge : Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff :

Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoria-
straBe” (Nr. 1A/10, 2. Anderung); .

Abschluss eines stéidtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

Beschlussvarschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Abschluss des stédtebaulichen Vertrages gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der
Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der Ausarbeitung der erforderiichen
stédtebaulichen Planung und der Planungskosten zum Bebauungsplan zu beschlieRen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ' J Sitzung am ~|ToP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 4
Beratung-

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erléutert die Vorlage.
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Meurer

Beratungsergebnis
Mi} Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
U Stlmmep— ‘ schluss- der Beschluss
[ X ] Einstimmig [ | mehrheit 20 0 0 [ X]vorschtag — [7] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:
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Problembeschreibung / Begriindung

Der Stadtrat hat am 28.01.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplans ,westlich Bingerbriicker
Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastrae* beschlossen.

Der Vorhabentrager wird hierzu die erforderlichen Gutachten sowie die erforderfiche Planung
durch ein Fachbiro beauftragen und hat sich auch zur Kosteniibernahme bereit erklért, so dass
die Planung zeitnah durchgefihrt werden kann.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlieBen, ist es erforderlich, dass die Stadi
Bad Kreuznach und der Vorhabentrager einen stidtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme ab-
schlieffen (Entwurf des Vertrages in Anlage).

Die Planungshoheit der Stadt Bad Kreuznach bleibt davon unberiihrt.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
- Vorhabentrager abgestimmt.

Anlage .
- Entwurf des stédtebaulichen Vertrages
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage
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6/61 27.06.2016 15/136
Beratungsfolge : Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger Strafe, Im Winzenfeld*
(Nr. 14/1, 3. Anderung u. Erweiterung);

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss '

c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden nach §4
Abs.2 BauGB geman Abwégungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieBen und zur Kenntnis zy
nehmgr:j, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB eingegan-
gen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestset-
zungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

¢. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr, 2 BauGB anzu-
passen. ,

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ] 07.07.2016 [';
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Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Cutenberger StraRe, Im Winienfeld“

{Nr. 14/1)
Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es die

Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsflachen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 14/1 mit ungefihrem Anderungsbereich
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstiickes ~ehemaliger ALDI‘ sowie des Nachbar-
grundstiickes.

Ziel ist es, die Grundstlicke zu vereinigen und einen neuen Nahversorgungsstandort fiir die nord-
westlichen Wohngebiete rund um die Riidesheimer StraRBe zu schaffen, da der bisherige Standort
des ALDI alleine fir einen modernen Vollsortimenter zu klein ist. Es soll ein Vollsortimenter mit
rund 1.300gm Verkaufsfi&iche sowie ca. 86 Stellplitze entstehen.
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Ubersichtsplan

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
fichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfiillung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mittelzentrums Bad Kreuznach gehért, wird ein Sondergebiet Nahversor-
gung festgesetzt. Weiterhin soll eine private FuRBwegeverbindung zur Weinsheimer StraRe herge-
stellt werden, um die fuBlaufige Erreichbarkeit aus dem Norden zu optimieren und Fuwege mog-
lichst kurz zu halten. :

Uber ein Verkehrsgutachten wurde gepriift, dass sich das Vorhaben in den Verkehrsablauf in der
Ridesheimer Stralte einpasst. Die Verkehrsqualitét bleibt weiterhin sehr gut.

Durch eine Auswirkungsanalyse zum Thema Einzelhandel wurde gepriift und sicher gestellt, dass
sich das. Vorhaben in das Einzelhandelsgefiige der Stadt integriert. Die Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe begriit den Standort, da er zur Verbesserung der Nahversorgung der umlie-
genden Wohngebiete beitragen wird.

Ein schailtechnisches Gutachten hat die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung be-

trachtet und Vorgaben fiir die Minimierung dieser Auswirkungen gemacht. Diese wurden so im
Bebauungsplan festgesetzt, so dass die geltenden Larmwerte eingehalten werden.

Weiterhin wurde durch eine Biotoptypenkartierung die Ist-Situation erhoben und durch MaRnah-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

men im Bereich Griingestaltung eine Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens erreicht.
Die Grenzbeschreibung der 3. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefiigt.

. Zu Beschlussvorschlag a. Abwiigung der Stellungnahmen aus der Offeniage

Der Entwurf wurde im Rahmen wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.05.2016 -
| 14.06.2016 ausgelegt sowie den Behérden mit Schreiben vom 09.05.2016 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Birgerschaft ein. Es wurden aufer-
dem 40 Behérden um Stellungnahme gebeten, 5 hatten keine Bedenken, 6 haben Hinweise ge-
geben, die Ubrigen Behdrden haben sich nicht gesulert. Stellungnahmen und Abwégungsvor-
schldage siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss

Nach Priifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beéschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

« der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Fliche umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

« die nach § 19 BauNVO zul&ssige Grundfliche weniger als 20.000 m?2 umfasst,

 durch den Bebauungsplan keine Zulissigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pfliicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen, [

Fir Bebauungsplane der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung geméaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geman § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB wurde daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wurden im Rahmen der Planung

MaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas und der Begriinung festgesetzt, da Begriinungs-

mafnahmen im Ursprungsbebauungsplan bisher nicht vorgesehen waren: teilweise Dachbegrii-

nung, umfangliche Baumpflanzungen auf der Parkplatzfldche, Wandbegriinung der Larmschutz-

wand.

Im Rahmen des Verfahrens wurden umfingliche Gutachten zur Vertréglichkeit der Pianung erar-
beitet. So wurde ein Gutachten zum Verkehr erstellt, um' die Leistungsfahigkeit der ErschlieRung
sicher zustellen. Weiterhin wurde eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel erarbeitet, welches
die stadtebauliche Zielsetzung, die Schaffung einer wohnortnahen Versorgung sowie die Vertrag-
lichkeit mit der Innenstadt, bestétigt. Ein schalltechnisches Gutachten betrachiete die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung und legt MaRnahmen zur Vertréglichkeit fest. Diese wurden
in den Bebauungsplanentwurf {bernommen. Nicht zuletzt wurde eine Biotoptypenkartierung zu
vorhandenen Vegetationsstrukturen ersteilt. ‘

Die Gutachten und deren Ergebnisse wurden in die Begrindung sowie die Planzeichnung inte-
griert. Die Unterlagen liegen als Anlage 3-8 der Vorlage bei. '

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit 6rilichen
Bauvorschriften gem. § @ Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung
mit Textfestsetzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriin-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.4)

dung zum Bebauungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
férmliches Verfahren zur Anderung des Fléachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
beeintréchtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege. Die Be- |
richtigung ist als Anlage 9 der Vorlage beigefiigt. Sie lag sowohl in der friihzeitigen als auch im |
Rahmen der Offenlage aus und wurde den Trégern der &ffentlichen Belange ebenfalls zur Kennt-
nis gebracht. Einwénde gegen die Berichtigung wurden nicht erhoben.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen und Abwégungsvorschlige
Begriindung

Planzeichnung mit Textfestsetzungen
Gutachten zum Verkehr
Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel
Schalltechnisches Gutachten
Biotoptypenkartierung

Berichtigung des Flachennutzungsplans
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Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwessn, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 107/2016

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 5: Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger Strafie, Im
Winzerfeld“ (Nr. 14/1, 3. Anderung u. Erweiterung);
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss
¢. Anpassung des Fiichennutzungsplans
Drucksache Nr.: 15/136

Herr Gagliani von der Verwaltung erlautert die Vorlage.

Eine Frage von Frau Dr. Dierks bezliglich des Vorliegens eines Einzelhandelskonzeptes beant-
wortet die Oberbiirgermeisterin.

Herr Bergmann-Syren fragt nach der Erreichbarkeit des Markies Uber sine weitere Zufahrt. Herr
Gagliani erklart, dass eine FuBwegeverbindung auf der Nordseite des Gelédndes geplant sei, um
die Erreichbarkeit fr die Anwohner zu verbessern. Eine weitere Zufahrt fr den PKW-Verkehr
sei nicht geplant.

Herr Henke fragt, ob ein Mitspracherecht bei der Bebauungshthe des Gelandes bestehe.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erlautert, dass noch keine Planunterlagen vorla-
gen.

Herr Gagliani erklart, dass die bestehende Bebauung die Standardhéhe fiir Supermérkte dar-
stelle. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens habe die Stadt ein Mitspracherecht, von
welchem Sie Gebrauch machen kénne.

Eine Anfrage von Herrn Klopfer beziiglich der Anlagen zur Beschlussvorlage beantwortet Frau
Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

Herr Klopfer merkt an, dass der Fursweé aufgewertet werden misse. Der geplante REWE-Markt
habe voraussichtlich eine &hnliche Architektur wie der Aldi-Markt, weshalb moglicherweise auf
die dulere Gestaltung Einfluss genommen werden kénne.

Herr Christ erldutert, dass es einen erheblichen Mehraufwand im Genehmigungsverfahren be-
deute, wenn auf die &uBere Gestaltung eingewirkt werden solle. Eine Einwirkung der Verwal-
tung auf die dullere Gestaltung von baulichen Anlagen stelle einen enormen Eingriff in die Pla-
nungen des Investors dar.

Frau Dr. Dierks erklért, dass die Markte aufgrund des verstarkten Online-Handels ohnehin auf
eine ansprechende Gestaltung angewiesen seien, um ein Einkaufserlebnis fiir die Kunden zu
schaffen.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer weist auf die gelungene Gestaltung des neuen
REWE-Marktes in der Innenstadt hin.

Herr Bergmann-Syren teilt mit, dass die Fliche zwischen der Bebauungsgrenze des Super-
marktes und der Geléndekante stark verwildert sei und bei der Neugestaltung des FuRweges
ansprechender gestaltet werden solle.



Abstimmungsergebnis: 18 Jastimmen, keine Neinstimme, zwei Enthaltungen
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Henschel

Ausfertigungen:
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FA 61



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

dffentlich D nichtéifentlich

Amt/Aktenzeichen - | Datum "I Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage)
6/61 '[27.06.2016 1€ 22+
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss for Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Bebauungsplan fiir den Bereich ,.zwischen Postgelénde, Planiger Strafle,
WilhelmstraBe und Europaplatz (Bahnhofsplatz)“ (Nr. 1a/15, 2. Anderung)

a. Aufstellungsheschluss zur 2, Anderung des Bebauungsplanes

b. Beschluss iiber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 aBauGB

c. Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,zwischen Postgelénde,
Planiger Strale, Wilhelmstrar.%e und Europaplatz (Bahnhofspiatz)* (Nr. 1a/15, 2. Anderung)
gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Gebietsabgrenzung

(Anlage 1).

b. dem beschleunigten Verfahren gem:. § 13 a BauGB mit dem Verzicht auf eine U

mweltprufdng

. sowie Umweltbericht gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB zuzustimmen.
c. die Verwaltung mit der weiteren Planung und mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behorden (Scoping) gemaR § 4

Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP,
07.07.2016 6
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Problembeschreibung/Begriindung:

Zu Beschlussvorschlag a:

Ist-Zustand

Das Plangebiet liegt im innerstédtischen Bereich in bahnhofsndhe und ist durch den
Bebauungsplan ,flir den Bereich zwischen Postgelénde, Planiger Strale, WilhelmstralRe und
Europaplatz (Bahnhofsplatz) Nr. 1a/15 Gberplant. Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet ein
besonderes Wohngebiet, eine nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (Hof- und Gartenflache),
Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung (éffentliche Parkfliche und verkehrsberuhigter
Bereich), &ffentliche Griinflachen mit anzupflanzenden Baumen und eine Fléche fiir
Versorgungsanlagen (Elektrizitét) fest.
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Problembeschreibung/Begriindung:

Die seit 09.06.1995 rechtskréftige Planung wurde bisher jedoch noch nicht umgesetzt.

Neben der im _Bebauungsplan festgesetzten und auch vorhandenen Wohnbebauung befindet sich
im Plangebiet auf der Hof- und Gartenfléiche {nicht tiberbaubaren Grundstlicksfiziche) weiterhin das
leerstehende und bauféllige Geb&ude des ehemaligen Kinos. Diese Fliche ist derzeit nicht
erschlossen, so dass eine Nutzung der Fldche, beispielsweise als Garten oder Stellplatz nicht
mdglich ist. Dié éffentlichen Griinflichen und PKW- Stellpldtze wurden auch noch nicht hergestellt
bzw. ausgeplant. Stattdessen wird die Fliche als ungestalteter PKW-Stellplatz genutzt.

Ziel der Bebauungsplandnderung

Mit der Bebauungsplanénderung werden mehrere Ziele verfolgt. So sollen weiterhin die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berlicksichtigt werden, indem der
Blockinnenbereich auch zukiinftig von einer Bebauung frei gehalten wird. Die im rechtskréftigen
Bebauungsplan als Hof- und Gartenfl&che festgesetzte Fliche wird zukinftig als besonderes
Wohngebiet ohne Baufenster festgesetzt und entspricht somit einer nicht iiberbaubaren
Grundstticksfiéche. Durch diese Festsetzung wird der Innenbereich des Blocks auch zukiinftig von
einer Bebauung freigehalten. Um zukiinftig eine adiquate Nutzung des Grundstiicks im '
Blockinneren zu ermdglichen und Anreize fiir den Riickbau des baufélligen Gebiudes zu schaffen,
wird das Grundstiick des ehemaligen Kinos iiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschiossen.
Hierdurch wird dem Eigentimer erméglicht die Fléche im Rahmen der Festsetzungen, z.B. als
Garten oder fiir Stellplétze, zu nutzen. Ein Riickbau des ehemaligen Kinogebzudes wirkt sich
positiv auf die Wohnumfeldqualitét und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse aus. Des
Weiteren kann somit ein stadtebaulicher Missstand behoben werden und die Attraktivitét des
Quartiers gesteigert werden. Um eine ansprechende Gestaltung sicherzustellen und die
Reduzierung der innerstédtischen Warmeinseln weiter zu forcieren werden zusitzlich
Festsetzungen in Bezug auf die maximale Versiegelung und Bepflanzung fiir den
Blockinnenbereich getroffen.

Anstatt einer offentlichen Parkfléiche mit verkehrsberuhigtem Bereich wird hier ebenfalls eine nicht
Uberbaubare Grundstiickfléche festgesetzt. Um dennoch der anhaltenden Nachfrage an Parkfliche
im P__ariser Viertel gerecht zu werden, soll hier jedoch eine Fliche fiir Stellplétze festgesetzt werden.
Die Anderung der 6ffentlichen Stellplatze in private Stellpldtze ersffnet den Anwohnern die
Maglichkeit private Steliplétze im Wohngebiet herzustellen. Durch die Schaffung privater
Parkmdglichkeiten gewinnt das Pariser Viertel an zusétzlicher Attraktivitét fiir die aktuellen aber
auch zukiinftigen Anwohner.




Problembeschreibung/Begriindung:

Die Festsetzung der Fléche fiir Versorgungsanlagen bleibt bestehen und auf das gesamte
Grundstiick der Stadtwerke ausgeweitet (Flurstiick 86). Die ErschlieRung der Versorgungsanlage
wird ebenfalls Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergesteilt.

Entlang der Schafergasse ist mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten ein privater Griinstreifen
mit Baumpflanzungen vorgesehen. Durch diese Festsetzung soll eine Raumkante gesbhaffen
werden, welche zum Einen die bestehende Blockrandbebauung aufgreift und zum Anderen den
Stellplatz optisch und funktional von der éffentlichen Verkehrsflache trennt. Zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung und zur Attraktivitétssteigerung des Wohnumfslides sind zusitzliche
private Grlnstreifen mit Strauchpflanzungen vorgesehen.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes ,fiir den Bereich zwischan Postgelénde, Planiger
Strafe, WilhelmstralRe und Europaplatz (Bahnhofsplatz)“ (Nr. 1a/1 5) wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie Umweltbericht
durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan stellt eine Mainahme zur Innenentwicklung dar, so dass die Voraussetzungen
far ein Verfahren nach § 13 a BauGB vorliegen. Die geplante zulassige Grundfldche Uberschreitet
nicht 20.000 m2, Die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB
sind ebenfalls erflllt:

- Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung gem. dem UVPG oder Landesrecht.
- Es liegen keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten Vor.

Die gesstzlichen Vorrausetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB sind daher gegeben,

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine gemischte Bauflsiche vor. Da das
besondere Wohngebiet eine historische gewachsene Art der baulichen Nutzung mit Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Geschéfts- und Biirogebauden etc. darstellt, entspricht die vorliegende
Planung den Festsetzungen des Flichennutzungsplanes und gilt als aus diesem entwickelt.




Zu Beschlussvorschlag c.

Auf Grundlage des beigefiigten Vorentwurfs (Anlage 2) soll eine friihzeitige Beteiligung der Biirger
und Behorden zur Abstimmung durchgefiihrt werden (Scoping).

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Planzeichnung Vorentwurf




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 [07/2016

Sitzungsert Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 6: Bebauungsplan fiir den Bereich ,,zwischen Postgelinde, Planiger StraBe, Wil-
helmstrale und Europaplatz (Bahnhofsplatz)“ (Nr. 1a/15, 2. i-'\nderung)
a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
b. Beschluss iiber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
¢. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behrden
Drucksache Nr.: 16/221

Herr Gagliani von der Verwaltung erléutert die Vorlage.

Eine Frage von Herrn Locher bezliglich der Festsetzung von Stellplatzen im Bebéuungsplan
beantwortet Herr Gagliani.

Frau Dr. Kaster-Meurer fiihrt aus, dass innerhalb des Pariser Viertels ein erheblicher Stellplatz-
bedarf bestehe. Die vorgesehenen Stellpldtze seien langfristig anzumieten und nicht fiir ein
kurzfristiges Abstellen der Fahrzeuge gedacht.

Herr Bergmann-Syren fragt nach, wem die Anlieger die Miete fur die Parkplitze bezahlen. Wei-
terhin fragt er, ob die Poller in der Schéfergasse bestehen blieben, auf dem Gelande des alten
Kinos bei einem Abriss die béiden Bdume erhalten und die ungebundene Decke bestehen blie-
ben. Er fUhrt aus, dass die Beleuchtung im Pariser Viertel sehr sparlich sei.

Herr Gagliani bejaht den Erhalt der Poller und der B&ume. Er erklart, dass der Ausschuss eine
ungebundene Decke innerhalb des Bebauungsplanes festlegen kénne. Die Beleuchtungsprob-
lematik kénne moéglicherweise Uber das Férderprogramm ,Soziale Stadt® geldst werden.

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass die Parkflzchen private Flachen seien
und zur Zeit verpachtet werden.

Herr Blésius spricht sich dafiir aus, eine wasserdurchlissige Decke im Bebauungsplan festzu-
legen.

Herr Henke fragt nach, ob die angrenzenden Gebaude abgerissen werden missen.

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklart, dass die Hauser bewohnt seien und nicht
-abgerissen werden sollen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 20 Jastimmen, keine Neinstimme, keine Enthaltung
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Locher

Ausfertigungen:

FB 6

FA 60
FA 61



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [_| nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen ‘ Datum Drucksache Nr. (gaf. Nachtréige)
6/61 22.06.2016 16/222
Beratungsfolae : Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff -
Bebauungsplan ,,Am Sportplatz* (Nr. B V, 4. Anderung und Ergénzung)
a. Aufstelilungsbeschluss

b. Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

‘Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Beschiuss zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* fur den
Bereich stdlich des Sport- und Freizeitgelzndes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Be-
bauungsplan erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan ,Am Sportplatz” (B V, 1. Anderung und

- Ergénzung). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigeflgten
Lageplan zu enfhehmen.

b. die Verwaltung mit der weiteren Planung und mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behorden (Scoping) geman § 4
Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzuﬁg am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 7
Beratung

Herr Gagliani von der Verwaltung erléutert die Vorlage.

Herr Klopfer fragt nach der geplanten Erweiterung des Betricbes und ob geplant sei eine Bepflan-
zung (Sichtschutz) herzustellen.

Herr Gagliani erklért, dass die Bepflanzung im Bebauungsplan festgesetzt werden kénne.

Herr Christ erldutert, dass es sich bei der Erweiterung des Betriebes um die Herstellung eines La-
gerplatzes handele. Ein Geb&ude sei nicht vorgesehen.

Berichterstatter im Stadtrat; Herr Sassenroth

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- * Abweichen-
. Stimmen- : : schiuss- der Beschluss
X1 Einstimmig [ | mehrheit 20 0 0 [X] vorschlag ] (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:

FB 6, FA 61




Problembeschreibung / Begriindung .
Bebauungsplan ,,Am Sportplatz“ (Kr. B V) .
Der Bebauungsplan Nr.: B V ist seit 1992 rechtsverbindlich.

Fiir den Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan ein Dorfgebiet, Griinfisichen und dffentliche
Verkehrsflache fest.
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Lﬁﬁﬁ‘ld mit ungefahrem Anderungsbereich

yi
Sichtvermerke der Dezgfnenten

Sichtvermerke:

4
Sichtvermerke ger Oberbiirgermeis-
terin , Rechtsamt:

| Kdmmereiamt.




Problembeschréibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschiag a. Aufstellungsbeschluss

Ist-Zustand

Der rechtsglitige Bebauungspian ,Am Sportplatz® (Nr. B V) liegt in Bad Kreuznach, Stadtteil Bo-
senheim im Stiden der Gemeindegemarkung am Ortseingang an der Bundestrasse B 428. Das
Baufenster setzt fiir das Grundstiick mit FI.St.-Nr. 27/1 ein Dorfgebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1-8
BauNVO sowie Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Landschaft fest. Die benach-
barten Grundstiicke im Siiden ab Grundstiick FI.St.-Nr. 28/7 liegen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs. Aktuell wird das Grundstiick FI.St.-Nr. 28/7 als Ausstellungsfliche von Fa. Kroll genutzt,
die Grundstiicke FI.St.-Nr. 29/8 und FI.St.-Nr.142/5 sind Ruderalfléachen, das Grundstiick FI.St.-
Nr.33/7 wird als Lagerflache von Fa. Kroll genutzt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach als gemischte Bauflache
und Griinflache (Sportplatz) dargestellt. Auf der Fliche ist derzeit ein Steinmetzbetrieb ansissig.

Anlass der Planung )

Der neue Bebauungsplan "Am Sportplatz " (Nr. B V, 1. Anderung und Ergénzung) soll einen kiei-
nen Teilbereich im Siiden des rechtsgiiltigen Bebauungsplans, Flurstlicksnummer 6-27/1 und 6-
28/7 der Fa. Kroll, sowie die angrenzenden Grundstiicke (FISt.-Nr. 6-29/8, 6-142/7 tsilweise, 6- -
33/7) betreffen. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,1 ha groen Geltungsbereich. :

Die Firma Kroll Natursteine GmbH beabsichtigt eine 'vaeiterung des Betriebsgeléindes. Die Er-
weiterung soll auf die stidlich an das Betriebsgelédnde angrenzenden Grundstiicke 28/7 und 29/8
erfolgen. Es liegt hierzu eine positive Stellungnahme des LBM vor.

An der Verkehrssituation wird nichts geandert,

Auflerdem wird im laufenden Verfahren geprift, inwieweit die Grundstiicke 142/ 5 und 33/7 sowie
ein Teilbereich von 142/7 zur Nutzung als Lagerfldche der Fa. Kroll in die Anderung des Be-
bauungsplans aufgenommen werden kénnen.

Das vorrangige Ziel der Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans ist die Forderung der
regionalen Wirtschaft. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 a, ¢ BauGB schafft der Bebauungsplan baurechtli-
- che Sicherheit zur Sicherung und Entwicklung des regional ansassigen Gewerbebetriebs, Durch
die Erweiterung des Baufensters wird die Standortsicherheit des Betriebs Kroll GmbH gefordert.
Eine widerrechtliche Nutzung bzw. Missbrauch der zu erweiternden Grundstiicke wird durch die
Festsetzungen geméR der Baunutzungsverordnung (BauNVO) verhindert.
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Problembeschreibung f Begriindung (Fortsetzung S.3)

Flachennutzungsplan
Die Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit gepriit,
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen FNP

Zu Beschlussvorséhlag b. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
Verfahren

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans soll im zweistufigen Regelverfahren gemaf
BauGB einschlieRlich Umweltbericht erfolgen, wodurch den aktuellen Anforderungen an die Be-
riicksichtigung der Umweltbelange in besonderem MaRe Rechnung getragen wird. Hierbei wird
fur die Belange des Artenschutzes ein gesonderter Fachbeitrag erstelit, der bereits zur Entwurfs-
planung zumindest grundsétzliche Aussagen zur méglichen Betroffenheit geschiitzter Arten tref-
fen wird und erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestén- |
de benennt.

Nach Vorliegen der Vorentwurfsunterlagen werden die Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher
Belange durch die Verwaltung am Verfahren beteiligt.

Stédtebaulicher Vertrag _

Die Planungskosten werden gemaR abzuschlieRendem stadtebaulichen Vertrag von der Fa. Kroll
getragen, die Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw. wird.
Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fiir das Bauleitplanverfahren aus-
schlieBlich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Der Entwurf des stédtebaulichen Vertrages wird im weiteren Verfahren mit Fachamt 30 - Rechts-
amt und auch mit dem Vorhabentrager abgestimmt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
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Gremium

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am Sitzung-Nr. |
07.07.2016 | 07/2016

Sitzungsort
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Sitzungsdauer (von - bis)

Beratung/Beratungsergebnis:
Zu TOP 8: Mitteilungen und Anfragen

Mitteilungen

Herr Christ teilt mit, dass die Jalousien in der Kita Rudolf-Diessl-Strake vom Vermieter ange-

bracht werden sollen.

Anfragen

¢ Bewuchs entlang der Bahnschienen

Herr Locher fragt an, wer fur die Unterhaltung des Begleitgriins an den Bahnschienen
zustandig sei und bittet, in den Féllen, in denen die Stadt zustandig sei, das Griin zu-
rickzuschneiden. Frau Peerdeman teilt mit, dass sie sich um die Kldrung der Zustandig-

keitsfrage kiimmern werde.

¢ Gehweg Friedensbriicke

Frau Dr. Mackeprang fragt an, wer entlang des Gehweges auf der Friedensbriicke die
Straucher zuriickschneide. Die Kinder, die Uber diesen Gehweg zur Schule gelangten
kénnten sich an den Uberhdngenden Strauchern und Hecken verletzen.

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erklért, dass die Flachen dem RWE gehd-
ren. Da die Stadt die Fléchen nutze, wird diese in der Angelegenheit tatig werden.

Ausfertigungen:
FB 6

FA 60

FA 66
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[] Offentiicher Anzeiger

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwe-
sen, Umwelt und Verkehr am Donnerstag, den 07072018, um 17:30 Uhr
im Sitzungssaal Briickes 1 .

Offantliche Sitzung :

1. Sanierung des Verwaltungsgebiudes Briickes 1, Zimmererarbeiten;
Autiragsvergabe ; :
2. Jahresvertrag StraBenunterhaitungsmaBnahmen 2016; Auitragsver-
abe .

3. Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit der EH-Consult GmbH
uber die Herstellunngon weiteren ErschlieBungsanlagen im nordést-
lichen Bereich des Bebauungsplanes ,Auf den zehn iviorgen®

4. Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahn-
hofsplatz und VikioriastraBe® (Nr. 1A710, 2. Anderung); Abschluss
eines stddiebaulichen Vertrags zur Kostenlibernahme

5. Bebauungsplan ,,SFelzgrunder Weg, Weinsheimer Str,, Gutenberger
StraBe, Im Winzenfeld (Nr. 14/1, 3. Andeérung u. Erweiterung); -

a.  Abwagung der Stellungnabmen aus der Offenlage
b.  Satzungsheschluss ’ :
€. Anpassung des Fichennutzungsplans

6. Behauungsplan fiir den Bereich ,zwischen Postgelande, Planiger
StraBe, Wilhelmsirae und Europaplatz {Bahnhofsplatz)“ {Nr. 1a/15,
2. Anderung); ; .

8. Aufstellungsbeschluss zur 2, Anderung des Bebauungsplanes
Eeschéuss Uber das beschieunigte Veriahren gem. § 13 a
auG
c.. Beschluss Uber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden "

7. Beba)uungsplan »AmM Sportplatz® (Nr. B V, 1. Anderung und Ergén-
Zung);

a)  Aufstéllungsbeschluss _

E) Beschiuss zur friihzeitigen Beéteiligung
8. Miittellungen und Anfragen
Nichtbifentliche Sitzung -

9  Mitteilungen und Anfragen -

Stadiverwaltung Bad Kreuznach, Fachbereich Planen, Bauen

Dr. Helke Kaster-Meurer, Oberbirgermeisterin . :
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Gffentlicher AnzZeiger

Offentliche Bekanntmachungen
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Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwe-
sen, Umwelt und Verkehr am Donnerstag, den 07.07.2016, um 17:30
Uhr im Sitzungssaal Briickes 1 :

Offentliche Sitznng
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3.
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7.

aj
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8.
Ni

Sanierung des Verwaltungsgebiudes Briickes 1, Zimtererarbei~
ten; Auftragsvergabe

Jahresvertrag StrafenunterhaltungsmaBnahmen 2016; Auftrags-
vergabe

Abschluss eines ErschlieBungsverirages mit der EH-Consult
GmbH iiber die Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen
im nord¢stlichen Bereich des Bebauvungsplanes "Auf den zehn
Morgen"

Bebauungsplan "westlich Bingerbricker Bzhnlinie zwischen
Bahnhofsplatz und ViktoriastraBe" (Nr. 1A/10, 2. Anderung);
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme
Bebauungsplan "Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenbei-
ger Strafe, Im Winzenfeld” (Nr. 14/1, 3. Anderung . Erweiterung);
Abwigung der Stellungnahinen aus der Offenlage
Satzungsbeschluss

Anpassung des Flachenmitzungsplans

Bebauungsplan flir den Bereich "zwischen Postgelinde, Planiger
SiraBe, WilhelmstraBie und Europaplatz (Babnhofsplatz)' (Nr.
1a/15, 2. Anderung);

Aufstelliungsheschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Beschluss tiber das beschleunigte Verfahren gem § 13 a BauGB
Beschluss ither die friihzeitige Beteiligung dex Offentlichkeit und
der Behirden

Bebawingsplan "Am Sportplatz" (Nr. BY, 1. Anderung und Ergin-
zung);

Aufstellungsbeschluss .

Besebluss zur frithzeitigen Beteiligung

Mitteilungen und Anfragen

chtdffentliche Sitzung

9 Mitteilungen und Anfragen ; -
Stadtverwaliung Bad Kreuznach, Fachbereich Planen, Bauen
Dr. Heike Kaster-Meurer, Oberbiirgermeisterin




