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Stadtverwaltung
Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen

Tagesordnung:

Einladung

29.06.2016

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

laden wir Sie flr

Donnerstag, den 07. Juli 2016, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebaude Brickes 1 ein.

Offentliche Sitzung

1.

Sanierung des Verwaltungsgebaudes Brickes 1, Zimmererarbeiten;
Auftragsvergabe

Jahresvertrag StraRenunterhaltungsmalRnahmen 2016; Auftragsvergabe

Abschluss eines ErschlielBungsvertrages mit der EH-Consult GmbH Uber
die Herstellung von weiteren Erschlieungsanlagen im norddstlichen
Bereich des Bebauungsplanes ,Auf den zehn Morgen*

Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz
und Viktoriastrae® (Nr. 1A/10, 2. Anderung);
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme

Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger
Strale, Im Winzenfeld“ (Nr. 14/1, 3. Anderung u. Erweiterung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan fur den Bereich ,zwischen Postgelande, Planiger Strale,

WilhelmstraRe und Europaplatz (Bahnhofsplatz)* (Nr. 1a/15, 2. Anderung);

a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

b. Beschluss Uber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB

c. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Bebauungsplan ,Am Sportplatz‘ (Nr. B V, 1. Anderung und Erganzung);
a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Mitteilungen und Anfragen

Drucksache Nr.

16/223

16/224

16/225

16/026

15/136

16/221

16/222



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Fachabteilung/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Fachbereich 6/65 27.06.2016 16/223

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Sanierung des Verwaltungsgebaudes Briickes 1, Zimmerarbeiten; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschliel3t, vorbehaltlich eines noch zu fuhrenden Bietergesprachs, den Auftrag fur
die Zimmerarbeiten an die Fa. Walter Kastor GmbH & Co.KG, Oberwesel mit einer Auftragssumme

von 214.200,00 € zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 1
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Im Zuge der Sanierung des Verwaltungsgebaudes Briickes 1 ist beabsichtigt, die Zimmerarbeiten
zu beauftragen.

Die Sanierung des Dachsstuhls wird vom Land geférdert werden.
Die Baudurchfiihrung ist fir Sommer 2016 geplant.
Fur die Zimmerarbeiten wurde eine 6ffentliche Ausschreibung durchgefiihrt. Finf Firmen haben

ein Angebot abgegeben.

Nach fachtechnischer, wirtschaftlicher und sachlicher Prifung unter Einbeziehung der ange-
botenen Nachlasse und Nebenangerbote ergibt sich, vorbehaltlich eines noch zu fiilhrenden
Bietergesprachs, die

Fa. Walter Kastor GmbH & Co.KG, Oberwesel mit einer Angebotssumme von 214.200,00 €

als wirtschaftlichster Bieter.
Die Mindestbieterin, Fa. Walter Kastor GmbH & Co0.KG, Oberwesel ist leistungsfahig und kann die
Durchfuihrung der ausgeschriebenen Arbeiten gewahrleisten.

Haushaltsmittel stehen auf der Haushaltsstelle INV-11410-003 im Haushalt 2016 fir das Projekt in
ausreichender H6he zur Verfligung.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Fachbereich 6/66 20.06.2015 16/224

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Jahresvertrag StrallenunterhaltungsmafRnahmen 2016;

Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschliel3t, den Auftrag zur Stral3eninstandsetzung zum Angebotspreis von brutto
267.000,00 € an die Firma Rodenbusch, Otzweiler, zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 2
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Es erfolgte eine oOffentliche Ausschreibung der Leistungen. Zur Submission am 16.06.2016 lagen
2 Angebote vor.

Nach Prifung und Wertung der Leistungsverzeichnisse ist die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, mit ei-
nem Angebotspreis von brutto 267.168,46 € wirtschaftlichster Bieter.

Die Ausschreibung beinhaltet folgende Bereiche, nach denen der Auftrag aufgeteilt werden soll:

- StralRenunterhaltung an Stadt-, Bundes-, Landes-

und KreisstralRen 541100 - 523300 191.000,00 €
- Feldwegeunterhaltung 555900 — 523300 20.000,00 €
- Herstellungsaufwand von Ausbaumafinahmen INV 54110-030 16.000,00 €
- Behindertengerechter Umbau von Busbuchten INV 54110-137 40.000,00 €

Im Haushaltsplan 2016 stehen ausreichende Mittel zur Verfligung.

Die Fa. Rodenbusch hat bereits viele Baumal3nahmen fur die Stadt Bad Kreuznach ausgefuhrt. Sie
ist fur ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Der Auftrag soll zum Angebotspreis von 267.168,46 € an die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, vergeben
werden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeisterin | Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/60 28.06.2016 16/225

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit der EH-Consult GmbH tber die Herstellung von
weiteren ErschlieBungsanlagen im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes ,,Auf den
zehn Morgen*

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Abschluss des als Anlage im Entwurf beigefiigten Er-
schlieBungsvertrages uber die Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen im nordéstlichen
Teilbereich des Bebauungsplangebietes ,Auf den zehn Morgen® im Stadtteil Ippesheim Nr. | 2, 2.
Bauabschnitt, mit der EH-Consult GmbH, Bahnhofstral3e 41, 65185 Wiesbaden, zu beschliel3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 3
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Der Bebauungsplan ,Auf den zehn Morgen® im Stadtteil Ippesheim Nr. | 2 ist am 10.08.2005 in
Kraft getreten.

Mit der EH-Consult GmbH, Wiesbaden, wurde bereits ein ErschlieBungsvertrag Uber die Erschlie-
Bung der im siddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Auf den zehn Morgen® im
Stadatteil Ippesheim Nr. | 2 abgeschlossen. Mit den Bauarbeiten wurde im Januar 2016 begonnen.

Die EH-Consult GmbH hat nunmehr auch die noch unbebauten Grundstiicke an der geplanten, in
nordéstlicher Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraf3e (im Lageplan als Planstral3e B gekenn-
zeichnet) und an der davon abzweigenden Stichstraf3e (im Lageplan als Planstrae C gekenn-
zeichnet) erworben. Die EH-Consult GmbH will die Grundstiicke erschlielen und veraul3ern.

Zur erstmaligen Herstellung von ErschlieBungsanlagen im norddstlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes ,Auf den zehn Morgen® im Stadtteil Ippesheim Nr. | 2 soll gemaf § 11 Abs. 1 des
Baugesetzbuches ein ErschlieBungsvertrag mit der EH-Consult GmbH, Wiesbaden, abgeschlos-
sen werden.

Der Vertrag umfasst die erstmalige Herstellung einer ca. 116 m langen Teilstrecke der in norddstli-
cher Richtung bis zur Junkerstraf3e verlaufenden ErschlieBungsanlage (im Lageplan als Planstra-
3e B gekennzeichnet) und der davon in stdoéstlicher Richtung abzweigenden Stichstral3e (im La-
geplan als Planstral3e C gekennzeichnet). Die ErschlieBungsflachen wurden der Stadt im Umle-
gungsverfahren zugeteilt.

Die Kosten der Erschlie3ung tragt die ErschlieBungstragerin. Die Stadt muss sich an den Kosten
der ErschlieBung nicht beteiligen.

Die zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe durchzufihrenden Aus-

gleichsmalinahmen sind bereits Gegenstand des am 25.01.2016 wirksam gewordenen ersten Er-
schlieBungsvertrages mit der ErschlieBungstragerin.

Anlagen

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 27.06.2016 16/026

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Bebauungsplan ,,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoria-
straBe” (Nr. 1A/10, 2. Anderung);
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostenlibernahme

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der
Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der Ausarbeitung der erforderlichen
stadtebaulichen Planung und der Planungskosten zum Bebauungsplan zu beschlie3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 4
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Der Stadtrat hat am 28.01.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplans ,westlich Bingerbriicker
Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastralte* beschlossen.

Der Vorhabentrager wird hierzu die erforderlichen Gutachten sowie die erforderliche Planung
durch ein Fachbiro beauftragen und hat sich auch zur Kostenibernahme bereit erklart, so dass
die Planung zeitnah durchgefihrt werden kann.

Um das Thema der Kostentragung auch rechtlich abzuschlieRen, ist es erforderlich, dass die Stadt
Bad Kreuznach und der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenlibernahme ab-
schlieBen (Entwurf des Vertrages in Anlage).

Die Planungshoheit der Stadt Bad Kreuznach bleibt davon unberthrt.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
Vorhabentrager abgestimmt.

Anlage
- Entwurf des stadtebaulichen Vertrages

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 27.06.2016 15/136

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str., Gutenberger StraRe, Im Winzenfeld*
(Nr. 14/1, 3. Anderung u. Erweiterung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden nach 84
Abs.2 BauGB gemal Abwéagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschliel3en und zur Kenntnis zu
nehmen, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB eingegan-
gen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestset-
zungen gemal3 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzu-

passen.
Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016 5
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Stral3e, Im Winzenfeld*
(Nr. 14/1)

Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es die
Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsflachen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.

) |
y

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 14/1 mit ungefahrem Anderungsbereich

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstlickes ,ehemaliger ALDI* sowie des Nachbar-
grundstiickes.

Ziel ist es, die Grundstlicke zu vereinigen und einen neuen Nahversorgungsstandort fur die nord-
westlichen Wohngebiete rund um die Ridesheimer Stral3e zu schaffen, da der bisherige Standort
des ALDI alleine fir einen modernen Vollsortimenter zu klein ist. Es soll ein Vollsortimenter mit
rund 1.300gm Verkaufsflache sowie ca. 86 Stellplatze entstehen.

I
. |
! ’ | \ Legende
_ 4| l"'—’ﬁ— Grundstiick
“ B | | | : {l f[ Vorhabentrager
1 [ ' i J-{ - - - Abgrenzung
\ | \ P - | — Bebauungsplan

Ubersmhtsplan

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
lichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfullung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mittelzentrums Bad Kreuznach gehort, wird ein Sondergebiet Nahversor-
gung festgesetzt. Weiterhin soll eine private FuBwegeverbindung zur Weinsheimer Stral3e herge-
stellt werden, um die ful3laufige Erreichbarkeit aus dem Norden zu optimieren und Ful3wege mog-
lichst kurz zu halten.

Uber ein Verkehrsgutachten wurde geprift, dass sich das Vorhaben in den Verkehrsablauf in der
Rudesheimer Strafl3e einpasst. Die Verkehrsqualitét bleibt weiterhin sehr gut.

Durch eine Auswirkungsanalyse zum Thema Einzelhandel wurde geprift und sicher gestellt, dass
sich das Vorhaben in das Einzelhandelsgefliige der Stadt integriert. Die Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe begrif3t den Standort, da er zur Verbesserung der Nahversorgung der umlie-
genden Wohngebiete beitragen wird.

Ein schalltechnisches Gutachten hat die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung be-

trachtet und Vorgaben fir die Minimierung dieser Auswirkungen gemacht. Diese wurden so im
Bebauungsplan festgesetzt, so dass die geltenden Larmwerte eingehalten werden.

Weiterhin wurde durch eine Biotoptypenkartierung die Ist-Situation erhoben und durch MaRRnah-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

men im Bereich Griingestaltung eine Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens erreicht.
Die Grenzbeschreibung der 3. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde im Rahmen wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.05.2016 -
14.06.2016 ausgelegt sowie den Behdrden mit Schreiben vom 09.05.2016 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Burgerschaft ein. Es wurden aul3er-
dem 40 Behdrden um Stellungnahme gebeten, 5 hatten keine Bedenken, 6 haben Hinweise ge-
geben, die Ubrigen Behdrden haben sich nicht gedufert. Stellungnahmen und Abwagungsvor-
schlage siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf} 8 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB wurde daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wurden im Rahmen der Planung

Malnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas und der Begriinung festgesetzt, da Begriinungs-

mafnahmen im Ursprungsbebauungsplan bisher nicht vorgesehen waren: teilweise Dachbegru-

nung, umfangliche Baumpflanzungen auf der Parkplatzflache, Wandbegrinung der Larmschutz-

wand.

Im Rahmen des Verfahrens wurden umfangliche Gutachten zur Vertraglichkeit der Planung erar-
beitet. So wurde ein Gutachten zum Verkehr erstellt, um die Leistungsfahigkeit der Erschlie3ung
sicher zustellen. Weiterhin wurde eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel erarbeitet, welches
die stadtebauliche Zielsetzung, die Schaffung einer wohnortnahen Versorgung sowie die Vertrag-
lichkeit mit der Innenstadt, bestatigt. Ein schalltechnisches Gutachten betrachtete die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung und legt Malinahmen zur Vertraglichkeit fest. Diese wurden
in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen. Nicht zuletzt wurde eine Biotoptypenkartierung zu
vorhandenen Vegetationsstrukturen erstellt.

Die Gutachten und deren Ergebnisse wurden in die Begriindung sowie die Planzeichnung inte-
griert. Die Unterlagen liegen als Anlage 3-8 der Vorlage bei.

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung
mit Textfestsetzungen gemal 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en und die Begrun-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

dung zum Bebauungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder
erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
formliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege. Die Be-
richtigung ist als Anlage 9 der Vorlage beigefiigt. Sie lag sowohl in der friihzeitigen als auch im
Rahmen der Offenlage aus und wurde den Tréagern der 6ffentlichen Belange ebenfalls zur Kennt-
nis gebracht. Einwande gegen die Berichtigung wurden nicht erhoben.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
Begriindung

Planzeichnung mit Textfestsetzungen
Gutachten zum Verkehr
Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel
Schalltechnisches Gutachten
Biotoptypenkartierung

Berichtigung des Flachennutzungsplans

©ooNoO~®WNE




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.5)




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 27.06.2016 16/221

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Bebauungsplan fir den Bereich ,,zwischen Postgelande, Planiger StraRe,
WilhelmstraBe und Europaplatz (Bahnhofsplatz)“ (Nr. 1a/15, 2. Anderung)

a. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
b. Beschluss tiber das beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB
c. Beschluss lber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a.

den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,zwischen Postgelande,
Planiger StraRe, Wilhelmstrale und Europaplatz (Bahnhofsplatz)* (Nr. 1a/15, 2. Anderung)
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Gebietsabgrenzung
(Anlage 1).

dem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit dem Verzicht auf eine Umweltpriifung
sowie Umweltbericht gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB zuzustimmen.

die Verwaltung mit der weiteren Planung und mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden (Scoping) gemafd § 4
Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis
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Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Zu Beschlussvorschlag a:

Ist-Zustand

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich in bahnhofsnéhe und ist durch den
Bebauungsplan ,fur den Bereich zwischen Postgeléande, Planiger StraRe, Wilhelmstra3e und
Europaplatz (Bahnhofsplatz) Nr. 1a/15 Uberplant. Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet ein
besonderes Wohngebiet, eine nicht Giberbaubare Grundsticksflache (Hof- und Gartenflache),
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache und verkehrsberuhigter
Bereich), offentliche Grinflachen mit anzupflanzenden Baumen und eine Flache fur
Versorgungsanlagen (Elektrizitat) fest.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Sichtvermerk des Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberbirgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Problembeschreibung/Begriindung:

Die seit 09.06.1995 rechtskréftige Planung wurde bisher jedoch noch nicht umgesetzt.

Neben der im Bebauungsplan festgesetzten und auch vorhandenen Wohnbebauung befindet sich
im Plangebiet auf der Hof- und Gartenflache (nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache) weiterhin das
leerstehende und bauféllige Gebaude des ehemaligen Kinos. Diese Flache ist derzeit nicht
erschlossen, so dass eine Nutzung der Flache, beispielsweise als Garten oder Stellplatz nicht
moglich ist. Die 6ffentlichen Grunflachen und PKW- Stellplatze wurden auch noch nicht hergestellt
bzw. ausgeplant. Stattdessen wird die Flache als ungestalteter PKW-Stellplatz genutzt.

A,

Abbildungen 2 und 3: Vorhandene Freiflache (Stellplatz) und Blocki

nnenhof

Ziel der Bebauungsplananderung

Mit der Bebauungsplanénderung werden mehrere Ziele verfolgt. So sollen weiterhin die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bericksichtigt werden, indem der
Blockinnenbereich auch zukunftig von einer Bebauung frei gehalten wird. Die im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Hof- und Gartenflache festgesetzte Flache wird zukinftig als besonderes
Wohngebiet ohne Baufenster festgesetzt und entspricht somit einer nicht tiberbaubaren
Grundstucksflache. Durch diese Festsetzung wird der Innenbereich des Blocks auch zukuinftig von
einer Bebauung freigehalten. Um zukiinftig eine adaquate Nutzung des Grundstiicks im
Blockinneren zu ermdglichen und Anreize fir den Rickbau des baufélligen Geb&udes zu schaffen,
wird das Grundstiick des ehemaligen Kinos tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.
Hierdurch wird dem Eigentimer erméglicht die Flache im Rahmen der Festsetzungen, z.B. als
Garten oder fur Stellpléatze, zu nutzen. Ein Rickbau des ehemaligen Kinogeb&audes wirkt sich
positiv auf die Wohnumfeldqualitdt und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aus. Des
Weiteren kann somit ein stadtebaulicher Missstand behoben werden und die Attraktivitat des
Quiartiers gesteigert werden. Um eine ansprechende Gestaltung sicherzustellen und die
Reduzierung der innerstadtischen Warmeinseln weiter zu forcieren werden zusatzlich
Festsetzungen in Bezug auf die maximale Versiegelung und Bepflanzung fir den
Blockinnenbereich getroffen.

Anstatt einer offentlichen Parkflache mit verkehrsberuhigtem Bereich wird hier ebenfalls eine nicht
Uberbaubare Grundstuckflache festgesetzt. Um dennoch der anhaltenden Nachfrage an Parkflache
im Pariser Viertel gerecht zu werden, soll hier jedoch eine Flache fur Stellplatze festgesetzt werden.
Die Anderung der 6ffentlichen Stellplatze in private Stellplatze eroffnet den Anwohnern die
Mdglichkeit private Stellplatze im Wohngebiet herzustellen. Durch die Schaffung privater
Parkmdglichkeiten gewinnt das Pariser Viertel an zusatzlicher Attraktivitat flr die aktuellen aber
auch zukunftigen Anwohner.




Problembeschreibung/Begriindung:

Die Festsetzung der Flache fiir Versorgungsanlagen bleibt bestehen und auf das gesamte
Grundstiick der Stadtwerke ausgeweitet (Flurstiick 86). Die Erschliel3ung der Versorgungsanlage
wird ebenfalls tUber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt.

Entlang der Schéafergasse ist mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten ein privater Grinstreifen
mit Baumpflanzungen vorgesehen. Durch diese Festsetzung soll eine Raumkante geschaffen
werden, welche zum Einen die bestehende Blockrandbebauung aufgreift und zum Anderen den
Stellplatz optisch und funktional von der 6ffentlichen Verkehrsflache trennt. Zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung und zur Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes sind zusatzliche
private Grunstreifen mit Strauchpflanzungen vorgesehen.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes ,fiir den Bereich zwischen Postgelande, Planiger
Strale, Wilhelmstrale und Europaplatz (Bahnhofsplatz)* (Nr. 1a/15) wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung sowie Umweltbericht
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan stellt eine MaRnahme zur Innenentwicklung dar, so dass die Voraussetzungen
fur ein Verfahren nach 8§ 13 a BauGB vorliegen. Die geplante zulassige Grundflache tiberschreitet
nicht 20.000 m2. Die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen fir das Verfahren nach 8§ 13 a BauGB
sind ebenfalls erfillt:

- Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem UVPG oder Landesrecht.
- Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten vor.

Die gesetzlichen Vorrausetzungen zur Anwendung des 8§ 13 a BauGB sind daher gegeben.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht fur das Plangebiet eine gemischte Bauflache vor. Da das
besondere Wohngebiet eine historische gewachsene Art der baulichen Nutzung mit Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Geschafts- und Blrogebauden etc. darstellt, entspricht die vorliegende
Planung den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes und gilt als aus diesem entwickelt.




Abbildung 2:Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Zu Beschlussvorschlag c.
Auf Grundlage des beigefligten Vorentwurfs (Anlage 2) soll eine friihzeitige Beteiligung der Blirger
und Behdrden zur Abstimmung durchgeftihrt werden (Scoping).

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Planzeichnung Vorentwurf




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.07.2016

Betreff

Bebauungsplan ,,Am Sportplatz® (Nr. B V, 1. Anderung und Ergéanzung)
a. Aufstellungsbeschluss
b. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Beschluss zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* fiir den
Bereich sudlich des Sport- und Freizeitgelandes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Be-
bauungsplan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ (B V, 1. Anderung und
Erganzung). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigefiigten
Lageplan zu entnehmen.

b. die Verwaltung mit der weiteren Planung und mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden (Scoping) gemal § 4
Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis
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Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Am Sportplatz“ (Nr. B V)
Der Bebauungsplan Nr. B V ist seit 1992 rechtsverbindlich.

Fur den Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan ein Dorfgebiet, Griinflachen und 6ffentliche

Verkehrsflache fest.

Luftbild mit ungefahrerﬁ Anderungébereich

Sichtvermerke der Dezernenten

Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschlag a. Aufstellungsbeschluss

Ist-Zustand

Der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ (Nr. B V) liegt in Bad Kreuznach, Stadtteil
Bosenheim im Siiden der Gemeindegemarkung am Ortseingang an der Bundestrasse B 428. Das
Baufenster setzt fir das Grundstiick mit FI.St.-Nr. 27/1 ein Dorfgebiet gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1-8
BauNVO sowie Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Landschaft fest. Die benach-
barten Grundstiicke im Siiden ab Grundstiick FI.St.-Nr. 28/7 liegen aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs. Aktuell wird das Grundstuick FI.St.-Nr. 28/7 als Ausstellungsflache von Fa. Kroll genutzt,
die Grundsticke FI.St.-Nr. 29/8 und FI.St.-Nr.142/5 sind Ruderalflachen, das Grundstiick FI.St.-
Nr.33/7 wird als Lagerflache von Fa. Kroll genutzt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach als gemischte Bauflache
und Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Auf der Flache ist derzeit ein Steinmetzbetrieb ansassig.

Anlass der Planung

Der neue Bebauungsplan "Am Sportplatz " (Nr. B V, 1. Anderung und Ergéanzung) soll einen klei-
nen Teilbereich im Suden des rechtsgiltigen Bebauungsplans, Flurstiicksnummer 6-27/1 und 6-
28/7 der Fa. Kroll, sowie die angrenzenden Grundstiicke (FISt.-Nr. 6-29/8, 6-142/7 teilweise, 6-
33/7) betreffen. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,1 ha groRen Geltungsbereich.

Die Firma Kroll Natursteine GmbH beabsichtigt eine Erweiterung des Betriebsgelandes. Die Er-
weiterung soll auf die stdlich an das Betriebsgelande angrenzenden Grundstiicke 28/7 und 29/8
erfolgen. Es liegt hierzu eine positive Stellungnahme des LBM vor.

An der Verkehrssituation wird nichts geandert.

AuRerdem wird im laufenden Verfahren gepriift, inwieweit die Grundstiicke 142/ 5 und 33/7 sowie
ein Teilbereich von 142/7 zur Nutzung als Lagerflache der Fa. Kroll in die Anderung des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden kénnen.

Das vorrangige Ziel der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ist die Férderung der
regionalen Wirtschaft. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 a, ¢ BauGB schafft der Bebauungsplan baurechtli-
che Sicherheit zur Sicherung und Entwicklung des regional ansassigen Gewerbebetriebs. Durch
die Erweiterung des Baufensters wird die Standortsicherheit des Betriebs Kroll GmbH gefordert.
Eine widerrechtliche Nutzung bzw. Missbrauch der zu erweiternden Grundstiicke wird durch die
Festsetzungen gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) verhindert.

“EA. Kroll \ \
(FIStNr.27/1
FI.St.-Nr: 28/7

“Bhst.-Nr: 2018 ) [

Auszug aus der Liegenschaftskarte, Grundstiicke fur Erweiterung




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Flachennutzungsplan
Die Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit geprft.

Auszug aus dem rechtsgultigen FNP

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung
Verfahren

Die Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll im zweistufigen Regelverfahren geman
BauGB einschlie3lich Umweltbericht erfolgen, wodurch den aktuellen Anforderungen an die Be-
riicksichtigung der Umweltbelange in besonderem MalRe Rechnung getragen wird. Hierbei wird
fur die Belange des Artenschutzes ein gesonderter Fachbeitrag erstellt, der bereits zur Entwurfs-
planung zumindest grundsatzliche Aussagen zur moglichen Betroffenheit geschitzter Arten tref-
fen wird und erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de benennt.

Nach Vorliegen der Vorentwurfsunterlagen werden die Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher
Belange durch die Verwaltung am Verfahren beteiligt.

Stadtebaulicher Vertrag

Die Planungskosten werden gemaR abzuschlieRendem stadtebaulichen Vertrag von der Fa. Kroll
getragen, die Auftraggeber der stddtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrdge ist bzw. wird.
Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fir das Bauleitplanverfahren aus-
schlieZlich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird im weiteren Verfahren mit Fachamt 30 - Rechts-
amt und auch mit dem Vorhabentrager abgestimmit.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)




